
  

30 de Junio de 2021   
 
Señores 
Juez Promiscuo de Guasca- Cundinamarca  
jprmpalguasca@cendoj.ramajudicial.gov.co  
E. S. D. 
 
Referencia: 2017-00199 
Asunto: Alcance a Requerimiento     

Demandante: José Ignacio Beltrán Rozo 
Demandado: Soleil Maria Zapata Mejía Y Ricardo Rozo Uribe 
 

señor Juez 

 
JOSÉ HERNANDO ROMERO SERRANO, abogado en ejercicio, titular de la c.c. 79.968.299 de 
Bogotá D.C. y la T.P. 149.573 del C.S..J, conforme requerimiento del auto del 21 de junio y auto 
del 18 de enero de 2021, una vez recibido el avaluó aportado por la secretaria de hacienda del 
municipio de Guasca, presento objeción al mismo teniendo en cuenta:   

Primero. Conforme auto del 18 de enero de 2021, NO es posible tener como precio real del 
inmueble la suma de $73.826.000 correspondientes al avaluó catastral aumentado en un 
50%.  

Segundo. El  avalúo catastral NO es comercial y por tal el 16 de diciembre de 2020, se ha 
aportado el avaluó comercial (adjunto) conforme lo reglado en el código general del 
proceso articulo 444; pues las condiciones comerciales y  mejoras del predio no se pueden 
desconocer y que al ser constatadas por el ingeniero catastral y geodesta WILLIAM 
ROBLEDO GIRALDO  arroja un valor real por $398.500.000. 

Tercero. La zona de Guasca ha aumentado de precio comercial incluso desde la hipoteca, 
con lo cual la base catastral no es elemento de comparación mientras que el avalúo es 
realizado por personal idóneo, con las calidades judiciales exigidas y bajo parámetros de 
mercado. 
 

El avalúo radicado es técnico y debe ser tenido en cuenta como base real del precio del inmueble. 
 
Agradezco su atención y  colaboración 
 
Del señor Juez, 

 

 

 

Anexo: Avaluó Comercial en 23 folios.  
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