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1.- INFORMACION BASICA

1.1. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote ubicado en la vereda El Salitre,
denominado” Santa Teresita “

1.2. UBICACION DEL INMUEBLE: Elinmueble objeto de avalué se encuentra

ubicado en el municipio de Guasca, Vereda El Salitre.

1.3. CLASE DE DICTAMEN: calcular el valor comercial de venta de la
propiedad descrita en el presente avalué.

1.4. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno

1.5. DESTINACION ACTUAL: pastoreo

1.6. SOLICITANTE DEL PERITAJE: ANDRES BURAGLIA TORRES
1.7. PERITO AVALUADOR: LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO

1.8. FECHA INSPECCION OCULAR: enero del 2021

FECHA DEL AVALUO: febrero 10 del 2021

1.9. DESTINO DEL DICTAMEN PERICIAL: tramite judicial

1.11 BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor comercial de un inmueble y del valor
de Mercado de los bienes.

Valor comercial de un inmueble: Es el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998.

Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion. Normas Internacionales de
Valoracion (IVS).

La realizacion de este avaluo comercial esta enmarcada en los principios contenidos
en las normas y leyes nacionales y en los entandares internacionales de valoracion.
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1.12 LOCALIZACION: PAIS, COLOMBIA

DEPARTAMENTO. CUNDINAMARCA
MUNICIPIO: Guasca
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1.13. PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

e Vereda que conduce de la calera hacia guasca
e Viade sopo a guasca

1.14. TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial en buenas
condiciones, por donde transita servicio de buses, busetas taxis y particulares.

1.15. ASPECTOS JURIDICOS: No son materia del avalto. El avalio no es un
estudio de Titulos ni de tradicién. Sin embargo, debemos tener en cuenta lo que
dicta la resolucion 620 de 2008 “por lo cual establece los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997.

1.16. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-117657

2. TITULACION Y TRADICION
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS

e Escritura Publica No. 1211 del 10 de mayo de 1994 Notaria 48 del Circulo de
Bogota

e Certificado de tradicion No.50N-117657

e Recibos(s) del impuesto predial

e Certificacion catastral vigente 2019

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-117657
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2.3. CEDULA CATASTRAL 00-00-00-00-012-0060-0-00-00-0000
2.4. DATOS CATASTRALES 2018:

codigo Predial: 00-00-0012-0060-000
Destino econdmico: vivienda

Direccion: rural

Area de terreno: 81.376,00 M2

Area de construida:

Cantidad de construcciones:

2.5. GRAVAMENES: Segun certificado de tradicion nimero 50N-117657

e Segun anotacion no.006: por medio de Escritura 4445 del 17-11-2015
Notaria 47 de Bogota: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
DE: Buraglia Torres Andrés A: Banco Davivienda S.A.

e Segun anotacion no.009: por medio de Oficio 1154 del 26-09-2018 Juzgado
001 Civil de Circuito de Bogota: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
REAL.

DE: Banco Davivienda S.A.
A: Buraglia Torres Andrés

3.CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno de forma inclinada, cuenta con dos nacederos de agua
encerramiento con postes de madera y alambre de puas se encuentra con maleza
y pastos.

3.1 VETUSTEZ: 40 afios

3.1.2 FUENTE: Certificado de Tradicion y Libertad No. 50N-117657
3.1.3 ESTADO DE CONSERVACION: buena

3.1.4 ILUMINACION: Posee iluminacion natural
3.1.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: ACUEDUCTO

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

e Acueducto veredal

3.1.6 LINDEROS DEL PREDIOQO: Los contenidos en la Escritura Publica No. 1211
del 10 de mayo de 1994 Notaria 48 del Circulo de Bogota

3.1.7 TOPOGRAFIA: semi -quebrado
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3.1.8 FICHA TECNICA Y FORMA: Forma irregular

3.1.9. ENTORNO

3.2. SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial
en buenas condiciones, siendo las principales vias: Guasca - Bogota

3.2.1. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica es
adecuada, preservando vias internas en buen estado de conservacion de buena
capacidad y continuidad.

3.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las condiciones de accesibilidad son
favorables debido que cuenta con importantes vias arterias en buen estado y el
predio se encuentra en un término medio de valorizacion. A su alrededor
encontramos fincas y lotes.

3.2.3. ESTRATO SOCIO ECONOMICO DEL SECTOR: dos

4.SUSTENTACION AVALUO VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS

4.1 NORMATIVIDAD

El modelo de ocupacién del Municipio de Guasca se soporta en una red de asentamientos formada por: 1) La
cabecera municipal; 2) Dos centros poblados La Cabrerita y El Placer o Gamboa; 3) Una estructura ecoldgica
principal que contempla las diferentes figuras de proteccion que van desde el orden nacional, regional y local,
y las de iniciativas particulares (reservas de la sociedad civil), las zonas de ronda de los cauces de rios, PROCESO
REVISION GENERAL Y AJUSTE AL EOT DEL MUNICIPIO DE GUASCA, CUNDINAMARCA DOCUMENTO
CONTROLADO CPS 157-2015 FORMATO MEMORIA JUSTIFICATIVA Fecha: 05/06/2019 D&M Ingenieria y Medio
Ambiente Consultora del EOT Pagina 4 de 45 quebradas, humedales, etc., tal como lo establece el articulo 83
del Decreto-Ley 2811 de 1974, articulo 14 Decreto 1541 de 1978, las dreas de manejo especial del orden
regional (POMCAS); 4) una drea establecida para vivienda campestre; y 5) Una zona suburbana representada
por una propuesta de corredor vial suburbano. El principio ordenador de dicho modelo se enfoca a garantizar
que el Territorio mantenga en primera instancia, su vocacion rural y ambiental que lo ha caracterizado hasta
el dia de hoy; y en segunda medida que favorezca la vision de Guasca como un Municipio socio
ambientalmente sustentable, a través de un crecimiento y desarrollo ordenado, en el cual se dé principal
relevancia a la Estructura Ecoldgica Principal tanto en el drea urbana como rural, que las actividades
contempladas generen el menor impacto sobre el Territorio, pero que a su vez garantice un equilibrio entre
el enfoque rural, ambiental y de desarrollo; la descripcion detallada para cada area tanto rural como urbana
del Municipio se encuentra descrita en cada uno de los capitulos del presente documento que los contienen.
De igual forma es importante mencionar que el modelo de ocupacién planteado garantizard una adecuada
articulacion entre las dreas urbana y rural, mediante una eficiente red vial y un sistema de transporte inter
veredal que facilite la movilidad de las personas y las mercancias. De igual forma, parte de la viabilidad de
servicios publicos domiciliarios, principalmente del abastecimiento del recurso hidrico por parte de la empresa
de servicios publicos y de los acueductos rurales especificos.

El ordenamiento territorial obedece al cumplimiento de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial — Ley
1454 de 2011, el Régimen Municipal — Ley 1551 de 2012 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio — Decreto Numero 1077 de 2015, entre otras normas que lo regulan y reglamentan; no
obstante, la dindmica de la poblacion ocasiona cambios en la definicién y ordenamiento del territorio, por tal
motivo las leyes son ajustadas y modificadas, haciendo necesario analizar su inclusion y adopcion en el
Esquema de Ordenamiento Territorial de Guasca como se presenta en la Tabla 1 Adopcidn e Inclusién en el
EOT del marco legal.

Los principios y politicas del ordenamiento territorial, se enmarcan dentro del contexto de la funcién social y
ecoldgica del territorio, la prevalencia del interés colectivo y la distribucidn equitativa de cargas y beneficios;
de esta manera, los principios que regiran el Ordenamiento territorial del Municipio son: — Sostenibilidad
ambiental del territorio — Equidad social PROCESO REVISION GENERAL Y AJUSTE AL EOT DEL MUNICIPIO DE
GUASCA, CUNDINAMARCA DOCUMENTO CONTROLADO CPS 157-2015 FORMATO MEMORIA EXPLICATIVA
Fecha: 05/06/2019 D&M Ingenieria y Medio Ambiente Consultora del EOT Pagina 15 de 45 — Apropiacion
social del patrimonio cultural — Prevencién y mitigacion del riesgo — Ocupacion del suelo — Calidad y oferta
de vivienda — Manejo del espacio publico y equipamiento colectivo — Prestacidn eficiente de servicios
publicos domiciliario — Gestion integral de residuos sélidos — Movilidad urbano-rural - Competitividad
economica — Turismo sostenible .
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Decreto 1077 de 2015 Art. 2.2.6.1.3.1, numeral 2
Concepto de Norma Urbanistica

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre
las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido.
La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

5. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en
el presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
endogenas y exogenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores
similares.

Localizacion dentro del sector

La reglamentacién de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avallo.

Posibilidades de valorizacion

Nivel socioeconomico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

6.- AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

Enmarcados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi a continuacién se enuncian los métodos valuatorios aplicados para
la determinacién de los valores de terreno y construccion:

Método Comparativo o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo.

6.1. JUSTIFICACION DEL METODO: Este método es utilizado para este avaluo,
debido a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
transacciones de predios en el sector y sectores homogéneos que se pueden
comparar con el bien objeto de la valuacion

Para fijar el valor comercial del terreno por M2 se utilizaron las ofertas concentradas
de las zonas de las cuales cumplen con los parametros estadisticos establecidos
en la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. Este valor
comercial adoptado es cercano al predio de las ofertas encostradas y esta acorde
con los valores comerciales que se encuentran en el sector.

6.2 CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avalio, corresponde a las
condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a
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una propiedad sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las
caracteristicas de la propiedad y del sector.

6.3FACTOR DE NEGOCIACION: Los datos recolectados de las ofertas, tiene un
incremento por encima del valor del mercado ya que generalmente, el oferente pide
mas para poder obtener una buena transaccion, esto se verifico telefonicamente, ya
gue los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable por ello se aplicd un
porcentaje de negociacion a las ofertas entre el 0,5 % y el 6,4 %. Este porcentaje
de negociacion, esta acorde a las circunstancias econdmicas actuales y esta
basada en la oferta y demanda en el sector, que se considera normal

ANALISIS OFERTAS EN EL SECTOR

€ Ante

s 12.000_000_000 0 Regbirins simil3

Ver teléfono
Usado Contacta al vendedor

B Sinespecificar
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ANALISIS OFERTAS EN EL SECTOR
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6.4 AVALUO COMERCIAL TIPO DE PROPIEDAD: “SANTA
TERESITA”, VEREDA EL SALITRE

GUASCA
AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO
TIPO DE PROPIEDAD: Lote

ITEM UNIDAD | MEDIDA VR UNITARIO VALOR TOTAL
DE
MEDIDA
TERRENO
M2 81.376 $67.272 $5.474.326.272
VALOR TOTAL AVALUO $5.474.326.272

Son: CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MILLONES TRESCIENTOS VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y DOS PESOS MCTE

CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avalluo, corresponde a las condiciones
propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a una propiedad
sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las caracteristicas de la
propiedad y del sector.

Se hizo una estadistica de ventas en el sector, especialmente en zona donde se
ubica el predio, donde se obtuvo un promedio del valor del metro cuadrado de
acuerdo a esas ventas, se observo en varias paginas de internet el valor de los
predios que estan en venta en este sitio los cuales coincidieron con la estadistica
efectuada.

Como quiera que el 23 de diciembre del 2020 el seiior ANDRES BURAGLIA
TORRES envié a la secretaria de planeacion de GUASCA una carta de
presentacion del proyecto de licenciamiento urbanistico modalidad
subdivision del predio “SANTA TERESITA” donde se propone subdividir con
area proyectada de 7 hectareas en 3 predios cada uno con area de 2.5
hectareas.

De acuerdo alarespuestadada por la Alcaldia Municipal de Guasca. Teniendo
en cuenta el area del inmueble y la normatividad |vigente, esquema de
ordenamiento territorial acuerdo 063 del 2000 y resolucion 138 del 2014 del
ministerio de medio ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva
forestal productora de la cuenta al del rio Bogota aplicable al predio, le
informamos que el tramite de subdivision es técnicamente viable.

Segun lo anterior el valor del predio se incrementa.

Anexo: informacién cibernética que también se tuvo en cuenta a la hora de
dictaminar el valor del terreno y construcciones del predio.
http://www.metrocuadrado.com/casas/venta/guasca/
http://www.fincaraiz.com.co/finca-raiz/guasca /
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7. CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestidn; y mi opinién,
es independiente, y corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Este reporte de avalio ha elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Codigo de ética y los estandares de conducta profesional.

8.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL
e Escritura Publica No. 1211 del 10 de mayo de 1994 Notaria 48 del Circulo
de Bogota
e Certificado de tradicion No.50N-117657
e Recibos(s) del impuesto predial

9.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL ART 226
C.G.P:

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Art 226 del CGP, me permito contestar
los puntos primordiales que se refiere para rendir el peritaje:

1.- Mi nombre: Luis German Nossa Castillo — C.C. N0.11.335.740 de Zipaquira.

2.- Domicilio: carrera 16 No. 4 A — 61 oficina 102 Algarra Il Zipaquira, Teléfono fijo
8514137, Celular 3115374229. E mail: german.nossa@hotmail.com

3.- En cuanto a mi profesion y oficio, actualmente soy abogado, con inscripcién en
el registro abierto de Avaluadores RAA corporacion colombiana Autorreguladora de
Avaluadores - ANAV

4.- No tengo ninguna clase de publicaciones hechas en materia de peritajes.

5.- Referente a la lista donde he sido asignado como perito, detallarla toda seria
bastante extenso, pero para una clara y concisa informacion e ilustracion al
respecto, me permito relacionar los distintos Juzgados y Municipios en los cuales
he sido nombrado, no solo como perito sino nombrado en distintas areas y oficios.
Sin embargo, a continuacién, relaciono algunos de los avallos y dictamenes
realizados a este Despacho ya que me es imposible realizar todos los que he
realizado sin embargo manifiesto que realizados avaluos en los diferentes juzgados
de Zipaquira, Cogua, Chia, Tocancipa, Gachancipa, Sopo, Bogota Cajica, Tabio,
Sesquile, Cota, Funza, San Bernardo, Jenesano(Boyaca) y Mosquera entre otros.

PROCESO | DEMANDANTE DEMANDADO JUZGADOS
FABIO ANTONIO | JOSE IGNACIO | JUG. 1 CIRCUITO
2015-0082 | FERNANDEZ LOPEZ ZIPAQUIRA
RUFINO GONZALEZ |JUG.1 CIRCUITO
2015-0312 |LIZETH PAEZ RIVERA |GUERRERO ZIPAQUIRA
JUG 1
MARIA TERESA | SANDRA MILENA | CIRCUITO
2016-0349 | GARCIA DEL VALLE ZIPAQUIRA
JUZGADO
OLGA GONZALEZ | CARLOS HUMBERTO | PROMISCUO
2016-0115 | RODRIGUEZ FANTA IBANEZ TABIO
ASOCIACION DE | JUZGADO
AURELIO NOVOA | VIVIENDA “divino | 1 CIRCUITO
2015-0223 |RIVEROS nifo” ZIPAQUIRA
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JUZGADO
LUIS FELIPE LUQUE |JOSE AGUSTIN | PROMISCUO
2017-0161 | ALEMAN GUTIERRZ CASAS TABIO
ROSA ELVIRA
MARIA ELVIRA|OBANDO DE|JUG 1 CIRCUITO
2018-0528 | FORERO DE OBANDO |QUINTERO Y OTROS | ZIPAQUIRA

CHIA: Juzgados

COGUA: Juzgado e Inspeccién de policia

GACHANCIPA: Juzgado promiscuo Municipal — Inspeccion de policia
TOCANCIPA: Juzgado Promiscuo Municipal

ZIPAQUIRA: Juzgados de Familia, Juzgados Civiles, Juzgados Circuito,
Inspecciones de policia, Juzgado Laboral.

6.- No he sido designado por las partes dentro de procesos anteriores

7.- No me encuentro incurso en ningunas de las causales del articulo 50 del CGP.
8.- Siempre y desde el 2008 he aplicado para la elaboracion de peritajes la
Resolucién del IGAC, ademas he aplicado normas actuales, he asistido a
seminarios y conferencias con respecto al tema de avalios en Colombia.

9.- los métodos, examenes, experimentos e investigaciones efectuados son los
mismos.

10.- Los documentos e informacion utilizados para el presente dictamen son los
relacionados, como son: Certificados de tradicién y libertad con matricula

Inmobiliaria No. 50N-285917 escritura No.300 del 8 de mayo de 1.987 de la Notaria
Unica de Chia).

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA IDONEIDAD Y LA EXPERIENCIA DEL

PERITO.

v" CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV NIT 900870027-5 con registro abierto de Avaluadores.

Cordialmente,

%%

LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
C.C. No. 11.335.740 de Zipaquira.
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ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL

LOTE “MANGAS ESCONDIDAS”, VEREDA EL SALITRE
GUASCA

LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO

Perito avaluador
CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV NIT
900870027-5 con registro abierto de Avaluadores

Febrero 10 del 2021
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1.- INFORMACION BASICA

1.1 DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote ubicado en la vereda El Salitre, denominado
“MANGAS ESCONDIDAS”

1.2. UBICACION DEL INMUEBLE: Elinmueble objeto de avalu6 se encuentra
ubicado en el municipio de Guasca, Vereda El Salitre.

1.3. CLASE DE DICTAMEN: calcular el valor comercial de venta de la
propiedad descrita en el presente avalud.

1.4. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno

1.5. DESTINACION ACTUAL: pastoreo

1.6. SOLICITANTE DEL PERITAJE: ANDRES BURAGLIA TORRES
1.7. PERITO AVALUADOR: LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO

1.8. FECHA INSPECCION OCULAR: enero del 2021

FECHA DEL AVALUO: febrero 10 DEL 2021

1.9. DESTINO DEL DICTAMEN PERICIAL:

1.11 BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor comercial de un inmueble y del valor
de Mercado de los bienes.

Valor comercial de un inmueble: Es el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998.

Valor_de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccién. Normas Internacionales de
Valoracion (IVS).

La realizacion de este avaluo comercial esta enmarcada en |0s principios contenidos
en las normas y leyes nacionales y en los entandares internacionales de valoracién.
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1.12 LOCALIZACION: PAIS, COLOMBIA

DEPARTAMENTO. CUNDINAMARCA
MUNICIPIO: Guasca

00@
.
Q

Google

1.13. PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

e Vereda que conduce de la calera hacia guasca
e Via de sopo a guasca

1.14. TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial en buenas
condiciones, por donde transita servicio de buses, busetas taxis y particulares.

1.15. ASPECTOS JURIDICOS: No son materia del avalto. El avalto no es un
estudio de Titulos ni de tradicion. Sin embargo, debemos tener en cuenta lo que
dicta la resolucién 620 de 2008 “por lo cual establece los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997.

1.16. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N -0117656

2. TITULACION Y TRADICION
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS

e Escritura Publica No. 1210 del 10 de mayo de 1994 Notaria 48 del Circulo de
Bogota

e Certificado de tradicion No. 50N-0117656

e Recibos(s) del impuesto predial

e Certificacion catastral vigente 2019

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-0117656

2.3. CEDULA CATASTRAL 253220000000000120059000000000
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2.4. DATOS CATASTRALES 2021:

Departamento: 25- CUNDINAMARCA

Municipi: 322- GUASCA

Cédigo Predial Nacional:
Codigo Predial: 25322000000120055000

Destino econdmico: D - AGROPECUARIO

Direccion: MANGAS ESCONDIDAS

firea de terrenc: 93000 m2

Area construida: 0m2

2.5. GRAVAMENES: segun anotacién No.009 del certificado de tradicion No.
50N -117656 embargo ejecutivo con accién personal:0427 embargo ejecutivo con
accion personal proceso No. 2017-0132 DE: ALMACEN AGRICOLA ELCONDOR
LTDA A BURAGLIA TORRES ANDRES °

3.CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno de forma semi plano, montafioso y quebrado al cual
se ingresa por el predio el aji y por el predio santa teresita con camino hacia “casa
blanca”. Se encuentra con arboles nativos, maleza y pastos.

3.1 VETUSTEZ: 45 afos aproximadamente

3.1.2 FUENTE: Certificado de Tradicion y Libertad No. 50N-0117656
3.1.3 ESTADO DE CONSERVACION: buena

3.1.4 ILUMINACION: Posee iluminacién natural
3.1.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: ACUEDUCTO

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

e Acueducto veredal
3.1.6 LINDEROS DEL PREDIO: Los contenidos en la Escritura Publica No. 1210

del 10 de mayo de 1994 Notaria 48 del Circulo de Bogota

3.1.7 TOPOGRAFIA: semiplano y montafioso

3.1.8 FICHA TECNICA Y FORMA: Forma irregular

3.1.9. ENTORNO

3.2. SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial
en buenas condiciones, siendo las principales vias: Guasca — Bogota
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3.2.1. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica es
adecuada, preservando vias internas en buen estado de conservacion de buena
capacidad y continuidad.

3.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las condiciones de accesibilidad son
favorables debido que cuenta con importantes vias arterias en buen estado y el
predio se encuentra en un término medio de valorizacion. A su alrededor
encontramos fincas y lotes.

3.2.3. ESTRATO SOCIO ECONOMICO DEL SECTOR: dos
4. SUSTENTACION AVALUO VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS

4.1 NORMATIVIDAD

El modelo de ocupacion del Municipio de Guasca se soporta en una red de asentamientos formada por: 1) La
cabecera municipal; 2) Dos centros poblados La Cabrerita y El Placer o Gamboa; 3) Una estructura ecoldgica
principal que contempla las diferentes figuras de proteccion que van desde el orden nacional, regional y local,
y las de iniciativas particulares (reservas de la sociedad civil), las zonas de ronda de los cauces de rios, PROCESO
REVISION GENERAL Y AJUSTE AL EOT DEL MUNICIPIO DE GUASCA, CUNDINAMARCA DOCUMENTO
CONTROLADO CPS 157-2015 FORMATO MEMORIA JUSTIFICATIVA Fecha: 05/06/2019 D&M Ingenieria y Medio
Ambiente Consultora del EOT Pagina 4 de 45 quebradas, humedales, etc., tal como lo establece el articulo 83
del Decreto-Ley 2811 de 1974, articulo 14 Decreto 1541 de 1978, las dreas de manejo especial del orden
regional (POMCAS); 4) una éarea establecida para vivienda campestre; y 5) Una zona suburbana representada
por una propuesta de corredor vial suburbano. El principio ordenador de dicho modelo se enfoca a garantizar
que el Territorio mantenga en primera instancia, su vocacion rural y ambiental que lo ha caracterizado hasta
el dia de hoy; y en segunda medida que favorezca la vision de Guasca como un Municipio socio
ambientalmente sustentable, a través de un crecimiento y desarrollo ordenado, en el cual se dé principal
relevancia a la Estructura Ecoldgica Principal tanto en el area urbana como rural, que las actividades
contempladas generen el menor impacto sobre el Territorio, pero que a su vez garantice un equilibrio entre
el enfoque rural, ambiental y de desarrollo; la descripcion detallada para cada drea tanto rural como urbana
del Municipio se encuentra descrita en cada uno de los capitulos del presente documento que los contienen.
De igual forma es importante mencionar que el modelo de ocupacién planteado garantizard una adecuada
articulacion entre las dreas urbana y rural, mediante una eficiente red vial y un sistema de transporte inter
veredal que facilite la movilidad de las personas y las mercancias. De igual forma, parte de la viabilidad de
servicios publicos domiciliarios, principalmente del abastecimiento del recurso hidrico por parte de la empresa
de servicios publicos y de los acueductos rurales especificos.

El ordenamiento territorial obedece al cumplimiento de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial — Ley
1454 de 2011, el Régimen Municipal — Ley 1551 de 2012 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio — Decreto Numero 1077 de 2015, entre otras normas que lo regulan y reglamentan; no
obstante, la dinamica de la poblacion ocasiona cambios en la definicién y ordenamiento del territorio, por tal
motivo las leyes son ajustadas y modificadas, haciendo necesario analizar su inclusion y adopcion en el
Esquema de Ordenamiento Territorial de Guasca como se presenta en la Tabla 1 Adopcidn e Inclusién en el
EOT del marco legal.

Los principios y politicas del ordenamiento territorial, se enmarcan dentro del contexto de la funcién social y
ecoldgica del territorio, la prevalencia del interés colectivo y la distribucidn equitativa de cargas y beneficios;
de esta manera, los principios que regiran el Ordenamiento territorial del Municipio son: — Sostenibilidad
ambiental del territorio — Equidad social PROCESO REVISION GENERAL Y AJUSTE AL EOT DEL MUNICIPIO DE
GUASCA, CUNDINAMARCA DOCUMENTO CONTROLADO CPS 157-2015 FORMATO MEMORIA EXPLICATIVA
Fecha: 05/06/2019 D&M Ingenieria y Medio Ambiente Consultora del EOT Pagina 15 de 45 — Apropiacion
social del patrimonio cultural — Prevencidn y mitigacidn del riesgo — Ocupacion del suelo — Calidad y oferta
de vivienda — Manejo del espacio publico y equipamiento colectivo — Prestacion eficiente de servicios
publicos domiciliario — Gestion integral de residuos sélidos — Movilidad urbano-rural - Competitividad
econdmica — Turismo sostenible .
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Decreto 1077 de 2015 Art. 2.2.6.1.3.1, numeral 2
Concepto de Norma Urbanistica

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre
las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido.
La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

5. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en
el presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
enddgenas y exégenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores
similares.

Localizacion dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avallo.

Posibilidades de valorizacion

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

6.- AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

Enmarcados en la Resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi a continuacion se enuncian los métodos valuatorios aplicados para
la determinacién de los valores de terreno y construccion:

Método Comparativo o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo.

6.1. JUSTIFICACION DEL METODO: Este método es utilizado para este avaluo,
debido a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
transacciones de predios en el sector y sectores homogéneos que se pueden
comparar con el bien objeto de la valuacion

Para fijar el valor comercial del terreno por M2 se utilizaron las ofertas concentradas
de las zonas de las cuales cumplen con los parametros estadisticos establecidos
en la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. Este valor
comercial adoptado es cercano al predio de las ofertas encostradas y esta acorde
con los valores comerciales que se encuentran en el sector.
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6.2 CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avalio, corresponde a las
condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a
una propiedad sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las
caracteristicas de la propiedad y del sector.

6.3FACTOR DE NEGOCIACION: Los datos recolectados de las ofertas, tiene un
incremento por encima del valor del mercado ya que generalmente, el oferente pide
mas para poder obtener una buena transaccion, esto se verifico telefonicamente, ya
gue los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable por ello se aplicd un
porcentaje de negociacion a las ofertas entre el 0,5 % y el 6,4 %. Este porcentaje
de negociacion, esta acorde a las circunstancias econdmicas actuales y esta
basada en la oferta y demanda en el sector, que se considera normal

narca/ Guasca/ Guasca / Lote En Venta Guasca Guasca

$12.000.000.000

Guasca guasca

Contacta al vendedor
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6.4 AVALUO COMERCIAL TIPO DE PROPIEDAD: LOTE “MANGAS
ESCONDIDAS”, VEREDA EL SALITRE
GUASCA

AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO
TIPO DE PROPIEDAD: Lote

ITEM UNIDAD | MEDIDA VR UNITARIO VALOR TOTAL
DE
MEDIDA
TERRENO
M2 93.000 $67.272 $ 6.256.296.000
VALOR TOTAL AVALUO $ 6.256.296.000

Son: SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES
DOSCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS MCTE

CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avaluo, corresponde a las condiciones
propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a una propiedad
sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las caracteristicas de la
propiedad y del sector.

Se hizo una estadistica de ventas en el sector, especialmente en zona donde se
ubica el predio, donde se obtuvo un promedio del valor del metro cuadrado de
acuerdo a esas ventas, se observo en varias paginas de internet el valor de los
predios que estan en venta en este sitio los cuales coincidieron con la estadistica
efectuada.

Como quiera que el 23 de diciembre del 2020 el seiior ANDRES BURAGLIA
TORRES envi6 a la secretaria de planeacion de GUASCA una carta de
presentacion del proyecto de licenciamiento urbanistico modalidad
subdivision del predio “SANTA TERESITA” donde se propone subdividir con
area proyectada de 7 hectareas en 3 predios cada uno con éarea de 2.5
hectareas.

De acuerdo alarespuestadada por la Alcaldia Municipal de Guasca. Teniendo
en cuenta el area del inmueble y la normatividad |vigente, esquema de
ordenamiento territorial acuerdo 063 del 2000 y resolucion 138 del 2014 del
ministerio de medio ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva
forestal productora de la cuenta al del rio Bogota aplicable al predio, le
informamos que el tramite de subdivision es técnicamente viable.

Segun lo anterior el valor del predio se incrementa.

Anexo: informacion cibernética que también se tuvo en cuenta a la hora de
dictaminar el valor del terreno y construcciones del predio.
http://www.metrocuadrado.com/casas/venta/guasca/
http://www.fincaraiz.com.co/finca-raiz/quasca /
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7. CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestidn; y mi opinién,
es independiente, y corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Este reporte de avalio ha elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Codigo de ética y los estandares de conducta profesional.

8.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL
e Escritura Publica No. 1210 del 10 de mayo de 1994 Notaria 48 del Circulo
de Bogota
e Certificado de tradicion No.050-0117656

e Recibos(s) del impuesto predial
e Certificacion catastral vigente 2019

9.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL ART 226
C.G.P:

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Art 226 del CGP, me permito contestar
los puntos primordiales que se refiere para rendir el peritaje:

1.- Mi nombre: Luis German Nossa Castillo — C.C. N0.11.335.740 de Zipaquira.

2.- Domicilio: carrera 16 No. 4 A — 61 oficina 102 Algarra Ill Zipaquira, Teléfono fijo
8514137, Celular 3115374229. E mail: german.nossa@hotmail.com

3.- En cuanto a mi profesion y oficio, actualmente soy abogado, con inscripcion en
el registro abierto de Avaluadores RAA corporacion colombiana Autorreguladora de
Avaluadores - ANAV

4.- No tengo ninguna clase de publicaciones hechas en materia de peritajes.

5.- Referente a la lista donde he sido asignado como perito, detallarla toda seria
bastante extenso, pero para una clara y concisa informacion e ilustracion al
respecto, me permito relacionar los distintos Juzgados y Municipios en los cuales
he sido nombrado, no solo como perito sino nombrado en distintas areas y oficios.
Sin embargo, a continuacion, relaciono algunos de los avalios y dictimenes
realizados a este Despacho ya que me es imposible realizar todos los que he
realizado sin embargo manifiesto que realizados avaltos en los diferentes juzgados
de Zipaquira, Cogua, Chia, Tocancipa, Gachancipa, Sopo, Bogota Cajica, Tabio,
Sesquile, Cota, Funza, San Bernardo, Jenesano(Boyaca) y Mosquera entre otros.

PROCESO | DEMANDANTE DEMANDADO JUZGADOS
FABIO ANTONIO | JOSE IGNACIO | JUG. 1 CIRCUITO
2015-0082 | FERNANDEZ LOPEZ ZIPAQUIRA
RUFINO GONZALEZ|JUG.1 CIRCUITO
2015-0312 |LIZETH PAEZ RIVERA |GUERRERO ZIPAQUIRA
JuG 1
MARIA TERESA | SANDRA MILENA | CIRCUITO
2016-0349 | GARCIA DEL VALLE ZIPAQUIRA
JUZGADO
OLGA GONZALEZ | CARLOS HUMBERTO | PROMISCUO
2016-0115  RODRIGUEZ FANTA IBANEZ TABIO
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ASOCIACION DE | JUZGADO
AURELIO NOVOA | VIVIENDA “divino | 1 CIRCUITO
2015-0223 |RIVEROS nifno” ZIPAQUIRA
JUZGADO
LUIS FELIPE LUQUE |JOSE AGUSTIN | PROMISCUO
2017-0161 | ALEMAN GUTIERRZ CASAS TABIO
ROSA ELVIRA
MARIA ELVIRA|OBANDO DE|JUG 1 CIRCUITO
2018-0528 | FORERO DE OBANDO |QUINTERO Y OTROS | ZIPAQUIRA

CHIA: Juzgados

COGUA: Juzgado e Inspeccion de policia

GACHANCIPA: Juzgado promiscuo Municipal — Inspeccion de policia
TOCANCIPA: Juzgado Promiscuo Municipal

ZIPAQUIRA: Juzgados de Familia, Juzgados Civiles, Juzgados Circuito,
Inspecciones de policia, Juzgado Laboral.

6.- No he sido designado por las partes dentro de procesos anteriores

7.- No me encuentro incurso en ningunas de las causales del articulo 50 del CGP.
8.- Siempre y desde el 2008 he aplicado para la elaboracion de peritajes la
Resolucién del IGAC, ademas he aplicado normas actuales, he asistido a
seminarios y conferencias con respecto al tema de avaluos en Colombia.

9.- los métodos, examenes, experimentos e investigaciones efectuados son los
mismos.

10.- Los documentos e informacién utilizados para el presente dictamen son los
relacionados, como son: Certificados de tradicién y libertad con matricula

Inmobiliaria No. 050-0117656 escritura No0.1210 del 10 de mayo de 1.994 de la
Notaria cuarenta y ocho. del circulo de Bogota.

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA IDONEIDAD Y LA EXPERIENCIA DEL
PERITO.

v" CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV NIT 900870027-5 con registro abierto de Avaluadores.

Cordialmente,

b e
LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
C.C. No. 11.335.740 de Zipaquira.
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ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL

FINCA “EL AJI” VEREDA EL SALITRE
GUASCA

LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO

Perito avaluador
CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV NIT
900870027-5 con registro abierto de Avaluadores

Febrero 10 del 2021
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1.- INFORMACION BASICA

1.1. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote ubicado en la vereda El Salitre,
denominado “FINCA EL AJI ©

1.2. UBICACION DEL INMUEBLE: Elinmueble objeto de avalu6 se encuentra
ubicado en el municipio de Guasca, Vereda El Salitre.

1.3. CLASE DE DICTAMEN: calcular el valor comercial de venta de la
propiedad descrita en el presente avalud.

1.4. TIPO DE INMUEBLE: finca

1.5. DESTINACION ACTUAL.: vivienda y pastoreo

1.6. SOLICITANTE DEL PERITAJE: ANDRES BURAGLIA TORRES
1.7. PERITO AVALUADOR: LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
1.8. FECHA INSPECCION OCULAR: Enero del 2021

FECHA DEL AVALUO: febrero del 2021

1.9. DESTINO DEL DICTAMEN PERICIAL: proceso judicial

1.11 BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor comercial de un inmueble y del valor
de Mercado de los bienes.

Valor comercial de un inmueble: Es el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998.

Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion. Normas Internacionales de
Valoracion (IVS).

La realizacion de este avaluo comercial esta enmarcada en |0s principios contenidos
en las normas y leyes nacionales y en los entandares internacionales de valoracién.
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1.12 LOCALIZACION: PAIS, COLOMBIA

DEPARTAMENTO. CUNDINAMARCA
MUNICIPIO: Guasca

Google

1.13. PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

e Vereda que conduce de la calera hacia guasca
e Viade sopo a guasca

1.14. TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial en buenas
condiciones, por donde transita servicio de buses, busetas taxis y particulares.

1.15. ASPECTOS JURIDICOS: No son materia del avalto. El avalio no es un
estudio de Titulos ni de tradicion. Sin embargo, debemos tener en cuenta lo que
dicta la resolucion 620 de 2008 “por lo cual establece los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997.

1.16. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-43626

2. TITULACION Y TRADICION
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS

e Escritura Publica No. 1129 del 26 de noviembre 1993 Notaria 48 del Circulo
de Santafé de Bogota

e Certificado de tradicidon No. 50N-43626

e Recibos(s) del impuesto predial

e Certificacion catastral vigente 2019
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2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-43626

2.3. CEDULA CATASTRAL

253220000000000120058000000000

2.4. DATOS CATASTRALES 2021:

Departamento: 25- CUNDINAMARCA
MUniCipiO: 322 - GUASCA Nﬂmero de 5
Codigo Predial 253220000000000120058000000000 habitaciones:
Nacional Nimero de bafios: 4
Cadigo Predial: 25322000000120058000 Nimero de locales: 0
Destino econdmico: [ - AGROPECUARIO Nimero de pisos: 7
Direccidn: ELAJI Puntaje: 0
Area de terreno: 204000 m2 firea Construida: rm
Area construida: 211 m2
e
. Nimero de 0
Nimero de 2 habitaciones:
habitaciones: Nimero de bafios: 0
Nimero de bafios: 1 Namero de locales: 0
Nimero de locales: 0 Nimero de pisos: 0
, . Puntaje: 40
N d : 2 ,
umelro € pIsos Area Construida: 30m2
Puma]e: 3 Uso Construccion: 2-RAMADAS -
firea Construida: 94 m2 COBERTIZOS -
. CANEYES
Uso Construccion: 1-VIVIENDA HASTA 3
PISQS

2.5. GRAVAMENES: Segun certificado de tradicion numero 50N-43626
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 NOTARIA VEITINUEVE de
BOGOTA D.C. DE: BANCO DAVIVENDA S.A A BURAGLIA TORRES ANDRES

3.CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno de topografia semi-plana y en parte quebrado y
montafioso. Se ingresa a este predio, del sitio el salitre desviando por camino
veredal destapado a 4 kilbmetros aproximadamente.

Alli se encuentran las siguientes mejoras o construcciones:

COSTRUCCION PRINCIPAL.:

PRIMER PISO: sala, comedor, cocina, bafio y un stard. Adjunto a este se encuentra
una alcoba con chimenea y bao.

SEGUNDO PISO: Sala con chimenea, dos bafios, tres alcobas, piso en tableta
techos con soporte en madera cubierta con teja en eternit y teja rustica de barro.
COSTRUCCION 02: dos pisos: tres cuartos, dos bafios, comedor y cocina
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3.1 VETUSTEZ: 40 afios

3.1.2 FUENTE: Certificado de Tradicion y Libertad No. 50N-43626
3.1.3 ESTADO DE CONSERVACION: buena

3.1.4 ILUMINACION: Posee iluminacién natural
3.1.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: ACUEDUCTO

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

e Acueducto veredal
e Energia eléctrica

3.1.6 LINDEROS DEL PREDIO: los contenidos Escritura Publica No. 1129 del 26
de noviembre 1993 Notaria 48 del Circulo de Santafé de Bogota

3.1.7 TOPOGRAFIA: semi-plana y montafioso
3.1.8 FICHA TECNICA Y FORMA: Forma irregular
3.1.9. ENTORNO

3.2. SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial
en buenas  condiciones, siendo las principales vias: Guasca — Bogota y sopo

3.2.1. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica es
adecuada, preservando vias internas en buen estado de conservacion de buena
capacidad y continuidad.

3.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las condiciones de accesibilidad son
favorables debido que cuenta con importantes vias arterias en buen estado y el
predio se encuentra en un término medio de valorizacion. A su alrededor
encontramos fincas y lotes.

3.2.3. ESTRATO SOCIO ECONOMICO DEL SECTOR: dos

4.SUSTENTACION AVALUO VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS
4.1 NORMATIVIDAD

El modelo de ocupacién del Municipio de Guasca se soporta en una red de asentamientos formada por: 1) La
cabecera municipal; 2) Dos centros poblados La Cabrerita y El Placer o Gamboa; 3) Una estructura ecoldgica
principal que contempla las diferentes figuras de proteccion que van desde el orden nacional, regional y local,
y las de iniciativas particulares (reservas de la sociedad civil), las zonas de ronda de los cauces de rios, PROCESO
REVISION GENERAL Y AJUSTE AL EOT DEL MUNICIPIO DE GUASCA, CUNDINAMARCA DOCUMENTO
CONTROLADO CPS 157-2015 FORMATO MEMORIA JUSTIFICATIVA Fecha: 05/06/2019 D&M Ingenieria y Medio
Ambiente Consultora del EOT Pagina 4 de 45 quebradas, humedales, etc., tal como lo establece el articulo 83
del Decreto-Ley 2811 de 1974, articulo 14 Decreto 1541 de 1978, las dreas de manejo especial del orden
regional (POMCAS); 4) una area establecida para vivienda campestre; y 5) Una zona suburbana representada
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por una propuesta de corredor vial suburbano. El principio ordenador de dicho modelo se enfoca a garantizar
que el Territorio mantenga en primera instancia, su vocacién rural y ambiental que lo ha caracterizado hasta
el dia de hoy; y en segunda medida que favorezca la visién de Guasca como un Municipio socio
ambientalmente sustentable, a través de un crecimiento y desarrollo ordenado, en el cual se dé principal
relevancia a la Estructura Ecoldgica Principal tanto en el area urbana como rural, que las actividades
contempladas generen el menor impacto sobre el Territorio, pero que a su vez garantice un equilibrio entre
el enfoque rural, ambiental y de desarrollo; la descripcion detallada para cada area tanto rural como urbana
del Municipio se encuentra descrita en cada uno de los capitulos del presente documento que los contienen.
De igual forma es importante mencionar que el modelo de ocupacién planteado garantizara una adecuada
articulacion entre las dreas urbana y rural, mediante una eficiente red vial y un sistema de transporte inter
veredal que facilite la movilidad de las personas y las mercancias. De igual forma, parte de la viabilidad de
servicios publicos domiciliarios, principalmente del abastecimiento del recurso hidrico por parte de la empresa
de servicios publicos y de los acueductos rurales especificos.

El ordenamiento territorial obedece al cumplimiento de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial — Ley
1454 de 2011, el Régimen Municipal — Ley 1551 de 2012 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio — Decreto Numero 1077 de 2015, entre otras normas que lo regulan y reglamentan; no
obstante, la dindmica de la poblacidon ocasiona cambios en la definicién y ordenamiento del territorio, por tal
motivo las leyes son ajustadas y modificadas, haciendo necesario analizar su inclusion y adopcion en el
Esquema de Ordenamiento Territorial de Guasca como se presenta en la Tabla 1 Adopcién e Inclusion en el
EOT del marco legal.

Los principios y politicas del ordenamiento territorial, se enmarcan dentro del contexto de la funcidn social y
ecoldgica del territorio, la prevalencia del interés colectivo y la distribucidn equitativa de cargas y beneficios;
de esta manera, los principios que regiran el Ordenamiento territorial del Municipio son: — Sostenibilidad
ambiental del territorio — Equidad social PROCESO REVISION GENERAL Y AJUSTE AL EOT DEL MUNICIPIO DE
GUASCA, CUNDINAMARCA DOCUMENTO CONTROLADO CPS 157-2015 FORMATO MEMORIA EXPLICATIVA
Fecha: 05/06/2019 D&M Ingenieria y Medio Ambiente Consultora del EOT Pagina 15 de 45 — Apropiacion
social del patrimonio cultural — Prevencién y mitigacion del riesgo — Ocupacion del suelo — Calidad y oferta
de vivienda — Manejo del espacio publico y equipamiento colectivo — Prestacidn eficiente de servicios
publicos domiciliario — Gestion integral de residuos sélidos — Movilidad urbano-rural — Competitividad
economica — Turismo sostenible .

Decreto 1077 de 2015 Art. 2.2.6.1.3.1, numeral 2
Concepto de Norma Urbanistica

Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente
para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre
las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido.
La expedicién de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

5. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en
el presente avallo comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
enddégenas y exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores
similares.

Localizacion dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente
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Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avallo.

Posibilidades de valorizacion

Nivel socioeconomico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

6.- AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

Enmarcados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi a continuacién se enuncian los métodos valuatorios aplicados para
la determinacién de los valores de terreno y construccion:

Método Comparativo o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo.

6.1. JUSTIFICACION DEL METODO: Este método es utilizado para este avaluo,
debido a que en la investigacibn se encontré informacion de ofertas y/o
transacciones de predios en el sector y sectores homogéneos que se pueden
comparar con el bien objeto de la valuacién

Para fijar el valor comercial del terreno por M2 se utilizaron las ofertas concentradas
de las zonas de las cuales cumplen con los parametros estadisticos establecidos
en la Resolucién No. 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. Este valor
comercial adoptado es cercano al predio de las ofertas encostradas y esta acorde
con los valores comerciales que se encuentran en el sector.

6.2 CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avallo, corresponde a las
condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a
una propiedad sin limitaciones.  Considero este avallo, ajustado a las
caracteristicas de la propiedad y del sector.

6.3FACTOR DE NEGOCIACION: Los datos recolectados de las ofertas, tiene un
incremento por encima del valor del mercado ya que generalmente, el oferente pide
mas para poder obtener una buena transaccion, esto se verifico telefonicamente, ya
gue los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable por ello se aplicd un
porcentaje de negociacion a las ofertas entre el 0,5 % y el 6,4 %. Este porcentaje
de negociacion, esta acorde a las circunstancias econdmicas actuales y esta
basada en la oferta y demanda en el sector, que se considera norma
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ANALISIS OFERTAS EN EL SECTOR
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6.4 AVALUO COMERCIAL TIPO DE PROPIEDAD: FINCA “EL AJI”,
VEREDA EL SALITRE GUASCA

AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO
TIPO DE PROPIEDAD: CASA-LOTE

ITEM UNIDAD | MEDIDA VR VALOR TOTAL
DE UNITARIO
MEDIDA
TERRENO

M2 204000 | S 67272
$13'723.488.000

CASA PRINCIPAL M2 147 $708.333 |S 104'124.951

CASA M2 94 $708.333 | S 66'583.302

ADMINISTRADOR

COBERTIZO M2 30 S 2'000.000
VALOR TOTAL AVALUO

$13'896.196.253

Son: TRECE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y SEIS
MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES PESOS MCTE

CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avalulo, corresponde a las condiciones
propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a una propiedad
sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las caracteristicas de la
propiedad y del sector.

Se hizo una estadistica de ventas en el sector, especialmente en zona donde se
ubica el predio, donde se obtuvo un promedio del valor del metro cuadrado de
acuerdo a esas ventas, se observd en varias paginas de internet el valor de los
predios que estan en venta en este sitio los cuales coincidieron con la estadistica
efectuada.

Como quiera que el 23 de diciembre del 2020 el seiior ANDRES BURAGLIA
TORRES enviéo a la secretaria de planeacion de GUASCA una carta de
presentacion del proyecto de licenciamiento urbanistico modalidad
subdivision del predio “SANTA TERESITA” donde se propone subdividir con
area proyectada de 7 hectareas en 3 predios cada uno con éarea de 2.5
hectareas.
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De acuerdo alarespuestadada por la Alcaldia Municipal de Guasca. Teniendo
en cuenta el area del inmueble y la normatividad |vigente, esquema de
ordenamiento territorial acuerdo 063 del 2000 y resolucién 138 del 2014 del
ministerio de medio ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva
forestal productora de la cuenta al del rio Bogota aplicable al predio, le
informamos que el trdmite de subdivision es técnicamente viable.

Segun lo anterior el valor del predio se incrementa.

Anexo: informacion cibernética que también se tuvo en cuenta a la hora de
dictaminar el valor del terreno y construcciones del predio.
http://www.metrocuadrado.com/casas/venta/guasca/
http://www.fincaraiz.com.co/finca-raiz/quasca /

7. CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion; y mi opinion,
es independiente, y corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Este reporte de avalio ha elaborado en conformidad y esté sujeto a los
requerimientos del CAdigo de ética y los estandares de conducta profesional.

8.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL
e Escritura Publica No. 1129 del 26 de noviembre 1993 Notaria 48 del Circulo
de Santafé de Bogota
e Certificado de tradicion No. 50N-43626
e Recibos(s) del impuesto predial
e Certificacion catastral vigente 2019

9.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL ART 226
C.G.P:

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Art 226 del CGP, me permito contestar
los puntos primordiales que se refiere para rendir el peritaje:

1.- Mi nombre: Luis German Nossa Castillo — C.C. N0.11.335.740 de Zipaquira.

2.- Domicilio: carrera 16 No. 4 A — 61 oficina 102 Algarra Il Zipaquira, Teléfono fijo
8514137, Celular 3115374229. E mail: german.nossa@hotmail.com

3.- En cuanto a mi profesion y oficio, actualmente soy abogado, con inscripcién en

el registro abierto de Avaluadores RAA corporacion colombiana autoreguladora de

Avaluadores - ANAV

4.- No tengo ninguna clase de publicaciones hechas en materia de peritajes.

5.- Referente a la lista donde he sido asignado como perito, detallarla toda seria
bastante extenso, pero para una clara y concisa informacion e ilustracion al
respecto, me permito relacionar los distintos Juzgados y Municipios en los cuales
he sido nombrado, no solo como perito sino nombrado en distintas areas y oficios.

Sin embargo, a continuacién, relaciono algunos de los avallos y dictamenes
realizados a este Despacho ya que me es imposible realizar todos los que he
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realizado sin embargo manifiesto que realizados avalluos en los diferentes juzgados
de Zipaquira, Cogua, Chia, Tocancipa, Gachancipa, Sopo, Bogota Cajica, Tabio,
Sesquile, Cota, Funza, San Bernardo, Jenesano(Boyacda) y Mosquera entre otros.

PROCESO | DEMANDANTE DEMANDADO JUZGADOS
FABIO ANTONIO | JOSE IGNACIO | JUG. 1 CIRCUITO
2015-0082 | FERNANDEZ LOPEZ ZIPAQUIRA
RUFINO GONZALEZ|JUG.1 CIRCUITO
2015-0312 |LIZETH PAEZ RIVERA |GUERRERO ZIPAQUIRA
JuG 1
MARIA TERESA | SANDRA MILENA| CIRCUITO
2016-0349 | GARCIA DEL VALLE ZIPAQUIRA
JUZGADO
OLGA GONZALEZ | CARLOS HUMBERTO | PROMISCUO
2016-0115  RODRIGUEZ FANTA IBANEZ TABIO
ASOCIACION DE | JUZGADO
AURELIO NOVOA | VIVIENDA “divino | 1 CIRCUITO
2015-0223 |RIVEROS nifo” ZIPAQUIRA
JUZGADO
LUIS FELIPE LUQUE |JOSE AGUSTIN | PROMISCUO
2017-0161 | ALEMAN GUTIERRZ CASAS TABIO
ROSA ELVIRA
MARIA ELVIRA|OBANDO DE|JUG 1 CIRCUITO
2018-0528 | FORERO DE OBANDO |QUINTERO Y OTROS | ZIPAQUIRA

CHIA: Juzgados
COGUA: Juzgado e Inspeccion de policia
GACHANCIPA: Juzgado promiscuo Municipal — Inspeccion de policia
TOCANCIPA: Juzgado Promiscuo Municipal

ZIPAQUIRA: Juzgados de Familia, Juzgados Civiles,

Inspecciones de policia, Juzgado Laboral.
6.- No he sido designado por las partes dentro de procesos anteriores

7.- No me encuentro incurso en ningunas de las causales del articulo 50 del CGP.
8.- Siempre y desde el 2008 he aplicado para la elaboracion de peritajes la
Resolucién del IGAC, ademas he aplicado normas actuales, he asistido a
seminarios y conferencias con respecto al tema de avaltos en Colombia.

9.- los métodos, examenes, experimentos e investigaciones efectuados son los

mismos.

Juzgados Circuito,

10.- Los documentos e informacién utilizados para el presente dictamen son los
relacionados, como son: Certificados de tradicién y libertad con matricula

e Inmobiliaria No.

50N-50N-43626 Escritura Publica No. 1129 del 26 de

noviembre 1993 Notaria 48 del Circulo de Santafé de Bogota
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DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA IDONEIDAD Y LA EXPERIENCIA DEL

PERITO.

v" CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV NIT 900870027-5 con registro abierto de Avaluadores.

Cordialmente,

Mty

LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
C.C. No. 11.335.740 de Zipaquira.

Carrera 16 No. 4 A - 61 oficina 102 — Algarra (Il Zipaquird
Teléfono 8514137. Celular 311 537 4229

Email: german.nossa@hotmail.com Pagina 14|28

Page 49 of 88


mailto:german.nossa@hotmail.com

NOSSA V ASOCTIADOS $.A.S RAA

Regitkra Ablerte da Awclucdore
CONSULTORES JURIDICOS
Luis German Nossa Castillo - Perito avaluador
REGISTRO FOTOGRAFICO
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INGRESO AL PREDIO
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POR ESTE COSTADO Y A 200 METROS SE LLEGA A UNA URBANIZACION *“CLUB DE A
PRADERA DE POTOSI **(URBANIZACION ALTOS DE POTOSI)
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ACTUALIZACION AVALUO COMERCIAL
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LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
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CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES ANAV NIT
900870027-5 con registro abierto de Avaluadores
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1.- INFORMACION BASICA
1.1. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de terreno denominado “Santa Ana”

1.2. UBICACION DEL INMUEBLE: Elinmueble objeto de avalu6 se encuentra
ubicado en el municipio de Sopo, vereda Meusa.

1.3. CLASE DE DICTAMEN: calcular el valor comercial de venta de la
propiedad descrita en el presente avaluo.

1.4. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno
1.5. DESTINACION ACTUAL.: pastoreo

1.6. SOLICITANTE DEL PERITAJE: ANDRES BLAS ENRIQUE BURAGLIA
TORRES

1.7. PERITO AVALUADOR: LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
1.8. FECHA INSPECCION OCULAR: enero del 2021

FECHA DEL AVALUO: febrero 10 del 2021

1.9. DESTINO DEL DICTAMEN PERICIAL: Tramite judicial

1.11 BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor comercial de un inmueble y del valor
de Mercado de los bienes.

Valor comercial de un inmueble: Es el precio mas favorable por el cual éste se
transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente,
con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.
Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998.

Valor de venta de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coaccion. Normas Internacionales de
Valoracion (IVS).

La realizacion de este avaluo comercial esta enmarcada en |0s principios contenidos
en las normas y leyes nacionales y en los entandares internacionales de valoracién.
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1.12 LOCALIZACION: PAIS, COLOMBIA

DEPARTAMENTO. CUNDINAMARCA
MUNICIPIO: SOPO
AREA: URBANA
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1.13. PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

e Via que conduce a la Vereda Meusa
e Via que de Sopo6 conduce a Guasca

1.14. TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial en buenas
condiciones, por donde transita servicio de buses, busetas taxis y particulares.

1.15. ASPECTOS JURIDICOS: No son materia del avalto. El avalto no es un
estudio de Titulos ni de tradicién. Sin embargo, debemos tener en cuenta lo que
dicta la resoluciéon 620 de 2008 “por lo cual establece los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la ley 388 de 1997.

1.16. MATRICULA INMOBILIARIA: 176-52938

2.TITULACION Y TRADICION
2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS
e Escritura Publica No. 1214 del 7 de diciembre de 1993 Notaria 48 del
circulo de Bogota
e Certificado de tradicion N0.176-52938

¢ Recibos(s) del impuesto predial
e Certificacion catastral vigente 2018

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 176-52938
2.3. CEDULA CATASTRAL: 257580000000000090157000000000

2.4. DATOS CATASTRALES 2019:

codigo Predial: 257580000000000090157000000000
Destllno. LOTE

econdémico:

Direccidn: rural

Area de terreno: 61.154 58 M2

Area de
construida:

Cantidad de
construcciones:

2.5. GRAVAMENES: Segun Certificado de tradicion no. 176-52938

e Anotaciéon 004: por medio de escritura 3232 del 11-08-2014 Notaria 47
Bogota: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA.
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DE: Buraglia Torres Andrés A: Banco Davivienda S.A.

e Anotacion 005: por medio de oficio 6000732 del 01-11-2018 Direccion de
impuestos y aduanas nacionales de Bogota D.C.: EMBARGO POR
JURISDICCION COACTIVA
DE: Direccion de impuestos y aduanas nacionales A: Buraglia Torres
Andrés

3.CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno ubicado en la vereda Meusa, municipio de Sopo-
Cundinamarca.

Se accede por via destapada con algunos tramos con huellas en concreto; el predio
materia de avalud tiene una via interna que sirve como servidumbre y se encuentra
dividido en potreros y zona montafiosa

VETUSTEZ: 35 afios aproximadamente

3.1.2 FUENTE: Certificado de Tradicién y Libertad No. 176-52938
3.1.3 ESTADO DE CONSERVACION:

3.1.4 ILUMINACION: Posee buena la iluminacion a través luz natural
3.1.5 SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Acueducto

SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS:
cuenta con los servicios de:

e Acueducto

3.1.6 LINDEROS DEL PREDIO: Los contenidos en la Escritura Publica No. 1214
del 7 de diciembre de 1993 Notaria 48 del circulo de Bogotéa

3.1.7 TOPOGRAFIA: ondulado y quebrado (montafioso)
3.1.8 FICHA TECNICA Y FORMA: Forma irregular

3.2. SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial
en buenas  condiciones, siendo las principales vias: Sopo - Guasca

3.2.1. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica es
adecuada, preservando vias internas en buen estado de conservacion de buena
capacidad y continuidad.

3.2.2. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Las condiciones de accesibilidad son
favorables debido que cuenta con importantes vias arterias en buen estado y el
predio se encuentra en un término medio de valorizacion. A su alrededor
encontramos fincas, lotes y casa quintas.
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3.2.3. ESTRATO SOCIO ECONOMICO: dos
4. NORMATIVIDAD

Lo reglamenta el DECRETO No. 080“por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los acuerdos 009 de 2000 y 012 de 2007, referentes al plan basico de
ordenamiento territorial del municipio de Sopd”, Que el Concejo Municipal de Sopd,
en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Territorial, Ley 388 de 1997,
adoptod el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Sopd, mediante
el Acuerdo 009 de 2000.

Los usos del suelo se encuentran normalizados en este caso por la demarcacion No.
3293 y Acuerdo 09 de 2010 vy la circular No. 1 de 2016, articulos 23,26,27,155y 183
y uso normativo R_FPP Y R_FP. Y demas normas concordantes Ley 99 de1993, la
Ley No. 388 de 1997, la Ley 507 de 1999, la Ley 902 de 2004, la Ley 1083 de 2006,
la Ley 1228 de 2010, la Ley 1382 de 2010, la Ley 1537 de 2012, el Decreto Nacional
No. 4002 de 2004, el Decreto Nacional No: 097 de 2006, el Decreto Nacional No.
3600 de 2007, el Decreto Nacional No. 798 de 2010, el proceso de descentralizaciéon
iniciado en Colombia desde 1986 y ampliado con la Constitucion Politica de 1991,
establecié nuevas dinAmicas a las relaciones entre la Administracién y la Sociedad
Civil como una busqueda al fortalecimiento de la autonomia politico-administrativa y
fiscal de las entidades territoriales. Como resultado de ésta ultima, en Colombia se
han efectuado diferentes desarrollos legislativos entre los cuales se destaca la Ley
388 de 1997 que armoniza y actualiza las disposiciones contenidas en la Ley 92 de
1989 con: las normas Constitucionales, con la Ley Organica del Plan de Desarrollo
(Ley 152 de 1994), la Ley Orgéanica de Areas Metropolitanas (Ley 128 de 1994) y la
Ley que crea el Sistema Nacional Ambiental (Ley 99 de 1993). Dentro de los
contenidos desarrollados por la Ley 388 de 1997, se establece:

USOS DEL SUELO: De acuerdo al poligono establecido en la plancha y su decreto
reglamentario dice asi:

5. METODOLOGIA AVALUATORIA

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en
el presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
enddgenas y exdgenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores
similares.

Localizacién dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de alguna
manera comparable con el que es objeto del presente avaluo.

Posibilidades de valorizacion

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrollo).

Carrera 16 No. 4 A - 61 oficina 102 — Algarra (Il Zipaquird
Teléfono 8514137. Celular 311 537 4229

Email: german.nossa@hotmail.com Pagina 7|16

Page 70 of 88


mailto:german.nossa@hotmail.com

RAA

Regiskra Ahleric de Avolucdorst

NOSSA Y ASOCIADOS S.A.S

CONSULTORES JURIDICOS
Luis German Nossa Castillo - Perito avaluador

Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

6.- AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

Enmarcados en la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi a continuacion se enuncian los métodos valuatorios aplicados para
la determinacién de los valores de terreno y construccion:

Método Comparativo o de Mercado
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo.

6.1. JUSTIFICACION DEL METODO: Este método es utilizado para este avaluo,
debido a que en la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o
transacciones de predios en el sector y sectores homogéneos que se pueden
comparar con el bien objeto de la valuacién

Para fijar el valor comercial del terreno por M2 se utilizaron las ofertas concentradas
de las zonas de las cuales cumplen con los parametros estadisticos establecidos
en la Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC. Este valor
comercial adoptado es cercano al predio de las ofertas encostradas y esta acorde
con los valores comerciales que se encuentran en el sector.

6.2 CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avallo, corresponde a las
condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a
una propiedad sin limitaciones.  Considero este avallo, ajustado a las
caracteristicas de la propiedad y del sector.

6.3 FACTOR DE NEGOCIACION: Los datos recolectados de las ofertas, tiene un

incremento por encima del valor del mercado ya que generalmente, el oferente pide
mas para poder obtener una buena transaccion, esto se verifico telefonicamente, ya
gue los oferentes dijeron que el precio de venta era negociable por ello se aplicé un
porcentaje de negociacion a las ofertas entre el 0,5 % y el 6,4 %. Este porcentaje
de negociacion, esta acorde a las circunstancias econdémicas actuales y esta
basada en la oferta y demanda en el sector, que se considera normal
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ANALISIS OFERTAS DEL SECTOR
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6.4 AVALUO COMERCIAL TIPO DE PROPIEDAD: LOTE SANTA
ANA, VEREDA MEUSA SOPO

CONSIDERACIONES ESPECIALES: Este avalluo, corresponde a las condiciones
propias y actuales del inmueble, con todos los derechos inherentes a una propiedad
sin limitaciones. Considero este avallo, ajustado a las caracteristicas de la
propiedad y del sector.

AVALUO COMERCIAL DEL TERRENO
TIPO DE PROPIEDAD: Lote de terreno

ITEM UNIDAD | MEDIDA VR UNITARIO VALOR TOTAL
MEDDIIEDA
TERRENO M2 61.154.58 $ 34.276 $2.096.134. 384
VALOR TOTAL AVALUO $2.096.134.384

SON: DOS MIL MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO
TREINTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y
CUATRO PESOS MCTE

Se hizo una estadistica de ventas en el sector, especialmente en zona donde se
ubica el predio, donde se obtuvo un promedio del valor del metro cuadrado de
acuerdo a esas ventas, se observd en varias paginas de internet el valor de los
predios que estan en venta en este sitio los cuales coincidieron con la estadistica
efectuada.

Anexo: informacion cibernética que también se tuvo en cuenta a la hora de
dictaminar el valor del terreno y construcciones del
prediohttp://www.metrocuadrado.com/casas/venta/sopo/
http://www.fincaraiz.com.co/finca-raiz/sopo /

7. CERTIFICACION DEL AVALUO

Por medio de la presente certifico que:
1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion; y mi opinion,
es independiente, y corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Este reporte de avalio ha elaborado en conformidad y esta sujeto a los
requerimientos del Codigo de ética y los estandares de conducta profesional.
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8.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL
e Escritura Publica No. 1214 del 7 de diciembre de 1993 Notaria 48 del
circulo de Bogota
e Certificado de tradicion No0.176-52938
e Recibos(s) del impuesto predial
e Certificacion catastral vigente 2018

9.- DOCUMENTOS QUE FUNDAMENTAN EL DICTAMEN PERICIAL ART 226
C.G.P:

Para dar cumplimiento a lo establecido por el Art 226 del CGP, me permito contestar
los puntos primordiales que se refiere para rendir el peritaje:

1.- Mi nombre: Luis German Nossa Castillo — C.C. N0.11.335.740 de Zipaquira.

2.- Domicilio: carrera 16 No. 4 A — 61 oficina 102 Algarra Il Zipaquira, Teléfono fijo
8514137, Celular 3115374229. E mail: german.nossa@hotmail.com

3.- En cuanto a mi profesion y oficio, actualmente soy abogado, con inscripcion en

el registro abierto de Avaluadores RAA corporacion colombiana autoreguladora de
Avaluadores - ANAV

4.- No tengo ninguna clase de publicaciones hechas en materia de peritajes.

5.- Referente a la lista donde he sido asignado como perito, detallarla toda seria
bastante extenso, pero para una clara y concisa informacion e ilustracion al
respecto, me permito relacionar los distintos Juzgados y Municipios en los cuales
he sido nombrado, no solo como perito sino nombrado en distintas areas y oficios.

Sin embargo, a continuacion, relaciono algunos de los avalios y dictimenes
realizados a este Despacho ya que me es imposible realizar todos los que he
realizado sin embargo manifiesto que realizados avaltos en los diferentes juzgados
de Zipaquira, Cogua, Chia, Tocancipa, Gachancipa, Sopo, Bogota Cajica, Tabio,
Sesquile, Cota, Funza, San Bernardo, Jenesano(Boyaca) y Mosquera entre otros.

PROCESO | DEMANDANTE DEMANDADO JUZGADOS
FABIO ANTONIO | JOSE IGNACIO | JUG. 1 CIRCUITO
2015-0082 | FERNANDEZ LOPEZ ZIPAQUIRA
RUFINO GONZALEZ|JUG.1 CIRCUITO
2015-0312 |LIZETH PAEZ RIVERA |GUERRERO ZIPAQUIRA
JuG 1
MARIA TERESA | SANDRA MILENA | CIRCUITO
2016-0349 | GARCIA DEL VALLE ZIPAQUIRA
JUZGADO
OLGA GONZALEZ | CARLOS HUMBERTO | PROMISCUO
2016-0115 | RODRIGUEZ FANTA IBANEZ TABIO
ASOCIACION DE | JUZGADO
AURELIO NOVOA | VIVIENDA “divino | 1 CIRCUITO
2015-0223 |RIVEROS nifio” ZIPAQUIRA
JUZGADO
LUIS FELIPE LUQUE |JOSE AGUSTIN | PROMISCUO
2017-0161 | ALEMAN GUTIERRZ CASAS TABIO
ROSA ELVIRA
MARIA ELVIRA|OBANDO DE|JUG 1 CIRCUITO
2018-0528 | FORERO DE OBANDO |QUINTERO Y OTROS | ZIPAQUIRA
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CHIA: Juzgados

COGUA: Juzgado e Inspeccion de policia

GACHANCIPA: Juzgado promiscuo Municipal — Inspeccion de policia
TOCANCIPA: Juzgado Promiscuo Municipal

ZIPAQUIRA: Juzgados de Familia, Juzgados Civiles, Juzgados Circuito,
Inspecciones de policia, Juzgado Laboral.

6.- No he sido designado por las partes dentro de procesos anteriores

7.- No me encuentro incurso en ningunas de las causales del articulo 50 del CGP.
8.- Siempre y desde el 2008 he aplicado para la elaboracion de peritajes la
Resolucién del IGAC, ademas he aplicado normas actuales, he asistido a
seminarios y conferencias con respecto al tema de avalios en Colombia.

9.- los métodos, examenes, experimentos e investigaciones efectuados son los
mismos.

10.- Los documentos e informacion utilizados para el presente dictamen son los
relacionados, como son: Certificados de tradicién y libertad con matricula
Inmobiliaria No. 50N-285917 escritura N0.300 del 8 de mayo de 1.987 de la Notaria
Unica de Chia).

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA IDONEIDAD Y LA EXPERIENCIA DEL
PERITO.

v/ CORPORACION COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV NIT 900870027-5 con registro abierto de Avaluadores.

Cordialmente,

LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO
C.C. No. 11.335.740 de Zipaquira.
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Luis German Nossa Castillo - Perito avaluador
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Guasca Cundinamarca i
Diciembre 24 de 2020

Observaciones Radicado 140 de 2020

Seiior

ANDRES BLAS ENRIQUE BURAGLIA TORRES
andresburaglia@gmail.com

Telefono 3102893429

Cordial Saludo

Por medio del presente se le informa que el proyecto de licencia de subdivision rural del
predio denominado SANTA TERESITA identificado con codigo catastral
25322000000120060000 y matricula inmobiliaria S0N-43626 localizado en la vereda El
Salitre del Municipio de Guasca, fue radicado bajo el consecutivo 139 del 23 de Diciembre
del 2020; sin embargo el proyecto se encuentra incompleto por lo cual tiene un plazo de 30
dias habiles para completarla so pena de entenderse desistida de acuerdo a los establecido

por el articulo 2.2.6.1‘:3WM

Teniendo en cuenta el area del inmueble y da normatividad vigente, Esquema de
ordenamiento territorial Acuerdo 063 del 2000 y resolucion 138 de 2014 del ministerio de
Medio Ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva forestal protectora productora
de la cuenca alta del Rio Bogotd aplicable al predio, le informamos que el tramite de
- subdivision es técnicamente viable, sin embargo se debe completar la solicitud y atender las
siguientes observaciones:

1. Se debe diligenciar el espacio correspondiente a los vecinos colindantes al predio
objeto de la solicitud, asi como los datos del propietario y del profesional encargado
en los espacios correspondientes en el Formulario Unica Nacional

2. Se debe anexar certificado de tradicion y libertad del inmueble objeto de la solicitud.

Se encontré que el area del predio especificada en las escrituras, catastro y el

levantamiento planimetro difieren unas de otras, por lo tanto se debe realizar la

actualizacion de areas y linderos ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi asi
como la actualizacién de las escrituras y Registro.

4. El Inmueble objeto de la solicitud se debe encontrar a paz y salvo del impuesto
predial.

.

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co .
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210

Page 80 of 88



Republica de Colombia
Departamento de Cundinamarca
“Alcaldia Municipal de Guasca

2020-2023”

ADMINISTRACION MUNICIPAL‘

2020- 0P Ne ||

5. Se debe anexar copia del documento de identidad del propietario del inmueble.

6. Se debe realizar el levantamiento topografico del inmueble de acuerdo a los
parametros de calidad establecidos por la resolucion 643 de 2018 emitida por el
IGAC.

7. Se debe anexar fotocopia del documento de identidad, tarjeta profesional, certificado
de vigencia y memorial de responsabilidad del profesional Topografo encargado del
levantamiento topogréfico del inmueble.

8. Se deben entregar dos copias de los planos topograficos antes y después de la
subdivision propuesta asi como el levantamiento en formato digital archivo .dwg para
su revision.

Sin otro particular, me suscribo.

Dada en la Oficina Asesora de Plarieacién del Municipio de Guasca a los Veinticuatro (24)
dias del mes de Diciembre de Dos Mil Veinte (2020)

Jefe Oficina Asesdra de Planeacion Municipal
Guasca Cundinamarca

Elab. Ing. German David Montoya %
Ingeniero Catastral y Geodesta

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co ,
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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Observaciones Radicado 139 de 2020

Seiior
ANDRES BLAS ENRIQUE BURAGLIA TORRES

andresburaglia@gmail.com
Telefono 3102893429

Cordial Saludo

Por medio del presente se le informa que el proyecto de licencia de subdivision rural del
predio denominado EL AJI identificado con cddigo catastral 25322000000120058 y
matricula inmobiliaria 5S0N-43626 localizado en la vereda El Salitre del Municipio de
Guasca, fue radicado bajo el consecutivo 139 del 23 de Diciembre del 2020; sin embargo el
proyecto se encuentra incompleto por lofcual tiene un plazo de 30 dias hébiles para

completarla so pena nteggse dgl establecido por el articulo
2.2.6.1.2.1.2 del dec

Teniendo en cuenta el area del inmueble y la normatividad vigente, Esquema de
ordenamiento territorial Acuerdo 063 del 2000 y resolucién 138 de 2014 del ministerio de
Medio Ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva forestal protectora productora
de la cuenca alta del Rio Bogota aplicable al predio, le informamos que el tramite de
subdivision es técnicamente viable, sin embargo se debe completar la solicitud y atender las
siguientes observaciones:

1. Se debe diligenciar el espacio correspondiente a los vecinos colindantes al predio
objeto de la solicitud, asi como los datos del propietario y del profesional encargado
en los espacios correspondientes en el Formulario Unica Nacional

2. Se encontro que el area del predio especificada en el certificado de tradicién y
libertad, escrituras, catastro y el levantamiento planimetro difieren unas de otras, por
lo tanto se debe realizar la actualizacion de areas y linderos ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi asi como la actualizacion de las escrituras y Registro.

3. El Inmueble objeto de la solicitud se debe encontrar a paz y salvo del impuesto
predial.

4. Se debe anexar copia del documento de identidad del propietario del inmueble.

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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5. Se debe realizar el levantamiento topografico del inmueble de acuerdo a los
parametros de calidad establecidos por la resolucion 643 de 2018 emitida por el
IGAC.

6. Se debe anexar fotocopia del documento de identidad, tarjeta profesional, certificado
de vigencia y memorial de responsabilidad del profesional Topégrafo encargado del
levantamiento topografico del inmueble.

7. Se deben entregar dos copias de los planos topograficos antes y después de la
subdivisién propuesta asi como el levantamiento en formato digital archivo .dwg para
su revision.

Sin otro particular, me suscribo.

Dada en la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de Guasca a los Veinticuatro (24)
dias del mes de Diciembre de Dos Mil Veinte (2020)

0
Arq. aro a Rodriguez Colt ado

Jefe Oficina Asesora de Planeacién Municipal
Guasca Cundinamarca

Elab. Ing. German David Montoya 4~
Ingeniero Catastral y Geodesta

‘GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co _
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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Guasca Cundinamarca
Diciembre 24 de 2020

Observaciones Radicado 138 de 2020

Seiior

ANDRES BLAS ENRIQUE BURAGLIA TORRES
andresburaglia@gmail.com

Telefono 3102893429

Cordial Saludo_

Por medio del presente se le informa que el proyecto de licencia de subdivision rural del
predio denominado MANGAS ESCONDIDAS identificado con cdédigo catastral
25322000000120059 y matricula inmobiliaria S0N-117656 localizado en la vereda El Salitre
del Municipio de Guasca, fue radicado bajo el consecutivo 138 del 23 de Diciembre del 2020;
sin embargo el proyecto se encuentra incompleto por lo cual tiene un plazo de 30 dias habiles
para completarla so pena d ente derse 1st1d¥de acuerdo a los establecido por el articulo
2.2.6.1.2.1.2 del decret&f() (WAL S 7

Teniendo en cuenta el darea del inmueble y la normatividad vigente, Esquema de
ordenamiento territorial Acuerdo 063 del 2000 y resolucién 138 de 2014 del ministerio de
Medio Ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva forestal protectora productora
de la cuenca alta del Rio Bogota aplicable al predio, le informamos que el tramite de
subdivision es técnicamente viable, sin embargo se debe completar la solicitud y atender las
siguientes observaciones:

1. Se debe diligenciar el espacio correspondiente a los vecinos colindantes al predio
objeto de la solicitud, asi como los datos del propietario y del profesional encargado
en los espacios correspondientes en el Formulario Unica Nacional

2. Se encontré que el area del predio especificada en el certificado de tradicion y
libertad, escrituras, catastro y el levantamiento planimetro difieren unas de otras, por
lo tanto se debe realizar la actualizacion de areas y linderos ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi asi como la actualizacién de las escrituras y Registro.

3. El Inmueble objeto de la solicitud se debe encontrar a paz y salvo del impuesto
predial.

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co ,
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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4. Se debe anexar copia del documento de identidad del propietario del inmueble. °

Se debe realizar el levantamiento topografico del inmueble de acuerdo a los

parametros de calidad establecidos por la resoluciéon 643 de 2018 emitida por el

IGAC.

6. Se debe anexar fotocopia del documento de identidad, tarjeta profesional, certificado
de vigencia y memorial de responsabilidad del profesional Topografo encargado del
levantamiento topografico del inmueble.

7. Se deben entregar dos copias de los planos topograficos antes y después de la
subdivision propuesta asi como el levantamiento en formato digital archivo .dwg para
su revision.

o

Sin otro particular, me suscribo.

Dada en la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de Guasca a los Veinticuatro (24)
dias del mes de Diciembre de Dos Mil Veinte (2020)

[ 4

Arq. Amparg Andrea Rodrigueiolorado

Jefe Oficina Asesora de Planeacién Municipal
Guasca Cundinamarca
Elab. Ing. German David Montoya /
Ingeniero Catastral y Geodesta

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co .
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11335740, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-11335740.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 26 Abr 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Abr 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 26 Abr 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Abr 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 26 Abr 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier =~ 26 Abr 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 26 Abr 2019 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Servidumbres , Derechos herenciales vy litigiosos , Demas derechos de 26 Abr 2019 Régimen
indemnizacién , Calculos compensatorios , Cualquier otro derecho no Académico

contemplado en las clases anteriores

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ZIPAQUIRA, CUNDINAMARCA

Direccion: CRA 16 4 A-61
Teléfono: 3115374229
Correo Electrénico: german.nossa@hotmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11335740.

El(la) sefior(a) LUIS GERMAN NOSSA CASTILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b71b0aa5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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