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DIANA MARCELA CUELLAR DURAN  

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA. 

E   S.     D. 

 
 

 

PROCESO RESTITUCION DE INMUEBLE MINIMA CUANTIA 

DEMANDANTE MARIO REYES AVELLANEDA 

DEMANDADO GLADYS BAQUERO PINTO – MAGDA ISABEL BAQUERO 

PINTO 

RADICADO 00031-2021 

ASUNTO CONTESTACION DE LA DEMANDA 

  

MARIA LUCRECIA OSPINA MONTOYA,  mayor  de  edad  identificada con la 

C.C. No. 24.571.392, domiciliada en este Municipio  y con tarjeta profesional 

No. 76671 del C. S. de la  J, facultada para actuar en el proceso de la 

referencia como apoderada de las señoras GLADYS BAQUERO PINTO, 
identificada con  la  cédula  de  ciudadanía 39.617.805, domiciliada en este 

Municipio con  y MAGDA ISABEL BAQUERO PINTO con C.C .No.52.302.966 

también domiciliada en este Municipio,  procedo a contestar la demanda 

instaurada en su despacho, en contra de mis poderdantes en los siguientes 

términos: 

 

A LOS HECHOS: 

 

PRIMERO: Cierto, mis poderdantes celebraron y firmaron un  contrato de 

arriendo el día 27 de febrero de 2020 con el Señor Mario Reyes Avellaneda 

como arrendatario, el inmueble se ocupó el cuatro (4) de marzo de 2020. 

 

SEGUNDO: Cierto, como codeudora solidaria de los cánones de 
arrendamiento la señora Magda Isabel Baquero Pinto firmó dicho contrato de 

arriendo. 

 

TERCERO: Cierto, mis poderdantes se comprometieron a pagar por el canon 

de arriendo la suma de ochocientos cincuenta mil pesos ($850.000.oo) M/L. 

 
CUARTO: Cierto, en la cláusula 17 del escrito contentivo del contrato suscrito 

se aceptó una cláusula penal por valor de quinientos mil pesos ($500.000.oo) 

M/L. 

 

QUINTO: Parcialmente  cierto.  Puesto  que mis poderdantes llegaron a un 

acuerdo de palabra con el Señor Mario Reyes, debido a que  la Señora Gladys 

Baquero se vio obligada a cerrar su peluquería, por motivo de la pandemia, 
oficio que le daba su sustento diario. Acordaron le permitiera trabajar en la 

vivienda, como no se logró cumplir con el arriendo (sólo se pagó el primer 

mes) el señor Reyes solicitó la entrega del inmueble1, dentro del acuerdo 

permitió que vivieran allí mientras mi poderdante consiguiera otro lugar, el 

                                                             
1 Con base en el Decreto 579 de abril 15 el Gobierno Nacional en el marco del estado de 

emergencia económica, social y ecológica decretada para afrontar la pandemia, período 

comprendido entre el 15 de abril de 2020 y junio del mismo año, se suspendían cualquier 
desalojo  de inmuebles, y consigna estipulación en donde las “las partes deberán llegar a un 

acuerdo directo” sobre las condiciones especiales para el pago de los cánones correspondientes 

al periodo comprendido entre la vigencia del Decreto y el 30 de junio de 2020. En dichos 
acuerdos no podrán incluirse intereses de mora ni penalidades. 
 



Señor Reyes accedió manifestándole que le diera el dinero que más pudiera; 

en vista. Al no poder encontrar vivienda el Señor Reyes le exigió que le 

desocupara o sino el mismo la desalojaba, así que la denunció ante la 

Personería Municipal, cita a la cual no asistió. Nuevamente se acordó que 

ocupara el inmueble hasta diciembre. El inmueble fue entregado el cinco (5) 
de enero de 2021, no obstante que el contrato vencía en febrero de 2021. 

 

Bajo la gravedad del juramento lo anteriormente expresado es la verdad de lo 

sucedido y de los acuerdos verbales suscritos entre las partes. 

 

A LAS PRETENSIONES: 

 
Me opongo  a  todas y  cada una  de  las  pretensiones  del demandante toda  

vez que en el proceso de la referencia son aplicables las siguientes 

EXCEPCIONES DE MÉRITO, las que solicito al Despacho se sirva declarar 

probadas. 

 

EXCEPCION DEL PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION 
 

A) EXCEPCIÓN PERENTORIA DE HABER REPARADO AL DEMANDANTE 

EL PAGO DE LOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO. 

 

La fundamento en los siguientes: 

HECHOS: 
 

El Señor MARIO REYES AVELLANEDA recibió parte de los cánones de 

arrendamiento del inmueble ( de lo cual no existe prueba escrita)  con base en 

el acuerdo de palabra realizado a partir del mes de marzo fecha en la cual se 

cerró toda posibilidad de abrir el negocio (peluquería) de la señora Gladys, 

único sustento, debido a la pandemia. Adicionalmente se pactó la entrega de 

los almuerzos para el Señor Reyes y el corte de cabello, por lo tanto los 
términos de la demanda sol ilusorias y corresponden a hechos aceptados por 

el demandante. 

 

CANONES DE ARRIENDO: 

 

MES VALOR RECIBIDO 

Abril 5 $   200.000.oo 

Abril 22 $   200.000.oo 

Mayo 5 $   200.000.oo 

Junio 7 $   200.000.oo 

Junio 21 $     50.000.oo 

Julio  15 $   200.000.oo 

Agosto 5  $   150.000.oo 

Agosto 31 $   200.000.oo 

Septiembre 15 $   150.000.oo 

Octubre $   400.000.oo 

Noviembre $   100.000.oo 

TOTAL  $2.050.000.oo 

 
ALMUERZOS: 

 

MES DIAS Valor $10.000.oo 

Marzo   4 $     40.000.oo 

Abril 30 $   300.000.oo 



Mayo 31 $   310.000.oo 

Junio 30 $   300.000.oo 

Julio 31 $   310.000.oo 

Agosto 31 $   310.000.oo 

Septiembre 30 $   300.000.oo 

Octubre 31 $   310.000.oo 

Noviembre 30 $   300.000.oo 

Diciembre 31 $   310.000.oo 

Enero 2021   5 $     50.000.oo 

TOTAL  $2.840.000.oo 

 

CORTE DE CABELLO: 

 

DIAS VALOR $ 8.000.oo 

6 $ 48.000. 

 

PAGO DEL SERVICIO DE AGUA DEL SEÑOR MARIO REYES AVELLANEDA 

 
MES VALOR 

TOTAL 
CANCELADO 

VALOR SR. 

REYES 

Valor 

Dividido 
entre 4 

personas 

Referencia 

pago 
recibo 

Factura No. 

Marzo $  41.000.oo  $  10.250.oo Dividido 4 

personas 

00559 360522 

Abril $  38.000.oo $    9.500.oo Dividido 4 

personas 

00559 364323 

Mayo $  39.500.oo $    9.875.oo Dividido 4 

personas 

00559 368204 

Junio $  73.200.oo $  18.300.oo Dividido 4 

personas 

00559 372149 

Julio $  23.700.oo $  23.700.oo Sr. Reyes 0167794 381405 

Julio  $  37.500.oo $    9.375.oo Dividido 4 

personas 

00559 381404 

Agosto $  22.500.oo $  22.000.oo Sr. Reyes 0167794 383607 

Agosto $  38.000.oo $    9.500.oo Dividido 4 

personas 

00559 383606 

Septiembre $  38.000.oo $    9.500.oo Dividido 4 

personas 

00559 387523 

Septiembre $  23.700.oo $  23.700.oo Sr. Reyes 00559 387524 

Octubre $  42.500.oo $  10.625.oo Dividido 4 

personas 

0167794 391438 

Octubre $  22.500.oo $  22.500.oo Sr. Reyes 0167794 391439 

Noviembre $  38.000.oo $    9.375.oo Dividido 4 

personas  

00559  

Diciembre $  38.000.oo $    9.375.oo Dividido 4 

personas 

00559 399651 

Diciembre $ 38.100.oo $    9.525.oo Dividido 4 
personas 

00559 399651 

Enero 2021 $ 22.600.oo $  22.600.oo Sr. Reyes 0167794 399652 

Enero-

2021 

$ 23.700.oo $  23.700.oo Sr. Reyes 0167794 399652 

           TOTAL SR. REYES  $253.400.oo    

 

La Señora Gladys pagó durante los 10 meses de ocupar dicho inmueble, el 

servicio de agua, teniendo que cubrir la parte que le correspondía al señor 
Reyes, (agua compartida)  recibos cancelados tanto de ella como el del Señor 

Reyes Avellaneda. 

 

 

 

 



 

 

 

RESUMIENDO: 

 
CANONES DE ARRIENDO.  $ 2.050.000.oo 

ALMUERZOS:         $ 2.840.000.oo 

CORTES DE CABELLO          $      48.000.oo 

SERVICIO DE AGUA            $    253.400.oo 

TOTAL.        $  5.991.400.oo 

 

 
Así las cosas los pagos en servicios que recibió el Señor Reyes Avellaneda por 

parte de mis mandantes suman un total de DOS MILLONES OCHOCIENTOS 

OCHENTA Y OCHO MIL PESOS  ($2.888.000.oo), más lo recibido 

parcialmente como pago de los cánones de arrendamiento, más el pago del 

servicio de agua suman un total de CINCO MILLONES NOVECIENTOS 

NOVENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS  PESOS ($5.991.400.oo) M/L. 
 

Los valores dados como pago de los cánones de arriendo  fueron escritos por 

mi mandante en un cuaderno, en donde plasmaba todos los dineros dados al 

Señor Reyes, debido a que él nunca entregó los recibos, así mismo, los 

servicios de almuerzo y corte de cabello fueron anotados en el cuaderno. 

 
B).- EXCEPCION PERENTORIA DE COBRO DE LO NO DEBIDO 

 

HECHOS: 

 

El Señor Reyes Avellaneda accede a la solicitud de mis mandantes para que 

pudiesen trabajar desde la casa en la peluquería, y les manifiesta que lo que 

puedan darle cada mes, estaba bien, así mismo acordaron el recibo de los 
almuerzos, el corte de cabello y el pago del agua.  

 

Como se puede apreciar Señora Juez,  en los cuadros anteriormente 

expuestos,  se deduce que el valor real a deber por parte de mis mandantes 

es la suma de CUATROCIENTOS OCHO MIL SIESCIENTOS PESOS 

($408.600.oo) M/L. 
 

Se podría decir que existió un pago parcial de la obligación por tanto considero 

que no ocupa razón al Señor Reyes Avellaneda,  en cuanto no está cobrando 

el monto debido, sino que se está excediendo en este.  

 

Si bien es cierto que, existe una obligación constituida entre el Señor Reyes 

Avellaneda y  mi mandante como lo es  claramente,   no es menos cierto y  se 
puede apreciar a todas luces que ya hubo un pago parcial de la obligación 

y que por ende no es posible cobrarla en su totalidad, también es posible 

apreciar la mala fe del demandante al pretender la ejecución total de una 

obligación la cual ya había sido pagada de manera parcial.  

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO: 

 

Invoco como fundamento de derecho los artículos 96, 97 del Código General 

del Proceso. En cuanto a las excepciones las fundamento en el artículo 101  

del Código General del Proceso. 

 

 



PRUEBAS: 

 

Solicito señora  juez que se tengan como pruebas:  Documentales: 

1) Fotocopia de la hoja de cuaderno contentivo de pagos realizados por mi 
mandante. 

2) Fotocopia de la hoja de cuaderno contentivo de los almuerzos dados por 

mi mandante. 

3) Fotocopia de los recibos de agua cancelados por mi mandante 

4) Poder a mi favor 

 
 

ANEXOS: 

   

Lo antes enunciado en: Diez y nueve (19) folios. 

 

NOTIFICACIONES: 

 

 

A mis mandantes: En la Carrera 6 No. 4-77 Casa 2,  del Municipio de Guasca. 

 

A la suscrita apoderado al correo electrónico lucreciaospina@gmail.com 
Lo anterior, dando cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 806 de 2020.   

  

De la Señora Juez, Atentamente, 

 

 
------------------------------------------------ 

MARIA LUCRECIA OSPINA MONTOYA 

C.C. 24.571392 

T.P. No.76671 del C.S de la J. ▲ EXCEPCIÓN DE PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACI 

mailto:lucreciaospina@gmail.com
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