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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL
INTRODUCCION
PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor comercial o mercado de los bienes inmuebles identificados en el
capitulo 1, numeral 1.2 del informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones
econdmicas reinantes al momento del avalio y los factores de comerciabilidad que
puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: "El
precio méas probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado
abierto competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el
vendedor y el comprador actian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el
precio no es afectado por ningtn estimulo indebido.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avallio es el de mejor aprovechamiento econdémico.
También se define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que
produzcan el mas alto valor sobre la tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas, las
condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el propietario.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con
el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedido por el Ministerio de
Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserve.
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GRP8070-0121
1. INFORMACION BASICA
1.1. TIPO DE AVALUO - Avallio comercial.

1.2. TIPO DE INMUEBLE : Se trata de un (1) lote de terreno rural
denominado Predio la Esperanza de topografia
plana, sobre el cual estan construidas dos
casas; casa 1 de un piso de altura y casa 2 de
dos pisos de altura y un area libre de patio. Esta
ubicada en la vereda Floresta 1er. Sector.
Vereda Santa Ana (Alcaldia Municipal de
Guasca 2019-OP-0138) del Municipio de
Guasca, en el Departamento de Cundinamarca.

1.3. DESTINACION ACTUAL : Habitacional
1.4. SOLICITANTE : Fabio Lain Linares Urrea.
1.5. LOCALIZACION DEL INMUEBLE

El inmueble materia de este avalio esta localizado al sur del Municipio de Guasca,
partiendo por via pavimentada y en buen estado hacia Capillas de Siecha del mismo
Municipio; en una distancia de 500 metros aproximadamente al costado derecho se
llega al predio objeto del avalto. Tiempo del centro del Municipio al predio dos minutos
en vehiculo.
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1.6. DIRECCION . La Esperanza

1.6.1. VEREDA : La Floresta 1er. Sector. Vereda Santa Ana
(Alcaldia Municipal de Guasca 2019-OP0138)

1.6.2. MUNICIPIO : Guasca.

1.6.3. DEPARTAMENTO : Cundinamarca.

1.6.4. LLEGADA AL PREDIO : El inmueble materia de este avalto esta localizado al
sur del Municipio de Guasca, partiendo por via pavimentada y en buen estado hacia
Capillas de Siecha del mismo Municipio; en una distancia de 500 metros
aproximadamente al costado derecho se llega al predio objeto del avaltio. Tiempo del
centro del Municipio al predio dos minutos en vehiculo.

1.7. FECHA DE LA VISITA : 29 de diciembre de 2020.
1.8. FECHA DEL INFORME : 5 de febrero de 2021.

1.9. FECHA DE APLICACION DEL VALOR : Desde el 5 de febrero de 2021 al 4 de
de febrero de 2022.

1.9. NOMBRE DEL AVALUADOR : German Ramirez Pérez.
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1.10. REGISTRO R.A.A. : AVAL-19246199
2. TITULACION
2.1. PROPIETARIO . Elda Patricia Gutiérrez Vargas.
2.2. ESCRITURA PUBLICA No. : 42 del 09 de febrero de 2005, de la
Notaria Unica de Guatavita
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA : 50N-20237777
2.4. CEDULA CATASTRAL : 253220000000000020351000000000.

 4°51'28.02" Norte . . .
2.5. COORDENADAS: (> %, o Endecimal 4.865833°, -73.877222

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
3.1. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

Predomina vivienda rural, ganaderia y agricultura (cultivos de arveja, papa, zanahoria.)

3.2. SISTEMA VIAL

La principal via de acceso al sector es partiendo por via pavimentada y en buen estado
hacia Capillas de Siecha del mismo Municipio; el material de construccion de la via es
asfalto y se encuentra en buen estado de conservacion y transitable.

3.3 SECTORES PROXIMOS

Guasca limita al norte con Tocancipa y Guatavita, al Oriente con Junin, al sur con La
Calera y por el occidente con Tocancipa y Sopo.

3.4. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

En cuanto se refiere a su infraestructura vial y de servicios publicos, estas funcionan
satisfactoriamente; la via principal de la zona de influencia e inmediatamente
circundante se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion. El sector
cuenta con redes de alcantarillado, acueducto veredal y energia eléctrica.
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3.5. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

Alcantarillado . Si.
Acueducto : Si (Veredal).
Red de energia eléctrica . Si.

Red Telefénica : No.

Gas natural - No.
Recolecciéon de basuras . Si.

Los servicios bancarios, de colegios y de comercio en general por su cercania con la
cabecera Municipal son de facil acceso.

3.6. TRANSPORTE PUBLICO

El transporte publico inmediato es prestado por: Por buses intermunicipales,
basicamente sobre la Via La Calera — Guasca o Sopo Guasca y viceversa.

3.7. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Estrato 2: Rural Municipal.
4. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA : ACUERDO N° 063 DE 2000 (7 de Abril de
2000) "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
EL ESQUEMA DE  ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUASCA
(CUNDINAMARCA) Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

USO DEL SUELO (PRINCIPAL) . AGRICOLA PECUARIA - ZONA DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS
RECURSOS NATURALES.

USO DEL SUELO (COMPATIBLES) : VIVIENDA RURAL AISLADA. RECREACION
PASIVA.

Concepto emitido Arqg. Guillermo Céardenas Goémez - Jefe Oficina Asesora de
Planeacion Municipal Guasca Cundinamarca.
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5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

El bien que se avalia comprende el terreno y construcciéon, con las siguientes
caracteristicas:

5.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

UBICACION . Se trata de un lote de terreno, denominado predio La
Esperanza, Ubicado en la Vereda Floresta. Vereda Santa
Ana (Alcaldia Municipal de Guasca 2019-OP-0138) del
Municipio de Guasca, Departamento de Cundinamarca.

TOPOGRAFIA : Plana.

CLIMATOLOGIA : Precipitacién media anual 933 mm.

TEMPERATURA :de6°Ca18°C.

ALTITUD (MEDIA) . 2.658 m.s.n.m.

FORMA GEOMETRICA  Irregular.

CERRAMIENTO : Por el frente, fachada en ladrillo prensado con puerta y

portdon en reja metalica. Cerramiento lateral y posterior
con alambre de pua y postes en madera.

CLASE AGROLOGICA : No aplica.

LINDEROS Y DIMENSIONES : Se encuentran contenidos en la Escritura Pl]blicq No.
042 del 09 de febrero de 2005, de la Notaria Unica
del Circulo de Guatavita.

CABIDA SUPERFICIARIA : 581,75 M?. El area del terreno se tomo de la copia de la
Escritura' Publica No. 042 del 09 de febrero de 2005, de la
Notaria Unica del Circulo de Guatavita.

Segun concepto Municipal el area es de 538 M2. (2019-0P-0138)

En caso de requerirse subdivision de éste predio se debe contar con la aprobaciéon de
Planeacién Municipal.
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5.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

5.2.

5.3

54

5.5

GENERALIDADES DE LA CASA No. 1.

Se trata de una casa de un piso de altura, cuenta con buena ventilacion e

iluminacion natural.

AREA CONSTRUIDA:

Area Casa 75.60 Metros Cuadrados

FUENTE: Licencia Urbanistica No. 076 de 2015.

DEPENDENCIAS:

Cocina.

® @ o @ ¢

Bafio Social.
Zona de Ropas

Area Social (Sala-Comedor)
Tres alcobas (Una con closet).

EDAD DE LA EDIFICACION: 14 afios aproximadamente.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS CASA:

Email: grpavaluos@hotmail.com grpavaluos01@hotmail.com grpavaluos02@hotmail.com = Bogota D.C. - Colombia

Cubierta: Teja de fibrocemento sobre cerchas en madera.

Fachada: En pariete - pintura.

Estructura: Vigas y columnas.

Muros: Bloque y ladrillo.

Puertas: La de acceso en lamina metalica, reja y vidrio e
interiores en madera.

Ventaneria: Marcos metalicos, una en madera y vidrios.

Pisos: En ceramica.

Acabado interior: En panete - pintura.

Cielorasos: Listdbn madera

Cocina: Semi-integral, mesén en placa y ceramica, mobiliario
en linea madecor, con estufa a carbén.

Baro: Piso y enchape ceramica con division de ducha en
acrilico.
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5.6 GENERALIDADES DE LA CASA No. 2.

Se trata de una casa de dos pisos de altura, cuenta con buena ventilacion e
iluminacioén natural.

57 AREA CONSTRUIDA: Area Casa 29.03 Metros Cuadrados.
FUENTE: Licencia Urbanistica No. 076 de 2015.

Al momento de la visita se encontrd un area construida de 87.02 Metros
Cuadrados segln medicién realizada por el suscrito con cinta métrica.

(DECRETO 1420 DE 1998. ARTICULO 30.- CUANDO EL INMUEBLE OBJETO DEL
AVALUO CUENTE CON OBRAS DE URBANIZACION O CONSTRUCCION
ADELANTADAS SIN EL LLENO DE LOS REQUISITOS LEGALES, ESTAS NO SE
TENDRAN EN CONSIDERACION PARA LA DETERMINACION DEL VALOR
COMERCIAL Y DEBERA DEJARSE EXPRESA CONSTANCIA DE TAL SITUACION EN
EL AVALUO).

Nota: Para el presente avaluo se tomaran como area construida la que aparece
registrada en la Licencia de Construccion.

5.8 DEPENDENCIAS:

Primer Piso:

Area Social (Comedor)
Cocina.

Baro Social.

Zona de ropas
Deposito

Segundq Piso:
¢ Area Social (Sala)
e Tres alcobas con closet.

59 EDAD DE LA EDIFICACION: 4 afios aproximadamente.
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ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS CASA:

Cubierta: Teja de fibrocemento.

Fachada: En pafete - pintura.

Estructura: Vigas y columnas.

Muros: Pariete - pintura y pariete a la vista.

Puertas: La de acceso en lamina metélica, reja y vidrio e
interiores en madera linea madecor.

Ventaneria: Marcos metalicos, reja y vidrios.

Pisos: En cerémica.

Acabado interior: En panete - pintura.

Cielorasos: Placa facil y PVC.

Cocina: Semi-integral, mesén en placa y ceramica, mobiliario
en linea madecor.

Bario: Piso y enchape ceramica con division de ducha en
vidrio templado.

6. ASPECTO ECONOMICO

6.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Baja oferta y demanda moderada.

6.2. ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

No se observo actividad edificadora en el sector.

6.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Estan influenciadas por los siguientes aspectos:

11

= La zona presenta baja ofertas de predios con caracteristicas similares a las del

presente estudio.

= |nmueble ubicado en zona rural a 500 metros del casco urbano del Municipio de

Guasca.

7. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA PARA EL AVALUO

Estan influenciadas por los siguientes aspectos:
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Factor de ubicacién y localizacion.

Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

Area del terreno, relieve y forma geomeétrica y area de la construccion.
Infraestructura de servicios publicos de la zona.

8. METODO DE AVALUO

El valor comercial de este inmueble, se determiné a través del método de comparacion
de mercado para el terreno y el método de reposicién para la construccion, y consuitas
adelantadas con personas conocedoras del sector y del mercado inmobiliario. Los
valores encontrados sirvieron de soporte para la formulacién del precio final.

8.1 METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para liegar a la estimacion del valor comercial.

8.2 METODO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
férmula:

Vc = {Ct— D} + Vit

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.
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Paragrafo- Depreciacion. Es la porcién de la vida Gtil que en términos econdmicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion,
siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias
adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse
un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Féormulas Estadisticas)

Fuente: Resolucion 620 de 2008 IGAC.

HOMOGENIZACION VENTA LOTES EN GUASCA

. Tamano Factor | Factor Factor
Teléfono Valor Total M2. Valor M2, | Fuente Fuente | Tamaiio| Ublcacién Resultados
3103285703 $ 995.000.000] 3.898,00| $ 255.259|Oferta 0,95 1,00 1,00 $ 242.496
3173719588 $ 730.000.000{ 2.700,00| $ 270.370|Oferta 0,95 1,00 1,00 $ 256.852
3173719588| $ 1.620.000.000| 6.480,00| $ 250.000|Oferta 0,95 1,00 1,00 $ 237.500
Promedio 258.543 Promedio 245.616
Desv.Standar 10.575 Desv.Standar 10.046
Coef. De Variacién | 4,09% Cocki De 4,09%
Variacion
VALOR ADOPTADO POR M2, $ 245.000 |
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ANEXO MEMORIAS DE CALCULO
CUADRO DE REPOSICION

VALOR DE REPOSICION M2
AREA CONSTRUIDA 75,60
AREA CONSTRUIDA 1° PISO
AREA CONSTRUIDA PISOS RESTANTES
COSTOS DIRECTOS $1.167.444
COSTOS INDIRECTOS $291.861
COSTOS TOTALES (CT) $1.459.305 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS $0 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $1.459.305
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $110.323.458
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $0
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $110.323.458 $1.459.305,00
Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 80
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 14
VIDA REMANENTE EDAD ANOS 66
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 18%
ESTADO DE CONSERVACION Rangode1ab 2
DEPRECIACION ACUMULADA $ 14.198.629 12,87%
Determinacion valor actual de la Construccion $14.198.629
TOTAL REPOSICION $110.323.458
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $14.198.629
SUBTOTAL $96.124.829
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $96.124.829 $1.271.492 45
VALOR 1° PISO 100% $96.124.829 $1.271.492
VALOR PISOS RESTANTES $0 $0
TOTAL DE CONSTRUCCION $97.000.000
VALOR POR METRO CUADRADO $1.271.492
VALOR ADOPTADO POR M? $1.272.000

VALOR COSTO DIRECTO UNIFAMILIAR VIS REVISTA CONSTRUDATA No. 197 PAGINA 34.
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ANEXO MEMORIAS DE CALCULO
CUADRO DE REPOSICION

VALOR DE REPOSICION M2
AREA CONSTRUIDA 29,03
AREA CONSTRUIDA 1° PISO
AREA CONSTRUIDA PISOS RESTANTES
COSTOS DIRECTOS $1.167.444
COSTOS INDIRECTOS $291.861
COSTOS TOTALES (CT) $1.459.305 100%
COSTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS 50 0%
GRAN TOTAL DE COSTOS $ 1.459.305
TOTAL REPOSICION (AREA CONSTRUIDA) $42.363.624
UTILIDAD DEL CONSTRUCCTOR $0
VALOR TOTAL - OBRA NUEVA $42.363.624 $1.459,305,00
Depreciacion por edad y conservacion (tabla de fitto y corvini)
VIDA UTIL O TECNICA EDAD ANOS 80
EDAD APROXIMADA EDAD ANOS 4
VIDA REMANENTE EDAD ANOS 76
PORCENTAJE DE EDAD A DEPRECIAR 5%
ESTADO DE CONSERVACION Rangode1a’b 2
DEPRECIACION ACUMULADA $2152.072 5,08%
Determinacion valor actual de la Construccion $2.152.072
TOTAL REPOSICION $42.363.624
MENOS DEPRECIACION ACUMULADA $2.152.072
SUBTOTAL $40.211.552
MAS UTILIDAD DEL CONSTRUCTOR $0
VALOR APROX. DE LA CONSTRUCCION $40.211.552 $1.385.172,31
VALOR 1° PISO 100% $40.211.552 $1.385.172
VALOR PISOS RESTANTES $0 50
TOTAL DE CONSTRUCCION $41.000.000
VALOR POR METRO CUADRADO $1.385.172
VALOR ADOPTADO POR M? $1.386.000

Carrera 9 No. 61 — 81 Oficina 404 = Telefax 3099400 e Celulares 310 767 35 60 - 300 200 65 35
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9. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

1°. El presente avallto no tiene en cuenta aspectos juridicos de ninguna especie; el
justiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado en que se observé al momento
del avaluo.

2°. En la realizacion de este informe se aplicaron procedimientos o técnicas valuatorias
universalmente establecidas, de manera clara, precisa y objetiva.

3°. El avalto se fundamentd sobre el terreno; el area total reportada para el terreno se
tomd de la copia de la Escritura Publica No. 042 del 09 de febrero de 2005, de la Notaria
Unica del Circulo de Guatavita.

4°  El valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona; sin embargo, este debe adoptarse como un valor probable, toda
vez que durante el proceso de negociacidn pueden presentarse situaciones
circunstanciales que influyan notoriamente en dicho valor.

5°. El avaluador advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta persona sobre
el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano e imparcial en los que
se integran su experiencia y el conocimiento pleno de la zona.

6°. Para el concepto final en cuanto al valor comercial, ademas de los criterios
analizados en los capitulos anteriores, se tuvieron en cuenta basicamente los siguientes
aspectos: la ubicacion, las invasiones y las posibilidades de comercializacion del
inmueble en un tiempo relativamente corto.

10. DOCUMENTO SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

o Copia de la Escritura Publica No. 042 del 09 de febrero de 2005, de la Notaria
Unica del Circulo de Guatavita.

e Copia del Certificado de Tradicidn y Libertad Matricula No. 50N-20237777 impreso
el 21 de noviembre de 2018, a las 11:33:38 AM.

e Concepto de uso del suelo. Alcaldia Municipal de Guasca. 2019-OP-0138.

e Copia factura Impuesto Predial No. 2018024495

e Licencia Urbanistica No. 076 de 2015.

Carrera 9 No. 61 - 81 Oficina 404 « Telefax 3099400 « Celulares 310 767 35 60 - 300 200 65 35
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11. AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION AREA M? VALOR M? VALOR TOTAL
Area del terreno 581,75 $ 245,000 $142.528.750
Area construccion Casa 1 75,60  $1.272.000 $ 96.163.200
Area construccion Casa 2 29,03 $1.386.000 $40.235.580
TOTAL AVALUO COMERCIAL $278.927.530

SON: DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS VEINTISIETE
MIL QUINIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.

Cordialmente,
| ¥

pamr—, /)
éERMAN RAMlMZ PEREZ

RNA 3725.
R.A.A. AVAL-19246199.

Nota: Los honorarios cobrados corresponde Unica y exclusivamente a la
valoracion del inmueble. No incluye sustentacion ni presentacion ante juzgados
ni érganos judiciales.
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12. CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

121

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

Certifico que el Informe Técnico de Avalio es producto de métodos
esencialmente objetivos, cientificos y comun y universalmente aceptados.

Certifico que el avaluador no ha sido influido por ninguna intencion o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia,
levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones.

Certifico que el avaluador no tiene ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro, El valuador pone de manifiesto que no tiene
ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Certifico que al avaluador no le liga, con el cliente ni con el propietario del bien,
lazos familiares ni de ninguna indole.

Certifico que el avaluador ha sido contratado para la realizacién del Informe
Técnico, Unicamente en su caracter de profesional competente y consciente de
sus deberes y responsabilidades.

Certifico que las descripciones de hechos presentadas en el presente informe
son correctas hasta donde el avaluador alcanza a conocer. El informe se basa en
la buena fe del solicitante y de las personas que por su conducto han
suministrado documentos e informacién que sirvieron de base para la
formulacion del concepto final sobre el valor comercial de la propiedad.

Certifico que el avaluador no ha exagerado ni omitido conscientemente ningun
factor importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

Certifico que el avaluador no ha condicionado sus honorarios profesionales a la
determinacion de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se
favorezca la causa de una de las partes, 0 a obtener un resultado condicionado a
un acontecimiento subsiguiente que pueda ocurrir.
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12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.156

12.16

Certifico que la valuacion se llevd a cabo conforme a un codigo de ética y
Conducta del Valuador NTS S 04 al llevar a cabo el encargo valuatorio.

Certifico que el presente se realizé dentro del marco normativo de la Ley 1673 de
2013, Decreto Reglamentario 556 de 2014, Decreto 1420 de 1998, Resolucion
620 de 2008, Ley 675 de 2001, Norma sectorial NTS S03.

Certifico que el avaluador ha inspeccionado personalmente el bien objeto del
Informe de Avaluo.

Certifico que el avaluador no ha recibido asistencia profesional significativa en la
elaboracion del Informe Técnico.

Certifico que tengo experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se esta valorando.

Certifico que en ningun caso podra entenderse que el avaluador pueda
garantizar que el avalio cumpla o satisfaga las expectativas, propositos u
objetivos del propietario o solicitante del mismo, para efectos de negociacion o
aprobacion de crédito hipotecario.

Es importante hacer énfasis en la diferencia que pueda existir entre las cifras del
avaluo efectuado y el valor de una eventual negociacién, porque a pesar de que
el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacion
interfieren multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever,
tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago,
la tasa de interés, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, la destinacion o uso que éste le vaya a dar entre otros, todos los
cuales sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los
inmuebles.

Certifico que el presente avallo tiene vigencia de un afo a partir de la fecha de
su emision, siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios
inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o normativa que afecten o
modifiquen los criterios analizados.
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12.17 El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores para el proposito especifico del encargo;
no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el valuador no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe. Se
prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, 0 a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del valuador.

f\
2
1
\ g™ N

e |
.-éERnnAN RAMi};EJz PEREZ
/R.A.A. AVAL-19246199
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Avaluos urbanos, rurales, maquinaria, equipos v vehiculos.
Venta y considnacion de inmuebles
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MIEMBRO DE LA LONJA COLOMBIANA DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES

GRP8070-0121 )
INFORME FOTOGRAFICO

ENTORNO VIA DE ACCESO

FACHADA PATIO
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ALCOBAS

ALCOBA COCINA
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ZONA DE ROPAS

CASA No. 2 AREA SOCIAL
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

J

ANA_

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefior(a) GERMAN RAMIREZ PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19246199, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-19246198.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) GERMAN RAMIREZ PEREZ se encuentra

Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 25Dic 2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 25Dic 2017 Régimende
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
s Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 26 Mayo 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0669, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro

Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.



e

Registro Abierto de Avcluadores

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0569, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

 Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0241, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADQ Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 19 # 39-31 OFICINA 201
Teléfono: 310 767 3560
Correo Electronico: grpavaluos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GERMAN RAMIREZ PEREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19246199.

El(la) sefior(a) GERMAN RAMIREZ PEREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab840a55

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Enero del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.



Registro Ablerto de Avaluadores

RAA %

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal



Republica de Colombia
Deparitamenio de Cundinamarca
“Alcaldia Municipal de Guasca

2020-2023”
13 0CT 2021
oo X 2Xom
Oficio No '302.1—5'(60(.!
Guusuu, U4 Ouluuic Us 202t
Senores:
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA CUNDINAMARCA
ES.D

REF. DEVOLUCION DESPACHO COMISORIO 004.

Cordial saiudo
Dando cumpiimienio a lo dispuesio en auio del 4 de Agosio de 2021, medianie
despacho comisorio No 004 comedidamente me permito devolver comision

diligenciada, para los fines pertinentes.

Anexo 19 folios.

Atentamente,

"GUASCA RENACE 2020-2023
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541
Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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R Para: Inspeccion de Policia
NIT:809088442 No,Radicado: 2021-E2266 Follos: 5

BLANCA TERESA ROCHA RODRIGUEZ .

ABOGADA
Sefior
ALCALDE MUNICIPAL DE GUASCA
E. 8. D.

REFERENCIA:  Despacho comisorio No. 4 -Proceso Divisorio No0.2021-42
DEMANDANTE: FABIO LAIN LINARES URREA VS ELDA PATRICIA GUTIERREZ
VARGAS.

BLANCA TERESA ROCHA RODRIGUEZ, conocida de autos dentro del proceso
de la referencia, comedidamente me permito adjuntar el comisorio referenciado
con sus anexos para que se fije fecha y hora para la diligencia de secuestro del
bien inmueble No. 20237777 .

Cordialmente, //)

rea r ol

/ = /

BLANCA TERESA-ROCHA RODRIGUEZ

\_ C.C. No. 20.678.794 de la Calera

T. P. No. 125.754 del C.S. de la J.
Teléfono No. 3112529518
Correo electrénico teresita.16@live.com

ALCALDIA MUNICIPAL DE GUAS
Fecha: 03/09/2021 Hora: 13:53:00
, De: BLANCA TERESA ROCHA RODRIGUEZ

%\



DESPACHO COMISORIO No 004

EL JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA CUNDINAMARCA

AL

ALCALDE MUNICIPAL DE GUASCA CUNDINAMARCA

HACE SABER:

Que dentro del proceso DIVISORIO No. 2021-00042, demandante: FABIO
LAIN LINARES URREA, demandada: ELDA PATRICIA GUTIERREZ
VARGAS, mediante auto de fecha veintiocho de julio del ano dos mil
veintiuno, éste Juzgado lo comisioné para la practica de secuestro del bien
comun, el cual se identifica con el Folio de Matricula Inmobiliaria No SON-
20237777 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Norte, inmueble que se encuentra ubicado en el Municipio de Guasca
Cundinamarca.

Proveido donde se le conceden amplias facultades, inclusive la de designar
secuestre y subcomisionar.

I NS ERT O S

De conformidad con lo establecido en el Articulo 37 del C. G. del P., se anexa
copia del auto que ordend la comisidon y el folio de matricula inmobiliaria
No. SON-20237777.

Apoderada parte Demandante: Doctora Blanca Teresa Rocha Rodriguez,
identificada con C.C. 20.678.794 de La Calera, y T.P 125.754 del C.S de la
J. Direccion: Calle 7 No. 4-44 La Calera. Celular: 3112529518. Correo:
teresita. 16&dlive.com

Demandante: Fabio Lain Linares Urrea, identificado con C.C. 3.028.149, de
Gachala. Celular: 3134793746. Correo: fabiolinarcs.wu gmail.com

Demandada: Elda Patricia Gutiérrez Vargas identificada con C.C.
20.572.789 de Gachala.

Apoderado parte Demandada: Doctor Yeison Orlando Nino Ricardo,
identificado con C.C. 1.075.668.534 de Zipaquira, y T.P 330.951 del C.S de
la J.

Para que el senor Alcalde Municipal de Guasca Cundinamarca, se sirva
diligenciarlo y devolverlo a la mayor brevedad posible, se libra el presente
Despacho Comisorio, en Guagsa Cundmamarca,\.a.\._w wplatro dias del mes
de agosto del ario 2021. __st‘.?"eucf\

wkul), O

ANGELA PAOLA SUARE
SECRETARIA
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210915783248224991 Nro Matricula: 50N-20237777

Pagina 1 TURNO: 2021-483980
Impreso el 15 de Septiembre de 2021 a las 12:18:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en ia ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: GUASCA
FECHA APERTURA: 25-09-1995 RADICACION: 1995-63103 CON: SENTENCIA DE: 25-09-1995
CODIGO CATASTRAL: 2532200doqonoch20351odq;lqdat)ocoo CATASTRAL ANT: 25322000000020351000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en SENTENCIA Nro . de fecha 30-07-95 en JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de GUASCA Lote "La Esperanza” Ubicado en la Vereda de
Flggzsta. Municipio de Guasca-Cundinamarca. con area de 581,75 M2. (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

AREAY COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS: ——
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DELGADILLO RODRIGUEZ ANA LUCIA, EMILIANA, ISMAELINA, INES, JOSE PASTOR, JUAN MARIA, JESUS ANTONIO, FRANCISCO, RODRIGUEZ
ISAIAS Y RODRIGUEZ ELIECER ADQUIRIERON EN SUCESION DE DELGFADILLO PRIETO TOBIAS Y RODRIGUEZ DE DELGADILLO MELANIA POR
SENTENCIA DEL 30-7-95 JUZGADO PROMISCUO DE GUASCA. LOS CAUSANTEA ADQ. EN LA SOCIEDAD CONYUGEL POR COMPRA DE DELGADILLO
PRIETO TOBIAS A RIVERA RIVERA ANICETO POR ESC. 139 DEL 16-6-1959 NOTARIA DE GUATAVITA. REGISTRADA AL FOLIO 20142916.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL -
1) SIN DIRECCION LOTE LA ESPERAN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
50N - 20142916

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-09-1995 Radicacion: 1995-63103

Doc: SENTENCIA . del 30-07-1995 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL de GUASCA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DELGADILLO PRIETO TOBIAS

DE: RODRIGUEZ DE DELGADILLO MELANIA

A: DELGADILLO DE DIAZ ANA LUCIA CCi# 41499282 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-10-2001 Radicacion: 2001-57122

Doc: ESCRITURA 566 del 26-09-2001 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: $1,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: DELGADILLO DE DIAZ ANA LUCIA CCit 41499282

A: ACOSTA PRIETO MARIA ISABEL CC# 20666884 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-01-2003 Radicacion: 2003-446

Doc: ESCRITURA 707 del 11-12-2002 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
BEACOSTA PRIETO MARIA ISABEL . ~CC# 20666884

A: ACOSTA DE CASTILLO CRISTINA EPIMENIA ‘ S CcC# 26686172 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-06-2003 Radicacion: 2003-48234

Doc: ESCRITURA 79 del 12-02-2003 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: $2,100,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de domir’\h‘ idcdmpleto)

DE: ACOSTA DE CASTILLO CRISTINA EPIMENIA CC# 20666172

A: CASTILLO GARZON GABRIEL EFREN CC#3027175 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-03-2005 Radicacion: 2005-19454

Doc: ESCRITURA 42 del 09-02-2005 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTILLO GARZON GABRIEL EFREN CC# 3027175

A:; GUTIERREZ VARGAS ELDA PATRICIA CC# 20572789 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-09-2018 Radicacion: 2018-57535

Doc: OFICIO 0532 del 30-08-2018 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA de CHOCONTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EN PROCESO VERBAL: 0495 EMBARGO EN PROCESO VERBAL REF PROCESO 0116-2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LINARES URREA FABIO LAIN CC# 3028149

A: GUTIERREZ VARGAS ELDA PATRICIA CC# 20572789 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 08-10-2020 Radicacion: 2020-37924
Doc: OFICIO 0251 del 11-08-2020 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA de CHOCONTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (EMBARGO EN PROCESO VERBAL—
DECLARACION EXISTENCIA DE UNION MARITAL DE HECHO-NQ.0116-2018)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,{-Titular de dominio incompleto)
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DE: LINARES URREA FABIO LAIN CC# 3028149

A: GUTIERREZ VARGAS ELDA PATRICIA CC#20572789 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-10-2020 Radicacion: 2020-37925

Doc: SENTENCIA S/N del 06-03-2020 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA de CHOCONTA  VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0113 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD PATRIMONIAL
DE HECHO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ VARGAS ELDA PATRICIA - CC#20572789
DE: LINARES URREA FABIO LAIN ' CC# 3028149
A: GUTIERREZ VARGAS ELDA PATRICIA CC#20572789 X 50% —

A: LINARES URREA FABIO LAIN CC# 3028149 X 50%

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-05-2021 Radicacién: 2021-31877
Doc: OFICIO 635 del 10-05-2021 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL GUASCA CUNDINAMARCA de GUASCA

VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO REF: 2021-00042
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incampleto)
DE: LINARES URREA FABIO LAIN CC# 3028149
A: GUTIERREZ VARGAS ELDA PATRICIA CC# 20572789 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

s msaean e ——im e oot v avan . o s amm st

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: CR2009-OF3763 Fecha: 22-02-2009
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) Tt
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R {CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 9 Nro correccion: 1 Radicacién: C2021-7955 Fecha: 10-09-2021

EN ANOTACION: SE CORRIGE NATURALEZA JURIDICA. SEGUN TITULO. (ART. 58 LEY 1579/2012) C2021-7955. INMLB.
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Republica de Colombia

Depariamenio de Cundinamarca mc@%‘_
“Alcaldia MuniCipa] de Guasca ADMINISTRACION MUNICIPAL
2020-2023”

ESTADO No. 19

No Despacho Demandante DEMANDADOS FECHA DE AUTO
DESPACHO COMISORIO BIENES E INVERSIONES TORRES
029/2019 SECRETARIA DE HACIENDA Y CIA NIT 860026788-8 17/08/2021

DESPACHO COMISORIO |FABIO LAIN LINARES URREA CC |ELDA PATRICIA GUTIERREZ

004 3028149 VARGAS CC 20572789 17/08/2021
DESPACHO COMISORIO |MONICATRUJILLO VILLEGAZ  |MAURICIO GARAVITO

003 CC 30729458 MUNOZ CC 19489351 17/08/2021
DESPACHO COMISORIO |ELVAROCIO ALACARCON HILDA BEATRIZ RO JAS DE

0056 OTERO CC/NIT 63501134 ROCAY O. CC/NIT 41351672 17/08/2021

Fl presente ESTADOQ se fila en un lugar piblico en la Inspeccién Municipa! de Policia del
lugar, hoy Viernes, diez y siete (17) de Septiembre dos mil veintiuno (2021), siendo las 8 de
ia manana.

El presente ESTADO se desfija el dia Jueves (23) de Septiembre dos mil veintiuno (2021),
siendo las 5:30 de la tarde, después de haber permanecido fijado en lugar publico del
Despacho de la Inspeccidn por su términe legal.

JOSE MAURICIO RINCON GOMEZ
inspector de Poiicia.

"GUASCA RENACE 2020-2023
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541
Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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Reptublica de Colombia

Depariamenio de Cundinamarca uﬂﬁeﬂ’%t-
“Alcaldia MuniCipal de Guasca ADMINISTRACION MUNICIPAL
2020-2023”

Guasca, Septiembre (17) de dos mil veintiuno (2021).

Como este bespacho fiene competencia en el lugar de ia diligencia que se le
delega y en vista de que no concurre ninguna causal de impedimento legal, se
dispone cumplir la comision conferida por el Alcalde Municipal de Guasca,
mediante resolucién No. 121 de fecha 12 de junio de 2019 y en concordancia con
lo dispuesto en la Ley 2030 de 2020, en consecuencia se sehala la hora de las 08:30
a.m. del dia viernes 24 de Septiembre de dos mil veintiuno (2021), para la ejecucidn
de la diligencia comisionada JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA
CUNDINAMARCA mediante Despacho Comisorio 004, de fecha 04 DE AGOSTO DE

27N .ﬂlc; f\r\hfnrmlnlﬁr-l con lre frcniltAdae Atar
A HsAvaAv o NSNS

~ nMco o |nFnrmnrg ~l
FAASE S ) i A IANANA A 184 s .a
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MY O i o sl

secuestre .

CUmplase.

JOSE MAURICIO RINCON GOMEL
Inspector Municipal de Policia

"GUASCA RENACE 2020-2023
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541
Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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Republica de Colombia

Departamenio de Cundinamarca Ww%‘_
“Alcaldia Municipal de Guasca ADMINISTRACION MUNICIPAL
2020-2023”

Guasca, Septiembre (17) de dos mil veintiuno (2021).

CLomo este Lespacho tiene competencia en el lugar de la diligencia que se e
delega y en vista de que no caoncurre ninguna causal de impedimento legal, se
dispone cumplir la comisién conferida por el Alcalde Municipal de Guasca,
mediante resolucién No. 121 de fecha 12 de junio de 2019 y en concordancia con
lo dispuesto en la Ley 2030 de 2020, en consecuencia se sehala la hora de las 08:30
a.m. del dia viernes 24 de Septiembre de dos mil veintiuno (2021}, para la ejecucion
de la diligencia comisionada JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA
CUNDINAMARCA mediante Despacho Comisorio 004, de fecha 04 DE AGOSTO DE
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secuesire .

CUmplase.

Inspector Municipal de Policia

"GUASCA RENACE 2020-2023
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541
Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210



ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO DE INMUBLE

EI INSPECTOR DE POLICIA en uso de sus facultades, inicia la siguiente diligencia,
hoy 24 de Septiembre 2021 a las 11:30 a.m. en el Municipio de Guasca
Cundinamarca, siendo el dia y hora sefalados por auto de fecha 17
SEPTIEMBRE DE 2021, procede a declarar ABIERTA la diligencia de secuestro
del bien inmueble ubicado en la VEREDA LA FLORESTA PREDIO LOTE LA
ESPERANZA MATRICULA INMOBILIARIA 50N - 20237777 CODIGO CATASTRAL
25322-00000000000-20351-000000000 que obra dentro proceso DIVISORIO
BAJO EL RADICADO 2021-00042 demandante FABIO LAIN LINARES URREA
demandada ELDA PATRICIA GUTIERREZ VARGAS, adelantado por el JUZGADO
PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA CUNDINAMARCA mediante Despacho
Comisorio No 004 de fecha 04 DE AGOSTO 2021. Se hace presente la
Abogada, Dra. BLANCA TERESA ROCHA RODRIGUEZ como apoderada de la
parte demandante, identificada con cedula de ciudadania 20.478.794
expedida en Calera, Tarjeta Profesional No. 125754 del C.S.J, teléfono
3112529518, correo electrénico teresita.l 6@live.com, tal como lo expresa el
despacho comisorio nUmero 004. Este despacho en atencién a la orden de
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA CUNDINAMARCA, designo
como secuestre a JOSE LUIS DELGADO ARENAS quien se identifica con la
Cédula de Ciudadania No. 19.457.744 expedida en la ciudad de Bogotd,
direccion de notificacién en la Calle 15 No 9 45 local 38 en la Ciudad de
Bogotd, numero de contacto 3228399977, comeo electrénico
idelgadoarenas42@gmail.com, a_QUIEN SE LE DA POSESION DEL CARGO EN

LOS TERMINOS DE LEY, Y JURO CUMPLIR BIEN Y FIELMENTE CON LAS FUNCIONES

QUE EL CARGO LE IMPONE, Acto seguido este Despacho se desplaza a la
direccién correspondiente VEREDA LA FLORESTA PREDIO LOTE LA ESPERANZA
MATRICULA INMOBILIARIA 50N - 20237777 CODIGO CATASTRAL 25322-
00000000000-20351-000000000, en donde somos atendidos por el/la Sefior(a)
DEISY JAZMIN LINARES GUTIERREZ con cedula de ciudadania No. 1 069.306.762
expedida en Guasca, quien se identifica como hija de los sefiores Fabio Lain
Linares Urrea y Elda Patricia Gutierrez Vargas, quien se le entera del objeto de
esta diligencia y ha puesto a disposicion del despacho el inmueble,
procediendo asi a redlizar la idenfificacién de linderos y demds
especificaciones del mismo a secuestrar consignados en la escritura publica
042 de fecha 09 de mes de febrero del 2005 de la Notaria Unica del Circuito
de Guatavita, por el oriente, que es e frente en 11.30 con el carreteadle a
Santa Ana, por el sur en recta de 6.5 metros con el lote numero 4 adjudicado
a Emiliana Delgadillo de Gonzalez, por el occidente en recta de 6.60 metros
con lote No 10 adjudicado a José Pastor Delgadilo, por el norte en recta de
6.5 metros con el lote niUmero 2 adjudicado a Inés Delgadillo. Descripcion del
drea construida, dos casas una de primer piso y ofra de segundo piso; la de
primer piso fachada en parete y pintura, estructura de bigas y columnas
paredes en bloques y ladrillo, portén de entrada en ldmina metdlica y reja y
vidrio, ventaneria en marcos metdlicos una en madera y vidrio, pisos enchape
de cerdmica el acabado interior estucado y pintado, cielo raso en listén de
madera, cocina semi integral, mesén en placa y cerdmica con estufa a



carbdn un bafio enchape de cerdmica con divisién de ducha en acrilico, tres
habitaciones una con closet, cocina y bafo social y zona de ropas; la
segunda casa darea social con comedor y cocina, paredes estucadas y
pintadas, pisos en cerdmica, bafo social, piso y pared en cerédmica con una
division en aluminio y vidrio, cuenta con los tres servicios sanitarios, lavamanos
y ducha, zona de ropas y deposito bajo la escalera, el segundo piso el acceso
a la escalera los pasos enchapados en cerdmica, drea social y tres alcobas
con closet, pisos en cerdmica, paredes estucadas y pintadas, techo en
acrilico pve. Se trata de una casa lote y en el lote tiene un sembrado de maiz
con maleza y un drea de cria de gallinas. Cuenta con los servicios de agua,
luz y aicantarillado.

Acto seguido se le concede el uso de la palabra a la apoderado de la parte
actora quien manifiesta: alinderado e idenfificado legalmente el inmueble
materia de esta diligencia de conformidad con el comisorio No 4 emanado
del Juzgado Promiscuo Municipal de Guasca, respetuosamente me permito
solicitar al sefior inspector se decrete legalmente secuestrado el inmueble
haciendo la entrega real y material al sefior secuestre para lo de su cargo, asi
mismo le sefalen los honorarios al secuestre presente. Solicito al sefor
secuestre que a sabiendas de que la casa de un piso se encuentira arrendada
segun lo informado por quien atiende la diligencia proceda a realizar contrato
de arendamiento a partir de la fecha con los inquilinos, de lo contrario se le
deje en depésito provisional y gratuito al sefor Fabio Lain Linares, para que el
disponga mientras el franscurso del proceso. ESTE DESPACHO. como quiera
que no existe oposicidn legal por resolver y estando plenamente identificado
el inmueble, objeto de Ia diligencia DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO EL
BIEN INMUEBLE YA IDENTIFICADO, ANTERIORMENTE DESCRITO POR ESTE
DESPACHO Y DEL MISMO SE LE HACE ENTREGA FORMAL REAL Y MATERIAL Al
secuestre designado quien una vez nofificado y estando en la presente
diligencia, manifiesta: RECIBO en forma real y material el inmueble
secuestrado por el despacho y del mismo procedo a lo de mi cargo y
administracién conforme lo estipulado por la Ley. Con respecto a la solicitud
de la doctora Teresa Rocha, dejo en depdsito a titulo provisional y gratuito al
sefior Fabio Ladin Linares Urea para que el a su vez administre los
arrendamientos de la casa que se encuentra arendada Y sean consignados
al juzgado, solicito a la persona que nos atendié la diligencia nos de los
teléfonos y contactos de los inquilinos actuales para proceder a realizar el
respectivo contrato de arrendamiento. Acto seguido se le concede el uso de
la palabra a la sefora DEISY JAZMIN LINARES GUTIERREZ con cedula de
ciudadania No. 1.069.306.762 expedida en Guasca, quien se identifica como
hija de los sefiores Fabio Lain Linares Urrea y Elda Patricia Gutierrez Vargas,
quien manifiesta: no tengo los contactos solicitados, mi mama es la Unica que
maneja la situacién.

Manifiesta el despacho, una vez secuestrado el inmueble objeto de Ia
diigencia y estando posesionado el auxiliar de la justicia, este despacho
respecto a sus facultades otorgadas por el despacho Comisorio 004 del

Yo



Juzgado Promiscuo Municipal de Guasca, procede a fijar los honorarios para
el auxiliar de la justicia determina la cuantia de TRESCIENTOS TRES MIL PESOS
M/CTE (303.000) los cuales serdn cancelados en la presente diligencia. No
siendo otro el objeto de la presente se da por terminada vy se firma por todos
los que en ellaintervinieron, una vez leida, aprobada en todas sus partes, este
despacho remitird el despacho comisario al despacho proveniente.

El Inspector

JOSE RICIO RINCON GOMEZ

El secuestreP ; :

JOSE LUIS DELGADO ARENAS

e

Demandante,

faél,o [tVlcl/e) .
ABIO LAIN LINARES URREA

Abcgodo de la parte demandante,

BLANCA TERESA ROCHA R

Quien_gtiende la diligencia,

DEISYJAZMIPFLINARES GUTIERREZ

ANY



Recibido ‘hoy 18 de ‘octubre’ del:afio-i2021( ‘Pasa’al déspacho afifi’ de resolver.
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Proceso: Divisorio No 2021-00042
Demandante: Fabio Lain Linares Urrea

Demandado: Elda Patncia Guiicrrez Vargas

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL.
Guasca, veintiséis (26) de octubre del ano dos mil veintiuno (2.021).
Para los fines legales a que haya lugar, AGREGUESE a las diligencias respectivas el
Despacho Comisorio No 004, proveniente de la Inspeccidon Municipal de Policia de

Guasca Cundinamarca.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

CONSTANCIA : Guasca, veintiséis de octubre del afio dos mil veintiuno. En la
fecha, dando cumplimiento a lo ordenado en auto inmediatamente anterior, agregué el
Despacho Comisorio No 004 del 4 de agosto de 2.021, proveniente de la Inspeccion

Municipal de Policia de Guasca Cundinamarca, a las diligencias respectivas.

Secretaria,

e EHIREA

ANGELA PAOLA SUAREZ SUAREZ

102 GADO PROMISUHT MUNICIPAL
DE TUALCA
SECRLTARY,

Menfizade el aste anlzrior por crotacion eh Extads

Ao SR E 2

i Searetario




RLANCA TERLESA ROCH A RODRIGUEZ A KL
SAYROGADA “g-rat

17 NOV 2021

Senores

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
GUASCA CUNDINAMARCA

E. S. D.

REFERENCIA:  Proceso Divisorio No. 2021-00042
B DEMANDANTE: FABIO LAIN LINARES URKEA
DEMANDADA:  ELDA PATRICIA GUTIERREZ VARGAS

ASUNTO: FIJAR FECHA PARA REMATE.

BLANCA TERESA ROCHA RODRIGUEZ, conocida de autos dentro del proceso
referenciado como apoderada de la parte demandante, como quiera que ya se
ejecutd la comision del secuestro del inmueble objeto de division, comedidamente
solicito se fije fecha para efectuar el remate.

Cordialmente, f ‘
e \.\ , -
/ ;o
/ -—_—-(-//,A 7 - / SRR B
 BLANCA TERESA ROCHA TGUEZ

. C.C.No.20:6767794 defa Calera
" T.P.No. 125.754 del £.S. de la ).



Recibido hoy 17 de noviembre, via correcelectrénico. Lo agrego a las
diligencias respectivas y pasa al despachoa fin de resolver.

Secretaria,

-

ANGELA PAOLA SUAREZ SUAREZ




Proceso: Divisorio No 2021-00042
Demandante: Fabio Lam Linares Urrea

Demandadn: Elda Patricia Gutierrez Vargas

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL.
Guasca, veintiséis (26) de noviembre del afno dos mil veintiuno (2.021).

Cumplidos como se encuentran los requisitos exigidos en el articulo 411 del Codigo
General del Proceso, se SENALA la hora de las 9:00 de la manana, del dia 17 de febrero
del ano 2.022, para llevar a cabo el remate del bien inmueble objeto de division,
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No SON-20237777 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Norte.

La licitacién empezara a la hora antes indicada y no se cerrara sino después de haber
transcurrido una hora, siendo postura admisible la que cubra el cien por ciento (100%)
del avaluo, por ser primera licitacion, previa consignacién del porcentaje legal, o sea el

cuarenta por ciento (40%) del avaluo.

Anunciese el remate con el lleno de las formalidades de que trata el articulo 450 del
Cédigo General del Proceso e indicando lo que se sefnalara en el parrafo siguiente, en el

diario El Tiempo o El Espectador, unicos de circulacion en éste Municipio.

La audiencia de remate se realizara a través de la plataforma Microsoft Teams o aquella
que para tal fin disponga el Consejo Superior de la Judicatura, para lo cual los
interesados deberan allegar su correo electrénico para ser invitados a la audiencia o
acceder a través del link publicado en el micro sitio del juzgado

hitps:/ /www ramajudicial.vov.co/web/juzeado O L-promiscuo-nicipal do o piiscn /o0,

aclarandose que las posturas podran presentarse tanto personalmente como mediante
mensaje de datos enviado unicamente a la cuenta electronica institucional de este
juzgado rematesjprmpalguasca@cendoj.ramajudicial.gov.co, registrando en el asunto del
correo la palabra “postura” seguida del numero de radicacién del proceso. Con el fin de
resguardar la reserva de la oferta, la postura electrénica y sus anexos deben ser enviados
en formato PDF protegido con contrasena, la cual debera ser informada al titular del

despacho transcurrida una hora desde el inicio de la diligencia.

NOTIFIQUESE,

LAR QUZMAN
JUEZ



JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

DE GUASCA
SECRETARIA

Notificado el auto anterior por anotacién en Estado

de Hoy 2 fojov 2021
El Secretario "" ‘%
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