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COR-PROFESIONALES
NIT. 900.250.858-9
ABOGADOS - SECUESTRES - AUXILIARES DE LA JUSTICI

Senor:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE GUASCA (C/marca)
E. S. D.

REF: PRESENTACION PERITAJES
EXP: 2021- 00066
LIQUIDACION PATRIMONIAL
ANDRES BLAS BURAGLIA TORRES

LUIS ANTONIO HERRERA UNIVIO, mayor de edad y vecino de esta
ciudad, obrando en calidad de representante legal de la
CORPORACION DE LOS PROFESIONALES, me permito allegar a su
Despacho dentro del témino legal, los avalios RURALES
comerciales de los predios denominados “EL AJI" “LOTE SANTA
TERESITA" Y "MANGAS ESCONDIDAS" ubicados en el Municinio de

Guasca Cundinamarca, atendiendo lo ordenado en su auto de
diciembre 10 de 2021.

Se presentan de conformidad con lo ordenado en el articulo 226
del N. C. del P. con sus soportes y acreditaciones respectivas, al
quedar en firme nuestras  valoraciones,  solicitamos
respetuosamente se fijle y se ordene el pago final del trabagjo
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Representante legal




CORPORACION DE LOS PROFESIONALES NIT: 900.250.858-9
Auxiliares de la Justicia- PERITOS RAA-
Corprofesionales@outlook.com tel. 315 3090617

AVALILIOD BIIRAL
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PREDIO “EL AJl “

EXPEDIENTE: 2021 — 00NKA
Liguidacion Patrimonial ANDRES BLAS BURAGLIA TORRES
Juzgado Promiscuo Municipal de Guasca
Municipio: GUASCA Cundinamarca

VEREDA: EL SALITRE

CARINS A. RRICENIN RODRIGIIEZ
Perito registro (RAA) 70402001

Corporacion de los Profesionales

Realizado en el mes de diciembre de 2021
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DESARROLLO DEL DICTAMEN

Y en cumplimiento del procedimiento ordenado por el Nuevo Cddiao del Proceso con
respecto a la prueba y en especial el articulo 48 Numeral 22. (Para la designacion de los
peritos las partes y el Juez, acudirdn a las Instituciones especializadas Publicas o Privadas o
a profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante legal de
lo respectiva institucion designard a la personas o personas que deba rendir el dictamen
quien en caso de ser citado deberd acudir a la audiencia.”)

En consecuencia, se procede a cumplir con el articulo 62. En cuanto a la primera etapa
para la elaboracion del avaltio. De acuerdo al articulo 13 del Decreto 1420 de 1.998

INFORMACION PARA OBTENER LA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

a) Informacidén obtenida del expediente

b) Certificado de Tradicién v libertad

¢) Verificacion en Notaria de drea y linderos
d) Certificacion Catastral dltimo afio vigente

el Lo visita fisica al inmueble verificacién linderos estado conservacion v
mantenimiento toma de fotografias

f) Actuacion de acuerdo a lo ordenado por el Articulo 226 del N. C. de P.

g) Nuestra experiencia como peritos autorizados vigentes
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1, NFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

NI ICITANTE: Fl nracanta avaliin fiie nuevamenta realizadn v rorreqidn
L] o -

atendiendo lo ordenado por el Despacho mediante auto del 12 de diciembre
de 2021, en la que se recomienda aplicar los métodos valuatorios
relacionados en el dictamen de conformidad con lo previsto en la
resolucion 620 de 2.008 del IGAC en concordancia con lo previsto en la
Ley 388 de 1.997. y se aplique el nuevo avaluo.

1°. Se recomienda determinar el metro cuadrado de acuerdo a los

articulos 10 y 11 de la referida resolucion, que se tomen como
refarancia nfertas yh'.\ tranearrinnas eameiantac

2° Que se relacionen los datos de los avalltos del IGAC referidos
en el dictamen, para confrontar la informacién y poder calcular las
operaciones matematicas, por los cuales de determina el valor del
MEero cuadrado Jel [ererno.

Finalmente, se ordena llevar a cabo un nuevo avaluo

FECHA DF LA VISITA: La visita de inspeccién ocular al bien inmueble se efectuo
el dia 18 de diciembre del afio 2021

DESTINACION ACTUAL: Vivienda — Pastoreo- Cultivos
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CORPORACION DE LOS PROFESIONALES NIT: 900.250.858-9

Auxiliares de la Justicia- PERITOS RAA-

Corprofesionales@outiook.com tel. 315 3090617

INFORMACION CATASTRAL:

No. De Predial

[2522200000000004200520000000000 |

Destino: AGROPECUARIO
DIRECCION: EL AJI

No. De Matricula inmobiliaria 50 N 43626

Area del Terreno: 20.400 MTS 2
Area construida: 271 MTS.
Numero de pisos Dos (02)
Numero de habitaciones Cinco (05)
Numero de baiios Cuatro (04)

Cuenta rnn recarva farestal nrotectara pmducmrg [ reanlucian 0138 de
2014 ) Ministerio de Ambiente y zona de proteccién y conservacion de

los recursos naturales.

Fuente: IGAC.

TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: ANDRES BURAGLIA TORRES
AREA:
DIRECCION AREA EN MTS 2
EL AJI 20.400 mts 2

TOTAL CABIDA SUPERFICIARIA

20.400 mts 2
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Areas permitidas en la subdivisién en cumplimiento de la resoluciéon 041 de
1996 del INCODER.

- Teniendo en cuenta el acceso directo a via publica o servidumbre

- Fajas de retiro obligatoria de 15 metros a lado y lado

- Aislamiento contra rios o quebradas

- Conservacion de coberturas boscosas de los nacimientos de agua en
extension de 100 metros y 30 metros de ancho de cada lado

- Posibilidad de zonas de riesgo

- Indice de ocupacion rural maxima del 5% del area urbanizable con
construccion maxima de dos pisos , con atura maxima de 3.5 metros

- Construccién o ubicacién de pozos sépticos, evitando contaminacion
de fuentes hidricas o cuerpos de agua

- Tramitar la licencia de construccién ante pianeacion Nacional.

Area Bruta del Predio 20.400 MTS 2
Area de afectaciéon por Ronda 4964 MTS 2
Faja de aislamiento vial 9.340 MTS 2
Area de aislamiento a vecinos 5.656 MTS 2

| Area Neta aprovechable | 14.510.00 MTS 2

CARCATERISTICAS FISICAS DEL INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno de topoarafia SEMI-PLANA u ondulado v en parte
quebrado y montafioso. Se ingresa al predio del sitio el salitre desviando por el
camino veredal o servidumbre, por la cual circular vehiculos automotores sin
dificultad que se encuentra en recebo en buen estado de mantenimiento en un
trayecto aproximado de cuatro kilometros.

CONSTRUCCION PRINCIPAL.

La construccidn principal del predio se encuentra ubicada en la parte alta del predio,
lo que le brinda una excelente vista hacia toda la sabana en la que se visualizan todos
los municipios circunvecinos.

LA CONSTRUCCION CONSTA DE DOS PLANTAS:

PRIMERA PLANTA : se ingresa por costado lateral por un pasillo cubierto de teja de
barro y pisos en piedra, que da acceso a una cocina de carb6on en buen estado de
conservacion, una ventana, seguidamente una chimenea, al frente de la sala comedor
encontramos una ventana que nos da vista a toda la sabana del sector . al costado
izauierdo encontramos un hall aue da inareso a una habitacion con bafio privado v
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chimenea, luego encontramos la cocina con todos los elementos modernos y
seguidamente encontramos la escalera que da acceso a la segunda planta.

SEGUNDA PLANTA: sala con chimenea. tres habitaciones. dos bafios los pisos son
en tableta, sus techos o cubierta con soporte en madera cubierta con teja eternit y
tejas de barro.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION Y ACABADOS

ITEM CONSTRUCCION

CIMENTACION | Ciclope tradicional, zapatas y vigas en concreto y
madera

ESTRUCTURA | Manposteria

CUBIERTA Teja de Barro

MANPOSTERIA | ladrillo
ESCALERAS En concreto reforzado con acabado en madera

FACHADA Pariete rustico pintado

VENTANERIA | Marcos en madera y vidrio plano e

PUERTAS Puertas en madera

PISOS Tableta de gres y liston de madera

MURQOS Paiiete pintado y enchapes en baldosa de ceramica

CIELOS Pafiete rustico pintado

RASOS DR e 3

BANOS Los bafios cuentan con pisos en tableta de ceramica,
muros enchapados en baldosa de cerdmica sin division

COCINA Enchapada en tableta de ceramica con mueble en
madera.

SERVICIOS PULICOS: el predio cuenta con

a) ACUEDUCTO VEREDAL
b) ENERGIA ELECTRICA

LINDEROS DEL PREDIO: se encuentran contenidos en la escritura publica No.
1129 del 26 de noviembre de 1.993 de la Notaria 48 del Circulo de Bogota D. C.

TOPNGRAFIA- SEMIPI ANA Y MONTARNNSA

FORMA: IRREGULAR

. |
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

La infraestructura urbanistica del sector es muyv favorable va aue
cuenta con vias principales de accesos en optimas condiciones y
sus vias internas en buen estado de conservacion.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: vivienda campestre de estratos

Meuos y aitus

ACTIVIDAD SECUNDARIA- AGROPECUARIA Y PASTOREO.
SITUACION DE ORDEN PUBLICO: excelente seguridad del sector.
REGLAMENTACION URBANISTICA:

Se encuentra regulada por el Decreto 1077 de 2015.

Usos Principales: aaronecuario v vivienda campestre basica moderada.

Usos Compatibles: Centros de acopio de productos agricolas, centros de acopio
para almacenamiento y distribucion de alimentos, artesanias y ciclo vias.

Usos Condicionados: Comercio de insumos agropecuarios, usos institucionales;

Usos Prohibidos: Condominios agrupaciones campestres Decreto 3.600 de 2.007
y 1469 de 2010 Resolucion 0138 de 2014 de Minambiente - Mineria, parcelaciones
y los demas no contemplados. Contruccion de invernaderos.

Se aclara aile madiante eccrito del 24 de diciemhre dal ain 2020
bajo el radicado 139 de 2020 la Jefe de la oficina asesora de
Planeacion Municipal del Muncipio de Guasca Cundinamarca,

reconoce que " teniendo en cuenta el drea del inmueble y la normatividad
vigente, esquerna de ordenamiento territoriai acuerdo Uo3 de ZU0u y
resolucion 138 de 2014 , le informamos que el tramite de subdivision es
técnicamente viable, sin embargo debe completar la solicitud y atender las
siguientes observaciones”

>
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1. Se debe diligenciar el espacio correspondiente a los vecinos colindantes y
el predio objeto de la solicitud, asi como los datos del propietario y del
profesional encargado de los formulario tinico nacional.

22. Se encontro que el area del predio especificada en el certificado de
tradicion y libertad, escrituras catastro y levantamiento planimetro dofieren
unas de otras, por lo tanto se debe realizar actualizacién de dreas y linderos
ante el Institudo Geografico Agustin Codazzi asi como la actualizacion de las
escrituras v registro

3. El inmueble objeto de la solicitud se debe encontrar a paz y salvo del
impuesto predial

42, Se debe anexar copia del documento de identidad del propietario

52, Se debe realizar levantamiento topogrdfico del inmueble de acuerdo a los
pardametros de calidad establecidos en la resolucion 643 de 2018 emitido por
el IGAC.

62. Se debe anexar fotocopia de documento de identidad, tarjeta profesional
certificado de vigencia y memorial de responsabilidad profesional del
topdgrajo encargado der ievaniamienio topogrdjfico dei inmuaenie.

72. Se deben entregar dos copias de los planos topogrdficos antes y después
de la subdivision propuesta asi como el levantamiento de formato digital
archivo para su revision.

FSTA VARIARLFE DFE LA POSIBILIDAD DFE SLIRDIVISION INCIDE EN
EL VALOR DEL METRO CUADRADO DEL PREDIO ESTUDIADO.

UBICACION: El predio objeto de avaliio se localiza sobre el costado oriental
de la via Boaota — Guasca en la vereda EL. SALITRE . a aproximadamente 12
kilometros al sur occidente del casco urbano de Guasca.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Altitud: 2650 msnm
Temperatura: 12-18°C.
Precipitacion: 1.000 mm/ano.

Piso térmico: Frio Seco
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Distribucién de lluvias: Febrero — Marzo y octubre -
Noviembre.

SUELOS:

Relieve ligeramente plano a ligeramente ondulado con pendientes del 1-7%; suelos
profundos a superficiales, pobre a moderadamente bien drenados, de texturas finas
a moderadamente gruesas, reaccion extremadamente acida a neutra, saturacién de
aluminio media a baja y fertilidad moderada.

Factores limitantes: Heladas frecuentes y deficientes, precipitaciones durante una
parte del afo.

Uso potenmal Agricultura intensiva de orientacién comercial; ganaderia intensiva

Aln banls L+ Al s A e P,
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RECURSOS HIDRICOS: Durante la visita técnica, se observaron cuerpos aguas
naturales (quebradas, cafos, etc.) que recorrian el predio.

FRENTE A ViIAS CILASIFICACION Y ESTANO: El nneee frente cernann enhre la
via principal Bogota — Guasca con abundante transito de buses intermunicipales
con horario limitado. No tiene rutas urbanas o directas-

VIAS INTERNAS: son recebo en buen estado de mantenimiento

CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: se encuentran en postes de madera v
tres y cuatro alambrados

EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente tiene en su mayoria viviendas
campestres y actividad agropecuaria y de pastoreo.

REDES DE SERVICIOS: El predio cuenta con los servicios pliblicos de eneraia
eléctrica y acueducto vereda.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una (1) unidad fisiografica
clasificada de la siguiente manera:

linidad Ficinnrafira 41- Araa 204 NNN m2  ~Aarreennndiants o enialne Alace
2P0 TISRQEATCAa 1. A2 el m=, LOLRSRONCCIe 2 SUS0S L4380

agrologica Il, pendientes a entre ( 5 -12%).
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METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron
los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolucién
02U de ZUU8 del IGAC:

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o fransacciones recientes. de bienes semeiantes v comparables

al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Método de costn de reposicidn. Es el gue husea establecer al valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.

Para elln se 1itiliza |12 sig,:_lie_nj_'_e formiula:

Vic={Ct-D}+Tv
En donde:

Ve = \Valar comereial
Ct = Costo total de la construccion
D= Depreciacion

Depreciacién. Es Ia porcion de la vida 1itil gue en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en
el terreno objeto de avaluo.

Nota: La aplicacion de los métodos descritos sera a la fecha de expedicion de

10
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la oferta de compra.

SE TOMAN EN CUENTA LAS CONCIDICIONES O VARIABLES DEL PREDIO
QUE INCIDEN EN SU VALORACION

La localizacion general del inmueble

La reglamentacion urbanistica vigente para el predio el cual permite su uso
actual

Las caracteristicas fisicas del inmueble asi como su cabida superficiaria,
sus linderos generales, dimensiones forma y topografia.

La oferta y demanda de inmuebles del sector que sean comparables

CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial, se han analizado los siguientes:

La ubicacion del predio 12 kilometros aproximadamente del casco urbano del
ITUTICTPU G Guasta G urdinarrarcs.

El valor comercial estimado del inmueble es para permitir la transaccion del
bien en corto tiempo, de contado o en términos razonablemente favorables para
las partes, por los cuales un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
rnegociar Iores e presiones y/o conaiciones rorzosas de financiacion.

El valor del presente avalio no es aplicable a inmuebles vecinos o con
caracteristicas similares, dado que el presente informe se realiza Unica y
exclusivamente para este predio en particular.

Fl calculo del valor total del predio se considera basico para el calculo de Ia
indemnizacion (dafio emergente y lucro cesante).

PARA DETERMINAR LOS VALORES FINALES, TOMAMOS COMO
HFRRAMIENTAS 1 OS SIGUIENTES METODOS:

A) MEDIA ARITMETICA

Que equivale al nimero de casos estudiados, sobre el terreno de la forma
mds reciente, (octubre de 2021) y de condiciones tales como los metros
construidos, la edad de la construccién y factores adicionales mds similares.

11
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Se aplica de obtener el resultado de dividir la suma de casos estudiados, por
el numero de ellos.

B) DESVIACION ESTANDAR (VARIANZA)

Se define como la raiz cuadrada, de la suma de las diferencias de los valores
tomados para la encuesta en el trabajo de campo, con respecto a la media
aritmética. Elevada al cuadrado y el resultado dividido, por el niimero de
casos estudiados, mas similares al objetivo propuesto.

C) COEFICIENTE DE VARIACION

Se Gefiire Core G rETGLiOn Gue EXISEE EIEre i GesVitGCiGiT ESLATTaaT ¥ i
media aritmética, multiplicada por cien (100)

RESULTADO DEL AVALUO :

Unidad Valor
ITEM re medida | unitario | VALOR TOTAL
medida
TERRENO MTS2 |20.400 $488.000 | $ 9.955.000
CASA
PRINCIPAL MTS 2 147 $708.333 |$ 104.124
CASA
ADMINISTRADOR [ MTS2 |94 $708.333 |$  66.583
| COBERTIZO MTS2 |30 : ' $ 2.000
VALOR TOTAL AVALUO: $ 10.127.708
SON: DIEZ MIL._ CIENTO VEINTISIETE MILIL ONES SETECIENTOS

OCHO PESOS MCTE.

12
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EL suscido perito- se permite manifestor baio- ivromento- que wmi opinidn
es completamente independiente y corresponde a mi real conaiccidn de
perito profesional y gue acompaiioal presente informe todoy Loy soportes
exigidosy pore la idoneidad del wmismo, en el informe se explico el
método whlizado u Loy sopovies obtenidov o la fechha del wmismor. asi
mismo gue no- tengo ningin interés partlenlar en el resultodo del

R/N.A. C-01-8081
R.A.A. AVAL-79402001 (ANAV)
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AVALLIN RIIRA
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PREDIO “SANTA TERESITA”

FXPFDIFNTF: 2021 — NNNAK
Liquidacion Patrimonial ANDRES BLAS BURAGLIA TORRES
Juzgado Promiscuo Municipal de Guasca
Municipio: GUASCA Cundinamarca

VEREDA: EL SALITRE

CARINS A. RRICFAIN RODRIGIIF7
Perito registro (RAA) 70402001

Corporacion de los Profesionales

Realizado en el mes de diciembre de 2021
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DESARROLLO DEL DICTAMEN

Y en cumplimiento del procedimiento ordenado por el Nuevo Cddiao del Proceso con
respecto a la prueba y en especial el articulo 48 Numeral 22. (Para la designacion de los
peritos las partes y el Juez, acudirdn a las Instituciones especializadas Publicas o Privadas o
a profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante legal de
la respectiva institucién designard a la personas o personas que deba rendir el dictamen
quien en caso de ser citado deberd acudir a la audiencia.”)

En consecuencia, se procede a cumplir con el articulo 62. En cuanto a la primera etapa
para la elaboracion del avalio. De acuerdo al articulo 13 del Decreto 1420 de 1.998

INFORMACION PARA OBTENER LA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

a) Informacion obtenida del expediente

b) Certificado de Tradicidn v libertad

c) Verificacion en Notaria de drea y linderos
d) Certificacién Catastral ultimo afio vigente

el La visita fisica al inmueble verificacion linderos estado conservacion v
mantenimiento toma de fotografias

f) Actuacion de acuerdo a lo ordenado por el Articulo 226 del N. C. de P.

g) Nuestra experiencia como peritos autorizados vigentes
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1. NFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Fl presente avaliio fue nuevamente realizado v rorrenidn
atendiendo lo ordenado por el Despacho mediante auto del 12 de diciembre
de 2021, en la que se recomienda aplicar los métodos valuatorios
relacionados en el dictamen de conformidad con lo previsto en la
resolucion 620 de 2.008 del IGAC en concordancia con lo previsto en la
Ley 388 de 1.99/. y se aplique el nuevo avaluo.

1°. Se recomienda determinar el metro cuadrado de acuerdo a los

articulos 10 y 11 de la referida resolucion, que se tomen como
refarencia nfertas v/n transaccinnes semeiantes

2°. Que se relacionen los datos de los avaluos del IGAC referidos
en el dictamen, para confrontar la informacion y poder calcular las
operaciones matematicas, por los cuales de determina el valor del
meuo cuadirado dei tereno.

Finalmente, se ordena llevar a cabo un nuevo avaluo

FECHA DE LA VISITA: La visita de inspeccion ocular al bien inmueble se efectud
el dia 18 de diciembre del afio 2021

DESTINACION ACTUAL: Vivienda — Pastoreo- Cultivos

INFORMACION CATASTRAL:

No. De Predial 253220000000000120058000000000
Destingy . oo o o0 IKGROBECUARIONS S

DIRECCION: o 2 SANTA TERESITA

No. De Matricula inmobiliaria 50 N 117657
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Cuenta con reserva forestal protectora productora (resolucion 0138 de
2014) Ministerio de Ambiente y zona de proteccidon y conservacion de
loS recursos naturales.

Fuente: IGAC.

LISOS PRFDOMINANTES:
Zona rural, de manejo y aprovechamiento forestal y de uso agropecuario

Zona de reserva forestal protectora productora de la cuanta alta del rio Bogota, lo
qgue implica que la actividad econdmica de la vereda y el proceso de siembra de sus

- . . - .
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NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

NORMA: acuerdo 063 de 2.000 esquema de ordenamiento territorial, resolucién No.
138 del Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, Reserva Forestal
Protectora Productora de la cuenta alta del rio Bogota.

REGISTRO CATASTRAL DEL PREDIO:
25-322-00-00-00-00-00012-0060-0-00-00-000
CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Rural
AREA DEL PREDIO: 81.376 MTS 2

AREA CONSTRUIDA: 0 MTS 2

AREA DE TRATAMIENTO: area de reserva forestal resolucion 0138 de 2014 Min
ambiente.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector dispone de servicios publicos de veredales, tales como acueducto,
energia eléctrica, los cuales son suministrados por las diferentes empresas
autorizadas por el Municipio.
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR:

La zona cuenta con la infraestructura urbanistica veredal.

VIAS DE ACCESO

Las principales vias de acceso son:

VIA LA CALERA - SOPO
VIA GUASCA

TOPOGRAFIA.

El sector presenta una topoarafia liczeramente inclinada
SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico al sector es restringido, es atendié por buses
intermunicipales sobre las vias principales, para el acceso al predio no existen rutas,
solo se puede realizar en vehiculos particulares.

ESTRATO SOCIO- ECONOMICO
Rural.

USO ACTUAL:

Lote:

TERRENO:

Se trata de un terreno de forma irregular y topografia ligeramente inclinada.
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LINDEROS:

“Finca el palo compuesto de dos (02) lotes separados entre si, primer lote:
lote alinderado asi:

ORIENTE: con terrenos de propiedad de LEON BELTRAN por cerca de
alambre,

OCCIDENTE: con terrenos del sefior SANTIAGO POMBO

NORTE: con terrenos del sefior SANTIAGO POMBO por cerca de alambre.
SUR: con terrenos de herederos de SANCHEZ con cerca de alambre.

FORMA Y TOPOGRAFIA:

Lotes de terreno de forma irregular y topografia ligeramente inclinada en toda
su extension.

Mediante resolucién ejecutiva No. 76 de 1.977 la presidencia de la Republica, aprueba
un acuerdo de la Junta Directiva del Instituto Nacional de los recursos Naturales
renovables v del ambiente INDERENA se declar6 como area de reserva forestal
protectora productora de la cuenta alta del rio Bogota, las zonas comprendidas aguas
arriba de la cota superior del salto de Tequendama, con excepcion de las tierras que
estan por debajo de la cota 2.650 y tuvieran una pendiente inferior al 100% acto
administrativo debidamente reglamentado mediante resolucién No. 0138 de 2014 del
Ministerio de Ambiente Sostenibie.

En consecuencia. de permiten las siauientes actividades al interior de la reserva
forestal:

a) MANEJO Y APROVECHAMIENTO FORESTAL con actividades comerciales de
las especies nativas en areas que por sus condiciones biéticas y fisicas lo
permitan.

b) Implementar procesos de restauracion ecolbéaica. rehabilitacion v
restauracién de las areas que lo requieran

c) Conservar las coberturas boscosas y naturales de los nacimientos de fuentes
de agua en una extensién de 100 metros, medidos a partir de su periferia,
igualmente en una faja de 30 metros de ancha en cada margen, paralela al
margen de los cuerpos loticos y lenticos sean naturales o artificiales.

d) Conservar las coberturas boscosas en zonas de riesao de remocion en masa.
licuefaccion, inundacién o deslizamiento, asi como pendientes superiores a
45 grados y suelos inestables.



a)

b)

d)

e)

)]

b)

c)

d)

CORPORACION DE LOS PROFESIONALES NIT: 900.250.858-9
Auxiliares de la Justicia- PERITOS RAA-
Corprofesionales@outlook.com tel. 315 3090617

USO AGROPECUARIO:

Garantizar aue las actividades aaropecuarias se realicen en areas con
condiciones biofacies aptas para el desarrollo.

Incorporar el componente forestal a través de arreglos agroforestales,
silvopastoriles y herramientas de manejo del paisaje, que permitan la
conectividad de las coberturas presentes y el mantenimiento de las mismas.
Garantizar de manera gradual la reconvencion de los sistemas de produccién
agropecuaria hacia esquemas de produccion sostenibles.

Proteger los suelos mediante técnicas adecuadas de manejo que eviten la
salinizacién, compactacion, erosion, contaminacién o revenimiento y la
pedida o degradacién de los suelos.

La intervencién de coberturas naturales para el desarrollo de nuevas
actividades agropecuarias, solo se podra realizar en caso que el régimen de
uso que se adopte en el plan de manejo de la reserva lo permita.

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el uso, manejo y aplicacion
de agroquimicos, asi como la disposicion adecuada de envases y empaques
vacios de los mismos.

Asegurar la conservacion y aislamientos de las fuentes de agua, asi como el
uso eficiente del recurso en las actividades agropecuarias que evite su
contaminacién o desperdicio.

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS BASICOS:

El disefio de la construcc:én debera contemplar disposrcmnes para prevenir
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lo anterior, el disefio debera incorporar las medidas de mitigacion y
compensacion respectivas. Estas disposiciones seran verificadas por la
autoridad ambiental al momento de la expedicién de la autorizacién de
aprovechamiento forestal.

Las medidas de mitigacién y compensacion contempladas en el disefio de
construccion, estaran orientaaas a acciones ae restauracion, renapiitacion y
recuperacion de las coberturas naturales. Esta disposicién seré verificada por
la autoridad ambiental competente.

El disefio de la construccidén debera incorporar actividades orientadas a evitar
los impactos de las areas donde se identifique la presencia de especies
nativas de fauna y de flora silvestre.

El diseiio de la construccion debera integrar criterios de construccion
sostenible, la utilizacién de materiales de bajo impacto ambiental y social y
acciones de ahorro y uso eficiente de los recursos naturales durante cada una
de las fases requeridas en la construccién y el mantenimiento de la misma.

El disefio de la construccién para las unidades prediales destinadas a uso
residencial gue compartan areas o servicios complementarios de caracter
privado tales como zonas de parqueo, reservas recreativas entre otras,
deberan construirse en superficies blandas.

NCN
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f) El disefio de la construccién debera contener la conectividad ecosistemita a
través de propuestas paisajistas orientadas a proteger los elementos
naturales existentes.

g) Se deberan conservar las coberturas boscosas de los nacimientos de fuentes
Vs ayua ©ii uiia CALCNSIVN US 10U NELIUS, IMeUiuus a paﬁil uc su pcl’i;miq
igualmente en una faja no inferior a 30 metros de ancha en cada lado paralela
al cauce de los cuerpos loticos y lenticos sean naturales o artificiales.

h) En los casos de construccién y mantenimiento de la infraestructura para la
prestacion de servicios publicos, de obras de riego y drenaje, captacion de
aguas debidamente autorizadas por la autoridad ambiental u otros cuyas
caracteristicas tecnicas ae diseno sea estrictamente necesario Intervenir ia
ronda hidrica, se podra realizar construcciones a menos de treinta (30) metros
de la faja paralela a lado y lado de la linea borde del cauce permanente de los
rios, embalses, lagunas, quebradas y canales lo cual debera estar amparado
con el respectivo permiso ambiental.

i) No se podran otorgar licencias de construccion para edificaciones que se
pretendan construir en zonas con riesgo de remocién en masa, licuefaccion,
inundacién o deslizamiento, pendientes superiores a 45 grados o suelos
inestables.

j) Se debera realizar un adecuado manejo de los residuos ordinarios, productos
de la actividad a observar en observancia del plan de Gestién Integral de
residuos sélidos v de conformidad con lo dispuesto en el Decreto No. 2981 de
2013

k) Se debera implementar las medidas tendientes a evitar incendios forestales.

I) Los materiales y elementos que se constituyen como residuos de
construccién, deberan ser dispuestos en sitios autorizados por la autoridad
ambiental competente del area de jurisdiccion de conformidad con lo
establecido en la resoluciéon No. 541 de 1.994

m) Proteger y mantener la cobertura vegetal protectora de los taludes d las vias
de comunicacion o de los canales de agua cuando dichos taludes estén dentro
de la propiedad.

n) No se podré realizar el vertimiento de aguas residuales que no cumplan con
los criterios de calidad para la destinacion de recurso hidrico y en el marco de
cumplimiento de los respectivos permisos de vertimiento otorgados para el
efecto por la autoridad ambiental competente de acuerdo con lo dispuesto en
el Decreto 3930 de 2010 sus modificaciones y normas reglamentarias.

PARAGRAFO: las edificaciones existentes al interior de la reserva forestal de la
cuenca alta del rio Bogota, que estén amparadas en las normas urbanisticas podran
solicitar Unicamente las licencias urbanisticas de adecuacion. modificacion,
restauracion, reforzamiento estructural y demolicién a las que hace alusién el articulo
7°. Del Decreto 1469 de 2010.

PARAGRAFO 2. Los titulares de licencias de parcelaciones y de ocupacion del
espacio para la localizacién de equipamiento que se encuentren vigentes y que hayan
sido otorgadas antes de la expedicion de la resolucién No. 755 de 2012 podran
solicitar que se les expida la correspondiente licencia de construcciéon con
fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones que sirvieron de base al
momento de su expedicién. No obstante, lo anterior las construcciones deberan
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respetar los lineamientos aqui definidos y en los que se establezcan en el plan de
manejo de la reserva forestal con el animo de garantizar el efecto protector de la
reserva.

PARAGRAFO 3 para el cumplimiento de los numerales 1,2,3 del presente articulo y
SUIU Eil 1US Lasus il Yut Sta lIeLEesai v, ia seiiciail la ue piul'l&dti\;’n’l ue 1US mull;bip;vb
debera solicitar a los titulares acreditar los permisos de aprovechamiento otorgados
por la autoridad ambiental, con el animo de otorgar las licencias de construccién, en
los casos en que haya lugar.

USOS PROHIBIDOS:

CONDOMINIOS- AGRUPACIONES CAMPESTRES

De acuerdo a lo establecido en los decretos 3.600 de 2007- 1469 de 2010 resolucién
No. 0138 de 2014 MINANMIENTE acuerdo Municipal No. 063 de 2.000

CULTIVOS BAJO INVERNADERO:
la construccién de invernaderos esta prohibida en este sector.

ACTIVIDADES MINERAS:

No se permitira el desarrollo de las actividades de explotacién y expansion minera al
interior de la reserva forestal protectora de la cuenta aita del rio Bogota de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 685 de 2.001 en concordancia
con el articulo 210 del Decreto Ley 2811 de 1.974

USOS INDUSTRIALES:

Dando cumplimiento al decreto 3600 de 2.007 emanado del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrolio Territorial articulo 18 “no se podran otorgar licencias de
parcelacion y/o construccion para el desarrollo de usos industriales en las areas de
actividad industrial, zonas multiples de actividad industrial u otras destinadas a fines
similares.

PARAGRAFO: las disposiciones de que trata este articulo se aplicara al Distrito
capital y a los municipios de Bajaca, Cajica. .. GUASCA, “

LICENCIAMIENTO:

Los municipios no podran a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion
otorgar nuevas licencias de parcelaciéon, ampliacion y de obra nueva hasta tanto se
determine en el plan de manejo de la reserva forestal las areas, unidades minimas de
parcelaciéon en suelo rural y las densidades para construcciones nuevas que
mantengan el efecto protector de la reserva, para lo cual se realizara un estudio
técnico que permita identificar el limite de cambio aceptable de la reserva forestal.
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PARAGRAFO: dicho estudio debera ser elaborado en el término de un (1) afio a partir
de la publicacion de la presente resolucion de manera conjunta por este Ministerio,
la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) y la Corporacion
Auténoma Regional del Guavio (Corpoguavio)

PARAGRAFO 2
La prohibicién de que trata este articulo no aplica a las nuevas construcciones de
vivienda unifamiliar aislada.

Entiéndase por vivienda unifamiliar rural aislada el desarrollo en un lote de terreno
ubicado en suelo rural ocupado por una uniaaa predial destinada a uso resiaencial y
que no puede compartir con los demas inmuebles de la zona, las areas o servicios
complementarios de caracter privado, tales como zonas de parqueo, areas
recreativas, areas de depodsito entre otras, las cuales no se podran constituir en
bienes de uso comun.

SUBDIVISIONES PREDIALES:

Las subdivisiones prediales estan permitidas siempre y cuando cumplan con las
areas minimas establecidas por la UAF para el municipio de Guasca y salvo las
excepciones de Ley y o cumplimiento de las dreas establecidas en la resolucién No.
041 de 1.996 del INCODER

Area bruta del predio B Bls7el EMIS2E 2
Area de afectacion por ronda 26.818.54 MTS 2
Faja de aislamiento vial 3.637.33 MTS 2

Area de aislamiento a vecinos 4.832.50 MTS 2
AREA NETA APROVECHABLE 50.920.13 MTS 2

La norma aplicable para el sector rural en cuanto a su desarrollo constructivo segtn
el EQT vigente acuerdo 063 del 2.00 cita lo siguiente:

¢ Contar con acceso directo a una via publica o servidumbre

« Nespslai 1as tajas U TeLiC OLNgaisnas ¢slavisiiuas & ia nonmauviaad
nacional vigente, por lo que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1228
de 2.008 para las vias de tercer orden se deben respetar una faja de
aislamiento de minimo 15 metros a lado y lado de la via.

e El aislamiento contra predios vecinos (distancia minima de 5 metros)
acuerdos municipales 012 de 1.990 y 063 de 2.000

e El predio presenta atectaciones hidricas (ley 99 de 1.993- Ley 1151 de 2.007)
el aislamiento contra rios o quebradas es de 30 metros como minimo a partir
de la rivera del rio o quebrada acequia etc.
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« Se deben conservar las coberturas boscosas de los nacimientos de las
fuentes de agua en una extension de 100 metros medidos a partir de su
periferia, igualmente en una franja no inferior a 30 metros de ancha en cada
lado, paralelo al cauce de los cuerpos loticos y lenticos ya sean naturales o
aruiiciaies.

e No se podran otorgar licencias de construccién para edificaciones que se
pretendan construir en zonas de riesgo de remocién de masa, licuefaccion,
inundacién o deslizamiento con pendientes superiores a 45 grados o con
presencia del suelo inestable.

e EIl indice de ocupacién rural maximo permitido sera del 5% del area neta
urbanizable con aprovechamiento constructivo maximo de dos (02) pisos con
altura de 3.5 metros por piso y altilo maximo de tres (03) metros para una
altura maxima de 10 metros contados desde el nivel del suelo o cota cero.

e La construcciéon o ubicacién de pozos sépticos (o cualquier otro tipo de
servicio debe dar cumplimiento a los aislamientos requeridos por las normas
mencionadas. evitando contaminar las fuentes hidricas o cuerpos de aqua)

e Para el desarrollo de este tipo de construccion es necesario tramitar la
respectiva licencia en la modalidad que corresponde cumpliendo todos los
requisitos legales ante la oficina asesora de planeacién municipal siguiendo
lo establecido en el decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas
complementarias.

Es importante antes de iniciar cualquier tramite, tener en cuenta que la revision sobre
la norma aplicable al predio objeto de solicitud del presente concepto se desprende
lo siguiente:

e Todo desarrollo al interior del predio se debe ejecutar fuera de las areas que
5S¢ inGitan Si1 € Cuali'v Us arcClaciviigd aiiles SAPUSSLU LONlanuv Lon pisvia
autorizacion o licencia debidamente otorgada por la oficina de planeacién
municipal, al momento de presentar los planos correspondientes es necesario
adjuntar levantamiento topografico georreferenciado en sistema magna ergio
origen Bogota Colombia al predio.

o En caso de que el propietario actual no sea el que se reporta en el sistema de
Hacienda municipal (recibo de Impuesto predial) o en el sistema de
informacién geografico municipal (oficina de planeacion) debera realizar el
respectivo tramite de actualizacion de propietario ante el Instituto Agustin
Codazzi (IGAC).

e Para realizar el tramite de actualizacion los documentos que acreditan a dicha
persona son: copia de la escritura publica, copia del documento de
identificaciéon y un certificado de tradicion y liberta actual, con estos
documentos debe dirigirse a la Territorial Cundinamarca de este instituto y
solicitar una actualizacion de dichos datos en el sistema ya que este instituto
geografico es el que reglamenta nuestras bases de datos.
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En caso de existir normas adicionales locales o nacionales relacionadas con el
predio ya citado es responsabilidad del solicitante analizarlas y aplicarlas.

DESCRIPCION DE 1 AS HIPOTESIS Y CONDICIONES

RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO

El inmueble NO SE ENCUENTRA EN ZONA DE RIESGO por inundacién ni de
remocion en masa.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector NO SE EVIDENCIAN PROBLEMAS AMBIENTALES derivados de

descarga de aguas residuales, residuos solidos contaminantes, desechos de
basura u otros.

SEGURIDAD:

El sector en donde se encuentra ubicado el predio no presenta problemas de
seguridad.

PROBLEMATICAS SOCIECONOMICAS:

El sector NO PRESENTA problematicas socioeconomicas.

Altitud: 2650 msnm.

Temperatura: 12-18°C.

Precipitacion: 1.000 mm/ano.

Piso térmico: Frio Seco.

Distribucion de lluvias: Febrero - Marzo v octubre -
Noviembre.

12
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SUELOS:

Relieve ligeramente plano a ligeramente ondulado con pendientes del 1-7%; suelos
profundos a superficiales, pobre a moderadamente bien drenados, de texturas finas
a moderadamente gruesas, reaccion extremadamente acida a neutra, saturacién de
aluminio media a baja y fertilidad moderada.

Factores limitantes: Heladas frecuentes y deficientes, precipitaciones durante una
parie Ugi aro.

Uso potencial: Agricultura intensiva de orientacidn comercial, ganaderia intensiva
para produccion de leche con utilizacién de pasturas mejoradas.

RECIIRSNS HIDRICNS]: Nurants la visita técnica ee nhearvaran ciernne aguac

naturales (quebradas, cafos, etc.) que recorrian el predio.
VIAS INTERNAS: son recebo en buen estado de mantenimiento

CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: se encuentran en postes de madera y
tres y cuatro alambrados

EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente tiene en su mayoria viviendas
campestres y actividad agropecuaria y de pastoreo.

LINIDADES FISINGRAFICAS: Fn al nradin ee encuentra una (1) unidad ficingrafina
clasificada de la siguiente manera:

Unidad Fisiografica 1: Area 204.000 m?, correspondiente a suelos clase agrologica
Il, pendientes a entre (5 -12%).

METODO DE AVAL LD
Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron
los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolucion
620 de 2008 del IGAC:

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica aleatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las

ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del nhietn de avalin Tales nfertas n transarciones deheran <er
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clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Métodn de costo de reposicidn Fs el aue hisna astahlecer al valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de

la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Para elln se 11tiliza |a sig_uien_fn formiila:

Vic={Cta. - D} + Tv
En donde:
Ve = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
D= Depreciacion

Depreciacion. Es la porcién de |a vida Gtil que en términos economicos se debe

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de Cconstruccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en
el terreno objeto de avallo.

Nota: La aplicacion de los métodos descritos sera a la fecha de expedicion de

I Afavia Ao Aneanes
L R e R ) =

SE TOMAN EN CUENTA LAS CONDICIONES O VARIABLES DEL PREDIO QUE
INCIDEN EN SU VALORACION

- La localizacion general del inmueble

- Lareglamentacion urbanistica vigente para el predio el cual permite su uso
actual

- Las caracteristicas fisicas del inmueble, asi como su cabida superficiaria,
sus linderos generales, dimensiones forma y topografia.

B o e e T T
= LaJidila 'y ucitiaiiua Uus niniucivicd uch STUVl YJuc STdll Uil ipal auica
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CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial, se han analizado los siguientes:

- Laubicacion del predio 12 kildmetros aproximadamente del casco urbano del
municipio de Guasca Cundinamarca.

- El valor comercial estimado del inmueble es para permitir la transaccion del
bien en corto tiempo. de contado o en terminos razonablemente favorables para
las partes, por los cuales un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
negociar libres de presiones y/o condiciones forzosas de financiacion.

- El valor del presente avaluo no es aplicable a inmuebles vecinos o con
caracteristicas similares, dado que el presente informe se realiza Gnica y
exclusivamente para este predio en particular.

1

El calculo del valor total del predio se considera basico para el calculo de la
indemnizacion (dafio emergente y lucro cesante).

PARA DETERMINAR LOS VALORES FINALES, TOMAMOS COMO
HERRAMIENTAS LOS SIGUIENTES METODOS:

A) MEDIA ARITMETICA

mads reciente, (octubre de 2021) y de condiciones tales como los metros
construidos, la edad de la construccion y factores adicionales mds similares.
Se aplica de obtener el resultado de dividir la suma de casos estudiados, por
el nimero de ellos.

B) DESVIACION ESTANDAR (VARIANZA)

Se define como la raiz cuadrada, de la suma de las diferencias de los valores
tomados para la encuesta en el trabajo de campo, con respecto a la media
aritrmética. Eievada ai cuadrado y ei resuitado dividido, por er marero de
casos estudiados, mds similares al objetivo propuesto.

15

-3



CORPORACION DE LOS PROFESIONALES NIT: 900.250.858-9

C) COEFICIENTE DE VARIACION

Auxiliares de la Justicia- PERITOS RAA-

Corprofesionales@outlook.com tel. 315 3090617

Se define como la relacion que existe entre la desviacién estdndar y la media
aritmética, multiplicada por cien (100)

DESCRIPCION | AREA VALOR Ha TOTAL

Area lote 8.1376 $ 406.500.00 3.307.934.000.00

VALOR TOTAL AVALUO:
$ 3.307.934.000.00

SON: TRES MIL, TRESCIENTOS SIETE MILLONES, NOVECIENTOS
TREINTA'Y CUATRO MIL PESOS MCTE.

EL suserito perito-se permite manifestor bojo juramento gue wmi opinién
ey completomente independiente y corresponde a mi real covwiceion de
perito profesional y gue acompaiio- ol presente informe todoy Loy soportes
método utlizede y loy soportes obtenidoy a la fecha del mismo, asi
mismo- gue no- tengor ningin interés partiendar en el resudtado del

conflicto:

W.N.A. C-01-8081
R.A.A, AVAL-79402001 (ANAV)

16



CORPORACION DE LOS PROFESIONALES NIT: 900.250.858-9
Auxiliares de la Justicia- PERITOS RAA-
Corprofesionales@outlook.com tel. 315 3090617

AVALUO RURAL

PREDIO “MANGAS ESCONDIDAS”

EXPEDIENTE: 2021 - 00066
Liquidacion Patrimonial ANDRES BLAS BURAGLIA TORRES
Juzgado Promiscuo Municipal de Guasca
Municipio: GUASCA Cundinamarca

VEREDA: EL SALITRE

CARLOS A. BRICENO RODRIGUEZ
Perito registro (RAA) 70402001

Corporacidn de los Profesionales

Realizado en el mes de diciembre de 2021
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DESARROLLO DEL DICTAMEN

Y en cumplimiento del procedimiento ordenado por el Nuevo Cédigo del Proceso con
respecto a la prueba y en especial el articulo 48 Numeral 22. (Para la designacidn de los
peritos las partes y el Juez, acudirdn a las Instituciones especializadas Publicas o Privadas o
a profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director o representante legal de
la respectiva institucion designard a la personas o personas que deba rendir el dictamen
quien en caso de ser citado deberd acudir a la audiencia.”)

En consecuencia, se procede a cumplir con el articulo 6. En cuanto a la primera etapa
para la elaboracién del avalio. De acuerdo al articulo 13 del Decreto 1420 de 1.998

INFORMACION PARA OBTENER LA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

a) Informacion obtenida del expediente

b) Certificado de Tradicion y libertad

¢) Verificacion en Notaria de drea y linderos
d) Certificacion Catastral tltimo afio vigente

e) La visita fisica al inmueble verificacion linderos estado conservacion y
mantenimiento toma de fotografias

f) Actuacion de acuerdo a lo ordenado por el Articulo 226 del N. C. de P.

g) Nuestra experiencia como peritos autorizados vigentes
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1. NFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: El presente avalto fue nuevamente realizado y corregido
atendiendo lo ordenado por el Despacho mediante auto del 12 de diciembre
de 2021, en la que se recomienda aplicar los métodos valuatorios
relacionados en el dictamen de conformidad con lo previsto en la
resolucion 620 de 2.008 del IGAC en concordancia con lo previsto en la
Ley 388 de 1.997. y se aplique el nuevo avalto.

1°. Se recomienda determinar el metro cuadrado de acuerdo a los
articulos 10 y 11 de la referida resolucion, que se tomen como
referencia ofertas y/o transacciones semejantes.

2°. Que se relacionen los datos de los avallos del IGAC referidos
en el dictamen, para confrontar la informacioén y poder calcular las
operaciones matematicas, por los cuales de determina el valor del
metro cuadrado del terreno.

Finalmente, se ordena llevar a cabo un nuevo avaluo

FECHA DE LA VISITA: La visita de inspeccion ocular al bien inmueble se efectud
el dia 18 de diciembre del afio 2021

DESTINACION ACTUAL: Vivienda — Pastoreo- Cultivos

INFORMACION CATASTRAL:

No. De Predial 253220000000000120059000000000
Destino: | AGROPECUARIO 5
DIRECCION: MANGAS ESCONDIDAS

No. De Matricula inmobiliaria 50 N 117656
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Cuenta con reserva forestal protectora productora (resolucién 0138 de
2014) Ministerio de Ambiente y zona de proteccion y conservacion de
los recursos naturales.

Fuente: IGAC.

USOS PREDOMINANTES:

Zona rural, de manejo y aprovechamiento forestal y de uso agropecuario

Zona de reserva forestal protectora productora de la cuanta alta del rio Bogota, lo
que implica que la actividad econémica de la vereda y el proceso de siembra de sus
tierras sea reducida al maximo a raiz de cultivos que afectan los suelos.
NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

NORMA: acuerdo 063 de 2.000 esquema de ordenamiento territorial, resolucion No.

138 del Ministerio del Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, Reserva Forestal
Protectora Productora de la cuenta alta del rio Bogota.

TITULO DE PROPIEDAD:

Escritura publica No. 1210 de fecha mayo 10 de 1.994 de la Notaria
48 del circulo de Bogota D. C.

CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Rural

AREA DEL PREDIO: 93.000 MTS 2

AREA CONSTRUIDA: 0 MTS 2

AREA DE TRATAMIENTO: area de reserva forestal resolucién 0138 de 2014 Min
ambiente.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector dispone de servicios publicos de veredales, tales como acueducto,
energia eléctrica, los cuales son suministrados por las diferentes empresas
autorizadas por el Municipio.
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL SECTOR:

La zona cuenta con la infraestructura urbanistica veredal.

VIAS DE ACCESO

Las principales vias de acceso son:

VIA LA CALERA - SOPO
VIA GUASCA

TOPOGRAFIA.

El sector presenta una topografia ligeramente inclinada
SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO

El servicio de transporte publico al sector es restringido, es atendié por buses
intermunicipales sobre las vias principales, para el acceso al predio no existen rutas,
solo se puede realizar en vehiculos particulares.

ESTRATO SOCIO- ECONOMICO
Rural.

USO ACTUAL:

Lote:

TERRENO:

Se trata de un terreno de forma irregular y topografia ligeramente inclinada.
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LINDEROS:

“lote de terreno en jurisdiccion del municipio de Guasca que mide
aproximadamente 19 fanegadas 9.930 V2 linda OCCIDENTE:partiendo de un
punto de camino de puente de palo, marcado con el mojon 6 siguiendo hacia
el sur por el este camino hasta el lindero de la hacienda el salitre con la
hacienda el salitre(pueblo viejo) potrero los alisos sic y el aji, camino de
puente de palo de por medio, sur del lindero de la hacienda el salitre hacia el
oriente hasta el mojon 5 con herederos de jacinto acosta oriente del mojon 5
al mojon 4 en extension de 327.000 mts con la finca de el palo de propiedad
del seiior Leonardo martinez velasquez, noreste del mojon 4 en direccién nor-
oriental de 330 mts hasta llegar al mojon 6 punto de partida con la hacienda el
salitre (pueblo viejo) potrero el tunal.

Lotes de terreno de forma irregular y topografia ligeramente inclinada en toda
su extension.

Mediante resolucion ejecutiva No. 76 de 1.977 la presidencia de la Republica, aprueba
un acuerdo de la Junta Directiva del Instituto Nacional de los recursos Naturales
renovables y del ambiente INDERENA se declar6 como area de reserva forestal
protectora productora de la cuenta alta del rio Bogota, las zonas comprendidas aguas
arriba de la cota superior del salto de Tequendama, con excepcion de las tierras que
estan por debajo de la cota 2.650 y tuvieran una pendiente inferior al 100% acto
administrativo debidamente reglamentado mediante resoluciéon No. 0138 de 2014 del
Ministerio de Ambiente Sostenible.

En consecuencia, de permiten las siguientes actividades al interior de la reserva
forestal:

a) MANEJO Y APROVECHAMIENTO FORESTAL con actividades comerciales de
las especies nativas en areas que por sus condiciones bidticas y fisicas lo
permitan.

b) Implementar procesos de restauracion ecoldgica, rehabilitaciéon vy
restauracién de las areas que lo requieran

c) Conservar las coberturas boscosas y naturales de los nacimientos de fuentes
de agua en una extensiéon de 100 metros, medidos a partir de su periferia,
igualmente en una faja de 30 metros de ancha en cada margen, paralela al
margen de los cuerpos loticos y lenticos sean naturales o artificiales.

d) Conservar las coberturas boscosas en zonas de riesgo de remocién en masa,
licuefaccion, inundacién o deslizamiento, asi como pendientes superiores a
45 grados y suelos inestables.

)
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USO AGROPECUARIO:

Garantizar que las actividades agropecuarias se realicen en areas con
condiciones biofacies aptas para el desarrollo.

Incorporar el componente forestal a travées de arreglos agroforestales,
silvopastoriles y herramientas de manejo del paisaje, que permitan la
conectividad de las coberturas presentes y el mantenimiento de las mismas.
Garantizar de manera gradual la reconvencion de los sistemas de produccion
agropecuaria hacia esquemas de produccion sostenibles.

Proteger los suelos mediante técnicas adecuadas de manejo que eviten la
salinizacion, compactacién, erosién, contaminaciéon o revenimiento y la
pedida o degradacién de los suelos.

La intervencién de coberturas naturales para el desarrollo de nuevas
actividades agropecuarias, solo se podra realizar en caso que el réegimen de
uso que se adopte en el plan de manejo de la reserva lo permita.

Dar cumplimiento a las normas relacionadas con el uso, manejo y aplicacién
de agroquimicos, asi como la disposicién adecuada de envases y empaques
vacios de los mismos.

Asegurar la conservacion y aislamientos de las fuentes de agua, asi como el
uso eficiente del recurso en las actividades agropecuarias que evite su
contaminacién o desperdicio.

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS BASICOS:

El disefio de la construccion debera contemplar disposiciones para prevenir
la intervencion sobre las coberturas naturales y en el caso de no ser posible
lo anterior, el disefio deberd incorporar las medidas de mitigacion y
compensacién respectivas. Estas disposiciones seran verificadas por la
autoridad ambiental al momento de la expedicion de la autorizacion de
aprovechamiento forestal.

Las medidas de mitigacién y compensaciéon contempladas en el disefio de
construccién, estaran orientadas a acciones de restauracion, rehabilitacion y
recuperacion de las coberturas naturales. Esta disposicion sera verificada por
la autoridad ambiental competente.

El disefio de la construccién debera incorporar actividades orientadas a evitar
los impactos de las areas donde se identifique la presencia de especies
nativas de fauna y de flora silvestre.

El disefio de la construccién debera integrar criterios de construccion
sostenible, la utilizacién de materiales de bajo impacto ambiental y social y
acciones de ahorro y uso eficiente de los recursos naturales durante cada una
de las fases requeridas en la construccién y el mantenimiento de la misma.
El disefio de la construccion para las unidades prediales destinadas a uso
residencial que compartan areas o servicios complementarios de caracter
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privado tales como zonas de parqueo, reservas recreativas entre otras,
deberan construirse en superficies blandas.

f) El disefio de la construccidon debera contener la conectividad ecosistemita a
través de propuestas paisajistas orientadas a proteger los elementos
naturales existentes.

g) Se deberan conservar las coberturas boscosas de los nacimientos de fuentes
de agua en una extensiéon de 100 metros, medidos a partir de su periferia
igualmente en una faja no inferior a 30 metros de ancha en cada lado paralela
al cauce de los cuerpos loticos y lenticos sean naturales o artificiales.

h) En los casos de construcciéon y mantenimiento de la infraestructura para la
prestacion de servicios publicos, de obras de riego y drenaje, captacion de
aguas debidamente autorizadas por la autoridad ambiental u otros cuyas
caracteristicas técnicas de disefio sea estrictamente necesario intervenir la
ronda hidrica, se podra realizar construcciones a menos de treinta (30) metros
de ia faja paraiela a iado y iado de ia linea borde del cauce permanente de ios
rios, embalses, lagunas, quebradas y canales lo cual debera estar amparado
con el respectivo permiso ambiental.

i) No se podran otorgar licencias de construcciéon para edificaciones que se
pretendan construir en zonas con riesgo de remocién en masa, licuefaccion,
inundacién o deslizamiento, pendientes superiores a 45 grados o suelos
inestables.

j) Se debera realizar un adecuado manejo de los residuos ordinarios, productos
de la actividad a observar en observancia del plan de Gestion Integral de
residuos sélidos y de conformidad con lo dispuesto en el Decreto No. 2981 de
2013

k) Se debera implementar las medidas tendientes a evitar incendios forestales.

) Los materiales y elementos que se constituyen como residuos de
construccion, deberan ser dispuestos en sitios autorizados por la autoridad
ambiental competente del area de jurisdiccion de conformidad con lo
establecido en la resoluciéon No. 541 de 1.994

m) Proteger y mantener la cobertura vegetal protectora de los taludes d las vias
de comunicacion o de los canales de agua cuando dichos taludes estén dentro
de la propiedad.

n) No se podra realizar el vertimiento de aguas residuales que no cumplan con
los criterios de calidad para la destinacién de recurso hidrico y en el marco de
cumplimiento de los respectivos permisos de vertimiento otorgados para el
efecto por la autoridad ambiental competente de acuerdo con lo dispuesto en
el Decreto 3930 de 2010 sus modificaciones y normas reglamentarias.

PARAGRAFO: las edificaciones existentes al interior de la reserva forestal de la
cuenca alta del rio Bogota, que estén amparadas en las normas urbanisticas podran
solicitar Gnicamente las licencias urbanisticas de adecuacién, modificacion,
restauracion, reforzamiento estructural y demolicién a las que hace alusién el articulo
7°. Del Decreto 1469 de 2010.

PARAGRAFO 2. Los titulares de licencias de parcelaciones y de ocupacion del

espacio para la localizacién de equipamiento que se encuentren vigentes y que hayan

sido otorgadas antes de la expedicién de la resolucién No. 755 de 2012 podran

solicitar que se les expida la correspondiente licencia de construccién con
8
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fundamento en las normas urbanisticas v reglamentaciones que sirvieron de base al
momento de su expediciéon. No obstante, lo anterior las construcciones deberan
respetar los lineamientos aqui definidos y en los que se establezcan en el plan de
manejo de la reserva forestal con el animo de garantizar el efecto protector de la
reserva.

PARAGRAFO 3 para el cumplimiento de los numerales 1,2,3 del presente articulo y
solo en los casos en que sea necesario, la secretaria de planeacién de los municipios
debera solicitar a los titulares acreditar los permisos de aprovechamiento otorgados
por la autoridad ambiental, con el &nimo de otorgar las licencias de construccién, en

los casos en que haya lugar.

USOS PROHIBIDOS:

CONDOMINIOS- AGRUPACIONES CAMPESTRES

De acuerdo a lo establecido en ios decretos 3.600 de 2007- 1465 de 2010 resoiucion
No. 0138 de 2014 MINANMIENTE acuerdo Municipal No. 063 de 2.000

CULTIVOS BAJO INVERNADERO:
la construccion de invernaderos esta prohibida en este sector.

ACTIVIDADES MINERAS:

No se permitira el desarrollo de las actividades de explotacion y expansioén minera al
interior de la reserva forestal protectora de la cuenta alta del rio Bogota de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 685 de 2.001 en concordancia
con el articulo 210 del Decreto Ley 2811 de 1.974

USOS INDUSTRIALES:

Dando cumplimiento al decreto 3600 de 2.007 emanado del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial articulo 18 “no se podran otorgar licencias de
parcelacion y/o construccion para el desarrollo de usos industriales en las areas de
actividad industrial, zonas multiples de actividad industrial u otras destinadas a fines
similares.

PARAGRAFO: las disposiciones de que trata este articulo se aplicara al Distrito
capital y a los municipios de Bajaca, Cajica. .. GUASCA, “

LICENCIAMIENTO:

Los municipios no podran a partir de la entrada en vigencia de la presente resolucién
otorgar nuevas licencias de parcelacion, ampliacién y de obra nueva hasta tanto se
determine en el plan de manejo de la reserva forestal las areas, unidades minimas de
parcelacion en suelo rural y las densidades para construcciones nuevas que
mantengan el efecto protector de la reserva, para lo cual se realizara un estudio
técnico que permita identificar el limite de cambio aceptable de la reserva forestal.

9
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PARAGRAFO: dicho estudio debera ser elaborado en el término de un (1) afio a partir
de la publicacién de la presente resolucién de manera conjunta por este Ministerio,
la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca (CAR) y la Corporacion
Autéonoma Regional del Guavio (Corpoguavio)

PARAGRAFO 2
La prohibicién de que trata este articulo no aplica a las nuevas construcciones de
vivienda unifamiliar aislada.

Entiéndase por vivienda unifamiliar rural aislada el desarrollo en un lote de terreno
ubicado en suelo rural ocupado por una unidad predial destinada a uso residencial y
que no puede compartir con los demas inmuebles de la zona, las areas o servicios
complementarios de caracter privado, tales como zonas de parqueo, areas
recreativas, areas de depodsito entre otras, las cuales no se podran constituir en
bienes de uso comun.

SUBDIVISIONES PREDIALES:

Las subdivisiones prediales estan permitidas siempre y cuando cumplan con las
adreas minimas establecidas por la UAF para el municipio de Guasca y salvo las
excepciones de Ley y o cumplimiento de las areas establecidas en la resolucion No.
041 de 1.996 del INCODER

La norma aplicable para el sector rural en cuanto a su desarrollo constructivo segin
el EQT vigente acuerdo 063 del 2.00 cita lo siguiente:

e Contar con acceso directo a una via publica o servidumbre

e« Respetar las fajas de retiro obligatorias establecidas en la normatividad
nacional vigente, por lo que en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1228
de 2.008 para las vias de tercer orden se deben respetar una faja de
aislamiento de minimo 15 metros a lado y lado de la via.

o El aislamiento contra predios vecinos (distancia minima de 5 metros)
acuerdos municipales 012 de 1.990 y 063 de 2.000

= El predio presenta afectaciones hidricas (ley 99 de 1.993- Ley 1151 de 2.007)
el aislamiento contra rios o quebradas es de 30 metros como minimo a partir
de la rivera del rio o quebrada acequia etc.

e Se deben conservar las coberturas boscosas de los nacimientos de las
fuentes de agua en una extensién de 100 metros medidos a partir de su
periferia, igualmente en una franja no inferior a 30 metros de ancha en cada
lado, paraleio ai cauce de ios cuerpos ioticos y lenticos ya sean naiuraies o
artificiales.

e No se podran otorgar licencias de construccion para edificaciones que se
pretendan construir en zonas de riesgo de remocién de masa, licuefaccion,
inundacién o deslizamiento con pendientes superiores a 45 grados o con
presencia del suelo inestable.
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e El indice de ocupacién rural maximo permitido serd del 5% del area neta
urbanizable con aprovechamiento constructivo maximo de dos (02) pisos con
altura de 3.5 metros por piso y altillo maximo de tres (03) metros para una
altura maxima de 10 metros contados desde el nivel del suelo o cota cero.

e La construccion o ubicacién de pozos sépticos (o cualquier otro tipo de
servicio debe dar cumplimiento a los aislamientos requeridos por las normas
mencionadas, evitando contaminar las fuentes hidricas o cuerpos de agua)

o Para el desarrollo de este tipo de construccion es necesario tramitar la
respectiva licencia en la modalidad que corresponde cumpliendo todos los
requisitos legales ante la oficina asesora de planeacién municipal siguiendo
lo establecido en el decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas
complementarias.

Es importante antes de iniciar cualquier tramite, tener en cuenta que la revisién sobre
la norma aplicable al predio objeto de solicitud del presente concepto se desprende
lo siguiente:

e Todo desarrollo al interior del predio se debe ejecutar fuera de las areas que
se indican en el cuadro de afectaciones antes expuesto contando con previa
autorizaciéon o licencia debidamente otorgada por la oficina de planeacién
municipal, al momento de presentar los planos correspondientes es necesario
adjuntar levantamiento topografico georreferenciado en sistema magna ergio
origen Bogota Colombia al predio.

» En caso de que el propietario actual no sea el que se reporta en el sistema de
Hacienda municipal (recibo de impuesto predial) o en el sistema de
informaciéon geografico municipal (oficina de planeacion) debera realizar el
respectivo tramite de actualizacion de propietario ante el Instituto Agustin
Codazzi (IGAC).

e Pararealizar el tramite de actualizacion los documentos que acreditan a dicha
persona son: copia de la escritura publica, copia del documento de
identificacién y un certificado de tradicion y liberta actual, con estos
documentos debe dirigirse a la Territorial Cundinamarca de este instituto y
solicitar una actualizacién de dichos datos en el sistema ya que este instituto
geografico es el que reglamenta nuestras bases de datos.

En caso de existir normas adicionales locales o nacionales relacionadas con el
predio ya citado es responsabiiidad dei solicitante anaiizarias y apiicarias.
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DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES
RESTRICTIVAS

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO

El inmueble NO SE ENCUENTRA EN ZONA DE RIESGO por inundacién ni de
remocion en masa.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector NO SE EVIDENCIAN PROBLEMAS AMBIENTALES derivados de

descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos de
basura u ofros.

SEGURIDAD:

El sector en donde se encuentra ubicado el predio no presenta problemas de
seguridad.

PROBLEMATICAS SOCIECONOMICAS:

El sector NO PRESENTA probilemaéaticas socioeconémicas.

Altitud: 2650 msnm.
Temperatura: 12-18°C.
Precipitacion: 1.000 mm/afo.
Piso térmico: Frio Seco.
Distribucion de lluvias: Febrero - Marzo y octubre -
Noviembre.
SUELOS:

Relieve ligeramente plano a ligeramente ondulado con pendientes del 1-7%, suelos
profundos a superficiales, pobre a moderadamente bien drenados, de texturas finas
a moderadamente gruesas, reaccion extremadamente acida a neutra, saturacién de
aluminio media a baja y fertilidad moderada.
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Auxiliares de la Justicia- PERITOS RAA-
Corprofesionales@outlook.com tel. 315 3090617

Factores limitantes: Heladas frecuentes y deficientes, precipitaciones durante una
parte del afio.

Uso potencial: Agricultura intensiva de orientacion comercial; ganaderia intensiva
para produccion de leche con utilizacion de pasturas mejoradas.

RECURSOS HIDRICOS: Durante la visita técnica, se observaron cuerpos aguas
naturales (quebradas, cafos, etc.) que recorrian el predio.

VIAS INTERNAS: son recebo en buen estado de mantenimiento

CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: se encuentran en postes de madera y
tres y cuatro alambrados

EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente tiene en su mayoria viviendas
campestres y actividad agropecuaria y de pastoreo.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: En el predio se encuentra una (1) unidad fisiografica
clasificada de la siguiente manera:

Unidad Fisiografica 1: Area 204.000 m?, correspondiente a suelos clase agrologica
Il, pendientes a entre (5 -12%).

METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron
los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolucién
620 de 2008 del IGAC:

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica aleatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

13
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Para ello se utiliza la siguiente formula:
Vic={Cta.- D} +Tv

En donde:
V¢ = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccion
D= Depreciacion
Depreciacién. Es la porcidn de la vida 0til que en términos econémicos se debe

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.

Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacién
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en
el terreno objeto de avallo.

Nota: La aplicacién de los métodos descritos sera a la fecha de expedicion de
la oferta de compra.

TOMAN EN CUENTA LAS CONDICIONES O VARIABLES DEL PREDIO QUE

INCIDEN EN SU VALORACION

640)

- La localizacién general del inmueble

- Lareglamentacién urbanistica vigente para el predio el cual permite su uso
actual

- Las caracteristicas fisicas del inmueble, asi como su cabida superficiaria,
sus linderos generales, dimensiones forma y topografia.

- La oferta y demanda de inmuebles del sector que sean comparables

NSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a los aspectos expuestos en los capitulos anteriores, para la
determinacion del valor comercial, se han analizado los siguientes:

La ubicacion del predio 12 kilémetros aproximadamente del casco urbano del
municipio de Guasca Cundinamarca.

14
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El valor comercial estimado del inmueble es para permitir la transaccion del
bien en corto tiempo, de contado o en términos razonablemente favorables para
las partes, por los cuales un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
negociar libres de presiones y/o condiciones forzosas de financiacion.

- El valor del presente avalio no es aplicable a inmuebles vecinos o con
caracteristicas similares, dado que el presente informe se realiza Unica y
exclusivamente para este predio en particular.

El célculo del valor total del predio se considera basico para el calculo de la
indemnizacion (dafio emergente y lucro cesante).

PARA DETERMINAR LOS VALORES FINALES, TOMAMOS COMO
HERRAMIENTAS LOS SIGUIENTES METODOS:

A) MEDIA ARITMETICA

Que equivale al numero de casos estudiados, sobre el terreno de la forma
madas reciente, (octubre de 2021) y de condiciones tales como los metros
construidos, la edad de la construccion y factores adicionales mds similares.
Se aplica de obtener el resultado de dividir la suma de casos estudiados, por
el nimero de ellos.

B) DESVIACION ESTANDAR (VARIANZA)

Se define como la raiz cuadrada, de la suma de las diferencias de los valores
tomados para la encuesta en el trabajo de campo, con respecto a la media
aritmética. Elevada al cuadrado y el resultado dividido, por el numero de
casos estudiados, mds similares al objetivo propuesto.

C) COEFICIENTE DE VARIACION

Se define como la relacion que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética, multiplicada por cien (100)

15
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42

DESCRIPCION | AREA VALOR Ha TOTAL
Area lote 93.000.00 $ 386.000 3.208.200.000.00
VALOR TOTAL AVALUO:
$ 3.208.200.000.00

SON: TRES MIL, DOSCIENTOS OCHO MILLONES, DOSCIENTOS
MIL PESOS MCTE.

EL suserito peruto-se permite manifestor bojo juramento- gue mi opinidn
ey completnmente independiente y corresponde a mi real conviccidn de
perutor profestonad y gue acompaiio-al presente unforme todos Loy soportes
exigidos pora loo Ldoneidad del mismo, en el informe se explica el
métodeo wtlizado y los soportes obtenidoy o la fecha del mismeo, ast
mAsmo- gue no- tengo ningin interés porticwdor en el resultndo del

AVALUADOR PROFESIONAL
RN.A. C-01-8081
R.A.A. AVAL-79402001 (ANAV)
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FECHA DE NACIMIENTO ~ 02-JUL-1966

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.65 O+ M

ESTATURA G.S. RH SEXO
14-ENE-1985 BOGOTA D.C.

== A FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION W
INDICE DERECHO ' REGISTRADOR NACIONAL -

IVAN DUQUE ESCOBAR

B T

i |

A-1500100-42105661-M-0079402001-20020924 00037 02267A 01 130584716

-

Escaneado con CamScanner
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Registea AL orto de Avoluodores

PIN da Valigocion: aRaa0zlc
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AATERECL LT HALT S LA

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV

NIT: 800870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la

Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ALEXANDER BRICENO RODRIGUEZ, identificadof{a) con la Cédula de ciudadania WNo.
78402001, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Febrero de 2021 ysele ha

asignado el nimero de avaluador AVAL-79402001.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ALEXANDER BRICENO
RODRIGUEZ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en édreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha Regimen
15 Feb 2021 Régimen
Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Fecha Regimen
15 Feb 2021 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales
anteriores

Fecha Regimen
15 Feb 2021 Régimen
Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la indusiria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision de distribucion, equipos e infraestructura
de transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccidn y proceso , Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,

Fecha Regimen
15 Feb 2021 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3
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Regntreo Abiwrtle de Avcluadores

camiones, buses, tractores, camiones y remolques, molocicletas,
‘motociclos, cuatrimatos, bicicletas y similares

Calegoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacién de activos , Establecimientos de comercio 15 Feb 2021 Régimen
Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas , Fondo de comercio 15 Feb 2021 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) dela Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 63 AN® 120 B -22
Teléfono: 3013226843 - 3138454106
Correo Electronico: aalexbriceno12@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico profesional en Avaltios inmobiliarios Urbanos y Rurales - Fundacién Interamericana Técnica FIT

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAV; no aparece sanclén disclplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CARLOS ALEXANDER BRICENO RODRIGUEZ, Identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79402001.

El(la) sefior(a) CARLOS ALEXANDER

BRICENO RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus
derechos de registro, asi como con la

cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV,

Con el fin de que elidestl_n.atario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso

-ane;  un dispo: 10V a internet, descargando previamente una
aplrcat_:lén de digitalizacién dge codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambign puede efectuarse ingresando el
(f;l;:lt df{:clarlzente en Ift ;:églna de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
eniday la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombi
Autorreguladora de Avaluadores ANAV. ¥ P ane
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El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los once (11) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicisn.

O

q.c::#"‘?_;""
Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal




CORPORACION DE LOS PROFESIONALES jVI T: 900.250.858-9
Abogados - Peritos- Auxiliares de la Justicia del C. 8. de la J
Vigencia 2019-2021

HISTORIAL DE AVALUOS vigencia 2019-2021

NUMERO EXP. JUZGADO NOMINACION O CARGO PARTES DEL PROCESO |
2015- 0605 Juzgado 19 Perito Avaluador Doris Patricia Sanchez
Civil Municipal .- Vs. Jorge Isaac Rodriguez
2007- 1093 Juzgado 2°. De Perito Avaluador Av. Villas
i Ejecucion Vs, José Tomas Gameza
2013- 0435 Juzgado 72 Perito Avaluador Nohemi Sierra
Civil Municipal Vs. Moridn Poloche M.
2004- 065 Juzgado 19 Perito Avaluador Comelius Adrianus
Civil del Circuito | Vs. Aleja Ledn Londoiio
2013-0243 Juzgado 15 Perito Avaluador Causante ,
De Familia Rodolfo Villamizar |
2015- 0134 Juzgado 24 Perito Avaluador Causante '
De Familia Marfa del Carmen Ruiz
2013- 059 Juzgado 27 Perito Avaluador Causante
- Circuito Familia German Diaz Rojos |
2014-0652 Juzgado 16 Perito Dorelli Le6n Suarez !
Descongestion Vs. Class - Group |
2010-0105 Juzgado 32 Perito Avaluador Alexander Sandoval B
Ejecucién | Vs. Silvestres Villalba |
2017- 042 Juzgado 36 Perito Avaluador Liquidacién Patrimonial |
; Civil Municipal 5
| 2011-0781 Juzgado 80 Perito Avaluador Nubia Garcia f
| | Civil Municipal | Vs.Herndn Prada |
| 2010-0882 Juzgado 29 Perito Avaluador Fondo Empleados ]
P Civil Municipal Vs. German Ayerbe |
2013- 0200 Juzgado 47 Perito Avaluador Leonor Africani |
i Civil Circuito Vs. Martha Africani |
' 2016-0510 Juzgado 22, Perito Dafios Treactogermana f
Muncipal Chia Vs. Luis E. Castro I
| 2017-0341 Juzgado 1°. Perito Centro Cial Santa Lucia |
Municipal Chia Vs. Mario Magda Garcia
. 2015- 0392 Juzgado 12, Perito Sociedad Gonzdlez Vardn
' Cto Zipaquird Vs. Aura Maria Ospina
E 2016-0453 Juzgado 41 Perito Pertenencia
R Civil Circuito Carlos Julio Rodriguez
2016 -227 Juz 3°, Perito Divisorios Barbara Tenjica
Zipaquiera
2017- 0366 Juz. 32, Perito Divisorio
Zipoquira Nydian Rocio Guzman
1

Calle 19 No. 6- 68 oficina 501 Edifico Angel tel. 315 3090617 Corprofesionales@outlook.com
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Repiiblica de Colombia

Departamento de Cundinamarca wovseov Chace
“Alcaldia Municipal de Guasca " ADMINISTRACION MUNICIPAL
2020-2023”
e —— —————E——— S
2020 - OP N2y 56 7,

Guasca Cundinamarca
Diciembre 24 de 2020

Observaciones Radicado 138 de 2020

Seiior
ANDRES BLAS ENRIQUE BURAGLIA TORRES
andresburagliaf@ email.com

Telefono 3102893429

Cordial Saludo

Por medio del presente se le informa que el proyecto de licencia de subdivision rural del
predio denominado MANGAS ESCONDIDAS identificado con cédigo -catastral
25322000000120059 y matricula inmobiliaria 50N-117656 localizado en la vereda El Salitre
del Municipio de Guasca, fue radicado bajo el consecutivo 138 del 23 de Diciembre del 2020;
sin embargo el proyecto se encuentra incompleto por lo cual tiene un plazo de 30 dias habiles

para completarla so pena dg entenderse disistida:de acuerdo a los establecido por el articulo
2.2.6.1.2.1.2 del decreto- 1077 8e1 201545 mw e Bl

Teniendo en cuenta el area del inmueble y la normatividad vigente, Esquema de
ordenamiento territorial Acuerdo 063 del 2000 y resoluciéon 138 de 2014 del ministerio de
Medio Ambiente correspondiente a la declaracion de la reserva forestal protectora productora
de la cuenca alta del Rio Bogota aplicable al predio, le informamos que el tramite de
subdivision es técnicamente viable, sin embargo se debe completar la solicitud y atender las
siguientes observaciones:

l. Se debe diligenciar el espacio correspondiente a los vecinos colindantes al predio
objeto de la solicitud, asi como los datos del propietario y del profesional encargado
en los espacios correspondientes en el Formulario Unica Nacional

Se encontré que el area del predio especificada en el certificado de tradicion y
libertad, escrituras, catastro y el levantamiento planimetro difieren unas de otras, por
lo tanto se debe realizar la actualizacion de dreas y linderos ante el Instituto
Geografico Agustin Codazzi asi como la actualizacion de las escrituras y Registro.
3. El Inmueble objeto de la solicitud se debe encontrar a paz y salvo del impuesto

predial.

2

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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Republica de Colombia

Departamento de Cundinamarca wosew <llnaep
“Alcaldia Municipal de Guasca  ADMINISTRACION MUNICIPAL
2020-2023”
5#
2020-0OP N2

4. Se debe anexar copia del documento de identidad del propietario del inmueble.

5. Se debe realizar el levantamiento topografico del inmueble de acuerdo a los
parametros de calidad establecidos por la resolucion 643 de 2018 emitida por el
IGAC.

6. Se debe anexar fotocopia del documento de identidad, tarjeta profesional, certificado
de vigencia y memorial de responsabilidad del profesional Topdgrafo encargado del
levantamiento topografico del inmueble.

7. Se deben entregar dos copias de los planos topograficos antes y después de la
subdivision propuesta asi como el levantamiento en formato digital archivo .dwg para
su revision.

Sin otro particular, me suscribo.

Dada en la Oficina Asesora de Planeacién del Municipio de Guasca a los Veinticuatro (24)
dias del mes de Diciembre de Dos Mil Veinte (2020)

4

Arq. Amparg Andrea Rodn’gueiolorado

Jefe Oficina Asesora de Planeacién Municipal
Guasca Cundinamarca
Elab. Ing. German David Montoya /?’
Ingeniero Catastral y Geodesta

“GUASCA RENACE 2020-2023"
OFICINA ASESORA DE PLANEACION
planeacion@guasca-cundinamarca.gov.co
CALLE 4 No. 3-48 Teléfono 091 8835541 / Guasca, Cundinamarca
CODIGO POSTAL 251210
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Valide este documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

Carrera 10 No. 14-33 piso 19 Edificio Hemando Morales Molina, comreo Institucionat:
cmpldsbl ¢ zendolrameivdicial.gov.co, teléfono: 2821861, para consulta de estados electronicos, traslados, sentencias
escritas v demads informacion de interés. inarese a nuestro portal en la pdaina web de la Rama Judiciol a través del
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Finca en Venta, Guasca

Guasca Area 370 m?

Precio

$2.200.000.000 /%7

Area construida

= 370 m?
9 4
Habitaciones Banos
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21/M1/22 12:42 Predio Guasca
- - “ parqueadero & el predio esta

. : ; . rodeado...
L‘ : AT ~ .. % Hace 2 dias, 4 horas en

Tixuz

Finca Guasca

$1.175.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta - Finca - 15.000 m? -

Y parqueadero. El predio esta
rodeado de arboles con flores y
hermosos jardines. Cerca a
guasca. Bonitos paisajes

Hace 1 semana, 5 dias en
Doomos

Lote O Casalote En Venta, Guasca

$1.000.000.000 N

Guasca, Cundinamarca -
Venta - Lote

' De la tranquilidad que se

b respira, esté ubicado a 10 km
del municipio de guasca
cundinamarca... Quebrada
19/12/2021 en
Metrocuadrado

Finca En Venta Otros Guasca

$ 720.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta - 2 bafios

La finca esta ubicada en santa
ana alta del municipio de
guasca cundinamarca...
Chalets de alta valorizacién

2/07/2021 en Tixuz

 Finca En Venta Otros Guasca
$ 780.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta - 3 bafos

Espectacular finca en guasca

D . Ty W PR |
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21/1/22 12:42

Predio Guasca

Venta De Lotes En La Calera

$ 2.500.000.000

La Calera, Cundinamarca -
Venta - Lote - 1 m?

Predio, un espacio privilegiado
al lado del rio teusaca. Alta
valorizacion. Varias... Entre
muchos otros. Diversas vias de
24/11/2021 en Julio Corredor

Venta Linda Casa Campestre Ubicada En
Guasca Cundinamarca, Guasca 2 Alcobas 1

Baiio

$ 350.000.000

Cundinamarca - Venta -
Casa-64m?-2

Venta linda casa campestre
ubicada en guasca
cundinamarca.Predio de
3000... Predio tiene tres vias
26/12/2021 en
GOPLACEIT.COM

Casa En Venta Finca Guasca

$1.175.000.000

Cundinamarca - Venta -
Casa-302m?-4

Y citéfono. Placa huella de
acceso alacasay
parqueadero. El predio esta
rodeado de arboles con flores y

17/12/2021 en
GOPLACEIT.COM

Casa En Venta Guatavita, Vereda Guatavita

$ 257.236.875
- Venta - Casa - 91.462 m?

Fanegadas, terreno tractorable
con pendiente, excelente vista
al oriente. El predio... Para la
finca vecina. Queda a 20
29/10/2021 en
GOPLACEIT.COM

L e,
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21M/22 12:42 Predio Guasca
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Lote En Venta En Sopé Vereda Pueblo Viejo
Vmas400

$ 2.500.000.000

Sopo, Cundinamarca - Venta
- Lote

Predio rural drea suburbana
sin desarrollar ubicado en
vereda pueblo viejo... Con
guasca, por el sur con la calera

22/09/2021 en viviendo.la

Aviso legal Politica de cookies Politica de privacidad

© 2022 Mitula, All rights reserved
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21/1/22 12:42
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terreno tiene 15500... Se
entrega guadanadora y toda la

2/07/2021 en Tixuz

Finca En Venta Guasca Guasca

$ 1.350.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta - 4 barios

Muy privada y cita*fono placa
huella de acceso a la casa y
parqueadero 4 el predio estd
rodeado...

2/07/2021 en Tixuz

Finca En Venta En Guasca Guasca Vint902

$ 1.000.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta - Finca

De la tranquilidad que se
respira, esta ubicado a 10 km
del municipio de guasca -
cundinamarca... Quebrada
17/12/2021 en viviendo.la

Lote Guasca Institucional 8924 M2

$ 400.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta

De guasca vereda santuario
esta sobre via pavimentada uso
comercial instifucional... Es
totalmente plano los servicios

12/07/2021 en Tixuz

Finca Guasca Dos Fanegadas

$ 280.000.000

Guasca, Cundinamarca -
Venta - 14.500 m?

Pavimentada llegando al
municipio de guasca vereda el
placer [a finca fiene 2
fanegadas... Cerca al predio
TINEMDN?1Y an Tiviey

Predio Guasca



18/1/22 14:14 FINCA en VENTA en Guasca vereda Salitre Alto

£ Volver

KWRED

KELLERWIL LIAMS
FINCA en VENTA en Guasca vereda $ 2.100.000.000 7L' Keller Williams Red
Salitre Alto
Guasca, Cundinamarca

o Nombre *
1 dormitorio 1 bano 100 m?
Tipo de vivienda: Finca Tipo de cperacion: Compra Email *
mal
10 nov. 2021 - Publicade por Keller Williams Red Teléfono
Descripcién

Me gustaria recibir mas informacion
sobre la propiedad con referencia

Venta de Finca vereda Salitre Alto Guasca Cundinamarca. La propiedad cuenta con VKWC 11903095

excelentes pastos y abundante agua, vista panoramica.Finca ganadera y agricola, 16.87
fanegadas, cuenta con casa para el administrador de 100 m2, servicios de energia y agua
de quebrada y acueducto veredal.Excelentes vias de acceso, Cercana a Lugares

Turisticos.
Ver mas Al subscribirte aceplas las Aviso legal y la Politica de
cockies
Caracteristicas de la propiedad S ————
{ () Whatsapp

= Aparcadero

Ver teléfono

‘ Localizacion it

Cundinamarca, Guasca

(D Elanunciante prefiere no mostrar la direccién exacta

— —






REPUDLICA DE COLOMBIA
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI .
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TERRITORIAL CUNDINAMARCA
PLANO PREDIAL RURAL
CODIGO 25322

Vigencia Catlastral 01-01-2004
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La validez de este documento pedra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

g"“ E,‘,:&;(?"Eé‘;é"g(‘,OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE
{w SRS CERTIFICADO DE TRADICION

- MATRICULA INMOBILIARIA 51
Certificado generado con el Pin No: 201201232036799990 Nro Matricula: 50N-43626

=1 Pagina 1

Impreso el 1 de Diciembre de 2020 a las 12:15:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: GUASCA
FECHA APERTURA: 13-05-1972 RADICACION: 7223644 CON: DOCUMENTO DE: 19-09-1994
CODIGO CATASTRAL: 253220000000000120058000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO DENOMINADO EL AJI UBICADO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUASCA Y COMPRENDIDO DENTRO DE LOS
SIGUIENTES LINDEROS; DEL MOJON # 1 SITUADO EN EL CENTRO DEL CAMINO CARRETEABLE QUE DIVIDE "EL AJI" MATERIA DE ESTA VENTA CON
HACIENDA EL SALITRE (PUEBLO VIEJO) POTRERO EL ENCENILLO) EN SU PUNTO FINAL EN EL LINDERO CON LA FINCA "EL TRIANGULO" DE
PROPIEDAD DE ANTONIO ABRIL (ANTES EL SALITRE PUEBLO VIEJO) EN DIRECCION DE ORIENTE HACIA EL- SUR Y EN EXTENSION DE 341 MTS.
HASTA ENCONTRAR EL MOJON # 2 CON LA FINCA EL TRIANGULO DE ANTONIO ABRIL (ANTES HACIENDA EL SALITRE PUEBLO VIEJO) POR EL SUR
HACIE EL OCCIDENTE DEL MOJON # 2 CON HEREDEROS DE JACINTO ACOSTA HASTA ENCONTRAR EL MOJON # 3 SITUADO SOBRE EL COSTADO
ORIENTAL DEL CAMINO PUBLICO PUENTE DE PALO; POR EL OCCIDENTE DEL MOJON# 3 AL MOJON # 4 CAMINO PUBLICG DE PUENTE DE PALO,
DE POR MEDIO CON FINCA MANGAS ESCONDIDAS DE PEDRO EMILIO LEON BELTRAN (ANTES HACIENDA EL SALITRE PUEBLO VIEJO); POR EL
_ DRTE DEL MOJON # 4 AL MOJON # 5 HACIA EL ORIENTE CON HACIENDA EL SALITRE PUEBLO VIEJO POTRERO LOS ALISOS) DEL MOJON #5
ITUADO SOBRE EL COSTADO NORTE DE CARRETEABLE EXISTENTE Y EN DIRECCION NOR-ORIENTAL SIGUIENDO DICHO CARRETEABLE HASTA
EL MOJON #6 SITUADO EN LA CONFLUENCIA NORTE DEL MENCIONADO CARRETEABLE CON EL QUE VIENE DESDE LA ENTRADA DE PUEBLO
VIEJO QUE ESTA SITUADO SOBRE LA CARRETERA DE LAS MINAS LA CUAL PRINCIPIA EN LA CARRETERA BOGOTA-GUASCA Y SIGUE HACIA LAS
MINAS DE CAL CON HACIENDA EL SALITRE) PUEBLO VIEJO POTREROS LOS ALISOS. ES DE ADVERTIR QUE EL CARRETEABLE ENTRE LOS
MOJONES 5Y 6 QUEDA DE PROPIEDAD DE "EL AJI" Y QUE EL LINDERO CON LA HACIENDA CON LA HACIENDA EL SALITRE (LOS ALISOS) EN ESTE
TRAYECTO ESTARIA A 3 MTS. HACIA EL NORTE DESDE EL CENTRO DEL CARRETEABLE; POR EL ORIENTE DEL MOJON # 7 SITUADO SOBRE EL
COSTADO SUR DEL CARRETEABLE "EL AJI" CON EL CARRETEABLE QUE VIENE DESDE LA ENTRADA DE PUEBLO VIEJO DE PROPIEDAD DE LA
HACIENDA EL SALITRE (PUEBLO VIEJO) ES DECIR EL ESPACIO COMPRENDIDO ENTRE LOS MOJONES 6 Y 7 FORMA LA ENTRADA CARRETEABLE
"EL AJI" QUE SERA DE PROPIEDAD DE "EL AJI"; POR EL ORIENTE HACIA EL SUR-ORIENTE DEL MOJON # 7 AL MOJON # 1 PUNTO DE PARTIDA
CAMINO CARRETEABLE DE PUEBLQ VIEJO DE POR MEDIO HASTA SU TERMINACION EN EL LINDERO DE "EL AJI" CON LA FINCA EL TRIANGULO"
CON HACIENDA "EL SALITRE" PUEBLO VIEJO PTRERO "ENCENILLO).- SE ADVIERTE QUE EL CAMINO CARRETEABLE ENTRE LOS MOJONES 7 Y 1
SERA DE PROPIEDAD DE POR MITAD (ES DECIR POR EL CENTRO DE EL CARRETEABLE) ENTRE LA HACIENDA EL SALITRE (PUEBLO VIEJO) Y EL
AJl. SU CONSERVACION SERA TAMBIEN DE POR MITAD ENTRE EL SALITRE Y EL AJl.- EL CAMINO CARRETEABLE ENRE LAS ENTRADAS DE
PUEBLO VIEJO (EL SALITRE) Y EL MOJON # 7 QUEDA DE PROPIEDAD OBSOLUTA DE EL SALITRE PERO EL AJI PODRA TRANSITAR POR ESTE
PAGANDO EL 50% DE SU CONSERVACION. SE ADVIERTE QUE SOBRE TODO EL TRAYECTO DEL CARRETEABLE DE LA ENTRADA DE PUEBLO
VIEJO (EL SALITRE) HASTA SU FINAL EN EL MOJON # 1 NO PODRAN TRANSITAR SINO VEHICULOS Y MAQUINAS DE LLANTAS A EXCLUSION DE
CARROS Y YUNTA 'Y DE OTROS APARATOS QUE DTERIOREN EL CARRETEABLE.- ESTE LOTE DE TERRENO MIDE APROXIMADAMENTE 38
FANEGADAS 7.876 VARAS CUADRADAS O SEAN 24 HECTAREAS 8.240.64 METROS CUADRADOS .-
COMPLEMENTACION:
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN %/,

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
IAINIOTM.‘ION: Nro 001 Fecha: 29-05-1964 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 2246 del 15-05-1964 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

NE: N"eNDINNE | A CIEDDA ERMDINT IS
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Impreso el 1 de Diciembre de 2020 a las 12:15:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A!INSTITUTO COLOMBIANO DEL SISTEMA VIOSO DE BOGOTA D.E. X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-04-1972 Radicacion: 7223644

Doc: ESCRITURA 1242 del 24-03-1972 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $45,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE SISTEMA NERVIOSO

A: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO : ) CC# 2882785 . X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-04-1972 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1242 del 24-03-1972 NOTARIA 3A. de BOGOTA 'VALOR ACTO: $20,000
_-ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

WWERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO X
A: INSTITUTO COLOMBIANO DE SISTEMA NERVIOSO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-11-1972 Radicacion: 72043626
Doc: ESCRITURA 5656 del 24-10-1972 NOTARIA 3A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO X
A: INSTITUTO COLOMBIANO DE SISTEMA NERVIOSO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-10-1984 Radicacion: 84119199

Doc: ESCRITURA 216 del 03-09-1984 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA PARCIAL EXTR.9.600M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2882785

A: SALAZAR SANTOS LUIS ERNESTO CC# 19258585 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-02-1994 Radicacion: 11405

Yoc: ESCRITURA 1129 del 26-11-19383 NOTARIA 48 de BOGOTA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2882785

A: BURAGLIATORRES ANDRES __ _ _ Co#istriie2 X
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-12-2016 Radicacion: 2016-90464
Doc: ESCRITURA 17656 del 21-08-2016 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BURAGLIA TORRES ANDRES BLAS ENQRIQUE X CC.19171162

A: BANCO DAVNIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-12-2016 Radicacion: 2016-80468 ;

Doc: ESCRITURA 2421 del 20-12-2016 NOTARIA PRIMERA de ZIPAQUIRA VALOR-ACTO: §
ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE LINDEROS: 0903 ACTUALIZACION DE LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

~,_ BURAGLIA TORRES ANDRES BLAS X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-08-2017 Radicacion: 2017-57272
Doc: OFICIO 1122 del 24-08-2017 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHOCONTA de CHOCONTA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD 2017-0132
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALMACEN AGRICOLA EL CONDOR LTDA NIT# 8080016391
A: BURAGLIA TORRES ANDRES BLAS X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 04-10-2018 Radicacion: 2018-65922
Doc: OFICIO 1154 del 26-09-2018 JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROCESO 2017-0132,DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN EL ART 468 NUMERAL 6 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALMACEN AGRICOLA EL CONDOR LTDA NIT# 8080016391
A BURAGLIA TORRES ANDRES CC# 19171162 X

*NOTACION: Nro 011 Fecha: 04-10-2018 Radicacion: 2018-65922
"oc OFICIO 1154 del 26-09-2018 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAND. C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO NO. 2018-0424
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

A: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

5->831060
SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 9 Nra correccion: 1 Radicacion: C2017-11779 Fecha: 06-12-2017
SECCION PERSONAS SE CORRIGE PARTE DEMANDATE DE ACUERDO AL CONTENIDO DEL TITULO VALE (ART 59 LEY 1579 DE 2012, C2017-11779
ove)
[ FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-462306 FECHA: 01-12-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Jﬂ,/.y&,_..,/ B

El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: EL SALITRE
FECHA APERTURA: 25-10-1973 RADICACION: 1973-0445 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1994
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
FINCA "EL PALO" COMPUESTO DE DOS(2) LOTES SEPARADOS ENTRES SI, PRIMER LOTE: LOTE ALINDERADO ASI: ORIENTE, CON TERRENOS DE
PROPIEDAD DEL ACTUAL COMPRADOR LEON BELTRAL POR CERCA DE ALAMBRE, NORTE, CON TERRENOS DEL SE/OR SANTIAGO POMBO, POR

CERCA DE ALAMBRE; OCCIDENTE, CON LOS MISMOS TERRENOS DEL S/OR SANTIAGO POMBO POR CERCA DE ALAMBRE Y CAMINO VEREDAL DE
POR MEDIO; SUR, CON TERRENOS DE HEREDEROS DE SANCHEZ POR CERCA DE ALAMBRE Y ENGIERRA - SEGUNDO LOTE: POR EL ORIENTE,
CON CAMINO PUBLICO VEREDAL, POR CERCA DE ALAMBRE, Y POR LOS COSTADOS NORTE, OCCIDENTE Y SUR LINDA CON TERRENOS DEL
SE/OR SANTIAGO POMBO, POR CERCA DE ALAMBRE Y ENCIERRA .- -.-(LIBRO PRIMERO PAG. 124. # 15072-B DE 1962.)APJP-.-. 8 HAS 1376M2
(81376M2)Y LINDEROS ANEXAN CUADRO TOPOGRAFICO Y CERTIFICADO DE AGUSTIN-CODAZZI DEL 21 DE JULIO DEL 2015, POR EL NORTE:EN

~EXTENSION APROXIMADA DE 364.89 M2 COLINDA CON EL PREDIO DE HEREDEROS DE SANTIAGO POMPO.POR EL ORIENTE:COLINDA CON OTRO

{EDIO DEL SE/OR ANDRES BLAS ENRIQUE BURAGLIA TORRES, EN EXTENSION APROXIMADA DE 363.69 METROS:POR EL SUR:COLINDA CON

TERRENOS DE HEREDEROS SANCHEZ, EN EXTENSION APROXIMADA DE 356.88 METROS:POR EL OCCIDENTE: COLINDA CON TERRENOS DE LOS
MISMOS HEREDERQOS DEL SE/OR SANTIAGO POMPO, EN EXTENSION APROXIMADA DE 333.04 METROS
COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE EL PALO HOY "SANTA TERESITA"

MATRICIJLA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de mtegraclon y utros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-09-1962 Radicacion; 196248095

Doc: ESCRITURA 4824 del 06-09-1962 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $6,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OSORIO DE LA SIERRA HENRIQUE CC# 17013881

A MARTINEZ VELASQUEZ ROBERTO LEONARDO CC#121092 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 13-09-1967 Radicacidn: 1967-54650
Doc: ESCRITURA 194 del 05-09-1967 NOTARIA de GUASCA VALOR ACTO: $13,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
~E: MARTINEZ VELASQUEZ ROBERTO LEONARDO CC# 121092
* LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2882735 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 30-06-1994 Radicacion: 1994-41327
Doc: ESCRITURA 1211 del 10-05-1994 NOTARIA 48 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2882785

A: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-10-2015 Radicacion: 2015-80759

Doc: ESCRITURA 3593 del 25-09-2015 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ART.49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902 CORRECCION DEL
TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ART .43 DEL DECRETO:2148 DE 1983) 8 HAS 1376M2 (81376M2)Y: LINDEROS ANEXAN CUADRO
TOPOGRAFICO Y CERTIFICADO DE AGUSTIN CODAZZI DEL 21 DE JULIO DEL 2015

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 27-10-2015 Radicacion: 2015-80762

Doc: ESCRITURA 1210 del 21-10-2015 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION EP 3593 DELM 25-09-2015 NOT 47 DE BOGOTA, EN CUANTO A QUE CITAN POR EL SISTEMA
METRICO DECIMAL Y ANEXAN MAPA TOPOGRAFICO DONDE ESPECIFICAN LOS LINDEROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BURAGLIA TORRES ANDRES cc#19171162 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-11-2015 Radicacion: 2015-87782
Doc: ESCRITURA 4445 del 17-11-2015 NOTARIA CUARENTAY SIETE de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162 X
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-08-2017 Radicacion: 2017-57272
Doc: OFICIO 1122 del 24-08-2017 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHOCONTA de CHOCONTA
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RAD 2017-0132
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
TE: ALMACEN AGRICOLA EL CONDOR LTDA NIT# 8080016391

: BURAGLIA TORRES ANDRES BLAS X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 04-10-2018 Radicacion: 2018-65922
Doc: OFICIO 1154 del 26-09-2018 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTA D. C.
VALOR ACTO: §
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Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL PROCESO 2017-0132,DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN EL ART 468 NUMERAL 6 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALMACEN AGRICOLA EL CONDOR LTDA NIT# 8080016391

A: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 04-10-2018 Radicacion: 2018-65922
Doc: OFICIO 1154 del 26-09-2018 JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO de BOGOTAD. C.
VALQRACTO: $
=SPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO NO. 2018-0424
RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137
A: BURAGLIA TORRES ANDRES

CC#19171162 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-481 Fecha: 13-03-2014

EN DIRECCION LO INCLUIDO SANTA TERESITA VALE, EN DESCRIPCION LO INCLUIDO SEGUN LIBRO |, PAG.124, # 15072-B DE 1962, RIP 20 Y 2 DE
ANTIGUO SISTEMA, SALVEDAD VALE ART.58 LEY 1579/2012 APJP/GRH C2014-481.

Anotacion Nro: 1 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-481 Fecha: 13-03-2014

SECCION DOCUMENTO QUE SE REGISTRA NUMERO DE ESCRITURA CORREGIDA, TURNO INCLUIDO, SEGUN RIP 2 DE ANTIGUO SISTEMA, L.I,
PAG. 124 # 15072-B DE 1962 SALVEDAD VALE ART.59 LEY 1579/2012 APJP/GRH C2014-481.

Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-481 Fecha: 13-03-2014

SECCION DOCUMENTO QUE SE REGISTRA, RADICACION INCLUIDA, SECCION PERSONAS CEDULAS INCLUIDAS SEGUN RIP 2 DE ANTIGUO
SISTEMAL.L, PAG.124 # 15072-B DE 1962, SALVEDAD VALE ART.59 LEY 1579/2012 APJP/GRH C2014-481.

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 05-10-1994
ANOTACION INCLUIDA VALE 0.1.962/94
Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-11779 Fecha: 06-12-2017

SECCION PERSONAS SE CORRIGE PARTE DEMANDATE DE ACUERDO AL CONTENIDO DEL TITULO VALE (ART 59 LEY 1579 DE 2012. C2017-11779
ovCe)
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El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA SANABRIA
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUASCA VEREDA: GUASCA
FECHA APERTURA: 11-01-1973 RADICACION: 73000444 CON: DOCUMENTO DE: 22-09-1994
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUASCA,QUE MIDE APROXIMADAMENTE 19 FANEGADAS 9.930 V2. LINDA: OCCIDENTE
PARTIENDO DE UN PUNTO DE CAMINO DE PUENTE DE PALO MARCADO CON EL MOJON 6. SIGUIENDO HACIA ELSUR POR ESTE CAMINO HASTA
EN LINDERO DE LA HACIENDA EL SALITRE CON LA HACIENDA EL SALITRE (PUEBLO VIEJO) POTRERO LOS ALISOS SIC Y EL AJI CAMINO DE
PUENTE DE PALO DE POR MEDIO, SUR DEL LINDERO DE LA HACIENDA EL SALITRE HACIA EL ORIENTE HASTA EL MOJON 5. CON HEREDEROS DE
JACINTO ACOSTA, ORIENTE DEL MOJON 5 AL MOJON 4. EN EXT. DE 327.00 MTS CON LA FINCA DE EL PALO DE PROPIEDAD DEL SE/OR LEONARDO
MARTINEZ, VELASQUEZ, NORESTE DEL MOJON 4. EN DIRECCION NOR ORIENTAL Y EN EXT. DE 330.00 MTS HASTA LLEGAR AL MOJON 6. PUNTO
DE PARTIDA CON LA HACIENDA EL SALITRE (PUEBLO VIEJO . POTRERO EL TUNAL.).
COMPLEMENTACION:

% SE/OR ENRIQUE OSORIO DE LA SIERRA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA SUCESION DEL SE/OR

AFAEL OSORIO GUTIERREZ SEGUN SENTENCIA DE FECHA MARZO 6 DE 1937 PROFERIDA POR EL JUZGABO3 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA

DEBIDAMENTE REGISTRADA EL 12DE JULIO DE 1937 EN LIBRO F’R!MERO PAGINA 318 PART]DA 5331 DGG

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION MANGAS ESCONDIDAS

e e i s i i N bbbt g Bt e ey L e U B S — R

MATRICULA AB!ERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE{S) (En caso de mtegraclcm y utros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-11-1962 Radicacion: 1862-63132

Doc: ESCRITURA 6156 del 07-11-1962 NOTARIA 4A de BOGOTA VALOR ACTO: $15,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA LIBRO PRIMERO PG.25 N.11782-A DE 1962, FOLIO 288 TOMO 11 DE GUASCA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: OSORIO DE LA SIERRA ENRIQUE C.C.17.013.891
A: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO X C.C.2.282.785

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-11-1965 Radicacion: 1865-59898

Doc: ESCRITURA 221 del 02-11-1965 NOTARIA de GUATAVITA VALOR ACTO: $12,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA LIBRO HIPOTECAS PG.166 NO 13461 DE 1965, FOLIO 288 TOMO 11 DE GUASCA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO X C.C.2.282.785
bCAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-04-1969 Radicacion: 1969-17207

Doc: ESCRITURA 49 del 06-03-1969 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO:

ESPECIFICACION: AMPLIACION DE HIPOTECA: 0201 AMPLIACION DE HIPOTECA LIBRO HIPOTECAS PG. 374 N. 5137 DE 1969, FOLIO 288 TOMO 11
DE GUASCA.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2282785 X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO.
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-1972 Radicacion: 1972-17786
Doc: ESCRITURA 276 del 07-11-1972 NOTARIA UNICA de GUATAVITA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843:CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA. LIBRO
HIPOTECAS PG. 374 N. 5137 DE 1969, FOLIO 288 TOMO 11 DE GUASCA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
L LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2282785 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 23-04-1973 Radicacion: 19734078
Doc: ESCRITURA 77 del 20-03-1973 NOTARIA de GUATAVITA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA LIBRO HIPOTECAS PG.N.166 N.13461 DE 1965, FOLIO 288 TOMO 11 DE GUASCA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2282785 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 06-12-1983 Radicacion: 83113513
Doc: OFICIO 3085 del 01-12-1983 GOB/ C/MARCA de BOGOTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 989 GRAVAMEN POR VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO ROTATORIO DEPARTAMENTAL DE VALORIZACION
A: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-03-1994 Radicacion: 1994-16309
Doc: OFICIO 225 del 10-03-1994 GOB DE CUNDINAMARCA de BOGOTA VALOR ACTO: 50
Se cancela anotacion No: 4
_-FSPECIFICACION: : 730 CANCELACION GRAVAMEN DE VALORIZACION
£'EF!SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO ROTATORIO DEPARTAMENTAL DE VALORIZACION
A: LEON B PEDRO E

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 19-07-1994 Radicacion: 1994-45697
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Doc: ESCRITURA 1210 del 10-05-1994 NOTARIA 48 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $4,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON BELTRAN PEDRO EMILIO CC# 2882785

A: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 21-11-2017 Radicacion: 2017-78595
Doc: OFICIO 1811 del 17-11-2017 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE CHOCONTA de CHOCONTA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO GON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO. GON'ACCION PERSONAL PROCESO NO.2017-
0132
vRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALMACEN AGRICOLA EL CONDOR LTDA. NIT. 8080016391
A: BURAGLIA TORRES ANDRES CC#19171162

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-2761 Fecha: 09-09-2016

SECCION ANQTACIONES DATOS INCLUIDOS A.S SEGUN CONTENIDO DEL TITULO VALE ART 59 DE LEY 1579 DE 2012.C2016-2761.DGG
Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 05-10-1994

ANOTACION INCLUIDA VALE O.1.963/94

Anotacion Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-2761 Fecha: 09-09-2016

SE INCLUYE ANOTACION POR HABERSE OMITIDO EN LA FECHA DE REGISTRO SEGUN CONTENIDO DEL TITULO VALE ART 59 DE LEY 1579 DE
2012.C2016-2761.DGG

Anotacion Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacion: C2016-2761 Fecha: 09-09-2016

SE INCLUYE ANOTACION POR HABERSE OMITIDO EN LA FECHA DE REGISTRO Y SE INGRESAN DATOS A LAS ANOTACIONES 1,2,3 Y4 SEGUN
CONTENIDO DEL TITULO VALE ART 59 DE LEY 1579 DE 2012.C2016-2761.DGG
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El Registrador: AURA ROCIO ESPINOSA _SANABRIA
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