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Caparrapi, trece (13) de diciembre de dos mil veintitrés (2023).

Ref: Pertenencia de Sonia Elizabeth Paez Lopez cl/.
Sucesion de Luis Carlos lIsaza Correa y demas personas
indeterminadas. Exp. 25148-40-89-001- 2022-00145-00. Sentencia
0029.

Por no existir causal de nulidad que invalide lo
actuado hasta el momento, pasa a dictarse sentencia dentro del
presente asunto.

Antecedentes

Sonia Elizabeth Paez Lopez presentd ante este
juzgado proceso de pertenencia contra la sucesion de Luis Carlos
Isaza Correa y demas personas indeterminadas, con el propdsito
de que se declare que ha adquirido por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio una parte del predio de
mayor extension denominado ‘Lote 2’ ubicado en la vereda ‘El
Llano’ del barrio ‘Las Ferias’ en la manzana P lote 5 de este
municipio, que en adelante se denominara ‘El Trébol’; asimismo,
se ordene la cancelaciéon de la inscripcion de la demanda, se
inscriba la sentencia en la oficina de registro de instrumentos
publicos y privados de La Palma - Cundinamarca, y se le ordene
al Instituto Geografico Agustin Codazzi asignar una cédula
catastral al predio; finalmente, se condene en costas y en agencias
en derecho a quienes concurran como opositores.

Como fundamento de esas pretensiones adujo que
ha actuado de buena fe, tiene y ejerce la posesion exclusiva,
quieta, publica, pacifica e ininterrumpida del predio objeto de la
litis, y sin reconocer dominio ajeno desde el 27 de octubre de
2015, por lo que acude a la figura de suma de posesiones, para
que le sea agregada la que ostentd Rubiela Romero Montero,
quien compré la parte del lote el 17 de abril de 2009 a Luis Carlos
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Isaza Correa, quien desde 1997 habia adquirido el predio de
mayor extension [tal como consta en el folio de matricula inmobiliaria 167-
17147], de esa manera obtiene el tiempo que exige la ley para
adquirir por prescripcion extraordinaria de dominio; ha ejecutado
actos propios de sefiora y duefia, como mejoras, instalacion de
servicios publicos domiciliarios [agua, gas, internet y energia eléctrica, los
cuales estdén a su nombre], mantenimiento, cuidado, explotacion y
provecho econdmico, pues construyd varias plantas para
arrendarlas, también ha sembrado cultivos de pan coger, yuca,
platano, frijol y maiz; la comunidad la reconoce como “Unica
poseedora y propietaria del predio”, ha tenido la posesion
exclusiva real y material de dicho inmueble desde hace mas de
diez anos.

El predio en discusion hace parte de uno de mayor
extension denominado ‘Lote 2°, inscrito ante la oficina de
instrumentos publicos de La Palma - Cundinamarca, con folio de
matricula  inmobiliaria  167-17147, cédula  catastral
25148000100000016035600000000 asignada por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi. En el certificado emitido el 23 de
septiembre de 2022 por la oficina de registro, indica que el Unico
propietario inscrito es Luis Carlos Isaza Correa.

Mediante providencia de 18 de noviembre de 2023,
se admiti6 a trdmite la demanda, y se ordeno oficiar a las distintas
entidades para dar cumplimiento al numeral 6° del articulo 375
de codigo general del proceso. La demandante cumplié con la
publicacion del edicto emplazatorio de este asunto en la emisora
Colina Stereo, y a traves de fotografias demostrd la instalacion
de la valla con el contenido requerido en la norma. En auto de 11
de abril de 2023 se ordeno la inclusion en el Registro Nacional
de Emplazados; surtido dicho tramite se designé como curador
ad-litem al abogado Rafael Chavez, quien se posesiond el 29 de
junio siguiente.

La oficina de registro de instrumentos publicos de
La Palma - Cundinamarca, comunico la inscripcién de la
demanda sobre el folio de matricula inmobiliaria 167-17147.

El 10 de octubre hogafio se adelantd la inspeccion
judicial, asi como las actuaciones previstas en los articulos 372 y
373 del estatuto procesal civil, en la que se hizo recorrido por el
predio rural, se constato la instalacion de la valla, se practico
interrogatorio a la demandante y se recepcionaron los testimonios
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de Julio Ceésar Fajardo Bolafios, Maximo Paez Ibafez y Alba
Cecilia Real Ordofiez, tambiéen se puso de presente el dictamen
pericial rendido por Jesis Horacio Hernandez Medina, se
determino la fijacion del litigio, y como no se evidencio vicio que
invalidara lo actuado, se escucharon los alegatos de conclusion y
se emitié el sentido del fallo, respecto del cual no hubo
inconformidad.

Consideraciones

Los presupuestos procesales como demanda en
forma, competencia, y capacidad para ser parte, se encuentran
plenamente satisfechos en este asunto, no se advirtieron
nulidades que puedan invalidar lo actuado, y cumplida la
ritualidad propia del proceso es oportuno emitir la presente
sentencia.

Ahora, segun la naturaleza juridica de la accion de
dominio, en el articulo 2512 del codigo civil, la prescripcion
cumple dos funciones en la vida juridica, pues solo extingue el
derecho que se puede tener sobre las cosas por falta de ejercicio
y no uso oportuno de las acciones legales, sino que también
permite adquirir las cosas ajenas por haber poseido estas con
animo de sefior y duefio, en forma pacifica y tranquila, sin
interrupcion alguna por el término que sefiala la ley; institucion
que reviste dos formas, la prescripcion extintiva o liberatoriay la
adquisitiva o usucapion, cuando la prescripcion asume la
modalidad adquisitiva es el modo de adquirir el derecho de
dominio erigida en el articulo 2518 ibidem, como un modo de
ganar el dominio de las cosas corporales ajenas muebles o
inmuebles y de los demas derechos reales apropiables, es
ordinaria o extraordinaria, la primera, fundada en la posesion
regular durante el tiempo que la ley requiere articulo 2527, y la
extraordinaria apoyada en la posesion irregular, en la cual no es
necesario titulo alguno, se presume de derecho la buena fe, sin
embargo, de la falta de un titulo adquisitivo de dominio, en ambos
casos exige que se demuestren unos elementos que la configuran,
como son: la posesion material del usucapiente, que la cosa haya
sido poseida por el término establecido por la ley, la posesion se
haya cumplido de manera publica e ininterrumpida, y que el
inmueble sobre el cual se ejerce la posesion sea susceptible de
adquirirse por usucapion.

Asi, resulta indispensable que quien pretenda
beneficiarse alegando la prescripcion, acredite los requisitos
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axiomaticos de la posesion (corpus y animus domini) como unica
forma de obtener las ventajas juridicas pretendidas, por lo que
invariablemente se concluye que ella deberd manifestarse por la
realizacion de hechos positivos. Y, siendo éstos -corpus- de
naturaleza factica o perceptibles por los sentidos, pueden
acreditarse por cualquier medio probatorio que permita probar la
vinculacion material del poseedor con la cosa, pero ello no acaece
con el acto volitivo -animus domini- de ser o de hacerse duefio
justamente por el caracter subjetivo de dicho elemento.

En este asunto tenemos que el solicitante pretende
que se dé aplicacion a la figura de suma de posesiones de que
tratan los articulos 778 y 2521 del codigo civil, al respecto la
jurisprudencia ha indicado que cuando se trata de “sumar
posesiones, la carga probatoria que pesa sobre el prescribiente
no es tan simple como parece, sino que debe ser contundente en
punto de evidenciar tres cosas, a saber: Que aquéllos sefialados
como antecesores tuvieron efectivamente la posesion en
concepto de duefio publica e ininterrumpida durante cada
periodo; que entre ellos existe el vinculo de causahabiencia
necesario; y por ultimo, que las posesiones que se suman son
sucesivas y también ininterrumpidas desde el punto de vista
cronologico” (Sentencia de 29 de julio de 2004, Rad. 7571, Sala
de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, subrayas
ajenas al texto original).

Descendiendo al caso objeto de estudio, en el
transcurso de la inspeccion judicial se observo que la demandante
es poseedora del predio rural manzana P lote 5, denominado ‘El
Trébol’, ubicado en el barrio Las Ferias de la vereda ‘El Llano’
de esta localidad, con &rea 205 m?, conforme al levantamiento
planimétrico incorporado a este plenario, el cual hace parte de
otro de mayor extension denominado ‘Lote 2’; se accede al
predio por carretera destapada, se observo que esta cuidado y
ocupado por la demandante, donde los linderos corresponden:
como punto de partida: “Se toma como tal el punto 1 al
noroccidente, donde concurren las colindancias con Melba
Gaitan y el lote 4 propiedad de Fabian Real Real, colinda asi
Noroccidente: En colindancia con Melba Gaitan en direccion
nororiental en una distancia de 7.20m, del punto 1 hasta el punto
2. Nororiente: En colindancia con lote 6, propiedad de Maximo
Paez, en direccion suroriental en una distancia de 34.80m, del
punto 2 hasta el punto 1 Sur: En colindancia con la via publica
en direccion occidental en una distancia de del punto 3 al punto
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4. Suroccidente: En colindancia con lote 4 en direccion
noroccidental en una distancia de 11.57, del punto 4 al punto 1
Siendo este el punto de partida y encierra”, linderos y area que
coinciden con el libelo de la demanda, y el trabajo ejecutado por
el perito.

El predio lo adquirio el 27 de octubre de 2015 por
promesa de compraventa que celebr6 con Rubiela Romero
Montero -quien fallecié hace 3 afios-, la que a su vez habia adquirido
desde el 17 de abril de 2009 por compra que le hizo a Luis Carlos
Isaza Correa, tal como obra en la clausula quinta “a parir de la
fecha el comprador podra entrar a tomar posesion, mando y
disfrute del mismo” (folio 16, 01Demanda), igualmente, obra
constancia del negocio que celebro la demandante con la sefiora
Romero Montero, donde en clausula sexta refiere que la entrega
real y material se realizo el 27 de octubre de 2015 (folio 18),
dadas esas circunstancias se encuentran los presupuestos legales
para aplicar la figura de posesiones, ya que dicha posesion nunca
le fue interrumpida a la antecesora, existe el vinculo de
causahabiente, y esa posesion que pretende sumar la interesada
fue continua, pues nada en el plenario demostro cosa distinta.

Ahora, entrando a valorar las pruebas decretadas y
practicadas, en el interrogatorio de parte la actora exhibié que la
construccion del inmueble empezé en el 2015, cuando recibio el
lote, el primer piso culmind en enero de 2016, y el segundo en el
2017 [siendo este en el que reside con su hijo y compariero permanente, Edgar Ariel
Ballén Beltran, mientras que el primero lo dio en arriendo], tiene un jardin
trasero en el que siembra variedad de flores y pan coger; el testigo
Julio César Fajardo Bolafios, indico que conoce a la demandante
desde que empezo a construir en el 2015, paga los impuestos, y
vive en esa casa “hace mas o menos 8 afios”; Maximo Paez
Ibafez, padre de la demandante, fue quien disefi0 y construyo la
vivienda con los materiales que comprd la interesada, quien
también le cancelo la suma de $30°000.000 por cada planta;
finalmente, Alba Cecilia Real Ordofiez, tiene conocimiento de
que la casa la construyé el sefior Maximo porque la demandante
le pagd para esa labor; de manera articulada adujeron los dos
primeros que adquirio esa parte del lote de mayor extension por
compra que le hizo a la sefiora Rubiela, y al unisono indicaron
los tres que es la propietaria, no han visto persona ajena viviendo
alli, a excepcion del arrendatario, y nadie le ha perturbado su
posesion ni le ha exigido retirarse.
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Dichas manifestaciones estan reforzadas con las
documentales aportadas al expediente, como son los recibos de
pago del impuesto predial y servicios publicos, al igual que los
contratos de promesa de compraventa aludidos, lo que resulta
suficiente para acceder a las pretensiones de la demanda, tal como
se indico en la diligencia al emitirse el sentido del fallo, pues con
la aplicacion de la figura suma de posesiones, la que ha sido

ininterrumpida, publica y pacifica durante mas de 10 afos -tal como
lo dejo establecido la ley 791 de 2002, norma mediante la cual se reducen los términos

de prescripcion en materia civil-, Sin que nadie perturbara la posesion de
su antecesora ni la suya, incluso, durante la diligencia ninguna
persona formulé oposicion.

Por otra parte, se tiene que el certificado especial
allegado con la demanda correspondiente al predio discutido, no
figura gravamen o medida cautelar vigente, ni se halla sometido
a ningun proceso administrativo agrario ante la Agencia Nacional
de Tierras; en ese orden, cumplidos los presupuestos formales u
sustanciales establecidos en la ley, se acogeran las pretensiones
de la demandante, y se ordenara la titulacion de la propiedad del
predio denominado ‘El Trébol’ a su favor.

En mérito de lo expuesto el juzgado promiscuo
municipal de Caparrapi - Cundinamarca, administrando justicia
en nombre de la Republica de Colombiay por autoridad de la ley.

Resuelve

Primero: Otorgar el titulo de propiedad a Sonia
Elizabeth Paez Lopez, identificada con cedula de ciudadania
1.071.579.311 de Caparrapi, con estado civil union libre con
Edgar Ariel Ballén Beltran, por haberlo adquirido por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio en los
términos y condiciones establecidas en el articulo 375 del cédigo
general del proceso, se anexa copia del levantamiento
topografico para la ilustracion del predio que se denomina ‘El
Trébol’, ubicado en la manzana P lote 5 del barrio ‘Las Ferias’
de la vereda ‘EL Llano’ de esta localidad, segregado de otro de
mayor extension denominado ‘Lote 2’, comprendido por los
siguientes linderos: como punto de partida: “Se toma como tal el
punto 1 al noroccidente, donde concurren las colindancias con
Melba Gaitany el lote 4 propiedad de Fabian Real Real, colinda
asi Noroccidente: En colindancia con Melba Gaitan en direccion
nororiental en una distancia de 7.20m, del punto 1 hasta el punto
2. Nororiente: En colindancia con lote 6, propiedad de Maximo
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Paez, en direccion suroriental en una distancia de 34.80m, del
punto 2 hasta el punto 1 Sur: En colindancia con la via publica
en direccion occidental en una distancia de del punto 3 al punto
4. Suroccidente: En colindancia con lote 4 en direccion
noroccidental en una distancia de 11.57, del punto 4 al punto 1
Siendo este el punto de partida y encierra”. Este predio tiene un
area de doscientos cinco metros cuadrados (205 m?).

Segundo: Ordenar la cancelacion del registro de la
demanda introductoria de este proceso, en el folio de matricula
inmobiliaria 167-17147 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos y Privados de La Palma - Cundinamarca.

Tercero: Ordenar a la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos y Privados de La Palma - Cundinamarca,
la apertura de un nuevo folio de matricula inmobiliaria para la
inscripcion del predio que se denomina ‘El Trébol’, ubicado en
manzana P lote 4 en la vereda ‘El Llano’ de esta localidad, a
Sonia Elizabeth Pé&ez Lopez, identificada con cédula de
ciudadania 1.071.579.311 de Caparrapi, como titular de derechos
reales, con nota de referencia del folio matriz de mayor extension.

Cuarto: Ordenar a la oficina de catastro Instituto
Geografico Agustin Codazzi -Regional Cundinamarca-, la
apertura de un nuevo codigo catastral perteneciente al predio
denominado ‘El Trébol’, ubicado en manzana P lote 4 en la
vereda ‘El Llano’ de esta localidad, a Sonia Elizabeth Paez
Lopez, identificada con cedula de ciudadania 1.071.579.311 de
Caparrapi, como titular de derechos reales.

Quinto: Expidase copia auténtica de esta
providencia, su notificacion y la constancia de ejecutoria, asi
como copia levantamiento planimétrico a costa de la parte actora.

Sexto: No condenar en costas por no haberse
causado.

Notifiquese,

Beatriz Helena Montealegre Pachon
Juez
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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CAPARRAPI
NOTIFICACION POR ESTADO

Se notifica el auto anterior por anotacién en el ESTADO Nro. 154
Fijado hoy 14 Diciembre 2023.

LutsJO ELO MARTINEZ
El Secretario




