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LUIS ALBERTO LEON PRIETO

ABOGADO

LA PAZ CENTRO teléfono 3143743778 Municipio de GUADUAS
Cundinamarca.

» OSCAR FABIAN CRUZ JIMENEZ con C.C. No. 79.005.812 quien puede ser
notificado o requerido por el despacho en la carrera 4 No. 2 — 15 corregimiento
LA PAZ CENTRO teléfono 3143743778 Municipio de GUADUAS
Cundinamarca.

Manifiesto bajo juramento que las direcciones electrénicas de los testigos que no indico, es
porque no tienen, por lo que ruego al despacho notificar o requerirlos en las direcciones fisicas
indicadas o por mi intermedio.

IV. PRUEBA TRASLADADA

Ruego al despacho decretar y tener como prueba trasladada y darle el valor probatorio como
tal, a la copia simple o autentica que el Inspector de Policia realice enviando la copia con las
grabaciones de la inspeccion ocular y los testimonios rendidos por los testigos, el interrogatorio
de parte, asi como la sentencia de veintinueve (29) de octubre de 2021 dentro de la querella
policiva por perturbacion a la posesion 2021 — 040 de HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ
OLAYA con C.C. No. 79.005.291 contra JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No.
3.132.817.

Me reservo el derecho de ampliar estos testimonios con mas preguntas y mas testigos.
NOTIFICACIONES

Al suscrito en la Secretaria del Despacho, o en la calle 63 C No. 68 F 27 Bosque Popular —

teléfono 3172704509 o Direccion de Notificacion Electronica leon.fiero6@amail.com en Bogota

D.C.

El demandado ya fue notificado.

Solicito, al sefior Juez reconocerme personeria para actuar en el presente proceso.

Del Sefior Juez,

LUIS ALBERTO LEON PRIETO
C.C. No. 79.357.447 de Bogota, D.C.
T.P. No. 163.901 del C. S.de la J

Calle 63 ¢ No. 68 F 27 Celular 3172704509 Correo: leon.fiero6@gmail.com en Bogotd D.C.
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: JORGE ORLANDO SUAREZ VERA, mayor de edad,
plenamente capaz vecino del municipio de Guaduas Cundinamarca, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 279.073 de Guaduas, quien para los efectos del presente
contrato se denominard EL PROMETIENTE VENDEDOR Y ANA RUDIT FRAGUA
QUINTERO, mayor de edad, plenamente capaz, domiciliada en Guaduas Cundinamarca
identificada con la cédula de ciudadania ndmero 23.533.559 de Chitaraque Boyacd y
quien para los efectos del presente contrato se denominara LA PROMETIENTE
COMPRADORA, hacemos constar que por medio del presente escrito hemos celebrado
un contrato de promesa de compraventa, que se contiene dentro de las siguientes
clausulas: - ———-
PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR, transfiere a titulo de compraventa a
favor de LA PROMETIENTE COMPRADORA Y esta se obliga a adquirir del primero al
mismo titulo, el derecho de propiedad y la posesion quieta, pacifica e
ininterrumpidamente que ha venido ejerciendo desde el dia 22 de marzo del afic 2.007
sobre un lote de terreno junto con las mejoras consistentes en casa de habitacidn, el
lote de terreno es de aproximadamente UNA HECTAREA (1-0000 HC.), denominado
“EL BRINCO”" que hace parte de uno de mayor extensién denominado “PORTUGAL",
de propiedad del sefior LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, ubicado en la vereda Santa
Barbara, jurisdiccién del municipio de Caparrapi, departamento de Cundinamarca,
adquirido por el vendedor sefior LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, tal y como consta
en la escritura pdblica No. 2.550 del 14 de noviembre de 1.989, debidamente registrada
en |a oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de |a Palma Cundinamarca, al folio de
matricula inmobiliaria No. 167-1613 Y Cuyos cuyos linderos especiales son los siguientes:
POR EL NORTE: Colinda con la carretera que de la ovejera va a cocolo en extensidn
de doscientos diecisiete metros metros (217 Mts.); POR EL SUR: Colinda con la finca
denominada Tesorito de propiedad de la sefiora PATRICIA PINZON, en extensidn de
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN METROS metros (281 Mts.); POR EL ORIENTE: Colinda
con propiedad de la sefiora MATILDE RODRIGUEZ VERA en una extensién de cuarenta y
dos metros (12.00 Mts.) y POR EL OCCIDENTE: Colinda con Ia carretera que de la Paz
conduce a la ovejera en una extensién de ochenta y un metros (81.00 Mts.). -----vmaem-
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la estipulacion sobre su cabida vy linderos la
venta se hace como cuerpo cierto.
SEGUNDA: TRADICION, El inmueble objeto de la presente venta junto con sus
mejoras y anexidades, fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA, por
compra hecha mediante documento privado.
TERCERA: el inmueble prometido en venta le serd entregado a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, libre de derechos de usufructos, censo, uso o habitacién, servidumbres,
gravamenes, limitaciones de dominio, embargos, hipotecas, pleitos pendientes, en
general libre de todo factor que pudiera afectar el derecho de EL PROMETIENTE
COMPRADOR sobre el inmueble. . -

CUARTA: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa le sera entregado
a EL PROMETIENTE COMPRADOR, a Paz y Salvo por todo concepto en especial, de
impuestos de valorizacién, impuesto predial, tazas y contribuciones, a paz y salvo de
servicios publicos y en general por toda clase de impuesto y por consiguiente seran de
cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR, los que se causaren a partir de la fecha
de la entrega del inmueble. -~
QUINTA: E! precio o valor del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa es por la cantidad de SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 7.000.000 M/Cte.), suma esta que se pagara en efectivo a la firma
de la presente promesa de compraventa Yy que LA PROMETIENTE VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccion. --------------

SEXTA: El prometiente comprador con la colaboracién de Ia prometiente vendedora se
compromete a hacer los tramites correspondientes para la obtencién de la respectiva

escritura publica o proceso de pertenencia seguin el caso.
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO, mayor de edad,
plenamente capaz, domiciliada en Guaduas Cundinamarca identificada con la cédula de
ciudadania nimero 23.533.559 de Chitaraque Boyac3, quien para los efectos del
presente contrato se denominara LA PROMETIENTE VENDEDORA Y JORGE
ALBERTO DONATO BUSTOS, mayor de edad, plenamente capaz, domiciliado en
Guaduas Cundinamarca identificado con la cédula de ciudadania nimero 3.132.817 de
Puerto Salgar Cundinamarca y quien para los efectos del presente contrato se
denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR, hacemos constar que por medio del
presente escrito hemos celebrado un contrato de promesa de compraventa, que se
contiene dentro de las siguientes clausulas: -
PRIMERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA, transfiere a titulo de compraventa
favor de EL PROMETIENTE COMPRADOR vy este se obliga a adquirir de la primera al
mismo titulo, el derecho de propiedad y la posesion quieta, pacifica e
ininterrumpidamente que ha venido ejerciendo desde el dia 22 de marzo del afio 2.007
sobre un lote de terreno junto con las mejoras consistentes en casa de habitacion, el
lote de terreno es de aproximadamente, el iote de terreno es de aproximadamente UNA
HECTAREA (1-0000 HC.), denominado “EL BRINCO” que hace parte de uno de
mayor extension denominado "PORTUGAL”, de propiedad del sefior LEOVIGILDO
RODRIGUEZ VERA, ubicado en la vereda Santa Barbara, jurisdiccién del municipio de
Caparrapi, departamento de Cundinamarca, adquirido por el vendedor sefior
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, tal y como consta en la escritura publica No. 2.550
del 14 de noviembre de 1.989, debidamente registrada en la oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de la Palma Cundinamarca, al folio de matricula inmobiliaria No.
167- 1613 y dentro de los siguientes linderos especiales: POR EL NORTE: Colinda con
la carretera que de la ovejera va a cocolo en extensidn de doscientos diecisiete metros
metros (217 Mts.); POR EL SUR: Colinda con la finca denominada Tesorito de
propiedad de la sefiora PATRICIA PINZON, en extension de DOSCIENTOS OCHENTA Y
UN METROS metros (281 Mts.); POR EL ORIENTE: Colinda con propiedad de la sefiora
MATILDE RODRIGUEZ VERA en una extensién de cuarenta y dos metros (42.00 Mts.) y
POR EL OCCIDENTE: Colinda con la carretera que de la Paz conduce a Ia ovejera en
una extension de ochenta y un metros (81.00 Mts.).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la estipulacion sobre su cabida y linderos la
venta se hace como cuerpo cierto.
SEGUNDA: TRADICION, El inmueble objeto de la presente venta junto con sus
mejoras y anexidades, fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA, por
compra hecha mediante promesa de compraventa de fecha 10 de marzo del afio 2,011.
TERCERA: el inmueble prometido en venta le serd entregado a LA PROMETIENTE
COMPRADORA, libre de derechos de usufructos, censo, uso o habitacion,
servidumbres, gravamenes, limitaciones de dominio, embargos, hipotecas, pleitos
pendientes, en general libre de todo factor que pudiera afectar el derecho de LA
PROMETIENTE COMPRADORA sobre el inmueble. -
CUARTA: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa le sera entregado
a LA PROMETIENTE COMPRADORA, a Paz y Salvo por todo concepto en especial, de
impuestos de valorizacion, impuesto predial, tazas y contribuciones, a paz y salvo de
servicios publicos y en general por toda clase de impuesto y por consiguiente seran de
cargo de LA PROMETIENTE COMPRADORA, los que se causaren a partir de la fecha
de la entrega del inmueble. --
QUINTA: El precio o valor del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa es por la cantidad de VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 20.000.000 M/Cte.), suma esta que se pagara en efectivo a la firma
de la presente promesa de compraventa y que LA PROMETIENTE VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccion. --

SEXTA: La prometiente compradora con la colaboracion del prometiente vendedor se
compromete a hacer los tramites correspondientes para la obtencién de la respectiva

escritura plblica o proceso de pertenencia segun el caso. -




SEPTIMA: La entrega real y material del inmueble se hara el dia DIEZ (10) DE
MARZO (03) DEL ANO DOS MIL ONCE (2.011), dia en que se cancela la totalidad
del valor del inmueble.
OCTAVA: Las partes pactan como arras retractatorias la suma de UN MILLON DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000 M/Cte,), para la parte que incumpla
una o mas clausulas de este contrato.
NOVENA: Acuerdan las partes someter este contrato para su estricto cumplimiento a lo
dispuesto por el Art. 89 de la ley 153 de 1.887 y articulos 1592, 1599, 1600 y 1861,
del Cadigo Civil.
En Constancia se firma en Guaduas Cundinamarca, a los diez (10) dias del mes de
marzo (03) del afio dos mil once (2.011).
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Chaguani, 22 de Octubre de 2009

Ingeniera

LUZ STELLA DELGADO MEDINA
Secretaria de Planeacién e Infraestructura
Municipio de Caparrapi

Ref: Solicitud de subdivision.

Respetada Ingeniera Luz Stella:

Me permito solicitar el permiso de subdivisién del predio PORTUGAL, identificado
con cedula catastral # 00-02-0303-0086-000 y matricula inmobiliaria # 1670011507,
ubicado en Iz vereda La Ovejera del Municipio de Caparrapi, para este proceso anexo

los documentos pertinentes.
Agradezco su atencion. -
Cordialmente,
o qc Q)
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SEPTIMA: La entrega real y material del inmueble se hara el dia VEINTIUNO (21) DE
OCTUBRE (10) DEL ANO DOS MIL VEINTE (2.020), dia en que se cancela la
totalidad del valor del inmueble. -

OCTAVA: Las partes pactan como arras retractatorias la suma de DOS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000 M/Cte.), para la parte que incumpla
una o mas clausulas de este contrato. -
NOVENA: Acuerdan las partes someter este contrato para su estricto cumplimiento a lo
dispuesto por el Art. 89 de la ley 153 de 1.887 y articulos 1592, 1599, 1600 y 1861,

del Cédigo Civil.
En Constancia se firma en Guaduas Cundinamarca, a los veintiin (21) dias del mes de
octubre (10) del afio dos mil veinte (2.020).

n W“;;g%gl& ne r“":g“f’i -&!o%; W‘{)

LA PROMETIENTE VENDEDORA, P
PDEGUAL -‘ :
S g e ot Do Qud“t ?@%@H
F}r'}fi ]'( ucf';f?J {WEC}V €2 {?‘27’5/?/{*(? § @"M ,3 w_,—-—'—'—'—‘"'_‘—"“’
ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO L1 W PSSR
C. C. No. 23.533.559 de Chitaraque Boyacd. O R Eer—

B

EL PROMETIENTE COMPRADOR, _ L
b w \\Qm Aud#t f@m Qonlec
'{"’ "ﬂ""\"\ Ax\\{) 2N {I—:« i) NG .—;.f}&“('.i‘! " ’

JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS
C. C. No. 3.132.817 de Puerto Salgar Cundanamarca

M
DILIGENCTA NE RECON DTS

] ”‘{g ﬁ gfn *g‘" il 's.:
M GUADURL, il il

e A {06'%'% &j\i{:‘:ﬁ

A W o Rt o

Buntos, Lt 3132801,

SR T R

4
:

- . T

s Tpaesh §
& e & 1

Nirge Mo Do,




s

sz *
" .
N
N&*3Z
N5°1328° )
NS5*1325"
N5
NS
N&* 32
00@
R
QO
NS§1321° o°
PATRICIA PINZON «I\C’W
&0
N 5°1320°
L Edkal'a
N5
N 5347 MATILDE RODRIGUE?Z,
N 5*1318"
N5*1T15"
et 20 M
3 2 2 3 5 2 2 3 2 & 3
3 3 2 8 = 2 a8 S s 3 S
N§13 2 = ~ R4 = = ~ = < ha =
A = = = =z = b = £ = = z
7 ™ :_"m.‘:,o'_...._.._,. . . e n S —— - ~
z LOS GUAMOS
was:on DEL PRemo PORTUGAL FoLua
~ JVE?(EDA LA OVEJERA CAPARRAPI SN
°" CESAR TOVAR CHAVARRO | ““%) m % 0200 Ha 18110008




S o

NEM3I0 Gy
&

N5§N3I2%"

PATRICIA PINZON

N 5"1320"

G Z,

MATILDE RODRIGUEZ

NSM315"

W 74°38'45"

PREDIO PORTUGAL - LEOVIGILDO RODRIGUEZ

lened 25 M

{ W 43640

i
i

?ﬁmwsmu | |
IVEREDA LA OVEJERA - CAPARRAPI

ESAR TOVAR CHAVARRO | % m

h :Mﬂz _— Hw;._._.w

Imrk

18/10/09 |




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE CAPARRAPI

& ALCALDIA CAPARRAPT
%E:,W' l ICENCIA BE SUHOMCIN ta 6 08 20910 1d=
LICENCIA DE SUBDIVISION DE PREDIO | DE FECHA 16 DE ABRIL DE 2010
N° 08
'SE LE CONCEDE LICENCIA A " LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA
i No. CC. 2.836.895 DE GUADUAS
UNICAMENTE SE HARA: SUBDIVISION DE PREDIO RURAL
DIRECCION: T TTIVEREDAOVEJERA
MATRICULA INMOBILIARIA: 167-0011507
IDENTIFICACION CATASTRAL 00200030086000
AREA TOTAL ~ 13.2786 M2 -
TOTAL DE PREDIOS DOS (02) -

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA APRUEBA LOS PLANOS
CORRESPONDIENTES A:

EL CARACTER DE DIVISION DE PREDIOS RURAL AUTORIZADO Y RESPONSABLE DE LA
QUE DEBE AJUSTARSE EN UN TODQ DE ACUERDO A LOS PLANOS APROBADOS EL
DIA DIECISEIS (16) DE ABRIL DE DOS MIL DIEZ (2010).

CUALQUIER MODIFICACION REQUIERE PREVIA AUTORIZACION DE LA OFICINA
PLANEACION MUNICIPAL.

LA DIVISION DEL PREDIO, PARA SER EJECUTADAS REQUIEREN LA RESPECTIVA
LICENCIA, LA CUAL YA SE ENCUENTRA EN REGLA.

TANTO ESTA LICENCIA COMO LOS PLANOS APROBADOS, DEBE SER PRESENTADOS A
LAS ENTIDADES QUE LA REQUIERAN CUANDO AS| LO SOLICITEN.

ESTA LICENCIA DE PARTICION MATERIAL DE PREDIO URBANO SE OTORGA DE
ACUERDO A SU CARACTER JURIDICO Y SE CONDICIONA A LOS PLANES PARCIALES
DE DESARROLLO CONSIGNADOS EN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y PLAN DE DESARROLLO, POR LO TANTO TODA INTENCION DE LOTEQ SE DEBE
TRAMITAR ANTE LA SECRETARIA DE PLANEACION.

ESTA LINCENCIA SE ACONDICIONADA PARA USO EXCLUSIVO COMERCIAL, YA QUE SU
AREA A FRANCIONAR NO CUMPLE CON LOS REQUITOS ESTABLECIDOS EN EL
ESQUEMAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL USO DE VIVIENDA URBANA, Y
NO SE PUEDE PERMITE MAS SUBDIVISION

LINDERO ACTUALIZADO DE EL PREDIO OBJETO DE LA SUBDIVISION, ASI:

NORTE: COLINDA CON PROPIEDAD DEL SENOR LUBIN OLAYA, EN PARTE Y PARTE
CON TERRENOS DE LA ESCUELA RURAL DENOMINADA LA OVEJERA, PARTIENDO DEL

POR UN CAPARRAPI CON JUSTICIA Y EQUIDAD
CALLE 9 No. 3-32, TELEFAX 091 8532127/001
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE CAPARRAPI

ALCALDIA CAPARRAPI |

LCLNG R GF SUBDRIION s 08 50 Wi Joo s

Q%%Eﬁ DELGADO MEDINA

aneacion ¢ Infraesiy

EMAIL luzstellacapi@yahoo.com
MOVIL 3134961938

NOTA: SE DA CLARIDAD GUE AREA TOTAL WUE FIGURA EN LA ESCRITURA PUBLICA No. 245 SE ARRONIAL AL AXEA

TOTAL DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO PRESENTADA, PERO SE LAS AREAS DE LOS LINDERDS ORIENTE Y
OCCIDENTE NG COINCIDEN CON LA ESCRITURA

TLABDRO JART
AEVISO Y APROBO LECM

POR UN CAPARRAPI CON JUSTICIA Y EQUIDAD
CALLE g Mo. 3-32, TELEFAX 021 8532127/001



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE CAPARRAPI

: ALCALDIA CAPARRAPI -

s e
& T S LICENCIA DE SUBORACIGH to. 88 DF 3510 §dad

MOJON CON LA LETRA (B), UBICADO EN EL EXTREMO (N.O), DE LA FINCA HASTA
LLEGAR AL MOJON DE PIEDRA MARCADO CON LA LETRA (V); POR EL ORIENTE,
PARTIENDO DEL MOJON ANTES CITADO HASTA ENCONTRAR

LINDEROS DE LOTE UNO (1)

NORTE: PARTIENDO DEL DETALLE 1 AL 2 EN DIRECCION ORIENTE CON UNA
EXTENSION DE 83.31 MTS EN CONLINDANCIA CON PREDIO DE LUVIN TORO, POR EL
ORIENTE DEL DETALLE 2 AL 3 EN DIRECCION SUR CON UNA EXTENSION DE 82.45
MTS DE ESTE PUNTO SE DIRIGE HACIA EL OCCIDENTE HASTA EL PUNTO 4 CON UNA
EXTENSION DE 57.78 MTS DE ESTE PUNTO SE DIRIGE HACIA EL SUR HASTA EL
PUNTO 5 EN UNA DISTANCIA DE 143.08 MTS EN COLINDANCIA CON EL PREDIO DE LA
SENORA PATRIC!IA PINZON; POR EL SUR DEL DETALLE 5 AL 6 EN UNA DISTANCIA DE
42.39 MTS EN COLINDANGIA CON PREDIO DE MATILDE RODRIGUEZ, POR EL ORIENTE
DEL DETALLE 6 AL 1 CON UNA DISTANCIA DE 217.80 MTS BORDEANDO LA VIA
PUBLICA Y ENCIERRA. ESTE LOTE ES OBJETO DE VENTA Y QUEDA CON UN AREA DE
(1.02 HAS).

TE NUMERD DOS (2

NORTE: PARTIENDO DEL DETALLE 6 AL 1 EN DIRECCION SUR CON UNA DISTANCIA
DE 217.80 MTS BORDEANDO LA VIA PUBLICA POR EL SUR DEL DETALLE 6 AL 7 EN
DIRECGION ORIENTE EN UNA DISTANCIA DE 180.64 EN COLINDANCIA CON PREDIO DE
MALTILDE RODRIGUEZ; POR EL ORIENTE DESDE EL DETALLE 7 AL 8 SE DIRIGE EN
DIRECION NORTE EN UNA DISTANCIA DE 152.34 MTS EN COLINDANCIA CON PREDIO
DE LEOVIGILDO RODRIGUEZ; POR EL NORTE DESDE EL DETALLE 8 AL 1 EN UNA
DISTANCIA DE 41.76 MTS EN COLINDANCIA CON PREDIO DE LEOVIGILDO RODRIGUEZ
v ENCIERRA. ESTE PREDIO TIENE UN AREA DE 3.2766 HAS

ESTA AREA SE HACE LA ACLARACION ANTE EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZ! DE GUADUAS CUNDINAMARCA.

LOS PREDIOS PRESENTES DE LA SUBDIVIDISION EN CUMPLIMIENTO DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO NO PUEDEN SER OBJETO DE MAS
SUBDIVISIONES Y SU VENTA DEBE REALIZARSE A PREDIOS COLINDANTES PARA SU
RESPECTIVO ENGLOBE.

ESTA LICENCIA SE OTORGA PARA EL USO DE VIVIENDA CAMPESINA.

EL VALOR DE LA PRESENTE LICENCIA ES DE CIENTO TRES MIL PESOS ($103.000.00)
MONEDA CORRIENTE SEGUN LO DISPONE EL ARTICULO N° 129 DE ACUERDO N° 014
DE 10 DE JUNIO DE 2001 EL CUAL CONSTITUYE SUBDIVISION DE PREDIO URBANO O
RURAL. CADA LOTE OBTENIDO DE LA SUBDIVISION SE MULTIPLICA POR UN DECIMO
DE SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE.

SOR UN CAPARRAPE CON JUSTICIA Y EQUIDAD
CALLE 9 No. 3-32. TELEFAX 031 8532127/001
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Tl SUSGRITO THSORTRO MUNICIPSL D® CATARRAPI CUNDINEMARCA o~

CERTIFIZE -
Qu=z en el Cazastro vigente del Municipio de Caparrapi,. g
aparece 12 siguiente irscripeidn a nombre de 3 - %

002.003-044T.~ RODRIGUZZ VERA LEOVIGILDO.~ RODRICUZZZLER
RODRIGUSZ DE CRUZ KATILDE,. RODRIGUEZ VIRA prLan N dar
SANTA BARBARA .- Nombre del Predio "LA OV BIERAT. - &
Avaltic & 48.500c00 M.c.te.-

Bl cual segirdeclaracifuo hecha anie el suscrito ﬂico.aw
nado =: RODRIGUTZ VERA BELARIINA .. Identificada con 12 C
843  de Suaduas ,-

VENTA PABCIAL o= 3L .~ SUPERFICIE . 3 nectaraas - -
Gue dicho Fresdlo sSe encuenira a PAZ ¥ SALVO 4. con el ”asﬂM& d&x K“naa
cipio de Capsr-.pf,. Por concepio de Impuesto Predila ¥ aamplamentan

hasta el segundo contado de mil novecientos ochenta 5 nuevem‘-

Para constancia se expide en Gapaxrepi,, & los catorce dfasdel mes &

septiembre de mil novecizntos ocheniz y nueve .-




-

i&_aptjM oona;a eédula de cludaml&!ﬂ&ba'n 21836, Wida en ruexr-
“%m.tﬁrﬁu&du&a.de estado civid casedo,cuyaisociedad conyughl Se encuen-

trs vigente;de una perte y. gueren: adelente! para estos efectos me 1llamaré el
PROMITENTE. VENDEDOR. ¥, LUBLN. TORO, verdn mayor fe edad,de: la misihe vecindad
Qﬁlgaﬁ@ﬁwlerviﬁﬂ§$i£iem@ow@Omtiﬂ@ﬁﬁﬁmla de cimdadenfa nimero 79'000.336 ex
.pedida en Guaduas: (Cand);de estadp civil casadostmya sociedad se-encuentra
vigente;de la oira partey em:a2delante se llamard ¥ PROMITENTE COMPRADOR.-

Hemos celebrado el presente contrato de COMPRA Y VENTA de un lote de Terre
no contenido dentro delas sigulentes cléusulas PRI%ERA-~-LEOYI?I£DG RODRI-
SUEZ VERA,promete vender a { TURO, § s 3 12 véz promete COmpT:

LGEE DE TERRENQ,de una extensifn Sperficiaria de Tres Hil Quinientos Seten:
ta_Meiros Cuadraﬁaaaf3 570.M2) aproximadamente,Ubicado en La Vereda La Ove
jera,del Hun;fifxgegg ggR?rrani (Cund ),el cual se segregarf de uno de mayo:
extensién gue ha venido obstentando la posecidn guieta e interrumpidamente
dentro de un lote de Terreno en Ccmunidad S Imdivido con otros;ciyos linde:
ros y medidad del lote de Terrenagﬁﬁgregado serfn las siguientes;Por el 0O~
riente;"Partiendp del mojdn marcado con la letra A se sigue en linea recta
hacia el Norte,hasta enconirar un mojdn marcado con la letra B,en colindan
cia con posecidén del vendedor en una distancia de 89 Metros Aproximadament

’““&e este mojfén B,se sigue en directisn occidental'por la orilla del camino

pﬁblic&‘que d; Ia Paz,¢onduce hacia la vereda La Qvejera en una“distancia
55-?5 hetroé’hptoﬁimgd&gente (Norte).Por el Deeidente;se parte de este pun

TR Xy ;gac@r%agaﬁ gamino sntes. meqeiﬁna&a en-diweceién Sur:por.terca de zlambre

e

de pdz en colindancia con Predioc de Francisco Trujillo,en una distancia de
70 Metros Aproximademente,hasta encontrar un mojon marcado con la letra V.
Por el Sur;se parte de este punto V,en direccidn oriental,por una cerca de
aimbre de pliz en colindaneia con predio de Francisco Trujillo en una dista
cia de 60 Metros Aproximademente,hasta encontrar el Mojén marcado con la -
letra A,punio de pariida y encierra®,SEGUNDA---El valor acordado en el pre
sente contrato es por la suma de DOSCIENTOS TRE T4 MIL PESOS MONEDA CORRI
230+6A0¢ ) .que el Promitente Comprador Page ‘al Promitente Vendedor

3 ﬁ%ﬁ%ﬁ&%aﬁé firmar la presente promesa,a entera satifaccién .TERCERA=
La enteega real y material de dichd lote de Terreno juntamente con las Me-
jorasallf existentes como cafia de azlcar,platonos y otros,se ha hecho con

anterioridad & la firma del presente,pues el comprador LUBIK TORO,ya obste
ta dicha posecfén quieta e interrumpidamente y que el promitente vendedor
no hace reservacion ni limitacidén alguna.CUARTA---Manifieta el Promitente

vendedor LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA,gue lo refemérte a esta venta, lo adgqui
rié en Comun y por indiviso,conjuntamentecon sus hermanos en compra a Pe-=-
dro Rodriguez,segin consta en la Respectiva Escritus Publica,debidamente

catastrada y registrada en las oficinas correspondientes para estos afenta
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PROMESA DE COMPRA VENTA

“ntre los suscritos 2 soher, de oona narte ol seior LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA
bombre mayor de edad, vecine 4e¢ La Paz-Tualuas, e identificedo com 1o c.c.
Ho.2.835 895 expedidn ea Puorto Bozoti-Nusduns, ;_uir_-jn on adelante se denowmina
rd EL PROMITENTE VENDEDOR, vy de otra narte el scior JORGE ORLANDD SUAREZ
VERA hombre mayor de edad, vecino de 1a Paz—Guaduss, o identificade con
la c.e. ¥o. 279.073 expedida ern La “az-Ouaduas, quien en adelante so denomina
r3 EL PROMITENTE COMPRADOR, han celebrade ol sresente documento de TNIPRAVEN
TA rogido dentro de las simuiontes cliusulas: Primera.— 51 sefior LIOVITILY

RODRIGUES VERA, VENDE Y ERTREGA FEN FORMA REAL Y SFECTIVA al sefinr JORSE ORLAN

S

DG SUAREZ VERA, un lote de terreno, ubicade on la vernda Santa Rarbara,
jurisdiccidn del municipio d Cuparrnn Dund, gue en adelante se deneminard
EL BRINGD, en un2 extenuifn de ITNL HRCTARUA, (1 Ha.) aproximadamente, el
cual hacia parte de wmo do mayor extens 21535 "‘9"}0?“'33"0 Portugal, y disrinpuido
con  aatricwlz  inmobiliaria Ke.l167-061

5

del 14 de noviembre de 188G, Segunda.“ LINDEROS.- F1 lote en mencidn,

y Fseritura Publicn Yo.2.597

colindu: Por el Norte, colinfa con 1a carrstera gue fo la Qvefers v o Docnld
¢ una extensidn de doscientos diecisiete metros (217, wts), por el sur,
colindy con la finca denominada Tesorite de propieodad de la sefora Patricia
Pinzdn en una extensiba de ROSCIANTAS OCYENTA Y (1Y »RT20§ {281 =t), por
el oriente colinda con sropiedad de la seforn Mabilde @nf%{'igucg Yera en
una extensidn de cuarenta v dos metros (42 wr), por el occidente colinds

con  la carrsateraq que de la Paz conduce o la Dvejera en una exteasidn s

ochenta y un metro (21 mt y oncisrra,  VALOR.- ¥1 lote vendido per =l
sefior  LEOVICILRD  ROURICHZZ VERA o JO0Y DRLANDO SUAREYZ V¥4, quedd pactado
e ls osuma de CINCO MILLOWES DT PESDR  {05.000.000,00) pagado an eofestivs
en el movento de la suscrinscidn del presente documento. Cuarta.—  Manifiesta
ol scfor vendedor LEOVISTILND RONPTINNZ U9, augs el lote vendido, esti libre

de pleitos judiciules, ewbargos, secuestros, griivamenes, no lo ha enajenade
o vendide o codido & ninguna otra personn v saldri a defender los intereses
legales del coovrador, cuando soa necossrin,  Quisto.

ooour rocide el lote de terrens desde oste tomento 2 entern satis
faccifn ¥ empezari a disfrutar del aisee.  sexta.— Manifissta el sefdor
vendedor, gue entresa el lote en ~encibn s ontern satisfaccidn  parn el

goce ¥ usulructo del misro ya gue recibid o conformidad el dinere pactado.

w3

) siendo otro 2! objete &2 1n presmente dilinencia so term

i
los que on clla intervinieron como aparece, "av veintides (22) del mes de

marzo del afo dos wil siete (2007) ante dor testizos hihiles, ea Le Paz.
-

Leovigildopodriigley

g K 'ﬂﬁé e/ 12 (S
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA Jﬁ% SUAREZ VERA

Promitente Vend .-,/ Promitente comprad
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PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos @ saber: JORGE ORLANDO SUAREZ VERA, mayor de edad,
plenamente capaz vecino del municipio de Guaduas Cundinamarca, identificado con la
cedula de ciudadania nimero 279.073 de Guaduas, quien para los efectos del presente
contrato se denominard EL PROMETIENTE VENDEDOR Y ANA RUDIT FRAGUA
QUINTERO, mayor de edad, plenamente capaz, domiciliada en Guaduas Cundinamarca
identificada con la cédula de ciudadania ndmero 23.533.559 de Chitaraque Boyacd vy
quien para los efectos del presente contrato se denominard LA PROMETIENTE
COMPRADORA, hacemos constar que por medio del presente escrito hemos celebrado
uln contrato de promesa de compraventa, que se contiene dentro de las siguientes
clausulas:
PRIMERA: EL PROMETIENTE VENDEDOR, transfiere a titulo de compraventa a
favor de LA PROMETIENTE COMPRADORA y esta se obliga a adquirir del primero al
mismo titulo, el derecho de propiedad y la posesion quieta, pacifica e
ininterrumpidamente que ha venido ejerciendo desde el dia 22 de marzo del afio 2.007
sobre un lote de terreno junto con las mejoras consistentes en casa de habitacion, el
lote de terreno es de aproximadamente UNA HECTAREA (1-0000 HC.), denominado
“EL BRINCO" que hace parte de uno de mayor extension denominado “PORTUGAL",
de propiedad del sefior LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, ubicado en la vereda Santa
Barbara, jurisdiccion del municipio de Caparrapi, departamento de Cundinamarca,
adquirido por el vendedor sefior LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, tal y como consta
en la escritura pablica No. 2.550 del 14 de noviembre de 1.989, debidamente registrada
en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la Palma Cundinamarca, al folio de
matricula inmobiliaria No. 167-1613 y cuyos cuyos linderos especiales son los siguientes:
POR EL NORTE: Colinda con la carretera que de la ovejera va a cocolo en extensidn
de doscientos diecisiete metros metros (217 Mts.); POR EL SUR: Colinda con la finca
denominada Tesorito de propiedad de la sefiora PATRICIA PINZON, en extension de
DOSCIENTOS OCHENTA Y UN METROS metros (281 Mts.), POR EL ORIENTE: Colinda
con propiedad de la sefiora MATILDE RODRIGUEZ VERA en una extensién de cuarenta y
dos metros (12.00 Mts.) y POR EL OCCIDENTE: Colinda con la carretera que de la Paz
conduce a la ovejera en una extension de ochenta y un metros (81.00 Mts.). --——-=v------
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la estipulacién sobre su cabida y linderos la
venta se hace como cuerpo cierto. -
SEGUNDA: TRADICION, El inmueble objeto de Ia presente venta junto con sus
mejoras y anexidades, fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA, por
compra hecha mediante documento privado. ---
TERCERA: el inmueble prometido en venta le ser3 entregado a EL PROMETIENTE
COMPRADOR, libre de derechos de usufructos, censo, uso o habitacién, servidumbres,
gravamenes, limitaciones de dominio, embargos, hipotecas, pleitos pendientes, en
genera| libre de todo factor que pudiera afectar el derecho de EL PROMETIENTE
COMPRADOR sobre el inmueble. -

CUARTA: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa le sera entregado
a EL PROMETIENTE COMPRADOR, a Paz y Salvo por todo concepto en especial, de
impuestos de valorizacion, impuesto predial, tazas y contribuciones, a paz y salvo de
servicios publicos y en general por toda clase de impuesto y por consiguiente serén de
cargo de EL PROMETIENTE COMPRADOR, los que se causaren a partir de la fecha
de la entrega del inmueble. ----
QUINTA: El precio o valor del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa es por la cantidad de SIETE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 7.000.000 M/Cte.), suma esta que se pagara en efectivo a la firma
de la presente promesa de compraventa y que LA PROMETIENTE VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccion. -
SEXTA: El prometiente comprador con la colaboracién de la prometiente vendedora se
compromete a hacer los tramites correspondientes para la obtencién de la respectiva

escritura publica o proceso de pertenencia segun el caso.




SEPTIMA: La entrega real y material del inmueble se hara el dia DIEZ (10) DE
MARZO (03) DEL ANO DOS MIL ONCE (2.011), dia en que se cancela la totalidad
del valor del inmueble.
OCTAVA: Las partes pactan como arras retractatorias la suma de UN MILLON DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.000.000 M/Cte,), para la parte que incumpla
una 0 mas cldusulas de este contrato.
NOVENA: Acuerdan las partes someter este contrato para su estricto cumplimiento a lo
dispuesto por el Art. 89 de la ley 153 de 1.887 y articulos 1592, 1599, 1600 y 1861,
del Cédigo Civil.
En Constancia se firma en Guaduas Cundinamarca, a los diez (10) dias del mes de
marzo (03) del afio dos mil once (2.011).

EL PROMETIENTE VENDEDOR, 17 DILIGENTIATE RES&;{JC}&‘E‘?E : 0‘ o
ANTE Li Bo T8 5 UNICE 981 U G

Py

DE GUADUAS, LuliFARECII L anamem

7
@ /Jdi{’é Y R{/Kﬁyé}(/)ps{lﬁ/aqﬁ? VERA
/ C. C No. 279.073 de Guaduas

LA PROMETIENTE COMPRADORA

? i » e (o Loees
Dna Rydi?  prades

ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO

C. C. No. 23.533.559 de Chitaraque Boyaca.

g Y

Tr DIIGBNCIA DT RECONOLINTYTO i

f ARTE LA MOTST 2 SNITA 05L L ZUL0
DE GUAUUAS, CONPRARECIT: _aaea -

-
..............
.....

§ ETUATG TS L : f‘/w
ar g ufaan 0T

gloontone s

e R R




PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO, mayor de edad,
plenamente capaz, domiciliada en Guaduas Cundinamarca identificada con la cédula de
ciudadania numero 23.533.559 de Chitaraque Boyacs, quien para los efectos del
presente contrato se denominaré LA PROMETIENTE VENDEDORA Y JORGE
ALBERTO DONATO BUSTOS, mayor de edad, p&enamente capaz, domiciliado en
Guaduas Cundinamarca idenbﬁtzdo con la cédula de ciudadania nimero 3.132.817 de
Puerto Salgar Cundinamarca y quien para los efectos del presente contrato se
denominara EL PROMETIENTE COMPRADOR, hacemos constar que por medio del
presente escrito hemos celebrado un contrato de promesa de compraventa, que se
contiene dentro de las siguientes clausulas:
PRIMERA: LA PROMETIENTE VENDEDORA, transfiere a titulo de compraventa a
favor de EL PROMETIENTE COMPRADOR vy este se obliga a adquirir de la primera al
mismo titulo, el derecho de propiedad y la posesion quieta, pacifica e
m:nterrumpadamente que ha venido ejerciendo desde el dia 22 de marzo del afio 2.007
sobre un lote de terreno junto con las mejoras consistentes en casa de habitacion, el
lote de terreno es de aproximadamente, el lote de terreno es de aproximadamente UNA
HECTAREA (1-0000 HC.), denominado “EL BRINCO” que hace parte de uno de
mayor extensiéon denominado "PORTUGAL”, de propiedad del sefior LEOVIGILDO
RODRIGUEZ VERA, ubicado en la vereda Santa Barbara, jurisdiccidn del municipio de
Caparrapi, departamento de Cundinamarca, adquirido por el vendedor sefior
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, tal y como consta en la escritura publica No. 2.550
del 14 de noviembre de 1.989, debidamente registrada en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de la Palma Cundinamarca, al folio de matricula inmobiliaria No.
167- 1613 y dentro de los siguientes linderos especiales: POR EL NORTE: Colinda con
la carretera que de la ovejera va a cocolo en extension de doscientos diecisiete metros
metros (217 Mts.); POR EL SUR: Colinda con la finca denominada Tesorito de
propiedad de la senora PATRICIA PINZON, en extension de DOSCIENTOS OCHENTA Y
UN METROS metros (281 Mts.); POR EL ORIENTE: Colinda con propiedad de la sefiora
MATILDE RODRIGUEZ VERA en una extensién de cuarenta y dos metros (42.00 Mis.) y
POR EL OCCIDENTE: Colinda con la carretera que de la Paz conduce a la ovejera en
una extensién de ochenta y un metros (81.00 Mts.).

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la estipulacion sobre su cabida y linderos la
venta se hace como cuerpo cierto.
SEGUNDA: TRADICION, El inmueble objeto de la presente venta junto con sus
mejoras y anexidades, fue adquirido por LA PROMETIENTE VENDEDORA, por
compra hecha mediante promesa de compraventa de fecha 10 de marzo del afio 2, 011.
TERCERA: el inmueble prometido en venta le serd entregado a LA PROMETIENTE
COMPRADORA, libre de derechos de usufructos, censo, uso 0 habitacion,
servidumbres, gravémenes, limitaciones de dominig, embargos, hipotecas, pleitos
pendientes, en general libre de todo factor que pudiera afectar el derecho de LA
PROMETIENTE COMPRADORA sobre el inmueble.
CUARTA: El inmueble objeto de la presente promesa de compraventa le sera entregado
a LA PROMETIENTE COMPRADORA, a Paz y Salvo por todo concepto en especial, de
impuestos de valorizacién, impuesto predlal tazas y contribuciones, a paz y salvo de
servicios publicos y en general por toda clase de impuesto y por consiguiente seran de
cargo de LA PROMETIENTE COMPRADORA, los que se causaren a partir de la fecha
de la entrega del inmueble.
QUINTA: El precio o valor del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa es por la cantidad de VEINTE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 20.000.000 M/Cte.), suma esta que se pagara en efectivo a la firma
de la presente promesa de compraventa y que LA PROMETIENTE VENDEDORA
declara haber recibido a entera satisfaccién.
SEXTA: La prometiente compradora con la colaboracién del prometiente vendedor se
compromete a hacer los tramites correspondientes para la obtencion de la respectiva

escritura plblica o proceso de pertenencia segdn el caso.




SEPTIMA: La entrega real y material del inmueble se hara el dia VEINTIUNO (21) DE
OCTUBRE (10) DEL ANO DOS MIL VEINTE (2.020), dia en que se cancela la
totalidad del valor del inmueble.
OCTAVA: Las partes pactan como arras retractatorias la suma de DOS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000 M/Cte. ), para la parte que incumpla
una o mas clausulas de este contrato. -
NOVENA: Acuerdan las partes someter este contrato para su estricto cumplimiento a lo
dispuesto por el Art. 89 de la ley 153 de 1.887 y articulos 1592, 1599, 1600 y 1861,
del Cédigo Civil.
En Constancia se firma en Guaduas Cundinamarca, a los veintitn (21) dias del mes de
octubre (10) del afio dos mil veinte (2.020).
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Chaguani, 22 de Octubre de 2009

Ingeniera

LUZ STELLA DELGADO MEDINA
Secretaria de Planeacion e Infraestructura
Municipio de Caparrapi

Ref: Solicitud de subdivisién.

Respetada Ingeniera Luz Stella:

Me permito solicitar el permiso de subdivisién del predio PORTUGAL, identificado
con cedula catastral # 00-02-0003-0086-000 y matricula inmobiliaria # 1670011507,
ubicado en la vereda La Ovejera del Municipio de Caparrapi, para este proceso anexo
los documentos pertinentes.

Agradezco su atencion. -
Cordialmente,
Leaveey s Rodec e v oA
LEOVIGH.DO RODRIGUEZ VERA \\C» NN
C.C.2.836-895 de Guaduas Ny
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE CAPARRAPI

N Y ALCALDIA CAPARRAPT
‘h ‘Wi LIEENCIA DE SUBOMCIGN s 01 01 7070 Y= 1
LICENCIA DE SUBDIVISION DE PREDIO | DE FECHA 16 DE ABRIL DE 2010
N° 08 il
| SE LE CONCEDE LICENCIA A: LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA
No. CC. 2.836.895 DE GUADUAS
UNICAMENTE SE HARA: ' SUBDIVISION DE PREDIO RURAL
DIRECCION: | VEREDA OVEJERA
MATRICULA INMOBILIARIA: _ 167-0011507
IDENTIFICACION CATASTRAL | 00200030086000
AREA TOTAL ~ [3.2766 M2 b s
TOTAL DE PREDIOS DOS (02)

LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA APRUEBA LOS PLANOS
CORRESPONDIENTES A:

EL CARACTER DE DIVISION DE PREDIOS RURAL AUTORIZADO Y RESPONSABLE DE LA
QUE DEBE AJUSTARSE EN UN TODO DE ACUERDO A LOS PLANOS APROBADOS EL
DIA DIECISEIS (16) DE ABRIL DE DOS MIL DIEZ (2010).

CUALQUIER MODIFICACION REQUIERE PREVIA AUTORIZACION DE LA OFICINA
PLANEACION MUNICIPAL.

LA DIVISION DEL PREDIO, PARA SER EJECUTADAS REQUIEREN LA RESPECTIVA
LICENCIA, LA CUAL YA SE ENCUENTRA EN REGLA.

TANTO ESTA LICENCIA COMO LOS PLANOS APROBADOS, DEBE SER PRESENTADOS A
LAS ENTIDADES QUE LA REQUIERAN CUANDQ AS] LO SOLICITEN.

ESTA LICENCIA DE PARTICION MATERIAL DE PREDIO URBANO SE OTORGA DE
ACUERDO A SU CARACTER JURIDICO Y SE CONDICIONA A LOS PLANES PARCIALES
DE DESARROLLO CONSIGNADOS EN EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y PLAN DE DESARROLLO, POR LO TANTO TODA INTENCION DE LOTEO SE DEBE
TRAMITAR ANTE LA SECRETARIA DE PLANEACION.

ESTA LINCENCIA SE ACONDICIONADA PARA USO EXCLUSIVO COMERCIAL, YA QUE SU
AREA A FRANCIONAR NO CUMPLE CON LOS REQUITOS ESTABLECIDOS EN EL
ESQUEMAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL USO DE VIVIENDA URBANA, Y
NO SE PUEDE PERMITE MAS SUBDIVISION

LINDERO ACTUALIZADO DE EL PREDIO OBJETO DE LA SUBDIVISION, ASI:

NORTE: COLINDA CON PROPIEDAD DEL SENOR LUBIN OLAYA, EN PARTE Y PARTE
CON TERBRENQS DE LA ESCUELA RURAL DENOMINADA LA OVEJERA, PARTIENDO DEL

POR UN CAPARRAPI CON JUSTICIA Y EQUIDAD
CALLE 8 No. 3-32, TELEFAX 091 8532127/001




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE CAPARRAPI

AN ALCALDIA CAPARRAP! *
C“'&.M‘ LICENCIA DL SUNDRACION Ha. 08 TF 3510 7 dod

MOJON CON LA LETRA (B), UBICADO EN EL EXTREMO (N.O), DE LA FINCA HASTA
LLEGAR AL MOJON DE PIEDRA MARCADO CON LA LETRA (V); POR EL ORIENTE,
PARTIENDO DEL MOJON ANTES CITADO HASTA ENCONTRAR

LINDEROS DE LOTE UNO (1)

NORTE: PARTIENDO DEL DETALLE 1 AL 2 EN DIRECCION ORIENTE CON UNA
EXTENSION DE 83.31 MTS EN CONLINDANCIA CON PREDIO DE LUVIN TORO, POR EL
ORIENTE DEL DETALLE 2 AL 3 EN DIRECCION SUR CON UNA EXTENSION DE 82.45
MTS DE ESTE PUNTO SE DIRIGE HACIA EL OCCIDENTE HASTA EL PUNTO 4 CON UNA
EXTENSION DE 57.78 MTS DE ESTE PUNTO SE DIRIGE HACIA EL SUR HASTA EL
PUNTO 5 EN UNA DISTANCIA DE 143.08 MTS EN COLINDANCIA CON EL PREDIO DE LA
SENORA PATRICIA PINZON; POR EL SUR DEL DETALLE 5 AL 6 EN UNA DISTANCIA DE
42.39 MTS EN COLINDANCIA CON PREDIO DE MATILDE RODRIGUEZ, POR EL ORIENTE
DEL DETALLE 6 AL 1 CON UNA DISTANCIA DE 217.80 MTS BORDEANDO LA VIA
PUBLICA Y ENCIERRA. ESTE LOTE ES OBJETO DE VENTA Y QUEDA CON UN AREA DE
(1.02 HAS).

DEROS LOTE NUMERO DOS (2}

NORTE: PARTIENDO DEL DETALLE 6 AL 1 EN DIRECCION SUR CON UNA DISTANCIA
DE 217.80 MTS BORDEANDO LA VIA PUBLICA POR EL SUR DEL DETALLE 8 AL 7 EN
DIRECGION ORIENTE EN UNA DISTANCIA DE 180.64 EN COLINDANCIA CON PREDIO DE
MALTILDE RODRIGUEZ:; POR EL ORIENTE DESDE EL DETALLE 7 AL 8 SE DIRIGE EN
DIRECION NORTE EN UNA DISTANCIA DE 152.34 MTS EN COLINDANCIA CON PREDIO
DE LEOVIGILDO RODRIGUEZ; POR EL NORTE DESDE EL DETALLE 8 AL 1 EN UNA
DISTANCIA DE 41.76 MTS EN COLINDANCIA CON PREDIO DE LEOVIGILDO RODRIGUEZ
v ENCIERRA. ESTE PREDIO TIENE UN AREA DE 3.2766 HAS

ESTA AREA SE HACE LA ACLARACION ANTE EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZ! DE GUADUAS CUNDINAMARCA.

LOS PREDIOS PRESENTES DE LA SUBDIVIDISION EN CUMPLIMIENTO DEL
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO NO PUEDEN SER OBJETO DE MAS
SUBDIVISIONES Y SU VENTA DEBE REALIZARSE A PREDIOS COLINDANTES PARA SuU
RESPECTIVO ENGLOBE.

ESTA LICENCIA SE OTORGA PARA EL USO DE VIVIENDA CAMPESINA.

EL VALOR DE LA PRESENTE LICENCIA ES DE CIENTO TRES MIL  PESOS ($103.000.00)
MONEDA CORRIENTE SEGUN LO DISPONE EL ARTICULO N° 129 DE ACUERDO N 014
DE 10 DE JUNIO DE 2001 EL CUAL CONSTITUYE SUBDIVISION DE PREDIO URBANO O
RURAL GADA LOTE OBTENIDO DE LA SUBDIVISION SE MULTIPLICA POR UN DECIMO
DE SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE.

POR UN CAPARRAPI CON JUSTICIA Y EQUIDAD
CALLE 9 No. 3-32, TELEFAX 081 8532127/001




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
MUNICIPIO DE CAPARRAPI

ALCALDIA CAPARRAP!

LOURCL GF SUBDIVIION S 08 BE 2010 300 ¥

P

LA PRESENTE RIGE A PARTIR DE LA FECHA.

Z STELLA DELGADO MEDINA

—Secretaria-de-Planeacion e Infraestiy

EMAIL luzstellacapi@yahoo.com
MOVIL 3134961938

NOTA: SE DA CLARIDAD GUE AREA TOTAL QUE FIGURA EN LA ESCRITURA PUBLICA No. 746 5E AFPROXIA AL ANEA
TOTAL DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO PRESENTADA, PERD 5E LAS AREAS DE LOS LINDEROS ORIENTE Y

OCCIDENTE NO COINCIDEN CON LA ESCRITURA

ELABDRO JART
AEVISO Y APROBO LEDM

POR UN CAPARRAPI CON JUSTICIA Y EQUIDAD
CALLE § Mo. 3-32. TELEFAX 021 8532127/001
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o1 SUSORITO TXSORSRO MUNICIPAL D% CAFARRAPI CUNDINAMARCA o~

CERTIFICA -

-

-

Qu= en el Caiastro vigentie del ¥umnicipio de Caparrapi,.

aparece 12 siguiente Inscripecidn 2 nombre de : i &

002.003-044T.~ RODRIGUZZ VERA LEOVIGILDO.~ RODRIGUZ
RODRIGUSZ DE CRUZ MATILDE,. RODRIGUEZ VERA BELARNIN
SANTA BARBARS .- HNombre del Predio "LA OVEJERA".~ 3
Avaltic 3 48,500.00 M,c.te,-

Bl cual segirdeclaracifa hecha anie el suscrito dico
nado =: RODRIGURZ VERA BELARIINA .- Identificada con la
843  ds Suaduas ,~

VEMTA PARBCIAL o= I3 .~ SUPSRFICIE , 3 hectareas .-~ Vﬂb@§f§§ﬂuﬁaﬁu0:
se encuentra a P4Z ¥ SALVO ,. con el Tagpro del Kuni.

e diche Fredio
Por econcepto de Impussto Predils y complementaz

cipio de Capsrrapi,.

hasta el segando contado de mil novecientos ochapnta ¥y nueve?

L -

Para constancia se expide en Caparxrapi,, a los catoraoe diégﬁTgl mes 4

<

septiembre de mil novecieutos ocheniz y nueve .-
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MW CERTIFICACION PARK PROCESO DE PERTENENCIA
1443 Wons e vestte

ERTFICADO K. 7D

LA REGISTRACORA SECCIONAL DE LA OFICINA OE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS POSUCOS DF LA PALMA CUNDNAMARCA

UE PARA EFECTO OE LO DISPUESTO POR EL ARVICIAO 376 DE LA LEY 1504 DE 2014 Y EN VIRTUD DE LO SCLICITADO,
EDIANTE TURNQ DE CERTIFICADO CON RADICACION N 2021-107-1:3784 DE FECHA 3 DE JUNIO 2021

CERTHCA

ADLERO. QUE CON LA DOCUMENTACION £ INFORMACION ARORTADA PR EL SOUCITANTE HERLY RODRIGUEZ CLAYA
ENTIFICADO CON LA CETRAA B CIUDADARIA NUMERD 70004031 DE GUADUAS, SE CONSULTO LA BASE DE OATOS DE LA
FICINA OE REGISTRO. ENCONTRANDOSE GUE EL BIEN GBUETO OE SOLICITUO, CORRESPONDE AL PREDIO DENGMINADO PORTUGAL
BICADO EN 20NA RURAL DE LA JURISOICCION DEL AMUNICIPIO OF CAPARRAPI CURTENAMARCA. €1 CUAL TIENE ASIGNADO EL
OLIO DE MATRICURLA INIZOBILIARIA NUMERD 167.11507, DEMARCADO POR LOS SIGUIENTE URDERCS GENERALES SEGU LA
RADICION PARTIENDO OE UMA PECRA MARCADA CON EL (NO 1Y LA +) COLINDASDO CON HERIOGENES VERA, POR EL
SUENTE DONDE SE ENCUENTRA UN CERCO OT AUAMBRE, POR TODO ESTE ABAJQ. HASTA OORDE HAGE ESOLRNA DICHO CERCO
ARTIENDO DE LA ORILLA BE 15 MONTARUELA HASTA DAR A UNA CINTA OE PERA, TODA ESTA CINTA ABAJO, HASTA OAR A UNA
EDRA NATIVA MARCADA CON LA LETRA (N ). Y POR EL PIE O€ ESTE LOTE. COUNDANDO CON VERONICA VERA, HASTA
mmmwn&mmmmwuummmswmsemwmm»ummunaamoowneumm
W&Auvnmzmmmwwwmm‘mﬂovmwwvmusmwum

: mmmnmooomasemmuumwmm\nn;mmmocoummnrmmo
ow.mmAmAwmmmwcouuLmvm&acmmwmsmmwmmamwws
;zwmumwmmszmmowwmmsemuwmmwsucomwmwu
OFRE HERMANDEZ HASTA DAR A LA PIEDRA MARCADA CON EL (NO 1 <) PUNTO DE PARTIOA

;aounoo:Mnmmmmuemmwummm-nmmmwsmwmo&
WOISTRO, LAS CUALES SE PUEDEN VERTICAR ALU

NISLERAL ANTERIOR, meummco«wsmmimmmmm
MIOTIUARIA .
.mmmwumwmm.s&mmmmamnumm:
167-11507 DE ACUERDO A 5U TRADICION, EN LA ANCTACION NUMERO DOS (02} D FECHA 10-12-2000 GE REGISTRA LA
ESORITURA NOMERD 1000 DEFEW’&V}M’Q!WOEW&ETAWAIEMWONBCWD&
"A‘)OWVERA&WWAWYAOM HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA, WX STELLA RODRIGUEZ CAATA
{CDRIGUEL OLAYA. HEFLY RODRIGUEL OLAYA ¥ FERREY RODRIGUEZ OLAYA

TITULARIDAD 0E DERECHOS REALES SOSRE EL
RYO RODRIGUEZ OLAYA, LUZ BTELIA RODRIGUEZ

FERCERD: EL INMUEBLE MENCIORADO EN EL
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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T CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 211119719151336059 Nro Matricula: 167-11507

Pagina 1 TURNO: 2021-167-1-7513
Impreso el 19 de Noviembre de 2021 a las 07:08:26 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 167 - LA PALMA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CAPARRAPI VEREDA: SANTA BARBARA
FECHA APERTURA: 02-01-1990 RADICACION; 89-00980 CON: ESCRITURA DE: 14-11-1989
CODIGO CATASTRAL: 251480002000000030086000000000C0OD CATASTRAL ANT: 00-02-0003-0086-000/00-44/
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
DECRIPCION: CABIDAD Y LINDEROS INMUEBLE DENOMINADO PORTUGAL UBICADO EN LA VEREDA DE SANTA BARBARA, JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE CAPARRAPI CON UNA EXTENCION DE 3-2.075 HTS. COMF’RENDIDO DENTRO DE LOS LlNDEROS QUE SE ENCUENTRAN

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIERON EN MAYOE PORCION Y EN COMUN Y PROINDIVISO LEOVIGILDO RODRIGUES VRA, OLIVA RODRIGUEZ VERA, MATILDE RODRIGUEZ
VERA DE CRUZ Y BELARMINO RODRIGUEZ VERE POR COMPRA HECHA A PEDRO MARIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ POR ESCRITURA N. 873 DE 24-
08-77 NOTARIA DE HONDA TOLIMA MATRICULA INMOBILIARIA N. 167-0001613 LA OVEJERA -2- ADQUIRIO PEDRO MARIA RODRIGUEZ RODRIGUEZ
EL PRECIO LA OVEJERA POR COMPRA A AMANDA PINZON DE GALINDO SEGUN LA ESCRITURA N.DE 10-09-43 NOTARIA DE GUADUAS. MATRICULA
INMOBILIARIA N. 167-0001613

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) PORTUGAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
167 - 1613

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-12-1989 Radicacion: 00980

Doc: ESCRITURA 2550 DEL 14-11-1989 NOTARIA UNICA DE HONDA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION LIQUIDACION COMUNIDAD MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ VERA DE CRUZ MATILDE

DE: RODRIGUEZ VERA BELARMINA

DE: RODRIGUEZ VERA OLIVA

A: RODRIGUEZ VERA LEOVIGILDO CC# 2836891 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-12-2020 Radicacién: 2020-167-6-1139
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Doc: ESCRITURA 1000 DEL 15-12-2020 NOTARIA UNICA DE VILLETA VALOR ACTO: $6,300,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
*'-v': RODRIGUEZ VERA LEOVIGILDO CC# 2836895
A: OLAYA ORTIZ GRACIELA CC# 20634842
A: RODRIGUEZ OLAYA ARTURO CC# 279090

A: RODRIGUEZ OLAYA FERNEY W copiam a5 wECEZI00529]

A: RODRIGUEZ OLAYA HECTOR EDUARDO

X
X

X
LCC#T79002475" X
A: RODRIGUEZ OLAYA HERLY cox 3?004':}51 X
X

A: RODRIGUEZ OLAYA LUZ STELLA CC# 20634922

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-10-2021 Radicacion: 2021-167-6-1288 rede ¢ | . il

Doc: OFICIO 687 DEL 06-10-2021 JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE CAPARRAPI VALbR ACTO: 50 ;
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0469 DEMANDA EN PROCESO REIVINDICATORIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: OLAYA ORTIZ GRACIELA CC# 20634842 X
DE: RODRIGUEZ OLAYA ARTURO CC# 279090 X
DE: RODRIGUEZ OLAYA FERNEY CC# 79005291 X

: RODRIGUEZ OLAYA HECTOR EDUARDO CC#79002475 X
‘?I;: RODRIGUEZ OLAYA HERLY CC# 79004051 X
DE: RODRIGUEZ OLAYA LUZ STELLA CC# 20634922 X

A: DONATO JORGE ALBERTO

CC# 3132817
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PRED!AL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N,R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-167-1-7513 FECHA: 19-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: GLADYS DELGADO HUESO.




LUIS ALBERTO LEOGN PRIETO
ABOGADO

Doctor.

OMAR MARROQUIN ZARATE o quien haga sus veces

ALCALDIA MUNICIPAL DE CAPARRAPI

SECRETARIA GENERAL DE INSPECIONES DE POLICIA

INSPECTOR MUNICIPAL DE POLICIA DE CAPARRAP|I — CUNDINAMARCA o quien haga sus
veces.

Radicado - Querella - Proceso Verbal Sumario No. 2021 — 040 AMPARO A LA POSESION -
comportamientos contrarios a la posesion y mera tenencia de bienes inmuebles. Ley 1801 - 2016

De HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA con C.C. No. 79.005.291 contra JORGE ALBERTO
DONATO BUSTOS con C.C. No. 3.132.817

Ref: Solicitud 1 copia autentica y 1 copia simple — Expediente completo de Querella - Proceso Verbal
Sumario No. 2021 - 040

LUIS ALBERTO LEON PRIETO en calidad de apoderado parte querellada a su despacho muy solicito
1 copia simple y 1 copia autentica escrita y/o grabada de copia completa y auténtica del expediente
No. 2021 - 040 de HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA contra JORGE ALBERTO DONATO
BUSTOS.

Debe incluir las grabaciones de la diligencia de inspeccién ocular, los testimonios de los testigos, el
interrogatorio de parte y la sentencia de la querella realizada el veintinueve de octubre de 2021 en
las instalaciones de la Inspeccion de Policia de Caparrapi - Cundinamarca.

Ruego a su seioria, para esta peticion, dar aplicacién a los principios de economia y celeridad
procesal que gobiernan los procesos, para evitar el desgaste de la administracion de justicia, en lo
siguiente:

e La copia autentica del expediente favor enviarlo en forma virtual o fisica al doctor HENRY
RAMIREZ GALEANO - JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CAPARRAPI Cundinamarca o
quien haga sus veces — a la CARRERA 4 No. 6 — 05 Barrio SAN JUDAS - Direcci6n de

notificacion Electrénica j01pmcaparrapi@cendoj.ramajudicial.gov.co — Celular 3168768769

Demanda Reivindicatoria - Proceso Verbal Minima Cuantia No. 251484089001 — 2021 — 00073
00 De HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA RODRIGUEZ OLAYA — ARTURO RODRIGUEZ
OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA - FERNEY RODRIGUEZ OLAYA -y
GRACIELA OLAYA DE RODRIGUEZ.

Contra JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No. 3.132.81

e La copia simple favor enviarla a mi direccion de notificacién electrénica
leon.fiero6@gmail.com o mi telefénico 3172704509 o calle 63 C No. 68 F 27 Bosque Popular
en Bogota D.C.

Del Sefior Inspector de Policia,

LUIS ALBERTO LEON PRIETO
C.C. No. 79.357.447 de Bogota D.C.
T.P. No. 163.901 del C. S. de la J.

Calle 63 C No. 68 F 27 Celular 3172704509 Correo: leon.fiero6@gmail.com Bogota D.C.



Doctor.

HENRY RAMIREZ GALEANO

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CAPARRAPI Cundinamarca 0 quian haga sus veces,
CARRERA 4 No. 8 ~ 05 Barrio 8AN JUDAS -~ Direccién de notificacién Electrénica
i01pmeaparrapi@cendol ramajudisial.gov.co — Celular 3188768769

PODER

Demanda Reivindicatoria - Proceso Verbal Minima Cuantis No. 251484086001 ~ 2021 ~
00073 00

De HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA RODRIGUEZ OLAYA -~ ARTURO
RODRIGUEZ OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA - FERNEY
RODRIGUEZ OLAYA -~y GRACIELA OLAYA DE RODRIGUEZ.

Contra JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No. 3.132.817

JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No. 3.132.817 mavor. residente y
domiciliado en la FINCA ~ LOTE denominado EL BRINCO que hace paste de uno de mayor
extension denominado PORTUGAL en la Vereda SANTA BARBARA Teléfono 3226748310
actuando en nombre propio, en calidad POSEEDOR de! inmueble en litis, por medio del
presente escrito manifiesto & usted que otorgo PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE al Doctor LUIS ALBERTO LEON PRIETO, Abogado en gjercicio con C.C. No.
78.357.447 y T, P. No. 183.901 del C.8. de Ia J. para que en mi nombre y representacion
Inicie, tramite y fleve hasta su culminacion, mi defensa y todos los trémites necesarios con
el fin que se declare o conceda of AMPARO A LA POSESION - frente a la presente
demanda relvindicatoria de dominio y demas derechos, respecto del inmueble LOTE DE
TERRENO junto con las mejoras consistentes en una casa de habitacidn y su construccion
en una extension de una Hectarea con Matricula Inmobiliaria No. 187 - 0001813 ubicado
en la Vereda SANTA BARBARA del Municipio de CAPARRAPY y cuyos linderos se
encuentran en la Promesa de Compra - Venta de veintidds (22) de marzo de 2007 y
demas promesas de ventaa que se anexaran al contestar la demanda,

Mi apoderado tiene las facultades propias del articulo 77 del C. G. P, y adsmas las de
contestar demanda, recibir, transigir, resciliar, conciliar, renunciar, sustitulr, recibir a
plenitud, reasumir sustituciones y en general todas las actuaciones procesales y legales
que se requieran. y de interponer toda clase de recursos propios del proceso y las
facultades inherentes al presente mandado, notificarse en mi nombre de todo acto ylo
providencia, presentar demanda de reconvencion, de pertenencia, reasumir, sustituir,
presentar Incidentes, retirar oficios. presentar escritos, notificarse en mi nombre de todo
acto o providencia, y en aspecial, reclamar y/o cobrar cualquier suma de dinero ya sea en
sfectivo o en caso de chegue para que sea girado a su nombre, de lo que me pueda
corresponder en el desarrollo del prasente proceso; Todo en procura de miss defechos en
términos de lay.

Lo anterior sin que se pueda inferir que falle orden, autorizacion, o poder distinto al bqui
conferido para el cabal cumplimiento de! presente mandato,

Sirvase Seflor jusz, conferir personeria a mi apoderado de conformidad con los términos y
para los efectos del presente mandato. e Tl

Dei senor juez, T // /

. y: K \

- N /. |

ot Py Y Daee b e Ve ‘A
JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS u)«g:és RTO Lecw PRIETO
C.C. No. 3.132.817 C.C.'No. 79.357.447 de Bogots,

T.P. No, 183.801 del C.'S. de ja J.
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LUIS ALBERTO LEON PRIETO
ABOGADO
Doctor.
HENRY RAMIREZ GALEANO
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE CAPARRAPI Cundinamarca o quien haga sus veces.
CARRERA 4 No. 6 - 05 Barrio SAN JUDAS - Direccion de notificacién Electrénica
j01pmcaparrapi@cendoj.ramajudicial.gov.co — Celular 3168768769

Demanda Reivindicatoria - Proceso Verbal Minima Cuantia No. 251484083001 — 2021 — 00073
00

De HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA RODRIGUEZ OLAYA — ARTURO
RODRIGUEZ OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA — FERNEY RODRIGUEZ
OLAYA -y GRACIELA OLAYA DE RODRIGUEZ.

Contra JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No. 3.132.817.

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y FORMULACION EXCEPCIONES

LUIS ALBERTO LEON PRIETO con C.C. No. 79.357.447 y T.P. 163.901 del C. S. de la J.,
mayor, vecino, residente y domiciliado en la calle 63 C No. 68 F 27 Barrio Bosque Popular,
Direccion de Notificacién Electrénica leon.fiero6@gmail.com abonados telefénicos 5235861 y
3172704509 en Bogota D.C. en mi condicién de apoderado actuando en representacion del
demandado JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No. 3.132.817 mayor, residente y
domiciliado en la FINCA — LOTE denominado EL BRINCO que hace parte de uno de mayor
extension denominado PORTUGAL en la Vereda SANTA BARBARA - Inspeccion de EL
DINDAL - Jurisdiccién del Municipio de CAPARRAPI - Cundinamarca Teléfono 3226749310
actuando en nombre propio, en calidad POSEEDOR del inmueble en litis, por medio del
presente escrito manifiesto a usted que me permito presentar contestacién de la demanda y
formular excepciones de mérito, dentro de la demanda de referencia en los siguientes
términos:

A LOS HECHOS:

Al hecho No 1. Es cierto parcialmente. Que se pruebe. No me consta, me atengo a lo que se
pruebe con los documentos mencionados y aportados con la demanda.

Al sefior juez hago claridad que es cierto la existencia de la escritura publica No. 2.550 de
catorce de noviembre de 1989; en lo relacionado con los linderos la cantidad o area total de del
inmueble la cantidad de tierra y la particion que se hace referencia en este hecho, me atengo a
lo probado.

Al hecho No 2. No me consta, Que se pruebe. Me atengo a lo que se pruebe con los
documentos mencionados y aportados con la demanda.

Al hecho No 3. NO ES CIERTO. Que se pruebe. Me consta y probare que NO ES CIERTO lo
afirmado en este hecho, con base en los documentos aportados por los demandantes.

Al sefior juez aclaro que para soportar que NO ES CIERTO lo afirmado, me permito realizar las
siguientes precisiones:

“Es preciso manifestar que, de acuerdo con lo manifestado por mis poderdantes, hace
aproximadamente un (1) afo se enteraron que su padre, sedor LEOVIGILDO
RODRIGUEZ VERA, mediante una Promesa de Compraventa le vendié al sefor
JORGE ORLANDOQO SUAREZ VERA, una hectarea de terreno, aproximadamente,”....

1 - Si esta afirmacion fuera cierta, entonces como se explica que los mismos demandados
aporten como soporte o prueba de sus pretensiones el contrato de Compraventa entre el
vendedor causante LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) y JORGE
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ORLANDO SUAREZ VERA comprador de una hectarea de terreno, aproximadamente, MISMO
PREDIO QUE SE DEMANDA en este proceso — con fecha de realizacion y entrega del
inmueble el mismo veintidés (22) de marzo de 2007 quien lo recibio a entera satisfaccion.

Ahora bien,

2 — LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) vendié el ocho (8) de
octubre de 1.989 el cincuenta por ciento (50%) inmueble el litis al sefior LUBIN TORO Si
" comparamos la fecha de compraventa y entrega del inmueble con la de muerte del prometiente
vendedor pasaron cerca de 18 afios.

3 _ LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) vendié el desde el veintidos
(22) de marzo de 2007 y fallecio el cuatro (4) de diciembre de 2015. Si comparamos la fecha de
compraventa y entrega del inmueble con la de muerte del prometiente vendedor pasaron cerca
de 9 afos.

4 - Segun refieren los testigos y vecinos de la comunidad del municipio de la Ovejera, lugar de
ubicacion del inmueble en litis, al sefior HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA vy algunos
de sus hermanos los conocen de toda la vida como habitantes del sector en el lote de mayor
extension, e hijos de LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, es decir padre e hijos compartian
techo y mesa, pues habitaban y compartian la misma vivienda.

5 - JORGE ORLANDO SUAREZ VERA comprador, tuvo en posesion quieta pacifica tranquila e
ininterrumpida el inmueble en litis por un tiempo aproximado de cuatro — 4 afios, habitandolo
con su esposo e hijos, arrendandolo, cercandolo, teniendo animales, cuidandolo, pagando los
impuestos, y en general ejerciendo actos de sefior y duefio sin que LEOVIGILDO RODRIGUEZ
VERA o alguno de sus hijos hoy demandantes ni nadie le hiciera la mas minima oposicién.

6 - JORGE ORLANDO SUAREZ VERA en su calidad de vendedor con fecha de realizacion y
entrega del inmueble, el tres (3) de marzo de 2011, le vende el mismo terreno a la sefiora ANA
RUDIT FRAGUA QUINTERO, quien lo recibi6 a entera satisfaccion.

7 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO tuvo en posesion quieta pacifica tranquila e
ininterrumpida el inmueble en fitis por un tiempo aproximado de nueve — 9 afios, arrendandolo,
habitandolo con su esposo e hijos, cercandolo, teniendo animales, cuidandolo, pagando los
impuestos, CONSTRUYO UNA CASA y en general ejerciendo actos de sefiora y duefia sin que
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA o alguno de sus hijos hoy demandantes ni nadie le hiciera la
mas minima oposicion.

8 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO en su calidad de vendedora con fecha de realizacion y
entrega del inmueble el veintiuno (21) de octubre de 2020 le vende el mismo terreno al sefior
JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS entregandolo como en derecho corresponde la
posesién quieta pacifica tranquila e ininterrumpida del inmueble en litis, con todas sus
anexidades incluida la casa de habitacién que esta habia construido afos atras.

9 - Todas y cada una de las ventas referidas, firmadas y afirmadas controvertidas por todos y
cada uno de los vendedores y compradores fueron revisadas, analizadas e incorporadas en la
querella policiva No. 2021 — 040 adelantada en la Inspeccion de Policia de CAPARRAPI
Cundinamarca, siendo querellados los mismos demandantes hoy en el presente proceso, no
fueron objetadas ni tachadas de falsas, lo que hace presumir su veracidad y autenticidad,
respecto de los contenidos y la intencion de transferir de una parte y poseer, ocupar, proteger,
usufructuar y ejercer actos de sefies y duefios de la otra parte.

Luego, resulta a todas luces imposible, inaceptable y si se quiere descabellado pretender o

manifestar por parte de los demandantes que hasta hace un afio tuvieron conocimiento de las
ventas de su padre.
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10 - Finalmente manifestar que la distancia entre las casas de habitacion de LEOVIGILDO
RODRIGUEZ VERA y su hijo HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA es minima. Es decir,
padre e hijo que compartian techo y mesa, pues habitaban y compartian la misma vivienda, los
separan solo algunos metros de una carretera de 3 a 4 metros de ancho. Suficiente distancia
como para que en su calidad de hijo pudiera estar pendientes de las propiedades del padre.

Situacién que no se vislumbra en los hechos que nos ocupan, pues como ya se indicd, la
posesion del predio de una hectarea que se demanda, el sefior LEOVIGILDO RODRIGUEZ
VERA la habia entregado desde el afio 1989, situacion conocida por toda la comunidad de
vecinos amigos y algunos familiares del causante.

Manifiestan ademas los demandantes

“cuya venta no fue legalizada mediante Escritura Puablica, como lo exige la Ley, lo que
demuestra que dicho acto es INEXISTENTE, por cuanto el comprador del lote, senor JORGE
ORLANDO SUAREZ VERA, no comparecio, no se hizo presente a hacer valer sus derechos
dentro del proceso de sucesion intestada” (...)

Sera lo primero identificar que es la inexistencia de un contrato.

“L a inexistencia se produce en aquellos supuestos en los cuales los requisitos o condiciones
de existencia de un acto juridico no se configuran, tal y como ocurre, por ejemplo, cuando
falta completamente la voluntad, cuando no concurre un elemento de la esencia de
determinado acto, o cuando no se cumple un requisito o formalidad previsto (ad substantiam
actus) en el ordenamiento para la existencia del acto o contrato. (Sentencia C-345/17. Corte
Constitucional)”.

ARTICULO 1849. <CONCEPTO DE COMPRAVENTA>. La compraventa es un contrato en
que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagaria en dinero. Aquélla se dice
vender y ésta comprar. El dinero que el comprador da por la cosa vendida se llama precio.
(Caédigo Civil Colombiano).

ARTICULO 1851. <CAPACIDAD>. Son habiles para el contrato de ventas todas las
personas que la ley no declara inhabiles para celebrarlo o para celebrar todo contrato.
(Cédigo Civil Colombiano).

En todos y cada uno de los contratos de compraventa realizados al inmueble en litis, cada una
de las partes vendedoras se obligé a dar una cosa y la otra a pagarla en dinero, situacién que
al revisar en todos y cada uno de los contratos de compraventa estas condiciones estan
superadas ampliamente, pues cada uno firmé y autentico su firma, manifestando cada una de
las partes su entera satisfaccion a lo alli acordado.

Luego no se observa siquiera sumariamente la inexistencia de alguno de los contratos
realizados, respecto de las ventas existentes del inmueble que se demanda.

Cosa distinta que el encabezado de cada uno de los contratos se hable de promesa de
contrato de compraventa que seria otra situaciéon. No obstante, de la solemnidad y ejecucion de
los contratos se observa claramente la intencion de vender y no prometer vender.

Se observa claramente que todo vendedor recibio el dinero acordado como precio de la venta,
y a su vez la parte compradora recibié a satisfaccion el predio que actualmente se demanda,
situacion que se ha mantenido desde el mes de octubre de 1989 con la primera venta de
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA hasta la uitima y actual venta de ANA RUDIT a JORGE
ALBERTO, sin impedimento legal que impida o vicie el consentimiento en alguna de las ventas
realizadas.
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De la referencia de los demandados que el sefior JORGE ORLANDO SUAREZ VERA no
comparecié ni se hizo presente a hacer valer sus derechos dentro de la sucesion intestada.

IMPORTANTE ES SENALAR que los herederos JAMAS invitaron, notificaron o en minima
forma pusieron en conocimiento de JORGE ORLANDO SUAREZ VERA la intencidn de realizar
la sucesién intestada que se indica. Recuérdese que el sefior SUAREZ VERA vendié desde el
tres (3) de marzo de 2011 ya habia vendido sus derechos de posesion.

Ademas, si lo hubieran hecho en nada influiria, respecto del asunto aqui tratado, pues
recuérdese que, para el 15 de diciembre de 2020, fecha de realizacién de la Sucesion
intestada, el predio en litis estaba en manos de JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS desde
el mes de octubre de 2020 y antes habia estado en manos de ANA RUDIT FRAGUA
QUINTERO desde el mes de marzo de 2011 y antes el cincuenta por ciento (50%) en manos
de LUBIN TORO desde el mes de octubre de 1.989.

De lo anterior, se colige que de las ventas realizadas cada una con la respectiva entrega del
inmueble en litis, existe y ha existido una suma de posesiones desde el mes de octubre de
1989.

Situacion aceptada y autorizada por quien en vida fuera su real y material propietario el
causante LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, quien hasta el dia de su muerte tenia claro las
ventas realizadas, razén por la cual no existe registro alguno o prueba siquiera sumaria que
haya inferido o demandada las posesiones que existieron en este inmueble desde el afio de
1989.

Los documentos indicados en este numeral los aportare junto con la contestacion de la
demanda.

Al hecho No 4. ES CIERTO PARCIALMENTE. Que se pruebe. En lo demas No me consta, me
atengo a lo que se pruebe con los documentos mencionados y aportados con la demanda.

Este hecho ES CIERTO en el entendido que la venta de JORGE ORLANDO SUEREZ VERA a
la sefiora ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO quien a su vez le transfirid en venta al sefor
JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS quien lo ocupa actualmente. Asi se indico y clarifico en
el numeral anterior.

Lo que NO ES CIERTO y no comparto es que se diga que el actual propietario JORGE
ALBERTO DONATO BUSTOS reconociera como propietarios a los demandantes por lo que se
pasa a indicar.

1 — Al momento de la compra del inmueble en litis, entre mi mandante JORGE ALBERTO
DONATO BUSTOS y ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO esto es veintiuno (21) de octubre de
2020, el inmueble estaba en cabeza del causante LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA, persona
que conocié en vida el sefior BUSTOS DONATO y en posesion quieta pacifica tranquila e
ininterrumpida de la sefiora FRAGUA QUINTERO y su nuacleo familiar desde el tres (3) de
marzo de 2011.

2 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO vy su nucleo familiar entre el tres (3) de marzo de 2011
fecha en que compro el inmueble en litis y el veintiuno (21) de octubre de 2020 construyeron
una casa, cercaron, sembraron, arrendaron pastos, tuvieron animales, lo protegieron contra
terceros y en general ejercieron actos de sefiores y duefos en presencia de quien en vida fuera
su propietario el causante LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA su esposa la sefiora GRACIELA
OLAYA DE RODRIGUEZ y sus hijos HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA
RODRIGUEZ OLAYA — ARTURO RODRIGUEZ OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ
OLAYA - y FERNEY RODRIGUEZ OLAYA hoy demandantes.

De lo anterior, ni LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA ni su esposa la sefiora GRACIELA OLAYA
DE RODRIGUEZ ni sus hijos HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA RODRIGUEZ
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OLAYA — ARTURO RODRIGUEZ OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA -y
FERNEY RODRIGUEZ OLAYA hoy demandantes ni nadie NUNCA le refuté, demando, reclamé
o querellé, sea en forma verbal o escrita, los actos de sefiora y duefia que ejercidé con su
nucleo familiar por cerca de 9 afios.

Al hecho No 5. NO ES CIERTO. Que se pruebe.
LA OCUPACION DE MI MANDANTE NO ES ILEGAL

TAMPOCO ES CIERTO QUE - HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA RODRIGUEZ
OLAYA — ARTURO RODRIGUEZ OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA -y
FERNEY RODRIGUEZ OLAYA ESTEN PRIVADOS DE LA POSESION .

PUESTO QUE LA POSESION desde el mes de octubre de 1.989 su padre el causante
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA vendié y entrego al sefior LUBIN TORO con C.C. No.
79.000.336 el cincuenta por ciento (50%) del inmueble que se demanda; luego en el mes de
marzo de 2011, vendid y entrego en forma real material y fisica el cien por ciento (100%) de la
posesion a JORGE ORLANDO SUAREZ VERA y este a los que le han sucedido hasta el dia de
hoy.

De lo anterior se colige que HERLY RODRIGUEZ OLAYA - LUZ STELLA RODRIGUEZ OLAYA
- ARTURO RODRIGUEZ OLAYA - HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ OLAYA — FERNEY
RODRIGUEZ OLAYA -~ y GRACIELA OLAYA DE RODRIGUEZ, no pueden reclamar una
posesiéon que su verdadero duefio el causante LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA vendié y
entrego hace aproximadamente 30 afios.

Razén por demas para entender porque su verdadero duefio el causante LEOVIGILDO
RODRIGUEZ VERA JAMAS haya reclamado la posesion que desde el mes de 1.989
inicialmente vendi6é en forma parcial y luego en el mes de marzo de 2011, vendié y entregd en
forma real material y fisica la posesion, situacion que respeto hasta el dia de su muerte.

Al hecho No 6. No me consta, Que se pruebe. Me atengo a lo que se pruebe con los
documentos mencionados y aportados con la demanda.

Aclarando si, que tanto el ALZHEIMER y con mayor severidad la INTERDICCION deben ser
probadas. En particular, la interdiccion debe ser declarada por la autoridad competente en la
materia. Es decir, por un juez de la republica, prueba que no ha sido aportada por el
demandante.

De la afirmacion que la vecindad amigos y familiares conocian de las enfermedades del
causante, la parte demandante deberd probarilo, pues de los testigos que acudieron a la
querella No. 2020 ~ 040 que se adelantd en la Inspeccién de Policia de Caparrapi, ninguno de
los asistentes dio la menor sefial de referirse al asunto.
Al hecho No 7. No me consta. Que se pruebe.

A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la parte actora, por cuanto no les asiste
el derecho invecado.

A la primera pretension.

Esta pretension no es posible, pues como ya lo manifesté con antelacion, mi defendido tiene
cerca de dieciséis (16) afios poseyendo el inmueble materia del presente juicio.
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Con base en lo dispuesto en el articulo 778 del Cédigo Civil — Suma de posesiones — mi
defendido adquirié el derecho de posesion por el tiempo indicado en el parrafo anterior por las
sumas de posesiones que se demuestran como se pasa a explicar:

1 — LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) vendié el ocho (8) de
octubre de 1989 el cincuenta por ciento (50%) inmueble el litis al sefior LUBIN TORO.

Si comparamos la fecha de compraventa y entrega real y fisica del inmueble con la de muerte
del prometiente vendedor pasaron cerca de 18 afos.

2 - LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) y LUBIN TORO le
vendieron el cien por ciento (100%) inmueble el lits a JORGE ORLANDO SUAREZ VERA
comprador, quien tuvo en posesion quieta pacifica tranquila e ininterrumpida el inmueble en litis
por un tiempo aproximado de cuatro — 4 afios, habitdndolo con su esposo e hijos,
arrendandolo, cercandolo, teniendo animales, cuidandolo, pagando los impuestos, y en general
ejerciendo actos de sefior y duefio sin que LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA o alguno de sus
hijos hoy demandantes ni nadie le hiciera la mas minima oposicidn.

3 - JORGE ORLANDO SUAREZ VERA en su calidad de vendedor con fecha de realizacién y
entrega del cien por ciento (100%) del inmueble, el tres (3) de marzo de 2011, le vende el
mismo terreno a la sefiora ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO, quien lo recibié a entera
satisfaccion.

4 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO tuvo en posesion quieta pacifica tranquila e
ininterrumpida el cien por ciento (100%) del inmueble en litis por un tiempo aproximado de
nueve — 9 afos, arrendandolo, habitandolo con su esposo e hijos, cercandolo, teniendo
animales, cuidandolo, pagando los impuestos, CONSTRUYO UNA CASA y en general
ejerciendo actos de sefiora y duefia sin que LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA o alguno de sus
hijos hoy demandantes ni nadie le hiciera la mas minima oposicion.

5 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO en su calidad de vendedora con fecha de realizacion y
entrega del cien por ciento (100%) del inmueble, el veintiuno (21) de octubre de 2020 le vende
el mismo terreno al sefior JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS entregandolo como en
derecho corresponde la posesion quieta pacifica tranquila e ininterrumpida del inmueble en litis,
con todas sus anexidades incluida la casa de habitacion que esta habia construido afios atras.

6 — Todas y cada una de las ventas referidas, firmadas y afirmadas controvertidas por todos y
cada uno de los vendedores y compradores fueron revisadas, analizadas e incorporadas en la
querella policiva No. 2021 — 040 adelantada en la Inspeccion de Policia de CAPARRAPI
Cundinamarca, siendo querellados los mismos demandantes hoy en el presente proceso.

Documentos o contratos que NO fueron objetadas y NO fueron tachadas de falsos, lo que hace
presumir su veracidad y autenticidad, respecto de los contenidos y la intencién de transferir de
una parte y poseer, ocupar, proteger, usufructuar y ejercer actos de sefies y duefios de la otra
parte.

Luego, resulta a todas luces imposible, inaceptable y si se quiere descabellado pretender o
manifestar por parte de los demandantes que hasta hace un afio tuvieron conocimiento de las
ventas de su padre.

De las anteriores afirmaciones y con base en la normatividad vigente, ha operado la
prescripcion en favor de mi mandante JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS en virtud de
haberse efectuado una SUMA DE POSESIONES en forma pacifica, publica, continua e
ininterrumpida y de buena fe, a titulo de duefio sobre el cien por ciento (100%) de dicho
inmueble y en consecuencia carecen de derecho los actores para reclamar las prestaciones en
la forma que lo hacen.
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Aclaro al sefior juez, que mi defendido no necesita el consentimiento de los demandados para
estar dentro del bien inmueble en Litis, por cuanto reitero: POR LA SUMA DE POSESIONES
lleva mas de 16 afios en posesion del bien inmueble, ejerciendo desde su ingreso al inmueble
actos de sefior y dueito DE BUENA FE.

A la segunda pretensién.

Esta pretension no es posible, pues como ya lo manifesté con antelacion, mi defendido de una
parte compro de buena fe a quien en su momento ostentaba la calidad de poseedora y hoy con
la suma de posesiones lleva mas de 16 afios en posesion del bien inmueble, ejerciendo desde
su ingreso al inmueble actos de sefior y duefio de buena fe.

En ese sentido, ha operado la prescripcion en su favor, en virtud de haberse efectuado
una posesion pacifica, publica, continua e ininterrumpida y de buena fe, a titulo de duefios

sobre dicho inmueble y en consecuencia carecen de derecho los actores para reclamar las
prestaciones en la forma que lo hacen.

A la tercera pretensién.

No es posible que mi mandante deba pagar frutos civiles 0 naturales de inmueble en litis, por
cuanto mi mandante, reitero: ejerce actos de sefior y duefio por cerca de 16 afios, lo que le da
derecho a reclamar su posesion.

En lo demas, me atengo a lo resuelto por el sefior juez.

A la cuarta pretension.

Me atengo a lo que se pruebe en el proceso y lo que su sefioria estime prudente y necesario
condenar.

A la quinta pretensién.

Me atengo a lo que se pruebe en el proceso y lo que su sefioria estime prudente y necesario
condenar.

No es posible que mi mandante deba pagar reparaciones que sufran los demandantes, por
culpa de la posesion de buena fe que ostenta mi mandante sobre el inmueble en litis,

En lo demas, me atengo a lo resuelto por el sefior juez.

A la sexta pretension.

Me atengo a lo que se pruebe en el proceso y lo que su sefioria estime prudente y necesario
condenar.

A la séptima pretensién.

Me atengo a lo que se pruebe en el proceso y lo que su sefioria estime prudente y necesario
condenar.

EXCEPCIONES DE MERITO.

. FALTA DE CAUSA PARA OBRAR

HECHOS Y OMISIONES
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Mi poderdante JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS como duefio y poseedor del inmueble
que se demanda ha poseido el inmueble en litis por cerca de 16 afios, sin que antes de
presentacion de la demanda que nos ocupa, haya sido molestado en su posesion la cual ha
sido quieta, pacifica, tranquila e ininterrumpida y de buena fe.

No obstante, olvidan los demandantes, todas y cada una de las actuaciones surtidas en la
Inspeccién de Policia del Municipio de Caparrapi Cundinamarca — la querella por presunta
Perturbacion a la Posesion y la mera tenencia No. 2021 — 040 de HECTOR EDUARDO
RODRIGUEZ OLAYA con C.C. No. 79.005.291 contra JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS
con C.C. No. 3.132.817.

Proceso en el cual le fueron denegadas todas y cada una de las pretensiones de la querella
demandada. Lo que amerita tener a mi defendido como poseedor de buena fe. De suerte que
esta excepcion esta llamada a prosperar

. EXCEPCION DE FONDO PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO POR
POSESION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA Y EXTINTIVA DE DOMINIO POR CERCA DE
16 ANOS por la SUMA DE POSESIONES

HECHOS Y OMISIONES

Con base en lo dispuesto en el articulo 778 del Cédigo Civil - Suma de posesiones — mi
defendido a adquirido el derecho de posesion por el tiempo indicado en el parrafo anterior por
las sumas de posesiones que se demuestran como se pasa a explicar:

1 — LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) vendié el ocho (8) de
octubre de 1989 el cincuenta por ciento (50%) inmueble el litis al sefior LUBIN TORO.

Si comparamos la fecha de compraventa y entrega real y fisica del inmueble con la de muerte
del prometiente vendedor pasaron cerca de 18 afios.

2 — LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA (padre de los demandantes) y LUBIN TORO le
vendieron el cien por ciento (100%) inmueble el lits a JORGE ORLANDO SUAREZ VERA
comprador, quien tuvo en posesion quieta pacifica tranquila e ininterrumpida el inmueble en litis
por un tiempo aproximado de cuatro — 4 afios, habitandolo con su esposo e hijos,
arrendandolo, cercandolo, teniendo animales, cuidandolo, pagando los impuestos, y en general
ejerciendo actos de sefior y duefio sin que LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA o alguno de sus
hijos hoy demandantes ni nadie le hiciera la mas minima oposicion.

3 - JORGE ORLANDOQ SUAREZ VERA en su calidad de vendedor con fecha de realizacion y
entrega del cien por ciento (100%) del inmueble, el tres (3) de marzo de 2011, le vende el
mismo terreno a la sefiora ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO, quien lo recibié a entera
satisfaccion.

4 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO tuvo en posesion quieta pacifica tranquila e
ininterrumpida el cien por ciento (100%) del inmueble en litis por un tiempo aproximado de
nueve — 9 afos, arrendandolo, habitandolo con su esposo e hijos, cercandolo, teniendo
animales, cuidandolo, pagando los impuestos, CONSTRUYO UNA CASA y en general
ejerciendo actos de sefiora y duefia sin que LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA o alguno de sus
hijos hoy demandantes ni nadie le hiciera la mas minima oposicion.

5 - ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO en su calidad de vendedora con fecha de realizacién y
entrega del cien por ciento (100%) del inmueble, el veintiuno (21) de octubre de 2020 le vende
el mismo terreno al sefior JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS entregandolo como en
derecho corresponde la posesion quieta pacifica tranquila e ininterrumpida del inmueble en litis,
con todas sus anexidades incluida la casa de habitacion que esta habia construido afos atras.
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6 — Todas y cada una de las ventas referidas, firmadas y afirmadas controvertidas por todos y
cada uno de los vendedores y compradores fueron revisadas, analizadas e incorporadas en la
querella policiva No. 2021 — 040 adelantada en la Inspeccion de Policia de CAPARRAPI
Cundinamarca, siendo querellados los mismos demandantes hoy en el presente proceso.

Documentos o contratos que NO fueron objetadas y NO fueron tachadas de falsos, lo que hace
presumir su veracidad y autenticidad, respecto de los contenidos y la intencion de transferir de
una parte y poseer, ocupar, proteger, usufructuar y ejercer actos de sefies y duefios de la otra
parte. De suerte que esta excepcion esta llamada a prosperar

. EXCEPCION INNOMINADA - (Articulo 282 del C.G.P).
HECHOS Y OMISIONES
Como quiera que la justicia esta en la obligacion de proteger los derechos de posesion de
buena fe y la proteccion de los derechos de posesion y propiedad de buena fe. Por lo cual,
peticiono para que el senor Juez de conformidad con lo expuesto, declare los hechos probados
en el presente proceso, y toda otra excepcion que de oficio de pueda observar en el desarrollo
del proceso.

PRUEBAS Y ANEXOS

I.INTERROGATORIO DE PARTE.
Sirvase sefior juez fijar fecha y hora para que los demandantes absuelvan el interrogatorio de
parte que personalmente o en sobre cerrado les formularé.
iIl. DOCUMENTALES
Sean tenidas en cuenta las adjuntadas por el demandado. Y las que a continuacion indicare.

1. Fotocopia Cedula ciudadania de LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA

2. Contrato de compraventa de 8/10/1.989 entre LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA y
LUBIN TORO

3. Contrato de compraventa de 22/03/2.007 entre LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA y
JORGE ORLANDO SUAREZ VERA

4. Contrato de compraventa de 10/03/2.011 entre JORGE ORLANDO SUAREZ VERA y
ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO.

5. Contrato de compraventa de 21/10/2.020 entre ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO y
JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS.

6. Solicitud de subdivisién del predio EL PORTUGAL lote de mayor extension de
LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA.

7. Licencia de aprobacion de subdivisién de predio No. 08 de fecha 16/04/2010
concedido a LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA.

8. Copia Escritura Publica No. 2.550 de 14 de noviembre de 1.989.
9. Memorial a Inspector de Policia.

10.Certificado especial de pertenencia
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11.Certificado de Tradicién y Libertad de 19/11/2021
12.Poder a mi conferido (anexo)
13.Cedula y T.P. abogado (anexo)

Los documentos o contratos originales sefialados en los numerales 2,3,4 y 5 al sefior juez
informo que estan en mi poder y estoy en condicion de aportarlos al despacho en forma fisica
o en forma virtual cuando el despacho asi lo ordene o disponga.

Ya que han sido entregados en forma consecutiva por cada uno de los vendedores desde el
comienzo de las ventas realizadas por el causante LEOVIGILDO RODRIGUEZ VERA vy asi
sucesivamente en cadena continua para mayor claridad y seriedad de cada negocio.

IIl TESTIMONIALES

Se sirva fijar fecha y hora para que comparezcan a declarar sobre los hechos que les conste a
los siguientes testigos: Quienes depondran sobre sus generales de ley, si conocen de vista,
trato y comunicacién a mi mandante, si saben o les consta que las personas relacionadas en
los hechos que son materia de la demanda, y actualmente mi mandante han sido los
poseedores y duefios del bien inmueble que se pretende en la demanda, si la posesion la han
ejercido y ejercen en forma quieta pacifica tranquila e ininterrumpida y de buena fe por el
tiempo que a cada testigo le conste y en general indicaran todo cuanto sepan sobre los hechos
de la contestacién y presentacion de la demanda y/o excepciones de fondo.

Estas personas responden a los nombres de:

> LUBIN TORO con C.C. No. 79.000.336 quien puede ser notificado o requerido por
el despacho en la FINCA LAS DELICIAS ubicada en la VEREDA - EL
CHORRILLO - LA OVEJERA teléfono 3143743778 en el Municipio de
CAPARRAPI Cundinamarca.

» CLEOSMIRA BELTRAN GARZON con C.C. No. 20.634.867 quien puede ser
notificada o requerida por el despacho en la FINCA LAS DELICIAS ubicada en la
VEREDA — EL CHORRILLO - LA OVEJERA teléfono 3143743778 en el Municipio
de CAPARRAPI Cundinamarca.

» JORGE ORLANDO SUAREZ VERA con C.C. No. 279.073 quien puede ser
notificado o requerido por el despacho en la carrera 4 No. 2 — 15 corregimiento
LA PAZ CENTRO teléfono 3143743778 Municipio de GUADUAS
Cundinamarca.

ANA RUDIT FRAGUA QUINTERO con C.C. No. 23.533.559 quien puede ser
notificada o requerida por el despacho en la FINCA — LOTE denominado EL
BRINCO ubicada en la VEREDA — EL CHORRILLO — LA OVEJERA teléfono
3202289481 y Direccion de notificacion electronica
sandramilena0419@gmail.com en el Municipio de CAPARRAPI Cundinamarca.

A7

» SANDRA MILENA TORO BELTRAN con C.C. No. 1.072.744.800 quien puede ser
notificada o requerida por el despacho en la FINCA — LOTE denominado EL
BRINCO ubicada en la VEREDA — EL CHORRILLO - LA OVEJERA teléfono
3202289481 y Direccion de notificacion electrénica
sandramilena0419@gamail.com en el Municipio de CAPARRAPI Cundinamarca.

» OFELIA MONTERO ORTIZ con C.C. No. 38.284.255 quien puede ser
notificada o requerida por el despacho en la carrera 4 No. 2 — 15 corregimiento
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LA PAZ CENTRO teléfono 3143743778 Municipio de GUADUAS
Cundinamarca.

» OSCAR FABIAN CRUZ JIMENEZ con C.C. No. 79.005.812 quien puede ser
notificado o requerido por el despacho en la carrera 4 No. 2 — 15 corregimiento
LA PAZ CENTRO teléfono 3143743778 Municipio de GUADUAS
Cundinamarca.

Manifiesto bajo juramento que las direcciones electronicas de los testigos que no indico, es
porque no tienen, por lo que ruego al despacho notificar o requerirlos en las direcciones fisicas
indicadas o por mi intermedio.

IV.  PRUEBA TRASLADADA

Ruego al despacho decretar y tener como prueba trasladada y darle el valor probatorio como
tal, a la copia simple o autentica que el Inspector de Policia realice enviando la copia con las
grabaciones de la inspeccién ocular y los testimonios rendidos por los testigos, el interrogatorio
de parte, asi como la sentencia de veintinueve (29) de octubre de 2021 dentro de la querella
policiva por perturbacién a la posesion 2021 — 040 de HECTOR EDUARDO RODRIGUEZ
OLAYA con C.C. No. 79.005.291 contra JORGE ALBERTO DONATO BUSTOS con C.C. No.
3.132.817.

Me reservo el derecho de ampliar estos testimonios con mas preguntas y mas testigos.
NOTIFICACIONES
Al suscrito en la Secretaria del Despacho, o en la calle 63 C No. 68 F 27 Bosque Popular —

teléfono 3172704509 o Direccidn de Notificacion Electrénica leon.fiero6@gmail.com en Bogota
D.C.

El demandado ya fue notificado.
Solicito, al sefior Juez reconocerme personeria para actuar en el presente proceso.

Del Senor Juez,

LUIS ALBERTO LEON PRIETO
C.C. No. 79.357.447 de Bogota, D.C.
T.P. No. 163.901del C. S.dela J

Calle 63 ¢ No. 68 F 27 Celular 3172704509 Correo: leon.fiero6(@gmail.com en Bogota D.C.



.




