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PROMESA DE COMPRAVENTA
Conste por medio del presente instrumento que entre los suseritos a saber:
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'q_ﬂlehrar la presente Promesa de Compraventa que se hace constar en las siguientes clausulas: PRIMERA. EL PROMETIENTE
;,  VENDEDOR se compromete a transferir en venta AL PROMETIENTE COMPRADOR y éste se compromete a comprar a aguel,
! derecho de dominio y 1a posesion que EL PROMETIENTE VENDEDGR tiene sohre el siguiente hien:

VZ}L b Aerrto %L’Méo »@%MW%%

\W . Chomdle C@b/yu Sermriarado LY %@Vé/ Croe

dijo  Catuidnl 00000l - 0100 = 002, syor il
~’_/V Ff il 3 A Yags 20077, b Qi

2/ “eevea (&ékw %aw@ggﬁ /Wmmﬁ&ﬂw /Ge 83329
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RA- EL PROMETIENTE VENDEDOR se compromete a entregar AL PROMETIENTE COMPRADOR el hien al hfe se refiere
tlausula primera de este documento, libre de toda clase de pravimenes que puedan afectar el dominio y posesion que aguel
8 'ﬁﬁéma sobre el mismo, y se compromete asimismo a salir al saneamiento en los casos que establece la ley. CUARTA.- EL
PROMETIENTE VENDEDOR declara que el bien tantas veces mencionado se encuentra a paz y salvo por todo concepto,
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“umprumetienduse a cancelar las sumas correspondientes en caso de que sobre el hien existiere un  gravamen insoluto |

solennitatem para su perfeccionamiento. QUINTA- El precio convenido por los contratantes coma valor del bien descrito anteriormente

| eshasumade: 7 igep %MYLM ol /Ww Wﬂ/f /&'&

S Bloppooo —

Moneda corriente, que le PROMETIENTE COMPRADOR pagara al PROMETIENTE VENDEDOR, asi: en el dia de hoy al suscribirse g

¥ promesz, la cantidad de @,&}g@ %{gg’%@ s /ZZga',;O - ﬂﬁ? LB /gaﬁwbm a5
1 AD &7 453 (s Spoe.oel ) Moneda corriehtgito

suma que las partes consideran y tienen como arras, la cual serd imputada al precio de compra, y el saldo, o sea [a-stmas

1. de [ﬂf‘)&o %Mf;ffw oé( ‘/ﬂ@/@ Wda/% a8 5”00&%%) :*

| Mnnedanurrientesepagaraw V&L %ﬂ;&wb 2 /(/é‘ wwr ,4;1, 4(_ s .
J . 2 ) 7 SR o

i | Gﬁé‘r L5 e o aé’?ufw = 20/7. , Gt {ﬂ < 2@1//’%{-_&:{,&/
| ZZ,W““ (& | W/qu/{‘ (\@M/L ﬁﬁ;lxz'g )7'//;@,) 1
T \ . e

SEXTA.- EI 'términu para la firma de la escritura piblica o documento(s) que por Ley se requieran para el perfaccinn;f_
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NOVENA- En caso de incumplimiento de cualquiera de las clausulas de esta promesa, por una cualquiera de las partes, | |
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efectiva sin que haya lugar a’ reguerimiento ui constitueion en mora y con la simple prueba sumaria de incumplimig
DECIMA.- Los gastos que demande el otorgamiento del presente instrumento, los derechos notariales por escrituracidn
[de traspase o tarjeta especial, son a cargo de los contratantes por partes iguales. La retencidn estard a carg, :
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en la Ley 153 de 1887, Art.89, y-Arts. 1532, 1598, 1600 y 1861 del Cddigo Civil, Titulo II, AﬂT‘
905 a 967 del Codigs de Comercio o demds disposiciones legales, vigentes y concordantes de
. HE conformidad con la naturaleza del negocio. DECIMA TERCERA.- EL PROMETIENTE VENDEDOR se reserva el derecho de
" dominio del hien a que hace alusion esta promesa hasta tanto no se haya hecho efectivo [a totalidad del precic o valor de
la venta en fos términos establecidos en el articulo To. de Ia Ley 45 de 1930, y Articulos 952 a 967 del Cadigo de Comercio,
segin el caso. DECIMA CUARTA.- Si los contratantes som personas juridicas deben anexar al presente instrumento los

respectivos certificados de existencia y representacisn legal, expedido por la Camara de Comercio o entidad competente segin la
Ley. ‘
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José Ignacio Gomez Diaz
Abogado

Doctor:

HENRY ANTONIO GARCIA GALLEGO
Juez Civil del Circuito de Gachetd

B 5 D

Ref.: PROCESO CRDINARIO LABORAL #2012-0146
Demandante; LUIS ALVARO CHALA CASTILLO
Demandado: GLORIA STELLA CANTOR DE GUALDRON
Asunto: PODER

Respetado Doctor:

MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania N2 41.748.863, expedida en Bogotd, domiciliada en Bogotd, manifiesto a usted

que confiero poder especial, amplio y suficiente al Doctor JOSE IGNACIO GOMEZ DIAZ,

igualmente mayor y de esta vecindad, identificado con cédula de ciudadania N2
80.376.148 expedida en Gacheta, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesicnal
Ne 88316 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, quien recibe notificaciones en
el correc electrénico abogadoignaciogomez@gmail.com, para gue en mi nombre y
representacién inicie, desarrolle v lleve hasta su culminacién INCIDENTE DE
LEVANTAMIENTO DE EMBARGO Y SECUESTRO de hienes, respecto de la posesién y los
derechos derivados de ella, sobre una parte del predio denominada “EL CHITAL”, ubicado
en la vereda Centro, jurisdiccién del municipio de Junin (Cund.), al cual le corresponde al
cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria N2 160-8339 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Gachetd v cédula catastral N 25-372-00-01-00-01-0178-0-
00-00-000. ; '

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, sustituir, recibir y demads facultades
legalmente otorgadas.

Sirvase, por lo tanto, Sefior Juez, reconacerle personerfa a mi apoderado en los términos y
para los efectos del presente poder. :

Atentamente, i

Zueemmma TRAN OTALORA
C.C. N¢ 41,748,863, expedida en Bogatd

Nl ez ?

Acepto,

JOSE IGNACIO GOMEZ DIAZ
C.C. N2 80.376.148 expedida en Gachetd
T. P. N2 88316 del Cons. Sup. de la Judicatura

Oftcina: Cra. 3 N°3-55, Gachetd (Cund.) - Celular: 3112171437 - E-mail: abogadoignaciogomez@gmail.com
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PERSONA NATURAL
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#
Radicado  20192200489442
Numero de formulario PN- 0115078
= Aspirante o Solicitante  MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA

& Lugar de Solicitud: . ,
B Departamento: BOGOTA Municipio. BOGOTA, D.C.

#B Fecha de la solicitud 17/05/2019

- \ombre de quien Recibe la solicitud  DORIAN CLEMENCIA CADENA FONSECA
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.. Sefiora

Medellin, 03 de diciembre de 2020

- Martha Eugenia Beltran Otalora

~ Es un gusto saludarle,

+ Soy Gloria Nancy y me complace haberle acompanado en la gestion de su requerimiento
.. 8010091786, en el cual nos solicita certificacién de dos pagos que realizé a la sefiora
" Gloria Stella Cantor en las siguientes condiciones:

o Transferencia el 26 de octubre de 2012, por valor de $8.000.0000 a la cuenta de
ahorros terminada en 5903.

e Cheque 787483, girado el 26 de agosto de 2012, por valor de $5.000.000, de su
cuenta corriente terminada en 4548,

Dando respuesta a su requerimiento, se informa que se realizaron las respectivas
validaciones y la transferencia fue realizada, de acuerdo con la siguiente informacion.

FECHA

CTA ORIGEN

CTA DESTINO

NOMBRE CTA DESTINO

VALOR

28/10/2012

96354264548

35621855903

GLORIA STELLA CANTOR

8.000.000

Medellin.

NIT 890.903.938-8

... Es importante indicarle, que estas transacciones no generan soporte fisico, sin embargo,
. esta comunicacion certifica el movimiento realizado.

~ En cuanto al cheque 787483, por valor de $5.000.000, este fue debitado de su cuenta
. corriente terminada en 4548, el dia 03 de septiembre de 2012, y consignado a la cuenta
. de ahorros terminada en 5903, a nombre de la sefiora Gloria Cantor, por lo tanto, se
... anexa copia, para su verificacion.

'Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693
. 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espana: 900 995 717 y Estados
Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Mlnera y Liliana Otero Alvarez, de lunes
a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de
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. Sefiora Martha, le agradecemos por hacer parte de la transformacién de nuestro banco, lo

- cual ha sido posible gracias a personas que como usted nos dan a conocer sus

encuesta>>.

; ';Su percepcion es muy importante para nosotros!

~Atentamente,

Gloria Nancy Castarieda

Seccién Atencion al Cliente Segmento Preferencial
Gerencia de Atencion al Cliente
gncastan@bancolombia.com.co

Bancolombia S. A.

e T

Medellin.

NIT 890.903.938-8

necesidades; le invito a ingresar al siguiente enlace para que nos permita conocer la
percepcion sobre la atencion brindada a este requerimiento; con sus respuestas,
podremos seguir trabajando en el mejoramiento de nuestro servicio. Diligenciar

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693
44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira 340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaia: 900 995 717 y Estados
Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi Minera y Liliana Otero Alvarez, de lunes

a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electrénico defensor@bancelombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de
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José Ignacio Gomez Diaz
Abogado

=

= T
= . e

Doctor:

HENRY ANTONIO GARCIA GALLEGO
Juez Civil del Circuito de Gacheta

E. S. D.

e Ref.: PROCESO ORDINARIO LABORAL #2012-0146

e Demandante: LUIS ALVARO CHALA CASTILLO

e Demandado: GLORIA STELLA CANTOR DE GUALDRON

e Asunto: INCIDENTE DE OPOSICION DILIGENCIA DE SECUESTRO

Respetado Doctor:

JOSE IGNACIO GOMEZ DIAZ, identificado con cédula de ciudadania N2 80.376.148 expedida
en Gachetd, abogado en ejercicio de su profesion, portador de la Tarjeta Profesional N2
88316 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado
de MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania N2 41.748.863, expedida en Bogotd, domiciliada en Bogota; de conformidad con
los articulos 686'y 687, numeral 8 del C.P.C., dentro del término de ley solicito a Usted por
el presente escrito se tramite y resuelva favorablemente este INCIDENTE DE
LEVANTAMIENTO DE EMBARGO Y SECUESTRO de bienes y en consecuencia formulo las
siguiente:

DECLARACIONES

Declarar que la sefiora MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA, mayor de edad, identificada
con cédula de ciudadania N2 41.748.863, expedida en Bogota, domiciliada en Bogota tiene
la posesién material sobre el 100 por ciento (100%) del bien inmueble que en la diligencia
de secuestro se describié como “la posesidn y los derechos derivados de la posesion
respecto de una parte del predio denominado “EL CHITAL”, ubicado en la vereda Centro,
jurisdiccion del municipio de Junin (Cund.), al cual le corresponde al cual le corresponde el
folio de matricula inmobiliaria N2 160-8339 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Gachetd y cédula catastral N2 25-372-00-01-00-01-0178-0-00-00-000, cuya
extension y linderos especiales se hallan descritos en la escritura plblica #84 del 3 de mayo
de 2007 de la notaria de Junin, y que fuera objeto de la DILIGENCIA DE SECUESTRO
practicada por parte del Juzgado Promiscuo Municipal de Junin, cumpliendo la comision
ordenada por el Juzgado Civil del Circuito de Gacheta dentro del proceso de la referencia.

1. Decretar como consecuencia el LEVANTAMIENTO DEL EMBARGO Y SECUESTRO de la
posesion y los derechos derivados de ella sobre el referido bien inmueble.

2. Ordenar tanto al secuestre designado para dicha diligencia, la entrega inmediata de
dicho bien y si no lo hiciere ordenarlo directamente su despacho.

3. Se condene en las costas y costos del incidente y de los PERJUICIOS OCASIONADOS a la
parte demandante con la medida efectuada.

FUNDAMENTOS DE HECHO

1. Elarticulo 597, numeral 8 del C.G.P. consagra que:

Oficina: Cra. 3 N* 3-553, Gachetd (Cund.) - Celular: 3112171437 - E-mail: abogadoignaciogomez@gmail.com



José Ignacio Gémez Diaz
Abogado

“A las oposiciones al secuestro se aplicaran las siguientes reglas:

().

2. Oposiciones. A las oposiciones se aplicard en lo pertinente lo dispuesto en relacion con la diligencia de
entrega.” )

2. El articulo 597, numeral 8 del C.G.P. consagra que: “Podrd oponerse al secuestro la
persona que alegue posesion material en nombre propio... deberd aducir prueba siquiera
sumaria de su posesion”.

“Se levantardn el embargo y secuestro en los siguientes casos: {...)

8. Si un tercero poseedor que no estuvo presente en la diligencia de secuestro
solicita al juez del conocimiento, dentro de los veinte (20) dias siguientes a la
practica de la diligencia, si lo hizo el juez de conocimiento o a la notificacion del
auto que ordena agregar el despacho comisorio, que se declare que tenia la
posesion material del bien al tiempo en que aquella se practico, y obtiene decision
favorable. La solicitud se tramitard como incidente, en el cual el solicitante deberd
probar su posesion. “

3. Elarticulo 309, numeral 2 del C.G.P. consagra que:

jLas oposiciones a la entrega se someterdn a las siguientes reglas:

()

2. Podrad oponerse la persona en cuyo poder se encuentra el bien y contra quien la
sentencia no produzca efectos, si en cualquier forma alega hechos constitutivos
de posesion y presenta prueba siquiera sumaria que los demuestre. El opositor y
elinteresado en la entrega podrdn solicitar testimonios de personas que concurran
a la diligencia, relacionados con la posesion. El juez agregard al expediente los
documentos que se aduzcan, siempre que se relacionen con la posesion, y
practicara el interrogatorio del opositor, si estuviere presente, y las demds
pruebas que estime necesarias.”

4. El dia 27 del mes noviembre del afio 2020, cumpliendo la comisién ordenada por el
Juzgado Civil del Circuito de Gacheta dentro del proceso de sucesion de la referencia, el
Juzgado Promiscuo Municipal de Junin llevé a cabo diligencia de secuestro, en virtud de
la cual |a parte interesada en dicha diligencia, solicit6 el secuestro de “/a posesion y los
derechos derivados de la posesion respecto de una parte del predio denominado “EL
CHITAL”, ubicado en la vereda Centro, jurisdiccion del municipio de Junin (Cund.), al cual
le corresponde al cual le corresponde el folio de matricula inmobiliaria N2 160-8339 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta y cédula catastral N2 25-
372-00-01-00-01-0178-0-00-00-000, cuya extension y linderos especiales se hallan
descritos en la escritura publica #84 del 3 de mayo de 2007 de la notaria de Junin.

5. Acaece que el bien antes enunciado y que fuera secuestrado, el dia 26 de agosto de
2012 fue objeto de un documento denominado “PROMESA DE COMPRAVENTA”,
diligenciado a mano, en formato “DOCUMENTOS NESSAN”, entre GLORIA STELLA
CANTOR DE GUALDRON y mi mandante MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA (anexo
2, documento en 3 folios).
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Para probar el pago del precio pactado en la promesa de compraventa antes
mencionada, estoy allegando COMUNICACION de fecha 3 de diciembre de 2020,
mediante al cual BANCOLOMBIA certifica (anexo 3, copia de la certificacion) que mi ,
mandante MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA realizé dos (2) pagos a la “sefiora
Gloria Stella Cantor”, asi:

a. Transferencia el 26 de octubre de 2012, por valor de $8.000.0000 a la cuenta de
ahorros terminada en 5903.

b. Cheque 787483, girado el 26 de agosto de 2012, por valor de $5.000.000, de su
cuenta corriente terminada en 4548 (anexo 4, copia del cheque).

La comunicacion en referencia sefiala:

“Dando respuesta a su requerimiento, se informa que se realizaron las
respectivas validaciones y la transferencia fue realizada, de acuerdo con la
siguiente informacién. FECHA CTA ORIGEN CTA DESTINO NOMBRE CTA DESTINO
VALOR 28/10/2012 96354264548 35621855903 GLORIA STELLA CANTOR
8.000.000 Es importante indicarle, que estas transacciones no generan soporte
fisico, sin embargo, esta comunicacion certifica el movimiento realizado. En
cuanto al cheque 787483, por valor de $5.000.000, este fue debitado de su
cuenta corriente terminada en 4548, el dia 03 de septiembre de 2012, y
consignado a la cuenta de ahorros terminada en 5903, a nombre de la sefiora
Gloria Cantor, por lo tanto, se anexa copia, para su verificacion.”

El dia 24 de octubre del afio 2012 mi mandante MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA
dirigio un correo electronico a la sefiora GLORIA STELLA CANTOR en el que le propone
cancelar el saldo del precio, el cual sugiere consignarlo a una cuenta bancaria que
designe ella, y respecto de la escritura del predio propone tramitar proceso de
saneamiento de la titulacion de conformidad con la ley 1561 de 2012, el cual deberd ser
tramitado por GLORIA STELLA CANTOR, y cuando ella tenga titulo de dominio a su favor,
procedera a escriturarle a mi mandante. Esta propuesta fue aceptada por GLORIA
ESTELLA CANTOR mediante correo enviado a mi mandante MARTHA EUGENIGA
BELTRAN OTALORA, de fecha el 25 de octubre de 2012 (anexo 5, copia del correo).

Con el fin de tramitar el proceso de saneamiento de la titulacién, mi mandante MARTHA
EUGENIA BELTRAN OTALORA radicé ante el Juzgado Promiscuo Municipal de Junin
demanda, la cual fue radicada bajo el nimero 2016-0005-00, y fue admitida el 12 de
diciembre de 2006. Esta demanda fue desistida tacitamente por el juzgado (anexo 6,
copia del auto admisorio).

Teniendo en cuenta que el certificado especial de tradicidén allegado al proceso de
saneamiento antes referido sefiala que no se conoce de la existencia de titular del
derecho real de dominio, el Juzgado no es competente para emitir sentencia que
adjudique el predio a mi mandante, ella procedi¢ a radicar solicitud de adjudicacion de
bien baldio ante la Agencia Nacional de Tierras, el 17 de mayo de 2019, bajo el radicado
##20192200489442, y formulario PN-0115078 (anexo 7, copia del comprobante).

PRUEBAS

Testimoniales: Ruego se recepcione el testimonio de las siguientes personas, mayores
de edad, para que declaren sobre los hechos de este incidente:
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Edilberto Serafin Garzdn, residente en vereda Alemania, Junin, 3138162583.

Juan Mufioz, residente en vereda Alemania, Junin, 3132696925.

Rosa Adela Rodriguez, residente en vereda Alemania, Junin, 3132696925.

Elkin Cruz, residente en vereda Alemania, Junin, 3227150452.

Luis Fernando Acosta Méndez, residente en vereda Alemania, Junin,
3115765090.

Flor Alba Castillo Cruz residente en vereda Alemania, Junin, 3102473728.

Cesar Beltran, residente en vereda Alemania, Junin, 3125468352.

O d g O R B2
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¢ Documentales:

1. PROMESA DE COMPRAVENTA entre GLORIA STELLA CANTOR DE GUALDRON y
mi mandante MARTHA EUGENIA BELTRAN OTALORA (anexo 2).

2. COMUNICACION de fecha 3 de diciembre de 2020, emitida por BANCOLOMBIA
(anexo 3).

3. Cheque 787483, girado el 26 de agosto de 2012, por valor de $5.000.000, de su
cuenta corriente terminada en 4548 (anexo 4).

4. Correo enviado a mi mandante MARTHA EUGENIGA BELTRAN OTALORA, de
fecha el 25 de octubre de 2012 (anexo 5).

5. Auto admisorio de la demanda de saneamiento de la titulacién, ante el Juzgado
Promiscuo Municipal de Junin demanda, radicada bajo el nimero 2016-0005-00

(anexo 6).

6. Comprobante de radicacion de solicitud de adjudicacion de bien baldio ante la
Agencia Nacional de Tierras (anexo 7).

FUNDAMENTOS DE DERECHO Y TRAMITE

Sirvase dar al presente el TRAMITE INCIDENTAL y conforme a lo establecido en los articulos
762, 780, 786, 792 del C .C.; articulos 135, 137, 678, 687 numeral 8 y demds normas
concordantes del C. de P. C., Decreto 2282 de 1989, y demas normas concordantes y
pertinentes.

COMPETENCIA
Es Usted competente Sefiora Juez, por estar conociendo del proceso principal.
NOTIFICACIONES

e Demandante: En la misma direccion expresada en la demanda.
e Demandado: En la misma direccidn expresada en la demanda.

e Mi poderdante (parte INCIDETANTE): Las recibira en Gran Reserva de Oporto, Calle 25B # 71-
80, Apartamento 805 Torre 2 de Bogota, correo martha.Beltran@toyotaservi.com.co
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e El suscrito: El suscrito las recibira en la secretaria del despacho, o en la carrera 3 N2 3-
55 de Gachetd (Cund.), correo electrénico abogadoignaciogomez@gamil.com

Del sefior Juez,

JOSE IGNACIO GOMEZ DiAZ
C.C. N2 80.376.148 expedida en Gachetd
T.P. N2 88316 del Cons. Sup. de la Judicatura
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Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Cundinamarca - Gacheta - Outlook

S8{-PROCESO ORDINARIO LABORAL #2012-0146/Demandante: LUIS ALVARO CHALA
871LLO/ Demandado: GLORIA STELLA CANTOR DE GUALDRON - Asunto: INCIDENT
SOPOSICION DILIGENCIA DE SECUESTRO

chivos adjuntos (3 MB)

sicién diligencia secuestro MARTHA BELTRAN pdf; Anexo 2- Promesa Compra Venta Junin.pdf; Anexo 4- Copia Cheque
Glotia Cantor.pdf; Anexo 1- Poder Martha Beltran - Finca El Chital - firmado.pdf; Anexo 7- Solicitud Agencia Nacional De

rras.pdf; Anexo 6- Auto admisorio demanda saneamiento Gloria Cantor.pdf; Anexo 3- Certificacién Bancolombia Pagos Gloria
mtor.pdf; Anexo 5 - Pantallazo correo.png;

y allegando INCIDENTE DE LEVANTAMIENTO DE EMBARGO Y SECUESTRO dentro del proceso de la
Nncia. '

to los siguientes documentos:
Aldhcidente. 2)- Poder. 3)- Promesa de compraventa. 4)- Certificacion Bancolombia. 5)- Copia cheque.
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