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JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT

E. S. : D.

Ref.: Radicacién No. 25307-40-03-002-2021-00205-00; REIVINDICATORIO DE MENOR
CUANTIA

DE: BANCOLOMBIA S.A. N.L.T. No. 890.903.938-8

Representada legalmente por JAIRO HERNAN CARVAJAL SALDARRIAGA

C.C. No. 71°386.826

Contra: GRUPO F.R.C. S.A.S., SUPERMERCADO ALGRANO N.I.T. No. 901037562-6
Representado legalmente por FERNANDO ROJAS COLLAZOS C.C. No. 11°304.997

Asunto: CONTESTACION DE LA DEMANDA.

'MARIO MARINO SAAVEDRA SOLER. mayor de edad. domiciliado en Bognta, N. C.; con
oficina en la carrera 102, No. 14-56 (806), identificado con C. C. No. 17’122.620, litigante
en ejercicio portador de la T.P. No. 21.018 del HH. C. S. de la J., con correo electrénico
ab.mariosaavedra@gmail.com. obrando en mi calidad de apoderado judicial de GRUPO
F.R.C. S.A.S., SUPERMERCADO ALGRANO, representado legalmente por FERNANDO ROJAS
COLLAZOS, persona mayor de edad, domiciliada en Girardot, identificada con C. C. No.
11°304.997, con oficina en la carrera 92. No. 9 -68 de Girardot, Cundinamarca, correo

electrénico gerencia@algrano.com..co, segun poder debidamente presentado y aceptado

que acompafio a este escrito, respetuosamente, procedo a dar contestacién a la demanda
de la referencia en los siguientes términos:

A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:
AL 1. Ese es un acto propio del objeto social de la entidad financiera.

Al 2. Este hecho es parcialmente cierto, pues, si bien es cierto que aparece un documento
que acredita tal operacién comercial, no es menos cierto que no se perfecciono el
contrato por la no entrega del bien inmueble siendo ostensible tal ausencia por:

a.- Que el cedente, para el caso JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, no cumplid con lo
establecido en las clausulas 52. Y 62. del contrato de CESION IRREVOCABLE DE DERECHOS




. DERIVADOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING No. 109327
suscrito el dia treinta y uno (31) de mayo de dos mil dieciocho (2018), al no efectuar o
hacer entrega fisica o material del inmueble objeto del contrato. '

b.-De la misma forma segin CONTRATO ACUERDO DE VOLUNTADES celebrado el dia
veinie (20) de mayo de dos mil diecinueve (2019) y especificamente en fo pactado en fas
clausulas SEPTIMA y OCTAVA del mismo, las personas alli contratantes JEIMMY CATALINA
TRUJILLO B. cedente y ANGEL ALFONSO GARZON G. conocian la situacion material y
juridica en que se encontraba el bien inmueble a esa fecha, siendo también de anotar que
los plazos en dlChO documento fijados no se han cumplido en su totalidad.

C.- Dentro del ACUERDO DE VOLUNTADES, en la cldusula 7 las partes hacen
manifestaciones- expresas que conducen-a coctablecer:- “la DEUDORA, -se-obliga con ol
ACREEDOR, a pagar las obligaciones pendientes del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO LEASING No. 212654, en el que se encuentra ostentando la calidad de
LOCATARIO, la empresa KARIOCO SAS., por un valor pendiente de CIENTO SETENTA Y
NUEVE MILONES QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE PESOS
($179.582.429), asi mismo, se obliga a legalizar los contratos de administracién del bien
inmueble de acuerdo a la naturaleza de titularidad y ocupacioén. Esto es firmar el contrato
como ARRENDATARIA del local comercial identificado con matricula inmobiliaria No. 307-
45414 a la empresa KARIOCO SAS, quien en su calidad de tenedor ostentara la facultad de
ARRENDADOR de dicho local comercial. Hasta tanto no se pagada por la deudora la
totalidad del precio pactado al tenor y en armonia con lo dispuesto por el articulo 942y
943 del Cadigo de Comercio. Una vez la DEUDORA termine de pagar sus obligaciones de
leasing se realizara su traspaso del local a nombre de Ia DEUDORA, entregando junto con
ello todo lo respectivo al local comercial.”

De conformidad con lo anterior se establecen claramente que las partes realizan un
acuerdo sobre el local que hace referencia el inmueble objeto del proceso y que
tacitamente dan por hecho que el mismo local volvers a manos de la sefiora JEIMMY
CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, hecho este que complementado con la cldusula octava y
novena del citado documento dejan por sentado de manera diafana el conocimiento
personal y directo de los suscritores de este documento respecto el mismo local, inmueble
del que trata la demanda.

Al 3. Que se pruebe, advirtiendo que LEASING BANCOLOMBIA, no ha hecho entrega
material del inmueble a EMPRESA KARIOCO S.AS., representada por el sefior ANGEL
ALFONSO GARZON GARZON, como tampoco JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO hizo
entrega material del bien a BANCOLOMBIA, S.A. a la fecha de 31 de mayo de 2018.




Al 4. Me atengo a lo que se pruebe.

Al 5. Me atengo a lo que se pruebe.

Al 6.- Este hecho no es cierto y consecuencialmente no refleja la realidad objetiva de la
calidad en que se encuentra la demandada por cuanto que ésta ha adauirido la mera
tenencia del inmueble de manos de JEEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, para ese
momento titular de los derechos respecto del inmueble objeto del proceso, afirmacion
fundamentada en los siguientes hechos:

6.1- Tanto la EMPRESA KARIOCO S.AS., representada por el sefior ANGEL ALFONSO
GARZON GARZON, quien alega ostentar la calidad de LOCATARIO DEL INMUEBLE como
BANCOLOMBIA S.A,, sabian y conocian de la real situacién o calidad de MERO TENEDOR
y no de POSEEDOR del GRUPO F.R.C. SAS SUPERMERCADO ALGRANO, en que se
encuentra ostentando y ocupando el bien inmueble objeto del proceso y por ello su

demanda estd destinada a fracasar, pues, existen pruebas Utiles, pertinentes y
conducentes que asi lo demuestran tales como:

6.2.- Memorial suscrito por el abogado DIEGO ARMANDO CUBILLOS VERGARA, apoderado
judicial de KARIOCO S.A.S., suscrito el dia 23 de marzo de 2020, en el cual expresamente el
“...apoderado judicial del sefior EMPRESA KARIOCO, identificada con Nit No. 900354571-8,
en su punto 2. Indica: “2. Se tiene en conocimiento en el Local de la Empresa KARIOCO
S.A.S., que representa mi poderdante, estd siendo ocupado y usufructuado por el sefior
Fernando Rojas Collazos, en calidad de tenedor conforme al art. 775 del Cédigo Civil por
convenio realizado con la sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, identificada
con cédula de ciudadania No. 39°574.150 de Girardot, Cundinamarca- anterior
propietaria del local en mencién, ...” negrilla subrayado es mio.

6.3.- De la misma forma el citado profesional DIEGO ARMANDO CUBILLOS VERGARA, con
fecha 27 de marzo de 2020, en un nuevo memorial de requerimiento hace iguales
afirmaciones, asi: “: “2. Se tiene en conocimiento en el Local de la Empresa KARIOCO
S.A.S., que representa mi poderdante, estd siendo ocupado y usufructuado por el sefior
Fernando Rojas Collazos, en calidad de tenedor conforme al art. 775 del Cédigo Civil por
convenio realizado con la sefiora JEEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, identificada
con_cédula “de ciudadania No. 39'574.150 de Girardot, Cundinamarca- _anterior
propietaria del local en mencién, ...” negrilla subrayado es mio.

6.4.- Ademas de lo anterior con fecha veinte (20) de mayo de dos mil diecinueve (2019) las
personas JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO cedente y KARIOCO S.AS., cliente,
representada por el sefior ANGEL ALFONSO GARZON GARZON, celebraron un “ ACUERDO
CONTRATO ACUERDO DE VOLUNTADES” que fue suscrito posteriormente a la celebracién




del contrato de LEASING con BANCOLOMBIA, respecto del mismo bien inmueble fechado
a treinta y uno (31) de mayo de dos mil dieciocho (2018), que refleja el real y verdaderb‘:.
conocimiento del estado del inmueble y la calidad de mero tenedor en que se °
encuentra el hoy demandado GRUPO F.R.C. S.A.S. SUPERMERCADO ALGRANO,
representado por FERNANDO ROJAS COLLAZOS este contrato refleja la vinculacién de

JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO con el inmueble pretendido e igualmente las

circunstancias en que se encuentra la EMPRESA KARIOCO S.A.S., representada
legalmente por ANGEL ALFONSO GARZON GARZON, conocedor claro de la misma
vinculacién DE JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO y del estado material y juridico
del inmueble objeto de este proceso.

Ademas, es de indicar que es clara la calidad de mero tenedor que ostenta el GRUPO

F.R.C. SAS sobre el inmueble de (3 ¢ra § No. 9~ 76, de Girardot, materia de la demanda, ™~

pues, debido a la transaccién o convencidn realizada entre FERNANDO ROJAS COLLAZOS
como representante legal del GRUPO F.R.C. y JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO se
realizaron y realizan aun operaciones comerciales entre estas y frente a terceros de lo cual
es conocedor personal y directo la empresa KARIOCO SAS a través de su represente legal
sefior ANGEL ALFONSO GARZON GARZON.

‘Al '7. Al parecer el inmueble a que hizo referencia el avaltio No. 109327 de 20009, sobre el
inmueble de matricula inmobiliaria 307-45414, resulta diferente al indicado en
documento suscrito el dia treinta y uno (31) de mayo de dos mil dieciocho (2018) y de
que trata el documento “CESION IRREVOCABLE DE DERECHOS DERIVADOS DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING. No obstante, es de advertir que
para esa fecha ya el inmueble objeto de este proceso se encontraba modificado tal cual
se encuentra hoy dia, hecho de publico conocimiento y especificamente de la EMPRESA
KARIOCO, a través de su representante legal ANGEL ALFONSO GARZON GARZON.

Al 8. El GRUPO F.R.C. S.A.S., Supermercado ALGRANO no ha terminado su relacién
contractual con la sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, de manos de quien
recibiera el inmueble objeto de la demanda y en ningun caso dicha persona le ha
requerido para su entrega o similar, de buena fe ha considerado que no existe razén
alguna para que personas ajenas a ella usen Y gocen del citado bien y por ello se ha
negado a aceptarlas.

Al 9.- Evidentemente no existe vinculo alguno entre las citadas partes debido al que
como se ha manifestado la relacién contractual sobre el citado bien inmueble se efectud
con la sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, desde mediados del afio dos mil
catorce, fecha en que mediante un contrato verbal acordara la persona JEIMMY
CATALINA TRUJILLO BUITRAGO ceder el espacio que ostentara legalmente para esa




fecha, se repite ceder al SUPERMERCADO ALGRANO'y concomitante o simultdaneamente

/suscrlblr otro contrato con la sefiora EMMA MONROY HERNANDEZ sobre dos locales
,_;,_‘;;ﬁcomercnales subsiguientes distinguidos en la nomenclatura urbana de Girardot,

Cundinamarca, con los nimeros 9-78/80 de la carrera 92. y 9-82 de la misma carrera 93,
respectivamente, sector que ocuparia convencionalmente a cambio del de la carrera 92.
No. 9-76 dejado por JEIMMY CATALINA TRUJILLO a GRUPO F.R.C. SUPERMERCADO
ALGRANO que es objeto de este proceso. Sobre el sector tomado en arriendo a EMMA
MONROY se ubicaria dofia JEIMMY CATALINA TRUIJILLO BUITRAGO, con su negocio
comercial denominado POLLOS LEO, luego a nombre de WILLIAM MAYID MENESES
ACOSTA, luego COMERCIALIZADORA PL S.AS,, lo cual es prueba de la relacion
contractual vigente entre las partes.

Al 10. Este hecho es cuestionable por cuanto que en la fecha en que se hizo la
negociacién de Leasing financiero entre BANCOLOMBIA S.A. y KARIOCO S.A.S., como
locatario, el inmueble objeto de dicho contrato habia sido modificado fisicamente desde
mas de cuatro (4) afios atras y dicho locatario conocia directa'y personalmente el estado
de la planta fisica que adquirirfa. Por lo anterior no existe la denominada figura de
DANO EN BIEN AJENO. Con las manifestaciones hechas en la forma COmo se expresa es
clara la dafiosa intencién del actor en causar dafio sin justa causa al demandado.

Al 11. El aqui demandado no ha sido requerido legalmente para efectuar entrega alguna
del inmueble debido a que no le asiste justa causa a los solicitantes para tal efecto,
pues, se ha dicho y conoce la relacién contractual que dio origen a la ocupacién o mera
tenencia del demandado sobre el inmueble ha sido adquirida de total buena fe y de
manos de quien para su momento gozaba de plenos derechos sobre el mismo, de
JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO.

Al 12. Respecto al mismo es obvio que si los interesados en obtener la informacion
requerida no suministraron elementos de juicio suficientes que dieran a las autoridades
el convencimiento pleno de los derechos pretendidos estos no les podrian prestar el
apoyo y/o colaboracién solicitados, vale anotar que en la oportunidad citada en la
demanda en este preciso punto fue la misma persona JEINNY CATALINA TRUIJILLO
BUITRAGO quien se opusiera al acceso de la comitiva al inmueble en la oportunidad
referida.

Al 13. Es parcialmente cierto, de ahi el ingreso regular y debido en legal forma por parte
del hoy demandado GRUPO F.R.C. S.A.S., SUPERMERCADO ALGRANO quien recibié el
inmueble de manos de la primera persona indicada, es decir, de JEIMMY CATALINA '
TRUJILLO BUITRAGO.




‘Al 14.- Presuntamente es cierto.

Al 15. No es cierto. El Grupo F.R.C.S.A.S. SUPERMERCADO ALGRANO S.A.S. no ostenta
ninguna calidad de poseedor del inmueble, ya que reconoce y avala el contrato .
celebrado con JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, persona de qu1en recibio el
dicho predio y continua aceptandola sin reparo alguno.

Al 16. Que se pruebe.
Al 17. De igual forma, que se pruebe.
DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA. LR

. Como quiera que se fundamentan en hechos no ciertos ellas deben fracasar en un todo
y respecto de ellas me pronuncio asi:

PRIMERO: El demandado no ha ejercido, ejerce, ni reclama posesién alguna y por ello ha
sido mal llamado a responder como extremo poseedor dentro de la demanda
reivindicatoria, al respecto sefiala la ley que para que tenga éxito la accién indicada esta
debe ser ejercida contra el poseedor, hecho que aqui no sucede.

SEGUNDO: No es procedente la pretensién solicitada por igual razon, hecho o
circunstancia, Ia'parte demandada no ostenta posesién alguna sobre el inmueble
pretendido.

De otra parte el ingreso efectuado por la demandada se dio por mutuo consentimiento
de la sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, persona titular de derechos sobre
el inmueble materia de la Litis y que entraria a formar parte del mayor espacio
requerido y utilizado tanto por la misma beneficiaria por el acuerdo como por su nuevo
tenedor GRUPO F.R.C. S.A.S., Supermercado ALGRANO, en ‘negociaciéon consensual
efectuada a mediados del afio dos mil catorce (2014).

Para sustentar este hecho me permito presentar ante su Despacho copia informal de
contrato de arrendamiento suscrito entre EMMA MONROY HERNANDEZ, C.C. No.
28’712.061 como arrendadora y FERNANDO ROJAS COLLAZOS como arrendatario,
siendo codeudores (coarrendatarios) la misma JEIMMY CATALINA TRUJILLO Y su esposo
WILLIAM MAYID MENESES, contrato fechado a 10 de octubre de 2014.

Dicho contrato tiene como objeto el de reubicar dentro del mismo espacio comercial a la
titular de derechos sobre el inmueble que se ventila, el ostentado hasta entonces por
JEIMMY CATALINA TRUJILLO B., y ceder ese, su espacio contractualmente, a favor de
GRUPO F.R.C. S.A.S., SUPERMERCADO ALGRANO, con representacién legal en cabeza de




. FERNANDO ROJAS COLLAZOS, época en que ingresé el Grupo F.R.C. S.AS,

SUPERMERCADO ALGRANO al sector correspondiente al inmueble que es objeto de esta

* " demanda y recibir JEIMMY reciprocamente la parte tomada en arrendamiento a EMMA

MONROY HERNANDEZ. Debo anotar que en el espacio ocupado por la sefiora JEIMMY
CATALINA TRUIJILLO BUITRAGO, que no es otro que el dado en arrendamiento por la
sefiora EMMA MONROY HERNDANDEZ a GRUPO F.R.C. supermercado Algrano, en razon
a la convencién efectuada entre dichas partes a mediados del afio 2014 y del cual da fe
el indicado contrato de arrendamiento, la sefiora JEMMY CATALINA TRUIJILLO
BUITRAGO, realizo operaciones comerciales con la empresa KARIOCO SAS de las cuales
surgieron las obi’igaciones a que hace referencia el documento “CONTRATO ACUERDO
DE VOLUNTADES” suscrito el dia 20 de mayo de 2019, lo cual evidencian las situacion
fisica del inmueble aue es materia del proceso como la calidad de MERO TENEDOR del
GRUPO F.R.C. S.A.S supermercado Algrano respecto al inmueble de la cra 9 No. 9-76,
" materia que-se debate, y que conlleva a establecer el conocimiento personal de las
anotadas circunstancias de tiempo, modo y lugar sobre el bien tantas veces citado, por
parte de la empresa KARIOCO SAS a través de su represente legal.

De otra parte debe tenerse en cuenta que lo acordado en contrato de CESION
IRREVOCABLE DE DERECHOS DERIVADOS DEL -CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
'FINANCIERO | EASING No_ 109227, fue la “. _cesidn irrevocable de derechos derivadaog del
Contrato de Arrendamiento Financiero Leasing No. 109327. En adelante el Contrato de
Leasing 1, “ ... Que el CLIENTE y EL CEDENTE acordaron que este ultimo le vendera los -
derechos derivados del contrato de Leasing a EL CLIENTE y a la transferencia de EL
inmueble...” Advirtiendo, eso si, que para ese momento el CLIENTE, EMPRESA KARIOCO
S.A.S., conocia perfectamente del estado del inmueble objeto de la cesidn, hecho que se
probaré legal y oportunamente.

TERCERO: Al resultar imprésperas las pretensiones de la demanda consecuencialmente,
no procedera la peticion que se reclama.

CUARTO: Como quiera que la demandada ha obrado de total buena fe, su mera tenencia
s derivada de manos de quien para su época gozaba de los derechos cedidos y aun en
este momento tal acuerdo de voluntades permanece vigente, no es procedente la
peticién que se hace.

QUINTO: Como mi mandante no reclama posesion alguna no es del caso dicha decision,
no obstante es facultativo del Juzgado decidir conforme.

SEXTO: Me pronuncio de la misma forma que respecto a la anterior peticidn.

SEPTIMO: La condena en costas recaera en cabeza de quien resulte vencido en juicio.




OPOSICION A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

EXCEPCIONES:

AUSENCIA DE LA CALIDAD DE POSEEDOR EN CABEZA DE LA PARTE DEMANDADA. En
efecto, la presencia del grupo F.R.C. S.A.S., SUPERMERCADO ALGRANO, representado
por FERNANDO ROJAS COLLAZOS, en el sector reclamado por la actora es debida a un
acuerdo de voluntades serio y cierto con la sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO
BUITRAGO, que le otorga legitimamente la mera tenencia, no la posesion, y por dicha
razén no cumple la demanda con este presupuesto legal para la prosperidad de su
accion.

AUSENCIA DE LA ENTREGA MATERIAL DEL BIEN INMUEBLE por parte de JEIMMY
CATALINA TRUJILLO BUITRAGO a LEASING BANCOLOMBIA y de igual forma de LEASING
BANCOLOMBIA A KARIOCO S.A.S., representada Iegélmente por su gerente ANGEL
ALFONSO GARZON GARZON.

Si bien es cierto que existen las relaciones contractuales, respecto del reclamado
inmueble, celebradas entre JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO con LEASING
BANCOLOMBIA y de este con KARIOCO S.A.S. mediante las cuales se transfieren los

s e

concernientes derechos, no es menos_cierto que el bien _in’mu_e_bleﬂgbjeto defgjjchasﬁ

transacciones, negociaciones u operaciones, sobre el referido inmueble no se efectuado
entrega alguna y por ello la celebracion de los respectivos contratos no se ha
perfeccionado.

EXCEPCION GENERICA: Invoco como tal"cualquier hecho, acto, cikcunsta'ncia ‘qu'é

conlleve a la expresién de ella sea decretada conforme a la ley.
PRUEBAS:
Documentales:

1.- Requerimiento efectuado por el apoderado de la firma KARIOCO S.A.S. abogado
DIEGO ARMANDO CUBILLOS VERGARA, quien en memorial de 23 de marzo de 2020,
reconoce y acepta la presencia de GRUPO F.R.C. S.A.S., Supermercado ALGRANO,
representado por FERNANDO ROJAS COLLAZOS, indicando que dicha preséncia se debe
“...por convenio realizado con la sefiora JEIMMY CATALINA TRUIJILLO BUITRAGO...”

2.- Requerimiento proveniente del mismo profesional del derecho quien en idéntica
afirmacion reconoce la calidad de mera tenedora del demandado respecto del inmueble
objeto de la Litis, fechado a 27 de marzo de 2020, que ratifica la calidad de mero
tenedor del demandado.




3.- CONTRATO ACUERDO DE VOLUNTADES, celebrado entre JEIMMY CATALINA TRUJILLO
BUITRAGO y ANGEL ALFONSO GARZON GARZON, representante de KARIOCO S.A.S., el
dia 20 de mayo de 2019, fecha posterior al de LEASING FINANCIERO de BANCOLOMBIA
con KARIOCO S.A.S., de fecha treinta y uno (31) de mayo de dos mil dieciocho (2018).

4.- Contrato 'de arrendamiento ceiebrado enire EMIVIA MIONROY HERNANDEZ.
Arrendadora, FERNANDO ROJAS COLLAZOS, arrendatario, JEIMMY CATALINA TRUJILLO y
WILLIAM MAYID MENESES, codeudores, de los locales de la carrera 92. Nos. 9-78/80/82
de Girardot, inmuebles donde se reubicé la contratante JEIMMY CATALINA TRUJILLO.
BUITRAGO, por el acuerdo consensual que a la vez diera acceso al GRUPO F.R.C. S.AS.,
SUPERMERCADO ALGRANO, para ubicarse en el sector antes ocupado por JEIMMY
CATALINA TRUJILLO BUITRAGO. Con el cual se sustenta la mera tenencia entregada al
demandado por dofia JEIMMY TRUJILLO. S S

5. -Documento de CESION IRREVOCABLE DE DERECHOS DERIVADOS DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENO FINANCIERO LEASING No. 109327.

" 6.~ ‘Comunicacion ‘fechada a sep 27 de 2019, mediante la cual 'se solicita'se tenga en
cuenta a WILLIAM MAYID MENESES ACOSTA, peticion realizada por JEIMMY CATALINA
TRUJILLO. ’ ‘

© .- Comunicacién de fecha 29 de enero de 2020, en la cual se solicita tener en cuenta a
COMERCIALIZAMOS PL SAS, suscrita por la misma sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO.

INTERROGATORIO DE PARTE: Muy a pesar de que esta prueba se realiza por parfe‘ del
operador judicial en la respectiva audiencia, para el caso el SENOR JUEZ,
respetuosamente, solicito se decrete en forma especial a efecto ‘de establecer la
existencia de hechos notorios que confirmaran lo sefialado en la contestacion de la
demanda.

INSPECCION JUDICIAL: Para establecer la existencia de mejoras utiles, necesarias
levantadas de buena fe por el demandado solicito al sefior Juez, decretar y practicar dicha
diligencia con acompafiamiento de perito especializado a efecto de que rinda la
correspondiente pericia respecto de puntos tales como necesidad de las mismas, su
utilidad, antigiiedad y su valor monetario y beneficio fisico ademas para establecer las
mejoras levantadas, y los posibles dafios y perjuicios que se podrian ocasionar con una




providencia adversa a los intereses de mi cliente, quien ha obrado con total buena fe
exenta de culpa.

TESTIFICALES:

Decrétese y recibase el testimonio de Is siguientes personas que siendo mayores de edad,
domiciliadas y residentes en Girardot, Cundinamarca, son conocedores personales de los
hechos de contestacién de la demanda daran testimonio al respecto:

Dr. MAURICIO ORTIZ MONROY C. C. No. 93'126.311, mayor de edad, vecino de Espinal
residente en la calle 72. No. 10-17, celular 3205782007; ANGGY CATALINA LOPEZ, C.C. No.
1-.070°592869, residente en Manzana 1 casa 1 C de la urbanizacién Hacienda Girardot;
NINI YOHANA PINEDA RIVEROS, C.C. No. 1.1057681.672 residente en la manzana H, casa
92. barrio La Esperanza de Espinal, Tolima.

DERECHO: Son fundamento de la contestacién de la demanda las siguientes normas:
arts. 665, 667, 775, 777, 953, 964, 965 y concordantes del C. C.; 14, 15, 16, 19, 23, 77,
100, 368, 369, 371,373, 375 y concordantes del C. G. P.

Dando cumplimiento a lo establecido por el art. 953 del C. C. me pérmito informar
que mi poderdante deriva su derecho de mera tenencia de manos de la sefiora
JEIMMY CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, persona mayor de edad domiciliada
en Girardot y residente en la carrera 9. No. 9-82 de esta ciudad.

A efecto de sustentar en derecho la contestacién de la demanda me permito presentar
ante el Despacho a su digno cargo precisos conceptos sobre los presupuestos que -
legalmente se requieren para la prosperidad de las pretensiones de la demanda y que
brillan por su ausencia dentro de la demanda que nos ocupa, asi:

Inicialmente debo remitirme a lo manifestado en esta contestacion y que hace
referencia a la ausencia de entrega por parte de JEIMMY CATALINA TRUJILLO
BUITRAGO del bien a BANCOLOMBIA e igualmente de BANCOLOMBIA A
KARIOCO S.A.S.,

~ “1. ¢QUE ES EL LEASING FINANCIERO O ARRENDAMIENTO FINANCIERO?

En sentido amplio, el leasing es un contrato financiero mediante el cual una
parte entrega a la otra un activo para su uso y goce, a cambio de un canon
periédico, durante un plazo convenido, a cuyo vencimiento, el bien se
restituye a su propietario o se transfiere al usuario, si éste ultimo decide

ejercer una opcién de adquisicién que, generaimente, se pacta a su favor.”

De otra parte, me permito recabar en los requisitos que se deben sustentar para la
prosperidad de la accién de dominio o reivindicatoria, as:

“1. Derecho de dominio en cabeza del actor




2.Posesién material ejercida por el demandado sobre Ia cosa corporal, raiz o
mueble, y que la misma sea sinqular o una cuota determinada de ella
susceptible de reivindicacion.

3.ldentidad entre el bien mueble o inmueble reclamado por quien acciona y el
detentado por el convocado al litigio.”

ANEXOS:
1.- Lo indicado en el capitulo de pruebas documentales.
2.- poder conferido por el demandado debidamente presentado y aceptado.

3.- Copia de la contestacién de la demanda y anexos con destino al demandante
con CD. respectivo. [ o -

4.- Copia de la demanda y sus anexos con destino al archivo del Juzgado junto
con CD. respectivo.

NOTIFICACIONES: La demandada las recibira en el lugar y correo indicados en
su libelo de demanda Gerencia de Procesos Judiciales Region Antioquia y Sur,
carrera 48No. 26-85 Torre Sur Piso 9D teléfono 4044869 Medellin correo
electronico notificacijudicial@bancolombia.com.co
El demandado y yo las recibiremos en la carrera 92. No. 9-68 de Girardot, correo
electronico ab.mariosaavedra@gmail.com, contabilidad@algrano.com.co y
contabilidadautoservicio@algrano.com.co a

De la contestacién de la demanda daré traslado a la parte actora aff
ap;foderado en cumplimiento de lo ordenado art. 6 Decreto 806 i

(=)

. De\ sefnorJuez, respetuosamente,
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A SOLER

C.C. No. 177122.620 de Bogota, D. C.

T.P.No.21.018del HH. C. S. de la J.




Sefior (a)
JUEZ (a) CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT (REPARTO)
E.S.D.

Ref: Radicacion No. 25307-40-03-002-2021-00205-00; REIVINDICATORIO DE MENOR CUANTIA

DEMANDANTE BANCOLOMBIA S.A.
NIT 850.903.938-8
Representante Legal Judicial
JAIRO HERNAN CARVAJAL SALDARRIAGA
C.C.71.386.826

DEMANDADO ' GRUPO F.R.C. S.A.S.
NIT No. 901037562-6
Propietario del SUPERMERCADO ALGRANO
Representado legalmente por el sefior
FERNANDQ ROJAS COLLAZOS
C.C. No. 11.304.997

FERWNANDO ROJAS COLLAZGS, mayor de edad, uumiciiiado en Girardot iesidenie cra '3 No. 5-17,
identificado con C.C. 11.304.997 de Girardot, obrando en mi calidad de representante legal de GRUPO
F.R.C. S.A.S. supermercado Algrano, demandada dentro del proceso de la referencia, y en ejercicio de las
facuitades legales conferidas, respetuosamente por medio del presente escrito otorgo poder especial,
amplio y suficiente cuanto en derecho se requiere al abogado MARIO MARINO SAAVEDRA SOLER, persona
mayor de edad domiciliada en Bogotd D.C. con oficina en la cra 10 No. 14-56 (806), identificado con C.C.
17.122.620, portador de la T.P. 21.018. C. S. J. con correo electrénico ab.mariosaavedra@gmail.com, a fin
de que en nombre y repfesentacién de la demandada de contestacién a la demanda y me asista y
represente dentro del r¢/spectivo proceso.—

] %
“RNANDO RQUAS COLLAZOS Acepto \\ ‘ ,
C.C. 11.304.9987 de Girardot MARIO MARINO SAAVEDRA SOLER

C.C.17.122.620 de Bogot&
T.P.21018 del C.S.J.







CONTRATO ACUERDO DE VOLUNTADES

TRANSACCION POR LA SUMA DE OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES'
SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS
[$828.629.689]

De’ una parte la- sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO:-:BUITRAGO, mayor de edad,
domiciliada en el Municipio deGirardot (Cundinamarca) identificada con cédula de ciudadania
No. 39:574.150, de: estado civil casada con sociedad conyugal-vigente quien-para efectos del
presente contrato se denominard LA DEUDORA, y de-la otra parte la' Empresa ‘KARIOCO
S.A.S., identificada con Nit. No. 900354571-8, Representada:legalmente por-el sefior-ANGEL
ALFONSO GARZ@NGARZ@NS’, identificado con cédula de ciudadania -No. 80.499.421 de
Fusagasuga, de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, quien en lo sucesivo-de
denominara EL ACREEDOR, han convenido celebrar un CONTRATO DE ACUERDO DE
VOLUNTADES —TRANSACCION POR LA SUMA DE OCHOCIENTOS VEINTIOCHO
MILLONES SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
PESOS [$828.629.689], en-adelante el “CONTRATO”, el cualse rige por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Por medio del presente contrato, LA DEUDORA, se obliga para con el
' ACREEDOR a realizar el pago de OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MILLONES
SEISCIENTOS VEINTINUEVE MIL SEISCIENT 0S OCHENTA Y NUEVE PESOS
[$828.629.689], en €l acuerdo de voluntades que sera cumplido-en diez (10) abonos.
SEGUNDA: La DEUDORA transfiere a la-firmade -este -contrato a titulo de venta AL
ACREEDOR, ¢l derecho :de dominio y la propiedad-plena que tiene y ejerce sobre la casa
distinguida como' casa 12 de la manzana “B” del Conjunto-Residencial “BOSQUES DEL
CENTENARIO” ubicado en la calle 13 No. 23-26 del Municipio de Girardot -(Cundinamarca),
junto con el terreno en que se levanta su construccion, con todas sus anexidades, usos,
dependencias y servidumbres, identificado con la matricula inmobiliaria ndmero, 307-72501 y -
cédula catastral nimero 01*-02-0104-0062-801, en adelante el “Inmueble”, cuyos linderos
‘particulares son:-La casa'No. 12 de la Manzana “B”, esta construida sobre un lote. de terreno
que tiene un drea de ochenta y cuatro metros cuadrados (84,00 M2), tiene un area construida '"
de ciento seis metros cuadrados: con -ochenta y tres decimetros cuadrados (106,83 MZ),'
distribuidos en dos (2) pisos que cuentan con las siguientes-dependencias; PRIMER PISO: sala,
comedor,” estudio, cocina, bafio auxiliar, -patio; antejardin'y garaje; SEGUNDO PISO: tres 3)
alcobas, la principal con: bafio privado, bafio y estar. : :

A este inmueble le corresponde un coeficiente de copropiedad sobre ‘los bienes comunes del
dos punto dieciochopor ciento:(2.18%)y se encuentra determinada por los siguientes linderos

especiales: POR EL NORTE, en extension de catorce metros (14,00 Mtrs), con‘la casa nlimero
trece (13) de la misma manzana; POR EL ORIENTE; en longitud de- seis metros (6,00 Mtrs),
con anden'y via vehicular interna; POR EL SUR, en distancia de catorce metros (14,00 Mtrs),
-con la casa niimero once (11) de la misma manzana; POR EL OCCIDENTE, en- extension de
seis' metros (6,00 ‘Mtrs), con el lote delbarrio centenario, representado en TRESCIENTOS

VEINTE MILLONES DE PESOS ($320:000.000).




dfs 'L' 'DEUD@RA queda comprometlda con el ACREED@R en ‘realizar

en,%g%v 1ehto de HIPOTECA que tiene el anterior’ bien inmueble- con-el' Banco

NCOLOMBIA asi mlsmo ‘como realizar el levantamiento de “embargo ‘del PROCESO

JECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA DE MPS MAYORISTA DE COLOMBIA,

: en un.plazo de 15 dias, a partir de la firma de este contrato es decir, hasta el dia- treinta de

(30) mayo de 2019, para realizar la. escritura .de venta a-KARIOCO. SAS., para la respectiva

formalidad de entrega real y material-del bien inmueble mencionado.

l@@ La DEUDORA, realizara un abono al ACREEDOR de CIENTO CUARENTA
MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y

UN PESOS ($140.844.491), en efectivo, el dia quince (15) de Septiembre de:2019.

" CUARTA: El ACREEDOR de manera expresa declara que brindara un (1) afio-de gracia a la
DEDUDORA para dar continuidad a los abonos de la deuda objeto de este. CONTRATO. DE
ACUERDO DE VOLUNTADES, plazo que se dara desde el dia 15 de mayo de 2019 hasta el
dia 15 de mayo de 2020, para el siguiente abono.

QUINTA: La DEUDORA, se obliga a realizar un abono al ACREEDOR, por un valor de
SESENTA Y. SIETE MILLONES SEISCIENTOS DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
UN PESOS ($67.602.551), en efectivo de acuerdo a las siguientes fechas:
v Cuota 1: El dia 15 de mayo de 2020, TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000), en efectivo.
v Cuota 2: E| dia 15 de julio de 2020, DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000);
- en efectivo.
v Cuota 3: El dia -t5 de octubre de 2020, DIEZ MILLONES --DE_,-...: PESOS
" ($10.000.000), en efectivo.
v Cuota 4:El dfa 15 de diciembre de 2020, DIECISIETE MILLONES SEISCIENTOS-
'DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN PESOS ($17.602.551), en efectivo.
SEXTA: La DEUDORA, cumplird.con tres abonos por un valor de CUARENTA MILLONES
DOSCIENTOS - MIL SETENTA Y DOS PESOS ($40.200.072) C/U, en efectivo-de acuerdo
a las siguientes.fechas:
v Cuota 1:El dia 15 de mayo de 2021, CUARENTA. MILLONES DOSCIENTOS MIL
SETENTA Y DOS PESOS ($40.200.072), en efectivo.
v Cuota 2: El dia 15-de-mayo de 2022, CUARENTA MILLONES D@SCIENTOS
SETENTA'Y DOS PESOS ($40.200.072), en efectivo.
v Cuota 3:E| dia 15.de-mayo de.2023, CUARENTA MILLONES DOSCIEN
SETENTA-Y DOS PESOS ($40.200.072), en efectivo.

SEPTIMA: La DEUDORA,se obliga con el ACREEDOR, a pagar:las obllgaCIOnes
del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING No. 2126
se encuentra ostentando la calidad de LOC{ATARI@,- la e'mpresa;.KAREQ

comercial. Hasta tanto no le sea pagada por la DEUDORA la.-toté
tenor y en armonia con lo dispuesto por el articulo 942 y 943 del C
la DEUDORA termine de pagar la obligacion de leasing la Empre




traspaso del local comercial a nombre de la DEUDORA, entregando junto con ell‘o“»s
respectivo al local comercial. v
OCTAVA: CLAUSULA PENAL.- Si-cualquiera de las partes mcumphera una cualqu1era de las
obligaciones a su cargo en este CONTRATO DE ACUERDO DE VOLUNTADES, debera pagar
a la.otra el 10% del valor del presente contrato, es decir la suma de OCHENTA Y CUATRO
MILLONES DE PESQOS ($84.000.000), a titulo de pena derivada de dicho incumplimiento.
NOVENA: DURACION DEL CONTRATO DE VOLUNTADES. Se establecen como fechas
para el cumplimiento de este contrato en su primera parte para el dia quince (15) de mayo de
dos mil diecinueve (2023), adiciondndose en esa fecha la firma de O7RO SI, para el
cumplimiento de LEASING hasta el dia cinco (5) de julio de dos mil veintiocho (2028),
teniéndose como garantia de cumplimiento en las dos fechas Ia cldusula penal de que trata la
CLASULA OCTAVA DE ESTE CONTRATO. 4
Este documento presta merito efecutivo, por lo cual, en _garantl'a de su cabal cumplimiento
dentro de las obligaciones en este contenidas en caso de incumplir con alguna de las
obligaciones pactadas en este, por cualquiera de las partes se puede exigir su cumplimiento o
pago por via judicial mediante un proceso ejecutivo o demanda ejecutiva, de acuerdo a lo
estipulado en el articulo 422 del Codigo General ael Proceso. :

. Leildo este instrumento por los comparecientes, hacen constar que han verificado
“cuidadosamente sus nombres, el nimero de sus documentos de identidad, que toda la
informacion consignada en el mismo es correcta y, en consecuencia se firma a los veinte (20)
dfas del mes de mayo de dos mil diecinueve (2019).

(Firmas)

La-Deudora,

: S
JEIMMY CAT&.\ A TRUJ? LO BUITRAGO : ;
C.C. No. 39.574150 , |

El Acreedor,

ALFON

E.C.:M6. 80, j/9
Representante ég(
Empresa KARIOCO S.A.S.
Nit. No. 900354571-8
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE DOS {2) LOCALES COMERCIALES

Girardot, Octubre 10 de 2014

CONTRATONo.: CUeTT001-2014. - e ATt

ARRENDADOR: ~ * * ¥ EMMA MONROY HERNANDEZ C.C.28.712,061 DE ESPINAL.
'ARRENDATARIO: ' -FERNANDO HOJAS COLLAZOS, C.C.411.304.997, DE GIRARDOT,
CODEUDORES: ™~ " " JEIMMY CATAUNA TRUIILLO, C.C.39.574.150 DE GIRARDOT.

STV LIAM MAYID MENESES, c C.11.322, 969 DE GIRARDOT
'UBICACION DEL INMUEBLE2': CARRERA D No.9- 78/&0/82 L

MUNICIPIO: 7 FGIRARDOTE o T
DEPARTAMENTO: ~;.~" CUNDINAMAKCA, ,':,r-"j'f- R
SERVICIOS DE: ~ " " - pgUay iz, ¢ VCE o oo
"POR CUENTA DE: - e ARRENDATARID. ™ & - -
CANON: ™ o 2 - . SIETE MILLONES QUINIENTOS ML PESOS (57.500. 000) M/CTE MAS
. ; “" feoo- 'IV/—\'J“ I (o S
FECHA DE PAGG:- - £ LOS-CINGO(05) PRIMERGS'BIAS DECADA MES.
~ SITIO Y LUGAR BE PAc‘so T MZ@CMCONJUNTOARAGON i, FLANDES—I’OLII\/IA
'TERMINO DE DURACION: * ¢ QUiNCE (15)ANOS i ; -

FECHA DE INICIACION;, - DIA 10-DELMES DE‘OCTUBRE DEL ANO 2014. -
d FECHA DE TERMINACION DIA 09 DEL. MES DE@CTUBRE DEL ANO 2029 L
. . PR O . e . : -

\.‘n"'\ B

i . .
Ademads de las anteriores estipulaciones, las partes de comun acuerdo conwenen Ias sxgwentes
cldusulas: ' “
Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato EL ARRENDADOR entrpga a TITULO DE
ARRENDAMIENTO AL ARRENDATARIO, los siguientes bienes inmuebles: 1) Un Lecal Comercial,
ubicado en la Carrera 9°No. 9-78/80 del drea urhana del Municipio de Girardot, Departamento de
Cundinamareca, tnmueble identificado con la matricula inmobiliaria numero 307-45415 y con
cédula catastral ndmero 010100240022000. 2) Un Local Comercial, ubicado en Ia Carrera 9 No. 9-
82 (Carrera 9 No. 10-06) del drea urbana dei Municipio de Girardot, Departamento . de

Cundinamarca, inmueble identificado con la matricula inmobiliaria nimero 307- -3754 y con cédula
- catastral nimero 010100240011000.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon serd de SIETE MILLONES QUIN!ENTOS MIL PESOS

(§7.500. OOO) MONEDA CORRIENTE MAS IVA mensuales, pagaderos deritro de los CINCO (05)°

primeros dfas de cada mes, por anticipado en la siguiente direccion manzana O casa 4 Conjunto
Residencial Aragon I, Flandes, Tolima. PARAGRAFO: El canon podrad ser incrementado pon el
ARRENDADOR anualmente en un siete por cienta (7%).

Tercera — Vigencia: El plazo de este contrato ser4 por QUINCE (15) aflos, a partlr del dia DIEZ (10)
del mes de OCTUBRE del afio 2014 hasta el dia NUEVE (9 ) del mes de OCTUBRE del afio 2029,
fecha en la cual EL ARRENDATARIO se obliga a devolver AL ARRENDADOR los inmuebles en.buen
estado y a PAZ Y SALVO por todo concepto. PARAGRAFO Si el ARRENDADOR decide dar- por
terminado este contrato de" arrendamiento antes del vencimiento del término planteado en el
presente contrato ello dard derecho a EL ARRENDATARIO a exigir el pago de las mejoras (valoradas
a la fecha en $450 millones); y si es por parte del ARRENDATARIO perder3 el valor de las mejoras.
Cuarta — Entrega: EL ARRENDADOR se compromete a hacer entrega del inmueble al
ARRENDATARIO, el dia’ DIEZ (10) del mes de OCTUBRE del afio 2014; y EL ARRENDATARIO declara




i haber recibidbnlos' inmuebles. {l‘su's‘instalacione en buen estado, con todos los servicios completo';
y funuonahdo de conformidad con el inventario elaborado por las partes y que ‘forma 'parte
integrante de este: contrato en”calidad de Anexo. EL ARRENDATARIO| deherd devolver los
jnmuebles en el mismo estado, salvo el deterioro natural proveniente del tiempo y usos legitimos.

Quinta —~Mejoras: EL. ARRENDATARIO podra sin la autorizacion previa, expresa y escrita de EL
ARRENDADOR, Hacerle meJoras a los inmuebles. PARAGRAFO PRIMERO: El ARRENDADOR autoriza

.,ﬁ‘«”/ b5 PARAGRAFQ SEGUNDO: Las par’tes acuerdan de que en caso de que sin justificacion legal o
R ™ contractual atendible EL ARRENDADOR haga exigencia de la entrega de los inmuebles arrendados
e antes-de|: v‘nCImlento del término’ planteado en el presente contrato ello dara derecho a EL

ARRE‘NDATV
$450»m|ll_
que seran/detérmlnados ‘médiante perito demgnado por las partes mediante tramlte que se
: adelante\ant' T

reparaclon is necesariasa los mmuebfes arrendddos
Séptima — Servicios' Pablicos: £ ARRENDATARIO ‘pagara opmtum y totalmente los servicios
publicos de lgs Inmuebles desde fa fecha en que comience el mrenddmxento hasta la rpstntuc:on
de los Inmuébies, Si el ARREND/ TARIO no-paga los servicios pubhcos a su cargo, el ARRENDADOR
podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos. El mcumphmlento del
Arrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos de los Inmueble se tendrd como
incumplimiento del Contrato y -el Arrendatario deberd cancelar de manera incondicional e
irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto haya temdo que pagar el Arrendador,
pago que debérd ha@erse de manera inmediata por: el Arrendatario contra la presentacion de las
facturas correspondlentes por parte del Arrendador. No obstante lo anterlor, ‘el Arrendador podra

o . abstenerse de pagar los servicios pub|ICOS a cargo del Arrendatario, sin -que por -ello el

Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. PARAGRAFO 1: El Arrendatario declara

que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacién las lnstalac:ones para

. .. "usode |os servicios publicos de los Inmuebles, que se abstendra de maodificarlas sin permiso previo
T, .y escrito del Arrendador y que responderd por dafios y/o violaciones de. los reglamentos de las |

- ; : correspondiente; empresas de servicios publicos. PARAGRAFO 2: El Arrendatario_reconoce que el

: | Arrendador- en>ningln 'caso 'y_ bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o

~ deficiencia en la prestacién de cualquuera de los servicios publicos de-16s Inmuebles.-En caso de la
prestacion deﬂmentge 0 suspension de cualqunera ‘de los servicios publicos de los Inmuebles, el
Arrendatario reclamara de' manera djrecta a las empresas prestadoras del servicio y no al
Arréndadory™ ~ :

QOctava - Inspeccmn CEL- ARRENDA TARIO pﬂrmxtira las visitas que en cualquier tiempo EL
ARRENDADOR o sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el estado y conservacion
de 6s inmuebles u.otras circunstancias que sean de su mteres :

Novena — Destlnac:on EL ARRENDATARID, durante la vigencja dpl Cantrato, se compromete a
utmzar los Inmuebles objeto de este contrato Unica ¥ exclusuvamente para el desarrollo de su
objeto social o actlwdad comercial, la cual consiste en venta de pollo, carnes rojas, comercio al por
mayor de productos ahmentlcnos EL ARRENDATARIO podra subarrendar o ceder en parte espacios
“de’los mmuebles dados en arrendamiento con destino al mismo obJeto o similares, las cesiones de
los’ Pspauos podran ser paruales o totales si n la autorizacion prevxa expresa y escrita. de EL
ARRENDADOR; en caso de la cesmn total se’ requcrira de! consentimiento del ARRENDADOR, qmen

;o

/ al ARRENDATARIO a hacer todas las mejoras necesarias para ejercer su actividad come:aal.

Ias mstanmas correspondlentps en la CAMARA DE COMERCIO DE GIRARDOT -,', '

‘ ’lones EL ARRENDATARIO se- obllga a efectuar Ias reparamones locattvas y aquellas’
or hechos de €l.o de sus, depéndlemps oEIB"] de cargo de EL ARRENDADOH las

K .




deberd determinar la conveniencia o no de Ia tesion planteada, 'P/»\R{\GRAFO,:'EL ARRENDADOR
declarg eXpresa y terminantemente prohibida |a destinacion del inmueble a los. fines
templados en e literal b) del pardgrafo del Articulo 34 de 12 Ley 30 de 1936 Y en consecuencia
RRENDATARIO Se-obliga a no usar, e Inmueble Para el acultamientg de pPersonas, depssito de
s o exploﬁivos y- dinero de Jos gripos terroristas, No destinars. e inmuehle para Ia
ldboracisn, a_lmacenamién_tb O venta de Sustancias alucindgenas tales como marihuana, hachs,
%1’na, Metacualona y similares. . f| ARRENDATARIGO faculta 3y ARRENDADOR para que,
directamente o a fravés de sus funcioharios debidamente autorizados por escrito, Visiten |os
Inmuebles parg verificar el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO. '

D‘\'ecima"- ' Restitucign: - Vencidg el periodo inicial o |3 (hima prorroga del Contrato, gL

- que o recibig de| ARRENDADOR, salvo af detericro naturaAl Causado por el tie,mpo 'y'.e( use legitimo

! ' tb’;ta!ménte..al dia'y a paz Y salvo con las’empresas Prestadoras de| servicio, y se obliga a cancelar

las facturas debidas que lleguen Posteriormente pero causadas en vigencia del contrato. EN ningun

fueren‘dfrectamente contratadas por EL ARRENDATARIO, salvo'pacto EXpreso entre |as partes,

PARAGRAFO; El ARRENDATARIO‘entregaré al Arrendador los ejemplares originales de {55 facturas

~ de cobro Por concepto de servicios pﬁb!icos del nmueble correspondientes 4 los altimos tres (3)

5 meses,‘de_bida‘me‘nt'e Canceladas por el Ar‘rendatario, bajo el entendido que harg entrega de dichas
facturas en g domicilio de| Arrendador, €ON una antelacién de dos (2) dfas hébiles g |5 fecha fijada

Décima Primera—Terminacién Y Prérroga de] Contrato: -E| presente contratg termina por g
vencimiento ge| tétmino estipulado, No obstante, los Contratantes PO mutuo acuerdo podrdn
Prorrogarlo por yn Perioddrigual a) inicialmente Pactado, mediante CoOmunicacionesg escritas por g

Menos con sejs (6) mes de antelacign a si ve‘hc_yimievnto. Lo anterior sjn perjuicio def c\ierecho ala
renovacidn consagrado en g articilo 518 de Cdédigo de Comercio. PARAGRAFO: s; ninguna de ias
_Partes con una antelacidn de seijs (6) meses a] vencimiento de| periodo inicjal o de cualquiera de
sus prorrogas informa a |5 otra parte Su-decisidn de terminar este.contrato, el termino (e
arrendamientg se prorrogarj automdticamente por periodos consecutivos de cinco (5) afios,

Décima Segunda ) hjcumplir'niento:'El ‘incump!imiento del ARRENDA]"ARIO a cualquiera de sus

obligaciones legales o contractuales facy|ts al ARRENDADOR para ejercer |35 siguientes acciones,
a) Declarar terminado este Contrato y reclamar |a devolucién de) ianéble judicial y/o

b) Exigir Y perseguir a través de Cualquier medio, judicia| 0 extrajudicialme‘nte, al ARRENDATARIO
y/o toarrendatarios g monto de |gs perjuicios resultantes de| fncumplimiento, asi como de I3
multa por incumplimiento Pactada en este Contrato, o

PARAGRAFO: se |a da la Oportunidad aj ARRENDATARIO de informar Cualquier situacign

econdmica que le impida cumplir sy obligacidn en este contralg y dispondrs de dos (2) meses de

Décima Tercers - Clausula penal.- E| inCumplimiehfco del ARRENDATARI‘O 4 cualquiera de |g¢
obligaciones derivadas de este contrato | constituird ‘en deudora de| ARRENDADOR por la suma

equivalente a dos (2) canones Mensuales de arrendamiento; Y sies da parte del ARRENDADOR lo-

Consagrado en |3 cléusulaQuinta\ﬂe{oi‘as[ Pardqrafo Sequndo y 10s parjuicios que pudieren |
ocasionarse como tonsecuencia del incumplimiento. C

. qé‘l:'mfsmo. -El,;ARRE,,l\"IAD/WARJO,~ restituird los inmiyepigs “con’ fodos fos servicips Conexgds, . -

-
. f




Décima Cuarta- Gastos.- Los gastos que cause este instrumento.serdn a cargo de las partes en'la
misma proporcidn. o ;

Décima Quinta ~ Cesién: E ar:endador*estara facultada a ceder o, subarrendar parcialmente este
\contrata conforme a los términos y condmones pactadas en el mismo,
Decuma Sexta - Mérito ‘ejecutivo: El arrendatario declara de manera expresa gue reconoce -y
cepta gue este contrato presta por mérito ejecutivo para ex1g|r del arrendatario y a favor del
rrendador el pago de los canones de arrendamiento causados y no pagados por el arrendatario ,
as muitas y sanciones que se causen por el incumplimiento del arrendatario.en cualquiera de las

/ . : . . .
7" obligacianes a.su cargo en virtud de la ley o de este contrato, las suras causadas y no pagadas por

el arrendatarso nor concepto de servicios- pubhcos de. los inmuebles y cualquier otra suma de
dinero'por cualquier concepto que deba ser pagada por-el arrendatario para o cual bastara la sola
aﬁrmauon de lncumphmmnto del arrendatario hecha por el arrendador, afirmacion que solo

- podré ser desvirtuada por el arrendatario. por la presentacion de los respectivos recibos de pago.

De igual manera mamﬁesta que renuncia al requenmlento para ser constxtUIdo en mora por parte
del arrendador. JPARAGRAFO Las partes- acuerdan que cualquier copia autenticada por el notario
de este contrato tendra el mismo valor que el original para efectos judiciales y extrajudiciales.
Décima Septlma ~ ‘Abandono: El arrendatario autoriza de: ‘manera éxpresa e irrevocable al
-arrendador para mgresa‘ a los inmuebles y recuperar su tenencia con el solo requisito de la
presencia de dos (2) testigos-en procura para evitar el deterioro o desmantelamiento de los
inmuebles;‘en el evento que por cualquier causa o circunstancia los inmuebles permanezcan
abandonados o deshabitados por el término de dos meses o mds y gue la exposicion al riesgo sea
tal que amenace la integridad fisica de los bienes o la seguridad del vecindario.

Decima Octava - Venta a un tercero como unidad comercial: Como quiera que el ARRENDATARIO,
pretende utilizar los locales arrendados y otros colindantes como funciohamiento de un solo
establecimiento comerual de mayor envergadura, EL ARRENDADOR-manifiesta que podrd brindar
su consentimiento escritd‘en caso que en el futuro el arrendatario pretenda vender o ceder como
un todo el establecimiento comercial a un tercero, en cuyo caso el tercero comprador y el
arrendatario estardn obligados a respetar como minimo los cdnones vy clausulas consagrados en
este contrato, en todo caso dicha cesién. total debe contar con el consentimiento_ escrito Y previo

~ del arrendador. De igual manera se pacta que en €aso de venta a un tercero del total del negecio

0 establecimiento comercial, el arrendador podu. determinar a voluntad si vende a dicho tercero
la propiedad de ios inmuebles acd arrendados en cuyo caso el establecimiento comercial serg
vendido integralmente estableciendo cuatro valordaciones, valor de las mercancias, vaior de lo
mobiliario, valor del good* will "y valor de los inmuebles; del capitulo de mmuebles, al
ARRENDADOR autorizante de la venta le corresponderd porcentualmente el valor a prorrata de
metros cuadrados que correspondan a los inmuebles arrendados, para le cual se determinard por
un avaluador que haga dicha medicién y valoracién tasada en valor por metro cuadrado; EL
ARRENDADOR no‘tendrd derecho al valor de las mercancias, mobhiliario y godd will.

Décima Novena - Coarrendatarios.- Para 'garantizar al ARRENDADOR el cumplimiehfo de sus
obligaciones, el ARRENDATARIO tiene como coarrendatarios a JEIMMY CATALINA TRUJILLO, mayor

_de edad y vecina de Girardot, identificada con la cédula de-ciudadanfa ndmero 39.574.150 de

Girardot y WILLIAM MAYID MENESES, mayor de edad y vecino de Girardot, identificado con g
cédula de ciudadania nimero 11.322.969 de Girardot, qunenes declaran que se obligan
solidariamente con el arrendador durante el término de duracién del contrato vy el de sus
prorrogas y portando el tiempo que permanezca el inmueble en poder de éste.

Vigésima — Desistimiento: EL ARRENDATARIO manifiesta que desiste de cualquier accién de
naturaleza civil indemnizadora que se pudiera generar en razén a las- mejoras que ha construido en
los inmuebles objeto de este contrato de. arrendamiento, quedando exceptuado de este:




desistimiento lo expresado en |a clédusula Quinta - Mejoras, Pardqrafo Sequndo “las partes
acuerdan de que en caso de que sin justificacién legal o contractual atendible EL ARRENDADOR
haga exigencia de Ia entrega de los inmuebles arrendados antes del vencimiento del término
planteado en el presente contrato ello' dqréfderecho a EL ARRENDATARIO 3 exigir en ese caso, el
pago de las niejoras presentes (valoradas a la fecha en S450 millones) y futuras efectuadas por su
\cuenta y los perjuicios que se causen a los mismos los que serdn determinados mediante perito
‘ designado por las partes mediante trémite que se adelante ante Jas instancias correspondientes
/ en la CAMARA DE COMERCIO DE GIRARDOT - CUNDINAMARCA.”. - - :
Vigésima Primera - Notificaciones: Cualquier comunicacién entre las partes en relacion con el
presente contrate, deber4 hacerse por escrito. o por cualquier otfo medio gue evidencie la fecha
" exactaen que fue énviada la comunicacion y recibida por'la otra parte. ‘
En el caso de que se produzca alguna modificacién de las direcciones expresadas, deberd ser
comunicado por escrito a la otra parte dentro de los dos (2) dias habiles siguiente a la fecha gue
ocurrid la modificacidn., , , _ o B ' C
ARRENDADOR: Manzana O Casa 4 Conjunto. Residencial Aragon I, -Flandes; Tolima. Tel. Cel.
3132046115, ’ o : :
ARRENDATARIO: Carrera 9 A No.9-17 Girardot, Cundinamarca. Tel, 8350745
Para constancia se firma el presente contrato en Girardot, a ipé DIEZ (10) dias del mes de OCTUBRE
del afin 2014, C o : '
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CESION IREVOCABLE DE DERECHOS DERIVADOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FlNANClERO LEASING
- *N06.109327 _7 '

N

Entre TRUJILLO BUITRAGO JEIMMY CATALINA, mayor de edad, uden’c:ﬂcado(a) como aparece al, pie de su firma,

y quien actla en nombre propio, quien en adelante de denommara EL-CEDENTE, YULI CAROLINA MALAVER
CUERVO, qulen obra en nombre y representacion, en su- -condicion de Apoderado Especial de BANCOLOMBIA
S.A, quuen en adelante se denominard EL CESIONARIO y ANGEL ALFONSO GARZON GARZON mayor de
edad, identificado(a) como aparece al pie de su firma, y quxen actéia en nombre y representacidn legal de
KARIOCO § A 8, quien en adelante se llamard EL CLIENTE, hemos decidido. suscribir la presente cesion..
irrevocable de derechos derivados del Contrato de Arrendamiento Fmancaero Leasmg No 109327; en adelante‘,
el Contrato de Leasing 1, la cual se regird por las siguientes clausulas:

-~

ANTECEDENTES:

PRIMERO: EL CEDENTE suscribié en calidad de locatario con EL CESIONARIO el Contrato de Leasing 1 sobre el(los) -
inmueble(s) ubicado{s).en GIRARDOT, identificado(s) con la(s) matricula(s) inmobiliaria(s) nimero 307-45414

, de la Oficina de Registro de lnstrumentos Pablicos de GIRARDOT, en adelante EL(LOS) (NIVIUEBLE(S).,

»

SEGUNDO Que EL CEDENTE ha reallzado el pago de las obllgacnones derivadas det Contrato de Leasing 1
generadas hasta la fecha de la presente cesiéon. - e :
TERCERO Que EL CLIENTE y EL CEDENTE acordaron que este ult;mo le venderﬁ los derechos derwados del
Contrato de Leasing a EL CLIENTE y a la transferencia de EL{LOS) lNMUEBLE(S) en virtud del ejercicio de la opcidn'-
de >mpra, unavezse realice el pago de la totalidad delos obhgac:ones con EL CESIONARIQ,a cargo del CEDENTE

\ ) !
CUARTO: Que L. CLIENTE ha suscrito para | fa fmanc:acnon de EL(LOS) INMUEBLE(S) un contrato de
Arrendamiento Einanciero Leasmg No. 212654 en adelante el Contrato.de Leasmg 2, donde se consngan las
condiciones tecmcas, materiales y eConémicas para que EL CESIONARIO adquiera EL{LOS) 1NMUEBLES(ES) v
como consecuencia del contrato celebrado, entregue su uso y tenencia a EL CLIENTE a cambio del pago de unos
canones de arrendamiento.’ .

S . .
1Y s

Que en virtud de la fusion por absorcion celebrada entre BANCOLOMBIA S.A. y LEASING BANCOLOMBIA S.A,
COMPANIA OE FINANCIAMIENTO, BANCOLOMBIA S.A. como sociedad absorbente suscribe el presente
DOCUMENTO omotitular de los derechos Y obllgac;ones de LEASING BANCOLOMBIA S.A. (socnedad absorbtda)
Con base en lo anterxor y en cumplimiento de las instrucciones dadas por EL CLIENTE, EL CEDENTE cede 2 EL
CESIONARIO el derecho a que se transfiera |a propiedad de EL(LOS) INMUEBLE(S) en los términos descritos en
las siguientes: . o } N




CLAUSULAS:

PRIMERA: EL CEDENTE cede po{'-es"ce medio'a EL CESIONARIO, la totalidad de los derechos derivados del Contrato
de Leasing 1 para que una vez EL CEDENTE cumpla con la totalidad de las obligaciones a su cargo, no se proceda
con la transferencia de EL{LOS) INMUEBLE(S) a EL CEDENTE; sino que €L CESIONARIO conserve la propjedad de
los mismos con el fin de entregarlos en el Contrato de Leasi"ng 2 a EL'CLIENTE.

SEGUNDA: EL CESIONARIO pagard como precio total ‘del derecho objeto de la presente cesiéh la suma de
DOSCIENTOS TREINTA DOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (5232.000.0QO), que seran pagos por EL"
CESIONARIO de la siguiente forma: - IR : . ' . e

. 1
“r .
v

a) La suma de CUARENTA'Y QZ‘UATRO MILLONES NOVECiENTOS DIECINUEVE MIL NOVECIENTOSTREINTA Y TRES
PE. S ($44.919.933,00} MONEDA CORRIENTE, la cual se entendera recibida por parte del CEDENTE a la fecha de -
firma de la presente cesién, toda vez que da fa instruccion a EL CESIONARIO -de imputarlo al pago de las las
obligaciones pendientes por parte del CEDENTE en el Contrato de Leasing 1. Estevalor es un valor aproximado y
podrd variar, y por ende el valor final a pagar serd el que de conformidad con su contabilidad determine EL
CESIONARIO a la fecha de pago. ‘ o . S
b) La suma restante esto es la suma de CIENTO OCHENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA MiL SESENTA Y'SIETE |
PESOS MONEDA CORRIENTE ($187.080.067,00), la cual sera bagada por EL CESIONARIO a.EL CEDENTE dentro dé

los {_ ) ‘ dias hdbiles siguientes a la fecha de presentacién de la factura o cuenta de'cobro por
concepto deventa de derechos por parte del CEDENTE a EL CESIONARIO, con el cumplimiento de la totalidad de
los requisitos exigidds por este ultimo. . : )

PARAGRAFO PRIMERO: EL CEDENTE autoriza a EL CESIONABIO'-a aplicar al precio mencionado en la presente
cldusula, las retenciones de ley que llegaren a causaise, las’cuales declara conocer y aceptar. '

PA™ ’\G'RAFO SEGUNDO: EL CEDENTE es r'espbns}ab!ev del cumplimiento de las obligaciones tributarias derivadas
de la presente cesion: : iy '
TERCERA: Los gastos que genere el presente contrato seran por cuénta de EL CEDENTE y.EL CLIENTE en'iguales
proporciones. -+ S S o : . : '
' : . .. K ' N ) . !
CUARTA: EL CEDENTE libefa'a EL CESIONARIO.de cualquier responsabilidad que se pudiera derivar, bien sea por
reclamaciones judiciales o extrajudiciales provenientes de cualquier persona’y bajo cualquier titulo, obligdndose
EL CEDENTE a salir en defensa de EL CESIONARIO y/o EL CLIENTE en todos los casos. ' .
QUINTA: EL CEDENTE en su calidad de tenedor de EI;(LOS) !NMUE'BLE(S), garantiza al CESIONARIOy a EL CLIENTE
que el(los) mismol(s) se encuentra(n) libre(s) de todo gravamen y limitacién talés como, pero sin limitarse a,
embargos judiciales, pleitos pendientes, condiciones resolutorias y a paz y salvo por todo cpncept'o, incluyendo
pero sin limitarse a impuestos, tasas, contribuciones, participaciones, cuotas de administracion ‘ordinarias y
extraordinarias y. por servicios plblicos. En todo caso, EL CEDENTE se obliga a salir al saneamiento_de EL{LOS)
INMUEBLE(S)sea por e_\‘/icéién o por vicios redhibitoriosy a mantener indemnes tanto a'EL CESIONARIO como a
T AT e e e i s e b ede e fetiem v Ao cuialauier otro .




SEXTA: EL CLIENTE'mamftesta que rec;blo EL(LOS) INMUEBLE{ ) objeto del Contrato de Leasmg 1 por parte de EL
CEDENTE, quien como Cocatano del mismo, tema su tenencna matenal

Para constancia el presente docﬁméntose‘firma‘en Giraridot,el dia 31 de Mayo de 2018.

EL CEDENTE

EL CESIONARIO

Representante legal de
Nit. No. .
C.C. 5?; OSS

En fal de aceptacion:
EL LOCATARIO
ANGEL ALFONS0 GAR
Representante legal de

Nit. No. 9.003.545,718( . B ' . .
C.C. 80.499.421. ' . . , N

KARIOCOSAS




Fusagasuga, marzo 23 de 2020

Sefior

FERNANDO ROJAS COLLAZOS
Representante Legal-Gerente
Grupo F.R.CS.AS.
SUPERMERCADO ALGRANO

Nit. No. 901037562-6

Ref.: SOLICITUD ENTREGA LOCAL, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 307-
45414 y Cédigo Catastral No. 01-01-0024-0053-000.

DIEGO ARMANDO CUBILLOS VERGARA, abogado en ejercicio, mayor de edad,
con domicilio profesional en la ciudad de Fusagasuga, identificado con la cédula de
ciudadania ntmero 1.069.725.706 expedida en Fusagasugd y portador de la tarjeta
Profesional ndmero 237.967 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicion
de apoderado judicial del sefior Empresa KARIOCO S.A.S, identificada con Nit
No. 990354571’-8, representada legalmente por el sefior ANGEL ALFONSO
GARZON GARZON, persona mayor y de esta vecindad, identificado con cédula
No. 80.499.421 expedida en Fusagasuga, de manera respetuosa me dirijo a Usted
con el fin de requerirle de caracter formal la restitucion del bien inmueble Local
comercial ubicado en la Carrera 9 No. 9-76 del barrio San Miguel, del Municipio de
Girardot ~Cundinamarca, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 307-45414 y
Cédigo Catastral No. 01-01-0024-0053-000, de propiedad de mi poderdante, de
acuerdo a su dignidad de LOCATARIO del LEASING BANCOLOMBIA, COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, Contrato No. 212654, el cual fue adquirido mediante Escritura
‘Plblica No. 0381 del 16 de abril de 2010, de acuerdo a lo siguiente:

1. El local anteriormente identificado es de propiedad de la Empresa KARIOCO
S.A.S., el cual fue adquirido por Entidad financiera y posterior a la compraventa que
hiciera su anterior propietaria. :

2. Se tiene en conocimiento en el Local de la Empresa KARIOCO S.AS,, que
representa mi poderdante, estd siendo ocupado y usufructuado por el sefior
Fernando Rojas Collazos, en calidad de tenedor conforme al articulo 775 del Cddigo
Civil -por convenio realizado con la sefiora JEIMMY CATALINA TRUJILLO
BUITRAGO, identificada con cedula de ciudadania No. 39.574.150 de Girardot,
Cundinamarca- anterior propietaria del Jocal en mencion, y que por esta razon se
permitié a ese momento el funcionamiento del establecimiento de comercio
denominado SUPERMERCADO ALGRANO, de propiedad del Grupo F.R.C S.AS,
identificado con Nit. No. 901037562-6, Organizacion Juridica dentro de la cual el
sefior Rojas, es el Representante Legal y Gerente, que tiene dentro de su actividad
comercial la comercializacién y veritas al por mayor y detal de productos alimenticios,
bebidas y tabaco, distribucidn de productos y servicios de la industria en general,




que se han venido desarrollando con un englobe de instalaciones comerciales que
involucran el local de propiedad de mi poderdante y que desde el momento de
adquisicién de mi poderdante este no ha aceptado ninguna negociacion con la razén
social que alli funciona, y no esta recibiendo beneficio econdmico por el uso de ello
(canon de arrendamiento alguno).

3. Las facultades que ostenta mi poderdante como propietario son legitimas vy trae
consigo la reclamacion del bien de su propiedad.

4. Se hace necesario se restituya el local comercial que englobd junto con su
establecimiento de comercio por los dafios y perjuicios que ocasiona a mi poderdante
al estar desarrollando sus actividades comerciales en una propiedad privada, sin la
debida aceptacion del propietario. '

5. la restitucén se hace indispensable hasta que se hayan establecido las
condiciones pecuniarias que debe recibir mi poderdante.

6. Es mi debéer como Abogado.de la Empresa KARIOCO S.A.S., propietaria del bien
inmueble ya referenciado requerirle la entrega inmediata del Local comercial de
propiedad mi poderdante.

De acuerdo a lo anterior, y en aras de solucionar las controversias juridicas que se
presentan con la ocupacién y usufructo que tiene Usted sefior Rojas, sobre el local
comercial de propiedad de mi prohijado, sin haber pactado contrato alguno con mi
poderdante, hago esta solicitud como requisito de procedibilidad para iniciar las
acciones que correspondan en Derecho.

De usted.
Atentamente,
DIEGO ARMANDO CUBILLOS VERGARA

C.C. 1.069.725.706 de Fusagasuga
T.P. 237.967 — C.S. Judicatura -




DIEGO ARMANDOQO CUBILLOS VERGARA

Fusagasuga, marzo 27 de 2020

Sefior

FERNANDO ROJAS COLLAZOS
Representante Legal-Gerente
Grupo F.R.C S.A.S.
SUPERMERCADO ALGRANO
Nit. No. 901037562-6

Ref.: SOLICITUD ENTREGA LOCAL, identificado con Matricula Inmobiliaria
No. 307-45414 y Codigo Catastral No. 01-01-0024-0053-000.

DIEGO ARMANDO CUBILLOS VERGARA, abogado en ejercicio, mayor de
edad, con demicilio profesional en la ciudad de Fusagasuga, identificado
con la cédula de ciudadania nGmero 1.069.725.706 expedida en
Fusagasuga y portador de la tarjeta Profesional numero 237.967 del
Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicién de apoderado judicial
del sefior Empresa KARIOCO S.A.S, identificada con Nit No. 900354571-8,
representada legalmente por el sefior ANGEL ALFONSO GARZON GARZON,
persona mayor y de esta vecindad, identificado con cédula No. 80.499.421
expedida en Fusagasuga, de manera respetuosa me dirijo a Usted con el
fin de requerirle de caracter formal la restitucion del bien inmueble Local
comercial ubicado en la Carrera 9 No. 9-76 del barrio San Miguel, del
Municipio de Girardot —Cundinamarca, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 307-45414 y Codigo Catastral No. 01-01-0024-0053-000,
de propiedad de mi poderdante, de acuerdo a su dignidad de LOCATARIO
del LEASING BANCOLOMBIA, COMPANIA DE FINANCIAMIENTO, Contrato
No. 212654, el cual fue adquirido mediante Escritura Pablica No. 0381 del
16 de abril de 2010, de acuerdo a lo siguiente:

1. El local anteriormente identificado es de propiedad de la Empresa
KARIOCO S.A.S., el cual fue adquirido por Entidad financiera y posterior a
la compraventa que hiciera su anterior propietaria.

2. Se tiene el conocimiento que en el Local de la Empresa KARIOCO S.A.S.,
que representa mi poderdante, esta siendo ocupadoy usufructuado por el
sefior FERNANDO ROJAS COLLAZOS, en calidad de tenedor conforme al
articulo 775 del Cédigo Civil -por convenio realizado con la sefiora JEIMMY
CATALINA TRUJILLO BUITRAGO, identificada con cédula de ciudadania
No. 39.574.150 de Girardot, Cundinamarca- anterior propietaria del local
en mencién, y que por esta razon se permitic en ese momento el
funcionamiento de parte del establecimiento de comercio denominado
SUPERMERCADO ALGRANO, de propiedad del Grupe F.R.C S.A.S,
identificado con Nit. No. 901037562-6, Organizacion Juridica dentro de la
cual el sefior Rojas, es el Representante Legal y Gerente, que tiene dentro
de su actividad comercial la comercializacién y ventas al por mayor y detal
de productos alimenticios, bebidas y tabaco, distribucion de productos y
servicios de la industria en general, en el local que actualmente es de
propiedad de la Empresa KARIOCO S.A.S., la cual se adquirié mediante
contrato de compraventa y contrato LEASING con entidad financiera, y su
establecimiento ha venido desarrollando sus actividades comerciales con
un englobe de instalaciones comerciales que involucran el local de
meamiod=ad de mi poderdante, v, aue desde el momento de adquisicion de




Girardot sep 27 del 2019
Sefior R ,
Fernando Rojas

Ref :respuesta carta enviada el 24 de sep 2019

Solicito que se haga cambio de la factura q se me genera mensualmente que corresponde al pago
por aporte administrativo. Y de agosto en adelante se realice a nombre de mi esposo WILLIAM
MAYID MENESES ACOSTA. '

S

Agradezco su colaboracion




Girardot, 29 de enero de 2020

Sefores
GRUPO FRC SAS
Fernando Rojas Collazos

Cordial Saludo

Por medio de la presente solicito el cambio de las facturas de apoyo administracion
desde el mes de enero del presente afio, a nombre de COMERCIALIZAMOS PL
SAS identificada con NIT 901.339.096-1 es esta la nueva razén social.

Atentamente.

N \ i
)
Jeimmy FFrujillo
39.571.150Q .
Representante Legal
Comercializamos PL SAS




25307-40-03-002-2021-00205-00

Mario Saavedra <ab.mariosaavedra@gmail.com>
Mar 13/07/2021 5:25 PM

Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Cundinamarca - Girardot <j02cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: notificacijudicial@bancolombia.com.co <notificacijudicial@bancolombia.com.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (9 MB)

Contestacion Demanda.pdf;

Respetuoso juez
Adjunto me permito enviar contestacion de demanda en referencia.

Cordialmente,

Ab. Mario Saavedra



