Republica de Colombia
Rama Judicial de_l Poder Publico

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE

Ubaté, veintisiete (27) de julio de dos mil veinte (2020)

REFERENCIA: DIVISORIO NUMERO 2019.000003
DEMANDANTE: ALDEMAR ROMERO CASTANEDA
DEMANDADO: CARMEN ELISA PAEZ MOLINA

Surtido el tramite de rigor es del caso decidir de merito, maxime que no se
evidencia causal de nulidad que pueda invalidar lo actuado.

ANTECEDENTES.

El Senor Aldemar Romero Castafieda actuando a traves de apoderado judicial
instauré demanda contra la sefora Carmen Elisa Paez Molina, para que previo los
tramites propios para esta clase de procesos, se decretara la division Ad-Valorem del
inmueble del cual son comuneros demandante y demandada, en los siguientes
términos:

Que se declare la division Ad-Valorem o venta en comun de las mejoras
construidas sobre el inmueble con folio de matricula inmobiliaria numero172-80341,
de propiedad del sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA, dichas mejoras consisten
en: una casa rural con un area de 64M2 de una sola planta, con servicios pubicos de
acueducto y energia eléctrica con las siguientes caracteristicas: Consta de tres (3)
habitaciones; pisos en ceramica; paredes pafnetadas y pintadas; sin puertas; cocina
con meson, lavaplatos de acero inoxidable y estufa de carbdn; sala comedor, con piso
en ceramica; bano enchapado, con ducha eléctrica, inodoro, lavamanos, juego de
incrustacion, sin puerta; en proporcion del 50% para cada uno de los comuneros.

Decretar la venta en publica licitacion las mejoras construidas sobre el
inmueble con folio e matricula inmobiliaria numero 172-80341, de propiedad del sefior
Aldemar Romero Castaneda, ubicado en la Vereda El Volcan, sector tres esquinas del
municipio de Ubaté, dichas mejoras consisten en: Una casa rural con un area de 64M2
de una sola planta, con servicios pubicos de acueducto y energia eléctrica con las
siguientes caracteristicas: Consta de tres (3) habitaciones; pisos en ceramica; paredes
panetadas y pintadas; sin puertas; cocina con meson, lavaplatos de acero inoxidable
y estufa de carbon; sala comedor, con piso en ceramica; bafo enchapado, con ducha
eléctrica, inodoro, lavamanos, juego de incrustacion, sin puerta; en proporcion del 50%
para cada uno de los comuneros.

Hecho el remate y una vez registrado y entregada las mejoras al rematante,
dictar sentencia aprobatoria y distribucion del precio entre Aldemar Romero
Castaneda y Carmen Elisa Paez Molina, en proporcion del 50% para cada uno



De conformidad con el articulo 414 del Codigo General del Proceso, concédase
el derecho de compra al sefior Aldemar Romero Castaneda, por reunir dos calidades;
primero ser comunero de las mejoras objeto de venta comun y segundo por ser el
propietario del derecho real de dominio del bien inmueble en cual se encuentran
construidas éstas.

Como supuestos de HECHO manifesto los siguientes:

Aldemar Romero Castafieda y Carmen Elisa Paez Molina son duefios en
comun y proindiviso de las mejoras construidas sobre el bien inmueble, identificado
con folio de matricula inmobiliaria nimero 172-80341, de propiedad del sefior Aldemar
Romero Castafieda, ubicado en la vereda El Volcan, sector Tres esquina del municipio
de Ubaté, dichas mejoras consisten en: Una casa rural con un area de 64M2 de una
sola planta, con servicios pubicos de acueducto y energia eléctrica con las siguientes
caracteristicas: Consta de tres (3) habitaciones; pisos en ceramica; paredes
pafietadas y pintadas; sin puertas; cocina con meson, lavaplatos de acero inoxidable
y estufa de carbon; sala comedor, con piso en ceramica; bafio enchapado, con ducha
eléctrica, inodoro, lavamanos juego de incrustacion, sin puertas.

Estas mejoras fueron adquiridas por los conduefios en virtud del fallo proferida
por el Juzgado Promiscuo de Familia de Ubaté, dentro del proceso No. 2013-282, del
11 de marzo de 2015, en el cual imparte aprobacion de la particion de la liquidacion
de la sociedad patrimonial de hecho surgida entre las partes. Esta sentencia
debidamente protocolizada a través de la escritura publica No. 845 del 16 de junio de
2016, otorgada por la Notaria Primera de Ubaté y registrada en el folio de matricula
inmobiliaria nimero 172-80341de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Ubaté.

De acuerdo con la particién aprobada por el Juzgado Promiscuo de Familia de
Ubaté, anotado anteriormente, las partes -Aldemar Romero Castafeda y Carmen
Elisa Paez Molina- son conduefios de las citadas mejoras, en una proporcion del 50%
para cada uno.

Entre los comuneros Aldemar Romero Castafieda y Carmen Elisa Paez Molina,
surgieron desavenencias por el aprovechamiento y explotacion del inmueble. Lo
anterior, no han permitido llegar a un acuerdo sobre el aprovechamiento de las
mejoras, situacién que afecta considerablemente los derechos del demandante, sefnor
Aldemar Romero Castareda.

En la actualidad, el uso y goce de la construccion esta en cabeza
exclusivamente de la demandada, sefiora Carmen Elisa Paez Molina, mejoras que se
han venido deteriorando por el cuidado indebido por parte de la sefiora Paez Molina.
Por lo anterior, el bien se ha devaluado considerablemente.

Que la comunidad existe exclusivamente sobre las mejoras construidas en el
predio de propiedad del demandante, por lo tanto, estas son accesorias al predio, en
consecuencia, como no se puede realizar la division material sin que el bien pierda su
naturaleza, este debe ser objeto de remate y adjudicacién. En este escenario, el
demandante tiene prevalencia en la postura y adjudicacion de las mismas, tanto por
ser comunero como por ser propietario del predio en el cual esta construida.



ACTUACION:

Mediante auto de fecha diecisiete (17) de enero de dos mil diecinueve (2019), se
admitié la demanda y se ordend la inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria
namero 172-80341 -fi 39-

El dia catorce (14) de febrero de dos mil diecinueve (2019), se notifico
personalmente la demandada, sefiora Carmen Elisa Paez Molina, del auto admisorio
de demanda -fl 43-, quien dentro del término concedido y mediante apoderado contesto
la demanda, en la que se refirid a los hechos y pretensiones de la demanda, no se
opuso a la division, ni presentd excepciones y allegd documentales -fis 45 a 69-

Con auto de fecha veintisiete de marzo de dos mil diecinueve (2019), se
corrigieron los numerales 1,2 y 3 del auto admisorio de demanda -fi74-

A folios 76 a 81, aparece documental de la inscripcion de demanda en el folio de
matricula inmobiliaria nimero 172-80341 y con base en éste y segun la anotacién
nuamero 6 y en aplicacién al articulo 68 del Codigo General del Proceso, se ordené
citar para que comparecieran al proceso como sucesor procesal del demandante
Aldemar Romero Castarieda, al sefior William Yesid Sanchez Casallas -fi 82, quien se
notificé de manera personal el dia 3 de mayo de 2019 -fi83-, y no hizo manifestacion
alguna, en el término concedido. A folios 87 a 91 aparece copia de la escritura publica
numero 453 de fecha 26 de marzo de 2019 y a folios 92 y 93, aparece aclaracion al
dictamen pericial.

El apoderado de la demandada da a conocer que se adelanta ante el Juzgado
Promiscuo de Familia de Ubaté proceso de alimentos No. 2019-072 siendo
demandante la sefiora Carmen Elisa Paez Molina contra Aldemar Romero Castafieda,
donde se solicité el embargo del 50% del predio con folio de matricula inmobiliaria
numero 172-80341. Solicita que en caso de remate de las mejoras se dé prioridad a
la demanda, conforme el articulo 44 de la Constitucion Politica de Colombia -fls 96 a
100-.

Mediante providencia de fecha diecisiete (17) de junio de 2019, se decreto la
venta en publica subasta de las mejoras construidas sobre el predio con folio de
matricula inmobiliaria numero 172-80341 y con el producto se pague a cada uno de
los comuneros el valor que le corresponde de acuerdo con su derecho de cuota, los
que se encuentran avaluados, sin recibir objecion alguna y que tienen un valor
comercial de QUINCE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y TRES MIL PESOS
($15.963.000) y se sefald fecha y hora para llevar a cabo la diligencia de embargo y
secuestro de las mejoras construidas sobre el inmueble con folio de matricula
inmobiliaria numero 172-80341, diligencia que se llevé a cabo el dia 23 de julio de
2019 -fis 100 a 104-. Posteriormente se sefialo fecha y hora para llevar a cabo la diligencia
de remate de las mejoras, objetas de proceso.

Llegados el dia y la hora se llevd a cabo la diligencia de remate, cumplidos los
requisitos legales, arrimadas las documentales respectivas y haciendo las ofertas
dentro del término concedido, por los interesados en adquirir las mejoras objeto de
remate, se ordeno adjudicar a la sefiora Carmen Elisa Paez Molina -comunera- las
mejoras del inmueble, objeto de proceso, por la suma de TREINTAY DOS MILLONES



DE PESOS ($32'000.000) -fi 107 a 122-, quien dentro del término legal allegd las
consignaciones por el saldo del remate y con destino al C.S. de la J. -fi124 a 127-

Con auto de fecha 15 de octubre de 2019 y cumplidas las exigencias legales,
se aprobo la diligencia de remate de las mejoras construidas sobre el predio con folio
de matricula inmobiliaria numero 172-80341 y que son objeto de proceso, al igual que
se ordeno el registro en el folio de matricula inmobiliaria -1 128-. y se ordend la entrega
de las mejoras al rematante, supeditando la sentencia de particidn, al registro del
remate y a la entrega de las mejoras a la adjudicante.

Allegada la escritura de protocolizacion -fi136 a 142- registrado el remate, segun
se puede desprender del folio e matricula inmobiliaria 172-80341 —anotacion 008, -fis
147 a 152- y entregadas las mejoras a la conduena, es del caso proferir sentencia de
distribucion de dineros conforme a las siguientes

CONSIDERACIONES.

El inciso 5° del articulo 411 del Cédigo General del Proceso indica que “Registrado
el remate y entregada la cosa al rematante, el juez por fuera de audiencia dictaré sentencia de
distribucion de sus productos entre los conduefos, en proporcion a los derechos de cada uno en la
comunidad, o en la que aquellos siendo capaces sefnalen, y ordenara entregarles, lo que les

corresponda, teniendo en cuenta lo resuelto sobre las mejoras”.

Conforme a los plasmado en los antecedentes, resulta claro que se encuentran
reunidas a cabalidad las exigencias de la norma transcrita, en cuanto la subasta se
encuentra inscrita en la oficina de registro de instrumentos publicos, y las mejoras,
objeto de subasta, le fueron entregadas al rematante, segun informe de la auxiliar de
la justicia obrante a folio 155 del plenario.

Por lo demas se encuentra ejecutoriada la liquidacion de gastos de la comunidad,
los cuales al tenor del Art. 473 Ibidem, sera a cargo de los comuneros en proporcion
a sus derechos. De manera que los gastos en que haya incurrido alguno de los
comuneros, que competan a otro, esta en el derecho que le sean reintegrados al
momento de proferir sentencia de distribucion del dinero.

1.- DE LOS GASTOS COMUNES.

La liquidacion de gastos comunes ascendio a la suma de $116.400, la que se
encuentra debidamente aprobada -fis 145 y153-. De la suma anterior, que constituye el
100% de gastos, el 50% al demandante y el 50% a la demandada, en razon a ser dos
los comuneros, esto es la suma de $58.200, le corresponde a cada condueno.

2.- DE LAS SUMAS OBTENIDAS EN LA SUBASTA PUBLICA.

Las mejoras objeto de remate, tal como se adujo en los antecedentes se adjudico
a la sefiora Carmen Elisa Paez Molina -comunera- en la suma de TREINTA'Y DOS



MILLONES DE PESOS ($32'000.000) -fi 107 a 122-, que equivale al 100% del avalluo
dado a los bienes -Articulo 411 del C.G. del P--

3.- DE LA DISTRIBUCION ENTRE LOS DISTINTOS COMUNEROS EN
PROPORCION A SUS DERECHOS.

3.1. DEMANDANTE: Sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA, le corresponde
el 50%, sobre el total de la subasta. -............... $ 16°000.000

3.2. DEMANDADA: Sefiora CARMEN ELISA PAEZ MOLINA, le corresponde
el 50%, sobre el total de la subasta. -............... . $16°000.000

Parauntotalde. -......coovoiii e, $ 32'000.000
4. DE LA MANERA COMO SE PAGARAN LOS DERECHOS.

Los derechos que corresponden a la demandada, sefiora Carmen Elisa Paez
Molina — rematante- ascienden a la suma de DIECISEIS MILLONES DE PESOS
($16°000.000) y al demandando, sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA, la suma
de DIECISEIS MILLONES DE PESOS ($16°000.000).

Las anteriores sumas se ordenara su entrega a los comuneros, por encontrarsen
a disposicién del proceso.

5.- RELATIVO A DEDUCCIONES Y AUMENTO DE CUOTA.

Para estas deducciones debemos tener en cuenta la Liquidacion de gastos de
la division efectuada por secretaria, tal como alli se menciona asciende a la suma de
$116.400, los que fueron realizados por el demandante, sefior Aldemar Romero
Castaneda, es decir que su cuota aumenta, porque ésta suma la tienen que cubrir los
comuneros cada uno el 50%, quedando como a continuacion se indicara.

6.- SUMAS A REINTEGRAR POR PARTE DE LA DEMANDADA AL
DEMANDANTE. ’

Por concepto de gastos comunes $ 116.400

Los gastos de la Divisién como se dijo anteriormente fueron cubiertos en su
totalidad por el demandante, sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA, en
consecuencia, la demandada, sefiora Carmen Elisa Paez Molina, debe reintegrar la
suma de $ 58.200 es decir, que en esta suma se vera disminuida su cuota de tal
manera que le queda un saldo de $ 15'941.800.



Y al demandante sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA, le incrementa su
cuota en $58.200, es decir que se ele debera entregar la suma de $ 16'058.200.

En mérito de lo expuesto, La Juez Civil Municipal de Ubaté, administrando
justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECRETAR la distribucion de dineros entre los comuneros en
proporcion a sus respectivos derechos.

SEGUNDO: DECLARAR que los derechos de la comunera —rematante-, se
encuentra satisfecho en la adjudicaciéon que se le hizo de las mejoras construidas
sobre el predio con folio de matricula inmobiliaria numero 172-80341, ubicado en la
Vereda Volcan Bajo, Sector Chircales del municipio de Ubaté, mejoras que se
encuentran relacionadas tanto en el acta de remante como en la parte considerativa
de esta providencia e igualmente porque el valor por el cual se le adjudicaron,
equivale al justo precio ofrecido por la comunera en la audiencia de remate.

TERCERO: ORDENAR la entrega de los dineros que se encuentran a
consignados a favor de este proceso, por valor de $32'000.000 de la siguiente manera.

Para el demandante, sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA. -$ 16'058.200.
Para la demandada, sefiora CARMEN ELISA PAEZ MOLINA. -...$ 15'941.800
Para Un total A&, = ..o e $ 32’000.000

Por secretaria enviense las comunicaciones respectivas y/o autorizaciones al
Banco Agrario de Colombia.

CUARTO: Cumplido lo anterior archivese el expediente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.
£ f
LILIA INES SUAREZ GOMEZ
JUEZ

B.C.S.C.

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE.

La presente decision es notificada por anotacion en
ESTADO Nro. 066 hoy 28 de julio de 2020 a la
: TG ).




