Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE
Ubaté, tres (03) de agosto de dos mil veinte (2020).

REFERENCIA: RESTITUCION NUMERO 2018 - 00352
DEMANDANTE: JOSE LEONARDO VALBUENA ESPITIA
DEMANDADO: JUNTA DE ACCION COMUNAL VEREDA PALO GORDO

Conforme a lo manifestado por la apoderada de la parte actora, en
el sentido que la demandada JUNTA DE ACCION COMUNAL VEREDA PALO
GORDO, representada por su presidente, sefior LUIS HERNANDO CASTRO
SUAVITA, no cumplié con el acuerdo allegado en éste Despacho, el pasado
veintisiete (27) de enero de dos mil veinte (2020) y aunado que en el misma
audiencia la pasiva renuncié a las excepciones propuestas, el Juzgado con
fundamento en el articulo 384 del Codigo General del Proceso, procede a dictar
sentencia.

ANTECEDENTES

El sefior JOSE LEONARDO VALBUENA ESPITIA, actuando a través
de apoderada judicial, instauré6 demanda de restitucién de bien mueble arrendado
en contra de la JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA PALA GORDO,
representada por su presidente, sefior LUIS HERNAN CASTRO SUAVITA,
solicitando se acojan las siguientes,

PRETENSIONES

a)Que se declare terminado el contrato de arrendamiento del predio
rural que se encuentra dentro del predio denominado “LA LADERA” ubicado en la
Vereda Guatancuy sector el cedro, del municipio de Ubaté, celebrado el dia 01 de
julio de 2012 entre el sefior José Leonardo Valbuena Espitia, como arrendador y la
Junta de Accion Comunal de la Vereda Palo Gordo del municipio de Ubaté, para el
sostenimiento de la antena de transmision de la emisora Crecer FM Stero
representada, por su presidente, sefior Luis Hernan Castro Suavita como
arrendataria, por incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento
pactados, a partir del mes de junio de 2017.

b) Se condene a la demandada JUNTA DE ACCION COMUNAL
VEREDA PALO GORDO DE UBATE, representada por su Presidente, sefior LUIS
HERNAN CASTRO SUAVITA a restituir al demandante, sefior JORGE
LEONARDO VALBUENA ESPITIA, el lote de terreno que se encuentra dentro del
inmueble denominado “LA LADERA” ubicado en la Vereda Guatancuy, sector El
Cedro, jurisdiccion del municipio de Ubaté, el que se encuentra comprendido dentro
de los siguientes linderos especiales: Por el Norte con tierras de José Leonardo
Valbuena; Por el Oriente, con predios de Herederos de Segundo Peiia; Por el Sur,
con el lote de mayor extension denominado LA LADERA de José Leonardo



Valbuena y por el Occidente, con terrenos de Danilo Alarcon y encierra. El predio
de mayor extension denominado LA LADERA se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos generales: Por el Norte, partiendo del mojon 8 a dar al mojén
9 en una longitud de 25 M colinda con el lote numero 4 de Danilo Euclides Alarcén
Yomayuza, Por el Oriente, partiendo del mojon No. 9 a dar al mojon No. 1 en linea
recta, en una longitud de 46.70 M linda con predios de herederos de Segundo Pefia;
Por el Sur, parte del mojén No. 1 al mojén No. 2 en extensiéon de 50 M colinda con
predio de propiedad de Ursula Yiseth Pefia, y en parte del mojén No. 2 al mojon
No. 5 en extension de 14 M y en direccion occidental, del mojén No. 5 al mojén No.
4 en extension de 14.5 M linda por este costado con el lote No. 6 de Maria Leonor
Garcia Cadena; y por el Occidente del mojén No. 4 al mojén No. 6 en extension
de 34 M colinda con la primera servidumbre de por medio y gira hacia el oriente,
del mojon No. 6 al mojon No. 7 en linea recta, en extension de 30 M, de aqui sube
en linea recta del mojon No. 7 al mojon No. 8 en extension de 23 M colinda por
todo ese trayecto con el lote No. 3 de propiedad de Dora Marlén Alarcon Yomayuza
y encierra.

¢) Que no se escuche a la demandada JUNTA DE ACCION
COMUNAL VEREDA PALO GORDO DE UBATE, representada por su Presidente,
sefior LUIS HERNAN CASTRO SUAVITA durante el transcurso del proceso
mientras no se consigne el valor de los canones adeudados, correspondientes a la
mesa de mayo, junio, Julio, agosto de 2018 y los que llegaren a causar durante el
tramite del proceso. Obviamente teniendo en cuenta que para el afio 2018 el canon
de arrendamiento ya no era de $100.000 sino de $150.000. Valores que el
demandante declara bajo la gravedad de juramento estimatorio, de acuerdo al
articulo 206 del C.G. del P. por valor de $450.000, por concepto de los canones de
arrendamiento de los meses de junio, julio y agosto de 2018 por valor cada mes de
$150.000.

d) Se ordene practicar la diligencia de entrega del inmueble arrendado,
a favor del sefior José Leonardo Valbuena Espitia, de conformidad con el articulo
384 del Codigo General del Proceso.

e) Se condene a la demandada JUNTA DE ACCION COMUNAL DE
LA VEREDA PALO GORDO, al pago de las costas y gastos que se originen en el
presente proceso.

Como sustento factico, indico:

a)El demandante sefior José Leonardo Valbuena Espitia, como
arrendador celebrd, mediante documento privado de fecha 1 de julio de 2012 un
contrato de arrendamiento con la demandada JUNTA DE ACCION COMUNAL DE
LA VEREDA PALO GORDO, representada por su entonces Presidente, Jorge
Enrique Pachén Rincén como arrendatario sobre el inmueble que hace parte del
mayor extension denominado “LA LADERA" ubicado en la Vereda Guatancuy
sector el Cedro, jurisdiccion del municipio de Ubaté, determinado por los siguientes
linderos especiales Por el Norte con tierras de José Leonardo Valbuena; Por el
Oriente, con predios de Herederos de Segundo Pefa; Por el Sur, con el lote de
mayor extension denominado LA LADERA de José Leonardo Valbuena y por el
Occidente, con terrenos de Danilo Alarcon y encierra. El predio de mayor extension
denominado LA LADERA se encuentra comprendido dentro de los siguientes
linderos generales: Por el Norte, partiendo del mojon 8 a dar al mojon 9 en una
longitud de 25 M colinda con el lote nimero 4 de Danilo Euclides Alarcon Yomayuza;



Por el Oriente, partiendo del mojén No. 9 a dar al mojon No. 1 en linea recta, en una
longitud de 46.70 M linda con predios de herederos de Segundo Pefia; Por el Sur,
parte del mojon No. 1 al mojén No. 2 en extensién de 50 M colinda con predio de
propiedad de Ursula Yiseth Pefia, y en parte del mojon No. 2 al mojén No. 5 en
extension de 14 M y en direccién occidental, del mojon No. 5 al mojén No. 4 en
extension de 14.5 M linda por este costado con el lote No. 6 de Maria Leonor
Garcia Cadena; y por el Occidente del mojon No. 4 al mojon No. 6 en extension
de 34 M colinda con la primera servidumbre de por medio y gira hacia el oriente,
del mojon No. 6 al mojon No. 7 en linea recta, en extension de 30 M, de aqui sube
en linea recta del mojon No. 7 al mojén No. 8 en extension de 23 M colinda por
todo ese trayecto con el lote No. 3 de propiedad de Dora Marlén Alarcon Yomayuza
y encierra.

b) El contrato de arrendamiento se celebré por el término de seis (6)
meses contados a partir del 1 de julio de 2012 hasta el 31 de diciembre de 2012 y
el arrendatario se obligd a pagar por el arrendamiento como canon mensual la suma
de CIEN MIL PESOS ($100.000), pago que debia efectuar en una sola cuota
mensual.

c) Si bien el contrato de arrendamiento se hizo por un lapso de tiempo
de seis meses, el mismo se ha venido prorrogando automaticamente.

d) La demandada JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA
PALO GORDO incumplié la obligacion de pagar el canon de arrendamiento en la
forma que se estipuld en el contrato y en varias ocasiones ha venido incurriendo en
mora en el pago, tanto asi que, en varias ocasiones, el demandante se ha visto
obligado a enviarles comunicaciones por el incumplimiento en el pago de los
canones de arrendamiento. Y para este momento la demandada nuevamente ha
incumplido la obligacion de pagar el canon de arrendamiento correspondiente a los
meses de junio, Julio y agosto de 2018, de manera que incurrié en mora por el sélo
retardo en el pago.

e) Precisamente por la falta de pago oportuno en los canones de
arrendamiento, el demandante estd cansado de esa situacion, y le envié
comunicaciones a la demandada, para dar por cancelado el contrato e
informandoles que requeria la entrega del inmueble.

f) En otra oportunidad, mediante comunicado de fecha 17 de febrero
de 2015, enviado por correo certificado, el actor envié comunicacién en el sentido
de que como él vive en arrendamiento, que él no queria seguir pagando arriendos
caros para su vivienda y que ya contaba con los materiales para iniciar la
construccion de su vivienda en dicho predio y por tanto les solicitaba le hicieran
entrega del inmueble, ante lo cual siempre le decian que si que ya pronto le hacian
devolucion del inmueble, lo cual nunca sucedid, es mas la Junta de Accién de la
Vereda Palo Gordo, a través de su presidente y de la directora de la emisora Crecer
Fm Stero, de entonces, mediante comunicado de fecha 30 de enero de 2012, luego
de darle algunas explicaciones adujeron que el tramite para el traslado de la antena
oscilaba aproximadamente en un lapso de tiempo de un afio y como vemos ya han
pasado seis afios y aun no le han devuelto el inmueble. Por toda esta situacion el
demandante se ha visto seriamente perjudicado, ya que conforme a documento de
compraventa fechado 13 de junio de 2018, vendid el predio LA LADERA vy
finalmente se vio obligado a devolver las arras del negocio, precisamente por la no
entrega del inmueble y encima ahora ni si quiera le pagan los canones de
arrendamiento.



g) Antes del contrato de arrendamiento que hoy es base de la litis, entre
el demandante y la Junta de Accion Comunal de la Vereda Palo Gordo ya habia
existido otro contrato de arriendo, para la instalacion de la antena de la emisora
Crecer F.M. Stero ya que la emisora es de la Junta de Accion Comunal de la Vereda
Palo Gordo.

h) Se allegaron las siguientes pruebas documentales: Contrato de
arrendamiento; comunicados enviados a: Crecer F.M. Stereo, al sefior Jorge
Pachon, Presidente de la Junta de Accion Comunal de la Vereda Palo Gordo; escrito
suscrito por los sefores Aracely Maldonado y Carlos Bricefio; promesa de compra-
venta; y escrito enviado al sefor Luis Hernan Castro Suavita —fls. 2 al 11-. Resolucién
No. 4698 -fis 21 a 23-

ACTUACION PROCESAL.

Mediante providencia fechada veintinueve (29) de agosto de dos mil
dieciocho (20198, se admiti6 el libelo introductorio, ordenando el traslado
correspondiente —fi 24-.

El dia veintiséis (26) de septiembre de dos mil dieciocho (2018), el
sefior LUIS HERNAN CASTRO SUAVITA, en su condicion de Representante Legal
de la parte demandada, se notific6 de manera personal del auto mandamiento de
pago, se le entregd copia del libelo demandatorio y anexos, y se le advirtio que
disponia de diez (10) dias para que la contestara -f126-.

Dentro del término concedido, la demandada, allegé recibos donde
consta el pago de canones de arrendamiento, contestd la demanda y propuso
excepciones y allegé un contrato de arrendamiento suscrito entre los sefiores Jose
Leonardo Valbuena Espitia y Luis Hernando Castro Suavita -fis 27 a 48-; contestacion,
excepciones y documentales que se le dieron traslado a la parte actora, quien se
pronuncié sobre ellas en el término concedido -fis 50 a 52-

Posteriormente y continuando con el tramite procesal se sefal6 fecha
para la audiencia de que trata el articulo 392 del Codigo General del Proceso, en la
que las partes llegaron a un acuerdo, donde la pasiva se comprometio a entregar a
la demandante, el inmueble objeto de restitucion, predio denominado LA LADERA
el 14 de diciembre de 2019, completamente desocupado y se comprometié a
realizar un incremento en el canon de arrendamiento por el afo subsiguiente,
quedandose comprometido a pagar la suma de $200.000 mensuales, a partir del
mes de enero de 2019, por lo que se suspendio el tramite procesal -fis 53 a 57-

Luego la apoderada de la parte actora solicita se sefiale nueva fecha
y hora para la continuacion de la audiencia, ante el incumplimiento por la pasiva, a
lo que el Despacho accedié a lo pedido y sefalé fecha y hora para la continuidad
de la audiencia, donde las partes nuevamente llegaron a un acuerdo y solicitan al
Juzgado se continte suspendido el proceso hasta el 26 de mayo de 2020 e
igualmente la pasiva renuncia a los medios de defensa propuestos, a lo que el
despacho accede —fls. 58 a 64-.

Vencido el término concedido y ante el silencio de las partes y para
determinar si se cumplié o no con el acuerdo, este Despacho mediante providencia



de fecha 14 de julio de 2020, requirio a los extremos procesales para que dieran a
conocer si se cumplié o no con lo acordado, a lo que la demandante manifestd que
la demandada no cumplié y la pasiva guardoé silencio.

CONSIDERACIONES

1. LOS PRESUPUESTOS PROCESALES: demanda en forma,
competencia de este Despacho para conocer del proceso, capacidad para ser parte
y capacidad procesal, se encuentran cumplidos, asi como las garantias del debido
proceso y del derecho de defensa, siendo de recibo el fallo.

2%, EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO a términos de lo estipulado
en los articulos 1973 y 1977 del Codigo Civil, es aquel en virtud del cual una de las
partes se obliga a proporcionar a la otra el goce de una cosa durante cierto tiempo,
y ésta a pagar por dicho goce el precio determinado. La persona que proporciona el
goce se denomina arrendador, y la que se beneficie de éste, arrendatario, y obligado
a cubrir el precio compensatorio.

A mas de los elementos esenciales de todo contrato, como la
capacidad, consentimiento, objeto y causa licita que se dan en este caso, son
esenciales las obligaciones del arrendador y arrendatario, que se reflejan en la
entrega de la cosa arrendada y el pago oportuno del precio o renta.

Examinando las documentales aportadas y lo referido por la apoderada
del demandante en su demanda, se puede extraer que entre demandante y
demandado existié contrato de arrendamiento, sobre el predio denominado “LA
LADERA", comprendido dentro de los siguientes linderos generales: Por el Norte,
partiendo del mojon 8 a dar al mojén 9 en una longitud de 25 M colinda con el lote
numero 4 de Danilo Euclides Alarcon Yomayuza; Por el Oriente, partiendo del mojon
No. 9 a dar al mojon No. 1 en linea recta, en una longitud de 46.70 M linda con
predios de herederos de Segundo Pefia; Por el Sur, parte del mojon No. 1 al mojén
No. 2 en extensién de 50 M colinda con predio de propiedad de Ursula Yiseth Pefia,
y en parte del mojon No. 2 al mojén No. 5 en extension de 14 M y en direccion
occidental, del mojén No. 5 al mojon No. 4 en extension de 14.5 M linda por este
costado con el lote No. 6 de Maria Leonor Garcia Cadena; y por el Occidente del
mojén No. 4 al mojon No. 6 en extension de 34 M colinda con la primera
servidumbre de por medio y gira hacia el oriente, del mojén No. 6 al mojon No. 7
en linea recta, en extension de 30 M, de aqui sube en linea recta del mojon No. 7
al mojén No. 8 en extension de 23 M colinda por todo ese trayecto con el lote No.
3 de propiedad de Dora Marlén Alarcon Yomayuza y encierra; inicialmente el
contrato de se celebrd por seis (6) meses, a partir del 1 de julio de 2012 y se
prorrogé de manera automatica; se fijé como canon mensual la suma de CIEN MIL
PESOS ($100.000).

Asi las cosas, no hay duda que entre arrendatario y arrendador existio
un contrato de arrendamiento, donde se debian cumplir con unos deberes y
obligaciones, por cada una de los contratantes.

Ahora, bien, el numeral primero del articulo 384 del Cédigo General el
proceso, determina que a la demanda debera acompanarse prueba documental del



contrato de arrendamiento suscrito por el arrendatario, o la confesion de éste hecha
en interrogatorio de parte extraprocesal, o prueba testimonial siquiera sumaria; para
cumplir con éste requisitos la parte demandante allegd contrato de arrendamiento,
donde la demandada , si bien es cierto contestd la demanda y propuso
excepciones, las que a la postre renuncid, en el momento en que entre los extremos
procesales llegaron a un acuerdo que la pasiva incumplio.

3%, LA CAUSAL INVOCADA

3.1 FALTA DE PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO
PACTADOS EN EL CONTRATO.

El demandante, sefior José Leonardo Valbuena Espitia, en su
escrito de demanda manifiesta que la demandada, JUNTA DE ACCION COMUNAL
VEREDA PALO GORDO dejo de sufragar los canones de arrendamiento de los
meses de junio, Julio y agosto de 2018 y los que se llegaren a causar durante el
tramite del proceso, teniendo en cuenta que para el afio 2018 el canon ya no era
$100.000 sino $150.000.

Para concretar, lo plasmado en lineas anteriores nos lleva a la
conviccion del incumplimiento por parte del arrendatario en las obligaciones
contractuales, que da lugar a la terminacion del contrato verbal.

Es claro el el numeral 4 del articulo 384 del Cddigo General del

Proceso “Contestacién. mejoras y consignacién. Cuando el demandado alegue mejoras, debera
hacerlo en la contestacion de la demanda. y se tramitara como excepcion. Si la demanda se
fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios publicos, cuotas de administracién u
otros conceptos a que esté obligado el demandado en virtud del contrato, este no sera oido
en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a érdenes del juzgado el valor
total que. de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los canones y los demas
conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos
por el arrendador, correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el caso los
correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos.
a favor de aquel. Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también debera
consignar oportunamente a érdenes del juzgado, en la cuenta de depésitos judiciales, los
canones que se causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere dejara de
ser_oido hasta cuando presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho
directamente al arrendador. o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo. ..." -negrilla y
subrayado fuera de texto

Se debe dejar claridad que la demandada pagd los canones de
arrendamiento adeudados, propuso excepciones, las que se le dieron el tramite
respectivo, pero que peste Despacho no se pronunciara por que la pasiva renuncio
a ellas, asi se determina la audiencia llevada a cabo el pasado 27 de enero de 2020.

Conforme a lo anteriormente plasmado y ante el incumplimiento de la
demandada en las conciliaciones efectuadas ante éste Juzgado, La JUEZ CIVIL
MUNICIPAL DE UBATE CUNDINAMARCA, administrando justicia en nombre de
la Republica y por autoridad de la ley,



RESUELVE

PRIMERO: DECRETAR la terminacion del contrato existente entre
los sefiores JOSE LEONARDO VALBUENA ESPITIA como arrendador y la
JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA PALO GORDO, del municipio
de Ubaté, representada legalmente por el sefor LUIS HERNAN CASTRO
SUAVITA como arrendataria del predio rural que se encuentra dentro del predio
denominado LA LADERA, ubicado en la Vereda Guatancuy del municipio de Ubate,
inmueble que se encuentra debidamente alinderado dentro del plenario y en la parte
considerativa de ésta providencia, por incumplimiento de las obligaciones en el pago
del canon de arrendamiento por parte de la demandada -causal invocada-.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, DECRETAR LA
RESTITUCION del bien inmueble. Para tal fin se le concede a la parte demandada
cinco (5) dias para que haga entrega del terreno objeto de contrato al demandante.
Comuniquesele por el medio mas expedido.

TERCERO: CONDENAR a la parte demandada JUNTA DE ACCION
COMUNAL VEREDA PALO GORDO del municipio de Ubateé, representada
legalmente por el sefior LUIS HERNAN CASTRO SUAVITA, en las costas del
proceso, las que se senalan en la suma de $ CIENTO CINCUENTA MIL PESOS
($150.00). Por Secretaria elabdrese la liquidacién de costas.

CUARTO: De haber dineros consignados a favor del proceso referenciado,
se ordena su entrega al demandante, sefior JOSE LEONARDO VALBUENA
ESPITIA. Enviense las comunicaciones respectivas al Banco Agrario de Colombia
S.A. Déjense las constancias respectivas.

NOTIFIQUESE

LILIA INES SUAREZ GOMEZ

Juez
B.C.S.C.

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE.

La presente decision es notificada por anotacion

en ESTADO Nro. 071 h -agosto de 2020
a la hora de jas\8: . . 295 C. G. del P).




