Republica de Colombia
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JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE

Ubaté, nueve (09) de octubre de dos mil veinte (2020).

REFERENCIA: DECLARATIVO - DIVISORIO AD-VALOREM - No. 2019-00555
DEMANDANTE: BLANCA CECILIA ROMERO AREVALO
DEMANDADOS: EDILMA ROMERO AREVALO Y OTROS

Continuando con el tramite procesal y como quiera que la totalidad de los
demandados se encuentran notificados, sin que dentro del término legal hayan
arrimado dictamen pericial diferente al allegado por la activa como tampoco
alegaron pacto de indivision y no hay excepciones previas que resolver, procede el
Despacho a decidir lo que en derecho corresponda, de conformidad con lo
preceptuado en el inciso 1° del articulo 409 del Cédigo General del Proceso.

ANTECEDENTES

La sefiora BLANCA CECILIA ROMERO AREVALO, actuando a través de
apoderado judicial instauré accion divisoria Ad-Valorem contra los sefiores
EDILMA ROMERO AREVALO, WILSON ROMERO AREVALO, DAYANNA
KATHERINE ROMERO NIETO, menor de edad, representada legalmente por el
sefior WILSON ROMERO, MARIA HOROCIA AREVALO DE ROMERO y OVIDIO
ROMERO AREVALO en la que pretende:

Que se declare la Division Ad-Valorem o venta en comun del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria numero 172-55535, de propiedad
de las partes, ubicado en el perimetro urbano del municipio de Ubaté, vy titularidad
de los siguientes derechos reales: 56% sobre el derecho real de usufructo en
cabeza de la sefiora Maria Horocia Arévalo de Romero, la nuda propiedad de
Edilma Romero Arévalo en un 18.66%, la nuda propiedad de Wilson Romero
Arévalo en un 18.66%, la nuda propiedad de Dayanna Katherine Romero
Nieto en un 18.66%, el derecho real de dominio en comun y proindiviso en
cabeza del sefior Ovidio Romero Arévalo en un 25.5%, el derecho real de

dominio en comun y proindiviso en cabeza de la sefiora Blanca Cecilia Romero
Arévalo en un 18.5%

Que como consecuencia de lo anterior solicita Decretar la venta en
publica licitacién del bien inmueble distinguido con el folio de matricula
inmobiliaria nimero 172-55535, ubicado en la carrera 8 No. 9-61- del municipio de
Ubaté, superficie de 254 M2 y sus mejoras, predio que se encuentra alinderado de
la siguiente manera, segun escritura publica nimero 329 del 17 de marzo de 2006,
ORIENTE: En extension de 14.90 M linda con la carrera octava del municipio de
Ubaté, OCCIDENTE: En extensién de 15.05M, linda con propiedades de
Maximiliano Castiblanco. SUR: En extensién de 26 M linda con propiedad de
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Humberto Arévalo y por el NORTE: En extension de 26M linda con propiedad de
Antonio Martinez Nieto y encierra.

Que una vez efectuado el remate, registrado y entregado el inmueble al
rematante, dictar la sentencia aprobatoria y la distribuciéon del precio entre las
partes, de acuerdo a los siguientes porcentajes: 56% sobre el derecho real de
usufructo en cabeza de la sefiora Maria Horocia Arévalo de Romero, la nuda
propiedad de Edilma Romero Arévalo en un 18.66%, la nuda propiedad de
Wilson Romero Arévalo en un 18.66%, la nuda propiedad de Dayanna
Katherine Romero Nieto en un 18.66%, el derecho real de dominio en comun
y proindiviso en cabeza del sefior Ovidio Romero Arévalo en un 25.5%, el

derecho real de dominio en comun y proindiviso en cabeza de la sefiora Blanca
Cecilia Romero Arévalo en un 18.5%

COMO SUSTENTO FACTICO, SE EXPUSO:

La sefiora BLANCA CECILIA ROMERO AREVALO mediante escritura
publica nimero 1472 del 22 de octubre de 2000, adquiri6 el derecho real y
dominio en comun y proindiviso, sobre la cuota parte correspondiente al 18.5%
del bien inmueble distinguido con el folio de matricula inmobiliaria numero 172-
55535, ubicado en la carrera 8 No. 9-61- del municipio de Ubaté, superficie de 254
M2 y sus mejoras, predio que se encuentra alinderado de la siguiente manera,
segun escritura publica namero 329 del 17 de marzo de 2006, ORIENTE: En
extension de 14.90 M linda con la carrera octava del municipio de Ubaté,
OCCIDENTE: En extension de 15.05M, linda con propiedades de Maximiliano
Castiblanco. SUR: En extension de 26 M linda con propiedad de Humberto

Arévalo y por el NORTE: En extension de 26M linda con propiedad de Antonio
Martinez Nieto y encierra.

Los sefiores MARIA HOROCIA AREVALO DE ROMERO y OVIDIO
ROMERO AREVALO adquirieron de manera conjunta, en comun y proindiviso, el
bien descrito antelativamente. A la sefiora MARIA HOROCIA AREVALO DE
MORENO le correspondio el 56% del inmueble, al sefior OVIDIO ROMERO
AREVALO el 25.5%, mediante escritura 1472 del 22 de octubre de 2000 de la
Notaria Segunda de Ubaté y aclaracién de area vy porcentajes mediante escritura
329 del 17 de marzo de 2006 también de la Notaria Segunda de Ubaté.

La sefiora MARIA HOROCIA AREVALO DE ROMERO mediante escritura
Publica Numero 329 del 17 de marzo de 2006 de la Notaria Segunda, transfirio la
propiedad del 56% que ostentaba a titulo de donacién: 18.66% a favor de Ediima
Romero Arévalo, 18.66% a favor del Wilson Romero Arévalo y el 18.66% a favor
del Dayanna Katherine Romero Nieto y mediante escritura No. 1338 del 1 de
noviembre de 2011 de la Notaria Segunda de Ubaté, deb.damente registrada en el
folio de matricula inmobiliaria nimero 172-55535, constituy6 a su favor el derecho
real de usufructo, sobre todo el porcentaje -56%-.

La comunicad existente y los derechos reales en su 100% estan
constituidos asi: La nuda propiedad de Edilma Romero Arévalo en un 18.66%,
la nuda propiedad de Wilson Romero Arévalo en un 18.66%, la nuda
propiedad de Dayanna Katherine Romero Nieto en un 18.66%, el derecho ,




del usufructo sobre la cuota del 56% del inmueble a favor de la sefiora Maria
Horocia Arévalo de Romero, el derecho real de dominio en comun y
proindiviso en cabeza del sefior Ovidio Romero Arévalo en un 25.5%, el
derecho real de dominio en comun y proindiviso en cabeza de la sefiora Blanca
Cecilia Romero Arévalo en un 18.5% .

Entre las partes no existe pacto de indivision suscrito con anterioridad a
la presentacion de la demanda.

Que, segun lo determinado por la perita, el que adjunta a la demanda, la
division procedente en éste caso es la Ad-Valorem o por venta comin, por Ia

imposibilidad de dividir el predio, sin que los derechos de los conduefios
desmerezcan por el fraccionamiento.

En aplicacion al articulo 406 del Cédigo General del Proceso allega
dictamen pericial en el que se fijo como precio comercial del inmueble y mejoras la
suma de SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES CIENTO OCHENTA Y
DOS MIL PESOS ($667°182.000).

3. ACTUACION

En providencia adiada dieciséis (16) de enero de dos mil veinte (2020) fue
admitido el libelo introductor ordenando la notificacién y traslado a la demandada. -
fi. 56-, providencia que fue notificada de manera personal a todos los demandados,
sefiores MARIA HOROCIA AREVALO DE ROMERO, EDILMA ROMERO
AREVALO, OVIDIO ROMERO AREVALO, WILSON ROMERO AREVALO y
DAYANNA KATHERINE ROMERO NIETO, conforme obra en el plenario,
quienes a través de apoderado hicieron sus pronunciamientos legales,
interpusieron sus recursos y se les dio el tramite correspondiente. Es de anotar

que la providencia que admitid la demanda fue corregida con auto del 14 de
febrero de 2020 -a73-.

CONSIDERACIONES

12.- Nos ensefa el inciso primero del articulo 1374 del Cédigo Civil, que
“Ninguno de los cosignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer
en la indivision; la particién del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario”.

2%, De conformidad con el texto del canon 406 del Codigo General del
Proceso, la division de la cosa comun puede ser solicitada por todo comunero yla
demanda dirigirse en contra de los demas condémines, acompafando prueba que
acredite que accionante y accionados son conduefios, es decir, que la legitimacién
de la causa tanto por activa como por pasiva, en el caso de los procesos de
division, estara en cabeza del copropietario que pretenda la ruptura de la
comunidad, frente a quienes igualmente ostentan la titularidad de dominio.

El articulo 407 de la obra procesal, prevé dos formas de terminacion de la
comunidad; la division material y la venta de la cosa comin. La procedencia de
una u otra dependera de las caracteristicas propias de cada bien.



Asi las cosas y teniendo en cuenta que dentro del expediente esta
plenamente demostrado que el predio objeto de la demanda pertenece a una
comunidad, no se pacté indivision entre ellos y gue por sus condiciones no es
posible la Division material, por lo que el Juzgado,

DISPONE

PRIMERO: DECRETAR la DIVISION AD-VALOREM a través de la venta
en publica subasta del inmueble con folio de matricula inmobiliaria numero 172-
55535, ubicado en la carrera 8 No. 9-61- del municipio de Ubaté, superficie de 254
M2 y sus mejoras, predio que se encuentra alinderado de la siguiente manera,
segun escritura publica nimero 329 del 17 de marzo de 2006, ORIENTE: En
extension de 14.90 M linda con la carrera octava del municipio de Ubate,
OCCIDENTE: En extension de 15.05M, linda con propiedades de Maximiliano
Castiblanco. SUR: En extension de 26 M linda con propiedad de Humberto

Arevalo y por el NORTE: En extension de 26M linda con propiedad de Antonio
Martinez Nieto y encierra.

SEGUNDO: TENER como avaluo del inmueble el zllegado con la demanda,
fijado en la suma de SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES CIENTO
OCHENTA Y DOS MIL PESOS ($667°182.000).

TERCERO: SENALAR la hora de las nueve de la mafana (9:00 a.m.) del dia

e de LI de 202_(\ ., para llevar a cabho la
diligencia de secuestro del predio objeto de Divisién.

Se designa como secuestre a la auxiliar de la justicia EILEN MAYERLY
CONGO SANTANDER, a quien se le comunicara su designacion y se le dara
posesion del cargo.

CUARTO: Los gastos comunes de la dIVI\IOI‘I Ad-Valorem, seran de cargo
de los comuneros en proporcion a sus derechos. 7
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