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JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE

Ubaté, diecinueve (19) de enero de dos mil veintiuno (2021)

REFERENCIA: DECLARATIVO - DIVISORIO AD-VALOREM - No. 2020-00218
DEMANDANTES: JOSE ANTONIO MANRIQUE y OTRA
DEMANDADA: SANDRA YANIRE MANRIQUE CARDENAS

Continuando con el tramite procesal y como quiera que la demandada se
encuentra notificada, sin que dentro del término legal hayan arrimado dictamen
pericial diferente al allegado por la activa como tampoco alego pacto de indivision
y no hay excepciones previas que resolver, procede el Despacho a decidir lo que
en derecho corresponda, de conformidad con lo preceptuado en el inciso 1° del
articulo 409 del Codigo General del Proceso.

ANTECEDENTES

Los sefiores JOSE ANTONIO MANRIQUE CARDENAS y MARIA YENNY
MANRIQUE CARDENAS, actuando a través de apoderado judicial instauraron

accion divisoria Ad-Valorem contra la sefiora SANDRA YANIRE MANRIQUE
CARDENAS, en la que pretende:

Que se declare la Division Ad-Valorem o venta en comun del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria ntrnero 172-30930 de propiedad de
las partes, ubicado en la calle 1 Este No. 8C-69-73, Lote 60 Barrio Villa Rosita del
municipio de Ubaté, Cundinamarca, con una superficie de 247M2, casa de un
piso, con una construccion de 236 M2, Cédula catastral: 01-00-00-00-0107-0013-
000. Linderos: Occidente: En extension de 25M colinda con propiedad de Pedro
Arizmendi. Oriente: En extensién de 25M colinda con propiedad de Rafael
Quiroga. Norte: En extension de 10 M colinda con la calle publica calle 1 este.
SUR: En extension de 10M colinda con propiedad de José Flechas Perilla y
encierra’. Las Personas comuneras son propietarias cada en un porcentaje del
33.3333%, para un total del 100%.

Que como consecuencia de lo anterior solicita Decretar la venta en
publica licitacion del bien inmueble, objeto de proceso.

Que una vez efectuado el remate, registrado y entregado el inmueble al
rematante, dictar la sentencia aprobatoria y la distribucién del precio entre los
comuneros citados y en proporcion a los derechcs de cada uno en la comunidad,
a lo que en derecho corresponda.

COMO SUSTENTO FACTICO, SE EXPUSO:



Los sefiores SANDRA YANIRE MANRIQUE CARDENAS, JOSE ANTONIO
MANRIQUE CARDENAS y MARIA YENNY MANRIQUE CARDENAS son
propietarios comun y proindiviso del inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria nimero 172-30930 de propiedad de las partes, ubicado en la calle 1
Este No. 8C-69-73, Lote 60 Barrio Villa Rosita del municipio de Ubaté,
Cundinamarca, con una superficie de 247M2, casa de un piso, con una
construccion de 236 M2, Cédula catastral: 01-00-00-00-0107-0013-000. Linderos:
Occidente: En extension e 25M colinda con propiedad de Pedro Arizmendi.
Oriente: En extension de 25M colinda con propiedad de Rafael Quiroga. Norte: En
extension de 10 M colinda con la calle publica calle 1 este. SUR: En extension de
10M colinda con propiedad de José Flechas Perilla y encierra”

Los comuneros son propietarios cada uno en un oorcentaje del 33.3333%,
para un total del 100%, cuotas partes que fueron adquiridas, mediante
adjudicacion dentro de la sucesion intestada del causante y progenitor, sefor José
Antonio Manrique Castro, adelantada ante el Juzgado Promiscuo de Familia de
Ubaté, protocolizada ante la Notaria Primera del Circulo de Ubaté — Escritura
Nimero 1108 fechada 04 de Noviembre de 2004- y registrada en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ubaté en el folio de matricula inmobiliaria

nimero 172-30930, distribuyéndose la comunidad y correspondiéndole a cada
comunero el 33.3333% .

El predio objeto de proceso es de naturaleza urbana, destinado para
vivienda, extension de 247 M2 y construccion -casa de un piso- 236M2.

Conforme al dictamen pericial adjunto a la demanda, no es posible dividir el
inmueble de manera material, por la extension del predio objelo de proceso acorde
con las normas urbanisticas del municipio y como ninguno de los comuneros estan
obligados a permanecer en la indivisién, se hace necesario la venta de la cosa
comun en publica subasta para que se dlstrlbuya el producto entre los conduenos,
de acuerdo con su porcentaje.

El predio tiene un avalio catastral de CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS VEINISIETE MIL PESOS ($59'727.000), pero comercialmente
asciende a la suma de DOSCIENTOS DIEICISIETE MILLONES NOVECIENTOS
MIL PESOS ($217'900.000), de acuerdo con el dictamen arrimado al plenario.

Entre las partes no existe pacto de indivisién suscrito con anterioridad a
la presentacién de la demanda.

Que, segun lo determinado por la perita, el que adjunta a la demanda. la
division procedente en éste caso es la Ad-Valorem o por venta comun, por la
imposibilidad de dividir el predio, sin que los derechos de los conduefios
desmerezcan por el fraccionamiento.

En aplicacion al articulo 406 del Cddigo General del Proceso allega
dictamen pericial en el que se fij6 como precio comercial del inmueble y mejoras Ia
suma de DOSCIENTOS DIEICISIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS
($217°900.000)




3. ACTUACION

En providencia adiada dieciséis (16) de septiembre de dos mil veinte (2020)
fue admitido el libelo introductor, ordenando la notificacibn y traslado a la
demandada. . 9s-.

La demanda se encuentra debidamente inscrita, en el folio de matricula
inmobiliaria nuUmero 172-30930 -fis.100 a 100-

A folios 110 a 122, obran documentales allegadas por el apoderado de la
parte actora que da cuenta que se llevo a cabo en debida forma la notificacién de
que tratan los articulos 291 y 292 del Cddigo General del Proceso, a la
demandada, sefiora Sandra Yanira Manrique Cardenas, a la calle 1 Este No.8C
69-73 Barrio Villa Rosita del municipio de Ubaté, Cundinamarca, misma
direccion aportada en la demanda y a donde se enviaron las dos comunicaciones
-291 y 292 del C.G.del P-; por intermedio de la empresa de correos “inter rapidisimo”,
con anotacion certificaciones entregado a Sandra Manrique el dia 06 de octubre
de 2020, para el citatorio y para el aviso recibido por Leidy Vanessa Gonzalez el
03 de noviembre de 2020, cumpliendo con las exigencias legales respectivas.

La sefora Sandra Yanire Manrique Cardenas, en su calidad de
demandada, no hizo ningun pronunciamiento dentro del término concedido.

CONSIDERACIONES

12.- Nos ensefa el inciso primero del articulo 1374 del Cédigo Civil, que
“Ninguno de los cosignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer
en la indivisidn; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario”.

22, De conformidad con el texto del canon 406 del Cddigo General del
Proceso, la divisidon de la cosa comun puede ser solicitada por todo comunero vy ia
demanda dirigirse en contra de los demas condéminos, acompanando prueba que
acredite que accionante y accionados son conduefios, es decir, que la legitimacion
de la causa tanto por activa como por pasiva, en el caso de los procesos de
divisién, estarda en cabeza del copropietario que pretenda la ruptura de la
comunidad, frente a quienes igualmente ostentan la titularidad de dominio.

El articulo 407 de la obra procesal, prevé dos formas de terminacion de la
comunidad; la divisién material y la venta de la cosa comun. La procedencia de
una u otra dependera de las caracteristicas propias de cada bien.

Asi las cosas y teniendo en cuenta que dentro del expediente esta
plenamente demostrado que el predio objeto de la demanda pertenece a una
comunidad, no se pactd indivision entre ellos y que por sus condiciones no es
posible la Divisién material, por lo que el Juzgado,

DISPONE
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PRIMERO: TENER como fecha de notificacién del auto admisorio de
demanda, a la pasiva, sefiora Sandra Yanire Manrique Cardenas, el dia cuatro
(04) de noviembre de dos mil veinte (2020), que corresponde el dia siguiente
habil de la entrega del aviso judicial -inciso 1° del Art. 202 C G. del P.-.

SEGUNDO: DECRETAR la DIVISION AD-VALOREM a través de la venta
en publica subasta del inmueble con folio de matricula inmobiliaria numero 172-
30930 de propiedad de las partes, ubicado en la calle 1 Este No. 8C-69-73, Lote
60 Barrio Villa Rosita del municipio de Ubaté, Cundinamarca, con una superficie
de 247M2, casa de un piso, con una construccion de 236 M2, Cédula catastral: 01-
00-00-00-0107-0013-000. Linderos: Occidente: En extension e 25M colinda con
propiedad de Pedro Arizmendi. Oriente: En extension de 25M colinda con
propiedad de Rafael Quiroga. Norte: En extension de 10 M colinda con la calle
publica calle 1 este. SUR: En extensién de 10M colinda con propiedad de José
Flechas Perilla y encierra”.

TERCERO: TENER como avaltio del inmueble el allegado con la demanda,

fijado en la suma de DOSCIENTOS DIEICISIETE MILLONES NOVECIENTOS
MIL PESOS ($217°900.000).

TERCERO: SENALAR la hora de las nueve de la mafana (9:00 a.m.) del dia

19 de f—‘-eh ere de 2021, para l'evar a cabo la diligencia de
secuestro del predio objeto de Division.

Se designa como secuestre a la auxiliar de la justicia a GLADYS
SANTANDER FLORREZ, a quien se le comunicara su designacion y se le dara
posesion del cargo.

CUARTO: Los gastos comunes de la-division Ad-Valorem, seran de cargo

de los comuneros en proporcién a sus derechos.
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