. Republica de Colombia
Rama Judicial del Foder Publico

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE

Ubaté, treinta (30) de junio de dos mil veintiuno (2021)

REFERENCIA:  RESTITUCION Mo. 2020-00379
DEMANDANTE: 'NELSY YANETH GARZON y OTRO
DEMANDADO: RAS ASESORIAS Y SERVICIOS L.TDA

Las documentales allegadas por ¢l apoderado de la parte actora que
da cuenta que se llevé a cabo en debida forma la notificacicn de que trata el articulo
292 del Cédigo General del Proceso, a la demandada RAS ASESORIAS Y
SERVICIOS LTDA a la calle 83 No. 24-35/91 de Bogota, rnisma direccién aportada
en la demanda y a donde se envi6 el citatorio; por intermedio de la empresa de
correos ‘“inter Rapidisimo”, con certificacion "Entregado: Arley Calle. Fecha de
entrega: 26 de mayo de 2021".-ns 65 2 66 - agréguense a las presentes diligencias
para que surta los efectos legales respectivos.

Revisadas las documentales aportadas, teneros que cumplen con las
exigencias del articulo 292 del Codigo General del Proceso, por lo que se ordenara
tener por notificada a la pasiva por aviso. -

Ahora, teniendo en cuenta que la demandada RAS ASESORIAS LTDA,
no hizo pronunciamiento alguno como tampoca allegé el pago de los canones de
arrendamiento debidos, y los que se causaror con posterioridad, el Juzgado con
fundamento en el articulo 384 del Codigo General del Priceso, procede a dictar
sentencia.

ANTECEDENTES

Los sefiores NELCY YANETH GARZOM DELGADO y JORGE
IGNACIO GONZALEZ RODRIGUEZ, aztuando a través de apoderado judicial
instauraron demanda de Restitucion de Inmueile en contra de RAS ASESORIAS
LTDA solicitando se acojan las siguientes,

PRETENSIONES

a)Se declare terminado el cortrato de arrendarniento urbano, celebrado
el 01 de enero de 2019 y hasta e! 31 de diciembre de 2021, entre los arrendadores
NELCY YANETH GARZON DELGADCO y JORGE IGNACIO GONZALEZ
RODRIGIEZ vy la arrendataria RAS ASESORIAS Y SERVICIOS LTDA con Nit No.
830.030.009-5 representada por HANS CHRISTIAN RASMUSSEN ESCOBEDO,
con cedula numero 19'290.549 por incumplimiento de los pagos pactados.

b) Se condene a los demandados RAS ASEORIAS Y SERVICIOS
LTDA a restituir el inmueble a los demandantes, sefiores NELCY YANETH
GARZON DELGADO y JORGE IGNACIC GCNZALEZ RODRIGIEZ, los inmuebles



arrendados con folio de matricula rnoaoiliaria nimero 172-1476 y 172-6687 con
nomenclatura carrera 10 No. 6-45 v carrera 10 namero 6-39, respectivamente,
ubicados en el Barrio San Francisco «de Libaté, Cundinamarca.

c) Que se condene al zzgyo de los canones debidos la suma de
$26'377.200 y hasta que se paguen ‘03 cincnes y que no se escuche a los
demandados durante el transcurso dei proceso mientras no consignen el valor de
los canones adeudados correspondie nies a i0s mases desde el mes de septiembre
de 2019 hasta el mes de octubre de 2020.

d) Se ordene la practicea de |a diligencia de entrega de los inmuebles
arrendados identificados con los folios ge matriculas inmobiliarias numeros 172-
1476 y 172-6687 con numenclatura cairera 10 No. 6-45 y carrera 10 Numero 6-37,
respectivamente, ubicaidos en el Earric: San Francisco de Ubaté, a favor de los
sefiores NELCY YANETH GARZON J%i.GADD v JORGE IGNACIO GONZALEZ
RODRIGUEZ, de conformidad con ! articulo 308 del Cédigo General del Proceso,
comisionando al funciorario correspondiants.

e) Se condene a los cernzrdados al pago de la clausula penal del
contrato de arrendamieno y las costas v gastos del proceso.

Como sustanto factico, sefiald:

Los sefiores NELCY YANETH GARZON DELGADO y JORGE
IGNACIO GONZALEZ RODRIGUE?, celebraron mediante documento privado, el
dia 01 de agosto de 2019 contrato de arrendamiento zona urbana del municipio
de Ubaté, de los dos inntuebles, Casa 1 ubicada en la carrera 10 No. 6-45y Casa
2 situada en la carrera 10- No. 6-39 ubicadas en el Barrio San Francisco del
municipio de Ubaté, con efectos desds el 01 de enero de 2019 hasta 31 de
diciembre de 2021 con la demandacla RAS ASESORIAS Y SERVICIOS LTDA con
Nit No. 830.030.009-5 representaca por HANS CHRISTIAN RASMUSSEN
ESCOBEDO, con cédula numera 19290.548, contrato incumplido por la
demandada al no pagc de los céncnes de arrendamiento desde el mes de
septiembre de 2019.

Los: demanclantes adquirieron 10s inmuebles que arrendaron por
compra con escritura nurnero 336 dz!| 5 de abril de 2010 de la Notaria Segunda del
Circulo de Ubaté.

El contrato <e celebrd por &i termino de dos afios contados a partir del
01 de enero de 2019 y nasta el 31 de diciembre ce 2021.

Ante el incumplimiento &n el pago de los canones - de arrendamiento, es
que se solicita la restitucion de los inmuebles y se de por terminado el contrato de
arrendamiento, como quiera que a la fecha la demandada adeudada la suma de
$26'377.200.

- Se adjunté zl plenaric: Contrato de arredramiento, certificados de
tradicion, copia de la escritura publica No. 336 del 05 de abril de abril de 2010 de la



Notaria Segunda de Ubate, certificado de existencia y representacion legal de la
demandada. ' '

ACTUACIQN PROCESAL

Mediante providencia fechiada 03 de diciembre de 2020, se admitio el
libelo introductorio y se ordend e! traslado respactive a la pasiva-fi 44-,

El dia 05 de abril de 2021 se llev¢ a cabo la diligencia de Inspeccion
Judicial a los inmuebles objeto de restitucion -s. 58 aso-

Se ordenaron tener en cuenta las comunicacicnes enviadas a la pasiva
en cumplimiento a.los articulos 281 y 292 del Codigo General del Proceso, por
cumplir con los requisitos legales y dentro del término legal concedido la pasiva no
hizo pronunciamiento alguno como tampoco canceld los cénones adeudados ni los
causados.en el proceso.

El numeral 3 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso establece
que, si el demandado no se opone en el término de trasiado de la demanda, el Juez
proferira sentencia ordenando la restitucion.

CONSIDERACIONES

LOS PRESUPUESTOS PFROCESALES: demanda en forma,
competencia de este Despacho para conocer del proceso, capacidad para ser parte
y capacidad procesal; se encueniran curmplidos, asi comc las garantias del debido
proceso y.del derecho tle defensa, siendo de recibo el fallo.

EL CONTRATO.DE ARRENDAMIEENTO a t€rminos de lo estipulado en
los articulos 1973 y 1977 del Codigo Civil, es aquel en virtud del cual una de las
partes se obliga a proporcionar a la otra €l goce de una cosa durante cierto tiempo,
y ésta a pagar por dicho goce e! precio deterrinado. La persona que proporciona
el goce se denomina arrendador, y la que se beneficie de éste, arrendatario, y
obligado a cubrir el precio compensatorio.

A mas de los elementos esenciales de fodo contrato, como la
capacidad, consentimiento, objeto y causa licita que se dan en este caso, son
esenciales las obligaciones del arrendador v arrendatario, que se reflejan en la
entrega de la cosa arrendada y el pago oportuno del grecio o renta.

NELCY YANETH GARZON DELGADC y JORGE iGNACIO GONZALEZ
RODRIGUEZ entregaron a titulo de tenencia Ics inmuebles objeto de restitucion, a
RAS ASESORIAS Y SERVICIOS LTDA, guien lo recibio con renta de $ 1'800.000,
los que se pagarian de manera anticipada, los diez (10) prireros dias de cada mes,
segun ser puede desprender del contrato de arrendamiento.

CAUSAL INVOCADA



FALTA DE PAGO DE LS CANONES DE ARRENDAMIENTO
PACTADOS.

La demancada no se opuso y :ampoco allegé constancia de haber
cancelado los canones de arrendamienio deudans ni los causados durante en el
proceso, por lo que desdz que éste se vinculd de manea legal al proceso, se le
protegieron sus derechos tanto de legalidad, como defensa, contradiccion y demas
propias de la demandada.

Es claro que entre demandantes y demandadc existié un acuerdo que
consistidé en que la axtva dio en ar-erdamiento a la pasiva los inmuebles
distinguidos con los feiios de matricalzs inmobiliarias rumeros 172-1476 y 172-
6687 con nomenclaturz carrera 10 Mo &-45 y carrera 10 Numero 6-37,
respectivamente, ubicados en el Ba rio Sar Francisco de Ubaté, inmuebles que se
encuentran alinderados en la escritiira publica nimero 336 de fecha 05 de abril de
2010 de la Notaria Segunda del Circulo de Jbaté, con un canon de arrendamiento
de $ 1'800.000, los que se pagarian de manera anticipada, los diez (10) primeros
dias de cada mes, segln contraty de arrendamiento, pero que éste dejé de
cancelar los canones :lesde el mes de septiembre de 2019 y por tanto dejé de
cumplir con su obligacicn y tampoco fue posible que dentro de la demanda
demostrara la cancelaciér de la totalic'ad de ios canones de-arrendamiento dejados
de cancelar y los que s& generaron con posierioridad y tampoco la demandada no
se opuso a las pretensiones, dentro cel término concedido, por lo que nos lleva a
la persuasién del incumpiiimiento pcr parte cle la pasiva en las obligaciones, que da
lugar a la Restitucién del inmueble cade en arrendamiento.

Asi las cosas la JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE UBATE
CUNDINAMARCA, adrministrando justicia en nornbre de- la Republica y por
autoridad de la ley, ~ :

RESUELVE

PRIMERO: TENER commo fecha de notificacidn del auto admisorio de
demanda a la demandada RAS ASESORIAS Y SERVICIOS LTDA, el dia veintisiete
(27) de mayo de dos mil vaintiuno (2G21), que corresponde el dia siguiente habil de
la entrega del aviso jud =@l -inciso 1° a1 art 262 C.G. dal P .-, '

SEGUNDCQ: DECRETAR la wrrinacion del contrato de arrendamiento
suscrito entre los sefic'zs NELCY YANETH GARZON DELGADO y JORGE
IGNACIO RODRIGUEZ ccmo arrendacores, y RAS ASESORIAS Y SERVICIOS
LTDA, Representada legaimente por el sefior HANS CHRISTIAN RASMUSSEN
ESCOBEDO y/o QUIEN HAGA SUS VECES, como arrendatario, respecto de los
inmuebles distinguidos con los folios de matriculas inmobiliarias nimeros 172-1476
y 172-6687 con nomenclatura carrera "0 No. 6-45 y carrera 10 Numero 6-37,
respectivamente, ubicacos en el Barrio San Francisco de Ubaté, los que se
encuentran alinderados &n la escritura pubiica nuamero 336 de fecha 05 de abril de
2010 de la Notaria Segunda del Circulo de Jbaté.

TERCERO: Como consacuercia ee lo aniterior, DECRETAR LA
RESTITUCION " de los kienes inmueblas, objeto de proceso y descritos




anteriormente. Por lo que le concede el térrmine maximoe de diez (10) dias, a la
pasiva para que haga entrega de manera voiuntaria de los inmuebles objeto de
proceso a los demandantes. Envieseles cornunicado cor cualquier canal digital.
Déjense las constancias respectivas.

CUARTO: CONDENAR a a casiva, RAS ASFSORIAS Y SERVICIOS
LTDA, Representada legalmente por el sefio’ HANS CHRISTIAN RASMUSSEN
ESCOBEDO y/o QUIEN HAGA SUS VECES. =n la cos'a del proceso, las que se
sefalanenlasumade L S\ wA\J ——  2ar Secretaria elabérese la
liqguidacién de costas.

QUINTO: DENEGAR a solicitud dei ordenar el pago de los canones de
arrendamiento adeudados como tampocy la cidusuia peral, por ser éstos objeto
de otro proceso. J

COPIESE Y NOTIFIQUERE:

B.CS.C.



