Republica de Colombia
Rama Judicial gi_e’l Poder Publico

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE

Ubaté, dieciocho (18) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

REFERENCIA: DIVISORIO NUMERO 2019-00231
DEMANDANTES: FERNANDO TORRES CASTANEDA Y OTROS
DEMANDADOS: NELSON ROMERO CASTANEDA Y OTROS

Surtido el tramite de rigor es del caso decidir de mérito, maxime que
no se evidencia causal de nulidad que pueda invalidar lo actuado.

ANTECEDENTES.

Los Senores Fernando Torres Castaneda, Myriam Torres
Castafieda y Cristina Torres Castafeda actuando a través de apoderado
judicial instauraron demanda contra los sefiores Nelson Romero
Castafieda, Aldemar Romero Castafieda, Alfredo Romero Castafeda,
Moénica Romero Castaneda y Elba Romero Castafneda, para que previo
los tramites propios para esta clase de procesos, se decretara la division
Ad-Valorem del inmueble del cual son comuneros demandantes vy
demandados, en los siguientes términos:

Que se declare la division mediante subasta publica (remate) del
inmueble ubicado en la Vereda El Volcan del municipio de Ubaté, con una
extension superficiaria de 1.903 M2 denominado LOTE No. 1 con cédula
catastral No. 00 00 0003 0368 000, con todas sus anexidades, usos,
costumbres y servidumbres alinderado asi: ORIENTE: En extensiéon de
60 M colinda con camino publico. NORTE: Colinda con el mismo camino
publicos. OCCIDENTE: En extension de 97M colinda con la misma
carretera, SUR: Limita con predios de Fernando Torres Castafieda en
longitud de 23M , con Cristina Castafeda en extension de 22.50 M y lote
de Myriam Torres Castafieda, en longitud de 19M y encierra, para que
con el producto de la venta se entregue a los copropietarios el valor de
sus derechos teniendo en cuenta el avallo del mismo.

Que una vez proferida la sentencia se entregue a cada uno de los
copropietarios su cuota parte correspondiente de acuerdo con el derecho
que le asiste y previas las deducciones de ley a que haya a lugar.

Como supuestos de HECHO manifestaron los siguientes:



Las sefioras Myriam Torres Castafieda y Cristina Torres Castarieda,
junto con su hermano Fernando Torres Castafieda adquirieron por
adjudicacién en la sucesion de su sefiora madre Aura Elisa Castafieda,
tramitada ante el Juzgado Civil Municipal de Ubaté, en sentencia fechada
2 de marzo de 2018, una cuota parte -12.5%- para cada uno, de Lote
No. 1 ubicado en la Vereda El Volcan de ésta comprensiéon municipal, con
folio de matricula inmobiliaria namero 172-67722 y cedula catastral
numero 00 003 0368 000 y con un area aproximada de 1.903 M2.

Dentro de la misma sentencia, se hizo adjudicacion del 12.5% para
cada uno de los demandados, sefiores Nelson Romero Castafieda,
Aldemar Romero Castarieda, Alfredo Romero Castafieda, Modnica
Romero Castafieda y Elba Romero Castafieda, también en su condicion
de hijos de la causante, sefiora Aura Elisa Castarieda.

Que como quiera que, por el area del predio y la ubicacién del
mismo en zona rural del municipio, no es factible obtener permiso para a
division material del inmueble, a la vez que no existe interés en ninguno
de los demandados adquirir la totalidad del bien y tampoco estan
obligados a permanecer en indivision, es por lo que acuden al tramite de
éste proceso.

Que el inmueble referido se encuentra ubicado en la Vereda El
Volcan del municipio de Ubaté, con una extensién superficiaria de 1.903
M2 denominado LOTE No. 1 con cédula catastral No. 00 00 0003 0368
000, con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres
alinderado asi: ORIENTE: En extension de 60 M colinda con camino
publico. NORTE: Colinda con el mismo camino publicos. OCCIDENTE:
En extension de 97M colinda con la misma carretera, SUR: Limita con
predios de Fernando Torres Castarieda en longitud de 23M, con Cristina
Castafieda en extension de 22.50 M y lote de Myriam Torres Castafieda,
en longitud de 19M y encierra.

Junto con la demanda la demandante allegé Copia de la escritura
publica No. 1.007 del 10 de julio de 2018 de la Notaria Primera del Circulo
de Ubaté, folio de matricula inmobiliaria nimero 172-67722, avaluo
comercial, concepto técnico de viabilidad y certificacion expedida por el
Director Administrativo de Planeacion, Planificacion y Desarrollo de
Ubaté.

ACTUACION

Mediante auto de fecha veintiuno (21) de junio de dos mil diecinueve
(2019), se admiti6 la demanda y se ordend su inscripcién en el folio de
matricula inmobiliaria nUmero 172-67722 -n 4s- la que fue debidamente
registrada -is.50 a se-




El dia 23 de septiembre de 2019 se recibe comunicado del Juzgado
Promiscuo de familia de Ubaté, donde solicitan el embargo de los
derechos que persigue o tenga el sefior Ademar Romero Castafieda,
comunicacion que reposa en el proceso de Alimentos No. 2019-00072
que adelanta la sefiora Carmen Elisa Paez Molina contra Aldemar
Romero Castafieda, por lo que con auto de fecha 25 de septiembre de
2019, se ordend tomar nota del embargo comunicado-fs.74y 75-

Con providencia adiada 06 de noviembre de 2019, se ordend el
emplazamiento de las demandas sefioras ELBA ROMERO CASTANEDA
y MONICA ROMERO CASTANEDA con el fin de notificarles el auto
admisorio de demanda, asi mismo se tuvo por notificado al demandado
Nelson Romero Castafieda por aviso, se reconocié poder a la abogada
que éste designd y se ordend tener en cuenta la contestaciéon de demanda
allegada en tiempo -is.76 a 97-

Allegadas las documentales correspondientes y efectuado el
emplazamiento en debida forma, con auto del 28 de enero de 2020 se
ordend incluir en el Registro nacional de Emplazados el nombre de los
sujetos emplazados y se tuvo por notificado por aviso al sefior Alfredo
Romero Castafieda. -is. 98 a 105-

Con proveido del 31 de julio de 2020 se desighé como Curador Ad-
Litem al abogado JEISSON ALEXANDER CASTANEDA SATANA, en
representacion de las sefioras ELBA ROMERO CASTANEDA y MONICA
ROMERO CASTANEDA, quien una vez notificado acepta el cargo y
posteriormente da a conocer que se encuentra impedido para ejercer el
cargo por haber suscrito contrato de prestacion de servicios con la sefiora
ELBA ROMERO CASTANEDA para adelantar proceso ejecutivo contra el
sefior José Daniel Marcelo, a lo que el Despacho no accedidé a lo
solicitado por el profesional del derecho con auto del 29 de septiembre de
2020 -fis. 106 a 115-

Posteriormente las sefioras MONICA ROMERO CASTANEDA vy
ELBA ROMERO CASTANEDA conceden pode al doctor JAIME ANDRES
BETANCOURT PINILLA, para que las represente dentro del proceso y
allegan contestacion de demanda, por lo que con auto del 5 de noviembre
de 2020 se tuvieron a las demandadas notificadas por conducta
concluyente del auto admisorio de demanda y se ordend tener en cuenta
la contestacién de demanda. Asi mismo en la referida providencia se
ordend vincular a la sefiora Nubia Amparo Latorre Navarrete, teniendo
encueta que el sefior ALDEMAR ROMERO CASTANEDA vendioé su
porcentaje a la referida sefiora, segun escritura publica nimero 572 del
27 de julio de 2020 -fs. 116 a 132-



Notificada en su totalidad la pasiva y resueltos los recursos
respectivos se sefial6é fecha y hora para llevar a cabo el interrogatorio al
perito, conforme lo habia solicitado la apoderada del sefior Nelson
Romero Castafieda, prueba que posteriormente la profesional del
derecho desistio -1s. 136 2 138- por lo que el Juzgado mediante providencia
decreto la division ad-Valorem a través de la venta en publica subasta del
predio objeto de proceso y se decreté el secuestro, diligencia que se llevo
a cabo el 17 de marzo de 2021. Lo anterior porque la pasiva no allegd
pacto de indivisiéon y tampoco habia excepciones por resolver -.139a 152-

Ante las manifestaciones de los demandados y de la sefiora Nubia
Amparo Latorre Navarrete en su condicién de Litis Consorte del sefior
Aldemar Romero Castarieda, de continuar en comunidad y teniendo en
cuenta que lo que estd en venta son las cuotas partes que los
demandantes tienen sobre el predio objeto de Divisién y como quiera que
el avalto allegado con la demanda no fue controvertido en su momento
procesal oportuno, se tuvo como base y el que ascendi6 a la suma de
OCHETA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATRO MIL
QUINIENTOS PESOS ($85'724.500), realizadas las operaciones
aritméticas respectivas le corresponde a cada comunero la suma de
$10'715.562-50, de tal manera que los derechos de los demandantes
asciende a la suma de $32'146.687-50 y como los demandados optaron
por el derecho de compra el Juzgado con fundamento en el articulo 414
del Cédigo General del Proceso, les concedi6 el término de 10 dias para
que cada uno consignara por partes iguales a suma de $6'429.337-50 a
favor de los demandantes, consignacion que suma $32'146.687-50 y se
hicieron las advertencias legales a la pasiva -fl. 158- , consignaciones que
efectuaron en debida forma y dentro del término concedido, segun se
puede establecer con los soportes aportados al plenario y fue asi que en
proveido fechado 18 de mayo de 2021 se ordenaron tener en cuenta las
depésitos y la elaboracion de la liquidacion de gastos, la que efectuada
ascendié a la suma de UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y CINCO
MIL PESOS ($1'535.000), y aprobada con auto del 21 de junio de 2021 -

fls.159 a 179-

Cumplidas con las exigencias de los articulos 411, 413 y 414 del
Caodigo General del Proceso, es del caso proferir sentencia de distribucion
de dineros conforme a las siguientes

CONSIDERACIONES

El articulo 414 del Codigo General del Proceso indica qUE “bentro de los tres

(3) dias siguientes a la ejecutoria del auto que decrete la venta de la cosa comun, cualquiera de los demandados podréa hacer
uso del derecho de compra. La distribucién entre los comuneros que ejerciten tal derecho se hara en proporcion a sus respectivas
cuotas.

El juez, de conformidad con el avalio, determinara el precio del derecho de cada comunero y la proporcién en que han de
comprario los interesados que hubieren ofrecido hacerlo. En dicho auto se prevendra a estos para que consignen la suma
respectiva en el término de diez (10) dias, a menos que los comuneros les concedan uno mayor que no podréa exceder de dos




(2) meses. Efectuada oportunamente la consignacion el juez dictara sentencia en la que adjudicara el derecho a los compradores.
Si quien ejercitd el derecho de compra no hace la consignacion en tiempo, el juez le impondra multa a favor de la parte contraria,
por valor del veinte por ciento (20%) del precio de compra y el proceso continuara su curso. En este caso los demas comuneros
que hubieren ejercitado el derecho de compra y consignado el precio podran pedir que se les adjudique la parte que al renuente
habria correspondido y se aplicara lo dispuesto en los incisos anteriores.”

Conforme a los plasmado en los antecedentes, resulta claro que se
encuentran reunidas a cabalidad las exigencias de la norma transcrita, en
cuanto a que los demandados haciendo uso del derecho de compran y
conforme al avaluo allegado con la demanda el que no fue controvertido,
se determind el precio del derecho de cada comunero y la proporcién en
que han de comprarlo los demandados quienes optaron por seguir en
comunidad y quienes efectuaron las correspondientes consignaciones
dentro del término concedido.

Por lo demas se encuentra ejecutoriada la liquidacion de gastos de
la comunidad, los cuales al tenor del Art. 473 Ibidem, sera a cargo de los
comuneros en proporcion a sus derechos. De manera que los gastos en
que haya incurrido alguno de los comuneros, que competan a otro, esta
en el derecho que le sean reintegrados al momento de proferir sentencia
de distribucion del dinero.

1.- DE LOS GASTOS COMUNES.

La liquidacién de gastos comunes ascendié a la suma de $ 1'535.000,
la que se encuentra debidamente aprobada -fis 178y 179-. De la suma anterior,
que constituye el 100% de gastos, los que seran cancelados de acuerdo
con la cuota de cada uno de los copropietarios -12.5%-, y es asi como
cada copropietario debe cancelar la suma de $191.875.

2.- DE LAS SUMAS OBTENIDAS EN EL AVALUO COMERCIAL

El inmueble objeto de proceso, tal como se adujo en los antecedentes
se tuvo en cuenta el avaluo comercial arrimado con la demanda, el que
sumoé $ 85'724.500.

Conforme se dio a conocer en los antecedentes lo que se encuentra
en venta son las cuotas partes de las demandantes, las que cuestan
$32'146.687-50, dineros que fueron consignados por la pasiva dentro del
término concedido, y deben ser repartidos entre la activa.

3.- TOTAL DINEROS PARA LA DISTRIBUCION DE LOS
COMUNEROS DEMANDANTES: 32°’146.687-50
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4.- DE LA DISTRIBUCION ENTRE LOS DISTINTOS
COMUNEROS DEMANDANTES EN PROPORCION A SUS
DERECHOS.

4.1. DEMANDANTES: Fernando Torres Castafieda, Myriam Torres
Castarieda y Cristina Torres Castafieda, para cada uno el 12,5% sobre
el total de los dineros recaudados $32'146.687-50, es decir que a cada
uno le corresponde la suma de $ 10'715.562.50.

5. DE LA MANERA COMO SE PAGARAN LOS DERECHOS.

Los derechos que corresponden pagar a los demandantes, sefores
Fernando Torres Castafieda, Myriam Torres Castafieda y Cristina Torres
Castafieda, para cada uno el 12.5%, suma que asciende a $32'146.687-
50 y a cada uno le corresponde $10'715.562.50.

Las anteriores sumas se ordenara su entrega a los comuneros, por
encontrarsen a disposicion del proceso.

6.- RELATIVO A DEDUCCIONES.

Para estos calculos debemos tener en cuenta la Liquidacién de
gastos de la division efectuada por secretaria, tal como alli se menciona
asciende a la suma de $1'535.000, los que fueron realizados por los
demandantes, sefiores Fernando Torres Castafieda, Myriam Torres
Castarfieda y Cristina Torres Castarieda suma que tienen que cubrir los
comuneros cada uno en proporcion a su cuota, quedando como a
continuacién se indicara.

7.- SUMAS A REINTEGRAR POR PARTE DE LA PASIVA A LA
ACTIVA.

Gastos COMUNES .-..........ccceeeeeeeneannn.... $ 1°535.000
Suma que debe reintegrar la pasiva a la

activa por ser quien cubri6 la totalidad de

los costas del proceso.-...............cceeeeee.. $ 959.375

Los gastos de la Division como se dijo anteriormente fueron
cubiertos en su totalidad por los demandantes, segun lo que aparece en
el plenario, en consecuencia, los demandados, sera Nubia Amparo
Latorre Navarrete, quien adquirié la cuota parte del sefior Nelson Romero
Castafieda, Aldemar Romero Castafieda, Alfredo Romero Castafieda,
Monica Romero Castarieda y Elba Romero Castarieda, deben reintegrar



la suma de $ 959.375 a los demandantes, es decir que cada demandado
debe consignar la suma de $ 191.875,suma que deben cancelar en el
término de ejecutoria de ésta providencia.

En mérito de lo expuesto, La Juez Civil Municipal de Ubate,
administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: ADJUDICAR el derecho de compra a los sefiores
Nubia Amparo Latorre Navarrete, quien compré la cuota parte del sefior
Nelson Romero Castafieda, segun escritura numero 572 de fecha 27 de
julio de2020 de la Notaria Segunda de Ubaté, Aldemar Romero
Castaneda, Alfredo Romero Castafieda, Ménica Romero Castafieda y
Elba Romero Castafieda, en un porcentaje del 37.50%, es decir 7.50% a
cada uno, que correspondia a los demandantes, sefiores Fernando
Torres Castafieda, Myriam Torres Castafieda y Cristina Torres
Castarieda, sobre el predio ubicado en la Vereda El Volcan del municipio
de Ubaté, con una extension superficiaria de 1.903 M2 denominado LOTE
No. 1 con cédula catastral No. 00 00 0003 0368 000, con todas sus
anexidades, usos, costumbres y servidumbres alinderado asi: ORIENTE:
En extensién de 60 M colinda con camino publico. NORTE: Colinda con
el mismo camino publicos. OCCIDENTE: En extension de 97M colinda
con la misma carretera, SUR: Limita con predios de Fernando Torres
Castafieda en longitud de 23M, con Cristina Castafieda en extension de
22.50 M y lote de Myriam Torres Castafieda, en longitud de 19M y
encierra.

SEGUNDO: CANCELAR la inscripcién de demanda y el secuestro.
Oficiese.

TERCERO: ORDENAR la expedicibn de copia de ésta
providencia para su inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria
numero 172-67722 y protocolizacién en la Notaria respectiva, copia de
la escritura y folio de matricula se agregaran al proceso. Oficiese.

CUARTO: OFICIAR a la secuestre GLDYS SANTANDER
FLOREZ para que proceda a hacer entrega de forma inmediata del
inmueble objeto de division a los sefiores Nubia Amparo Latorre
Navarrete, en su condicién de litis consorte necesaria de Nelson
Romero Castafieda, Aldemar Romero Castafieda, Alfredo Romero
Castafieda, Ménica Romero Castafieda y Elba Romero Castafieda, y
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rinda cuentas comprobadas de su gestién en el término de diez (10)
dias e igualmente allegue copia del acta de entrega.

QUINTO: ORDENAR la entrega de los dineros que se encuentran
a consignados a favor de este proceso, por valor de $32'146.687-50, a
los sefiores Fernando Torres Castafieda, Myriam Torres Castafieda y
Cristina Torres Castarieda, cada uno la suma de $10'715.562-50. Por
secretaria enviense las comunicaciones respectivas y/o autorizaciones
al Banco Agrario de Colombia.

SEXTO: Los demandados sefiores Nelson Romero Castafieda,
Aldemar Romero Castafieda, Alfredo Romero Castafieda, Monica
Romero Castafieda y Elba Romero Castafieda, en el término de ejecutoria
de ésta providencia deberan consignar la suma de $ 959.375, es decir
que cada uno debe depositar en el Banco Agrario de ésta localidad, la
suma de $ 191.875, correspondientes a los gastos de la division.

SEPTIMO: Una vez recaudados los dineros referidos en el numeral
anterior, se ordena su entrega de manera inmediata a los demandantes,
sefiores Fernando Torres Castafieda, Myriam Torres Castafieda y
Cristina Torres Castafieda, a cada uno el valor de $ 319.791.66.

OCTAVO: Efectuado lo a
las presentes diligencias.

NOTIFIQUESE Y cU

se ordena el archivo definitivo de

B.C.S.C.




