Republica de Colombia
Rama Judicial clel Poder Publico

JUZGEADO CIVIL l\ﬂ!UI‘dH(?H’J-ML. DE UBATE

Ubzté, seis (06) de octubre de dos mil veintiuna (2021)

REFERENCIA:  RESTITUCION No. 2oz -0032¢
DEMANDANTE: GLORIA DEL PILAR SARMIENTO SANCHEZ
DEMANDADO:  YESID RUSENDO PASCAGAZA MALAGON

Las documentales allegacas por la apoderada de la parte actora
que da cuenta que se llevé a cabho en debida forma la notificacion de que
trata el articulo & del Decreto 806 de 2020, cornunicacidon enviada al correo
glectronico del demandado, sefior YESID ROSENDO PASCAGAZA
MALAGON, dado a conocer en el plenario yesid.rozo@hotrnail.com, por
medio de la empresa de coneons  “Technokey”, — emisor”
conoentreca@amail.com” , acuse de recibido: 13 de septiembre de 2021 -
fls.21 a 23- agréguense a las presentas diligencias para que surta los efectos
legales respectivos.

Revisadas las documentales aportadas, tenemos gue cumplen
con las exigencias del articulo 8 del Decreto 806 de 2020 y demas desarrollos
jurisprudenciales, por lo que se ordenara {ener por notificade a la pasiva,
conforme lo ordena la norma traida a colacion.

Ahora, teniendo en cuenta que el demandado, sefor YESID
OSENDO PASCAGAZA MALAGON, no hizo pronunciamiento alguno
dentro del término concedido, comoe tampoco allegd &l pago de los canones
de arrendamiento debidos, y los que se causaron con posterioridad, el
Juzgado con fundamento en el articuio 384 del Codigo General del Proceso,
procede a dictar sentencia.

ANTEGCEDENTES

La seficra GLORIA DEL PILAR SANCHEZ, actuando a través de
apoderada judicial instaurd demanda de Restitucion de Inmueble en contra
del sefior YESID ROSENDO PASCAGAZA MALAGON solicitando se acojan
las siguienies,

PRETENSIONES
Que se declare terminacdo el contrato de arrendamiento suscrito

el 16 de mayo de 2019 entre los sefores GLORIA DEL PILAR SARMIENTO
SANCHEZ y YESID ROSENDO PASCAGAZA MALAGON, por mora en el
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pagoe de los canonas de arrendamiento y de ias cuotas de administracion el
apartamento ndmero 304 el blogue O y dzil parqueadero No.55 del Conjurto
Alameda de Albornoz desde marzo de 2C19.

Que el apartamenio 304 Interior D objeto de Restilucion se
encuentra alinderado, asi: NORTE: En parte con murd que lo separa en parte
con la zona verde comunal (cesion Tipo B), correspondiente & la Plazoleta
Centrai y en parte con mure cgue © separa de la zona comunal
correspondierte a ia circulacién pestonal del acceso del Interior D v parte
que lo separa con murc e interior C. $JR: Con muro que lo separa de la
zana verde comunal (Cesion Tige B). ORIENTE: Con muro que lo separa de
la zona verde comunai (zesidn tipo B). OCCIDENTE: Con muro que lo separa
de la zona verde comural (cesidn tipo B), correspondiente a los
parqueaderos de superficie. Por el Nadir, con el terreno natural. Por e! Cenit:
con placa de concreto, Jue es la cubierta que lo separa del espacio agreo.
LINDERQOS ESPECIFICOS: NORTE: Ceon muro comin esfructural que 1o
separa cel apartamenio 303 vel Irterior . 3UR: Con muro eslructiiral comuin
puerta-ventana y balcon que dan sobre el vacio de la zona verde del
conjunto. ORIENTE: Con mura estructural comun, ventanas y balcon que dan
sabre el vacio correspondiente a la zona verde del conjunto. OCCIDENTE:
Con muro estructural cornun y ventanas que lo separan en parte del vacio
correspondierte a la zona verde del conjunto y parte con pueria de acceso
dei zivartamerto que In comunica con el pasillo de circulacion y escaleras clel
cercer piso del interior D. NADIR: Con placa de concreto comin que lo separa
del apartamento 204 del Interior D. CENIT: Con placa de corcrefo comun
gue Io separa del apartamento 404 del inerior D. DEPENDENCIAS: Holl de
acceso, salon comeder, cocing, zong de kavanderia, dos bafics, tres alcobas,
Z balcones.

Que como consecuencia de lo anterior se ordena el desahucio y
entrega del apartamento antes referido y de ser necesario se comisione a la
auroridad respectiva para la practica dela diligencia de lanzarniento, se
condene en las costas procesales a la pasiva y el reconocimiente de la
clausuia penal.

Como sustento factico, sefiald:

La sefiora Gloria del Pilar Sarmiento Sanchez entrego a titulo de
arrendamiento al sefior YESID ROSENDO PASCAGAZA MALAGON el
apartamento 304 del interior [) del Conjunte Alameda de Albornoz Etapa 1
propiedad horizontal ubicado en la calle 6 No. 3-184 del municipic de Ubzté
alinderado, asi: NORTE: En parie con muro que lo separa 2n parte con la
zana verde comunal (cesion Tipe B), comespondiente a la Plazoleta Central
y en parte con muro gue lo separa de la zona comunal correspondiente a la
circulacion peatonal del accasa del Interior D y parte que lo separa con muro
ded interior C. SUR: Con muro que lo separa de la zona verde comunal




(Cesion Tipo B). ORIENTE: Con muro que lo separa de la zona verde
comunal (cesién tipn B). OCCIDENTE: Con muro que lo separa de la zona
verde cornunal (cesidn tipo B), correspondiente a los parqueaderos de
superficie. Por el Nadir, con el terreno natural. Por el Cenit: con placa de
concreto, que es la cubieria que lo separa del espacio aéreo. LINDEROS
ESPECIFICOS: NORTE: Con muro comun estructural que lo separa del
apartamento 303 del Interior D. SUR: Con muro estructural comun puerta-
ventana y balcdn que dan sobre el vacio de la zona verde del conjunto.
ORIENTE: Con muro estructural comun, ventanas y balcon que dan sobre el
vacio corraspontdiente a la zona verde del conjunto. OCCIDENTE: Con muro
estructural comun y ventanas que lo separan en parte dsl vacio
corresponciente a la zona verde del conjunto y parte con puerta de acceso
del apartamento que lo comunica ccn el pasillo de circulacién y escaleras del
tercer piso del interior D. NADIR: Con placa de concreto comun que lo separa
del apartamento 204 del Interior D). CENIT:; Con placa de concreto comun
que lo separa del apartamento 404 del Interior D. CEPENDENCIAS: Holl de
acceso, salon comerlor, cocina, zona de lavanderia, dos baros, tres alcobas,
2 balcones.

Las oartes fijaron como canon de arrendamiento la suma de
$490.000, para ser cancelados de manera anticipada dentro de los 10
primeros dias de cada mes, y actualmente el canon esta fijado en la suma
de $ 508.620, teniendo en cuenta que por las prérrogas se ha incrementado.

El termino de duracion del contrato fue de 1afio a partir del 06 de
agosto de 2019 y el demandado ha incumplido en el pago de los canones de
arrendamiento dentro de los términos convenidos an la clausula segunda del
contrato de arrendamiento, el arrendatario ha efectuaco abonos de manera
extempoeranea para cubrir el valor de los cénones adeudados y el pago de
administracion.

Una vez aplicados los abonos, alsanzaron a cubrir los canones de
arrzamiento y las cuotas de administracion hasta ef mes de mayo de 2021 -1
dias del mes ce mayo- cuotas de administracidn que a pesar de ser obligacién del
arrendztario estis han sido canceladas por la arrendacdlora .

El demandado renuncié expresamente a la constitucién en mora
y a todes los requerimientes iegales, segun cldusula novena del contrato de
arrendamiento.

El' demandado estd en mora de pagar los canones de
arrendamiento y cuotas de adminisiracion correspondientes a los meses de
mayo -11 dias-, junio y julio de 2021 hasta el momento de la presentacion de
la demanda.



5e adjunté &l plenario: Contrate de arredamiento y certificacion
inasistencia audiencia de conciliacidn.

ACTUACION PROCESAL,

Mediante providencia fechada 12 de agosto de 2021, se admitid
el libelo introductorio y se cidend el fraslzdo respective a fa pasiva - is-.

L.a actora envid ia notificacion del auto admisoric de demanda a
la pasiva, con el cumplimiento de los reguisitos exigidos por el articulo 8 dei
Decreto €06 ce 2020, v centro del términc legalmente concedide la pasiva
no kizo pronunciamientd algurno come tampoco cancald los canonas
adeudados ni los causados en al procesc
El numeral 3 del articule 33¢ del Codigo Gerneral del Froceso
establece gua, si el demandado no se opone en el término de fraslads de la
dernanda, el Juez proferird sentencia ordenando Ia restitucion.

CONSIDERACIONES

.OS PRESUPUESTOS PROCESALES: demanda 2n forma.
corpetencia de este Despacho para conocer del proceso, capacidad para
ser varte y capacidad procesal, se encuentran cumplidos, asi como las
garantias del dekido procesn y del derecho de defensa, sierdo de recibo el
fallo.

Fl. CONTRATO DE ARRENDAMIENTC a términos de o
estipulado en los articuios 1973 v 1977 del Codigo Civil, es aquel en virtud
del cual una ce las partes se obliga a preporcionar a la otra el goce de una
cosa durante cierto fiempe, v ésta a pagar por dicho gooe el precio
determinado. La persona que proporciona el goce se denomina arrendador,
y la que se beneficie <le éste, arrendatario, y obligado a cubrir el precio
cornpensatorio.

A mas de lus elementos esenciales de tcda contrato, come la
capacidad, consentimiento, objelo y causa licita que se dan en esie caso,
sun esenciales las obligaciones dal arrenclador y arrendatario, que se reflejan
en la entrega de la cosa arrendada y el pago oportuno del precio o renta.

De la documental aporiada, se colige que la dernarcante, sefora
GLORIA DEL PILAR SARMIENTO SANCHEZ entregd a fitulo de tenencia el
apartamento ubicado en Coniunio Alameda de Albommcz, calle B No. 3-184,
apartamento 304 del bloque D, para uso de vivienda para el arrendataric y
su familia, el sefior YESID ROSENDO PASCAGAZA MALAGON. quien lo
recibié con renta de $ 490.000, s que se pagarian de manera anticipaca,




los diez (10) primeros dias de cada mes, segun ser puede desprender del
contrato de arrendamiento.

CAUSAL INVOCADA

FALTA DE PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTC)
FACTADOS.

El demandado no se opuso y tampoco allegd constancia de haber
cancelado ios canones de arrendamiento adeudados ni los causaclos durante
el proceso, por lo que desde que éste se vinculd de manea legal al proceso,
se le protegieron sus derechos tanto de legalidad, como defensa,
contradiccidn y tlemas propias de la demaniiads.

Es claro gque entre demandantes y demandado existio un acusrdo
que ccnsistid en que la activa dio en amendamiento a la pasiva el
apartamento 304 del bloque D del Conjunto Alameda de Albornoz, ubicado
calle 6 No. 3-134 del municipio de Ubaté, inmuebies que se encuentran
alinderado asi: NORTE: En parte con muro gue lo separa en parte con la
zona verde comunal (cesion Tipo B), correspondiente a la Plazoleta Central
y en parte con muro que lo separa de la zona comunal correspondiente a la
circulacion peatonal del acceso del Interior D y parte que lo separa con rmuro
del interior C. SUR: Con muro que lo separa de la zona verde comunal
(Cesion Tipo B). ORIENTE: Con muro que lo separa de la zona verde
comunal (cesion tipo B).OCCIDENTE: Con muro que lo separa de la zona
verde comunal (cesién tipo B), correspondienie a los parqueaderos de
superficie. Por el Nadir, con el terreno natural. Por el Cenit: con placa de
concreto, que es la cubierta que lo separa del espacio aéreo. LINDERQS
ESPECIFICOS: NORTE: Con muro comun estructural que lo separa del
apartamento 303 del Interior D. SUR: Con muro estructural comun puerta-
ventana y baicon que dan sobre el vacio de Iz zona verde del conjunto.
ORIENTE: Con muro estructural comun, ventanas y baicén que dan sobre el
vacio correspondiente a la zona verde del conjunto. OCCIDENTE: Con rnuro
estructural comun y ventanas que lo separan en parte del vacio
corresponciente a la zona verde del conjunto y parte con puerta de acceso
del apartamento que lo comunica cen el pasillo de circulacién y escaleras gel
tercer piso del interior D. NADIR: Con placa de concreto comun gue lo separa
del apartarnento 204 del Interior D CENIT: Con placa de concreto comun
que lo separa del apartamento 404 del Interior D. DEPENDENCIAS: Holl de
acceso. salén comedor, cocina, zona de lavanderia, dos bafios, tres alcobas,
2 balcones, con un canon de arrendamiento de $ 490.000, los que se
pagarian de manera anticipada, los diez (10) primeros dias de cada mes,
segun contrato de arrendamiento, pero que éste dejé de cancelar los
canones y los adeuda desde el mes de mayo -11 dias, junio y juiio de 2021
junto con las cuotas de administracion, por tanto dejé de cumplir con su
obligaciéon y tarnpoco fue posible cue dentro de la demanda demostrara la



cancelacidn  de la totalidad de los canones de arrendamiznto dejados de
cancelar y los que se generaron con posterioridad y el dernandado no se
opuso a las pretensiones, deniro del término concedido, por lo que ncs lleva
a la persuasion del incumplimiento por parte de ia pasiva en las obligaciones.
cue da lugar a la Restitucién del Inmueble dado en arrendairiento.

As’ las cosas, la JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE WUBATE
CUNDINAMARCA, acministrando justicia en nombre de la Reoublica y por
autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: TENER como fecha de notificacion cel auto admisorio
de c¢emanda, al demandado, sefior YESID ROSENDQO PASCAGAZA
MALAGON al finalizar el dia quince (15) de septiembre de dos mil
veintiunos (2021), que corresponde dos dias habiles después al ervio de
rmensaje de datos. -inciso 3° del Ait.8 Decreto 806 de 2020-

SEGUNDC: DECRETAR la terminacion del contrato de
arrendamiento suscrito entre los sefiores GLORIA DEL PILAR SARMIENTC
SANCHEZ, en su calidad de arrendadora y el sefior YESID ROSENDC
PASCAGAZA MALAGON como arrendatario, respecto del apartamertc
nimearo 304 del blogue D d2! Conjunto Alameda de Albarmo:, ubicado calle
& Mo. 3-184 cel municipio de Ubaté, inmuebles que se encueniran alinderadc
asi: NORTE: En parte con muro que lo separa en parte con la zona verde
cornunal (cesion Tipo B), correspondiente a la Plazoleta Central y en parte
con rnuro que lo separa de la zora comunal correspondiente a la circulacion
peatonal del acceso dal Interior [ y parte que lo separa con muro del ‘nfericr
C. SUR: Con muro que lo separa de la zena verde comunal (Cesion Tipo B).
QRIENTE: Con mure que lo separa de la zona verde comunal (cesion tipo
EVOCCIDENTE: Con ruro que o sepera de la zona verde comunal (cesior
fipo B), correspondiente a los pargqueaderos de superficie. Hor el Madir, cor
el terreno natural. Por el Cenit: ¢con placa de concreto, que @s la cubdierta que
lo separa del espacio aéreo. LINDEROS ESPECIFICOS: NORTE: Con murs
comun estruciural que lo separa de! apartamento 303 de! Interior D). SUK:
Con murc estructural comun puerta-ventz na y balcdn que dan sobre el vacic
de la zona verde del conjunto. ORIENTE: Con muro estructural comcn.
vertanas y balcon que dan sobre el vacio correspondiente a la zona verde
del conjunio. QCCIDENTE: Con muro estructural comin y ventanas que o
separan en parte del vacio correspondiente a la zena verde del conjuntc y
parte con puerta de acceso del apartamento que lo comunica con el pasillo
de circuiacion y escaleras del tercer piso dei interior D. NADIR: Con placa de
concreto comun que o separa del apartamento 204 del Interior 0. CENIT:
Con placa de concreto comun que lo separa del apartamento 404 dei Interior
D. DEPENDENCIAS: Hol! ¢& acceso, saldon comedor, cocina, zona dg
lavarderia, dos bafios, tres alcobas, 2 balcones, con un carnon de




arrendamiento de $ 490.000, los que se pagarian cde manera anticipada, los
diez (10) primeros dias de cada mes, segln conbrato de arrendamiento. pero
que ésfe dej6 de cancelar jos cancnes y los adeuda desde el mes de mayc -
‘1 dias, junio y julio de 2021 jurto con las cuotas de administracidn, por tanto
dejé de cumplir con su obligacién y tampoco fue posible que dentro de Ia

emanda demosirara la cancelacion de la ‘oialidad de los canones de
arrendamiento dejados de cancelar y lcs que se generaron con posterioridad
y el demandado no se opuso & las pretensiones, dentrc de! término
conceaido por o cue nos lleva a ia persuasion cel incumplimiento por pare
de la pasiva en las obligaciones, que da lugar & 1a Rastitucién dal iIrmugble
cdado en arrendamierto.

TERCERO: Como consacuencia de lo anterior, DECRETAR LA
RESTITUCION del bien inmueble, objeto de proceso y descrito
anteriormente. Por lo que le concede el término méaximo de diez (10) dias, a
la pasiva para quJe haga entrega ce manera voluntasia del apartamento objeto
de proceso a la Jemandante. Enviese comunicado por cualguier canal digita.
DCéjense las constancias respectivas.

CUARTO: CONDENAR a la pasiva, sefior “n’ESID ROSENDO
BPASCAGAZA MALAGON, en las costas del praceso, las que se sefialan en

2 suma de _.—kﬁmw&g S _J_me; t{jgﬂtpor Secretaria ralczborese la
liquidacion de costas.

QINNTO: DENEGAR a m!iciu 1d ded raconocimiento de la clausula
penal, por ser éstos objeto dr«» otro [)IOCL?SC
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