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JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE UBATE

Ubaté, diecinueve (19) de octubre de dos mil veiniiuno (20:21)

REFERENCIA:  RESTITUCION No. 2020 - 00238
DEMANDANTES: LAURA MARIA CENDALES ROJAS
DEMANDADOS: EDWAR STIVEN CABRA BALLEN y OTRO

Teniendo en cuenta que el Curador Ad-Litem, abogado LIBARDO
BENJAMIN VELOZA RUBIANO, quien representa a los demandacos,
sefiores EDWAR STIVEN CABRA IBALLEN y FELIX GABRIEL CABRA, nc
hizo pronunciamiento alguno dentro del término concedido, como tampoce
hay constancia que la pasiva haya cancelado los canones de arrendamientc
debidos, y los que se causaron con posterioridad, el Juzgacdo cor
furdamento en el articulo 384 del Cadigo General del Proceso, procede &
cictar sentencia.

ANTECEDENTES

La sefiora LAURA MARIA CENDALES ROJAS, actuando &
través de apoderada judicial instauraron demanda de Rastitucion de
Inmueble en contra de los sefiores EDWAR STIVEN CABRA BALLEN y
FELDC GABRIEL CABRA solicitancio se acojan las siguientes,

PRETENSIONES

Que se declare judicialmente terminado el contrato de
arrendamiento suscrito el dia 13 de marzo de 2020 y que hace relacion &l
inmueble ubicado en la calle 5 No. 4-57/61 del municipio de Ubaté con los
sefiores EDWAR STIVEN CABRA y FELIX GABRIEL CABRA.

Que se ordene la desocupacion y entrega del inmueble - loca
comercial- ubicado en la calle 5No. 4-57/61 del municipio de Ubaté.

Que, de no efectuarse la entrega dentro del término de ejecutoriz
de la sentencia, se comisione al funcionario correspondiente para gue
practique la diligencia de restitucion.

Qe se condene a los demandados al pago de |z clausula pen:
pactada en la cldusula décima del contrato establecida er la suma de &
4’C00.000.



Que se condene en costas y gastos a los demandados.

Como diligencia previa se solicitd Inspeccion Judicial al inmueble

chjetc ce la litis, a fin de verificar su estado -numeral 8 del Articulo 384 del Codigo
(senzra del Procesc -

momo sustento factico, sefiald:

La sefora LAURA MARIA CENDALES RQJAS, el dia 13 de
maren de 2020, suscribio confrato de arrendamienio de inmueble urbano,
ubicado en la calle 5No0.4-57/56 de Ubaté con los sefiores EDWAR STIVEN
CABRA y FELIX GABRIEL CABRA, en ia clausula cuarta se acordé6 que el
walor Jel canon de arrendamiento era de $800.000 pagaderos el dia 15 de
cada paricdo mensual por anticipado y er la clausula quintase acordé que el
iérminn de duracion era de 6 meses, contados a partir dei 18 de marzo de
2020 1asta 2 18 de septiembre de 2020. Los demar.dados incumplieron con
& obligacion de pagar ei canon de arrendamiento en la forina como se
estipuld v dejaron de pagar los meses de abril, mayo, junio, julio y agosto de
2020, por io que se entabla la presente accion.

Los demandados adeudan a la fecha $ 3'200.000 hasta la
presentacion de la demanday $11.650 por concepto de energia. Elinmueble
estata destnado para restaurante

Que se les ha requerido en varias oportunidades a los
dernatcacos para que cumplan con lo acordado en el contrato de
arrendamiento y éstos han hecho caso omiso.

Que los demandados renunciaron expresamente a todos los
ragueririentos jegales, conforre la cldusuia Decima Primera del contrato y
an @ oausula décimo segunda se acordé que la falta del pago el canon de
arrandamiento cia derecho al arrendador para dar por terminado el contrato
como causel de terminacion.

Que los coarrendadores, sefiores GONZALO POVEDA
2AMIREZ y VILMA JANETH CENDALES SANCHEZ autorizaron a la
dernandante para entablar la presente accion.

Fl inrnueble objeto de restitucion se encuentra ubicado en la calle
5 Ne.ad-57/55 de Ubaté. Linderos: NORTE: En extension de ©2.70 M colinda
con la calle 5 del municipio. SUR: En extension de 5M, vuelve hacia el norte
&n 1.£0M y continGa por el mismo costado sur en 6M linda con propiedades
de MASILUARES LTDA - Estacién de Servicio Mévil-. ORIENTE: En 7.60M
linda con propiedad de LEONOR CENDALES en extension de 6.50M con la
casa N 16-37. OCCIDENTE: En extension de 5.72M y 2M haciendo esquina
nen la ransversal segunda y calle 5 de |a localidad.




Se adjunté al plenario: Contrato de arredamiento, recibo de
enargia y certificados de tradicion de los inmuebles con folios de matriculas
inmobiliarias nimerosm172-31494 y 172-53578.

ACTUACION PROCESAL

Mediante providencia fechada 16 de septiembre de 2021, se¢
admitio el libelo introductorio, se ordend el traslado respectivo a la pasiva, se
sefiald fecha para Inspeccion Judicial y se ordené prestar caucion. -fi 21-.

El 29 de septiembre de 2020 se llevd a cabo Inspeccion Judicia
al inmuebis objeto de Restitucion, donde se identificd el inmueble por s
ubicacion v linderos y se encontré totalmente desocupado, sucio, alguncs
runtos de energia sin toma y sin funcionamiento los servicios puiblicos de
enargia y agua, por lo que el Juzgado en aplicacion a lo consagrade en &
rumeral 8 del articulo 384 del Codigo General del Proceso y previa peticidn
de la actora ordené la Restitucion Provisional del bien inmueble a la
demandante, sefiora LAURA MARIA CENDALES ROJAS, haciéndole las
sdvertencias legales. -n 24

Prestada la caucién ordenada, se decretd el embargo de oz
predios con folios 172-53578 y 172-31494 denunciados de propiedad de
cemanclado, sefior FELIX GABRIEL CABRA. 1. 2s-

A folios 30 a 41 obran documentales de la Oficina de Registrc
cie Ingtrumentos Publicos y citaciones enviadas a los demandados, seiiores
EDWAR STIVEN CABRA BALLEN y FELIX GABRIEL CABRA. ala carrera
4 No. 5-37 del municipio de Ubaté por medio de la empresa de correos 473
con certificacion resultados destinatarios cdesconocidos, por o cue &
Juzgado con fundamento en el articulo 293 del Cédigo General del Procesc
orclend el @mplazamiento a la pasiva, antepuesta solicitud de la actora -a. 42-

Efectuada la publicacidon respectiva y concediendo el terminc
legal a la parte demandada, sin que hiciera pronunciamiento alguna, se
procedid a designar Curador Ad-Litem recayendo en el abogado LIEBARDC
BENJAMIN VELOZA RUBIANO, quien dentro del término concecdide guardé
gilencic. -Fis. 432 53-

El numeral 3 del articulo 384 del Cédigo General del Frocesc
establece que, si el demandado no se opone en el término de traslado de la

demanda, el Juez proferira sentencia ordenando la restitucion.

CONSIDERACIONES



L% PRESUPUESTOS PROCESALES: demanda en forma,
competencia de este Despacho para conocer del proceso, capacidad vara
sar parte vy capacidad procesal, se encuentran cumplidos, asi coma las
garantias del debido proceso y del derecho de defensa, siendo de recico el
Talla.

Fl. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO a férmincs de o
sstipulade en los articulos 1973 y 1977 del Codigo Civil, es aguel en virtud
gal eLal une de las partes se obliga a proporcionar 2 la otra el goce de una
cosa durante cierto tiempo, y ésta a pagar por dicho gece =l precio
determinado. l.a persona que proporciona el goce se denomina arrendador,
v la cue se beneficie de éste, arrendatario, y obligado a cubrir el precio
sempansatorio.

A mas de los elementos esenciales de todo contrato, como la
capacidad, consentimiento, objeto y causa licita que se dan en este caso,
son esenciales las obligaciones del arrenciador y arrendatario, que se reflejan
1 la entrega de la cosa arrendada y el pago oportuno del precic o "enta.

De la documental aportada, se colige que los sefiores LAURA
MARIA CENDALES ROJAS, GONZALO POVEDA RAMIREZ y VILMA
YANETH CENDALES SANCHEZ entregaron a titulo de tenericia el inmuetie
oea Comercial’” ubicado en - primer piso- 1a calle 5No. 4-57/61 del municigio
ae Loaté y su destinacion para adelantar negocios de objeto social, a Ins
sefioras EDWAR STIVEN CABRA BALLEN y FELIX GABRIEL CABRA,
guier 1o recibieron con renta de $ 800.0C0, los que se pagarian ce manera
articipada, los dias 15 de cada periodo mensual, segln ser puede
desprender del contrato de arrendamiento allegado al plenario -fis.74 g 17-.

CAUSAL INVOCADA

FALTA DE PAGO DE LOS CANONES DE ARREMDAMIENTO
FOACT ATOS.

Los demandados no se opusieron y tampoco allegarcn constancia
4@ haber cancelado los canones de arrendamiento adeudados ni 108
causados durante el proceso, por lo que desde que éstos se vincularon de
manea legal al proceso, se les protegieron sus derechos de l2galidad,
dafensa, contradiccion y demas propios de la demandada.

Es claro que entre demandante y demandados existia un acuerdo
fue consistié en que la activa dio en arrendamiento a la pasiva el inmuetle
‘ pea Comercial” ubicado en la calle 5No. 4-57/61 del municipio de Ubate,
alinderadc de la siguiente manera: NORTE: En extension de 12.70 M colinda
son ia calle 5 del municipio, hoy de igual manera, ORIENTE: En 7.60M linda
son propiedad de LEONOR CENDALES en extension de 6.50M con |3 casa




N 19-37. Hoy con la casa de habitacion con nomenclatura calle $No. 4-55 de
propiedad de Yolanda Rojas. SUR: En extensiéon de 5M, vuelve hacia &
rorte en 1.40M y continda por el mismo costado sur en 6M linda con
cropiedades de MASILURES LTDA - Estacién de Servicio Movil-. Hov cor:
Estacion de Servicio E.D.S. MASILURES. OCCIDENTE: En extension de
5.72M haciendo esquina con la transversal segunda y calle 5 de Ia localidac.
hioy con la carrera quinta.

Del referido contrato de arrendamiento se puede establecer que
ia legitimacion en la causa tanto activa como pasiva se encuentran
zcreditadas, como quiera que la sefiora LAURA MARIA CENDALES ROJAS
actia como arrendadora y autorizada para la presente accién, oor los otros
coarrendatarios, seficres GONZALO POVEDA RAMIREZ y VILMA Y AMETH
CENDALES SANCHEZ, segun lo por ella manifestado en la demanda y lcz
sefiores EDWAR STIVEN CABRA BALLEN y FELIX GABRIEL CABRA,
intervienen como arrendatarios y a quienes se les entreg6 el inmueble objete
de proceso para su uso y custodia, quienes incumplieron el contraio de
arrendamiento al no pagar los canones de arrendamiento de los meses de
zbril, mayo, junio, julio y agosto de 2020 y los que se generaron en &
franscurso del proceso.

El contrato de arredamiento es un contrato bilateral, consensual y
oneroso, que surge del acuerdo de las partes con obligaciones y beneficios
reciprocos, con un término fijo, pero expirado el término de arrendamiento,
ro necesariamente implica que el contrato termine, porque la ley considerz
el derecho al arrendatario a que se le renueve el contrato, el que se encuentra
consagrado en el articulo 518 del Cédigo de Comercio, pero también en &
mismo articulado refiesre como causal para su no renovacion vy visto en &
rumeral primero “Cuando el arrendatario haya incumplido e! contratc” , por
lo que la pasiva no se hace acreedora a la renovacidon del contrato de
arrendamiento, precisamente porque ésta incumplié en el pago de ics
canones de arrendamiento como se dijo antelativamente y ésta tenia a su
cargo el deber de demostrar que no se encontraba en mora, situacion que
rno sucedid dentro de las presentes diligencias, por el contrario ante su
silericic se tiene la certeza que efectivamente se encuentra en mora en log
canones dados a conocer en el libelo demandatorio y los que s2 causaror
con posterioridad, por lo que las pretensiones incoadas por la actora estar
Hamadas a prosperar.

Asi las cosa el Juzgado Civil Municipal de Ubaté con fundamentc
en el numeral 3° del articulo 384 del Codigo General del Proceso vy
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE

&



PRIMERO: DECRETAR Ila terminacidn del confraic de
arrendamianto suscrito entre los sefiores LAURA MARIA CENDALES
ROJAS, GONZALO POVEDA RAMIREZ y VILMA YANETH CENDALES
mASAS, en su calidad de arrendadores y los sefiores ERDWARD STIVEN
CABRA BALLEN y FELIX GABRIEL CABRA comc arrendatarios, respecto
del el inmueble “Local Comercial” ubicado en la calle 5No. 4-57/61 ce!
municipio de Ubaté, alinderado de la siguiente manera: MORTE: En
gxtersidn de 12.70 M colinda con la calle 5 del municipio, hoy de iguai
mane s, GRIENTE: En 7.60M linda con propiedad de LEONOR CENDALES
&n exensién de 6.50M con la casa N 19-37. Hoy con la casa de habitacion
son nomenclatura calle 5No. 4-55 de propiedad de Yolanda Rojas. SUR: v
extension de 5M, vuelve hacia el norte en 1.40M y continda por el mismo
costado sur eén 6M linda con propiedades de MASILURES LTDA - Estacicn
de Servicio Movil-. Hoy con Estacién de Servicio E.D.S. MASILURES.
CLCIDENTE: En extension de 5.72M haciendo esquina con la transversal
segurda y calle 5 de la localidad, hoy con la carrera quinta, por
irsumplimierto en el pago de los canones de arrendamienio, como se sefiald
&n i@ parte considerativa de ésta providencia.

SEGIUNDO: Como consecuencia de lo anterior, DEGRETAR LA
RESTITUCION del bien inmueble, objeto de proceso y descrito
anteriorments. Por lo que le concede el término maximo de diez (10) dias, a
i pasiva para que haga entrega de manera voluntaria del inmueble objeto
da proceso a la demandante, de no hacerlo y previa informacion de la actora
al Despacho, se procedera a comisionar a la autoridad respectiva pars hacer
&! lanzamiento y entrega el bien inmueble. Enviese comunicado por cualguier
canal digital. Déjense las constancias respectivas.

TERCERO: CONDENAR a la pasiva, sefiores EDWARD STIVEN
LARRA BALLEN y FELIX GABRIEL CABRA en las cosias del proceso, las
gque 2 sefialan en la suma de _\ sl y . Por
Savretaria elabdrese la liquidacion de costas.

CIUJARTO: DENEGAR a sb\licitud de condenar a la pasiva &l pago
d2 la clausula penal, por ser éstos objeto de otro proceso.

QUESE

SAIA&&EZ GOMEZ,
UEZ

COPIESE Y NOTI

uu‘x\tx IN

[3.5.5.C.




