1/8/22, 14:37 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocancipa - Outlook

RE: URGENTE - CONTESTACION DEMANDA - PROCESO RESTITUCION INMUEBLE
PROCESO No. 2021-00538-00 - DE: SERINCO DRILLING S.A. VS: COMPANIA QUIMICA Y
MINERA DE COLOMBIA S.A.S.

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocancipa
<jprmpaltocancipa@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 1/08/2022 2:36 PM

Para: harold.rios17@gmail.com <harold.rios17@gmail.com>

Se acusa recibido y se recuerda que el horario de atencion y por ende de radicacion
de correspondencia es de lunes a viernes de 8:00 am a 1:00 pm y de 2:00 pm
a 5:00 pm

Cordicdmente;

JESMAR HERRERA GUAQUETA
Escribiente

Juzgado Prowiscuo Municipal de Tocancpd

Y Rama Judicial Carrera 7 No. 10 =17 piso 2! Tocancipd Cund,
Conscjo Superior de la Judicatura 7, 3574747

\-/ Repiiblica de Colombia jprmpaltocancipa@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Harold Andres Rios Torres <harold.rios17@gmail.com>

Enviado: lunes, 1 de agosto de 2022 1:43 p. m.

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocancipa
<jprmpaltocancipa@cendoj.ramajudicial.gov.co>; serinco@serincodrilling.com <serinco@serincodrilling.com>;
juris.ases@gmail.com <juris.ases@gmail.com>

Asunto: URGENTE - CONTESTACION DEMANDA - PROCESO RESTITUCION INMUEBLE PROCESO No. 2021-00538-00
- DE: SERINCO DRILLING S.A. VS: COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA S.A.S.

Buen dia.
Cordial saludo.

Atendiendo las directrices del CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA, me permito RADICAR
MEMORIAL conforme al proceso de la referencia.

Se relaciona la siguiente informacion:

1. NUMERO PROCESO: 25817-40-89-001-2021-00538-00.

2. PARTES: Serinco Drilling S.A. Vs Compafiia Quimica y Minera de Colombia S.A.S. - Zulma
Viviana Mendieta, otros.

3. DIRIGIDO A: Juzgado Promiscuo Municipal de Tocancipa.

4. ASUNTO MEMORIAL: Contestacion demanda y excepciones de merito.
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5. NOTIFICACIONES: Carrera 6 no. 11-54, edificio La Libertad, oficina 507 de Bogota, D.C.,
celular: 311 2958084, email: harold.rios17@gmail.com

6. Se adjunta al presente documento PDF.

7. Se efectua el correspondiente traslado conforme a la Ley 2213 de 2022 y demas
disposiciones.

ACUSE RECIBO.

El suscrito queda atento ante cualquier duda y/o requerimiento de su parte.
Sin otro particular y esperando el buen direccionamiento del mismo.

Atentamente,

HAROLD ANDRES RIOS TORRES

ASESOR JURIDICO Y LEGAL
ABOGADO ESPECIALIZADO
BOGOTA D.C. - COL/ CEL 3112958084
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H. Doctor

JULIO CESAR ESCOLAR ESCOBAR

JUZGADO PROMISCUO MUNICPAL DE TOCANCIPA
E. S. D.

REF.: RESTITUCION INMUEBLE
No.  25817-40-89-001-2021-00538-00
DE: SERINCO DRILLING S.A.
VS: COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA S.A.S., ZULMA
VIVIANA MENDIETA Y OTRO.
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA (ART. 96y ss del C.G.P.)
y PROPOSICION DE EXCEPCIOMNES DE MERITO.

HAROLD ANDRES RIOS TORRES, varén, mayor de edad, domiciliado y residenciado en esta
ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.026.283.604 expedida en Bogota D.C.,
abogado en ejercicio titular de la Tarjeta Profesional No. 263.879 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, correo electrénico inscrito ante el Registro Nacional de Abogados:
harold.rios17@gmail.com — obrando en mi calidad de apoderado judicial de la demandada
COMPANIA QUIMICA Y MINERA S.A.S., identificada con NIT 900.759.282-3, con domicilio en
la calle 135a no. 10a-08 apartamento 101 de Bogota, D.C., representada legalmente por el sefior
JUAN GUILLERMO MENDIETA CHICA, identificado con cédula de ciudadania no. 79.955.997
de Bogota, D.C., email: cqmcsas@gmail.com , con el debido y acostumbrado respeto concurro
a su Despacho mediante el presente escrito a fin de CONTESTAR LA DEMANDA, de
conformidad con lo reglado en el articulo 96 del C.G. del P. y concomitante con ello, proponer
EXCEPCIONES DE MERITO encontrandome dentro de la oportunidad legal y judicial para ello,
contra la DEMANDA DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO con Radicacién No.
25817-40-89-001-2021-00538-00, interpuesta por la parte demandante, esto es la empresa
SERINCO DRILLING S.A., de conformidad con los siguientes:

(Se emite contestacion de los hechos de la demanda conforme al relato e informacion indicada
por la demandada y conforme a la prueba documental en su poder y obrante en el plenario):

I DATOS DEL DEMANDADO (Num. 1° Art 96 C.G.P.)

Quien contesta esta demanda es COMPANIA QUIMICA Y MINERA S.A.S., identificada con
NIT 900.759.282-3, con domicilio en la calle 135a no. 10a-08 apartamento 101 de Bogota,
D.C., representada legalmente por el sefior JUAN GUILLERMO MENDIETA CHICA,
identificado con cédula de ciudadania no. 79.955.997 de Bogota, D.C., email:
cgmcsas@gmail.com actuando en su condiciéon de demandado.

El apoderado es el suscrito togado HAROLD ANDRES RIOS TORRES, varén, mayor de
edad, domiciliado y residenciado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
No. 1.026.283.604 expedida en Bogotd D.C., abogado en ejercicio titular de la Tarjeta
Profesional No. 263.879 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, correo electrénico
inscrito ante el Registro Nacional de Abogados: harold.rios17@gmail.com

I. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LOS HECHOS DE LA
DEMANDA (Num. 2° Art 96 C.G.P.):

Sin perjuicio de lo anterior -se realiza el respectivo pronunciamiento sobre cada uno de los
HECHQOS contenidos en la demanda:

AL HECHO PRIMERO: NO SE ACEPTA, pese a que son varios hechos se emitira
pronunciamiento respecto de cada uno, asi:



NO ES CIERTO que el contrato de arrendamiento celebrado entre las partes, fue suscrito
el 01 de mayo de 2020, toda vez que revisado el expediente digital y el respectivo
contrato, este data del 01 de septiembre de 2019 y no el cémo lo afirma el apoderado en
el libelo introductorio.

TAMPOCO ES CIERTO que el objeto del contrato sea una “porcion del inmueble
comercial” nominado LOTE LUBEKA No. 3 ubicado en el kildmetro 1.1 de la via de
Bricefio conduce a Zipaquira, toda vez que verificado el contrato el inmueble a que se
hace referencia alli, es el identificado con matricula inmobiliaria no. 176-36060, y el lugar
donde actualmente la empresa arrendataria (COMPARNIA QUIMICA Y MINERA S.A.S. —
demandada) ejerce su actividad econdmica, tiene su domicilio y ejerce posesion de
manera libre, quieta, publica y pacifica, es un inmueble que no corresponde segun sus
linderos al folio de matricula resefiado en el contrato de arrendamiento y en esta
demanda, pues se trata de un PREDIO VECINO IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA 176-37899 COPROPIEDAD INDUSTRIAL TIBITOC PH , tal y como se
evidencia en el PLANO TOPOGRAFICO Y ANALISIS PREDIAL gque se adjunta con esta
contestacion como prueba no. 1.

Respecto de los linderos, tal y como se indic6 en el punto anterior, estos no corresponden
ni mucho menos coinciden con el folio de matricula inmobiliaria no. 176-36060 de
propiedad del demandante. ESTOS CORRESPONDEN, PERO NO EN LAS
PROPORCIONES ESTIPULADAS EN LAS ESCRITURAS PUBLICAS DEL PREDIO
LUBEKA N3.

Respecto del ultimo paragrafo de este hecho, se debe mencionar que los linderos alli
indicados si corresponden al folio de matricula no. 176-36060 de propiedad del
demandante, pero de ninguna manera corresponde al inmueble donde se encuentra
ubicada la COMPANIA QUIMICA Y MINERA S.A.S., que como ya se indicé es un predio
vecino colindante pero independiente del predio de propiedad de los demandantes.

AL HECHO SEGUNDO: PARCIALMENTE CIERTO, toda vez que las fechas, duracién y
canon del contrato, si corresponden a las establecidas en el contrato de arrendamiento
suscrito entre las partes, pero no es cierto que exista un incumplimiento de pago derivado
del mismo, toda vez que el supuesto inmueble arrendado no se ha entregado a mi cliente
ni mucho menos a la COMPANIA QUIMICA Y MINERA S.A.S., para su usufructo, goce
y tenencia.

AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO, pues como ya se indic, en ningin momento el
arrendador realiz6 entrega material del inmueble indicado en el contrato a los
arrendatarios y, por ende, en virtud del principio juridico, del cual nadie estd en mora
dejando de cumplir lo pactado mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana
a cumplirlo en la forma y tiempo debidos; no se puede tener causar canones de
arrendamiento cuando no se ha entregado el bien.

Respecto de la manifestacion ateniente a las facturas por los presuntos canones
adeudados por concepto de contrato de arrendamiento, es de aclarar que la COMPANIA
QUIMICA Y MINERA S.A.S., ha efectuado pagos a favor del demandante por cuenta y
con ocasién de otro contrato de arriendo que se celebré entre las mismas partes de fecha
01 de mayo de 2020, sobre de una porcidon de 2.500 metros cuadrados ubicado en la
parte posterior del inmueble de propiedad de los demandantes que se identifica con
matricula inmobiliaria no. 176-36060 y del cual se allega copia como prueba no. 2.

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO, que estemos ante un incumplimiento de contrato,
puesto que el demandante en primer lugar nunca realizé entrega material de lo



supuestamente arrendado. En segundo lugar, los pagos que se han efectuado
corresponden a otro contrato de arrendamiento celebrado entre las mismas partes y sobre
el inmueble que se identifica con matricula inmobiliaria no. 176-36060, y, por ultimo, pero
no menos importante, se tiene que mi representada y la empresa COMPANIA QUIMICA
Y MINERA S.A.S., ostenta la calidad de poseedor sobre el inmueble vecino, colindante e
independiente del predio de propiedad de los ac4 demandantes.

AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO, que se haya celebrado acuerdo transaccional
entre las partes de la litis, toda vez que es la misma prueba documental que acredita la
celebracion de un ACUERDO CONCILIATORIO, el cual tiene efectos juridicos totalmente
disimiles entre si. Pero es de aclarar que dicho acuerdo conciliatorio Unica y
exclusivamente versa sobre el otro vinculo contractual que si existe entre las partes
respecto del inmueble de propiedad del demandante.

Ahora bien, en la presente accion el demandante insinlla que existe una deuda por
concepto de canones de arrendamiento y habilmente pretende el decreto de medidas
cautelares por ese hecho, lo que ha todas luces es improcedente por la naturaleza del
proceso y en la medida en que no hay un nexo causal entre la presunta obligacion y la
causa que da origen a la misma, ya que la demandada no tiene y nunca ha tenido el
usufructo de propiedad del demandante.

AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO, que estemos ante un incumplimiento de contrato y
de sus clausulas, puesto que el demandante en primer lugar nunca realizé entrega
material de lo supuestamente arrendado. Asi mismo, los pagos que se han efectuado
corresponden a otro contrato de arrendamiento celebrado entre las mismas partes y sobre
el inmueble que se identifica con matricula inmobiliaria no. 176-36060, y, se debe reiterar,
que mi representada y la empresa COMPANIA QUIMICA Y MINERA S.A.S., ostentan la
calidad de poseedor sobre el inmueble vecino, colindante e independiente del predio de
propiedad de los aca demandantes.

AL HECHO SEPTIMO: NO ES UN HECHO, es una interpretacion subjetiva del apoderado
del demandante y no debe considerarse como tal para efectos de la fijacion del litigio. En
todo caso es claro para la parte demandada que su actual domicilio y predio sobre el que
ejercen la posesién, no estd atado a ningln contrato de arrendamiento con la
demandante.

M. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA (Num. 2° Art 96 C.G.P.):

Se manifiesta lo siguiente:

A LA PRIMERA: ME OPONGO a que se declare la terminacién del contrato de
arrendamiento por supuesto incumplimiento de la arrendataria, puesto como se ha dicho
en esta contestacion y como se demostrara con los medios exceptivos, este
incumplimiento es atribuible Unica y exclusivamente al arrendador. No se puede terminar
un contrato que no existe ya que en el objeto se ve que pertenece a otro predio con
distinta matricula inmobiliaria.

A LA SEGUNDA: NO ME OPONGO puesto que el inmueble sobre el cual se pretende su
restitucion, nunca fue entregado a los demandados y en tal sentido, la demandante ejerce
a la fecha, la posesion, el uso y el goce de la totalidad (100%) del inmueble de su
propiedad, esto es una fraccién del inmueble identificado con matricula inmobiliaria no.
176-37899.




Lo anterior, quedara acreditado y demostrado con las documentales aportadas respecto
de andlisis topogréfico y predial que se efectud por parte del ingeniero topografico (testigo
experto de la parte demandada) y conforme a las escrituras, linderos, certificado de
tradicion y libertad y demés documentos que acreditan e individualizan el inmueble de
propiedad del demandante, esto es el distinguido con el folio no. 176-36060, cdédigo
catastral: 258170000000000050143000000000.

Noétese la manera en que habilmente la parte actora pretende la entrega de un inmueble
diferente al que se indica en el objeto del contrato:

... PRETENSIONES DE LA DEMANDA ...

Pretension de entrega del inmueble en la demanda

2. Que se Ordene a los Demandados, restituir a la Demandante el
inmueble comercial (porcién del inmueble comercial 2600 m2),
nominado “Lote Lubeka No. 3" (Exterior Costado Norte), ubicado en el
Kilémetro 1.1 de la Via que de Bricefio conduce a Zipaquira, en el Municipio
de Tocancipa, Cundinamarca.

Elinmueble objeto de arrendamiento, corresponde a un lote de terreno con
un érea aproximada de Dos Mil Seiscientos (2.600 M2) Metros Cuadrados,
que consta de una Bodega de 276 M2, con instalacién eléctrica en Optimas
condiciones y una Caseta que consta de tres oficinas, dotada con servicios
publicos domiciliarios, y cuyo objeto es el uso de dicho area, en el
desarrollo del objeto social de la sociedad comercial — Arrendataria.

El predio objeto de arrendamiento (Porcién del “Lote Lubeka No. 3"), se
encuentra determinado por los siguientes: Linderos Particulares: Por el
Sur: Sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird. Por el Norte:
Colindando con el Parque Industrial Tibitoc P.H. Por el Occidente: Zona
de Bosque de propiedad del Municipio de Tocancipa. Por el Oriente:
Colindando con el Parque Industrial LUBEKA que para la firma del presente
contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING.

... CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BASE DE LA ACCION ...

Descripcion del inmueble arrendado en el contrato objeto de la accion:

En todo caso, aunque existe diferencia entre los linderos que afirma el demandante en el escrito
del supuesto contrato de arrendamiento y las escrituras publicas No 1209 de 29 de diciembre de
2015 Notaria Unica de Guatavita 'y 2425 de 29 de diciembre de 2015 Notaria primera de Zipaquira
gue segun anotacion No 13 y 14 del certificado de libertad rectifican linderos.

En todo caso segun los poligonos aportados por el demandante en los anexos de las escrituras
publicas No 1209 de 29 de diciembre de 2015 Notaria Unica de Guatavita y 2425 de 29 de
diciembre de 2015 Notaria primera de Zipaquira se evidencia que el predio LUBEKA es un
rectangulo perfecto y que no tiene porciones de terreno irregulares adicionales, se aporta dichas
escrituras con anexos como prueba.

En la Escritura 2425 del 29 de diciembre de 2015 de la Notaria Primera de Zipaquira, en sus
anexos los cuales fueron aportados por la parte demandante SERINCO DRILLING S.A. para el
registro de la escritura, se observa la Localizacion cartogréfica del predio (la cual se adjunta a
continuacion). En el poligono aportado por la localizacion cartografica se evidencia que es un
poligono rectangular, cuya Unica curvatura sucede debido a la Via Bricefio-Zipaquira.
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Ademas, en la Escritura 1209 del 21 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Guatavita, se
observa, de la misma forma, la Localizacion cartografica del predio (la cual se adjunta a
continuacion). En esta localizacién se presenta un poligono igual. Cuadrado excepto en la
curvatura dada por la Via Bricefio-Zipaquira.
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Adicionalmente consultada la base cartografica del IGAC se observan ambos predios son rectos
en todas las areas donde colindan.



Consulta Catastral

Matriculainmobiliaria: 1 76-3789%
Namero predial: 258 | 70000000000050803800000247

Namero predial (anterior): 258170000000502473803
Municipio: Tocancipi, Cundinamarca

Direccidn: COPROPIEDAD PARQUE IND.TIBITOC PH
Area del terrenc: 32497 m2

Area de construccién: 24 m2

Destino econdmico: INDUSTRIAL

Namero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion #1

Consulta Catastral

priatricula Inmobillaria: 176-36060
Namero predial: 258 | 700000000000501 43000000000

Ndmero predial (anterior): 258 | 7000000050 143000
Municipio: Tozancipa. Cundinamarca

Direccén: LUBEKALT 3

Area del terrenc: | 10771 m2

Area de construccién: |478 m2

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

\ i)
Compaififa Quimics y Minara \ Destino econdmico: COMERCIAL
de Calombia SAS \

Ndmero de construcciones: 2

ﬁ Construcciones:

g Construccion #1

N Consruceidn # 2
Fuente: Inszituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente contrato el
arrendador concede al arrendatario el uso y goce de una porcién de 26

inmueble identificado con matricula inmobiliaria No
una ega de 276 Mts2 con instalacion eléctrica en dptimas condiciones y una
Caseta que consta de tres oficinas, el lote ubicado en el kilémetro 1,1 de la via
Bricefio - Zipaquira en el municipio de Tocancipd Cundinamarca; cuyos linderos
particulares del lote objeto del presente contrato son los siguientes: por el costado
sur sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird, por el costado norte colindando
con el parque industrial TIBITOC por el costado occidente un bosque propiedad del
Municipio de Tocancipa y por el oriente con el parque industrial LUBEKA que para la
firma del presente contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING. El
Arrendatario declara recibir el INMUEBLE en la fecha de inicio del presente contrato
en dptimas condiciones.

Es claro que el inmueble objeto del contrato y por ende objeto de esta accion, es una
porcion del inmueble distinguido con el folio no. 176-36060, cddigo catastral:
258170000000000050143000000000. Y el predio donde esté situada la COMPANIA
QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS estd ubicado dentro de la matricula
inmobiliaria 176-37899 Cedula catastral 25817000000050247-803.

A LA TERCERA: ME OPONGO: Resulta clara la evolucion jurisprudencial que respecto
del articulo 384 numeral 4 del C.G.P., ha fijado la Honorable Corte Constitucional,
respecto de la condicién segun la cual no puede ser oido el “arrendatario” hasta la
demostracion del pago de los canones que se dicen adeudados en la demanda; pues
ciertamente tal imperativo contiene una excepcion en los eventos en que hay dudas sobre
la existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico de la acciéon, como
sucede en el presente asunto.

Mediante la SENTENCIA T-118 DEL 2012, la Corte Constitucional establecié una regla
juridica que se presenta como una excepcion a la regla contenida en el numeral 4 del
articulo 384 del C.G.P., indicando que dicha prohibicién no puede ser catalogada por el
operador juridico como absoluta, sino que debe analizarla conforme a los fundamentos
facticos de cada caso en particular en los que haya presencia sobre la duda de contrato




de arrendamiento con el fin de garantizar el derecho proceso cristalizado en el derecho
de contradicciéon y defensa que le asiste al demandado.

Dicha posicion ha sido arménicamente acogida por la Corte Constitucional en posteriores
pronunciamientos como la SENTENCIA T-107 DEL 2014 — SENTENCIA 427 DEL 2014
— T —340 DE 2015y la mas reciente T 482 del 2020.

Es de advertir al despacho que ignorar un precedente jurisprudencial emitido por la corte
constitucional respecto de una regla juridica como la aqui advertida, vicia de
inconstitucionalidad la providencia que lo desconoce y por ende no ata u obliga al juez ni
a las partes.

A LA CUARTA: NO ME OPONGO por cuanto con dicha diligencia se acreditara y
demostrard mas alld de toda duda, que el inmueble sobre el cual se pretende su
restitucion no solo es de propiedad del demandante, sino que es este mismo quien lo
usufructiia'y en ningin momento realizo la entrega material a los supuestos arrendatarios,
lo cual demuestra la falta de legitimad del demandante para actuar dentro de la presente.

el inmueble sobre el cual se pretende su restitucion, nunca fue entregado a los
demandados y en tal sentido, la demandante ejerce a la fecha, la posesién, el uso vy el
goce de la totalidad (100%) del inmueble de su propiedad, esto es el inmueble identificado
con matricula inmobiliaria no. 176-36060. PREDIO LUBEKA N3.

Lo anterior, quedaréa acreditado y demostrado con las documentales aportadas respecto
de andlisis topogréfico y predial que se efectud por parte del ingeniero topografico (testigo
experto de la parte demandada) y conforme a las escrituras, linderos, certificado de
tradicion y libertad y demés documentos que acreditan e individualizan el inmueble de
propiedad del demandante, esto es el distinguido con el folio no. 176-36060, cdédigo
catastral: 258170000000000050143000000000.

A LA QUINTA: ME OPONGO, ya que el demandante no ha incumplido el contrato y este
incumplimiento es Unicamente atribuible al demandante.

A LA PETICION ESPECIAL:

Conforme a la regla juridica de apariencia de buen derecho, proporcionalidad y racionalidad
y atendiendo a los juicios de sana critica, ruego al despacho que en el presente caso no
proceda con este embargo porque se presentan evidentes y serias dudas no solo respecto
del vinculo contractual entre las partes, sino del inmueble que se pretende restituir.

Solicito al despacho no acceder a lo peticionado por las serias dudas respecto del inmueble y
contrato objeto de esta demanda, No obstante subsidiariamente esta parte solicita desde ya al
honorable juzgado, conforme al paragrafo sequndo del numeral 7 del articulo 384 del CGP,
se sirva sefalar la caucidon que la parte demandada debera pagar para garantizar el
cumplimiento de la sentencia y en tal sentido proceder con el levantamiento o cancelacion de
las medidas ya decretadas en contra del demandado.

V. EXCEPCIONES DE MERITO CONTRA LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA
(NUm. 3° Art 96 C.G.P.):

PRIMERA: INCOMPATIBILIDAD ENTRE EL INMUEBLE OBJETO DE RESTITUCION,
Y EL INMUEBLE ARRENDADO.




Con este medio exceptivo la parte demandada demostrara que el inmueble objeto de la presente
accion de restitucion es TOTALMENTE DIFERENTE al inmueble objeto del contrato de
arrendamiento que fundamenta esta accion, de tal suerte que NO EXISTE CERTEZA del
inmueble objeto de la eventual restitucion.

Para lograr tal cometido basta con analizar la demanda por un lado y el contrato de
arrendamiento objeto de la demanda por otra.

e SOBRE EL INMUEBLE DESCRITO EN LA DEMANDA, EXACTAMENTE SOBRE EL
QUE RECAE LA PRETENSION DE RESTITUCION:

Basta con leer la pretension segunda de la demanda para conocer el inmueble sobre el que pide
restitucion la actora:

2. Que se Ordene a los Demandados, restituir a la Demandante el
inmueble comercial (porcién del inmueble comercial 2600 m2),
nominado “Lote Lubeka No. 3" (Exterior Costado Norte), ubicado en el
Kilometro 1.1 de la Via que de Bricefio conduce a Zipaquira, en el Municipio
de Tocancipa, Cundinamarca.

Elinmueble objeto de arrendamiento, corresponde a un lote de terreno con
un area aproximada de Dos Mil Seiscientos (2.600 M2) Metros Cuadrados,
que consta de una Bodega de 276 M2, con instalacion eléctrica en Optimas
condiciones y una Caseta que consta de tres oficinas, dotada con servicios
publicos domiciliarios, y cuyo objeto es el uso de dicho area, en el
desarrollo del objeto social de la sociedad comercial — Arrendataria.

El predio objeto de arrendamiento (Porcién del “Lote Lubeka No. 3"), se
encuentra determinado por los siguientes: Linderos Particulares: Por el
Sur: Sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird. Por el Norte:
Colindando con el Parque Industrial Tibitoc P.H. Por el Occidente: Zona
de Bosque de propiedad del Municipio de Tocancipé. Por el Oriente:
Colindando con el Parque Industrial LUBEKA que para la firma del presente
contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING.

No obstante, lo anterior, la parte demandante en el hecho 1 de la demanda adiciona los linderos
del inmueble denominado LUIBEKA 3, que es del inmueble sobre el que piden restitucion:

(,...) ... (Hecho 1° de la demanda) ...

A continuacién, y para mayor informacién de la ubicacién, cito, los Linderos
Generales del predio “Lote Lubeka No. 3" (Mayor Extension), asi:
“Partiendo del mojén M-7 ubicado sobre la carretera que de Bricefio
conduce a Zipaquira se mide una distancia de ciento treinta y cinco metros
(135,00 mts) hasta encontrar el mojén MC localizado sobre la misma via
del cual se miden noventa metros (90,00 mts) hasta encontrar el mojén R-
19; Del mojon R-19 se mide una distancia de diez metros (10 mts), hasta
el mojon M-A; Del mojon M-A se mide una distancia de cuatrocientos
noventa metros (490,00 mts) hasta encontrar el mojon M-B del cual se mide
una distancia de doscientos cincuenta metros (250 mts), hasta el mojén M-
6; Del Mojon M-6 se mide na distancia de cuatrocientos cincuenta y siete

metros (457 mts), hasta encontrar el mojén M-7 del cual habiamos partido”.
(Tomados del Titulo de Adquisicién, Escritura PUblica de Venta No. 3899 de la Notaria 33
de Bogota D.C.).



Nétese que en estos hechos y pretensiones indica que se trata del “LOTE LUBEKA N° 3”, pero
no indica, como si lo hace el contrato de arriendo, el nimero de matricula inmobiliaria del
inmueble objeto de restitucién, o la porcion de él, esto es el inmueble con folio de matricula
inmobiliaria N| 176-36060:

e SOBRE EL INMUEBLE DESCRITO EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BASE
DE ACCION:

Basta con hacer una lectura del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes para
identificar plenamente de qué inmueble se trata:

... CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BASE DE LA ACCION ...

Descripcion del inmueble arrendado en el contrato objeto de la accién:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente contrato el
arrendador concede al arrendatario el uso y goce de una porcién de 26

inmueble identificado con matricula inmobiliaria No
una ega de 276 Mts2 con instalacion electrica en éptimas condiciones y una
Caseta que consta de tres oficinas, el lote ubicado en el kilémetro 1,1 de la via
Bricefio - Zipaquira en el municipio de Tocancipd Cundinamarca; cuyos linderos
particulares del lote objeto del presente contrato son los siguientes: por el costado
sur sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird, por el costado norte colindando
con el parque industrial TIBITOC por el costado occidente un bosque propiedad del
Municipio de Tocancipa y por el oriente con el parque industrial LUBEKA que para la
firma del presente contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING. El
Arrendatario declara recibir el INMUEBLE en la fecha de inicio del presente contrato
en dptimas condiciones.

Es claro que el inmueble objeto del contrato y por ende objeto de esta accion, es una
porcion del inmueble distinguido con el folio no. 176-36060, cddigo catastral:
258170000000000050143000000000.

Establecido lo anterior resulta evidente que el inmueble donde actualmente ejerce la posesion,
usufructo y goce la empresa demandada es TOTALMENTE DIFERENTE al inmueble objeto de
contrato, puyes como ya se dijo, el contrato es una porcion del inmueble distinguido con el folio
no. 176-36060, como se pasa a probar:

Conforme a la prueba DOCUMENTAL Y PERICIAL gue acompafa esta excepciéon
denominada “ANALISIS PREDIAL PREDIO EMPRESA QUIMICA Y MINERA SAS”, se
demostrara que el inmueble objeto de contrato es diferente al lugar donde actualmente
ejerce posesion el demandado y sobre el cual se pretende la restitucion:




Consulta Catastral

Matricuia Inmobiliaria: | 76-3769%
Ndmero predial: 2581 70000000000050803800000247
Némero pradial (anterior): 258170000000502478C3
Municigio: Tocancipd, Cundnamarca

Direccién: COPROPIEDAD FARQUE IND.TIBITOC PH
Area del terrenc: 32497 m2

Area de construccitn: 24 m2

Destino economico: INDUSTRIAL

Namero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion #1

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022
Matricula inmobiliaria: 176-16060
Namero predial: 2581700000000000501 43000000000

Nuomero predial (anterior): 2561 7000000050 | 43000
Municipio: Tocancipd, Cundnamarca

Direccién: LUBEKA LT 3

Area del terreno: 110771 m2

Area de construccion: 1478 m2

Destino econdmico: COMERCIAL

Nomero de construcciones: 2

Construcciones:
Coastrucaon #|

Coastruccion #2

22 Maxar Technologies

g W= b Fuente: Inztituto Geogrifico Agusin Codazzi, 2022

LA MARCACION EN COLOR ROJO: LOTE CON FM 176-36060 PROPIEDAD DE LA
PARTE DEMANTE

LA MARS:ACION EN COLOR AZUL: INMUEBLE VECINO DONDE SE ENCUENTRA
COMPANIA QUIMICA Y MINERA

ANALISIS PREDIAL DE LOS PREDIOS LUBEKA
Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC

CONVENCIONES
PREDIOS AREAS

[ Predio_Lubeka 10520 m2
E Empresa compafila qumica y minera sas 2500 m2

Parque industrial 12421 m2
[: Predial Municipio tocancipa IGAC

PANORAMICA PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDISTRIAL TIBITOC

Coordenadas vertices predio LUBEXA
PUNTO ESTE NORTE
PL 1012343 1039778

Con el analisis de los linderos realizado por el PERITO EXPERTO en el “ANALISIS PREDIAL
PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC”, se demuestra claramente que el
inmueble de propiedad de los demandantes esto es, el EM 176-36060 es diferente al de la
COMPANIA QUIMICA Y MINERA donde ejercen actualmente la posesion.

En todo caso aunque existe diferencia entre los linderos que afirma el demandante en el escrito
del supuesto contrato de arrendamiento y las escrituras publicas No 1209 de 29 de diciembre de
2015 Notaria Unica de Guatavita 'y 2425 de 29 de diciembre de 2015 Notaria primera de Zipaquira
gue segun anotacion No 13 y 14 del certificado de libertad rectifican linderos.

En todo caso segun los poligonos aportados por el demandante en los anexos de las escrituras
publicas No 1209 de 29 de diciembre de 2015 Notaria Unica de Guatavita y 2425 de 29 de
diciembre de 2015 Notaria primera de Zipaquira se evidencia que el predio LUBEKA es un
rectangulo perfecto y que no tiene porciones de terreno irregulares adicionales, se aporta dichas
escrituras con anexos como prueba.



En la Escritura 2425 del 29 de diciembre de 2015 de la Notaria Primera de Zipaquira, en sus
anexos los cuales fueron aportados por la parte demandante SERINCO DRILLING S.A. para el
registro de la escritura, se observa la Localizacion cartografica del predio (la cual se adjunta a
continuacion). En el poligono aportado por la localizacion cartografica se evidencia que es un
poligono rectangular, cuya Unica curvatura sucede debido a la Via Bricefio-Zipaquira.

=
|

Ademas, en la Escritura 1209 del 21 de diciembre de 2015 de la Notaria Unica de Guatavita, se
observa, de la misma forma, la Localizacion cartografica del predio (la cual se adjunta a
continuacion). En esta localizacion se presenta un poligono igual. Cuadrado excepto en la
curvatura dada por la Via Bricefio-Zipaquira.
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Adicionalmente consultada la base cartogréfica del IGAC se observan ambos predios son
rectos en todas las areas donde colindan.

Consulta Catastral

Matriculainmobiliaria: 1 76-3789%
NGmero predial: 258 | 70000000000050803800000247
Numero predial (anterior): 25817000000050247303
Municipio: Tocancipi, Cundinamarca

Direccidn: COPROPIEDAD PARQUE IND.TIBITOC PH
Area del terrenc: 32497 m2

Area de construccidn: 24 m2

Destino econdmica: INDUSTRIAL

Namero de construcciones: |

Construcciones:

Construccion #1

Consulta Catastral

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022 priatricula iInmobillaria: 1 76-36060

Namero predial: 258 | 700000000000501 43000000000
Ndmero predial (anterior): 258 | 7000000050 143000
Municipio: Tozancipa, Cundinamarca

Direccén: LUBEKALT 3

Area del terrenc: | 10771 m2

Sy Area de construccién: [478 m2

Compafiia Quimics y Minara \ Destino econdmico: COMERCIAL

de Calombia SAS S
Ndmero de construcciones: 2

A Construcciones:

Construccion #l

[ Concruccién 42

Fuente: Inszituto Geografico Agustin Codazzi, 2022

PRUEBAS DE LA PRESENTE EXCEPCION:

Con el fin de demostrar la presente excepcion, se solicita el decreto, practica y valoracion de la
siguiente prueba:

DOCUMENTAL:

Certificado de tradiciéon v libertad del inmueble identificado con el F.M. 176*-36060
Escritura Publica N° 2425 del 29 de diciembre de 2015 de la Notaria 12 de Zipaguira.
CON ANEXOS

Escritura Publica N° 1209 del 21 de octubre de 2015 de la Notaria de Guatavita —
Sopo. CON ANEXOS.

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC

ANALISIS PREDIAL PREDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS
ANALISIS FOTOGRAFICO Y TOPOGRAFICO INMUEBLES COMPANIA QUIMICA Y
MINERA DE COLOMBIA SAS

PERICIAL:

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC,
ANALISIS PREDIAL REDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS.

. Ambos son rendidos por deberd ser rendido por el PERITO INGENIERO
TOPOGRAFICO CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ Con matricula profesional
25335319900 CND.

TESTIMONIALES:

Testigo Experto: CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ: Con matricula profesional
25335319900 CND INGENIERO TOPOGRAFICO, quien rendira testimonio respecto del




analisis predial del inmueble donde se ubica la demandada COMPANIA QUIMICA Y
MINERA, y el predio que se pretende restituir por parte de la empresa demandante.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego a despacho ordenar el interrogatorio de parte del representante legal de la empresa
demandada, a efectos de que responda cuestionario sobre los hechos objetos de la demanda y
de esta excepcion.

PRETENSIONES:

PRIMERA: DECLARAR PROBADA LA PRESENTE EXCEPCION DENOMINADA
INCOMPATIBILIDAD ENTRE EL INMUEBLE OBJETO DE RESTITUCION, Y EL INMUEBLE
ARRENDADO.

SEGUNDO: NEGAR LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

TERCERO: CONDENAR EN COSTAS INCLUIDAS AGENCIAS EN DERECHO A LA PARTE
DEMANDANTE.

2. EXCEPCION DENOMINADA CONTRATO NO CUMPLIDO.

Si bien es cierto existe contrato de arriendo, es claro que el inmueble que actualmente ocupa y
ejerce posesion la demandada COMPANIA QUIMICA Y MINERA, no hizo parte nunca del
contrato de arrendamiento, pues este lote no hace parte del inmueble pretendido en restitucion
base de esta accion, esto es el identificado con FM 176-36060.

Bajo este entendido resulta claro que el inmueble objeto de contrato de arriendo, nunca fue
entregado para uso, goce, ni disfrute del arrendatario.

Habilmente los accionistas de la parte demandante, Mediante la escritura publica no. 1209 de
2015 de fecha 21 de octubre de 2015, radicada ante la Notaria Unica del circulo de Guatavita,
los sefiores DAVID SARMINETO SARMIENTO, FABIAN STEVEN SARMIENTO y HERCILIA
SARMIENTO AYALA, representados por el abogado RICARDO ARTURO RODRIGUEZ
MANLDONADO, pretendieron realizar el acto de ACTUALIZACION DE AREA, LINDEROS Y
DIVISION MATERIAL sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria no. 176-36060,
UTILIZANDO COMO BASE JURIDICA EL ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983,
IGNORANDO EL ESPIRITU DE DICHA NORMA QUE FUE CREADA PARA CORREGIR
ERRORES DE NOMECLATURA ARITMETICOS O METROLOGIGOS, PERO EN NINGUN
CASO PARA TRATAR DE APROPIARSE DE PORCIONES DE AREA DE PREDIOS VECINOS.

Sin embargo, con la prueba pericial, testimonial y documental allegada, se hace la aclaracion
respecto de la ubicacion, linderos, cabida y medidas del inmueble, y se logra demostrar que el
inmueble donde actualmente ejerce posesion la demandad CQYM SAS, es totalmente diferente
al inmueble del cual se solicita la restitucion.

Lo anterior, quedara acreditado y demostrado con las documentales aportadas respecto
de andlisis topografico y predial que se efectud por parte del ingeniero topografico (testigo
experto de la parte demandada) y conforme a las escrituras, linderos, certificado de
tradicion y libertad y demas documentos que acreditan e individualizan el inmueble de
propiedad del demandante, esto es el distinguido con el folio no. 176-36060, codigo
catastral: 258170000000000050143000000000.




Notese la manera en que habilmente la parte actora pretende la entrega de un inmueble
diferente al que se indica en el objeto del contrato:

... PRETENSIONES DE LA DEMANDA ...

Pretension de entrega del inmueble en la demanda

2. Que se Ordene a los Demandados, restituir a la Demandante el
inmueble comercial (porcién del inmueble comercial 2600 m2),
nominado “Lote Lubeka No. 3" (Exterior Costado Norte), ubicado en el
Kilometro 1.1 de la Via que de Bricefio conduce a Zipaquira, en el Municipio
de Tocancipa, Cundinamarca.

Elinmueble objeto de arrendamiento, corresponde a un lote de terreno con
un area aproximada de Dos Mil Seiscientos (2.600 M2) Metros Cuadrados,
que consta de una Bodega de 276 M2, con instalacién eléctrica en dptimas
condiciones y una Caseta que consta de tres oficinas, dotada con servicios
publicos domiciliarios, y cuyo objeto es el uso de dicho area, en el
desarrollo del objeto social de la sociedad comercial — Arrendataria.

El predio objeto de arrendamiento (Porcién del “Lote Lubeka No. 3"), se
encuentra determinado por los siguientes; Linderos Particulares: Por el
Sur: Sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird. Por el Norte:
Colindando con el Parque Industrial Tibitoc P.H. Por el Occidente: Zona
de Bosque de propiedad del Municipio de Tocancipé. Por el Oriente:
Colindando con el Parque Industrial LUBEKA que para la firma del presente
contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING.

... CONTRATO DE ARRENDAMIENTO BASE DE LA ACCION ...

Descripcion del inmueble arrendado en el contrato objeto de la accion:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente contrato el
arrendador concede al arrendatario el uso y goce de una porcién de 2

inmueble identificado con matricula inmobiliaria N
una €ga de 276 Mts2 con instalacion eléctrica en dptimas condiciones y una
Caseta que consta de tres oficinas, el lote ubicado en el kilémetro 1,1 de la via
Bricefio - Zipaquira en el municipio de Tocancipd Cundinamarca; cuyos linderos
particulares del lote objeto del presente contrato son los siguientes: por el costado
sur sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird, por el costado norte colindando
con el parque industrial TIBITOC por el costado occidente un bosque propiedad del
Municipio de Tocancipa y por el oriente con el parque industrial LUBEKA que para la
firma del presente contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING. El
Arrendatario declara recibir el INMUEBLE en la fecha de inicio del presente contrato

en optimas condiciones. _ 5
Es claro que el inmueble objeto del contrato y por ende objeto de esta accion, es una

porcion del inmueble distinguido con el folio no. 176-36060, cddigo catastral:
258170000000000050143000000000.

Para probar esta excepcion, me permito solicitar:

PRUEBAS DE LA PRESENTE EXCEPCION:




Con el fin de demostrar la presente excepcion, se solicita el decreto, practica y valoracion de la
siguiente prueba:

DOCUMENTAL:

Contrato de arrendamiento.

Certificado de tradicién v libertad del inmueble identificado con el F.M. 176*-36060
Escritura Publica N° 2425 del 29 de diciembre de 2015 de la Notaria 12 de Zipaquira.
Escritura Publica N° 1209 del 21 de octubre de 2015 de la Notaria de Guatavita —
Sopo.

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC

ANALISIS PREDIAL PREDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS
ANALISIS FOTOGRAFICO Y TOPOGRAFICO INMUEBLES COMPANIA QUIMICA Y
MINERA DE COLOMBIA SAS

PERICIAL:

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC,
ANALISIS PREDIAL REDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS.

. Ambos son rendidos por deberd ser rendido por el PERITO INGENIERO
TOPOGRAFICO CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ: Con matricula profesional
25335319900 CND.

TESTIMONIALES:

- Testigo Experto: CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ Con matricula profesional
25335319900 CND INGENIERO TOPOGRAFICO, quien rendira testimonio respecto del
andlisis predial del inmueble donde se ubica la demandada COMPANIA QUIMICA Y
MINERA, y el predio que se pretende restituir por parte de la empresa demandante.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego a despacho ordenar el interrogatorio de parte del representante legal de la empresa
demandada, a efectos de que responsa cuestionario sobre los hechos objetos de la demanda y
de esta excepcion.

PRETENSIONES:

PRIMERA: DECLARAR PROBADA LA PRESENTE EXCEPCION DENOMINADA CONTRATO
NO CUMPLIDO. NO EXISTENTE.

SEGUNDO: NEGAR LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

TERCERO: CONDENAR EN COSTAS INCLUIDAS AGENCIAS EN DERECHO A LA PARTE
DEMANDANTE.

3. excepcion de MALA FE EN LOS HECHOS Y PRETENSIONES DEL DEMANDANTE. Y
ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA.

... “Son tres los requisitos que deben probarse para que se declare la existencia de un
enriquecimiento de esta indole y se ordene la devolucién de los bienes correspondientes:
1) un enriquecimiento o aumento de un patrimonio; 2) un empobrecimiento correlativo de
otro, y 3) que el enriquecimiento se haya producido sin causa, es decir, sin fundamento
Juridico” ...



Resulta evidente que el demandante, al pretender la restitucion de un inmueble del cual no es
propietario y nunca lo ha sido, al tratarlo de explotar econémicamente o sacarse provecho de ello
por varios medios como lo es aclaraciones de escrituras y demdas similares, se estan
enriqueciendo injustificadamente abuzando del derecho como se analiza:

- El inmueble objeto de contrato de arriendo es el identificado con el folio de matricula
inmobiliaria E.M. 176*-36060

- El inmueble donde actualmente se encuentra ubicada y domiciliada la empresa
DEMANDADA, no hace parte del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria E.M. 176*-36060.

- La empresa demandante nunca entrego el inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria E.M. 176*-36060, o parte de este, por virtud del contrato de arriendo.

- Alno entregarlo, no se puede generar valor alguno de canon de arriendo.

Asi las cosas, queda demostrado que en la presente Litis, que se configuran los tres (3) requisitos
establecidos por la Honorable Corte Constitucional, para que se decrete el Enriquecimiento sin
Justa Causa.

Por lo anteriormente expresado le solicito a su Seforia declare probada la excepcién propuesta,
la cual esté llamada a prosperar de conformidad con la norma sustancial descrita para tal fin.

PRUEBAS DE LA PRESENTE EXCEPCION:

Con el fin de demostrar la presente excepcion, se solicita el decreto, practica y valoracion de la
siguiente prueba:

DOCUMENTAL:

Contrato de arrendamiento.

Certificado de tradiciéon vy libertad del inmueble identificado con el F.M. 176*-36060
Escritura Pablica N° 2425 del 29 de diciembre de 2015 de la Notaria 12 de Zipaquira.
Escritura Publica N° 1209 del 21 de octubre de 2015 de la Notaria de Guatavita —
Sopo.

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC

ANALISIS PREDIAL PREDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS
ANALISIS FOTOGRAFICO Y TOPOGRAFICO INMUEBLES COMPANIA QUIMICA Y
MINERA DE COLOMBIA SAS

PERICIAL:

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC,
ANALISIS PREDIAL REDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS.

. Ambos son rendidos por deberd ser rendido por el PERITO INGENIERO
TOPOGRAFICO CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ Con matricula profesional
25335319900 CND.

TESTIMONIALES:

- Testigo Experto: CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ Con matricula profesional
25335319900 CND INGENIERO TOPOGRAFICO, quien rendira testimonio respecto del
andlisis predial del inmueble donde se ubica la demandada COMPANIA QUIMICA Y
MINERA, y el predio que se pretende restituir por parte de la empresa demandante.




INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego a despacho ordenar el interrogatorio de parte del representante legal de la empresa
demandada, a efectos de que responsa cuestionario sobre los hechos objetos de la demanda y
de esta excepcion.

PRETENSIONES:

PRIMERA: DECLARAR PROBADA LA PRESENTE EXCEPCION DENOMINADA CONTRATO
NO CUMPLIDO.

SEGUNDO: NEGAR LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

TERCERO: CONDENAR EN COSTAS INCLUIDAS AGENCIAS EN DERECHO A LA PARTE
DEMANDANTE.

V. PETICION:

Formulo estas excepciones contra las pretensiones de la demanda y en tal virtud solicito a su
sefioria:

PRIMERO: Mediante sentencia que haga transito a cosa juzgada material y formal, ruego
declarar probadas las presentes excepciones, de acuerdo con la argumentacion juridica
esgrimida en este instrumento procesal, y como consecuencia natural y légica de su
declaratoria, solicito denegar las pretensiones de la demanda.

SEGUNDO: Como consecuencia natural y l6gica de la anterior declaratoria, solicito
respetuosamente que, derivado de la actuaciéon del demandante, de la evidente falta de
razon de la demanda, de las pretensiones incoadas, del juramento estimatorio y
estimacion irrazonable de la cuantia, de haber puesto innecesariamente en
funcionamiento el aparato jurisdiccional del estado mediante pretensiones claramente
inconducentes, se condene en costas incluyendo agencias en derecho a la parte
demandante y en favor de mi representado y el levantamiento de las medidas cautelares.

OPOSICION A LA EVENTUAL CONDENA EN COSTAS A LA ACCIONADA

En lo atinente a las costas es preciso aclarar su sefioria que este extremo procesal ha actuado
de Buena fe, basado en el principio de confianza legitima y debido proceso, respetando los
derechos del demandante y no ha actuado con maniobras dilatorias o fraudulentas como si lo
han hecho el demandante en cabeza de su apoderado, razén suficiente para negar condena en
costas.

V1. PRUEBAS:

Me remito a las pruebas expuestas dentro del proceso de la referencia, la cuales fueron
aportadas por la parte demandante.

De igual manera, se adjunta el siguiente documento:

Con el fin de demostrar la presente excepcion, se solicita el decreto, practica y valoracion de la
siguiente prueba:

DOCUMENTAL:




Contrato de arrendamiento.

Certificado de tradicion vy libertad del inmueble identificado con el F.M. 176*-36060

Escritura Publica N° 2425 del 29 de diciembre de 2015 de la Notaria 12 de Zipaquira.

CON ANEXOS.

Escritura Publica N° 1209 del 21 de octubre de 2015 de la Notaria de Guatavita —
Sopo. CON ANEXOS.

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC

ANALISIS PREDIAL PREDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS
ANALISIS FOTOGRAFICO Y TOPOGRAFICO INMUEBLES COMPANIA QUIMICA Y
MINERA DE COLOMBIA SAS

PERICIAL:

ANALISIS PREDIAL PREDIO LUBEKA Y PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC,
ANALISIS PREDIAL REDIO COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA SAS.

. Ambos son rendidos por _deberad ser rendido por el PERITO INGENIERO
TOPOGRAFICO CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ Con matricula profesional
25335319900 CND.

TESTIMONIALES:

Testigo Experto: CHRISTIAN ANDRES BENAVIDEZ Con matricula profesional
25335319900 CND INGENIERO TOPOGRAFICO, quien rendira testimonio respecto del
andlisis predial del inmueble donde se ubica la demandada COMPANIA QUIMICA Y
MINERA, y el predio que se pretende restituir por parte de la empresa demandante.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego a despacho ordenar el interrogatorio de parte del representante legal de la empresa
demandada, a efectos de que responsa cuestionario sobre los hechos objetos de la demanday
de esta excepcion.

Toda vez su Sefioria que es:

PERTINENTE: Para establecer la manera y forma en que la demandante adquirio
presuntamente el dominio del inmueble objeto de restitucién y el del domicilio de la
demandada.

CONDUCENTE: Para el proceso puesto que es la prueba idonea para demostrar mas
alld de toda duda que el actuar temerario, abusivo, arbitrario y contrario a la ley en que
ha incurrido el aqui demandante al desconocer las escrituras de propiedad y tradicion del
inmueble objeto de restitucion.

UTIL: Para el proceso, toda vez que con ello se demostrara los presupuestos facticos y
de derecho para demostrar la mala fe con la que han actuado el demandante y su

apoderado judicial, al omitir informacién y documentacién de manera premeditada.

VIl.  ANEXOS:

Acompafio el presente escrito de las siguientes:

Poder PDF debidamente otorgado al suscrito apoderado.



VIII.  NOTIFICACIONES:

El suscrito apoderado las recibira en la Secretaria de su Despacho, en la carrera 6 N° 11 - 84 of
507 de la ciudad de Bogota, celular 3112958084 y correo electrénico harold.rios17@gmail.com

El demandado en correo cqmcsas@gmail.com

Del sefior(a) Juez,

Atentamente,

I . 5; _
aW %‘M{,LJ‘

HAROLD ANDRES RIOS TORRES
C.C. 1.026.283.604 de Bogota D.C.
T.P. 263.879 C.S de la J.



SERINCO DRILLNG S.A.

CONTRATO DE ARENDAMIENTO ENTRE SERINCO DRILLING S.A Y
COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA S.A.S.

ARRENDADOR: SERINCO DRILLING S.A.
ARRENDATARIO: COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA S.A.S.
DIRECCION DEL PREDIO: KILOMETRO 1.1 VIA BRICENO — ZIPAQUIRA. TOCANCIPA
(CUNDINAMARCA)

PLAZO: 1 ANO.

Entre los suscritos a saber por una parte SILVIO FABIAN SARMIENTO UREA,
identificado con cedula de ciudadania No. 13.821.421 expedida en Bucaramanga
Santander, actuando como representante legal de SERINCO DRILLING S.A., con
Nit 800.077.552, quien en adelante se denominard el ARRENDADOR y por otra
parte GUILLERMO MENDIETA TRUJILLO, identificado con cedula de ciudadania
No 19.142.879 expedida en Bogotd, actuado como representante legal de
COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA S.A.S., con Nit. 900.759.282,
quien en adelante se denominard el ARRENDATARIO, se ha celebrado el contrato
de arrendamiento que se rige por lo establecido en el Cédigo Civil Colombiano y
ademas por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. Mediante el presente contrato el
arrendador concede al arrendatario el uso y goce de una porcién de 2600 mts2 del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No 176-36060 lote que consta de
una bodega de 276 Mts2 con instalacién eléctrica en dptimas condiciones y una
Caseta que consta de tres oficinas, el lote ubicado en el kilémetro 1,1 de la via
Bricefio - Zipaquird en el municipio de Tocancipd Cundinamarca; cuyos linderos
particulares del lote objeto del presente contrato son los siguientes: por el costado
sur sobre la via que conduce de Bricefio a Zipaquird, por el costado norte colindando
con el parque industrial TIBITOC por el costado occidente un bosque propiedad del
Municipio de Tocancipa y por el oriente con el parque industrial LUBEKA que para la
firma del presente contrato se encuentra arrendado a la empresa TOP DRILLING. El
Arrendatario declara recibir el INMUEBLE en la fecha de inicio del presente contrato
en éptimas condiciones.

PARAGRAFO: EI ARRENDATARIO se compromete utilizar el inmueble materia de
este contrato como centro de aprovechamiento de materiales de construccién y
acopio de materiales de construccién. EL. ARRENDATARIO se compromete ademds
a contar con los respectivos permisos de funcionamiento expedidos por las
autoridades competentes para desarrollar esta actividad comercial. Cualquier uso
ilegal que esté en contra de la moral, de las buenas costumbres, o del medio
ambiente sera justa causa para dar por terminado ipso facto este contrato sin
prejuicios de las acciones legales que ocasionen estas conductas.



SERINCO DRILLNG S.A.

SEGUNDA: CANON DE ARRENDAMIENTO. El canon de arrendamiento sera de
CUATRO MILONES DE PESOS ($4.000.000) mas el correspondiente IVA, este valor
debe ser consignado dentro de los primeros cinco (5) dias de cada mes en la cuenta
corriente No. 03305348911 de la entidad bancaria BANCOLOMBIA a nombre de
SERINCO DRILLING S.A., en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica
y sin necesidad de requerimiento alguno de las partes, el precio mensual del
arrendamiento se incrementard en un cinco por ciento (5%) desde el mes de enero
de cada afio mas el IPC.

TERCERA: SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRACION: El pago del consumo
mensual de los servicios de agua, energia eléctrica y administracion estaran a cargo
del ARRENDATARIO. Asi mismo, EL ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones,
costas o multas que las empresas respectivas o cualquier autoridad imponga por las
infracciones de los respectivos reglamentos o por no haber pagado oportunamente
los servicios causados durante la vigencia de este contrato e indemnizarad al
ARRENDADOR por los perjuicios que tales infracciones u omisiones puedan causarle.

CUARTA. DURACION: El término de duracién del presente contrato serd de un
afo, contado a partir del 1 de septiembre de 2019. Al vencimiento de este término,
el contrato se prorrogara automaticamente por periodos iguales a la inicial. No
obstante, el ARRENDADOR podré darlo por terminado dando previo aviso al con
minimo de un (1) mes de anticipacion.

QUINTA OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Para la ejecucién del presente
contrato el arrendador de conformidad con el articulo 1982 del cédigo civil se obliga:
a. Entregar el INMUEBLE objeto de este contrato en la fecha
convenida, en buen estado.
b. Recibir el INMUEBLE cuando proceda su restitucion.

SEXTA OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Para la ejecucion del presente
contrato el ARRENDATARIO se obliga a:
a. Pagar el canon de arrendamiento en el plazo y la forma acordada.
b. Velar por la conservacién del inmueble arrendado, asi mismo,
realizar las reparaciones o sustituciones que requieran en el
INMUEBLE en caso de dafios, deterioros o perdidas que se deban
al mal uso atribuible al ARRENDATARIO.
c. Constituir pdliza de incumplimiento por el término y valor total del
contrato.
d. Usar el INMUEBLE exclusivamente para la destinacion prevista.
e. Hacer en el INMUEBLE las reparaciones locativas cuando sean
causadas por el mal uso por parte del ARRENDATARIO.
f. Restituir el bien inmueble a la terminacion del presente contrato,
desocupandolo y entregando, con sus respectivas llaves, al
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SERINCO DRILLNG S.A.

ARRENDADOR, en el mismo estado en que lo recibié como consta
en los anexos de este contrato salvo el deterioro ocasionado por el
uso normal y transcurso del tiempo.

g. Pagar oportunamente los servicios publicos y la administracién a
Su cargo.

h. Evitar hacer transformaciones en el terreno sin los permisos legales
que correspondan.

SEPTIMA. ESTADO DEL INMUEBLE: El ARRENDATARIO declara que ha recibido
el inmueble en perfecto estado y se obliga a conservarlo en el mismo estado, salvo
el deterioro natural, siendo de su cargo las reparaciones locativas.

OCTAVA.MEJORAS: El ARRENDATARIO no podra realizar mejoras al inmueble sin
la autorizacion previa, expresa y escrita por parte del ARRENDADOR. En todo caso
al término del presente contrato, las mejoras realizadas quedaran de propiedad del
ARRENDADOR.

PARAGRAFO: EI ARRENDATARIO se compromete a construir un pozo séptico para
un bafio, puesto que le inmueble no cuenta con servicios sanitarios. El costo de la
recoleccién de los residuos solidos de este pozo séptico estard a cargo del
ARRENDATARIO.

NOVENA. REPARACIONES: El ARRENDATARIO se obliga a efectuar las
reparaciones locativas y aquellas que se causen por hecho de él o de sus
dependientes, ademas de la adecuacion de la parte inferior del terreno.

DECIMA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO de
cualquiera de las obligaciones prevista en el presente CONTRATO dard lugar al
ARRENDADOR para que exija el pago de indemnizacién equivalente al valor de ocho
(8) canones mensuales de arrendamiento, en aplicacién del articulo 1601 del Cédigo
Civil.

DECIMO PRIMERA. SUB-ARRIENDO Y CESION: El ARRENDATARIO no podra
sub-arrendar ni ceder total o parcialmente el contrato de arrendamiento sin
autorizacion previa, expresa y escrita por parte del ARRENDADOR.

DECIMO SEGUNDA. INSPECCION: EL ARRENDATARIO permitird las visitas en
cualquier tiempo al ARRENDADOR o su representante para constar el estado y
conservacion del INMUEBLE u otras circunstancias que sean de su interés.

DECIMO TERCERA. RESTITUCION: EL ARRENDATARIO restituird el inmueble al
ARRENDADOR a la terminacién del contrato, en el mismo estado en que lo recibid,
salvo el deterioro causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. También
restituira el inmueble con todos los servicios conexos totalmente al dia y a paz y
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salvo con las empresas prestadoras de servicios publicos y se obliga a cancelar las
facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en la vigencia del
presente contrato.

DECIMO CUARTA. INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o violacién de
cualquiera de las obligaciones del presente contrato por parte del ARRENDATARIO
daré derecho al ARRENDADOR para dar por terminado el contrato y exigir la entrega
inmediata del INMUEBLE, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos
previstos en la ley a los cuales renuncia el ARRENDATARIO.

DECIMO QUINTA. RENUNCIA A RECONVENCION JUDICIAL: Las partes
renuncian expresamente a ser reconvenidas judicialmente para ser constituidas en
mora, en caso de retardo o incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contraidas en virtud del CONTRATO. Por lo tanto, aceptan expresamente la simple
comunicacién escrita dirigida a la parte incumplida, para hacer efectivos sus
derechos. En tal sentido, las partes renuncian expresamente a los requerimientos de
que tratan los articulos 2035 de C.C y 424 del C de P.C., relativos a la constitucidn
en mora.

DECIMO SEXTA. DOMICILIO: Para los efectos del presente contrato las partes
fijan como domicilio el municipio de Tocancipa Departamento de Cundinamarca.

DECIMO SEPTIMA. MERITO EJECUTIVO: Las partes acuerdan que el presente
contrato presta merito ejecutivo para todos sus efectos.

DECIMO OCTAVA: El presente CONTRATO de arrendamiento modifica cualquier
acuerdo o contrato de arrendamiento anterior que hayan acordado las partes.

DECIMO NOVENA. COARRENDATARIOS: Durante la vigencia de este contrato
y sus prorrogas. La sefiora ZULMA VIVIANA MENDIETA CHICA, mayor de edad
y residente en Bogota, identificada con cedula de ciudadania nimero 52.423.049 de
Bogotd D.C., y LUIS ANTONIO MONTANO DOMINGUEZ, mayor de edad y
residente en Bogota D.C., identificado con cedula de ciudadania nimero 80.423.933
de Usaquén, se obligan a responder, en caso de incumplimiento por parte del
ARRENDATARIO, de las obligaciones emanadas del presente contrato, y en tal
calidad firma el mismo.

VIGESIMA. NOTIFICACIONES: El ARRENDADOR: reside en el kildmetro 1.1. via
Bricefio-Zipaquira municipio de Tocancipa. Teléfono: (571) 745 45 46. Correo
electrdnico: serinco@serincodrilling.com juridica@serincodrilling.com
asistentejuridica@serincodrilling.com

El ARRENDATARIO: reside en la Calle 1592 8f- 17 Bogota. Celular: 310 583 92 19
teléfono 477 50 08. Correo electrénico: camcsas@gmail.com
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COMPLEMENTACION:
1.- POR ESCRITURA 4192 DE 23 DE SEPTIEMBRE DE 1.983 NOTARIA 4. DE BOGOTA LA CORPORACION FORESTAL DE LOS ANDES S.A "
FORESTANDES " RATIFICA LA ESCRITURA 6936/82 A FAVOR DE COFINATURA CORFORACION FINANCIERA S A (EN LIQUIDACION). REGISTRO: 4
DE OCTUBRE DE 1.983 EN LA MATRICULA 176-0010157.-2.- POR ESCRITURA 4192 DE 23 DE SEPTIEMBRE DE 1.983 NOTARIA 4. DE BOGOTA, LA
CORPORACION FORESTAL DE LOS ANDES S.A. Y COFINATURA CORPORACION FINANCIERA S.A. EN LIQUIDACION MODIFICAN EL AREAY LA
CUANTIA DEL ACTO DE LA ESCRITURA 6936 DE 1.982. REGISTRO: 4 DE OCTUBRE DE 1.983 MATRICULA 176-0010157.-3.- ADQUIRIDO EN MAYOR
EXTENSION EL PREDIO DENOMINADO “ LUBECA LOTE N. 3 " POR COFINATURA CORPORACION FINANCIERA EN LIQUIDACION A TITULO DE
DACION EN PAGO DE LA CORPORACION FORESTAL DE LOS ANDES " FORESTANDES " EN ESCRITURA €936 DE 23 DE DICIEMBRE DE 1,882
NOTARIA 4. DE BOGOTA. REGISTRO: 22 DE MARZO DE 1.883 EN LA MATRICULA 176-0010157. CATASTRO: 00-0-005-058.4.- ADQUIRIDO POR LA
RPORACION FORESTAL DE LOS ANDES POR COMPRA A EURCANDINA S A. EN ESCRITURA 6133 DE 14 DE NOVIEMBRE DE 1,972 NOTARIA4 DE
BOGOTA. REGISTRO: 12 DE ABRIL DE 1.973 LIBRO 1, TOMO 2, PAGINA 182, N. 230.-5.- ADQUIRIDO PCR EURANDINA S A POR COMPRA A LA
CIUDADELA INDUSTRIAL TIBITO S A. EN ESCRITURA 4316 DE 31 DE AGOSTO DE 1.971 NOTARIA 4. BOGOTA. REGISTRO. 15 DE DICIEMBRE DE
1.971 LIBRO 1, TOMO 8, PAGINA 84, N. 2094.-8 - ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR LA CIUDADELA INDUSTRIAL TIBITO S.A. POR COMPRA AL
CONSORCIQ INDUSTRIAL COLOMBQ ALEMAN LTDA. (CONICA) EN ESCRITURA 2687 DE 26 DE SEPTIEMBRE DE 1.964 NOTARIA 8 DE BOGOTA
REGISTRO: 20 DE OCTUBRE DE 1,964 LIBRO 1, TOMO 6, PAGINA 245, N. 1939.-7.- ACLARADA LA ESCRITURA 1102 DE 22 DE ABRIL DE 1.963 POR
URBANIZACIONES Y PARCELACIONES LTDA. A FAVOR DEL CONSORCIO | INDUSTRIAL COLOMBO ALEMAN LTDA. EN ESCRITURA 2098 DE 4 DE
AGOSTO DE 1.664 NOTARIA 8. DE BOGOTA REGISTRO: 9 DE SEPTIEMBRE DE 1.954 LUBRO 1, TOMO 5, PAGINA 415, N, 1706.-8.- ADQUIRIDO POR EL
CONSORCIO INDUSTRIAL COLOMBO ALEMAN LTDA. POR COMPRA A URBANIZACIONES Y PARCELACIONES LTDA. EN ESCRITURA 1102 DE 22 DE
ABRIL DE 1963 NOTARIA 8. DE BOGOTA REGISTRO. 23 DE MAYO DE 1.963 LIBRO 1, TOMOQ 3, PAGINA 371, N. 952.-9.- ADQUIRIDO POR CLARA
SIERRA POR ADJUDICACION EN LA PARTICION AMIGAELE CON MERCEDES SIERRA DE PEREZ EN ESCRITURA 1420 DE 30 DE MAYO DE 1.941
NOTARIA 1. DE BOGOTA, REGISTRO' 13 DE JUNIO DE 1.941 LIBRO 1, TOMO 2, PAGINA 276, N. 545.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Pradio! URBANG
1)LOTEN. 3

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIEHTIA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha 25-08-1942 Radicacion. SN

Doc ESCRITURA 2517 del 06-08-1942 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $600
ESPECIFICACION 520 ANTICRESIS (EN MAYOR EXTENSION)

insoms QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

SIERRA CLARA

ANOTACION: Nro 002 Fecha. 18-08-1943 Radicacion. SN ME MOATARIANGS
R AAWEF .9V _IPV.LS

Doc ESCRITURA 1639 del 10-08-1943 NOTARIAS. deBOGOTA  —  © ° " VALORACTO'$ -

ESPECIFICACION. 501 ARRENDAMIENTO (EN MAYOR EXTENSION) e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real t.le.do.m-lnlpJ-Titu-m de damlub iﬁmmplﬂo] :
O SIERRA CLARA ' A UL | e a1 UL
A: SANIN VILLA GABRIEL

"
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ANOTACION: Nro 003 Fecha 30-11-1873 Radicacién' SN

Doc ESCRITURA 7145 del 23-10-1973 NOTARIA 4. de BOGOTA VALOR ACTO: $1,148,400

ESPECIFICACION 210 HIPOTECA EN PREDIO MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominlo incompleto)
CORPORACION FORESTAL DE LOS ANDES S A

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION® Nro 004 Fecha 15-12-1887 Radicacidon. 5609

Doc ESCRITURA 2028 del 15-10-1987 NOTARIA 33 de BOGOTA VALOR ACTO' $27.842,000

ESPECIFICACION | 104 DACICN EN PAGO (VALOR DEL ACTO ESTE, OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto)

DE CORPCORACION FINANCIERA DEL DESARROLLO DEL TURISMO Y DE LOS RECURSOS NATURALES COFINATURA S A EN LIQUIDACION

A: FONDO NACIONAL DE AHORRO NIT# 99990284 X

-

ANOTACION:. Nro 005 Fecha (9-12-1988 Radicacion’ 06284
Doc. OFICIC 306 del 05-07-1688 JUZG PCO. MPAL ds TOCANCIPA VALOR ACTO §
Se tancala anctacian No 2
ESPECIFICACION - 822 CANCELA ARRENDAMIENTO EN MAYCR EXTENS
FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Tituier de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)
GF - SaNIN ViLLA GABRIEL
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s"n e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
l o sen CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220419844657757071 Nro Matricula: 176-36060

Pagina 3 TURNO: 2022-44601
Impreso el 19 de Abril de 2022 a las 10:35:35 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: SIERRA CLARA

ANOTACION: Nro 008 Fecha 09-12-1988 Radicacién: 06285
Doc OFICIO 397 del 05-07-1588 JUZG. PCO MPAL de TOCANCIPA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 1
ECIFICACION. 841 CANCELA ANTICRESIS EN MAYOR EXTENSION
QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE SIERRA CLARA o H,ur,.,,t-u:. IDENCIA
A: PRIETO G, BENJAMIN o A0 BRI B G ,.'m AR F
ANOTACION: Nro 007 Fecha 02-08-1588 Radicacién’ 03914 o G 59 \f R4 L .
Doc ESCRITURA 706 el 17-02-1988 NOTARIA 4 de BOGOTA - VALORACTO $1,148,400

Se cancela anotacibn No 3 | a de In fe

ESPECIFICACION 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CI‘ERTUEN PREDIOS 176.9240 10157 m&o& M:‘rc'i ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio Incompleto)

DE CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: CORPORACION FORESTAL DE LOS ANDES "FORESTANDES"

ANOTACGION: Nro 008 Fecha: 15-01-2004 Radicacibn 2004-270
Doc ESCRITURA 3829 del 24-12-2003 NOTARIA 33 de BOGOTAD.C VALOR ACTO: $860,220,000
CIFICACION COMPRAVENTA 0125 COMPRAVENTA DETERMINA PORCENTAJES DERECHOS ADQUIRIDOS ASI (1) 65% (2) 20% (3) 15%
ﬁe QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPO" NIT# 8999992844
A: SARMIENTO AYALA HERCILIA CC# 37821498 X (1)
A: SARMIENTO SARMIENTO DAVID cc#80133710 X (3)
A: SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STEVEN CC# 79984953 X (2)

ANCTACION: Nro 009 Fecha. 30-08-2005 Radicacién: 2005-7€83
Doe ESCRITURA 4048 det 17-08-2005 NOTARIA 45 de BOGOTA DC
ESFECIFICACICN WIPOTECA ABIERTA 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

'PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
CC# 37821488 X

CC# 80133710
CcCM 79884653 X
NIT# 8600077389 S.A.

VALOR ACTO $

F SARMIEMTC AYALA HERCILIA

DE SARMENTO SARMIENTO DAVID

OF SARMENTC SARMIENTO FABIAN BTEVEN
A BANCO POPULAR S.A.

- s e

ANGTACION: Nro 010 Fecha 07-09-2010 Raicacién 2010-8673

Escaneado con CamScanner
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S
s HH presmenss OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

- CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220419844657757071 Nro Matricula: 176-36060

Pagins 4 TURNO: 202244601
Impreso el 19 de Abril de 2022 a las 10:35:35 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validaz sin la firma del registrador en la ultima pagina
Do¢' OFICIO 1251 dal 31-08-2010 JUZGADO 1C. CTO. de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO' 0410 DEMANDA EN PROCESO DE DESLINDE Y AMOJONAMENTO

NUMERQ 2010-0230
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE SARMIENTO AYALA HERCILIA CO# 37821498
I.- SARMIENTO SARMIENTO DAVID CC# 80133710
DE. SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STIVEN o,i Y EBINTENMPNEN A
A: ALIANZA FIDUCIARIA COMO noucu\mo DEL PATRIMONIO AUT&N O DENOMINADO FIDEICOM 1S0 BOSQUE SAN JORGE

\E NNAOSTARIADIO
' Lk NQO FAANLS =\, bt o
A: GONZALEZ SERRANO CAMILO ALERTO . ;
A: GUERRA MORALES HENRY JULIAN | g F e s et | icoateatasts
A: LEEBOS SIMON NASSIF .1 1 En ,_.)u::;*:.u de la fe publica

ANOTACION: Nto 011 Fecha: 12-09-2012 Radicacion: 2012-11231
Doc. OFICIO 1270 del 30-08-2012 JUZGADO 1C. CTO. de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL : CANCELA DEMANDA DE DESUNDE Y
AMOJCONAMIENTO NRO. 2010-0230
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
[‘ SARMIENTO AYALA HERCILIA CC# 37821498
DE' SARMIENTO SARMIENTO DAVID CC# 80133710
DE: SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STIVEN
A: ALJANZA FIDUCIARIA COMO FIDUCIARIO DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BOSQUE SAN JORGE

A: GONZALEZ SERRANO CAMILO ALBERTO CC# 19467995
A: GUERRA MORALES HENRY JULIAN CC# 19318416
A: LEEBOS SIMON NASSIF

ANOTACION: Nro 012 Fecha 11-07.2013 Radicacién: 2013-0068
Doc' OFICIO GP-5346 det 24-06-2013 ALCALDIA MUNICIPAL de TOCANCIPA VALOR ACTO' §

ESPECIFICACION: LIQUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA 0214 LIGUIDACION DEL EFECTO PLUSVALIA DE CONFORMIDAD CON EL ART 181 DEL
* DECRETO 01972012 QUE MODIFICA EL ART. 83 DE LA LEY 36811997,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE. CERENC!A DE P'..ANEACEON DE LA ALCALDIA DE TOCANCIPA

-t
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/gﬁi; smemess  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA
n1 LR CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220419844657757071 Nro Matricula: 176-36060
Pagina 5 TURNO: 2022-44601

Impreso el 19 de Abril de 2022 a las 10:35:35 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nra 013 Fecha: 20-01-2016 Radicacion: 2016626

Doc: ESCRITURA 1208 del 21-10-2015 NOTARIA UNICA de GUATAVITA
LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983) 0902

VALOR ACTO' §

ESPECIFICACION:; CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS
CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1883)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

"; SARMIENTO AYALA HERCILIA CC# 37821498

DE: SARMIENTO SARMIENTO DAVID _cﬁs? 2710, ¢
DE: SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STEVEN 9'53" i/

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 20-01-2018 Radicacion: 2016-627 y
Doc: ESCRITURA 2426 del 28-12-2015 NOTARIA F‘RIMERA de ZIPAQUIRA ! Y \MLOR ACTO‘ $

ESPECIFICACION: ACLARACION 0901 ACLARAC(ON AlA ESCRITURﬂPUEUC& 1209 QE FEQHQ%‘!-:‘W—Z?‘I}?PE‘}? NPTARIA DE GUATAVITA
APORTANDO LOS SOPORTES PARA ACTUALIZF@R ELAREA'Y LINDE?OS S 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,i-Titular de dominlo incompleto)

DE: SARMIENTO AYALA HERCILIA CC# 37821498
DE' SARMIENTO SARMIENTO DAVID CC# 80133710
DE' SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STEVEN CC# 79984953
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-11-2017 Radicacién: 2017-14850
‘oc: ESCRITURA 1968 del 23-10-2017 NOTARIA VEINTITRES de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $450,000,000
Se cancela anotacion No: 9

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES :CANCELA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio Incompleto)

DE: BANCO POPULAR S.A. NIT# 8600077389
A: SARMIENTO AYALA HERCILIA CC# 37821498
A: SARMIENTO SARMIENTO DAVID CC# 80133710
A: SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STEVEN CC# 79984953

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15°

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Correglida)

Anotacién Nra. 0 Nro correccién 1 Radicacidén: C2014-573 Fecha: 05-06-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 20 DIGITOS SUMINISTRADQ POR EL .G A.C. (SNC), RES. NQ. 8589 DE 27-1 1-2008 PROFERIDA POR LA
SN R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anctacién Nro. 7 Nro correceion. 4 Radicacién: Fecha: 22-11-2001

£1 VALE INCLUIDA EN LA FECHA ANOTACION 7 DE 02-08-1988 PARA CORREGIR OMISION CALIFICACION DCTO. ARTS. 3582 D L. 125070 22-11-

2001 (FDO REGISTRADORA)
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: ff,.-‘:-‘":';o' OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA

Shcig.,
2 CERTIFICADO DE TRADICION
> L 5 | MATRICULA INMOBILIARIA
>/ certificado generado con el Pin No: 22041 1 176-
r/ e e 9844657757071 Nro Matricula: 176-36060
Impreso el 19 de Abril de 2022 a las 10:35:35 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

‘ No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Anotacion Nro: 8 Nro correccién: 1 Radicacién: C2004-20 Fecha: 30-01-2004

S| VALE: RECTIFICADO NUMERO CEDULA DE CIUDADANIA PROPIETARIO "79894953" POR 79984053 CORRIGE ERROR CALIFICACION
DOCUMENTO. ARTS.35-82 D.L.1250/70. ENERO 30 DE 2004 (FDO.REGISTRADORA).

==='-:'—’-T—"-'-‘==============!ﬂ=======::========= =="=====:{:======B====!==ﬂ m=====
FIN DE ESTE DOCUMENTO

nteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

UARIO: Realtech

TURNO: 2022-44601 FECHA: 19-04-2022 : i re;E:- =y { m N E % {N\ A

EXPEDIDO EN' BOGOTA L WU R NDENCIA

= P s 3 ] gon. BEm B = B sy, R o
; i 3 s 2% ﬂ £ 3 [ £% ¢ —-' t £ \ | “.\ )
/ E - e b 9 % L FTual o ™ W
u : ] = 1 e ¥ y - s A &
I ] o PE G e ¥ 5 A S

El Registrador: GLADYS URIBE ALDANA | ' ‘
| | Lo guarda de lo fe publica
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NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ZIPAQUIRA

REPUBLICA DE COLOMBIA

FORMATO DE CALIFICACION
ART.8 PAR.4 LEY 1579 /2012

MATRICULA CODIGO
INMOBILIARIA 176-36060 CATASTRAL |00-00-0005-0142-000
MUNICIPIO ) _ELD R AME
UBICACION DEL PREDIO | TOCANCIPA | CUNDINAMARCA
URBANO NOMBRE O DIRECCION : LOTE NUMERO TRES (3) i
RURAL 1 i
DOCUMENTO - -
OFICINA DE | N =3
CLASE NUMEROQ FECHA ORIGEN ___Clul
NOTARIA f
E.P 2425 29-12-2015 PRIMERA (ZIPAQUIRA |
- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
CODIGO |
REGISTRAL ESPECIFICACION | VALOR DEL ACTO |
CORRECCION DEL TITULO RESPECTO ! T
. AREA Y LINDEROS (ART. 29 DECRETO .
0902/903 2148/1983) 180
T NUMERO DE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC

|___IDENTIFICACION

DAVID SARMIENTO SARMIENTO

|C.C. 80.133.710

FABIAN STEVEN SARMIENTO SARMIENTO

C.C. 79.984.853

HERCILIA SARMIENTO AYALA

|C.C. 37.821.498

REPRESENTADOS POR EL DOCTOR RICARDO ARTURO
RODRIGUEZ MALDONADO

C.C.

80.431.575

NOTARIO PRIMERO DEL CIR{

)

ARIEL JOSE LYONS BAR]

RA

«d DE'ZIPA QUIRA

g{lpul VLAl Pl [isds UXrilisipa
z -

Cif 18

GLFIIIITE AIIDITLal — oNIT TI0010 Co il e
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2425- DOS MIL CUATROCIENTOS
VEINTICINCO ==m=mnmcomm=s === SEm==ssssssssSSSSSSSERSSSSES
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTINUEVE (29) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL QUINCE (2015) ==============sz=ssss=sssssssssssssss
[ de Zipaqguira, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia,
a los: VEINTINUEVE (29) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL

En la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ZIPAQUIRA cuyo titular es el
Doctor ARIEL JOSE LYONS BARRERA. ======= ==

“omparacio ¢ doctor RICARDO ARTURO RODRIGUEZ MALDONADO, mayor de
domiciiads(a) v residenciado(a) en el Municipio de Sopo, de paso por esta
ciucas  identificado con la cedula de ciudadania numero80.431.575expedida en

Sopo, vy la Tarjeta profesional numero 138.177 del CS de la J; quien en este acto obra
en nombre y representacion de los sefiores DAVID SARMIENTO SARMIENTO,

may. - ue edad domiciliado(a) y residenciado(a) en la ciudad de Bogota, identificado

1 cedula de ciudadania numero80.133.710expedida en Bogota; FABIAN
STEVEN SARMIENTO SARMIENTO, mayor de edad domiciliado(a) y residenciado(a)
=n la ciudad de Bogota, dentificado con la cedula de ciudadania nimero 79.984.953

expedida en Bogota, y HERCILIA SARMIENTO AYALA, mayor de edad
domiciliado(a) v residenciado(a) en la ciudad de Bogota, identificada con la cedula de

-udadania nUmero37.821.498expedida en Bucaramanga, cuyo poder se inserta a

asta escritura. guien manifesté============= ==== EEEEES e
"RIMERQO: aue por medio de la escritura publica numero mil doscientos nueve
1= fecha veintiuno (21) de Octubre del afio dos mil quince (2015), otorgada en

la Notaria Unica de Guatavita, realizo actualizacion de area y linderos, del siguiente
bien nmueble: LOTE NUMERO TRES (3), UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
TOCANCIPA, VEREDA VERGANZO O - TIBITO, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, inscrito en el catastro bajo la cedula catastral numero 00-00-

0005 2143-000, cuyes linderos y demas especificaciones se anotaron en la escritura

-
T P
vah"
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SEGUNDO: Que la mencionada escritura fue devuelta por la oficina de registro de
instrumentos publicos de Zipaquird, en la cual manifiesta ' ! cambio de
linderos que conlleve aumento respecto de los inscritos, debe - con base
certificacion o resolucion , de catastro y /o instituto GeograficoAgustin izz ~.G.C,
a escritura Publica. Se devuelve sin registrar el presente instrumento Notarial
teniendo en cuenta que el aumento de area es de mas de 10% do rea inscrita
(10.700m2), y no se fundamenta dicho .aumento toda vez que la Actualizacion debe
ser realizada mediante resolucién administrativa motivada del-Igac, sobre el predio
especifico, Ademas la ficha catastral nos figuea con drea 10-62

corresponde a lo que pretende actualizar’ -=============: CEE e

TERCERO: Con el fin de subsanar las causales de devoiucion, se aclara o
mencionada escritura en cuanto manifestar que por error involuntario se proto
un certificado especial del Agustin Codazzi del afio dos mil diez (2010),. Y una ficha

Catastral desactua”zada_ P S Tt e e T T e
CUARTO: Que con el fin de ratificar la escritura publica numero mi

(1209) de fecha veintiuno (21) de Octubre del afio dos mil quince (2015) ryada en
la Notaria Unica de Guatavita, la cual no ha sido regisirada, el comparcciente inserta
a esta escritura la ficha catastral actualizada donde consia=== que el area actual

del inmueble es de 11 hectareas 771 metros cuadrados y aporta un certificado
catatral vigente numero 3626-476280-45140-17627751 de fecha 17 de Diciembre de

2015 .-Documentos que acreditan la Actualizacion de Area v ndcros====

QUINTO: Que las demas clausulas mencionadas en la csoriiura numero
doscientos nueve (1209) de fecha veintiuno (21) de Octubre del ario dos mil quince

(2015), otorgada en la Notaria Unica de Guatavita, siguen vigentes.========
COMPROBANTES

CERTIFICADO CATASTRAL NUMERO 3626-476280-45140-17627751 de fecha '~

de Diciembre de 2015 .===============s=======s=========o- =

FICHA PREDIAL======s========ss=ssssssssssss sosses

sivio en la escriturca pihlica



-4-

Leida la presente escritura por los comparecientes y advertidos de la formalidad del
registro de la copia en la oficina respectiva dentro del término perentorio de dos (2)
meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de la presente escritura, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo, la
encontrarc e conformidad, la aceptaron y firman conmigo y ante mi, el Notario
n la aut i El presente instr&mento se elaboré en las hojas de papel notarial
Juidas con los numeros: Aa027945138, Aa027945139, Aa027945140,=======

DERECH-OS NOTARIALES: $ 49.000.00
IVA: $ 17.216.00
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO: $ 4.850.00 =========
CUENTA ESPECIAL PARA EL NOTARIADO: $ 4.850.00 =========

RESOLUCION NUMERO 641 DEL 21 DE ENERO DEL 2015 E.NMS

EPRESENTANTE DE LOS COMPARECIENTES

T

—

T -
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RICARDO ARTURO RODRIGUEZ MALDE

C.C. No. 80433515 %q}m
DIRECCION: (Yo 4 N2 22

TELEFONO: 00789 4843
ESTADO CIVIL: &Aﬁd&

ACTIVIDAD ECONOMICA: DiQAQ N Q‘M“a
L

UIAF)

(RESOLUCION 033/44/2007 DE

ARIEL JOSE LYO
NOTARIO PRIMERO DEL CiR

/
BARRERA
O DE ZIPAQUIRA

{ -J\,J .

Papel notarial parva uso exclusiow en la cscritura piablica -
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' RICARDO ARTURG RODRIGUEZ MALDONADO, quien exhibié la cédula de ciudadania #0080431575.

-=n----- Firma autdgrafa « - -~~~ 6s2m3Ipayc1gl

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar ¢ontra la informacién blogréfica y
biométrica de la base de datos de I2 Registraduria Nacional del Estado Civil. .

 Este folio se asocia al contrato de ACLARACION » con niimero de referencia ESCRITURA 2425 del dia 29

de diciembre de 2015,

A\ e

ARIEL JOSE LYONS BARRERA
Notzrio 1 del Circulo de Zipaquira

-

REPUGLICA DE COLOMEIA . .
Hute's Rii : .




KRepublica de Colombia

ESCRITURA NUMERO: MIL DOSCIENTOS NUEVE.

NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE GUATAVI& 1 2 @ X :

ACTUALIZACION DE AREA y LINDEROS.
POR: DAVID SARMIENTO SARMIENTO., FABIAN STEVEN SARMIENTO
SARMIENTO y HERCILIA SARMIENTO AYALA.
(REPRESENTADOS EN ESTE ACTO POR: DR. RICARDO ARTURO
RODRIGUEZ MALDONADO).
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.
FORMATO DE CALIFICACION

MATRICULA INMOBILIARIA: 176-36060.-
CODIGO CATASTRAL: 00-00-0005-0143-000.
UBICACION DEL PREDIO: SOPO CUNDINAMARCA.
URBANO ( ) RURAL (X )
NOMBRE O DIRECCION: LOTE N. 3.
DATOS DE LA ESCRITURA

No. Dia Mes Afio Notaria Ciudad |
Escritura | Origen

1209 \ 21 10 2015 Guatavita SOPO
NATURALEZA DELACTO VALOR DEL ACTO
ACTUALIZACION DE AREA (0902) SIN CUANTIA
ACTUALIZACION DE LINDEROS (0903) SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
DAVID SARMIENTO SARMIENTO C.C.N. B0.133.710 BOGOTA
FABIAN STEVEN SARMIENTO SARMIENTO C.C.N. 79.884.953 BOGOTA
HERCILIA SARMIENTO AYALA (REPRESENTADOS EN ESTE C.C.N. 3?.8213198 BUCARAMANGA
ACTO POR EL DR. RICARDO ARTURO RODRIGUEZ C.C.N. B0431.575 SOPO
MALDONADO

‘En el Municipio de SOPO, de la Comprension Notarial del Circulo de Guatavita,
Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, a los VEINTIUN (21)
dias del mes de OCTUBRE, de DOS MIL QUINCE (2015), ante mi PEDRO
VASQUEZ ACOSTA, Notario Unico del Circulo, se otorgo la escritura pablica de
ACTUALIZACION DE AREA, LINDEROS y DIVISION MATERIAL, que dice:
PRIMERA SECCION.- ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS:

Papel notarial para usn exclusivo en la escreifura piiblica - No tiene costo pava el usuarin

18314 J25FTERSAHE

F3Bl-2015

Lrcadenasa s sagmsmo



COMPARECENCIA: Comparecidé el Dr. RICARDO ARTURO RODRIGUEZ
MALDONADO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
80.431.575 de Sopo, Cundinamarca, Abogado en Ejercicio, portador de la Tarjeta
Profesional No. 138.177 del C.S. de la J, quien obra en nombre y representacion
de COMPARECIENTES Sefiores DAVID SARMIENTO SARMIENTO,: Mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.133.710 de Bogota, de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en Bogota, D.C.,
FABIAN STEVEN SARMIENTO SARMIENTO. Mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.984.953 de Bogota, D.C., de estado civil soltero
casado con sociedad conyugal vigente, domiciliado en Bogota; y HERCILIA
SARMIENTO AYALA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No. 37.821.498 de Bucaramanga (Sder), de estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, domiciliada en Sop6 (C/marca), segin PODER ESPECIAL
CONFERIDO, el cual se pré_senta para su pratocolizacion en este acto; y quien en
adelante se denominara EL APODERADO ESPECIAL DE LOS
COMAPRECIENTES, y manifestd: PRIMERO: Que sus PODERDANTES, son
titulares inscritos del siguiente bien inmueble: Un globo de terreno con un area
aproximada de 10,82 hectareas es decir 100.062 M2, , predio que se distingue con
el LOTE No. Tres (3), ubicado en el Municipio de Tocancipa, Vereda Verganzo o
Tibito, Departamento de Cundinamarca, y comprendido dentro de los siguientes
linderos: Partiendo del mojén M-7 ubicado sobre la carretera. que de Bricefio
conduce a Zipaquira se mide una distancia de ciento treinta y cinco metros (135.00
mts) hasta encontrar el mojon MC localizado sobre la misma via del cual se miden
noventa metros (80,00 mts) hasta encontrar el mojon R-19; del mojén R-19 se
mide una distancia de diez metros (10,00 mts), hasta el mojon M-A; del mojén M-A
se mide una distancia de cuatrocientos noventa metros (490 mts) hasta encontrar
el mojon M-B del cual se mide una distancia de doscientos cincuenta metros
(250,00 mts) hasta el mojon M-6; del mojon M-6, se mide una distancia de

cuatrocientos cincuenta y siete metros (457.00 mts), hasta encontrar el mojon M-7

del cual habiamos partido.
TRADICION: Este predio fue adquirido por sus Poderdantes, asi: Por compra
efectuada en los siguientes porcentajes: HERCILIA SARMIENTO AYALA, por
compra del 85%. FABIAN STEVEN SARMIENTO SARMIENTO, por compra del

Papel nefarial para uso exclhusivo en la escribara piibiica - No tiene costo para el usnacio
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NACIONAL DEL AHORRO “CARLOS LLERAS RESTREPOQ", tal como consta en
la escritura publica No, 3899 del 24 de Diciembre de 2003 de la NOTARIA 33 DE
BOGOTA. debidamente registrada en la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA, BAJO EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA No: 176-36060.

TERCERA: Que en su condicién antes dicha, y debidamente facultado procede a

actualizar el area y los linderos del predio descrito en el numeral primero,
identificado con la MATRICULA INMOBILIARIA No: 176-36060, obrando de
conformidad con lo establecido en el Articulo 5° Del Decreto 1711 de 1984,
elevada a escritura publica la CERTIFICACION No. 2282547, expedida por el
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, que textualmente dice:----------—-
& _ 2282547
CERTIFICADO CATASTRAL ESPECIAL '
' 8989-212305-48882-15312952
CERTIFICA

EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente
predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC.
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINAMARCA  MATRICULA: 176-36060
MUNICIPIO: 817-TOCANCIPA AREA TERRENO: 11 Ha 771 M2

NUMERO PREDIAL: 00-00-00-00-0005-0143-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA: 1478.0 M2
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 00-00-0005-0143-000 AVALUO: $5.611.429.000

DIRECCION: LUBEKAL LT 3 &
LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000037821498 SARMIENTO AYALA HERCILIA
CEDULA DE CIUDADANIA 000079984953 SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STEVEN
CEDULA DE CIUDADANIA 000080133710 SARMIENTO SARMIENTO DAVID
ULTIMO ACTO ADMINISTRATIVO N
LOS DATOS AQUI CONSIGNADOS SE ENCUENTRAN VIGENTES POR LA
ACTUALIZACION CATASTRAL VIGENCIA 01-01-2014
PREDIOS COLINDANTES
SEGUN SENTENCIAS T-729/2002 Y T-260/2012 SE OMITEN NOMBRES DE

20% y DAVID SARMIENTO SARMIENTO, por&j rﬁﬁ%‘@“‘i % %el FONDOJ, |-
st T

LEc3 1Sk JaSATEASA
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PROPIETARIOS COLINDANTES
NORTE;
00-00-00-00-0005-0247-0-00-00-0000
ORIENTE:
00-00-00-00-0005-0115-0-00-00-0000
00-00-00-00-0005-0904-0-00-00-0000
SUR: VIA
OCCIDENTE: VIA
El presente certificado se expide para TRAMITE NOTARIAL Y REGISTRAL a los 1
dias de JULIO de 2015.
'NOTA: La presente informaciéon no sirve como prueba para establecer actos

constitutivos de posesion.

Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucién No. 070 de
2011 emanada del Instituto Geogréfico :Agustin Codazzi, “La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una
titulacion o una posesion”.

El dato de las areas se aproxima a la unidad mas cercana por exceso o defecto.-—
La base catastral del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota,

Cali, Medellin y los municipios del departamento de Antioquia.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
www.igac.gov.co/|GACatastralWeb hacier;do referencia al numero de certificado

catastral o dirija sus inquietudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co.----=-------
PARAGRAFO I: Para mayor claridad EL COMPARECIENTE, en la calidad antes
indicada describe y alindera con sus extensiones lineales de todos sus costados el
predio anteriormente descrito, de acuerdo con el PLANO TOPOGRAFICO, asi:
Un lote de terreno denominado LOTE No. 3, ubicado en el Municipic de
Tocancipa, Vereda Verganzo o Tibito, Departamento de Cundinamarca, CON UN
AREA DE 110.771 M2. y comprendido dentro de los siguientes linderos: POR EL
NORTE: En parte del mojon M6 al mojon M5, en extensién aproximada de 82,66
metros, con predio del PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC P.H., En parte del mojon
M5 al mojon M4, en extension aproximada de 28.78 metros, colinda con los
mismos predios del PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC P.H., Y del mojén M4 al

mojon M3, en extensiéon aproximada de 394,07 metros, colinda con predio del

Papel notarial para usn exciusive en la escritura phiblica - No tiene costo para el nsuarin
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CERTIFICA 8989-212305-48882-15312052

EHNSTITUTO GEDGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio sa encuentra inscrito en la base de datos calastral dal

IGAC. :
DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA: 176-36060

MUNICIPIQ:817-TOCANCIPA AREA TERRENO:11 Ha 771m#

NUMERQO PREDMAL:00-00-00-00-0005-0143-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:1478.0 m*

NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0005-0143-000 AVALUO: 5,611,429,000 i i

DIRECCION:LUBEKA 1T 3 |

LISTA DE PROPIETARIOS

Tipo de documento Numero de documente  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 0000A7821498 SARMIENTO AYALA HERCILIA
CEDULA DE CIUDADANIA 000079584953 SARMIENTO SARMIENTO FABIAN-STEVEN

CEDULA DE CIUDADANIA 000080133710 SARMIENTO SARMIENTO DAVID
{ INFORMACION ESPECIAL

ULTIMO ACTO ADMINISTRATIVO
~LOS DATOS AQUI CONSIGNADOS SE ENCUENTRAN VIGENTES POR LA ACTUALIZACION CATASTRAL VIGENCIA 01-01-2014 =
PREDIOS COLINDANTES
SEGUN SENTENCIAS T-729/2002 ¥ T-260/2012 SE OMITEN NOMBRES DE PROFPIETARIOS COLINDANTES
NORTE:
00-00-00-00-0005-0247-0-00-00-0000
ORIENTE:
00-00-00-00-0005-0115-0-00-00-0000;
00-00-00-00-0005-0204-0-00-00-0000
SUR: VIA
OCCIDENTE: VIA

El presente certificado se axpide para TRAMITE NOTARIAL ¥ REGISTRAL a los 1 dias de ulio de 2015.

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establscer aclos constitulivos de posesion.

Adleionaimente de conformidad con al articulo 42 de la resokcian No 070 de 2011 emanada del Instiulo Geogralico Agustin Codazas, 'La inscapcion i el
calasiro no consliluye tiulo de dominio i sanea los vicios que lenga una fitulacion o una pusesion’,

El dato de |as areas se aproxima a la unidad mas cercana por exceso o delecio o

La base calastral del IGAC ne incluye ntormacion e los calastros de Bogola, Call, Medellin v los municipios del departamento de Anfioguia.

La verapidad del presente documento puede ser constalada en la pa gna web: www.igac.gov.co/lGACCC Veb hamendo rel i3 al numero da
cenificado catastral o diriia sus mquietudes al coreo eleclronico: cig@igac.gov.co.
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IGAC

RESOLUCION No. 25-000-008-2013
(24 de enero de 2013) -~

Por mediio de la cual se oq&ena la Actualizacidn de la Formacién Catastral de las zonas urbana y
' rural del Municipio de Tocancipa.

| EL DIRECTOR TERRITORIAL CUNDINAMARCA

En uso de sus facultades Idfjales y en especial las que le confiare la Resalucion 070 de 2011 de la
Diraccién Goneral det Ins§huto Geografico "Agustin Codazzi”, modificada por la Resolucion 1055

de oclubre 31 de 2012, y

CONSIDERANDO:

Ciue de acuerdo con el am"uio 3 de la Loy 14 de 1983, comesponde a las autoridades calastralos
la eiecucion de las labores e Formacion y Actualizacidn de la Formacidn del Calastro, tendientes
& la correcta identificacion fisica, juridica, economica y fiscal de los inmuebles.

| articuio 12 da la Ley 14 de 1883, ias labores calastralas se suetaran
tecnicas establecidas por el Instituto Geogratico “Agushin Codaza”,

Cue de contormidad con
en lodo el pais a las norm,

| ) .
Que por o antenurmente cfpuasto, esta Direcclon Termitonal

RE SUELVE:

_. ARTICULO UNICO. Ordefiar la Actualizacién de la Formacion Catasiral de ias zonas urbana v
rural del Municiplo de Tocgnclpa, cuyos avalios catastrales resultantes de esle Proceso regiran &
partir del primero (1%) de e bio de dos mil catorce (2014), de contormidad con los articulos B° de la
Ley 14 de 1983 y 22 de su Pecreto Reglamerilano 3486 del inismo afo,

P{JBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE STiN
Dada en Boy |a a los veinlicuatro (24) dias (el mes enaro de %ﬁ:{ﬁﬁrﬂo
R

‘O {‘ r\" xr‘fﬁj
mﬁ’fggmmt ‘_ AR

g

Pidann Laiwsd 1ace | oo Pimes

L IR ROU HE R o O R T O PR PRR I TRER L [ T R U T R LR L




SERFSPAE




e g - .
29 v @ ik
REPUBLICA.DE COLOMBIA - ;
;237840 RAMA JUDICIAL . |
cnmse;o SUPERIOR DE LA JUDICATURA == - (. -JDENTIFIC.A
! CEDULA

PARJETA PROFESIONAL DE ABOGAmD
i nueno BO.431.575.

RODRIGUEZ MAL DONAC 0

138177 11/03/2006  23/02(2005 ;
T Eoam, G | |
RICARDO ARTURO
RODRIGUEZ MALDONADO .
'-.8&4%1575 CUNDINAMARCA
Ci Congejo Secoinol 1
SJ\TULI‘CA DE CDLCIII'IBIA !
niversidod .
P{--|$amﬂ::£.supm ; a -
Byt 0, RS e NS e . o .
FECHA DE HACH 15-DIC-1971
BOGOTA DG '
{CUNDENAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO
1.72. A+ M
ESTATURA as. A o
-, N’.“O—IWD S0FO
FEGHAY luaaﬁ DE EXPELMINN J'__L,}‘.)-‘)\-““Q l,i
Wil 1 5 THADOR MAGOHAL
\ ¥ iz BATIAY  deERa
NN
L



3431605

! %,
DEPGRTARERTD ADRIRISYRATIVO MACYDMAL BE ESTADISTICA - BANE
IKSTYVUTS BEOGRAFICO ABUSTIN COBAIZE

CERTIFICASD Mo, 00159Y Faa. 1

EL GUSLRITE JEFE DE 4 OFLEGRNR CURDIRARARCA

A SOCICITUD DEL IMYERESADD

CERTYFICA:

Bue revicsdos los archivos catastrales correspondientes 2l sunicipic de
TUCKHC I PA==ss=ss=sz=saszsszas . dED&fliﬂEﬂtﬂ de CUNDINAMARCA====sz====z=zzz2s.
ge encontrd la siouilente inscriprion:
FHEDID NUMERD: Q0000 0estrt42000  NATRICULA INMORIL.: L76-0034040 {
ARER DE TERRENG: 10,4200 ngs  AREAR CONSTRUIDA: 4 Hi2 ¢
AVBLUG CATASTRAL: sereiliTmeib(00  VIGEMCIA PREDIAL: 4170172010
DHRECCION: LUBERA LT 2 t81CACION: RURAL
HOMBRE IHSCRITO IDENTIFICACION ESTADO CIVIL

HIENTE AYALA HERCILIA 090037821498
2aRHIENTD SRRHIENTO FABIAN-STEVEN 000079584733
SARMIENTO GARMIENTD DAVID Q000BHLI3TL0

HORTE 00-00-0405-0747-000

GRIENTE  00-00-0005-0105-000 G0-00-0043-0115-000
SUR 00-00-0905-0058~000

OCTIDEWTE  CRRRETERA TIPROUIRA

HOTARIA 33 DE BOGOTA

cSCRITURA 3899 DEL 24-12-2003

REBISTRE  TIPAGUIRS DEL 15-01-2004 «

NCTR: LA IRSCRIPCION EM EL CATASTAO MO CONSTITUYE TITULO DE DOMINIG, NI SRNER
L0S VICIOS BUE TENGA UMA TITULACION D POSESION.

ART.18 RESCLUC.2355 DE 1988.

DARD EX LA DELEBADA o~ CUNDINRHARCA 09/03/2010  RECIRD 527889

e e s I
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE ZIPAQUIRA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 1837924875777466 Nro Matricula: 176-36060

Impreso el 28 da Marzo de 2015 a las 09:56:26 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 178 ZIPAQUIRA ~ DEPTO: CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: TOCANGIPA  VEREDA: TOCANGIPA
FECHA APERTURA: 21/12/1887  RADIGACION: 1887-05608 CON: DOCUMENTO DE 16(12/1887

COD CATASTRAL: 2661700000000000501430000000
esTaDo DELFoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 00-0005-0143-000

DESCRIPCION: CABIDA Y/[JNDEROS:
AREA: 10.62 HAS. LINDERQS), Es‘tlAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 2038 DE 15 DE OCTUBRE DE 1.987 NOTARIA 33 DE
BOGOTA. (DECRETO-LEY 1:@ DE Fu ARTICULO 11).-
COMPLEMENTACION: iy
1.- POR ESCRITURA 4192 OE 23/ ge“sﬁm&mane DE 1.983 NOTARIA 4, DE BOGOTA LA CORPORACION FORESTAL DE LOS ANDES
S.A "FORESTANDES " RATIFICA LA Eém!TURA 6936/82 A FAVOR DE COFINATURA CORPORACION FINANCIERA S.A. (EN
LIQUIDAGION). REGISTRO: 4 DE Q&TUBRE DE 1.883 EN LA MATRICULA 176-0010157.- 2.- POR ESCRITURA 4192 DE 23 DE
SEPTIEMBRE DE 1.983 NOTARIA 4. b;g‘meom LACARPORACION FORESTAL DE LOS ANDES S.A. Y COFINATURA CORPORAGION
FINANCIERA .4, BN LLQH{MIOMMOP{F{:&N EL AREA ?»1,& CUANTIA DEL.&EIQQEME&CBWRA.@w DE1882. . ...
REGISTRO: 4 DE OCTUBRE.DE 1. sasmebLn.A 17&0010?;3 3- ADQUIR) /EXTENSIDN: EUBREDIC DEN mw
* LUBECA LOTE N. 3" POR con,ga‘('uﬁmcoa NCION Fi iERA Eﬂi&g}j i i ATHULDIDE DACTONEN Al
GORPORAGION FORESTAL DEL0S AND :rpgﬂg mgs BN ESCRITUR/
BOGOTA. REGISTRO: 22 DEN : §
LA CORPORAGION FORES'[N. DE G qn ag{wnmﬂéw@_ﬁw
1.972 NOTARIA 4. DE aopc%q A@;}IIWRQ‘I o7 Lano”iLmeg
POR'EURANDINA SAP Mm A u[]%p ELAIND QST "ﬂmg-_s;g‘s
NOTARIA 4. BOGOTA. REGISTRO3 e 9
MAYOR EXTENSION POR mmu(p{oﬁm u‘sj
LTDA, (CONIGAL EN ESCRITURA 2667 DI
1.864 LIBRO 1, TOMO 6, PAGINA, | 245 N 1935
URBANIZAGIONES Y PARCELAGIONES, Ingﬁ_i';j \ -:"*«E-‘Q«-& Ratcs
DE 4 DE AGOSTO DE 1.864 NOTARIA 8. DE BOSOTALREGISTRO: 9 DE SEFTIEMBRE DE 1.864 LIBRO 1, TOMO 5, PAGINA 416,
N. 1706.- 8.- ADQUIRIDO POR EL CONSORCIQ, |Npt§§g;am COLOMBO ALEMAN LTDA. POR COMPRA A URBANIZACIONES Y
PARCELACIONES LTDA. EN ESCRITURA. a-;ngg 22D ABRIL DE 1.063 NOTARIA 8. DE BOGOTA, REGISTRO: 2 DE MAYO DE
1,863 LIBRO 1, TOMO 3, PAGINA 371, N. bﬁz;lz"‘a JIRIDG POR CLARA SIERRA POR ADJUDICACION EN LA PARTICION
AMIGABLE CON MERCEDES SIERRA DE pésgﬁﬁﬁ,sécmrum 1420 DE 30 DE MAYO DE 1.841 NOTARIA 1. DE BOGOTA. REGISTRO:
13 DE JUNIO DE 1.941 LIBRO 1, TOMO 2, PAGINA 276, N. 545.-

TRIGULA AiAT6-00 10157 {GATA

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo da predio: URBAND
1} LOTEN. 3

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y olros)
178-10157

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 25/8/1842 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 2817 DEL: 6/a/1842 NOTARIA 4. DE BOGOTA VALOR ACTO: § 600
ESPECIFICACION: . 520 ANTICRESIS (EN MAYOR EXTENSION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominlo incompleto)
DE: SIERRA CLARA

A: PRIETO BENJAMIN




Lo valide= de esie documents pwede verificarst en In phiglne waw.supernstariado.gav.co eon el atmers de FIN

OFICINA DE REGISTRQ DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE ZIPAQUIRA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado Generado con el Pin No: 1837924875777466 Nro Matricula: 176-36060

Impreso el 28 de Marzo de 2015 a las 09:56:26 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la dllima pégina

ANOTACION: Nro: 2 Facha 18/8/1843 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 1838 DEL: 10/8/1843 NOTARIA 5, DE BOGOTA  VALORACTO: §0
ESPECIFICACION: 501 ARRENDAMIENTO (EN MAYOR EXTENSION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de ho real del I-Titular de domini

DE: SIERRA CLARA
A: SANIN VILLA GABRIEL

ANOTACION: Nro: 3 napih aoiﬁnna Radicaclén SN

DOC: ESCRITURA 7146 ﬁa.] 1073 NOTARIA 4. DEBOGOTA  VALOR ACTO: § 1.148.400
ESPECIFICAGION: 21b; ijéi:rhcn EN PREDIO MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN €N EL'ACTO (X-Titular da deracha raal del dominio, |-Titular do d )

DE: CORPORACION FORESTAL DE‘lEOé ANDES S.A.
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO m‘uus::tmm*mem
ot '1'--'??
ANOTACION: Nro: 4 Faghd 191@;@?‘*- “Radlgacién dm
DOC: ESCRITURA 2038 ma Z s:}i«lDTARIégS DE BOG

ESPECIEIGACION: ..., | ABGI{VALOR DELACTO ESTE! Tho) 7o ¥

PERSONAS QUE INTERWENBN-EN. _;ﬁa de aqmcﬁg real w:m I
DE: CORPORACION FINAN EHA : DEL TURISMOD ¥ m;iog {DAGION
A: FONDO NACIONAL DE onn B ¥ L

B 1

o i
A i "151%
— .
ANOTACION: Nro: §
DOC: OFICIO 308 DEL’ gnm

o ..stsaw'ma'"“\dﬂ" “ﬂr:&
ESPECIFICACION:

n
ERATIT LRI T

DE SANIN \HLLA GABRIEL
A: SIERRA CLARA

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 8/12/1988.1
DOC: OFICIO 297 DEL: 617/1988
Se cancela la anotacidn Mo, 1

ﬁo MPAL DE TOCANCIPA VALOR ACTD: §0

ESPECIFICACION: 841 CANCELA ANTICRESIS EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de o ho real del I-Titular de domini ploto)
DE: SIERRA CLARA

A: PRIETO G. BENJAMIN

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 2/8/1988 R,Idlclclﬂn 03914

DOC: ESCRITURA T08 DEL: 17721988 MOTARIA 4 DE BOGOTA  VALOR ACTO: § 1.148.400

Se cancela la anotaclon No, 3
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPCTECA CUERPO CIERTO - EN PREDIOS 176-8240 Y 10157 (VALOR ACTO ESTE Y OTROS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de darecho real del ini, I-Titular de ini

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIC INDUSTRIAL Y MINERO
A: CORPORACION FORESTAL DE LOB ANDES "FORESTANDES"

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 15/1/2004 Radicacién 2004-270




b valides e este doruments puede verificurss en I pdglne www.supernotorindu,gov.cs con ¢ sumers du PIN .
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

DE ZIPAQUIRA
Y 5 CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 1837824875777466 Nro Matricula: 176-36060

Impreso el 28 de Marzo de 2015 a las 09:56:26 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del ragistrador en la Gffima pagina

DOC: ESCRITURA 3899 DEL: 24/12/2003 NOTARIA 33 DE BOGOTAD.C.  VALOR ACTO: § 860.220.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA - DETERMINA PORCENTAJES DERECHOS ADQUIRIDOS ASI: (1) 65% (2) 20% (3) 15%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Tltular de dominio incompleto)
DE: FONDO NACIONAL DEL AHORRO "CARLOS LLERAS RESTREPO" NIT# B999902844
A: SARMIENTO SARMIENTO DAVID CC#B01337190 X  (3)
A; SARMIENTO SARMIENTO FABIAN STEVEN CC# 79984953 X (2)
A: SARMIENTO AYALA H.Epcluk" T cokarez14m8 X (1)

12
ANOTAGION: Nro: 8 ﬁ.ug-g,sumpos Radicacién 2005-7683
DOGC: ESCRITURA 4048 DEIY 17/8/2005 NOTARIA 45 DE BOGOTA, D.C.  VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: 0204 HIPOTECA ABIERTA - SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN-EM EL'ACTO (X-Titular de derecho real dal dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: SARMIENTO SARMIENTO DAYID =7/, CC#80133710 X
DE: SARMIENTO SARMIENTO FAamh S‘TﬁVEN' “UUUCCHT0084953 X

A BRNCD FOPUL-“R 8 A,
ANOTACIQON: Nro: 10,., | Fau_lu_'?}ﬂ'w
DOC: OFICIO 1261 ‘1 1

ESPECIFICACION:

DE: SARMIENTO AVALA HERGIL1A
DE: SARMIENTO smehTo-m(le* .
DE: SARMIENTO SARMIENTO FABIAN §
A3 ALANZA FIDUGIARIA COMO FIDUCH 'IQ.D«ES-EJ)TRH
: GONZALEZ SERRANO CAMILD ALEﬁ'I'U :

A; GUERRA MORALES HENRY JULIAN,
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Doctor
PEDRQ VASQUEZ ACOSTA

NOTARIO UNICO DEL GIRCULO DE GUATAVITA @
E. s. D. ‘H Z @ 9

Referencia: Escritura de Actualizacién de Area y Linderos
Matricula Inmobiliana No. 176 — 36060
| Cédula Catastral No, 00 ~ 00 - 0005 - 0143 — 000
| Predio Nominado LUBEKA LT No. 3

HERCILIA SARMIENTO AYALA, FABIAN STEVEN SARMIENTO
SARMIENTO, y DAVID SARMIENTO SARMIENTO, mayores de edad,
domiciliados y residentes en el Municipio de Tocancipd, Cundinamarca, e
identificados como aparece al pie de nuestras correspondientes firmas, por
medio del presente escrito, comedidamente manifestamos a Ustedes, que
otorgamos poder especial, amplio y suficiente al Doctor RICARDO ARTURO
RODRIGUEZ MALDONADO, igualmente mayor de edad, domiciliado en el
Municipio de Sopd, Cundinamarca, e identificado con la Cédula de Ciudadania
No. 80°431.575 de Sopo, con tarjeta profesional No.138.177 del C.S. de la J.,
abogado titulado en ejercicio, para que en nuestro nombre y representacion
presente minuta, solicite elaboracion y suscriba Escritura de
Actualizacién de Area y Linderos ante esa Notaria, y en general, aclare y
tramite dicha actualizacién, del predio nominado "LUBEKA LT No. 3" de
nuestra propiedad y posesion, identificado con la Cédula Catastral No. 00 -
00 - 0005 - 00143 - 000, y la Matricula Inmobiliaria No. 176 - 36060.

Nuestro apoderado, queda facultado para suscribir escritura puablica de
actualizacion de area y linderos exclusivamente, o su aclaracion de ser
necesario, recibir, desistir, transigir, conciliar, condonar, optar, sustituir
libremente este mandato, reasumirlo y, en fin, hacer cuanto iegalmente estime
conveniente en beneficio de nuestros intereses, conforme al articulo 70 del
Cadigo de Procedimiento Civil, en concordancia con el articulo 77 del Cdodigo
General del Proceso,

Sirvase, por lo tanto, Sefior Notario, reconocerle personeria a nuestro
apoderado, en ios términos y para los efectos del presente poder.

De la Notaria, atentamente,

A - DAVI MIENTO SARMIENTO
C.C. No. 37°821.498 de Bfjcaramanga/ | C.C,No,80"133.710 de Bogota

C.C. No. 80°431.575 de Sopéd
T.P.138.177 del C. S. de la J.
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Repriblica de Colombia

Aa024707622

1209
~ PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC P.H. A

POR EL ORIENTE: Del mojon M3 al mojén M2, en extension aproximada de
232,07 metros, colinda con la via que de Bricefio, Sopé conduce a Zipaquird. ---—
POR EL SUR: Del mojén M2 al mojon M1, en extensin aproximada de 451,87
metros. colinda con MUSEO DE LA ARMADA NACIONAL. via privada al medio.—

POR EL OCCIDENTE: Del mojén M1 al mojén M8, en extension aproximada de
269.65 metros, colinda con via a Bricefio.-
PARAGRAFO |: EL AREA Y EXTENSIONES LINEALES DE ESTE PREDIO SON
APROXIMADAS, DEBIDO A QUE ES UN PREDIO IRREGULAR ~-eerereeememeerre
CUARTA: Que solicitan a la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE ZIPAQUIRA, REALIZAR LA ANOTACION DE LA PRESENTE
ACTUALIZACION DE AREA Y LINDEROS, AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA No: 176-36060.
OTORéAMIENTO Y AUTORIZACION:  Leido que le fue este |nstrumema a los

comparecientes, hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres

completos, el numero de los documentos de identidad; gue todas las
informaciones consignadas en este instrumento son correctas y, en consecuencia
| asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de la misma. Se
le advierte que el Notario responde de la Regularidad formal del instrumento que
autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes. Asi
misma se le advierte de la obligatoriedad de su registro dentro del término y
demas disposiciones legales.

ADVERTENCIA
A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura a
Registro en la Oficina correspondiente dentro del término perentorio de sesenta
(60) dias, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este Instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo. -
SE AUTORIZA EN LA HOJA DE PAPEL NOTARIAL CON CODIGO DE BARRAS

DERECHOS NOTARIALES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION No. 0641
DEL 23 DE ENERO DE 2015 :$ 98000... SUPERNOTARIADO: 4.850..//.

Fapel notarial para uso exclusiuo en la escritura pitblica - Ao tiene costo para el usharin
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1209

FONDO ESPECIAL DEL NOTARIADO :$ 4-860..... IVAS 22.04%

EL COMPARECIENTE,

DR. RICARDO ARTURO RODRIGUEZ MALISONADO

c.C.No. 80431335 da Sopb

T.P.No. AR A} U3F

DIRECCION: (va 4 W26 S%xS,M

TELEFONO: BYIOBO8 /3080863

QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE SUS PODERDANTES

EL NOTARIO,

NRG.

Papel notarial para uso exclusive en la escritura pibiica - Mo Hene costo paca el vsuario
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Q ANALISIS PREDIAL PREDIO EMPRESA QUIMICA Y MINERA SAS
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1. Objetivo general

Realizar el posicionamiento de puntos de control georreferenciados al sistema de
coordenadas MAGNA SIRGAS vy realizar el andlisis catastral del predio EMPRESA
COMPANIA QUIMICA Y MINERA SAS, respecto a los predios LUBEKA y PARQUE
INDUSTRIAL TIBITOC.

Dentro de este informe se hace entrega del posicionamiento geodésico de los
vértices de amarre para la georreferenciacion de la ortofoto, describiendo los
procedimientos, y resultados del analisis predial de la empresa Compafia Quimica
y Minera SAS.

2. Glosario y/o Definiciones.

e Georreferenciacion: Proceso que permite determinar la posicion de un
elemento en un sistema de coordenadas espacial diferente al que se encuentra

e Coordenada: Cualquiera de los n numeros de una secuencia que designa la
posicion de un punto en un sistema n-dimensional.

e Coordenada Cartesiana: El sistema de proyeccion utilizado corresponde al
cartesiano, con origen en la interseccion del meridiano 74°09'W de Greenwich y
el paralelo 4°41°’N al cual se le asignaron las coordenadas planas N: 109.320,965
m y E: 92.334,879 m. Las cotas estan referidas con plano de proyeccion 2550
msnm.

e Conversion de coordenadas: Cambio de coordenadas basado en una relacién
uno a uno, desde un sistema coordenadas a otro basado en el mismo datum.
EJEMPLO: Entre sistemas de coordenadas geodésicas y cartesianas, o entre
coordenadas geodésicas y coordenadas proyectadas, o cambios de unidades
tales como de grados a radianes o de pies a metros.

e Cota: Es la distancia vertical que se mide desde cualquier plano referencia
distinta al nivel medio del mar a un punto.

e Exactitud: Se refiere a que tan cerca del valor real se encuentra el valor medido.
En términos estadistico, la exactitud esta relacionada con el sesgo de una
estimacion. Cuanto menor es el sesgo mas exacto es una estimacion.

e GPS: Se basa en el principio de la medicién de distancias (Pseudo distancias)
desde satélites al receptor del GPS a través de la medicion del tiempo. Una
trilateraciéon inversa en el espacio, conociendo las coordenadas de al menos 3

Pangea Drones e Ingenieria.
Cra 27 No 1a-65— Bogota
Teléfono 3208639317



ANALISIS PREDIAL PREDIO EMPRESA QUIMICA Y MINERA SAS

satélites permitirh obtener las coordenadas geogréaficas en la tierra del punto
donde se encuentra el receptor.

3. Ubicacion predio
Empresa Compafiia Quimicay Minera SAS

El predio EMPRESA COMPANIA QUIMICA Y MINERA SAS, se localiza en el
departamento de Cundinamarca, municipio de Tocancipa, vereda Tibito. El lote
comprende un area aproximadamente de 3.334 m2. Comprendido dentro de los
siguientes linderos: por el Norte colinda con el parque industrial Tibititoc, por el Sur
con el predio Lubeka, por el occidente colinda con la via Bricefio, por el Oriente
colinda con el parque industrial tibitoc. Ver anexo 1 (mapa localizacion general
predio Empresa Quimica y Minera SAS).

LOCALIZAC{ON DE LOS PREDIOS EMPRESA
COMPANIA QUIMICA Y MINERA SAS,
PREDIO LUBEKA
Y PREDIO PARQUE INDUSTRIAL TIBITOC

CONVENCIONES
PREDIOS AREAS

Empresa compadia quimica yminera s3s 334 mz

Pradio_Lubeka 10.77¢ m2

Pargus industrial 124270 m2
B Pradial_Municipio_tocancipa_IGAC

FANORAMICA PREDIC LUBEKAY PARQUE INDISTRIAL RBITOC

Figura 1. Locaii‘zacién general, pred.i‘o Empresa Quimli‘c:':l yM
Fuente: Basemap — Bing Maps 10/2022

wiz050

inera SAS.

4.0 Metodologia de trabajo

e Se realiza visita de campo con el fin de reconocer terrenos a analizar.

e Georreferenciacion de vértices con un dispositivo de posicionamiento global
Garmin. Se utilizo un GPS Garmin Etrex, debidamente calibrado.

e Materializacion de vértices con marcas de posicionamiento disefiadas en un
material resistente a la intemperie.

e Toma de fotografias aéreas con aeronave no tripulada tipo DRON

e Descarga de base catastral suministrada y validada por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi.

Pangea Drones e Ingenieria.
Cra 27 No 1a-65— Bogota
Teléfono 3208639317



ANALISIS PREDIAL PREDIO EMPRESA QUIMICA Y MINERA SAS

-

PANIEIEA
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e Elaboracion de informe y mapas.
5 materializacidon de vértices

Para georrefenciar las areas requeridas, se realizé la materializacion de los vértices
con marcas de posicionamiento en forma de X, de color blanco y negro para un
mayor contraste al momento de tomar las fotografias aéreas con aeronave no
tripulada (DRON).

El detalle de la localizacién de dichos puntos y coordenadas resultantes del
levantamiento topogréfico y los posicionamientos GPS se detallan a continuacion,

Fotografia 2. Materializacién y posicionamiento de marcas de
posicionamiento.
Fuente: propia

Coordenadas vertices predio LUBEKA
PUNTO ESTE NORTE ALTURA
P1 1012343 1039779 2609
P2 1012816 1039914 2496
P3 | 1012883 1039690 | 2527
P4 1012446 1039570 2540

Tabla 1. Coordenadas predio Lubeka origen Bogota

Pangea Drones e Ingenieria.
Cra 27 No 1a-65— Bogota
Teléfono 3208639317



ANALISIS PREDIAL PREDIO EMPRESA QUIMICA Y MINERA SAS

Figura 2. Localizacion puntos materializados predio LUBEKA.
Fuente: Propia - Basemap — Bing Maps 10/2022

6Toma de fotografias aéreas

Con el fin de localizar los predios en un programa de informacion geografico, se
tomaron fotografias aéreas con una aeronave no tripulada tipo DRON marca MAVIC
2 PRO, debidamente Calibrado, la camara de alta resolucion y GPS que este dron
trae incorporada permite georreferenciar las fotografias aéreas que esta toma,

Las fotografias se tomaron de diferentes angulos y a alturas diferenciales con el fin
de obtener todo el espectro panoramico de la zona. A continuacién, se presentan
algunas fotografias aéreas tomadas por el dron.
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» Fotografias aéreas

Fotografia 2 fotografias aéreas de los predios implicitos en el estudio
Fuente: Propia
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7 descarga base catastral y manejo de la informacién

Con el fin de corroborar la informacion tomada en campo, respecto a la informacion
gue se tiene certificada y aprobada por la base de datos del instituto geografico
Agustin Codazzi, ente gubernamental encargado de proveer la cartografia y catastro
real del pais; se realizo un estudio y descargue de datos cartograficos de la zona de
estudio, que incluyo descargue de datos municipal del departamento de
Cundinamarca, descargue de datos veredal del municipio de Tocancipay descargue
de datos predial asociada a la vereda Tibito.

Descargada la informacién utilizamos un programa GIS, en este caso ArcGis, para
poder manipular la informacién, en primera instancia lo que se hizo fue
georreferenciar las fotografias aéreas de acuerdo con las coordenadas que se
tomaron en campo con el GPS ver Figura 3

i S [ orede tubaks ] B & Hwm o e
frecs 9" logo_ckes_fondo Mercaorg v WL Z Swppngr O @001 ¥ E1 g
0 Anahyet+ | z Q% Darcel Editar> [ " "
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Figura 3. Georreferenciacion de fotografias aéreas.
Fuente: Propia

Georreferenciadas las fotografias aéreas, utilizamos la base cartogréfica
descargada de Colombia en mapas herramienta que centraliza la informacién
geografica producida por el IGAC y por todas las entidades regionales y nacionales
gue disponen datos del territorio, ver figura 4.
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Figura 3. Georreferenciacion de fotografias aéreas.
Fuente: Propia

Descargada la base catastral y georreferenciada la informacion tomada en campo,
realizamos un analisis predial de los predios LUBEKA, Parque industrial Tibitoc, y
Empresa Compariia Quimica y Minera sas.

Reunida toda la informacion delimitamos los predios medimos areas, medimos
linderos, corroboramos matriculas catastrales en referencia a los certificados de
tradicion y libertad para de esta manera realizar un andlisis predial detallado del
predio Empresa Compafiia Quimica y Minera sas.

8 Analisis multitemporal de predios

Un andlisis multitemporal se realiza con el fin de ver como a través de diferentes
periodos de tiempo la cobertura de un area en especifico a cambiado.

Una forma facil y sencilla de realizarla es a través de la aplicacién Google Earth la
cual posee una herramienta de mostrar historial de imagenes que posee el satélite
Landsat Copernicus para esta area.

Para el area de estudio se encuentran 5 periodos de tiempo que demarcan un claro
cambio de cobertura empezando por el afio 1985, 2011, 2016, 2021 y terminando
en el 2022 con las fotografias aéreas que se lograron tomar con dron. El recuadro
azul representa el predio Lubeka.
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9 hallazgos y conclusiones

» De acuerdo con los puntos tomados en campo por GPS y la referenciacion
de las fotografias aéreas, el predio Lubeka tiene un area de
aproximadamente 10.6, hectareas tal como se indica en la escritura
publica 1209, dada el 21 de octubre de 2015. Asi mismo los linderos que
se indican en la escritura se corroboraron en campo.

Los puntos amarillos corresponden a los puntos GPS tomado en campo,
los poligonos rojos represen la base predial del IGAC y el poligono
amarillo representa la ubicacion de la empresa compafiia quimica y
minera sas, claramente afuera de los linderos del predio LUBEKA. Asi las
cosas en una primera instancia comparando lo que dice la escritura
publica 1209, la base catastral del IGAC, y la referenciacion de puntos y
fotografias aéreas el predio Compafiia Quimica y minera de Colombia
sas. no se localiza dentro del predio Lubeka

Compaiiia minera y quimica sas.

Predio Lubeka
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» los codigos catastrales descargados de la base catastral del IGAC arroja el
numero 25817000000000050143000000000 para el predio Lubeka, y el
numero 2581700000000005080380000247 para el predio donde se localiza
la Compania Quimica y minera sas. Lo que indica que esta se emplaza
catastralmente sobre un predio totalmente diferente al Lubeka, en este caso
la matricula catastral corresponde al parque industrial Tibitoc.

» como se corrobora en la escritura publica nimero 1209, el codigo el codigo
predial donde se localiza la Compafia Quimica y minera sas no corresponde al
que se indica en esta escritura publica.

CERTIFICA
EL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente
predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC:
DEPARTAMENTO: 25-CUNDINAMARCA  MATRICULA: 176-36060
MUNICIPIO: 817-TOCANCIPA AREA TERRENO: 11 Ha 771 M2

NUMERO PREDIAL: 00-00-00-00-0005-0143-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA: 1478.0 M2
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 00-00-0005-0143-000 AVALUO: $5.611.429.000

DIRECCION: LUBEKAL LT 3
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Por el contrario, el codigo predial corresponde al propietario colindante norte
del predio LUBEKA como se indica en la escritura publica 1209.

PROPIETARIOS COLINDANTES

NORTE.

00-00-00-00-0005-0247-0-00-00-0000

ORIENTE:

00-00-00-00-0005-0115-0-00-00-0000

00-00-00-00-0005-0904-0-00-00-0000

SUR: VIA

OCCIDENTE: VIA

El presente certificado se expide para TRAMITE NOTARIAL Y REGISTRAL a los 1
dias de JULIO de 2015.

Lo que nos corrobora que el predio LUBEKA no es propietaria del predio donde
se ubica la Compafiia Quimica y minera sas.

» La escritura publica numero 1209 del predio Lubeka, detalla los mojones y
linderos que este predio posee, por lo que hicimos el ejercicio de traspasar
los linderos que escritura detalla, sobre la fotografia aérea que se tomo con
dron y se georreferencio previamente, con el fin de corroborar que
efectivamente el predio de la compafia quimica y minera sas. no se emplaza
dentro de los linderos que la escritura publica denota. A continuacion, se
toma textualmente lo que la escritura publica anuncia en la pagina No 2
acerca de los mojones y linderos del predio lubeka.
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T wvn vwwouau wonyugal vigenie, aomiciiado en Bogotd; y  HERCILIA
SARMIENTO AYALA, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No. 37.821.498 de Bucaramanga (Sder)‘,“'de estado civil casada con sociedad
conyugal vigente, domiciliada en Son (C/marca), segin PODER ESPEGIAL
CONFERIDO, el cual se présenta para sdvbrolocolizacién en este acto; y quien en
adelante se denominara EL. APODERADO ESPECIAL DE I:OS
COMAPRECIENTES, y manifesté:  PRIMERO: Que sus PODERDANTES, son
titulares inscritos del siguiente bien inmueble: Un globo de terreno con un area
aproximada de 10,62 hectareas es decir 100.062 M2, | predio que se distingue con
el LOTE No. Tres (3), ubicado en el Municipio de Tocancipa, Vereda Verganzo o
Tibito, Departamento de Cundinamarca, y comprendido dentro de los siguientes
linderos:  Partiendo del mojén M-7 ubicado sobre la carretera que de Bricefio
conduce a Zipaquira se mide una distancia de ciento treinta y cinco metros (135.00
mts) hasta encontrar el mojon MC localizado sobre la misma via del cual se miden
noventa metros (90,00 mts) hasla encontrar el mojon R-19; del mojon R-19 se
mide una distancia de diez metros (10.00 mts), hasta el mojon M-A; del mojén M-A
se mide una distancia de cuatrocientos noventa metros (490 mts) hasta encontrar
el mojon M-B del cual se mide una distancia de doscientos cincuenta metros
(250,00 mts) hasta el mojon M-6; del mojéon M-6. se mide una distancia de
cuatrocientos cincuenta y siete metros (457.00 mts), hasta encontrar el mojon M-7

del cual habiamos partido.---
TRADICION: Este predio fue adquirido por sus Poderdantes, asi: Por compra
efectuada en los siguientes porcentajes: HERCILIA SARMIENTO AYALA. por

compra del 66%; FABIAN STEVEN SARMIENTO SARMIENTO, por compra del |

Papel nefucial pacd nsn exclusive o ln eoc ritiea phiblica - No tivne costo tara ol naiein

A continuacion, se realiza la medicion sobre la fptografl'a qérea en un programa de
informacién geografica para corroborar lo que dice la escritura publica.

MEDICION SOBRE FOTOGR

Te

AFIA DETALLE DE LA ESCRITURA

£
4‘ -

Partiendo del mojén M-7 ubicado
sobre la carretera que de Bricefio
conduce a Zipaquira se mide una
distancia de 135 mts. hasta
encontrar el mojon MC.

efectivamente sobre la fotografia
nos da una distancia de 135 m
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ressurement (Flener)
t: 1183255 Meters.
Length: S0.613535 Meters

Lre measurement (Planar)
Segment: 10.063085 Metars
iergth: 10.053095 Meters

Localizado sobre la misma via del
cual se miden 90 mts hasta
encontrar el mojon R-19

efectivamente sobre la fotografia
se miden 90 mts de mojén MC a
mojon R-19.

Del mojén R-19 se mide una
distancia de 10 mts hasta el mojon
MA.

Efectivamente se miden 10 mts
entre estos dos mojones sobre la
fotografia.

Del mojon MA se mide una
distancia de 490 mts hasta
encontrar el mojén M-B

Efectivamente sobre la fotografia
se miden 490 mts.
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Del mojon M-B se mide una

N s )
Al Ee e distancia de 250 mts hasta el
e mojén M-6

Sobre la fotografia se miden 245
mts.

Del Mojon M-6 se mide una
distancia de 457 mts hasta
encontrar el mojéon M7 del cual
habiamos partido.

| Lne mesmrmment Fene]
Segment: 457,931382 Meters

Langth: 457.931382 Maters

En efecto se miden exactamente
457 mts sobre la fotografia aérea.

Realizado el ejercicio de revision de linderos y mojones se detalla que el predio de
la Compafiia Quimica y Minera sas. no esta sobre el predio Lubeka.

> De acuerdo con los certificados catastrales expedidos por el instituto

Geografico Agustin Codazzi, la escritura publica 1209 del 21 de octubre de
2015y la escritura 2425 del 29 de diciembre de 2015, en los cuales se expone
las areas y linderos del predio Lubeka, asi como sus actualizaciones, se
nombra en uno de sus paragrafos una actualizacién de areas y linderos
aumentando mas del 10 por ciento el &rea original, pasando de 10.7
hectareas a 11.77 hectareas; se presentan medidas de mojones con los que
se realizd la actualizacion pero no se presentan planos topogréaficos
detallados ni detalles de esta actualizacion, realizando de manera arbitraria
este nuevo paragrafo en la escritura publica niamero 1209.

Asi las cosas, si bien la informacion colectada en la escritura publica sirve de
manera informativa la informacion que esta contiene no sirve para establecer
actos constitutivos de posesion.
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Adicionalmente de conformidad con el articulo 42 de la resolucién No 070 de
2011 emanada del instituto geografico Agustin Codazzi “La inscripcion en el
catastro no constituye titulo de dominio ni sanea los vicios de que tenga una
titulacion de posesion.

Por lo anteriormente expuesto y lo colectado en los anexos de planos
topogréficos existentes en la escritura publica estos son los que se toman
como reales a hoy en dia, hasta que de manera técnica y definida
catastralmente se defina una actualizacién de areas y linderos.

De acuerdo con los planos topograficos se expone un &rea rectangular con
limite occidental irregular tal como se observa en la siguiente imagen

-

Figura y areas que coinciden con las mediciones realizadas en campo y
captura de informacion aérea tomada el 16 de abril de 2022. (Ver anexo
mapa de andlisis predial).

En conclusion, observando los planos topograficos adjuntados en las
escrituras publicas 1209 y 2425, anexos los cuales fueron incluidos por los
propietarios del predio, se determina que el Predio Lubeka tiene una forma
cuadrada, con una curvatura al oriente por la via que condure de Bricefio a
Zipaquird. Demostrando nuevamente que el predio donde se ubica CQMC
SAS pertenece al Parque Industrial Tibitoc.
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10 Anexos

Escritura publica 1209, 21 octubre de 2015

Certificado catastral de 17 julio de 2015

Escritura publica 2425, 29 de diciembre 2015

Mapa analisis predial predio Empresa Compafia Quimica y Minera de
Colombia SAS

Mapa Localizacion catastral empresa Compafia Quimica y Minera de
Colombia SAS.
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H. Doctor

JULIO CESAR ESCOLAR ESCOBAR )
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TOCANCIPA
E.S.D.

REF.: PODER AMPLIO Y SUFICIENTE
RAD: 25817-40-89-001-2021-00538-00
DTE: SERINCO DRILLING S.A.
VS: COMPANIA QUIMICA Y MINERA DE COLOMBIA S.A.S., ZULMA

VIVIANA MENDIETA Y OTRO.

JUAN GUILLERMO MENDIETA CHICA, var6n, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bogota D.C., identificado con la cedula de ciudadania no. 79.955.997 expedida en Bogota D.C.,
actuando en su calidad de representante legal de la empresa COMPANIA QUIMICA Y MINERA
DE COLOMBIA S.A.S., manifiesto a usted que mediante el presente escrito confiero PODER
ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Abogado HAROLD ANDRES RIOS TORRES, varon,
mayor de edad, domiciliado y residenciado en esta ciudad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.026.283.604 expedida en Bogota D.C., abogado en ejercicio titular de la Tarjeta
Profesional No. 263.879 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, correo electronico
inscrito ante el Registro Nacional de Abogados: harold.rios17@gmail.com - para que en mi
nombre y representacion se notifique, conteste, tramite y lleve hasta su culminacién proceso de
RESTITUCION DE INMUEBLE con nimero de expediente 25817-40-89-001-2021-00538-00,
cuyo demandante es SERINCO DRILLING S.A. Hechos y derechos que mi apoderado
desglosara en la respectiva accion.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes del presente poder, en especial las de recibir,
transigir, conciliar, desistir, contestar excepciones, tachar de falso, sustituir este poder y
reasumirlo y en general, todas las facultades consagradas en el articulo 77 del C.G.P.

Sirvase su Sefioria reconocerle personeria a mi apoderado en los términos y para los fines
mencionados.

Atentamente,
JUAN GUILLERMO MENDIETA CHICA
C.C. No. 79.955.997 expedida en Bogoté D.C.
PODERDANTE
Acepto,

GZ““‘ %‘”d/é)\

HAROLD ANDRES RIOS TORRES
C.C. 1.026.283.604 de Bogota D.C.
T.P. 263.879 C.S de la J.



