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NOTARIA SETENTA Y DOS DEL

CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
i PRIMERA COPIA'DE LA ESCRITURA 10836
DEL 11/OCTUBRE/2014
i CONTRATO. __ VENTA HIPOTECA Y
PATRIMONIO DE EAMILIA Y LIBERACION
OTORGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA SA
CASA 54
NAFFAH RAMOS ANGELICA
BANCO CAJA SOCIAL SA.
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=ESCRITURA PUBLICA NUMERO: i} 4 ¢ 3 (e Fe & o /’/ 2 e

; fi= b 43 ) |

' DIEZ MIL OCHOCIENTOS TRE'NTAYSEIS(,(10836)/ . |

: 7

| DE FECHA: ONCE (11) PE OCTUBRE DEL A /9/ DOS MIL CﬂORCE (2014) -2 /, )]

OTORGADO EN LA NOTARIA SETENTA Y DOS (72) DEL CIRCULO DE BOGOTA D. C
FORMATO DE REGISTRO O DE CALIFICACION —(—-————~—~
__.UBICACION DEL-PREDIO (-_w—_u— R
MATR[CULA INMOBILIARIA: 176- 138007’4/ .
| CEDULAS___CATASTRALES  EN__ MAYOR __ EXTENSION ,NUMEROS

a | 060000040009000 7/60000040018000 060000040019000

; UBICACION DEL PREDIO: UﬁBANO

| MUNICIPIO: TOCANCIPAZ-.
DIRECCION CENTRO POBLADO URBANO COJz \PEL, VEREDA CANAV__ITA(_ > 3
CASA NUMERO CINCUENTA Y CUATRO (54) e S
TERRAZA NUMERO DOS (2) - \_‘./‘ - // = f:.:;;? |
DEL CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA L i j’
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA —= = _
ESCRITURA #_ 10335DIA__ 11 IVIES = 10“7/—— ANO: 2014 =— %&
—_— NOTARIA 72 DE BOGOTA = |
| CODIGO - :
| ESPECIFICACION - . \VQLOR DEL ACTO .,.!/
125-TRANSFERENCIA DE DOMINIO A/TITULO DE COMPRAVENTA $ 71.500.000.00 i/ :
DE: ALIANZA FIDUCIARIAS.A.  —~ — .
' (vocera del FIDEICOMISO TOCANCIPA) .~ NIT 830.053.812-2 =% > '
| A: ANGELICA NAFFAH RAMOS + —— \/’C.C.No. 52.209.434 /.- '
205 — HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIAZ-— ~$746.427.716.00 e E
DE: ANGELICA NAFFAH RAMOS ./~ C.C.No. 52.209.434 / |
A BANCO CAJA SOCIAL S.A. /- ——— NIT. 860.007.335-4 -« L

| CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE/

| 783 — CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ——7_  $3.960.000.00
' DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. —————— NIT.860.034.3137 - -~ <S5
|A:ALIANZA FIDUCIARIAS.A. =~ —5 g

-~ Ecadenasa, 1 spspsge

(vocera del FIDEICOMISO TOCANCIPA) =

Papel wotartal o wesn exclusive en lo eseriiura pithlica - N tiene costo para el usaario




| NIT 830.053.812-2. .2 _
304 — AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR L/__- NO 3

CLASES DE ACTOS: ?t(ANSFERENClA DE DOMINIO A TIiTULO DE
COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, CONSTITUCION |
DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, CANCELACION PARCIAL DE.
HIPOTECA DE MAYOR EXTENSION.
OTORGANTES: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del fideicomiso:
denominado TOCANCIPA: CONINSA RAMON H. S.A; ANGELICA NAFFAH
RAMOS Y BANCO DAVIVIENDA S.A. -
INMUEBLE OBJETO DEL ACTO: CASA NUMERO CINCUENTA Y CUATRO (54}//
TERRAZA NUMERO DOS (2) glie hacen parte del CONJUNTO RESIDENCIAL |
RESERVA DE ALEJANDRIA, ubicado en CENTRO POBLADO URBANO -
COLPAPEL -VEREDA CANAVITA DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA |

(CUNDINAMARCA). ;'

MATRICULA INMOBILIARIA: 176-138007: // =
CEDULAS CATASTRALES _EN __MAYOR-— EXTENSION ___NUMEROS:

060000040008000 /0600000400’18000 9&{00000400’19000/

En Bogota, Distrito Capital, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia
Once (11) djas del mes de Octubre - : .

a los
del afio dos mil catorce (2 014), /é/l Despacho de la Notaria Setenta y Dos (72»)’5'/

del Circulo de Bogota, D/C estando ejerciendo sus funciones el(la) Doctor(a)
PATRICIA TELLEZ LOMBANA Gomo Notario(a) TITULAR -----

Se otorga la escritura publica que se consigna en los siguientes terminos: ------------
deokok ok ok ok ok kKK /'/

PRIMERA PARTE: < —__

“ TRANSFERENCIA DE DOMINIO o
A TITULO DE COMPRAVENTA =~ E&
FIDEICOMISO TOCANCIPA - : 4_

1) Comparecieron GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA mayor de edad!

domiciliado y residente en la ciudad de Bogota, [dentlf[cado con la cédula de*

NOTARIA T2
Bogoté D.C.
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! ctudadanla numero 79.353.638 expedlda en Bogota D. C quien en el presente
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documento obra en su calidad de RepreSentahte ‘Legal % pc’if ende, en nombre vy

representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en la

ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segln consta en la Escritura Publica

Numero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de mil
i |
| novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de |

{
{

Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia

Financiera de Colombia, sociedad que en adelante se denominara ALIANZA y/o LA
| FIDUCIARIA sociedad que en este acto obra en su calidad de Vocera del patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO TOCANCIPA, /idfantificado con NIL/""

1 830.053.812-2, copstituido mediante la escritura publica numero tres mil seiscientos

inoventa y-uno £3691) del trece (13) de Septiembre del afio Dos Mil Siete (2007),
%otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota, Patrimonio Auténomo que en
1 lo sucesivo y para los efectos de este instrumento se denommara EL FIDEICOMISO
'2) PABLO VICENTE CAMARGO BOHORQUEZI’\,/Wayor de edad, domiciliado &n | f

Bogota, identificado con la cédula de ciudadania

Ze2HHCa

LAZT292CEC,

0. 9.5634.183 de Sogamoso; quien

| para los efectos del presente contrato obra en nombre y representacion en su condicion
| ' .
de apoderado especial de CONINSA RAMON H. S.A., sociedad Colombiana ,

domiciliada en Medellin con sucursal inscrita en la camara de Comercio de Bogota

e L1

15

D.C., constituida mediante escritura publica nimero dos mil seiscientos cuarenta y siete

@(2647) de fecha veintiocho (28) de Junio de mil novecientos setenta y dos (1972)
Ec)torgada en la Notaria Cuarta (4%) del Circulo de Medellin, registrada con matricula
| mercantil nimero 21-009343-04 e identificada con NIT. 890.911.431-1, segun acredita
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Icon el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de*
Comerc:o de Medellin, seglin poder especial conferido mediante escritura nimero ocho | /

' mil novecientos veintiund (8921),/del cinco (5) de septiembre de dos mil catorce (2.014) | |

| |
' otorgada en la notaria setenta y dos (72) del circulo de Bogota D.C;/quése adjuntan al |

i presente documento para que forme parte del mismo, quien para las declaracione W
Een nombre de la sociedad que representa consignara en el presente pUb[icof‘ e
| 'instrumento se encuentra autorizado por la Junta Directiva lo cual consta en la parteI
' pertinente de las actas numero 680 ,del 22 de Agosto de 20145/y 681 del 05 de/i':zo
septlembre de 2.014 gu'e se protocolizan' con este instrumento, sociedad gue en

adelante se denominaran EL FIDEICOMITENTE GERENTE, i ;

D
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I 3) ANGELICA NAFFAH RAMOSA@n(eS) dijo (eron) ser mayor(es) de edad, con | 1
domlcmo en, ésta ciudad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania nimero(s) !
52 209. 434/ expedida(s) en BOGOTA D.C/, de estado civil SOLTERA CON UNION

i MARITAL DE HEC?O POR MAS DE DOS (2) ANOSﬁu:en(eS) obran en nombre

propio y quien(es) para los efectos de €ste instrumento en lo sucesivo se

| denominara(n) EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES)/

Quienes manifestaron gue celebran la presente Transferencia de Dominio a Tltulo

de Compraventa contenida en las clausulas contempladas en el presente,

instrumento y previas las siguientes --- / :
| CONSIDERACIONES:
| CONSIDERACION PRIMERA. Que mediante la escritura publica numero tres mll,

seiscientos noventa y uno (3691) del trece (13) de Septiembre del afio Dos Mil Siete !

| (2007), otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota, suscrita por Allanza
Fiduciaria S.A y CONINSA RAMON H S.A. se constituyo el Patrimonio Autonomo
denominado FIDEICOMISO TOCANCIPA; dicho fideicomiso fue modificado medlante |
otrosis de fecha veintiocho (28) de Junio de dos mil once (2011) y veinte (20) deé
| Septiembre de dos mil once (2011) y-tres (03) de diciembre de dos mil trece (2013) |
CONSIDERACION SEGUNDA. ‘Que mediante las escrituras pUblicas nlimeros tresr

1
l
i mil seiscientos noventa y uno (3691) del trece (13) de Septiembre del afio Dos Mll'
|
I

ISlete (2007), cuatro mil setecientos ochenta y ocho (4788) del veinte (20) de
' Noviembre del afio Dos Mil Siete (2007), cuatro mil setecientos ochenta y nueve
(4789) del veinte (20) de Noviembre del afio Dos Mil Siete (2007), otorgadas en Ia
Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota, debidamente inscritas en el reglstro
inmobiliario: a solicitud de CONINSA RAMON H. S.A. se transfirieron al mencmnado.
FIDEICOMISO TOCANCIPA, los lotes denominados ALEJANDRIA 3, SAN MIGUEL;
y EL PALOMAR. ;
CONSIDERACION TERCERA. Que mediante la escritura publica numero once m|l
quinientos cuarenta (11540) del seis (6) de Diciembre de dos mil trece (2013),i

| otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, se realizé englobe |
. de los mencionados lotes ALEJANDRIA 3, SAN MIGUEL y EL PALOMAR, en un soloi
| predio denominado “LOTE DE TERRENO RESULTANTE No 1"; a continuacion y en

iel_ mlsmo |__nstrumento publlco se constituyd Ia_!.:_r__pa_r_m_i_;_acién RESERVA DE!

Aayel un al wara nsn exchesivn en la escrihera @ illicg - o0 fieue costa mara el asaaris
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24 CASA NUMERO 54f—TERRAZA No 2 7

ALEJANDR[A creandose entre otros, el lote del Conjunto denommado LOTEFDE
:TERRENO TOTAL PARA EL CONJUNTO (INCLUYENDO AREA UTIL Y LOTE DE
iAFECTACION FRANJA DE PROTECCION AMBIENTAL INCLUYENDO QUEBRADA
| LA CAJITA)”, inmueble donde se construyo el proyecto inmobiligrioc RESERVA DE

! ALEJANDRIA. ,
l -_
l

Be 4 A O % :_,-_:;53 2018575474
.Ll i . ‘-- " —

e

 CONSIDERACION CUARTA. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el fideicomiso‘
Jdenomlnado TOCANCIPA, en desarrollo de los contratos de fiducia mercantll en

qnlngun momento obran como Gerentes del Constructores,

proyecto, ni n||
alnterventores toda vez que de conformidad con EL CONTRATO DE FIDUCIA]
iMERCANTIL la sociedad CONINSA RAMON H. S.A., en su calidad deJ
;FIDEICOMITENTE adelantan a través del FIDEICOMISO TOCANCIPA, pero ba;o
su resgonsabﬂﬂad administrativa, técnica, financiera, juridica el CONJUNTO; /
RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA. = “ - [ //"

E ; . : .
| Con base en las consideraciones antertormente expuestas, se otorga el contrato de |/

Transferencia de Dominio que a Titulo de Compraventa que se contiene en IaSn

5|QU|entes

CLAUSULAS: 7 5
CLAUSULA PRIMERA: OBJETO<=’/F?'0r medio de la presente escritura pL‘lincaE
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado |
 FIDEICOMISO TOCANCIPA transfiere a EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES), a!r

 Titulo de Compraventa, el derecho de dominio y la posesion real y materlal que»

\‘, ' actualmente tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) mmueble(s) = /
. | CASA NUMERO CINCUENTA Y CUATRO (54) TERRAZA NUMERO DQOS (2), unldad
|de vivienda que hace(n) parte del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE
‘ALEJANDRIA"" ubicado en CENTRO POBLADO URBANO COLPAPEL —VEREDA
CANAVITA DEL MUNICIPIO DE TOCANCIPA (CUNDINAMARCA), y que sei

mdlvlduallzan de la mgmente forma: :

g‘ﬂ*

-G radena sa. wtsagmnsie

JGENERALIDADES Tiene su acceso por zonas comunes del "CO}'\IJUNTOI
RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA”. Sg entrega totalmente desarrollada |

en el primer piso, parcialmente construida en los niveles segundo piso vy altillo y con

 NOTARAT2
Bogot D.C.
Copia

' Licencia de Construcclon para la ampllacmn del Segundo piso y el Altillo, adelantada
~.a:»ul nntarial wava uso exchosivn e (o r
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bajo responsabilidad y costo del adquiriente; Los Coeficientes de Copropiedadi
(provisional y definitivo) sobre los bienes comunes son los gque se consignan en el'
Reglamento de Propiedad Horizontal y su altura libre es de dos punto veinte metros l

(2.20 m) aproximadamente para cada piso, con las siguientes Dependenc;as |

Especificaciones y Areas de Construccion:
AREA TOTAL CONSTRUIDA: Cuarenta y ocho punto quince metros cuadrados
(48.15m2) que incluyen el AREA TOTAL PRIVADA de Cuarenta y dos punto setenta
y seis metros cuadrados (42.76m2) y el Area de FACHADAS, MUROS y DUCTOS |
COMUNALES de Cinco punto treinta y nueve metros cuadrados * (5. 39m2) I
lgualmente tiene un AREA TOTAL LIBRE (PATIO) de Seis punto cuarenta y sels
metros cuadrados (6.46m2) que incluye el AREA PRIVADA LIBRE DE PATIO cle
Seis punto cero tres metros cuadrados (6. 03m2) y cero punto cuarenta y tres meetrosI

cuadrados (0.43m2) de Area de muros comunales de cerramiento. Estas: Areas se[

distribuyen por pisos asi: i
. : |
PRIMER PISO. Area Construida: Veintitres punto sesenta y un metros cuadrados !

| (23.61m2) (Incluyen el Area Privada de Veintiuno punto veintiuno metros cuadradosi

(21.21m2) y el Area de Muros estructurales y ductos comunales de -Dos punto
|
i

cuarenta metros cuadrados (2.40m2)).
SEGUNDO PISO. Area Construida: Dieciseis punto sesenta metros cuadrados
(16.60m2) (Incluyen el Area Privada de Catorce punto setenta y cuatro metros

cuadrados (14.74m2)y el Area de Muros estructurales y ductos comunales de

Uno punto ochenta y seis metros cuadrados (1.86m2)). t
, 1

ALTILLO. Area Construida: Siete punto noventa y cuatro metros cuadrados |
I

(7.94m2) (Incluyen el Area Privada de Seis punto ochenta y un metros cuadradDSI

(6.81m2) y el Area de Muros estructurales y ductos comunales de Uno punto

trece metros cuadrados (1.13m2)). -

| DEPENDENCIAS PRIVADAS. (segin planos aprobados). Primer Piso: Sala,;

disponible, cocina con espacio para comedor, tramo de escaleras y patio con |
lavadero: Segundo Piso: Una (1) alcoba principal, un (1) bano, tramo de escaleras y !
disponibilidad  arquitectonica para construir otra alcoba; y Altillo: Espacio

disponible (para construir hall y un bafo), tramo de escaleras y drspomblhdad

_arquitectonica para_construir otra alcoha.

Flapel noiavial para 1sn ex seliisiug e la pscritura piiblica - Do fiewe cosio pard pl usuario
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LINDEROS: Los linderos con muros de fachada, medianeros, estructurales, de%
cerramiento, ductos, placas de piso y entrepiso (identificados como comunales e
inmodificables), cubiertas, vacio comin y zonas comunales al medio- son los |
consignados en los planos de Propiedad Horizontal debidamente sellados y se
describen asi: -~ i
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES PRIMER PISO: Partiendo del punto

Ndmero uno (No 1) localizado a la izquierda de la puerta principal hasta el

punto Niumero dos (No 2) en linea recta y distancia de siete ptinto cero siete metros |

(7.07m) con la Casa Numero 55 de la misma Terraza; Del punto Nimero dos (No

2) hasta el punto Numero tres (No 3) en linea recta y distancia de tres punto once |
|

metros (3.11m) con patio de la Casa; Del punto Nimero tres (No 3) hasta el punto

Numero cuatro (No 4) en linea quebrada y distancias sucesivas de dos punto cero |

| metros (0.35m), cero punto cuarenta metros (0.40m) y cuatro punto cincuenta metros |
(4 50m) respectivamente, con la Casa Numero 53 de la misma Terraza y Del punto
Numero cuatro (No 4) hasta el punto Nimero uno (No 1) o punto de partida;
%cerrando el poligono en linea quebrada y distancias sucesivas de uno punto c:ert::|
Enueve metros (1.09m), cero punto diecisiete metros (0.17m) y dos punto cero dos

metros (2.02m) respectivamente, con acceso comunal a la misma Casd que se

alindera y con zona comunal. -

Cemt Placa de entrepiso comunal al medio con el segundo piso de la Casa y Nadir: |

Placa de piso comunal al medio con el subsuelo comtin. //

“‘{l

NOTARIAT72
Bogota D.C.
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cinco metros (2.06m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto treinta y cinco i --
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LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES PATIO: éartiendo del punto

Namero cinco (No 5) localizado a la izquierda del acceso hasta el punto |
Nimero seis (No 6) en linea quebrada y distancias sucesivas de uno punto noventa

y cuatro metros (1.94m) y tres punto once metros (3.11m) respectivamente, con

patios de las Casas Nimeros 55 y 47 de la misma Terraza y Del punto Numero |
seis (No 6) hasta el punto Nimero Cinco (No 5) o punto de partida cerrando e[
poligono en linea quebrada y distancias sucesivas de uno punto noventa y cuatro | |
metros (1.94m) y tres punto once metros (3.11m) respectivamente, con patio de la ;

Casa Nimero 53 de la misma Terraza y con area privada de la Casa que se

alindera.

Cenit: Con el vacio o aire comun y Nadir: Con el subsuelo comun.
LINDEROS HORIZONTALE Y VERTICALES SEGUNDO PISO/SIN

AMPLIACION): Partiendo del punto Numero siete (No 7) localizado a la:

izquierda de la escalera, hasta el punto Nimero ocho (No 8) en linea recta y |
distancia de tres punto once metros (3.11m) con area para futura ampliacion; Del
punto Numero ocho (No 8) hasta el punto Nimero nueve (No 9) en Iineaé
quebrada y distancias sucesivas de cero punto treinta y cinco metros (0.35m), cero
punto cuarenta metros (0.40m) y cuatro punto sesenta y siete metros (4.67m)§
respectivamente, con la Casa Numero 53 de la misma Terraza; Del punto Numero
Nueve (No 9) hasta el punto Nimero diez (No 10) en linea recta y distancia deé
tres punto once metros (3.11m) con cubierta comunal y con vacio sobre zona%
comunal y Del punto Numero diez (No 10) hasta el punto Numero siete (No 7)o I
punto de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de cinco punto ceroé
dos metros (5.02m) con la Casa Numero 55 de la misma Terraza.

Cenit: Con cubierta comunal que lo separa del Vacio o aire comun y con Altillo de

| l]a Casa y Nadir: Placa de entrepiso comunal al medio con el Primer Piso de Iaé

[ (Casa. ommmie - .

/-
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES ALTILLO (SIN AMPLIACION): |
Partiendo del punto Numero once ' (No 11) Iocallzado a la izquierda de Ia'
|
escalera hasta el punto Nimero doce (No 12) en linea recta y distancia de tresi

punto once metros (3.11m) con area para futura ampliacion; Del punto Numero |

doce (No 12) hasta el punto del punto Nimero trece (No 13) en linea gquebrada v

Wapel noiarial pava use sechesiug en la eserthura miblica - N fiene costo wara el wsaaria

NOTARIA T2
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distancias sucesivas de cero punto treinta y cinco metros (0.35m), cero punto%
!
(1.99m) |

respectivamente, con la Casa Numero 53 de la misma Terraza; Del punto-Numero |

i cuarenta metros (0.40m) y uno punto noventa y nueve metros

i.trece (No 13) hasta el punto Numero catorce (No 14) en linea recta y distancia |

. .‘
de tres punto once metros (3.11m) con cubierta comunal del segundo piso de la casa |
y Del punto Nimero catorce (No 14) hasta el punto Nimero once (No 11) o

| punto de partida cerrando el poligono en linea recta y distancia de tres pun!to treinta

i y cuatro metros (3.34m) con la Casa Nﬂmero 55 de la misma Terraza.

| Cenit: Cubierta comunal con el vacio o aire comun y Nadir: Placa de entrepiso

comunal al medio con el Segundo Piso.
| PARAGRAFO . RESPONSABILIDAD AMPLIACION: Cuando fuere construida la
| ampliacipn, con los respectivos planos aprobados por la Entidad competente, pero de
absoluta responsabilidad y costo para su construccion por parte del adquirente, la casa
contara con un AREA TOTAL CONSTRUIDA de Sesenta y dos punto diecisiete
metros cuadrados (62.17m2) que incluyen él AREA TOTAL PRIVADA de Cincuenta y
| cinco punto sesenta y siete metros cuadrados (55.67m2) y el Area de FACHADAS,
| MUROS y DUCTOS COMUNALES de Seis punto cincuenta metros cuadrados |
(6.50m2). Igualmente tiene un AREA TOTAL LIBRE (PATIO) de Seis punto cuarenta%
incluye el AREA PRIVADA LIBRE DE |

| PATIO de Seis punto cero tres metros cuadrados (6.03m2) y cero punto cuarenta y

|
iy seis metros cuadrados (6.46m2) que

%tres metros cuadrados (0.43m2) de Area de muros comunales de cerramiento y

j respectivo Coeficiente de Copropiedad Definitivo que se consigna en el Reglamento

j de propiedad horizontal del Conjunto.
{ La casa con la respectiva ampliacion para el segundo piso y altillo, tendra la siguiente
' ahnderacmn : ' =

LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES SEGUNDO PISO: Partiendo del

|

,punto Numero siete (No 7) localizado a la izquierda de la escalera, hasta el |-
' punto Nimero ocho (No 8) en linea recta y distancia de tres punto once metrosy

1 (3.11m) con vacio sobre patio de {a casa que se alindera; Del punto Numero ocho I

(No 8) hasta el punto Nimero nueve (No 9) en linea quebrada y distancias |

NOTAE]A 72

' sucesivas de dos punto cero cinco metros (2.05m), cero punto cuarenta metros .

.(O.40m), cero punto treinta y cinco metros (0.35m), cero punto cuarenta metros;

erelisivn e la eserihura anililica - Dy fiene costo para el usuario
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(0.40m) y cuatro punto sesenta y siete metros (4. 67m) respectwamente con la Casa
Nimero 53 de la misma Terraza; Del punto Niimero Nueve (No 9) hasta el punto !
Namero diez (No 10) en linea recta y distancia de tres punto once metros (3.11m)
con cubierta comunal y con vacio sobre zona comunal y Del punto Ntmero diez
(No 10) hasta el punto Numero siete (No 7) o punto de partida cerrando el
poligono en linea recta y distancia de siete punto siete metros (7.07m) con la Casa

| Ndmero 55 de la misma Terraza.

| Cenit: Con cubierta comunal que lo separa del Vacm o aire comun y con Altillo de

la Casa y Nadir: Placa de entrepiso comunal al medio con el Primer Piso de la

Casa.
LINDEROS HORIZONTALES Y VERTICALES ALTILLO: Partiendo del punto

NGmero once (No 11) localizado a la izquierda de la escajéra hasta el punto

Nimero doce (No 12) en linea recta y distancia de tres punto once metros (3.11m) |
con vacio sobre patio de la casa; Del punto Numero doce (No 12) hasta el punto:
del punto Namero trece (No 13) en linea quebrada y distancias sucesivas de dos.
punto cero cinco metros (2.05m), cero punto cuarenta metros (0.40m), cero punto‘
treinta y cinco metros (0.35m), cero punto cuarenta metros (0.40m) y uno punto|
noventa y nueve metros (1.99m) respectivamente, con la Casa Numero 53 de la!
misma Terraza: Del punto Namero trece (No 13) hasta el punto Numero catorce!
' (No 14) en linea recta y distancia de tres punto once metros (3.11m) con cublertaI
comunal del segundo piso de la casa y Del punto Numero catorce (No 14) hasta el
punto Nimero once (No 11) o punto de partida cerrando el poligono en linea recta y

distancia de cuatro punto treinta y nueve metros (4.39m) con la Casa Nuimero 55 dEl

| la misma Terraza.
| Cenit: Cubierta comunal con el vacio o aire comin y Nadir: Placa deuentreplso

I
|
comunal al medio con el Segundo Piso de la Casa. |
Esta(s) unidad(es) privada(s) se identifica(n) con el(los) folio(s) de matricula;
inmobiliaria numero(s) 176-138007 de la Oficina de Registro de Instrumentos§

s t
S =i
.

Publicos de Zipaquira. : =
PARAGRAFO PRIMERQO: CUERPO CIERTO.- No obstante, la mencion de areas *

cabida y linderos, el derecho de dominio y la posesion del(los) inmueble(s) se;
l:

el notarial wora nso exchesivn ean lo esceithoa snaivlica - TN fiene cosio wsara el wsmaria

b 2 -
iy !

=%

e

s

NOTARIA 72
Bogota D.C.
Copia



1827303 2CEZZ2M

lE-B2-2014

3
4
it

b

=

'
—

=¥}
/=

3

L
b -
==t
vt
Y=t

b 8

=¥
&=

ﬂ60155?54 7

transfiere(n) como cuerpo cierto, y la transferencia incluye todas Ias construcciones,

mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedal?/a Ios mismos. =
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE hace constar que los

ALEJANDRIA no cuentan con posibilidad de ampliacion ni modificacion por lo tanto
no asumira ningun tipo‘de responsabilidad por ampliaciones o modlflcamones que se
efectien dentro de los inmuebles y que de alguna forma pongan en pellgro la
estabilidad de los mismos. En caso que EL FIDEICOMITENTE GERENTE, el

administrador, el consejo de administracién o cualquiera de los copropietarios del

Conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliacion o |
modificacién que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el 5

reglamento de propiedad horizontal, el manual del propietario y demas dlsp05|(:|ones

respectivo propietario del inmueble o a la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se |

_1encuentre(n) adelantando las obras, que las suspendan en forma inmediata. En caso
| de renuencia de este(os) a suspender tales obras el administrador podra informar de !
?esta situacion a la Alcaldia competente con el fin de que la misma adopte las |
!medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propietario(s) infractor(es)
,perdera(n) las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materlales
ofremdos y adicionalmente debera(n) responder ante el(los) propietario(s).de la(s )
.vwlendas(s ) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceroe_iq general por IDSE
| perjuicios que cause(n) con tales obras.
1PARAGRAF0 TERCERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE" hace constar que EL'
(LA)(S)(LDS) COMPRADOR (ES): de 16s inmuebles podran instalar acabados en Ios

' mismos siempre y cuando no se mtervengan los muros con regatas, ya que esto afecta ,I

%Ia estabilidad estructural de la construccion. Sera responsabilidad de EL (LA)(S)(LOS)

fCOMPRADOR (ES) la instalag;ién de acabados diferentes a los ofrecidos por EL |
' FIDEICOMITENTE GERENTE asi como cualquier modificacion en las instalacione

e
{

i hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas, de citéfono, de gas o de seguridad con las i' A

que han sido dotadas las inmuebles del Conjunto.
| PARAGRAFO CUARTO: EL (LA)(S)(LOS) Cf)MPRADOR (ES) desde ahora

manif[esta(n) conocer y acepta(n) que en el evento en que haga(n) caso omiso a lo |

Japel noiarvial wava wsy eeclusiun ow i escvihura onblica - Do fieue cosia wara el Nslarin

NOTARIAT2

iinmuebles que conforman el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE~

que regulen la construccion del Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al | #

Copia
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|

| expresamente establecido en los paragrafos anteriores y a ias demas dzsposxcmnesl
l que regulan la construccion del Conjunto, Ia garantia derivada de/la estabilidad de Ia'
5 obra o de la calidad de los materiales utilizados no seré exigible por EL (LA)(S)(LOS)t
| COMPRADOR (ES) y que EL FIDEICOMITENTE GERENTE no asumlra'
ll responsabilidad alguna en relacion con las consecuencias que se deriven de dlcha
| modificacién, ampliacion o instalacion de acabados en tales eventos. El: (LA)(S)(LOS) 1

COMPRADOR (ES) asumirén la responsabilidad por los dafos que ocasionen au

|

terceros por la ejecucion de dichas obras. s

RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA, fue sometido al regimen de propiedadi
horizontal en los términos de la escritura publica numero once mil . qum!entos
cuarenta (11540) del seis (6) de Diciembre de dog mil trece (2013), otorgada en Ia'
Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, debidamente registrada en el follo.

de matricula inmobiliaria No. 176-137941-de la Oficina de Registro de Instrumentosi

Publicos de la ciudad de Zipaquira.
La transferencia de el(los) inmueble(s) aqui descrito(s) e identificado(s), comprendei
|

no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de cada propietariof;
i conforme al régimen de propiedad horizontal a que estan sometidos, sino%
adicionalmente el derecho de copropiedad que para ellos sefalo el mismo;
' reglamento sobre los bienes comunes”, descritos e identificados en el regimen de@
| propiedad horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA. '
EL FIDEICOMITENTE GERENTE £sta facultado para entregar los bienes comunes |
esenciales, que son aquellos bienes indispensables para la existencia, estabilidad,|
conservacion y seguridad del Conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y

disfrute de los bienes de dominio particular, de manera simultanea junto con IosE

bienes de dominio particular.

| Los bienes de uso y goce general seran entregados por el mismo FIDEICOMITENTE
| GERENTE al administrador definitivo del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE
ALEJANDRIA,€uando se haya terminado la construccion y transferido a EL (LOS)I
COMPRADOR(ES), un numero de bienes privados que represente por lo menos eII

cincuenta y uno (51%) por ciento de los coeficientes de copropiedad. -------=--=--=—- —

e —

e w g gar ppawee] g - =
s i arita i— gara usn exchisiun en la es seritiica piiblica - o fiene casha mara el iimuarin

PARAGRAFO QUINTO: PROPIEDAD ,HORIZONTAL.- El CONJUNTE)"E'

NOTARIAT2 #5770
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;CLAUSULA SEGUNDA: LINDEROS GENERALES.- Los inmuebles descritos y.
allnderados en la clausula anterior, forman parte del ‘CONJUNTO RESIDENCIALI
RESERVA DE ALEJANDRIA-, constrwdo sobre un lote denominado “LOTE DE:
]TERRENO TOTAL PARA EL CONJUNTO (INCLUYENDO AREA UTIL Y LOTE DE|
JAFECTACION FRANJA DE PROTECCION"AMBIENTAL INCLUYENDO QUEBRADA
LA CAJITA)” cuya area y lmdemeson los siguientes:

|CABIDA SUPERFICIARIA veintinueve mil setenta y tres punto ochenta y dos metros |
| cuadrados (29073.82 m2); y sus linderos tomados del plano urbanistico aprobado por;
I| LA GERENCIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE TOCANCIPA, son los siguientes;
jPor el NOROESTE: Partiendo del Punto identificado en el plano como Numero 17'E
hasta el Punto Numero 25, pasando pof los puntos Numeros 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23
: y 24 en linea quebrada y distancias sucesivas de uno punto cincuenta y nueve metros 7
| (1.59m), siete punto cuarenta y cinco metros (7.45m), diez punto cincuenta y siete y,‘f
i metros (10.57m), cuarenta y cinco punto vei_ntinueve metros (45.29m), noventa y siete /
| punto noventa metros (97.90m), uno punto setenta y siete metros (1.77m), veintiun
, punto sesenta y siete metros (21.67m), treinta y ocho punto noventa y nueve metros\
(38.99m) y dos punto once metros (2.11m) respectivamente, lindando en todas estas

| extensiones, con Predio colindante denominado El Palomar (mayor extension) de

i propiedad particular.

'!'Por el ORIENTE: Del Punto identificado en el plano como Nimero 25 hasta - €l Punto
‘ Numero 44, pasando por los puntos Numeros 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 38(6), 39(7)

40(8), 41, 42(9) y 43(10) en linea quebrada y distancias sucesivas de cuarenta punto
sesenta y seis metros (40.66m), tres punto veintiséis metros (3.26m), veinte punto;
' setenta metros (20.70m), quince punto treinta y un metros (15.31m), veintiséis punto t
| ochenta y cuatro metros (26.84m), noventa y tres punto dieciséis'metros (93.16m), tres :

punto sesenta y ocho metros (3.68m), once punto treinta y cuatro metros (11.34m), 1

cuarenta y dos punto quince metros (42.15m), quince punto doce metros (15.12m), o

Bogotd D.C
Copia .
C cadenasa. wesagnss

| cinco punto noventa y seis metros (5.96m), diecisiete punto cincuenta y dos metrosys :

!(1? 92m), siete punto noventa metros (7.90m) y once punto sesenta y cinco metros |

NOTAR1A 7

(11 65m) respectivamente, lindando en todas estas extensiones, con Predio colmdante

, que es o fue de Herederos de Leonidas Cuestas

.511 el wntavial pava usn exclusion e Lo pscribires piihilica - Y fiene rostn wara ol usuacio




|_inmueble(s ) objeto de esta transferencia, de la siguiente forma

14

Por el SUROESTE: Del Punto identificado en el plano como NUmero 44 hasta el Punto |
Numero 1A, pasando por los puntos Numeros 45, 46, 14, 1y 13A en linea quebrada y :
distancias sucesivas de veintiuno punto noventa y ocho metros (21.98m), once puntoi
veinticuatro metros (11.24m), noventa punto treinta y ocho metros (90.38m), cuatro%
punto trece metros (4.13m), treinta y siete punto noventa y siete metros (37.97m) y!
ciento dos punto ochenta y siete metros (102. 87m) respectivamente, lindando en todas:
estas extensiones, con seccion longitudinal del Lote de Cesion Plblica Tipo A (CTA.) ;

|
para Parque de la Urbanizacion y con seccion longitudinal de la Via de Cesion Tipo A |

(CTA.) igualmente denominado Via Camino del Medio. i
Por el OCCIDENTE: Del Punto identificado en el plano como Nimero 1 A hasta elE
Punto Ntmero 17, o punto de partida cerrando el poligono, pasando por-los puntos |
Numeros 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 37, 36 y 35 en linea quebrada y distancias
sucesivas de cero punto noventa y cuatro metros (0.94m), treinta y siete punto cuarenta
metros (37.40m), trece punto ochenta y cuatro metros (13.84m), dos punto cuarenta y

seis metros (2.46m), ocho punto cincuenta y un metros (8.51m), catorce punto diez |

metros (14.10m), treinta y tres punto sesenta y tres metros (33.63m), veinticinco punto |
treinta y tres metros (25.33m), dieciocho punto diecisiete metros (18.17m), nueve punto'
diecisiete metros (9.17m), doce punto noventa y cinco metros (12.95m), tres puntor
setenta y dos metros (3.72m), dos punto veintiséis metros (2.26m) y veintiuno punto-
diecisiete metros (21.17m) respectivamente, lindando en todas estas extensiones, com

colindancia de Via Veredal y con Predio colindante que es o fue de Herederos de

E
| eonidas Cuestas y Enriqueta Martinez. i

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 176- 137941 de Ia

7
7

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira.
PARAGRAFO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS): La unidad privada objeto del
contrato, para todos los efectos legales y contractuales, es una solucion de vwlenda

de interés social, la cual hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE
ALEJANDRIA . W

CLAUSULA TERCERA: TRADICION 'Y TITULOS"DE ADQUISICION ALIANZA_

FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denommadq

FIDEICOMISO TOCANCIPA, adquiri6 el derecho de dominio sobre eI(Ios)g

f;_‘.z;,q_‘;i,‘i iroiarial LI LUML 22 ichirstun eir la escritura 3 ‘i%ﬂ lizan - D fiene casio Lared el wysiaris

\
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a) Inicialmente, adquirié los lotes denommados ALEJANDRIA SAN MIGUEL vy
EL PALOMAR, de la siguiente manera: ' |
1-__LOTE ALEJANDRIA 3 por transferencia de dominio a titulo de fiducia'[
mercantil,en el acto de su constitucion, le hiciera YOLANDA ROSS PEREZ al
FIDEICOMISO TOCANCIPA, mediante la escritura publica nimero tres mil
seiscientos noventa y uno (3691) del trece (13) de Septiembre del afio Dos Mil Siete
(2007), 6torgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de Bogota, debidamente inscrita
en el folio de matricula inmobiliaria No. 176-13055 de la Oficina de Registro de_l

Instrumentos Publicos de Zipaquira.

;sa[] 18575479

2- _ LOTE SAN MIGUEL por transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil, |
le hiciera YOLANDA ROSS PEREZ al FIDEICOMISO TOCANCIPA, mediante la
 escritura publica numero cuatro mil setecientos ochenta y ocho (4788) del veinte (20)

, . : .
. de Noviembre del afio Dos Mil Siete (2007), otorgada en la Notaria Treinta y Cinco i

2eriica2s

'(36) de Bogota, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 176-

LBZTICER

Repiblica de Telombia
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113118 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird.---------—-—----
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3-——LOTE EL PALOMAR por transferencia de dominio a titulo de fiducia mercantil,
le hicieran ANA CONSTANZA ANDRADE VARGAS y JUAN CARLOS ANDRADE
VARGAS al FIDEICOMISO TOCANCIPA, mediante la escritura publica numero
| cuatro mil setecientos ochenta y nueve (4789) del veinte (20) de Noviembre del afio

gDos Mil Siete (2007), otorgada en la Notaria Treinta y Cinco (35) de- Bogota,

16-8% 2814

gdebidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 176-32281 de la Oficina

_fde Registrb de Instrumentos Plblicos de Zipaquira.

'b) — -Posteriormente, mediante la escritura ptblica nimero once mil quinientos]

=] g
3
@Eﬁt@a 1

|
|cuarenta (11540) del seis (6) de Diciembre de dos mil trece (2013), otorgada en Ia !

B

4Notar|a Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, se realizdo englobe de Ios
lmenmonados lotes ALEJANDRIA 3, SAN MIGUEL y EL PALOMAR, en un solo
| predio denominado “LOTE DE TERRENO RESULTANTE No 1", con folio de

1matr|cula inmobiliaria No. 176-137938. A continuacion y en el mismo mstrumento J, E
pubhco se constituyo la urbanizacion RESERVA DE ALEJANDRIA, creandose entre N _ :
:Eotros, el lote del Conjunto denominado ‘LOTE DE TERRENO TOTAL PARA EL 5%%-; E
iCONJUNTO (INCLUYENDO AREA UTIL Y LOTE DE AFECTACION FRANJA DE 5538 :§;

PROTECCION AMBIENTAL INCLUYENDO QUEBRADA LA CAJITA), Inmueble'

Hapel watar il wara usn exchisivn en la pseritura wmililica - N tietie costno wara ol usarin
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donde se construyé el proyecto inmobiliario RESERVA DE ALEJANDRIA; a este
|

ultimo inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 176-137941 de |

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira. --—--

c¢) Las edificaciones, construcciones o mejoras levantadas en el “LOTE DE

f

TERRENO TOTAL PARA EL CONJUNTO (INCLUYENDO AREA UTIL Y LOTE DE |

AFECTACION FRANJA DE PROTECCION AMBIENTAL INCLUYENDO QUEBRADA |
LA CAJITA)", son de propiedad de Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO !

|

TOCANCIPA, pero su construccion fue desarrollada por EL FIDEICOMITENTE

GERENTE.
PARAGRAFO.- El CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA! se |

llevé a cabo de acuerdo con la Licencia de Construccion aprobada mediante la

Resolucién Namero 039 del primero (1) de Abril de Dos mil once (2011), otorgada !
por la Gerencia de Planeacion Municipal, la cual fue modificada mediante Ias%
Resoluciones Numeros 92 del catorce (14) de Junio de Dos mil doce (2012), 247 |
del nueve (9) de Septiembre de Dos mil trece (2013), 'y 307 del ocho (8) deé

Noviembre de Dos mil trece (2013), todas debidamente ejecutoriada y otorgada por§

la Gerencia de Planeacion Municipal de Tocancipa. /’

o

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.< El valor total del precio%
convenido por las partes para la unidad objeto de esta COMPRAVENTA, es la sumai
“l.de SETENTA Y UN NII?LONES QUINIENTOS MIL PESOS ($‘P17500.000.oo)/;;

MONEDA CORRIENTE, pagado por EL (LA)(S)(LOS) COMPR;@OR (ES) de’la
7 !

siguiente manera: :_
a) La suma de DOCE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL|

CORRIENTE, _r,e'ébidos a la fecha por el FIDEICOMISO T.OCANClP?_gSU enteraé

\_ | satisfaccion. - : : ;
| b) La suma de DOCE’1 MILLONES /[TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL,
QUINIENTOS PESOS,($<I2.3?9.500.00) IEL@'NEDA CORRIENTE que la pagaré(n)é
con el producto de un subsidio familiar de vivienda de interés social aprobado y:
. adjudicado por CAJA DE COMPENSACION/FAMILIAR COMPENSAR Cuye monto%

sera desembolsado con sujecion a los diséuesto en la Ley 1537 de 2012, el Decre’[of;

| 219de 2009 y sus posteriores reformas,y adiciones. ----—-

£, T AR SR U e S L e S P S T P S Sy SRS S = i TR S oo | .
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c) El saldo, es decir la suma de CUARENTA Y SEIS MILLONES CUATROC!ENTOS |
|VEINTISIETE MIL/ SETECIENTOS DIECISEIS PESOS/[$46 .427.716.00) MONEDA |

1CORRIENTE con el producto de un cred:to que BANCO CAJA SOCIAL S.A5 em [

Jat:ielan’re BANCO CAJA SOCIAL SA/le(s) ha aprobado a EL (LA)(S)(LOS)
-COMPRADOR (ES), con garantia hlpo/ecana de primer grado sobre los inmuebles |
,objeto de esta transferencia de dominio, en los términos y condiciones expresados 1
len el contrato de Hipoteca que se celebrara mas adelante en este m|sm01

':lnstrumento, crédito que sera liquidado, una vez “sea entregada a{
f , la primera copia registrada de esta escritura que preste merito ejecutivo, junto con
| los certificados de libertad en los cuales eonste el registro en primer grado de la
hipoteca que por este mismo publico instrumento se constltuye a su favor, ---——--—-—
PARAGRAFO PRIMERO: EL (LOS) COMPRADOB//(ES) y el FIDEICOMISO
'TOCANCIPA expresamente autorizan a BANCO CAJA SOCIAL S. A/para que el
| producto del credito que le(s) ha sido aprobado a EL (LOS) COMPRADOR (ES), sea
! - girado directamente a favor del FIDEICOMISO TOCANCIPA-< £

'PARAGRAFO SEGUNDO: Sobre el saldo, EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (Efs)i|
pagara(n) a EL FIDEICOMISO TOCANCIPA,- ﬁereses mensuales anticipados,

desde la fecha de la entrega material del inmueble y hasta la fecha de liquidacion del

credlto intereses a la misma tasa bancaria corriente, certificada' por la;

Supenntendenma Financiera. En caso de mora estos intereses seran el maximo legal |

i permltldo.———~ :
h La mora en el pago de los intereses, dara derecho a EL FIDEICOMISO TOCANCIPA |
|
i

Epara exigir el pago inmediato de lo adeudado con sus intereses, sin perjuicio de los

[ demas derechos, facultades y acciones del citado FIDEICOMISO.

; Si por cualquier circunstancia, EL BANCO no’ ‘desembolsa el crédifo aprobado a EL '

(LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES), estos se constituiran en deudor(es) del|

| FIDEICONIISO TOCANCIPA y expresamente asi lo declara(n) y lo acepta(n), quien |l A

podra hacer exigible ejecutivamente la obligacién, sin necesidad de requerimiento o g

protesto alguno, por la cuantia aqui expresada, para lo cual copia del presenter
“instrumento publico presta merito ejecutivo en contra de EL (LA)(S)(LOS) !
 COMPRADOR (ES). / -

"l'mu_l niatarial 3 mm usn exclisinn =u I eseribura aiahlica - Do Tiene x st Hdld ol usupario
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| CLAUSULA QUINTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO.-

18

PARAGRAFO TERCERO Las parteS/renunmanfal EJE'I'CICIO de toda acs}on

'/’
resolutoria expresa que pueda derwarse exctuswamentelde Ia forma de pago,-por Io |

cual este Instrumento se otg,rga en forma firme e irresoluble.-
PARAGRAFO CUARTO: El control de los ingresos a ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TOCANCIPA, de |
los dineros mencionados en la presente clausula, es de exclusiva responsabilidad del
EL FIDEICOMITENTE GERENTE del PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: Teniendo en cuenta que parte del precio se paga con el
producto de un subsidio familiar de vivienda aprobado a EL(LOS) COMPRADOR(ES)

éste(os) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a la Caja de Compensacion Familiar |

|

para que la suma corres’ﬁbndiente al subsidio sea pagada directamente a EL|

FIDEICOMISO, en caso de que tal desembolso no se haya efectuado con

anterioridad a la presente fecha. -one

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera del FIDEICOMISO TOCANCIPA y EL!
FIDEICOMITENTE GERENTE del mismo, en lo que le corresponde, manifiesta que

el(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por la presente escritura publica, no ha(n) |

sido enajenado(s) o transferido(s) por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por:
escritura publica, ni dado(s) en anticresis, uso, usufructo, que su dominio esta libre |
de condiciones resolutorias, medidas cautelares, limitaciones de dominio vy

patrimonio de familia, con la salvedad del Régimen de Propiedad Horizontal al cual!

se encuentra sometido. :
PARAGRAFO PRIMERO: En cuanto a Hipotecas, el inmueble soporta la cons‘utmdal
en mayor extension a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., por AUANZAi
FIDUCIARIA S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado TOCANCIPA%
para garantizar el crédito obtenido para el desarrollo del proyecto CONJUNTO'
RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA , mediante la escritura plblica numerol
cuatro mil seiscientos sesenta y cinco (4665) otorgada el cinco (5) de Julio de Dos;
mil trece (2013), otorgada en la Notaria Setenta y dos (72) del Circulo de Bogoté,é
debidamente registrada en el folio de matricula 176-137941, predio segregado deli

predio resultante del englobe de los lotes con los folios de matricula inmobiliaria!

A 3 e e e e e e e 3
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Repiilhil;
numeros 176-13085, 176-13118 y 176-32281 la Oflcma de Reglstro de Instrumento ’
| | Publicos de Zipaquira. -——/i’

1

PARAGRAFO SEGUNDO: Derivado de lo anterior, BANCO DAVIVIENDA-S. A/fJ:)r”i

este mismo publico instrumento procedera a liberar del referido gravamen hlpotecano

en mayor extension las unidades privadas que se transfieren por esta escritura,-=<- -
PARAGRAFO TERCERO: En virtud de lo establecido en el CONTR!}TO DE
FIDUCIA MERCANTIL, constitutivo del Patrimonio Auténomo denominado
!FIDEICOMISO TOCANCIPA, /EL FIDEICOMITENTE GERENTE saldra al

saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios respecto del lote donde se levanta i

"*-rla construccion y el mismo FIDEICOMITENTE GERENTE, en razén del mismo acto |

l
|const|tut|vo y por estar a cargo de la construccién, se obligé igualmente a salir al

;saneamzento respecto de los vicios de eviccion y redhibitorios de las unidades 4
iresunan'tes del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA-, sin| /

i

pel‘jUICio de las acciones legales que corresponda
| ' CLAUSULA SEXTA: SERVICIOS PUBLICOS EL FIDEICOMITENTE GERENTE ha
,pagado a las respectivas Empresas de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarillado

‘el valor de las liquidaciones en relacion con la instalacion, medidores y suministro de

'%tales servicios. Los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a
iesas liquidaciones por todo concepto, en relacion con la instalacion y suministro de |
5tales servicios a partir de la entrega material de los inmuebles al igual que el.valor del |
llderecho de conexion a Codensa, seran de cargo exclusivo de EL (LA)(S)(LOS)

|COMPRADOR (ES), por cuanto tales reajustes y dicho derecho de conexion no se

lhan tenido en cuenta para fijar el valor de la presente tr/gnsferenma 1
Adtcmnalmente EL FIDEICOMITENTE GERENTE/EJagara a la empresa de Gas
iNatural el valor de la instalaciéon del servicio y el valor del medidor; los derechos de
'conexmn y el suministro de este servicio seran de cargo exclusivo de-_
EL (LA)(S)(LOS)COMPRADOR(ES) = ;
lPARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE~ eecuto los tramites .é‘

:eX!g[dos por la respectiva Empresa de Teléfonos, para garantizar la futura prestacion |

Fimins '(:(Yuﬁﬂlas:i’::ggun!lﬂ?

_de dicho servicio, seglin las ultimas disposiciones de La Empresa Prestadora del-

' NOTARIAT2
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| Servicio Telefonico. El costo de los derechos de conexion y el valor dé la Iineai
_telefonica debera(n) ser cancelados por EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES), y los | I
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i
cobros los realiza la empresa a través de la facturacion mensual. La Empresa |

Prestadora del Servicio Telefonico es la directa responsable de la instalacion, |

adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefonico.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si para el dia sefialado para la entrega matenal del
inmueble objeto de esta transferencia, las Empresas de Energia Eléctrica y Acueducto |
y Alcantarillado, no hubieren mstalado definitivamente los servicios publicos, las partes
contratantes expresamente conwenen en que la entrega se produzca con los serwmos
plblicos instalados prowsmna!mente En todo caso, sera de cargo de EL'

FIDEICOMITENTE GERENTE a sus expensas, obtener la conexion definitiva y ante=

| las situaciones descritas, EL(LOS) EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) exonera(n)i

de toda responsabilidad a EL FIDEICOMITENTE GERENTE asi cogfko" a ELg
FIDEICOMISO. : |
PARAGRAFO TERCERO: Manifiesta EL FIDEICOMITENTE 'GERENTE que en ei
CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA?E: ejecutaron todas las
obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado por la respectiva Secretaria de

Planeacion del Municipio de TOCANCIPA y en cumplimiento de todas las normam

establecidas para el efecto. ==
CLAUSULA SEPTIMA: IMPUESTOS y CONTRIBUCIONES.- EI pago de cuaiqulerI

suma de dinero por concepto de gravamenes, impuestos, derechos Ilqu:dados o
reajustados, asi como cualquier gasto derivado de la propiedad, seré asumido por EL
(LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) a partlr de la fecha de la firma de esta escntura

incluida la de una eventual valorizacion, la cual sera asumida por EL ( )S)(LOS)
COMPRADOR (ES) si para el momento de la asighacion de dicho Gravamen, [
ostenta(n) la calidad de titular(es) del derecho de dominio del inmueble objeto delE
presente contrato o es(son) poseedor(es) del mismo. En cuanto concierne a las tasa de|
servicios publicos, el pago proporcional de las expensas necesarias para Iai
administracién, conservacion y reparacion del Conjunto y sus bienes comunes y Ia?
prima de seguro, seran de cargo de EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) a partir de Ia'

. fecha de entrega del inmueble asi como cua[qwer gasto derivado de la tenencia del'

mismo. = 2

EL FIDEICOMITENTE GERENTE del FIDEICOMISO TOCANCIPA concurrira a la
5 defensa de ALIANZA FIDUCIARIA S,A. si fuere reclamada o demandada por los'

Jawel tof mF WAV SED :::e.::ii_em-'-_f-_'- rii la ,_51:11;.1 ra '-u* 'im - E‘Eﬂ fienie costn @ara Ll Slarin
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Papel votarial para nso exclnsive de copins de

éeventos previstos en la presente clausula, sin perjuicio de que ALlANZAi

FIDUCIARIA S.A. se reserve el derecho de repetlr contra ellos si fuere persegurda '

 por razén de la responsabilidad que a ellos corresponde en virtud de lo estipulado en ;

| EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

3; |

l

PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE GERENTE del Conjunto, obtendra E
el desenglobe de las unidades que forman el CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA r
DE ALEJANDRIA ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

EPARAGRAFO SEGUNDO: No obstante lo anterior, FIDEICOMITENTE GERENTE,;

fen cumplimiento de lo reglado por el articulo 116 de la Ley 9 de 1989, a la fecha ha E

. cancelado el monto total por concepto del Impuesto Predial Anual del inmueble que .’

se transfiere por virtud de la presente escritura publica.
fPARAG_RAFO TERCERO: A partir de la fecha de la entrega del(os) inmueble(s),
;serén de cargo de EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES), el pago de las expensas
comunes de administracion relativas al mISmo de acuerdo con lo establecido para el

efecto en el Reglamento de Propiedad Horlzontal especialmente a lo relativo a

. expensas de administracion provisional. e

l
|

| - J !
'CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA Y GARANTIAS.:" Con sustento en las |
| especificaciones del Contrato de Fiducia EL FIDEICOMITENTE GERENTE, haré’:

5 entrega' real

y material del(los) inmueble(s) transferido(s) a EL(LOS)|

(2014) —

,a la condicion resolutoria derivada de la entrega-~<-

PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la fecha de entrega del(los) inmueble(s), la

- L
'transferencia del derecho real de dominio y.la posesion del(los) mismo(s) a favor de 1
EL(LOS) COMPRADOR(ES) se otorga firme e lrresoluble pues las partes renunctan

;PARAGRAFO SEGUNDO. EL(LOS) COMPRADOR(ES) acepta(n) los cambios que

ghaga el FIDEICOMITENTE GERENTE a -a fecha de entrega por eventos i- Y

COMPRADOR(ES) el dia ONCE (11) DE TwIEMBRE DE DOS MIL CATOR—CET

&

Cons’tltutlvos de cualquier causa extrana como la fuerza mayor, caso fortuito, hecho’| ¥ ot

de un tercero, o por la demora enla aprobacion de las redes de servicios publicos, la |

‘instalacion de servicios publicos, inconvenientes en la tramitacion del reglamento de |

| propiedad horizontal, de las adiciones a éste o de aclaraciones al mismo, entre otros,

!Jd"LE ITTET :ul

- IR e p b 4 A —— R —————
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lL sin que haya lugar a imputar responsabilidad o a reclamar el cobro de perjuicios 0
| indemnizacin alguna a favor de EL(LOS) COMPRADOR(ES). |
; PARAGRAFO TERCERO. J/a entrega material del inmueble se hara constar en acta |
;l suscrita por EL(LOS) COM(;RADOR(ES) y un representante del FIDEICOMITENTE

|
|
|
|

1 3 . . . . » - ]
| GERENTE y en un formato de servicios locativos se indicaran las observaciones y

| detalles que sean corregibles por garantia, detalles estos que no seran causa para

:no recibir el inmueble, entendiéndose que en la fecha indicada EL(LOS;
iCOMPRADOR(ES ha(n) recibido el inmueble y que EL FIDEICOMITENTEI

GERENTE se obliga a corregir los detalles de acabado relacionados en la mlsma

acta, —~=wmm ._
PARAGRAFO CUARTO. Si EL(LOS)COMPRADOR(ES) no comparece(n) a I’(-Z‘Clbl[’

el inmueble en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo sin |
!

causa justificada, sin necesidad de que medie requerimiento judicial al cual renuncian |

expresamente, quedara(n) constituido(s) en mora de recibir, siendo a partir de estai

fecha responsable(s) de los riesgos y obligaciones impuestas por el contrato, la ley o

por el reglamento de propiedad horizontal, de manera que, de subsistir la mora por el
|

1! PARAGRAFO QUINTO. Con la entrega de primera unidad privada, se entenderau
| realizada la entrega de los bienes comunes esenciales, sujeto al régimen de'
propiedad donde se ubica el inmueble, necesarios para su uso y goce, tales comq;
| pero sin limitarse a éstos, elementos estructurales, accesos, escaleras, red |
hidraulica, tanque de almacenamiento de agua, equipos de bombeo, s'ubestacic’m!g
eléctrica, red eléctrica y red de suministro de servicio de gas domiciliario. ===-===-=~=---- |
PARAGRAFO SEXTO. En ningln, caso el FIDEICOMITENTE GERENTE o la
Fiduciaria, seran responsables de las demoras en que puedan incurrir las empresas!
competentes en la aprobacién de redes de servicios, instalacion y el mantenimientoi
| de los servicios plblicos tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia. Comoé

L . . = : '
el inmueble sera entregado cuando este provisto de los servicios publicos de|

| energia, acueducto, gas y alcantarillado en el evento en que las Empresas!

| prestadoras del servicio publico no los hubieran instalado sin culpa del.

ida ,Li unfarial wara uso exchisivo e la eseriiea piiblica - An ficle cosin para "i srsiarin

] término de un mes calendario, tal situacion sera considerada como justa causa para{
i dar por terminado el contrato por culpa de EL(LOS) COMPRADOR(ES). ~~-====-==—==2s= |

NOTARIA T2
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FIDEICOMITENTE GERENTE vy por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en |
la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de este tltimo. — — ——
PARAGRAFO SEPTIMO. La conexion de la(s) linea(s) telefénica(s) y la instalacion |

de las mismas, asi como sus aparato(s) telefonico(s) corren por cuenta exclusiva de
EL(LOS) COMPRADOR(ES). == - #< - - - - - S s e S s S

PARAGRAFO OCTAVQ< En relamon a la especificacion del acabado de los techos |
de las casas, EL(LOS) COMPRADOR(ES) expresamente manifiesta(n) que

Iconoce(n) y acepta(n) que el cielorraso es en teja de fibrocemento con correas

metalicas a la vista. - - - - - - - oo S N S S N e |
PARAGRAFO NOVENO. GARANTIAS: Eldos) inmueble(s) objeto de este contrato y |
los bienes comunes, tendran las siguiehtes CEICECE e s e e ,
!:I- Hasta 12 meses: Las garantias de cada unidad privada se conceden hasta (12) ,

i - - . _ -
imeses después de la fecha de entrega de la unidad privada para reclamos en

=
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=
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a
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CECZAMCa

Repiblica de CElmnbia

Irelacmn con: Dafos en cerradura, defectos en la instalacién de materiales de piso y

enchapes (sin importar su lugar de ubicacion tales como baros), goteras en techos y

014

168972

| humedades en ventanas, humedades en pisos, muros y techos, fisuras y dilataciones
|

.no estructurales causadas por asentamiento, el funcionamiento de ajustes en
lpuertas dafos en instalaciones hidro-sanitarias, eléctricas y de gas, obstrucciones
;en desaglies, danos en empaques y griferias en general, defectos en la instalacion
ide aparatos electricos y sanitarios, mal funcionamiento de la ventaneria, mal

?funcionamiento de la carpinteria de madera (hoja puerta bafio alcobas) y metalica,

Papel votarial para usn exclusivg de copias de  eseriluras piiblicas

e s e : o . : |
\dafios en desagles interiores, escapes en tuberia interna y otras filtraciones, y

|
'defectos en la red eléctrica interna. - - - - - === - s cc s |

3

,-j

Ef-:lltghf&

El periodo de doce meses, es consrderado suficiente para la estabilizacion del |

. asentamuento ------------------------------------ e Ao T e

[=];

' Se exceptuan de la garantia de doce (12) meses los siguientes eventos a la !
Qentrega material del inmueble: Los siguientes reclamos no son objeto de garantia |
'si al recibir el inmueble, EL(LOS) COMPRADOR(ES) no los reporta en el formato de |

'servicios locativos, documento que hace parte integral del Acta de Entrega: !

C cadena sa. wessaginsne

‘Apariencia de aparatos eléctricos externos (Tomas, interruptores y rosetas), vidrios,

NOTARIA 72
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‘espejo, materiales de enchapes en pisos y muros, techos, porcelana sanitaria, |

i e e s g e
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| GERENTE por tales obras. - - ----- - e s O : _~_ '.

24

ventaneria, carpinteria de madera (hoja puerta baio de alcobas) y carpinteria |

metalica que no presenten observaciones al momento de laentrega. ----------- ;

Hasta un afio contado desde la fecha de la entrega del inmueble se atenderan Ias

garantias no descritas en los plazos anteriores, == -=-=m==c- == ----com-c o=

| 1I- La garantia no aplica si : El periodo de garantia ha expirado, el defecto deriva de |

Un uso o mantenimiento inadecuado o esta sujeto a eventos de fuerza mayor, caso |

fortuito o causa extrana tales como inundaciones, reldmpagos, terremotos, robo entre |
otras -actividades detefcefas; === == smeoinim sz o mnE S s =S RER R SRS :
Los elementos, aparatos y equipos que forma(n) parte del(los) inmueble(s) tendrénil
los plazos de la garantia de arreglos y servicios posventas que se indique en elfl
manual del propietario y la garantia de calidad, y en los casos que no se indicaren, ;
sera la suministrada por los respectivos proveedores y/o fabricantes de los mismosi
teniendo en cuenta los vencimientos citados en el paragrafo anterior los cuales sei
cuentan desde la fecha de la entrega de la respectiva unidad privada, y que apiicaréé
igualmente para tales bienes comunes del Conjunto Residencial desde la entrega de?
la primera unidad. --------- R T e e e e o S e S e S

Si se priva a EL(LOS) COMPRADOR(ES) del uso y goce en la unidad privada con
ocasion de la efectividad de garantia, el término de la misma se suspendera mlentras
no se permita su uso a los mismos. Si se cambia una o varias partes del snmueble

estas tendran garantia propia para lo cual el término de garantia empezara a correrl

nuevamente desde la fecha de la entrega de las intervenciones a EL(LOS):
|

GONMERADOR(ES) a=m == - Teomiir—= == S s S nE Sl Qs == Sonor mopms ',
En caso de que EL(LOS) COMPRADOR(ES) decida(n) realizar obras de cualqwer,

' naturaleza en la unidad privada, éstas no podran afectar los bienes y eiementos

comunes tales, pero sin limitarse a ellos: muros ni las losas, seran a su costa y;
cargo exclusivo el costo de las intervenciones, al igual que el costo y los gastos que |
tales obras puedan ocasionar a la copropiedad, y, s€ obliga(n) a respetar y cumpllr
las normas de la propiedad horizontal, obligandose a otorgar las garantias que sel_
establezcan y a asumir el costo y gastos de las reparaciones € indemnizaciones porj
los dafios que ocasione en los bienes comunes de la copropiedad y/o en los bienesf

de terceros, declarando que ninguna responsabilidad tiene EL FIDEICOMITENTEE

H
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| El presente contrato no tiene por objeto la venta de bienes raices mediante sistemas
de financiacién otorgados por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, ni venta de tiempos

' compartidos o ventas que utilicen métodos no tradicionales o a distancia, por lo que

las partes acuerdan que no esté pactado el derecho unilateral de retracto.- - - - - - - -

PARAGRAFO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato, |
sera'n de cargo de EL(LOS) COMPRADOR(ES) todas las labores de mantenimiento '
gy reparéciones por dafo o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la
: construccion; estos Ultimos por los cuales respondera FIDEICOMITENTE GERENTE
Ea través de la Garantia Legal que comprende la Estabilidad de la obra por el término

\de diez (10) afios y acabados por el término previsto en el presente paragrafo; |
: : |
%términos que simultaneamente empiezan a correr a partir de la entrega material del i
= ; ,
. Inmueble a EL(LOS) COMPRADOR(ES). Respecto de las Zonas y bienes comunes | f

se apliciaré la referida Garantia Legal desde la fecha de la primera entrega de unidad i

wip g oy ]

RKepiblica de C@louhia

|
privada a cualquiera de los adquirentes.- Si efectuada la entrega del inmueble |
|EL(LOS) COMPRADOR(ES) efectia(n) modificaciones al(los) bien(es) objeto de
ltransferenmal(s) FIDEICOMITENTE GERENTE no respondera por los darfios o fallas

estructurales, de acabados, de fachada, de cubiertas, elementos, equipos o

LB27ICEE

2014
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instalaciones que, por razén de dichas modificaciones, se causen en el(los)

inmueble(s), circunstancia ésta que es aceptada expresamente por EL(LOS)
FCOMPRADORIES) - Sacr el @™ - F Bt o

fLas partes adheridas al bien inmueble que deban ser cambiadas por efectividad de
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'garantia, podran ser de igual o mejor calidad y no necesariamente idénticas a las
éoriginalmente instaladas y el alcance de la garantia no se extiende a areas,
icantidades de obras o materiales que no presenten Imperfectossze—cs-r « < - |
QCLAUSULA NOVENA: PERMISO DE ENAJENACION: EL FIDEICOMITENTE
?GERENTE esta autorizado por la Alcaldia del Municipio de TOCANCIPA para
éanunciar y enajenar El CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE AMEJANDRIA ,
' segun radicacion del veintidos (22) de Junio de dos mil ©nce (2011) £ =% - - -~ i
CLAUSULA DECIMA: COSTOS.- Los gastos notariales de la presente escritura
publlca de transferencia de dominio a titulo de compraventa seran por cuenta de |
EL(LOS) CONMPRADOR(ES) y el FIDEICOMISO TOCANCIPA por partes iguales con
_excepcion de las copias destinadas a EL(LQS) COMPRADOR(ES)__ a la ENTIDAD

;.]u‘ el watarial vara sy exclusiug v la esreifien ahlica - W fivne costn gaea ol wsiein
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I
FINANCIERA, a la Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos y cualquier otra

copia que EL(LOS) COMPRADOR(ES)solicite(n), las cuales seran asumidas en su
totalidad por EL(LOS) COMPRADOR(ES). Los gastos del impuesto de registro y losl

derechos de registro serédn por cuenta de EL(LOS) COMPRADOR(ES)a

exclusivamente. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas sobre

el(los) inmueble(s) objeto de transferencia (derechos notariales, impuesto de registro,

derechos de registro, etc.), constitucion de patrimonio de familia inembargable que
sean otorgadas por EL(LOS) COMPRADOR(ES) seran por cuenta de éste(os). Se
| exceptia de lo aqui previsto los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor
extension que garantiza el respectivo credito constructor, los cuales seran cubiertos
| por EL FIDEICOMISO TOCANCIPA-- - --=---=--c=cm-c---momoommmononamos 2
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer que el subsidio familiar de vivienda sera|

restituible al Estado cuando el(los) Beneficiario(s) transfiera(n) el dominio de lal

solucién de vivienda o deje(n) de residir en ella antes de haber transcurrido Diez (1 U)i
afios desde la fecha de la asignacion sin mediar permiso especifico fundamentadm
en razones de fuerza mayor definida por el reglamento; también sera restituible el|
subsidio si se comprueba que existio falsedad o imprecisién en los documentosl
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacion del]l
subsidio. La persona que presente documento o informacion falsa con el objeto de'

que le sea adjudicado un subsidio familiar de vivienda, quedara inhabilitado por ei

término de diez (10) afios para volver a solicitarlo. ;
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Constancias: De conformidad con lo ordenado1
por el articulo 43 del Decreto 599 de 1.991 (modificado por el articulo 8 del DecretOI
1146 de 1992), Ley 1537 de 2012 Modificatoria de la Ley 3 de 1991, el Decreto 2190

de 2009 y sus posteriores reformas y adiciones. las partes dejan expresa constanma}
i

de los siguientes hechos:

a) Que con la presente escritura publica de compraventa se protocoliza copia de Ia

carta de adjudicacion del Subsidio de Vivienda de Interés Social. S E

b) Que el inmueble objeto de la presente compraventa es una solucion de wvlenda

de Interés Social obtenida con el Subsidio Familiar de Vivienda.

.ﬂcwx_i anfarial pnava uso eeclhinsiun e i a pacrituwra piiblica - No fiene cosio para 2 | irszanin
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c¢) El Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios
transfieran cualquier derecho real sobre la égluoic’m de vivienda o dejen de residir en

ella antes de haber transcurrido diez (10)’5?103 desde la fecha de su transferencia,

por el reglamento. Tambien sera restituible el subsidio si se comprueba que existio
fa]sedac! o imprecision en los documentos presentados para acreditar los riequisitos
establecidos para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que los
beneficiarios han sido condenados por delitos cometidos en contra de menores de
edad, de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente. EI Gobierno
Nacional reglamentara esta materia. En ningln caso, los hijos menores de edad
perderan los beneficios del subsidio de vivienda y los conservaran a traves de la
persona que los represente. Una vez vencido el plazo anteriormente establecido, las
entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de
preferencia para la compra del inmueble en el evento en que el propietario decida
vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer

termino a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos representantes

|dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion de la oferta
|'
| para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis:
| (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones para la adquisicion de la
|

vivienda, la metodologia para definir su valor de compra, y la definicion de la entidad

ique podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del

viviendas adquiridas en ejercicio de este derecho, se adjudicaran a otros hogares
que cumplan las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio Familiar de

Vivienda. ' -

'anterior se inscribiran en el folio de matricula inmobll_iariavdbrrespondiente por parte %

|de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos: - - == - === === == oo oo -

ée) Aquel hogar que se compruebe que haya recibido el beneficio del Subsidio |

'Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, sera
\investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403 Literal
Ade la Ley 599 de 2000

s

Fawel notarial parva uso exchisivo eu la eseribura pihlica - Do Hene costo warva ol wasuarin

sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas |

subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional. Las |

d) La prohibicién de transferencia'y.el derecho de preferencia_'_ae que trata el articulo |
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; f) REMATE JUDICIAL.- én caso de remate del inmueble que por esta escritura se

' transfiere, debera efectuarse la devolucion del subsidio de acuerdo con lo dlspuesto |
' en el Articulo 62 del Decreto 2.190 del 12 de junio de 2009 y en las normas que o
| modifiquen, reglamenten o adicionen. En este evento en los términos del |

I
|
|
|
|
| |
| mencionado Decreto “... luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y |
| |
| sus intereses y los costos correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio |
I |
i

conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el monto

del subsidio otorgado, en valor constante".
SE PROTOCOLIZA CARTA DE APROBACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE

| VIVIENDA EXPEDIDA POR CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR COMPENSAR
DE FECHA CATORCE (14)- /DE MAYO DE DOS MIL TRECE (2013)
BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO: 2 7h 5

ANGELICA NAFFAH RAMOS —— 52.209.4347 o !
' DOWALL ANTONIO MURNOZ GALEANO — : 7‘9.915.331/
E KENET JULIAN MUNOZ NAFFAH~ MENOR DE EDAD"—— |
| NATALIA MUNOZ NAFFAH/ MENOR DE EDAD 7/—/-7

|
|
[
!

| suscripcion de la presente escrltura de compfraventa, EL (LA)(S)(LOS)'
f CONMPRADOR (ES) y el FIDEICOMITENTE GERENé declaran que para todos ]os
{ efectos legales, las clausulas y declaraciones realizadas en el presente mstrumen’m
1[ publico primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o|
|! contradictoria a las mismas sefalada en el contrato de promesa de compraventa
| suscrito entre EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) con CONINSA RAMON H S,A.,.
i al cual se le da cumplimiento con la celebracion del presente instrumento publico. I
: CLAUSULA DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DEL FI[E/),UCIAR!O La.
i gestion de ALIANZA FIDUCIARIA S. A., es la de un profesional. Su obligacion es de|
E medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. Lal
|

: fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con CONINSA, RAMONI
' H. S.A., con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar ai.

| fideicomitente o al proyecto ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de.

'_-(.i, il nntarial VG s 2 zrlusing e la escrihara n "'If."lil._d - Nn iigne cnsia wara el nsarin

| CLAUSULA DECIMA TERCERA: CUNIPLINIIENTO DE LA PROMESA: Con Ia
| A
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'la ciudad de Bogota D.C. y legalmente constituida segtin consta en la Escrltura

‘novecientos ochenta y seis (1986), otorgada en la Notaria Décima (10) del Circulo de

i-‘.‘f‘) \- p

BN lI CIC &L F_[t 2 (\@;L[ﬂ-]\ﬁlll ﬂl]ll

4 O 8 46 Ha016375487

‘hacen por corresponder todas ellas a lo convenido en el contrato de fiducia que dio

orlgen al patrimonio auténomo mencionando.

.2) ‘Que saldra al saneamiento de los vicios de eviccion y redhibitories de la
Econstrucmon en si misma y de las unidades resultantes, en los términos de ley.—-----—

3) Que se obliga a responder por la calidad de la construccion del inmueble objeto
de la presente compraventa.
14) Que pc’:r-.lo dicho, declara que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el FIDEICOMISO
!TOCANCIPA son o fueron constructores, ni interventores, ni participaron de manera
;alguna en la construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE
/ALEJANDRIA y por lo tanto no estan obligados frente a EL (LOS)
iCOI".*‘IPRADOR(ES) por la terminaciéon de las unidades inmobiliarias, la calidad de la

I'

|construccmn de los inmuébles transferidos o de los vicios redhibitorios o de eviccion |
|

.que pudieran llegar a presentarse por estos conceptos

55) Que como ha quedado dicho en esta escntura el proyecto constructivo se:
1desarro|[o bajo su responsabilidad pero a través del FIDEICOMISO TOCANCIPA. d
;»6) Que declara conocer y aceptan las obligaciones y responsabilidades que en su |
Icondic i6n de FIDEICOMITENTE se derivan de la transferencia de dominio a titulo de |
icompraventa celebrada por esta escritura publica. e F
57) Que declara a paz y salvo a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. asi como al ;I
'FIDEICOMISO TOCANCIPA respecto de la transferencia celebrada por esta i

‘escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

!

IEn este estado, nuevamente GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ GARCIA, mayor de I
1edad domiciliado y residente en la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de

}c:ludadama numero 79:353.638 expedida en Bogota D.C., quien en el pres:'.en’[ei
|documento obra en su calidad de Representante Legal y por ende, en nombre yl

'representac:lon de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad con domicilio principal en | i

Publica Nimero quinientos cuarenta y cinco (#545) del once (11) de febrero de m|I |

N'dﬁﬁfk{%z

Cali, calidad que acredita con el certificado expedido por la Superintendencia

;Fmanc:!era de Colombia, socaedad que en adelante se denominara ALIANZA ylo LA

Wapel nutarial 'm*u nsn earlhusivg et Lo esrrifura mithlica - N tiene cos sto para 2l nswario

.obra la entrega de las mismas, los aspectos técnicos relacionados con la }n'
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FIDUCIARIA sociedad que en este acto obra en su calidad de vocera del patrimonio |

|

auténomo denominado TOCANCIPA, quien manifesto:
o Que todas las declaraciones contenidas en esta escritura vy refendas al|
FIDEICOMISO TOCANCIPA del cual es vocera las acepta en su totalidad por

| corresponder al contrato de fiducia celebrado y ya citado. ]

o Que con la transferencia de dominio a titulo de compraventa que lleva a cabo en
esta escritura el FIDEICOMISO TOCANCIPA se da cumplimiento al contrato de
| promesa de compraventa gue EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) suscribieron con
| |
i CONINSA RAMON H S.A. < 4
|

I

i SEGUNDA PARTE 6 —————
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA ==
Comparecen nuevamente, EL(LOS)(LA) COMPRADOR (A)(ES) ldentlﬂcado(s) tal
como aparece(n) al inicio del presente instrumento publico, de las condumones CIVI|ES]

I
y personales indicadas al inicio de este instrumento manifiesta(n) que, de acuerdOI

| con lo establecido en el articulo sesenta (60) de la Ley novena (9a.) de mll'
j novecientos ochenta y nueve (1.989) modificado por el articulo treinta y ocho (38) de1
la Ley cero tres (03) de mil novecientos noventa y uno (1.991), constltuye(n)'
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE sobre el inmueble descrito por su
ubicacion, cabida y linderos en la Clausula Primera de la primera parte de estei
instrumento publico, a favor suyo, de su conyuge o comparfiero(a) permanente y de |
su(s) hijo(s) actualmente menor(es) de edad y de los que llegare a tener. -------- |
PARAGRAFO/Con sustento de la normatividad vigente y para todos los efectosf
legales a que haya lugar, EL (LA) ) (LOS) COMPRADOR )(ES) declara(n) que el[
PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, “fio sera oponible: a BANCO CAJA:

SOCIAL S.A. pbr ser la entidad que financia la adquisicion del inmueble objeto del,

="

| este contrato. -~ - >
~—— TERCERA PARTE
==

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA _~

i

il A FAVOR DE BANCO CAJA SOCIAL S A/ :

Comparemeron ANGELICA NAFFAH RAMOS,,n(yor(es) de edad y domiciliada(s) |
en Bogota D. C., ciudadano(s) colombiano(s), identificado(s) con la(s) cédula(s) de

i
|
L cmdadanla( ) numero(s) 52.209. 434,,é/xJped|das en _E’._C_)GOTA DC “Zde estado CIVI|

T 5 M= -
J L el smiarial wara usn iE iu i et la pscriinra "l‘:l .hi.r.I Om Tienie somio para Ll 1PEITarin

-
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;ob[igacién alguna garantizada por el fideicomiso. ALIANZA FIDUCIARIA S.A., no es
-constructor comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente del Conjunto, nié
pamc:ipe de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO RESIDENCIAL»
= RESERVA DE ALEJANDRIA vy en consecuencia no es responsable ni debe serlo por'
‘la terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades queI

;c:onforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econémicos o comerclales
| que hayan determinado la viabilidad para su realizacion. :
| Presente s) EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta(n): |
a) Quz
|

de compraventa que en ella se contiene y las estipulaciones que se hacen por estar |

acepta(n) esta escritura y en especial la transferencia de dominio a titulo

todo a SEJ/Entera satisfaccion. ' =
b) Que acepta(n) recibir el(los) inmueble (s) que por esta escritura adquiere(n), en |
la fecha pactada para tal efecto, junto con las areas y bienes comunes, de acuerdo |

con el Reglamento de Propiedad Horizontal, renunciando expresamente a cualquier

E condicion resolutoria derivada de la presente escritura publica.
Ec:) Que conoce(n) y acepta(n) el reglamento de propiedad horizontal a que se
:haya(n s/metldo(s) los inmuebles y se obliga(n) a acatarlo y respetarlo en sut
;totahdad —i
Ld) En' cuanto a los bienes comunes sefalados en el Reglamento de F’r@piedr—adE
Horizontal EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES) expresa(n) que conoce(n) los planos

rgenerales de localizacién del Conjunto asi como la descripcion y demas caracterlstlcas

Fde tales bienes, y manifiesta(n) que esta(n) de acuerdo con su estado actual del

. construccton {

Ee) Que con el otorgamiento de la presente escritura la sociedad CONINSAE
:'RAMON H. S.A., da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de-E
rpromesa de compraventa celebrado con EL (LA)(S)(LOS) COMPRADOR (ES):———— :_

f) Que conoce(n) y acepta(n) que EL FIDEICOMISO ni la FIDUCIARIA son o| A
|fueron constructores ni interventores, ni participaron de manera alguna en la %E}
|con5trucclon del CONJUNTO RESIDENCIAL RESERVA DE ALEJANDRIA, y por lo \

;tanto no estan obligados frente a ellos por la terminacion del inmueble, la calidad de :

NOTARIA 72
Bogota D.C.
Copia

\la obra, los precios de las unidades, la entrega de la misma, ni por los aspectos |

- S & s s e e .
Papel noiarial para wsn exclusivg en la eseritura poililica - Do fiene casto wara ol wstarin

* Creadénasa wesmonsmo



