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l. INFORMACION BASICA

1.1 Nombre o Razén Social del JUZGADO ALBAN CUNDINAMARCA
Solicitante

1.2 Documento de ldentificacion

1.3 Destinatario de la valuacion PROCESO 2020-0077

1.4 Objeto de la pericia.

El objeto del presente informe pericial es determinar los linderos del inmueble identificado, su
actividad econémica, mejoras, vias de acceso, avalio comercial mejoras etc. Al inmueble
identificado con matricula inmobiliaria N° 156-29977 ademas de la verificacion del cercamiento de
la propiedad.

15 Fecha de visita del bien inmueble objeto de peritaje
11/09/2021

1.6 Fecha de elaboracion del informe
20/09/2021

1.7 Documentos suministrados

Certificado de Tradicion y libertad 156-29977 10/09/2020
Escritura de la notaria primera de Facatativa 1583 24/07/2013

Il. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

1 | Gomez Barragan Alexander 6.25
2 | Goémez Barragan Fabiola 6.25
3 | GOmez Barragan Héctor Heli 50

4 | Gémez Barragan Héctor Heli 6.25
5 | GOmez Barragan Hernan Laureano 6.25
6 | Gomez Barragan Maria Esther 6.25
7 | Gémez Barragan Martha Deyanira 6.25
8 | GOmez Barragan Mayen Judith 6.25
9 | GOmez Barragan Ramon Guillermo 6.25

Escritura 1583 del 24/07/2013

50 N 306842
25260-00-00-00-00-005—0093-0-00-00-0000
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251900-00-0014-0063-000-0-00-00-000
solo aplica para Bogota
N/A

Nota: La informacidn juridica consignada en el presente estudio no
corresponde a un estudio formal de los mismos.

CABIDA Y LINDEROS DEL PREDIO OBJETO DEL PROCESO, la cabida y linderos fueron
tomadas segun visita realizada al predio y descrita en la escritura 1583 del 24/07/2013.

Un lote de terreno denominado catastralmente SANTA ELENA Y LA ESPERANZA, ubicado en
la vereda de la Mesa, jurisdiccion del municipio de Guayabal se Siquima Departamento de
Cundinamarca, pero en la actualidad se encuentra ubicado en la vereda Chimbe jurisdiccion del
Municipio de Alban departamento de Cundinamarca, con un area aproximada de una hectarea
ocho mil metros cuadrados 1 Ha 8000 m2, segun titulo de adquisicion con las siguientes
referencias catastrales ficha N° 00-00-0014-0063-000, con una extension de 2 Hectéareas 4000
m2 AC con los siguientes linderos Desde un que es de un mojon de piedra marcado con la letra
D en linea recta, por toda una cerca de3 alambre abajo, hasta encontrar una piedra grande
marcada con la letra O y una cruz (+) en colindancia con terrenos de la sefiora BELARMINA F
DE RINCON, de aqui, volviendo a la izquierda, en linea recta, hasta encontrar un mojoén marcado
con una cruz (+) el cual esta colocado al pie de un cafeto, a la orilla de un zanjén, colindando por
este costado con terrenos del sefior FRANCIASCO ROJAS de este mojon, volviendo sobre la
izquierda en linea recta a encontrar el mojon marcado con la letra D, primer lindero punto de
partida.

AREA DEL PREDIO: 18000 m?2
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Il. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR

Predios privados con codigo catastral

Por el Norte 0070 de la manzana catastral

Predios privados con codigo catastral 62 y

Por el Sur 64 de la manzana catastral

Predios privados con codigo catastral 66

Por el Oriente
de la manzana catastral

Predios privados con cédigo catastral 56

Por el Occidente
de la manzana catastral

Agropecuario

De acuerdo con la visita técnica, es una zona de predios
netamente agropecuarios.

Acueducto Si O No
Alcantarillado Si O No
Energia Eléctrica Si 0 No
Gas Natural Si O No
Telefonia Si O No
Otros
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MOJON DE PARTIDA D
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MOJON COSTADO SUR
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3.6 Actividad econdmica del predio
De acuerdo con la informaciéon del Plan de Ordenamiento Territorial el predio se encuentra

determinado dentro de las siguientes caracteristicas:

Clase agrologica: Bosque Natural Latifolado o Primario

qn34 2 2 A
2 a0 | 3 2 > g
: a3’ 32 W
ey

LEYENTDA

O CENTROS POBLADOS

MISCELANEDS (CULTIVOS INTENSIVOS VARIOS
ARVEJAS , FRIJOL . PAPA . FRESA , ETC

CAFE CON SOMBRIO

POTREROS HERBACED

BOSQUE NATURAL RASTROJD

POTREROS ARBUSTIVO

BOSQUE NATURAL LATIFOLADO O PRIMARIO

SUELDO DESNUDO

VIA PAVIMENTADA

VIA CARRETEABLE
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Area de reserva para la conservacion y proteccion: Zona de bosque protector

LEYENDA

ZONAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS: 100 MTS
| CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS, LAGUNAS Y
] * HUMEDALES (ZP) FRANJAS DE PROTECCION RI0
| NAMAY, DULCE Y SIQUIMA: 8D MTS
FRANJAS DE PROTECCION QUEBRADAS: 3Q MTS

FRANJAS DE PROTECCION LAGUNAS Y
HUMEDALES: 30 MTS

ZONA BOSQUE PROTECTOR (ZBF)

ZONA AMORTICUACION AREAS PROTEGIDAS (ZAAP)

11
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Grupo Subgrupo Convencién | Area Ha I % I
Fora de consery Boon de bosques J EJ
1,485.2 261
Suele de Proteccién y de [naluales -
Importancia Amibsental
Froteceion hidrica 64518  11.57]
Zona de desarmollo agropecuanio 31903 57.99
con restriceiones T )
Zonas de desamollo mineno 36 0,06
Parcelacones campestes 12054 2.32
Suelo ge Desamolio Rural |Suelos suburbancs 1.4y 074
Zorias de activided industrial [ 1574 0.2
Fonas de sctividad turistica yio
atica 16.03 0.29
Zonas vidles de servickos - 3.70 0.07]
Suedos urbancs 2227 0.400
Suelos Urbanos
‘\\ Suelos de expansin - 2101 o3
7 ST DL ShieNt Tastai 557418 16000

ZONA DE DESARROLLO AGROPECUARIO

12
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Resumen:

Clase agrologica: Bosque Natural Latifolado o Primario

Area de reserva para la conservacion y proteccion: Zona de bosque protector
Y esta en una zona propuesta como zona de desarrllo agropecuario.

De acuerdo con la visita, el predio no esta explotado econémicamente con actividad agricola, no
posee cultivos permanentes y / o transitorios, solamente esta dividido en potreros; en el momento
de la visita no se observé algun tipo de ganado dentro del predio.

3.7 Mejoras

Las Unicas mejoras encontradas dentro del predio, son el cercado de alambre en parte del
alinderamiento, no todo el predio se encuentra cercado; adicionalmente no tiene construcciones
en su interior ni se observa cultivos o explotacion agropecuaria en el predio incluido pastos.

3.8  Vias de acceso
Al predio se llega desde un ramal que se interna dentro de la vereda, este ramal esta sin
pavimentar y se desprende de la via principal que de Alban conduce a Guayabal de Siquima.

Al predio se accede desde la parte sur, desde el ramal o via que se desprende de la via principal
que de Alban conduce a Guayabal de Siquima, a través del predio colindante por este costado, el
inmueble no tiene acceso directo desde la via; existe una via interna que atraviesa el predio
colindante y llega hasta el predio objeto del proceso.

}

PREDIO

VIA DE ACCESO

VIA DE ACCESO
AL INTERIOR
DEL PREDIO

13
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3.9 Avallio comercial de las mejoras

Como en el predio no se encuentra ningun tipo de cultivo o construccion, se procedera a calcular
el valor comercial de la mejora que consiste en el cercado del inmueble.

Para esto se utilizara el valor comercial de una cerca a 4 hilos, que de acuerdo con el listado de
actividades de la construccion, de la Gobernacion de Cundinamarca para la region del Gualiva, se
establece que para el Municipio de Alban, el costo al afio 2021, el valor de metro lineal de cerca
en alambre de pua a 4 hilos es de $16.001, que se toma como valor de referencia de partida para
el calculo de la mejora.

Este valor sera se le aplicara el método de Heidecke, método por el cual se deprecian todos
aguellos valores que corresponden a el estado de conservacién de construcciones mas acorde
con la realidad actual.

I Cc U GOBERNACION DE CUNDINAMARCA
LISTA DE ACTIVIDADES CONSTRUCCION, URBANISMO Y VIAS (2021)
: PROVINCIA: GUALIVA

ESTOS PRECIOS CONTEMPLAN SUMINISTRO, INSTALACION ¥ TRANSPORTE

iTEM | DESCRIPCION Junipap] Abén | La Pefia | La Vega | Nimaima | Nocaima Jquebrada_NegrdSan Francisco | Sasaima | Supatd Utica | Vergara | Villeta
CONSTRUCCION

1 |PRELIMINARES

1,1 IEAMFAMENTO 18 M2 UN 2.264.213| 2.266.420| 2.267.524] 2.264.213| 2.256.490 2.250.974] 2.278.558| 2.245.457| 2.280.502) 2.264.213| 2.270.834| 2.234.423]
- 1.323.015] 1.323.567| 1.321.912] 1.318.050] 1.315.292 1.329.084] 1.312.534] 1.334601) 1.321.912| 1325.222| 1.307.017]

13 CERCA EN ALAMBRE DE PUA 4 HILOS ML 16.001] I 16.001 16.001] 16.001] 16.001 16.001] 16.001] 16.001 16.001 16.001} 16.001 16.001]

T R 1 R i o 1703 17.933) 17.933]  17.933 17.933) 17.933] 17.933 17.933] 17933 17.933 17.933]

1,5 CERCA EN ALAMBRE DE PUA 6 HILOS ML 20.763 20.763 20.763] 20.763] 20.763 20.763] 20.763] 20.763 20.763 20.763) 20.763] 20.763)

16 CERCA EN TABLA H=2.30 M ML 72.831] 72.831 72.831) 72.831) 72.831 72.831) 72.831) 72,831 72,831 72.831) 72.831 72.831)

17 CERCAENTEIADEZINCH=180 1 ML sygosl _sie3ol 51640 51608l 51501 214600 si763l 51200 cigeal _sieosl  sievel 51270

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN HEIDECKE

ESTADO DE DEPRECIA| VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION CONSERVACION CLASIFICACION CION _|REPOSICION | DEPRECIADO FINAL VALOR ADOPTADO
CERRAMIENTO .
0
EN CERCA 2.5 Intermedio | 8.090%| $ 16,001 $1,294 $14,707 $15,000

El cercado esta construido en postes de vegetacion nativa del mismo predio y el hilo de pua en
algunos sectores se encuentra en regular estado; de acuerdo con esto el estado de conservacion
del cercado del pedio, se clasifica en intermedio con una depreciacion de 8.09%, porcentaje que
se aplica al valor encontrado al precio de hoy, arrojando como resultado que se debe descontar al
precio real $1.294, para obtener un valor final de $15.000 por metro lineal a cuatro hilos.

14
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, VALOR

ITEM UNIDAD |CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
CERCADO
Alambre de pla 4
hilos ML 220 $ 15,000 $ 3,300,000
TOTAL $ 3,300,000

VALOR DE LA MEJORA
SON: TRES MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS MLC

NOTA: cabe anotar que en algunos sectores el hilo de pua se encuentra del lado del colindante.

3.10 Metodologia para laidentificacion predial.

Procedimiento:

a. Se procedio a realizar un recorrido por el lindero del predio, para verificar las colindancias
y la presencia de cercas divisorias, que demarcasen el lote fisicamente, seguidamente se
establecieron los puntos clave de visual para hacer el posicionamiento del equipo de topografia,
gue permitiese las visuales desde las cuales se observara el lindero y las cercas que conforman
el predio.

b. Se inicio el recorrido por la parte sur del predio y partiendo de una colindancia entre las
cercas que sirven de limite entre el predio objeto del proceso y el colindante por el costado sur,
gue es el acceso al predio por este costado; de este punto se tomaron medidas siguiendo la cerca
de alambre por la cuchilla que divide los predios por el costado occidental, se sigui6 toda la cerca
hasta llegar a un sector plano donde se encontré un mojon marcado con una (+), al lado de una
alambrada que separa una escorrentia de agua.

C. De este punto se lanzo una visual que atravesara al otro lado de esta escorrentia de agua,
donde se encontré un sector plano, desde donde se observo una cerca de alambre de pua al fondo
del predio o costado norte, alli se encontré el segundo mojén, que consiste en una piedra grande
marcada con una cruz (+) en la parte superior, piedra que esta junto a un arbol , del que se
desprende y tiene enredado en su tronco, un alambre de pla, que se puede afirmar que es el
alambre original que dividia el predio del de mayor extension; se observa desde este mojon hacia
arriba, que el predio se encuentra demarcado por arboles de vegetacion nativa en linea recta, por
donde estaba instalado dicho alambre.

d. Se continuo por este lindero que es el costado oriental, siguiendo la linea de arboles, hasta

llegar a la parte alta del predio (este costado no tiene alambre de pla); estando en este punto se
observa que al final de la linea de arboles antes descritos, se encuentra el otro mojon parcialmente

15
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destruido y clavado en la tierra. Esto confirma que la linea de arboles es el limite que divide el
predio objeto del proceso del de mayor extension.

e. Estando en este punto, se realiza el cerramiento hacia el punto de partida que es el costado
sur.

Para la realizacion del levantamiento topografico, se siguié el lindero en el sentido inverso al
descrito en la cabida y linderos descritos en los titulos de propiedad.

Se utilizo para la actividad, un equipo topografico marca Topcon GTS, con el que se realizarén las
medidas; el procesamiento de datos almacenados en el momento de realizacion de las lecturas
de medicién con la estacion total, fue procesada con el software CRC 210 de la misma marca de
representacion de Topcon, generandose las medidas angulares y distancias con las que
posteriormente se calcularon las coordenadas del predio.

Las coordenadas se obtuvieron mediante la instalacion de un GPS de frecuencia L1 marca
Magellan Promark 3 de precision centimétrica y ligada a las coordenadas Magna Sirgas CTM 12;
posteriormente, realizados los calculos respectivos, se dibujé el poligono del predio mediante el
software AUTO CAD, el cual generaria el plano respectivo del predio, sus anexidades, areas en
conflicto y que se anexa al informe pericial.

V.
\_/Il Il /-

HENRY MARTINEZ ACOSTA

ING. TOPOGRAFICO

ESP EN AVALUOS. Perito aux de la justicia.
Correo: ingenierohma@gmail.com

Tel. 312-4281239

I
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ACCESO AL RAMAL QUE LLEVA AL PREDIO INICIO DEL PREDIO MOJON COSTADO SUR

PP R S

MOJON POR EL COSTADO OCCIDENTAL MOJON COSTADO NORTE PIEDRA GRND
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7
A gt %

PIEDRA GRANDE AL OTO LADO DE LA CERCA Y ARBOL
LINDERO

LINDERO DE ARBOLES HACIA LA PARTE ALTA DEL
PREDIO

LN

e AN . =

RASTRO DEL ALAMBRE POR EL COSTADO ORIENTAL

PARTE PLANA DEL PREDIO EN EL COSTADO NORTE

& < Wil

ARBOLES LINDERO ORIENTAL

MOJON EN LA PARTE ALTA DEL PERDIO D
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c"\) + c"\') PROYECCION: Transversal de Mercator
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PROPIETARIO: LOCALIZACION: ACEPTACION PLANEACION
PLANO LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
SANTA HELENA LA ESPERANZA . o Ao
AREA TOTAL: PLANO: ;
VDA. CHIMBE DEPARTAMENTO: 25 - CUNDINAMARCA
ALBAN CUNDINAMARCA 1 Ha + 8000 m* 1DE1 COD. PREDIAL: 00-00-0014-0063-000-0-00-00-000
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