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Para: Juzgado 01 Familia - Cundinamarca - Zipaquira <j01prfzip@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Respetada Dra Patricia O Castro Castro Juez primera de Zipaquira

Adjunto al presente la contestacion de la demanda y sus anexos, en correo aparte demanda de
reconvencion y

obrando dentro del término legal.

Esperando que Usted, los suyos, los funcionarios y sus familias se encuentren a salvo en esta época de
pandemia

Diego Armando Laverde Gutiérrez
C.C. 79186715

Abogado
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Senores;

Juzgado Primero de Familia de Zipaquira
ESD.

REFERENCIA: Contesta demanda proceso ordinario civil de cesacion de efectos civiles de
matrimonio catélico
No. 201900465
Demandante: Imelda Murcia Murcia
Demandado: William Ernesto Bolivar Salgado

Att: Dra Patricia O Castro Castro
Jueza

Referencia: Contestacion demanda

Diego Armando Laverde Gutiérrez, mayor de edad, identificado con la Cédula de Ciudadania No
79'186.715 de Cajica, abogado en ejercicio portador de la Tarjeta Profesional No. 128.584 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado judicial del Sefor WILLIAM
ERNESTO BOLIVAR SALGADO Identificado con la cédula de ciudadania numero 245415 de
Flguene (Cund.), actuando dentro del término procesal oportuno, me permito dar contestacién a la
demanda de la referencia tal y como sigue:

1. Respecto del primer hecho: Es cierto, no se aclara ni se objeta nada
2. Respecto del segundo hecho: Es cierto, no se aclara ni se objeta nada

3. Respecto del tercer hecho: No es cierto y se aclara, merece total rechazo esa afirmacion
temeraria y que por tanto carece de fundamento factico, probatorio y juridico, indicar que mi
prohijado siempre fue una persona “agresiva, altanera y violenta” si. corresponde a quien lo
dice presentar sustentos del orden probatorio que le avalen, la segunda parte del hecho
tampoco tiene sustento en tanto mi prohijado siempre respondio por sus deberes econdomicos
y de esposo y de padre para con la Sefiora Imelda Murcia, y sus hijas hoy mayores de edad
Stefanny Bolivar Murcia y Maria Paula Bolivar Murcia, quienes al dia de hoy ostentan categoria
academica profesional -Ingeniera Civil e Ingeniera Industrial - en su orden y con grado de
maestria, igualmente la Sefiora Imelda estudié enfermeria en la Universidad de la Sabana
esta formacion desde los primeros afios y hasta el nivel profesional estuvo coaduvada
economica y emocionalmente por su padre y esposo hoy demandado Sr. William Emesto
Bolivar Salgado, hechos que probaré dentro del presente plenario ajustado a la normatividad
vigente.

4. Respecto del cuarto hecho: No es cierto y se aclara; este mal llamado hecho es una afirmacion
sin sustento, carece de todo fundamento probatorio y no tiene circunstancias especificas
sobre lo dicho, por el contrario y como se ha sustentado a lo largo de esta contestacion, lo
que se dio fue apoyo moral, econdmico y emocional, por parte de su €sposo se le animod a su
desarrollo profesional para que llegara la Sefiora Imelda a ser Enfermera Jefe, persona
ejemplar y excelente miembro de la sociedad, se le ayudod emocionalmente, econdmicamente
y con tareas especificas de ayuda en sus labores profesionales y académicas apoyandola en
informes, y tareas varias hasta altas horas de la noche.

5. Respecto del quinto hecho: No es cierto y se aclara; este hecho carece de todo fundamento
y se aleja de la realidad, nunca paso, por el contrario la Sefiora Imelda le deseaba las peores
cosas para su esposo Sr. William Ernesto Bolivar Salgado.

6. Respecto del sexto hecho: No es cierto y se aclara; este hecho es etéreo y no corresponde a
la realidad, no es un hecho sino una afirmacion sin sustento, como ya se ha aclarado a o
largo de la presente replica.

Scanned with CamScanner



7. Respecto del séptimo hecho: No es cierto y se aclara: mi Prohijado Sr. William Ernesto Bolivar
Salgado en esa fecha -primer semestre de 2017, mes de abril — debio buscar un sitio para
vivir y pagar arriendo, comida, lavado de ropa, cuotas de creditos, y manutencion en general
lo cual le generd un grave impase economico, tuvo el sueldo embargado y serios problemas
economicos que debio superar solo y sin el apoyo siquiera moral de su conyugue Sra Imelda
Murcia.

8. Respecto del octavo hecho: No es cierto y se aclara; este hecho es etéreo y no corresponde
a la realidad, no es un hecho sino una afirmacion sin sustento, como ya se ha aclarado a lo
largo de la presente réplica, mi prohijado le ha suministrado apoyo econémico, moral y de
toda indole para su sustento y desarrollo personal y profesional.

9. Respecto del noveno hecho: No es cierto y se aclara; este hecho es etéreo y no corresponde
a la realidad, no es un hecho sino una afirmacion sin sustento, como ya se ha aclarade a lo
largo de la presente réplica, mi prohijado le ha suministrado apoyo econémico, moral y de
toda indole para su sustento y desarrollo personal y profesional de su esposa y valga decir
para este hecho también de sus dos hijas, hoy profesionales y con estudios superiores hasta
de maestria.

10. Respecto del décimo hecho: No es cierto y se aclara; este hecho no es cierto por cuanto el
dia jueves 3 de agosto de 2017 mi prohijado se encontraba laborando en las instalaciones de
la Universidad Uniminuto en Zipaquira en la Av 15 No.1-22 Sur Barrio la Fraguita, la segunda
parte del hecho tampoco es cierta por cuanto estaba en Zipaquira laborando.

11. Respecto del undécimo hecho: No es cierto y se aclara; este hecho no es cierto por cuanto la
ausencia de mi Prohijado no ha sido su culpa, sino por evitar confrontaciones y discusiones
en razdn a que la Sefiora Imelda para el afio 2015 (30 de octubre de 2015) dond un inmueble
de la sociedad conyugal vigente a una de sus hijas -Maria Paula- de manera inconsulta y sin
el consentimiento de su conyugue y hoy demandado, quien a su vez lo enajend en el afio
2017 a un tercero. Esto generd sorpresa e indignacion por parte de mi prohijado y debid salir
de su hogar para evitar roces, reitero que la causante de la desaveniencia es la Sefora Imelda
Murcia.

12. Respecto del decimosegundo hecho: Este hecho es cierto, no se objeta ni se aclara.

13. Respecto del decimotercer hecho: Este hecho no es cierto, los deberes como cényuge de la
Sefiora Imelda Murcia Murcia no se han cumplido a cabalidad, todo lo contrario, en los
momentos de necesidad de apoyo tanto moral como econdémico por parte su hoy esposo
Sefior William Ernesto Bolivar la Sefiora Imelda Murcia Murcia ha sido por menos decirlo
indiferente y no le ha suministrado ninguna asistencia moral, econoémica ni de ninguna otra
indole, a contrario sensu lo que ha hecho es disponer de bienes de la sociedad conyugal de
manera inconsulta y arbitraria generandole un detrimento patrimonial a la sociedad conyugal.

14. Respecto del decimocuarto hecho: Este hecho debe probarse, me atengo al desarrollo
procesal, pruebas documentales, inspecciones, declaraciones e interrogatorios.

15. Respecto del decimoquinto hecho: Este hecho debe probarse para, me atengo al desarrollo
procesal, por lo cual me circunscribo a lo que se pruebe dentro del presente plenario, pruebas
documentales, inspecciones, declaraciones € interrogatorios.

Respecto de las pretensiones:

1. Respecto de la primera pretension; No me opongo al decreto de la cesacion de los efectos
civiles del matrimonio catolico contraido entre la Sefora Imelda Murcia Murcia y el Sefor
Wiliam Ernesto Bolivar Salgado, y aclaro que me cpongo a la causal esgrimida en el libelo al
que hoy se da replica, esta causal no es atribuible a mi Prohijado.

2. Respecto de la segunda pretension; No me opongo a esta pretension y me atengo a las
resultas del presente plenario.
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3. Respecto de latercera pretension; No me opongo a esta pretension y me atengo alas resultas
del presente plenario.

4. Respecto de la cuarta pretension; Me opongo a esta pretension, y solicito que se le condene
en calidad de conyugue culpable del divorcio a la demandante Sefora Imelda Murcia Murcia
en calidad de conyuge culpable y se le condene al pago de cuola alimentana en favor de m
prohijada, y se exonere a mi Prohijado del pago de cuota alimentaria alguna por no Ser e
Conyugue culpable

5. Respecto de la quinta pretension; Me opongo a esta pretension, y solicito que se le condene
en costas a la demandante Sefiora Imelda Murcia Murcia en calidad de conyuge culpable, y
se exonere a mi Prohijado del pago de costas por no ser el Conyugue culpable

Excepciones de fondo:

1. Excepcion de fondo denominada - Distraccion y ocultamiento de bienes de la sociedad
conyugal - ;

Me permito presentar esta excepcion de fondo con fundamento en lo acaecido entre la sefiora Imelda
Murcia Murcia y su hoy conyuge William Ernesto Bolivar Salgado, habida cuenta que la sefiora Imelda
ha dispuesto de la propiedad del lotes nimero uno (1) y dos (2) Manzana uno (1) de la Urbanizacion
Villa Nohora Il etapa; con matricula inmobiliaria No.176-88435 y No.176-88436 registro catastral
No.01-00-0058-0001-000 ubicados en el municipio de Cogua (Cundinamarca) sin la debida
autorizacion de su conyuge sefior William Emesto Bolivar por tanto los bienes inmuebles en referencia
fueron adquiridos en vigencia de la sociedad conyugal y a titulo de compraventa, es decir Gue la sefiora
Imelda ha enajenado sin autorizacion alguna de su hoy conyugue bienes sociales, y se ha arrogado
la disposicion de dos inmuebles sobre los cuales no le era dable disponer, esto es, de manera
inconsulta, unilateral y obrando en contra de los bienes de la sociedad conyugal y de su matrimonio
causando un notorio desmedro a la sociedad conyugal, a contrario censu, ella debio consultar a su
conyuge sefor William Emesto Bolivar Salgado para finiquitar de manera correcta este negocio y de
manera concertada tomar una decision respecto de la disposicion o no de los inmuebles en mencion;
lo anteriormente narrado se demuestra con los certificados de tradicién y las escrituras de los
inmuebles en mencion que adjuntamos a la presente contestacion de demanda,asi; las escritura No
0610 del veintiseis (26) de marzo de 2011 Notaria segunda del circulo de zipaquira - titulo de
adquisicion dentro de la sociedad conyugal a titulo oneroso - compraventa - del lote numero uno (1)
Manzana uno (1) de la Urbanizacién Villa Nohora, con matricula inmobiliaria No.176-88435 y registro
catastral No.01-00-0058-0001-000 ubicado en el municipio de Cogua (Cundinamarca) compraventa
entre la sefiora LIBIA ZORAIDA ALDANA GARCIA Identificada con c.c. 35.417.681 y LUIS
FERNANDO CASTRO ORTIZ identificado con c.c. 80.540.377 en calidad de vendedores, y en calidad
de compradora la sefiora IMELDA MURCIA MURCIA identificada con c.c 35.409.958 de estado civil
casada con sociedad conyugal vigente para ese momento; y escritura No. 1969 del treinta (30) de
octubre de 2015 de la Notaria primera del circulo de zipaquira a titulo de donacion de la sefiora sefiora
IMELDA MURCIA MURCIA identificada con c.c 35.409.958 de estado civil casada con sociedad
conyugal vigente para ese momento y dicha donacion en favor de la Sefiorita MARIA PAULA BOLIVAR
MURCIA identificada con c.c. 1.031.135.094, valga decir quien es hija de ambos conyuges, mayor de
edad y sin dependencia alguna de sus padres, bien inmueble irregularmente fuera de la sociedad
conyugal. Y escrituras No. 0610 del veintiseis (26) de marzo de 2011 Notaria segunda del circulo de
zipaquira - titulo de adquisicion dentro de la sociedad conyugal a titulo oneroso -~ compraventa - del
lote namero uno (1) Manzana uno (1) de la Urbanizacion Villa Nohora, con matricula inmobiliaria
No.176-88436 y registro catastral No.01-00-0058-0001-000 ubicado en el municipio de Cogua
(Cundinamarca) compraventa entre la sefiora LIBIA ZORAIDA ALDANA GARCIA Identificada con ¢ c.
35.417.681 y LUIS FERNANDO CASTRO ORTIZ identificade con c.c. 80.540.377 en calidad de
vendedores, y en calidad de compradora la sefiora IMELDA MURCIA MURCIA identificada con ¢.c
35.409.958 de estado civil casada con sociedad conyugal vigente para ese momento; y escritura No
1969 del treinta (30) de octubre de 2015 de la Notaria primera del circulo de zipaquira a titulo de
donacion de la seora sefiora IMELDA MURCIA MURCIA identificada con ¢.c 35.409.958 de estado
civil casada con sociedad conyugal vigente para ese momento y dicha donacion en favor de la Seforita
MARIA PAULA BOLIVAR MURCIA identificada con c.c. 1.031.135.094, valga decir quien es hija de
ambos conyuges y quien a su vez lo enajend a titulo de compraventa a favor de los sefiores ANDRES
CAMILO MALAVER GARNICA identificado con cc 1.070.306.820, GERMAN DARIO MALAVER
3ARNICA identificado con cc 1.070.307.756 y PABLO ENRIQUE MALAVER RINCON identificado con
3,695 escritura registrada en folio de matricula inmobiliaria mediante la radicacion 2017.12857
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anotacion No. 8 del certificado de tradicion y libertad del inmueble: es decir que este inmueble ha s do

distraido de la sociedad conyugal y se pretende su ocultamiento. El bien esta irregularmente fuera del
haber social

El acaecimiento del hecho generado por la Sefiora Imelda Murcia Murcia ha causado un grave y directo
detrimento patrimonial a la sociedad conyugal ain vigente entre ellos y por consiguiente ha generado
roces y diferencias que a la postre han obligado a mi prohijado a tener que salir del hogar para evitar
choques y situaciones incomodas con su hoy conyugue, sin embargo hay que decir que esto tambien
le ha causado una situacion de zozobra y una altisima afectacion psicologica y moral que lo mantienen
€n un estado de tristeza y depresion continuas y permanentes

Respecto de la distraccion de bienes sociales, traigo a colacion la siguiente jurisprudencia;

NUMERO DE RADICADO: 050883110001 2016-00783 01

TEMA: OCULTAMIENTO DE BIENES. Requisitos para su configuracion/ Existencia de dolo en el acultamiento del bier
social. La prosperidad de lo pretension encaminada a la imposicion de lu sancion por distraccion u ocultamiento de
bienes de la sociedad conyugal prevista en el articulo 1824 del Cédigo Civil, estd supeditada que se acredite “no solo de lo
calidad juridica del sujeto del bien social y de la ocultacion o distraccion, sino el dolo o sea el designio de defraudar,
perjudicar o causar dafio y este igualmente de probarse, porque solo se presume en los casos expresamente
disciplinados, por el ordenamiento, orticulo 1516 del Codigo Civil, es decir que debe verificarse lo siguiente: a) la calidad
de conyuge del sujeto demandante; b) que el bien respecto del cual se endilga el ocultamiento, sea un bien social; ¢)
conducta tendente a ocultar o distraer dolosamente bienes de la sociedad conyugal atribuible al cényuge demandado. En
tal orden, es necesaria la confluencia de la totalidad de requisitos especificados, pues de lo contrario, sobrevendra la
improsperidad de la accion formulada.”

PONENTE: DRA. LUZ DARY SANCHEZ TABORDA

FECHA: 26/02/2018

TIPO DE PROVIDENCIA: Sentencia

Segunda excepcion de fondo denominada — Carencia de fundamento factico y probatorio de la
demanda-;

Fundamento la presente excepcion en los siguientes hechos que me permito traer al presente escrito
de replica de la demanda de la siguiente manera; Durante el tiempo de convivencia de los dos
conyuges sus dos hijas que valga decir, fueron concebidas dentro de la Union marital, han logrado sus
estudios de primaria, secundaria y hasta sus estudios superiores, esto es, los estudios universitarios
y hasta efectuar una maestria; Por otra parte la sefiora imelda Murcia Murcia ha logrado hacerse
profesional de grado enfermera lo cual deja ver de manera muy clara que han tenido logros
académicos y personales muy importantes todo lo anterior tanto para sus dos hijas como para |a
sefiora imelda ha sido coadyuvado por su padre y esposo William Ernesto Bolivar Salgado quien en
todo momento ha brindado |a ayuda econdmica tanto para el pago del costo de la matricula, como su
manutencion diaria, libros, transporte y el sustento de comida y vestuario , el apoyo moral, y en todos
los casos ha aportado tiempo y asistencia para la elaboracion de las distintas lareas en las que en la
medida de lo posible a podido ayudar y a cada una de ellas, sus dos hijas y su actual conyuge la
sefiora Imelda Murcia Murcia; las afirmaciones anteriormente hechas se sustentan en el acapite
probatorio con documentos tales como diplomas de grado y se solicitara los interrogatorios y versiones
que se correspondieren para sustentar la presente excepcion, quiero significar con esta excepcion que
la asistencia que les ha dado a sus dos hijas y a su conyuge mi prohijado el sefor William Emesto
Bolivar Salgado ha sido constante, abnegada y en cumplimiento de su deber de esposo y padre, lo
cual ha dado frutos y hoy se puede afirmar con grado de certeza que su sefiora esposa y sus dos hijas
gozan de un grado de instruccion profesional lo cual les ha abierto las puertas a un mundo laboral en
condiciones iguales a su preparacion, esto quiere decir que las afirmaciones de la sefiora Imelda
Murcia Murcia con respecto al comportamiento de su hoy esposo no corresponden a una realidad ni
se pueden probar, al contrario de las de las dichas por su hoy conyuge Sefior William Ernesto Bolivar
Salgado que cuantan con todo el sustento probatorio y sobre el cual se cimenta esta defensa, como
ha de entenderse que un padre y esposo descrito como una persona desentendida, con
comportamientos presuntamente desobligantes y agresivos contra su conyuge y su entorno familiar
lograra que todas tuvieran una vida acomodada, con acceso a la Universidad, con sustento diario,
techo propio, pagar servicios de salud y poder subsistir sin trabajar y dedicadas a sus estudios en una
Universidad privada. Estas circunstancias ya narradas denotan la falta de fundamento de la accion
presentada, el comportamiento de esposo y padre de mi prohijado seor William Emesto Bolivar
Salgado ha sido ajustado a su rol de padre y esposo y €l con sus recursos econdmicos su trabajo su
tiempo su esfuerzo de vida ha demostrado que no ha faltado a sus de_beres ¥ por el conlrario les ha
brindado a su esposa e hijas una vida cémoda y de como les ha dedicado tiempo y ha logrado que
gllas tengan salud, educacion, vivienda y educacion. |
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respetuosamente solicito su despacho que con el sustento probatorio y el argumento esgrimido a 1o
largo de esta defensa se declaren probadas las excepciones de fondo presentadas, sé desestime en

lo tocante a la responsabilidad de mi prohijado y se le exonere de toda responsabilidad como conyugue
no culpable

Pruebas:

Documentales; me permito adjuntar copias de los siguientes documentos

1. Diploma de grado de fecha 11 de septiembre de 2012 acreditando como Ingeniera
Civil a Stefanny Bolivar Murcia cc No. 1.070 305.367 de Cogua (cund.) emanado de
la Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito en copia autentica

2. Acta de grado No. 8702 de fecha 11 de septiembre de 2012 acreditando como
Ingeniera Civil a Stefanny Bolivar Murcia cc No. 1.070.305.367 de Cogua (cund.)
emanada de la Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito, en copia simple

3. Diploma de grado de fecha 4 de marzo de 2014 acreditando como Ingeniera
insdustrial a Maria Paula Bolivar Murcia cc No. 1.031.135.004 de Bogota, emanado
de la Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito, en copia simple.

4. Copia original de la Partida de Matrimonio datada 4 de Marzo de 1989 No. 66411
emanada de la Diocesis de Zipaquira (Cund.) donde consta la union marital entre |a
sefiora Imelda Murcia Murcia y el sefior William Ermesto Bolivar Salgado

5. Copia original de la escritura 0610 del 26 de marzo de 2010 de la Notaria Segunda
del Circulo de Zipaquira.

6. Copia original de la escritura 0779 del 07 de abril de 2011 de la Notaria Segunda del
Circulo de Zipaquira.

7. Copia original del certificado de tradicion del inmueble identificado con Matricula
inmobiliaria No. 176-88435.

8. Copia original del certificado de tradicion del inmueble identificado con Matricula
inmobiliaria No. 176-88436.

Le solicito Sefioria decretar las siguientes Pruebas;

1 Sirvase oficiar a la Universidad de la Sabana sede Chia (, con el fin que certifique la fecha de
grado como enfermera de la Sefiora IMELDA MURCIA MURCIA identificada con c.c
35.409.958

2. Solicito decretar interrogatorio de parte a la Sefiora IMELDA MURCIA MURCIA identificada
con c.c 35.409.958, para que en la fecha y hora indicadas por su despacho se surta la
diligencia, y a la cual aportaré cuestionario en el momento procesal oportuno.

3. Solicito decretar interrogatorio de parte a la Seforita MARIA PAULA BOLIVAR MURCIA
identificada con ¢.c. 1.031.135.094, para que en la fecha y hora indicadas por su despacho se
surtala diligencia , y a la cual aportare cuestionario en el momento procesal oportuno

Cel 31688474 8 e-mail: Higgoarmandg laverde@yahoo.es
Carrera 2 No. 2-55 Tabio ~-Cund -
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DIOCESIS DE ZIPAQUIRA

Cundinamarca - Colombia

PARROQUIA "LA CATEDRAL"
CALLE 6* N° 7-23 Tel. (091)8522577
PART
DIOCESIS DE ZIPAQUIRA RTIDA DE MATRIMONIO

TIMBRE ECLEMASTICO

Libro N°® 28
Folio N° 175
Partida N° 525

WILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADO
HIMELDA MURCIA MURCIA

Fecha del Matrimonio:4 de Marzo de 1, 080%*wwhhdd skttt st t b hkdmddddddhhd

Parroquia: "I.LA CATEDRAL"**dkk ki kh kA bk bk kb kbbb h v hhhhhdn
ESPOSO: WILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADO*** sk ks k ks khk ks k& & *
Padres:

JOSE BOLIVAR y FLOR MARINA SALGADOW®** % sk khkws &k
Bautizado en: LA CATEDRAL. ZIPAQUIRA. *#kkukhdkhbkhhhhhhhhhrhhhhnsk
Fecha de Bautismo: 19 de Marzo de 1,06B%kwwdhdhddrhhakrhrdhrrasrthsnn
Libro:ssntt*ttpolio:18n-taﬁtitttiitt*t*tit*t**t*g
HIMELDA MURCIA MURCIA®**khdkkhwkhh ke k bk ke k kb hk ke k&

EURIPIDES MURCIA y MAGDALENA MURCIA®*kwwkskksbd
COGUA . **dkhdhkh ke kA h ke kA kA bk h ke kb d bk r ok khd

23 de Marzo de 1,966k add bk rnnthhehrh kb oahrhdnn
Libro:26**t***?olio:47ittiiitt*!!*t******t*ti*ii*
Testigos: JOSE ARMANDO BOLIVAR Y MARIA ANTONTIA LOZANO.**#*+
Presencid: PBRO. HECTOR FERNANDO RODRIGUEZ. (1) **%kkwknhhsnhs

DOY FE: PBRO. GERMAN MORALS FERNANDEZ . ****kkdhhhkhkokkhdn
Exp. Matrimonial: 315w

NOTA MARGINAL

(1) COMPETENTE PARA ADMINISTRAR EL SACRAMENTO DE ACUERDO AL CN. 1108.1
DEL CODIGO DE DERECHO CANONICO, DE LA LEGISLACION VIGENTE DE LA
IGLESIA CATOLICA A NIVEL UNIVERSAL, CONCORDATO ENTRE LA REPUBLICA DE
COLOMBIA Y LA (LEY 20 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 1974) .**wx%%+
el 7 de Agosto de 2,017 *hdkhkhkhedk kot hkx

ESPOSA:

Padres:

Bautizada en:
Fecha de Bautismo:
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Republica de Colombia
Departamento de Cundinamarca

NOTARIA SEGUNDA

CIRCULO DE ZIPAQUIRA

Heéctor René Bastidas Pazos
Notario
Nit. 19.328.500-1

RTITIIRA No. 0610
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BUREAU VERITAS
Certification
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Jl FECHA DE OTORGAMIENTO: veInTIsers (267

|
\
[
DE **i
HARZO//****i**t***it*****tt*****t***t******

‘s[‘ DOS MIL DIEZ (2.010) OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL |

‘ L& ‘DE ZIPAQUIRA. X000 XIXXXXXXXXXIXIIOOOOOOOOHNXK r

i SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ;
’5. FORMATO DE CALIFICACION f
i LAINMOBILIARIA NUMERO: 176-88435.

o S
ST .20 CATASTRAL NUMERO: 01-00-0058-0001-000 5

{ !
1ION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (). X0OOOOOOOOOXXKOKHRKK f

Cal57745541

BIPIO: COGUA. XXX XXIOOOOOKX r
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RTAMENTO: CUNDINAMARCA. XXXXXX00XNKOOOOX KKK |
ERE O DIRECCION: LOTE NUMERO UNO (1) MANZANA UNO (1) DE LA |
: ACION VILLA NOHORA Il ETAPA. XXOOOXXOOOCOOOOOXNOCKX

i -

"*,! ULAINMOBILIARIANUMERO 176-88436. WXXXXX

o CATASTRAL NUMERO: 01-00-0058-0002-0002 XXX XXXOOOOOOOXX
A ON DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (). XXOXXXXXOXXXXIOXXNXHXXX

i JO COGUA. XX IOKKIKIIOOOOOKXNXAKXXK

W RBERE AR R M

RTAMENTO: CUNDINAMARCA. X000G0000000000I0000000000NNKX
RE .o DIRECCION: LOTE NUMERO DOS (2) MANZANA UNO (1) DE LA
N2 ACION VILLA NOHORA Il ETAPA. X000 IOOOXKNXX
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

0 ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
PRAVENTA $25.000.000.00

/AS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
2NANDO CASTRO ORTIZ ; C.C.80.540.377 ,;
AIDA ALDANA GARCIA 7 C.C.35.417.681 S
URGIAMURCIA~ C.C.35.409.958

Papel notarial para uso exclustve de copias d¢ ‘eseritaras piiblicas, eertifics
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‘ DEL CIRCULO DE ZIPAQUIRA, Comparecro(eron)

e
‘+x+ dias del mes de Marzo khhkrkkrkrd® del afigl

los veintiseis- (26)/
L mil diez (2.010),’ ante mi, HECTOR RENE BASTIDAS PAZOS, NOTARIO SEGU [s

LUIS FERNANDO CASTROQ 1 :

'Y LIBIA ZORAIDA ALDANA GARCIA/ varon y mujer, mayor(es) de edad L

namonahdad colombiana, vecmo(S)de esta ciudad, 'gent'flcado( s) con la(s )Ceduia )

ciudadania numero(s) 80.540. 377 y 35417681' de Zipaquira rPspectwamen{

quien(es) el Notario le(s) indago acerca de su estado civil a lo que wnlesto(amn

es(son) casados entre si (con sociedad conyugal vigente) y declaro(aron) bag

gravedad del juramento que el inmueble materia del presente contrato No esta afecl

a vivienda familiar y manifesto(aron): XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)O( OO

o

PRIMERO.- Que transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva en favor de';lM

MURCIA MURCIA, el derecho de dominio, propiedad y posesion que t1ene< y
sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): A.) Un lote de terreno di stmguuj .
LOTE NUMERO UNO (1) DE LA MANZANA UNO (1) DE LA URBA'\IIZACIG _7j
NOHORA Il ETAPA, del Municipio de Cogua, Departamento de Cundinamart a
tiene un area de CIENTO VEINTE METROS CUADRADOS CON SETENTL {

¥

CENTIMETROS CUADRADOS (120.76MTS2), comprendido dentro de los Sll Jii

linderos tomados del titulo de adquisicion: NORTE: En ocho metros con cu 8
cuatro centimetros (8.44mts), que es su frente, colinda con la carrera cuartéi
Municipio de Cogua; SUR: En ocho metros con ochenta y tres centimetros (Q

colinda con el lote namero tres (3) de la misma manzana y urbanizacion; ORI

encierra. XXXXOOOOOOOOOOXKXXXX
A este inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria nimero 176- 8843
de la Oficina de Registro de instmmentos Publicos de Zipaquira, la Cédu

nimero 01 -00-0058-0001-000 de la oficina de Catastro de Zipaquira.

B.) Un lote de terreno distinguido como LOTE NUMERO DOS (2) DE
UNO (1) DE LA URBANIZACION VILLA NOHORA Il ETAPA, del MunICIpi »
Departamento de Cundinamarca, el cual tiene un area de CIENTO VEi “[

METROS CUADRADOS CON VEINTIUN CENTIMETROS C ,-I?

i
L(128 21MTS2), comprendido dentro de los siguientes linderos tomados d ﬁh‘
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ESCRITURA PURLICA N - “ % \ “ \fir}
lf &

DE FECHA: 25 MER. ‘,-0.\0

adquisicién: NORTE: En ocho metros con cincuenta y seis |

i (B 56mls) colinda con la carrerg Cuarta (4*.) del Municipio de Cogua; SUR: |

tros Con cincuenta centimetros (8. S0mits), colinda con el lote numero tres (3) |

\
Ia manzana y urbanizacion: ORIENTE: En quince metros con cincuenta |

|
“'r { a (15.50mts), colinda con la calle cero (0); OCCIDENTE: En catorce melros I

- enta y ocho centimetros (14.58mts), colinda con el lote nimero uno (1) de Ia

e
gja anzana Y encierra. XXXXXX}O(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

‘mueble le corresponde Ia matricula inmobiliaria numero 176-88436, emanado

icina de Registro de In tl'/urnentos Pablicos de Zipaquira, Ia Cédula Catastral |
1-00-0058-0002-000 de la oficina de Catastro de Zipaquira. HXXXXXXXXKXX | |
FO No obstante los linderos y cabida antes mencionados la venta se hace
' erpn cierto.- XXXXXXXMXxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)(xxxxxxXXXXX
IATRADICION Manifiesta el (la)(los) vendedor(a)(es) que el(los) inmueble(s )

e umo(eron) por compra hecha a la sefiora Blanca Nubia Rubiano Rodriguez, |

lconsta en la escritura phblica nimero dos mil ciento cincuenta y seis (2156) de |

al;{tlcuatro (24) de Septiembre del afio dos mil nueve (2009), otorgada en la i
fle gegunda del Circulo de Zipaquira, en tramite de registro en la oficina de registro | |
Ii 'entos Publicos de Zipaquira, a los folios de matriculas inmobiliarias nimeros | |
5]y176-88436 ORI KX XXKXXXKXXKKXXIIOOKKXXKK |
{4 RAl El precio de la venta es la suma de > VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
? ORRIENTE ($25.000.000. 00); ée el (la)(los) vendedor(a)(es) declara(n)
;btda a su entera satisfaccién de manos de el (la)(los) comprador(a)(es). XXXX
A} SANEAMIENTO El (la)(los) vendedor(a)(es) garantiza(n) que el(los)’
e(s) objeto de esta escritura publica es(son) de su Gnica y exclusiva propiedad,
(p) ha(n) enajenado por acto anterior a éste y lo(s) garantiza(n) libre de
£as, |embargos, condiciones resolutorias, desmembraciones, patrimonio de
'n;endamiento por escritura ptiblica, demandas registradas, y en general libre de
ﬁ_[_@ ' en que pueda limitar el derecho de dominio, pero que en todo caso se
. e.fe(n) a salir al saneamiento de lo vendido en los casos contemplados por la
XX

e

-

SPAPEL UE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIQ

Scanned with CamScanner




| QUINTA.- Que desde hoy hace entrega real y material del (los) Iﬂmueble(s) jun

nexidades que legalmente le(s) FOIFP&ponde
XOXRORKIOOKOXKXHXXX

lodos sus usos, costumbres y @

eslado en que se encuentra. MXOOOKXXXXX :;
- IMELDA MURCIA MURCIA,” mUJer mayor(es) de edg

' ' PRESENTE(S).

| nacionalidad colombiana, vecino(s) de esta ciudad, identificado(s) con la(s) cédulg

1l ]ciudadania numero(s) 35.409.958 de Zipaquira, a quien(es) el Notario Ie(s)';i

F

\ acerca de su estado civil a lo que contesto(aron) que es(son) ¢ -asada (con so

\ conyugal vigente) y que si posee(n) otro bien inmueble afectado a vivienda famjl ’

NO e e e T e e e ek e ek ek ek bk ek l—i—********‘,

que contesto(arén) que:
y dijo(eron): a) Que obra(n) en este acto en nombre propio. XXX S
b) Que acepta el presente instrumento y la venta del(los) inmueble(s) que pOrm

hace. XXXOOOXKIKIXIIOKXKXKARXX KXXXXXX

esta escritura se le(s)

c) Que ya se encuentra(n) en posesion real y material del(los) lnmueble(

adquiere(n) para si. 1000000060000 06000009900000000.0

d) Que por tratarse de la compra de lotes de terreno no es procedente la afélcta'

estos inmuebles a vivienda familiar. XOOOOOOOOOOOXHKXHXAXKXXX i
e

'
1
| M
4

LOS COMPARECIENTES manifiestan que para efecto de las leyes trescientp-

———
T

| tres (333) de mil novecientos noventa y seis (1996) y trescientos sesenta y ¢i

CoTd

de mil novecientos noventa y siete (1997) o aquellas normas que las'a

modifiquen o reformen, que el (los) bien(es) inmueble (s) materia u objeto dél

contrato, lo(s) adquirié(eron) con recursos provenientes u originados en el qj!‘

actividades licitas. Asi mismo hacen constar que han verificado cuidadoséil
nombres completos, nimeros de cédulas, los numeros de las matriculas |rﬁ1
linderos. XXX <
Ademas declaran que todas las informaciones consignadas en el present‘ i

son correctas y en consecuencia, asumen la responsabilidad que se deri 1

inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben que el Notario re

regulandad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la vei ;
i

declaraciones de los interesados. XXOOXXXX

"

COMPROBANTES FISCALES ----sm-eesieass
Paz y Salva(s) Municipal(es) Namero(s). 201000125 E| suscrito Se{:re

del Municipio de Cogua, /tlmce constar que el(los) mmueb‘.e(s) ld

cedula(s) catastra'.(es) numero(s)m -00-0058-0001-000, £ del InsututoaG
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ALCALDIA MUNICIPAL DE COGUA
NIT: 899699466-8
PAZ Y SALVO No: 201000125
GERENCIA FINACIERA DEL MUNICIPIO DE COGUA CUNDINAMARCA
: HACE CONSTAR:
B ¥
ghicries) BIBIANO RODRIGUEZ BLANCA-NUBIA
i
faln) a PAZ Y SALVO con Ia Gerencia Financiera Municipal por concepto 'de
IPREDIAL Y CAR, hasta el 31 de Diciembre del Dos Mil Diez (2010) -
BEPAGO 201003583 del 02/03/2010 % o
ffpredio que a continuacion se relaciona -
BOCATASTRAL 01-00-0058-0001-008" S
IBION MZ1L01,
TOTAL 0 Hectareas, 117 m2
EONSTRUIDA 0 m2 —_—
]! | 4 $9,641,000. (NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y o
RPESOS MC.) 2010 —
i =
i —
I 99/2010 Emitido por la Gerencia de Planeacién Municipal a los 4 dias del mes de g
ot fio DOS MIL DIEZ (2010) NOTA: ORIGINAL VALIDO UNICAMENTE PARA =
INIPTAL/CUALQUIER TIPO DE DIVISION DEBE CONTAR CON LA =
JEETIVA LICENCIA Y PLANOS APROBADOS POR LA GERENCIA DE =
ON Y URBANISMO MUNICIPAL, hace parte integra del presente paz y g
predio no se encuentra gravado con el impuesto de valorizacién municipal. =
la Gerencia Financiera del Municipio de Cogua, el 4 dias del mes de Marzo del afia =
RUPERTO DUARTE'CASTRO
GERENTE FINANCIERO 08 L4
" 3 q‘%
g POR COGUA VALE LA PENA" &
[E¥gua-cundinamarca. gov.co

Ccadenasa memmpe 28-12-19

1e0ausuDaMCDASE

Scanned with CamScanner



| Vamos poi la Calidad | Alcaldia M[mfc

"

0610 }

ALCALDIA MUNICIPAL DE COGUA
NIT: 899999466-8
PAZ Y SALVO No: 201000126

\ . LA GERENCIA FINACIERA DEL MUNICIPIO DE COGUA CUNDINAMARCA
HACE CONSTAR: ==
-bs) sefior(es). RUBIANO RODRIGUEZ BLANCA-NUBIA’

: cue tra(n) a PAZ Y SALVO con la Gerencia Financiera Municipal por concepto &
; '!T;- O PREDIAL Y CAR, hasta el 31 de Diciembre del Dos Mil Diez (2010).

- ?i=l DE PAGO 201003582 del 02!03:‘2010/

eClo al predio que a continuacion se relaciona
i

IERO CATASTRAL. . . .. o1-oomsa4moz-ooo/
RECCION................c0re . (MZ 1 LO 2,

: e s ‘ 0 Hectareas, 128 m2
EACONSTRUIDA. ... _.......:0m2 :
ALUO ... '$10,547,000. (DIEZ MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y

IEMIL PESOS MC.) 2010
4

Kepto 100/2010 Emitido por la Gerencia de Plancacion Municipal a los 4 dias del mes
420 del afio DOS MJL DIEZ (2010) NOTA: ORIGINAL VALIDO UNICAMENTE

A VENTA TOTALCUALQUIER TIPO DE DIVISION DEBE CONTAR CON LA
BEECTIVA LICENCIA Y PLANOS APROBADOS POR LA GERENCIA DE
BNEACION Y URBANISMO MUNICIPAL, hace parte integra del presente paz y

TR R T
B
Pl v . i

piesente predio no se encuentra gravado con el impuesto de valorizacién municipal.

S Whwmasa

&dido en la Gerencia Financiera del Municipio de Cogua, el 4 dias del mes de Marzo del afio
SMILDIEZ (2010) 4

Ay 4
AT kieds

ke

rd

ny
=
=

BBt bt

RU?ERTO DUARTE ‘CASTRO
E

wn
—

RENTE FINANCIERO
“FOR COGUA VALE LA PENA" 3

=

¥cogua-cundinamarca. govco

No. 3-34  Tel.: (OO1) B84 B121
R (091 B0 DA e

caldia®cogur-cundina nares am .

2 e T
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HECTOR REME BASTINAS FAZOS HOTAERTLO n
ML 19320 .5%00 \ [ 3
U L % i \’\')
Y Mo 744 R iy iela. 2 Lo ~-,_.~U %5 025
CERTIFICADO DE RETEMCION EN LA FUENTE 000263
( Le wa DE 1.2859)
FPOR ENATEMACTON DE BIENES TMMUEBLES
; (- «}
FLELICA Mo . 00410 DEL. 2& DE MARZD DEL 'O .
: - -
EMAJEMANTE (S) CEDULA v :
&)
LUIS FERYHDO 80,540,377 00
LIBIA Z0RATDA 35,417,461 .00

.00

RO ook kbbb ookl b DD RO

W0 R HARR ORI

------- eenns 23,000,000,00
- 1 A e, T 250,000.00
A 250,000,00

26 MaR. 2010 5o
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r
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Aleal, ha W

A GERENCIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DI COGUL
x

(

nCcpln FAVORABLE para VENTA TOTAL del predio denominado M
Bicado en barrio VILLA NOHORA, zona urbana del municipio de (..'nglln, idcnliﬂw
fistralmente con el numero 01-00-0058-0002-000, de propiedad de RUEIAN
DDRIGUEZ BLANCA NUBIA segiin recibo de impuesto predial de fecha
ARZO de 2010, lo anterior conforme a la norma vigente del Plan Bsico |
genamiento Territorial y Urbanismo del Municipio de Cogua.

leﬂlt

ENIENDO EN CUENTA LOS SIGUIENTES REQUISITOS:

1. No debe haber alectaciones para el Municipio y/o terceros.

2.-En caso de que el beneficiario desee construir, subdividir, deberd tramitar anie
L Gerencia de Plancacion la correspondiente licencia conforme a 1o establecido ef
i ley 564 de 2006.

& 3.-Este concepto es valido tnicamente para VENTA TOTAL de darle un dest
* diferente, perdera validez

M

g€expide a los dos (02) dias del mes de MARZO de 2010.

\ .r
| Gerente Planeacion
o
\
- J
ncisdeplaneacion@cogua-cundinamarca.gov.co /:
abard: Angela A
L e FOE COGUANALE LA FENA
| Baua-cundinamar:'a S —— g,
; BNG. 3-34  Tel (0] ‘
] - B (091) A54 1.
i W Ealdia @ coaua < undiiam 2N
,m#
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A Namos ¢ \ Alcaldia Munic i

CONCEPTO No. 99 2010

o
HGE RENCIA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE COGUA

‘:.

'8
garcepto FAVORABLE para VENTA TOTAL del predio denominado mz 1 lote |
80 en barrio VILLA NOHORA, zona urbana del municipio de Cogua, identificado
'lmenle con el nimero 01-00-0058-0001-000, de propiedad de BIBIANO
iJ__J]' GUEZ BLANCA NUBIA segiin recibo de impuesto predial de fecha 02 de
BARZOde 2010, lo anterior conforme a la norma vigente del Plan Basico de
Beamicnto Territorial y Urbanismo del Municipio de Cogua.

P e ————
— - — - -

—

s Pl 2750

.\r-
{4

i

~
-
W
-
-
~
o
]

L]
8]

EINDO EN CUENTA LOS SIGUIENTES REQUISITOS:

B

1. No debe haber afectaciones para el Municipio y/o terceros.

2.-En caso de que el beneficiario desee construir, subdividir, debera tramitar ante la
Gerencia de Planeacion la correspondiente licencia conforme a lo establecido en la
ley 564 de 2006.

13.-Este concepto es vilido nicamente para VENTA TOTAL de darle un destino
diferente, perdera validez .

e ol o fh Ao da
o F
P —
T —

pp—

B S—

kpide a los dos (02) dias del mes de MARZO de 2010.

r———e =

WA AN TRNUR 00RO 1 W

DN T T .
Ing. EUGENIA BLANCO L
Gerente Planeacio

e e e e - =

B LTS A b i P MO B0 Wl M AT R

ez

cladeplancacion@cogua-cundinamarca.gov.co
gela A

*FOE COGUA VALE LA PTN

ndinania ca .
-S4  Tal.: (U21) 5594 &l
B s (09 1) £54 £
g w Cuntcliinas

Ccadenasa wwemme 28-12-19

10902aMCHASCHUDN

Scanned with CamScanner



, > ,.\,\
N7 .\ \f\f\/. /) ,,\, XN
..,.x,ﬁ._ f\/\ \/“ / \/\f\ \/\ VA
N AR _
/\ / \/\ /\ \/\_,,_\‘,.. VANAN,
.u} / /\ \\ f ./\, _,,_.kf.,_.. AYCAT Y /\
./x// \.\/\\.’\/\._‘ M .__.,\.. s
\\_\/\.// '_\...\.\_.(.. .‘,_..x.._ ///f/.
.. /\ .“/\/\f\”.\”\._,. . ‘. i.,. /\f\/..,
T, ./\J\_N\/\./.ﬁ/\ .,,J \ a:/ \x \/\/ H\
NNAA VAN ;,,_,,_; (,, \,
. AN “\, A\ ,\ ,,
| AN NN
\;W\.\/J..\”\ “..,_x/\e \ X, f. \\H r“.;\ \
1 NN .., .,«.. kI JJ.\\\/\ | \/ .\/\\_\
‘,\._\J._u,, AN /\,.x / H _/\/ f\/
AR VA ,_,”_..__/ A
VAV ,\,\,\,2 )
i ...\._m X ...,\x z_/
A ANAAAANAA ANANRAN AN .@
INAANN 'y , ...\.f. A ,.ﬂ,ma:xn _.“r\ /1\/
AN __ ,._/) AN .\,,‘_.:.,\,\f \/\ \1\\\/\

ATAY ,..\,_ ,.H._., .\/:”\r.\,t _x .../..\ \f\_’ /\/\/\z /x
\.,_..,.\.,.,;,.v\\ \\ \ ,, 1\ ( VAN, | v
x..,lx._\..,.,_,. \ //__../

,,\/_\._:\,,.\_ ..,\&,“ /\\ \ \f\ l\ xm \f
:Af._m/..\,fv/;..,v,, ,} N _}“’\ ,.”)\,/ _\\ ,\ / \/“r
__\f,_,..,_\ AN VNN, ,_,,“,\,,\ \K \,\
A \,_.\:/\.,. .,..., _....\ \“/\r‘.r\ _\1 \ \.\_ \, f\w\/‘f\ /
. AV VVAAANA INANX AN
/ 4, \, AN f: v n” \A AN \,.“(,,\{ VA <., ,,m,,,\/\ ,.\.,
J NN | _,__.\,“,.__,. NN a / \\f& /\/ ;\/\, ,{/__
AN _,.”;_‘.,\ e Y
A VA \_.\z.._ \ f
/ ’ H WA N/ .«..1

ner
Scanned with CamScan



QRO
ESCRITURA PUBLICA No.: 06 ’] 0 gji‘%g-

Cﬁ35:74§535
DE FECHA: 26 MAR. 201D |

|
|

Codazzi, denominade MZ 1 LO 1,/ébn un area de: 0 HAS —|

un avaluo de: $9.641.000.00, Se encuentra(n) a paz y salvo con el Tesuroi
B! IR I IIIOOIOOKIIOOOIIXIIOOOCKKAK
]

Qi3o(s) el: 4 DE MARZO DE 20107 XXXXXXXXIOOXIKOOOOKHKAKKXX
R i
i8] hasta el. 31 DE DICIEMBRE DE 2010. XXOCOOOXXHXOOOKKXXKX

_—

s |

lvo(s) Municipal(es) Numero(s): 2010[]0126,’/& suscrito Secretario Financiero
ilinicipio de Cogua;'/hace constar que el(los}?rmeble(s) identificado(s) con
)catastrai(es) namero(s) 01-}30-005&0002-00 , del Instituto G?g(éfico Agustin:

un avallo de:

Cal577455386

i ﬂ denomingdo MZ 1 LO 2,’éon un érea de: 0 HAS — 128MTS2y
'{..000‘00,/5/9 encuentra(n) a paz y,salvo con el Tesoro Municipal.- XXXXOXKXXX

t el: 4 DE MARZO DE 2010.X

.1.1 hasta el: 31 DE DICIEMBRE DE 2010.

| OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

presente instrumento por el(los) compareciente(s) y advertido(s) de iasi

..».u legales, especialmente las del registro de la presente escritura pablica, el |

WEOAE DUV RANRERR RN M

g ‘be realizarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de su
jiento. vencido este término pagara intereses moratorios, si contiené hipoteca o
...é de familia y no se inscribe en el tiempo mencionado, debera constituirse
‘;'E,ué' por escritura publica, lo aprobaron en todas sus partes y en testimonio de
conmigo el Notario que doy fe. La presente esc?a se extendio en las

|;_.".: papel Notarial Nos. 770001 1423623/ 7700011423630/ 7700011423647 ﬂx

‘.'q’{' NOTARIALES ($ 84.358.00)
OR SUPERINTENDENCIA +($3.570,00)
: FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO:($3.570,00)
| «($ 22.936.00)

28-12-19

i2

ROTOCOLIZA RECIBO ) DE RETENCION EN LA FUENTE:($ 250.000.ppo
B80LUCION 10301 DEL 17 DE DICIEMBRE DE 2.009”
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ES FIEL Y CUARTA (4%) COPIA, TOMADA DE SU ORIGINAL;
ESCRITURA NUMERO 0610 FECHA DE 26 DE MARZO DE 2.010
QUE EXPIDO EN: SIETE (07) HOJAS

CON DESTINO A: INTERESADO

PAPEL COMUN ARTICULO 41, DECRETO 214 DE 1.993
A LOS:

SANDRA PATRICIA GOMEZ BORBON
SECRETARIA DELEGADA PARA COPIAS (ART. 1 DCTO1534/89)
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE ZIPAQUIRA
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COPIA DE 1A ESCRITURA No. 0779
FECHA: 07 DE ABRII DE 2,011

ACTO: CONSTITUCION REGIAMENTO DE PROPIEDAD
HORTZONTAI

POR: WIIITAM ERNESTO BOI IVAR SAIGADO Y OTRA
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| ESCRITURA FUBLICA No. O 7 7 9
| {

{NUMERO: SETECIENTOS” SETENTA Y NUEVE ‘ww==wwws
! %'-"'ﬂ'""-ﬂ""'!"-""".‘"‘Kﬂ"""-""-"
| 'l -~
FECHA DE OTORGAMIENTO: SIETE (7) DE ABRIL ==

T —— ‘l""'l"ll"."!"ﬂ"-"l‘""""I"i'""I"l""‘l""'

A' 0 DOS MIL ONCE (2.011)7 OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL
ULO DE ZIPAQUIRA. x?xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
:’ | SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

! FORMATO DE CALIFICACION

;}CULA INMOBILIARIA NUMERO: 176-46546.X000000C0C0COOXXXXXIXK
SITRO CATASTRAL NUMERO: 01-00-0042-0002-000. 300000

: ]L ACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL (). XXXXXXXXXXXXXXXXXX

A I¢IPIO COGUA.KXXXXXXXKXX KK IIOOOOXNKHKIOKEXXKXKKHK
.‘hTAMENTO CUNDINAMARCA. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
IBRE O DIRECCION: CARRERA CUARTA (4) NUMERO CERO CUARENTA

s :HO CINCUENTA Y DOS (0-48/52), URBANIZACION V!LLANOHORA

8
i

M'v

TR S e g e g
Ly, SN
8
."«I”‘r\
= ¥
* -

TR

D

BEUFICIO VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA PROPIEDAD HORIZONTAL.”
. DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

0 ESPECIFICACION

JONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

REONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
Lz, ERNESTO BOLIVAR SALGADO C.C.245.415 7

DA MURCIA MURCIA C.C.35.409.958
g'cludad de Zipaquira, Departamento de Cundinamarca, Repﬂblica de Colombia,
q» lete (7) w=wwwwxwxwx= dias del mes de Abril  wwwwwexwwxw del ano
"dmce (2.011)” ante mi, HECTOR RENE BASTIDAS PAZOS, NOTARIG
UNDO DEL CIRCULO DE ZIPAQUIRA'/compareclé(eron) con cd room:
"‘-ERNESTO BOLIVAR SALGADO mayor(es) de edad, de nacionalidad
D ﬁa, vecino(a)(s) de esta ciudad, identificado(a)(s) con la(s) cédula(s) de
_namero(s) 245.415 de Fuguene e IMELDA MURCIA MURCIA
de edad, de nacionalidac colombiana, vecino(a)(s) de esta ciudad,

za)(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) 35. 409.958 de

1}, ‘gf 1{30 EXCLUSIVQDELPR\DTOCOLOINQIARN 4+ NO TIENE COSTO PARA.EL USUARIO
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Zipaquira a quien(es) el notario le(S) indagd acerca de su estado civil a lg que
contesto(aron) que es(son) casados entre si (con sociedad conyugal vigentg

manifesto(aron): XXXXXXXKOXOOXKEXEXKXXKKXXXK XXX XXX XXXX (

[\
¥

PRIMERO: Que mediante escritura ptiblica nimero mil seiscientos cincuenta y n}j
(1659) de fecha diecisiete (17) de agosto de! afio mil novecientos noventa y C!JE;‘
+ (1994) otorgada en Ja Notaria Primera del Circulo de Zipaquira la cual fue registrz;
". en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquira al folio de ma’uj

| Inmobiliaria nimero 176-46546, adquirio(eron) en su estado civil actual, por con;'
l 3
| hecha a la sociedad VILLA NOHORA LTDA el siguiente bien inmueble: Un lote/ds

|

terreno con un éarea aproximada de 105.00 metros cuadrados aproximadament@

\ 4
con un area total construida de 206.00 metros cuadrados aprommadarres

- distinguido en la actual nomenclatura urbana con el namero. 0-48/52 de la ca "
‘ tl
| Carrera 4, urbanizacion Villapohora, con registro catastral nimero 01-00-0042-0002
, f

| 000,inmueble que segun el titulo de adquisicion, se comprende dentro "“."
|

s
| siguientes linderos y medidas: POR EL NORTE: En siete metros (7,00), c? ¢
|

" carrera 4, POR EL OCCIDENTE: En quince metros (15,00) con predio de la se
i LUZ MARIA FORERO FONSECA. POR EL SUR- En siete metros (7,00) con pr

% de herederos del sefior RAUL SIERRA GARCIA y POR EL ORIENTE: En quing |
% metros (15,00) con predio del sefior CARLOS OLAYA RODRIGUEZ. XXXXX X .‘5 A

A
B¢

SEGUNDO: Que sobre el inmueble o lote alinderado y determinado en la c!é{ 5

1
l anterior construyé a sus expensas y con dineros de su exclusiva propiedad el edifi

it -
%denominado VIVIENDA  BIFAMILIAR  BOLIVAR-MURCIA PROFiI
HORIZONTAL. XXXXXXXXXXXXKXXHKXXKXXKXXHXKOKKIKKXX XX

TERCERO: Que presenta para su protocolizacion en esta Notaria Segunda_; f

Circulo de Zipaquira planos debidamente aprobados por el Depa_‘
¢
Administrativo de Planeacion de Cogua relacionados con la construccion de ‘edi

VIVIENDA  BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA PROPIEDAD. HORIZQ[;I

4 1
gl

proyecto de edificacion del mismo, la memoria descriptiva, la resolucion No.Q

.
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i
fecha marzo 28 de 2.011 y el cuadro de areas. XXXXXXXXXXXXXXXXX){LX ,
CUARTO: Que el edificio VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA hg
HORIZONTAL fue sometido al régimen de propiedad separada u horizontail-i‘

reglamento, el cual es del siguiente tenor: XOXOOOXOOOOOOOKNXK
PO OO P00 00000000000 000900008 8086000000000 08 00604
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£ | ESCRITURA PUBLICA No.: 0 ‘I ‘I 9 0
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) /| DEFECHA: ) AUR. 201

94 )
£ J | CONTENIDO %
|
OBJETO Y ALCANCE 1 |
[
LO PRIMERO OBJETO 1 j
RIICULO SEGUNDO EFECTOS 1 i
GENERALIDADES DEL INMUEBLE 1 , 2
o
HICULO TERCERO DETERMINACION DEL INMUEBLE 1 ! -
A J P~
BIicULO CUARTO PROPIETARIO 1[ }' | a
3 | | Q
RTICULO QUINTO ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION, 1 @ r
' CONDICIONES DE  SEGURIDAD Y nF
I e
SALUBRIDAD ‘ —
-
BIENES DE DOMINIO PRIVADO 2 ’ =
. | —
{ICULO SEXTO DETERMINACION DE BIENES DE DOMINIO 2 ' =
b | E
PRIVADO [ =
W =3
WICULO SEPTIMO DESTINACION DE BIENES DE DOMINIO 4 =
Rl
PRIVADO = .
BICULO OCTAVO CONTENIDO DEL DERECHO DE DOMINIO 5 =
; PRIVADO s
BIENES COMUNES 5
CULO NOVENO DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES 5
BULO DECIMO DISPOSICIONES Y USOS DE LOS BIENES 7
COMUNES
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD o7
E0LO DECIMO PRIMERO COEFICIENTES DE COPROPIEDAD 7
EULO DECIMO SEGUNDO MODIFICACION DE COEFICIENTES 7
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS 7 >
BULO DECIMO TERCERO PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 7 S
- s
Bl 0 DECIMO CUARTO PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS 8 3
= g
COMUNES :
ULO DECIMO QUINTO FONDO DE IMPREVISTOS 8 E
SN Q
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ARTICULO DE CIMO SEXTO
CAPITULO VII
ARTICULO DECIMO SEPTIMO

ARTICULQ DECIMO OCTAVO

ARTICULO DECIMO NOVENO

ARTICULO VIGESIMO

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO

ARTICULO VIGESIMO TERCERO

ARTICULO VIGESIMO CUARTO

CAPITULO Vil

ARTICULO VIGESIMO QUINTO

ARTICULO VIGESIMO SEXTO

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO
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ARTICULO TRIGESIMO
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ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO
ARTICULO TRIGESIMO TERCERO
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ARTICULO TRIGESIMO QUINTO

ARTICULO TRIGESIMO SEXTO

SEGURQ CONTRA INCENDIO Y TERREMOTO
DISPOSICIONES VARIAS

NORMAS DE CONVIVENCIA

MODIFICACIONES REPARACIONES ES
INNOVACIONES

RECONOCIMIENTO DEL REGLAMENTO POR
CAUSA

OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN CASO i
DE VENTA |
REGISTRO DE PROPIEDAD
LIMITACIONES Y DESMEMBRACIONES DEL ;
DOMINIO DE UN APARTAMENTO :

EXACTITUD DE AREAS Y LINDEROS

PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA gj
JURIDICA
DIRECCION Y ADMINISTRACION ~DE
EDIFICACION
ORGANOS ~ DE  DIRECCION
ADMINISTRACION
DE LA ASAMBLEA GENERAL
REUNIONES :
REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA NS
QUORUM Y MAYORIAS o
DECISIONES  QUE  EXIGEN  MAYORIAY
CALIFICADA
ACTAS
FUNCIONES DE LA ASAMBLEA
IMPUGNACION DE DECISIONES
ADMINISTRADOR
FUNGIONES DEL ADMINISTRADOR
PERIODO  PRESUPUESTAL  DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
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BULO CUADRAGESIMO SOLUCION DE CONFLICTOS 18 | -
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| =
| —
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Rl
' =
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4
es y servicios cOMUNes, al tenor de lo dispuesto por la ley G/
I- .

UNDO.- EFECTOS: Todas las obligaciones en virtu

ento, corresponden a los propietario

concepto de expensas necesaras p

2001. ARTICULO SEG
s en mateis

citada ley y el presente reglam g {
o o apartamentos y normas de convivef
usuarios, usufruc :'

mente, para los NUevos adquirentes, inquilinos, usuarios, uUsu t“

estino de los bienes de uso privad

Regiran igual

y ocupantes en general a cualquier titulo o causa de los apa

uso privado a quiénes cada propietario deberd hacer conocer Sl
s

reglamento. En toda operacion que implique el traspaso de los apartamentosid

dominio 0 mera cesion de los mismos a cualquier titulo o causa del uso o gocet’
ellos, se entiende de derecho, incluidas las disposiciones de este reglaH

CAPITULO l. GENERALIDADES DEL INMUEBLE. ARTICULO TER -'-'
DETERMINACION DEL INMUEBLE: El inmueble a someter al régimen de pm j
horizontal se trata de una vivienda de dos plantas y altillo, dividida '
que se denomina en adelante VIVIENDA BIFAMILIAR BOM (

}
la Carera 4 No. 0-48/52, urbanizacion Vi!la

apartamentos y

MURCIA, ubicada en

nomenclatura urbana actual del municipio de Cogua y con numero calaslra U

0042-0002-000, con un area del globo de terreno, segln titulos y catastrd

metros cuadrados aproximadamente y con un area total construida de 20

cuadrados aproximadamente. Con los siguientes linderos: POR EL NORTE :"-i

metros (7,00), con la carrera 4, POR EL OCCIDENTE: En quince metros (19,08)
predio de la sefiora LUZ MARIA FORERO FONSECA. POR EL SUR-En sé Ci !
;'a )

ORIENTE: En quince metros (15,00) con predio del sefior CARLOSH@

reglamento es de propiedad exclusiva del senor WILLIAM ERNESTO BU

edificacion cuenta con licencia de construccion aprobada mediante :-h

‘

005 de fecha Mayo 15 de 1995, expedida por Ia Oficina de P!aneacu‘)n
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II:SCRITURA FUBLICA No.:O 7 7 9

A ) |DEFECHA: ()7 AuR. 2011

@ ;
;
(]

ChIst?

/ de Cogua. ARTICULO QUINTO.- ESPECIFICACIONES DE |
CONSTRUCCION, CONDICIONES DE SEGURIDAD Y

BRIDAD: A continuacién se mencionan las principales especificaciones de |

[Ibreto reforzado que transfieren las cargas de columnas y muros: al suelo |

ftVamente. ESTRUC TURA: El sistema estructural de la edificacién a nivel de | -
Bliictura, esta conformada por columnas, vigas de amarre y placas de I -;-
#0; Las placas de entrepiso son del tipo aligeradas con blogue de arcilla, corrd‘ f;
IIOSULJH en concreto reforzado. CUBIERTA: La cubierta general de ‘la : B
IBCion esta conformada por teja de fibrocemento, soportada sobre estructura J' poniti
E——
‘ra' El caso de las cubiertas sobre los patios de ropas se conformaron con | E
Ibre estructura metalica. MAMPOSTERIA: Los muros se levantaron en \ E
[ =
=

plete para |a fachada y los muros internos en bloque de arcilla, con acabado |
BN estuco Y pintura y exteriormente con pariete con recubrimiento de pintura 'y i

Bla vista TECHOS: Donde hay placa de entrepiso como techo, esta se ha
g0y pintado. En el caso de cubierta con teja, bajo esta se ha adecuado un

Bolen liston machihembrado. PISOS: Todos los pisos tienen un acabado, en el

080 para los pasillos y zonas sociales baldosin, para el patio de ropas tableta

J_para los demas espacios tableta en ceramica y en el segundo piso: retal I
.-;- para los pasillos y zonas sociales y para los demas espacios tableta en |
ENSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: Todas las instalaciones
[y sanitarias, se encuentran en tuberia de PVC al igual que las bajantes de

Wias. INSTALACIONES ELECTRICAS: Todas las instalaciones eléctricas de

Lion estan protegidas con tueria PVC, con sus respectivos interruptores

y'demas accesorios de acuerdo a las especificaciones establecidas por

E
o
7
o
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o
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anotadas anteriormente y el estado de conservacion y mantenimiento QuUE DIEss
’ A * 5 18
el inmueble, garantizan unas buenas condiciones de segundad odasHl

dependencias poseen luz y ventilacién adecuada ademas cuenta con
servicios publicos, lo que se traduce en unas condiciones de salubridad cphi
CAPITULO Il BIENES DE DOMINIO PRIVADO ARTICULO S ]
DETERMINACION DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO: Es area de dominio pr.: A6
o apartamento, el espacio completamente limitado y susceptible de aprovec nam
| independiente, con los elementos arquitectonicos e instalaciones de toda clasedd
estén comprendidos dentro de sus limites y sifvan exclusivamente al propietario
areas de dominio privado o apartamentos se singularizan en cuanto a las _-
| localizacion, linderos, dependencias, elc. optando para su descripcion por el s'.
gréafico y con referencia al plano de propiedad horizontal asi: 1. APARTAMENIS
Tiene la entrada por la puerta marcada con el No. 0-52 de la Carrera 4, con U
de 87,27 metros cuadrados, dividida en un area de bienes comunes de 7,14 &
cuadrados y un area de bienes privados de 80,13 metros cuadrados. Sié dd
altura libre de 2,5 metros en el patio de ropas y de 2,41 en el resto del apartafi
altura bajo la placa de entrepiso que lo separa del segundo piso del apa -'
201. Los linderos que delimitan el area de uso privado del Apartamento 101 '.1"-"
por el sistema descriptivo y entre puntos marcados en el plano que hacel
integral del presente reglamento, son los siguientes: 11 EN EL PRIMER{E

Entre los puntos 1y 2 en extension de 5,82 metros, con andén que lo separdi

Carrera 4 , puerta de acceso al Apartamento 101, ventana, y muro comun ﬁ--
entre los puntos 2 y 3 en extension de 3,16 metros, con escaleras de --
apartamento 201 , muro comun al medio; entre los puntos 3y 4 en extensib d
metros, con escaleras de acceso al apartamento 201, muro comun al med
los puntos 4 y 5 en extension de 9,84 metros, con inmueble de propleda
MARIA FORERO FONSECA, muro com@n al medio; entre los puntosioi
extension de 7,00 metros, con inmueble de propiedad de herederos
SIERRA GARCIA, muro comun al medio y entre los puntos 6 y 1 en exteg
13,00 metros, con inmueble de propiedad de CARLOS OLAYA RODR!C?
comun al medio y encierra. Limita por el CENIT con la placa de entrepi

|
l propiedad comUn que lo separa del apartamento 201 y por el NAD|R*
\ terminado que lo’ separa de la placa de concreto y el terreno, bien d P

\ comun sobre la cual esta levantada la construccion. 1.1.1 DEPENDEN G
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ESCRITURA PUBLICA No.:("J 7 7 9

OEFECHA: 07 ABR. 2011

| | primer piso del Apartamento 101 se encuentra: Local

— comercial, sala, comedor, cocina, dos alcobas, dos bafnos y
& fopas cubierto. 2. APARTAMENTO 201 Tiene la entrada por la puerta

_;i con el No. 0-48 de la Carrera 4 y el acceso al segundo piso se hace a

|
|

elros cuadrados. Siendo su altura libre en el primer piso de 2,41 metros en IK
d

|

i
: AV
ado del Apartamento 201 optando por el sistema descriptivo y entre puntos |

#80 y en el segundo piso de 2,37 metros. Los linderos que delimitan el drea de

Cal57745530

J
i i
BERAS DE ACCESO. Entre los puntos 2 y 7 en extensién de 1,18 metros, con ]

e rbs. con bafio del apartamento 101, muro comun al medio; entre los puntos |
- .l-éxtensién de 3,16 metros, con sala del apartamento 101, muro comun al

hcierra. Limita por el CENIT con la placa de entrepiso, bien de propiedad

0 AL ARAR NN TR T

llque lo separa del apartamento 201 y por el NADIR con el piso terminado que
ra de la placa de concreto y el terreno, bien de propiedad comun sobre la cual

-;-_‘ ada la construccién. 2.1.1.1 DEPENDENCIAS En el primer piso se

ira*puerta de acceso, hall y escaleras que conducen al segundo piso del

-13_}‘ 201. 2.2 EN EL SEGUNDO PISO: Entre los puntos 8 y 9 en extensién
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a '_propiedad de LUZ MARIA FORERO FONSECA y muro comun al medio;

oL ntos 12 y 13 en extension de 3,53 metros, con vacio sobre el patio de

értamento 101, ventana y muro comun al medio; entre los puntos 13 y 14

il
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partamentos es la de servir pnmordla’

. e as del apartamentoid
en extensién de 2,15 metros, con vacio sobre el patio de ropas cel ap o

: X 8 s
3 4 f Tne'fﬂs g
muro comdn al medio; entre los puntos 14 y 15 en extension de 3, o

inmueble de propiedad de herederos de RAUL SIERRA GARCIA, muro com

medio; entre los puntos 15 y 8 en extension de 13,0 metros, con mmuebl ’

| en oftra parte con las escaleras de acceso al

metros, con cubierta sobre el segundo piso del Apartamento 201, muro ©

medio ; entre los puntos 18 y 19 en extension de 2,39 metros, con cubierta
segundo piso del Apartamento 201

acceso al altillo, muro comin al medio; entre los puntos 21 y 22 en ext

3,40 metros, con vacio sobre inmueble de propiedad de LUZ MARIA __?.'T
FONSECA; entre los puntos 22 y 23 en extension de 7,00 metros .con vacidl

acceso al altillo. 2 31DEPENDENCIAS En el altillo, formando parte del ap

i
201 se encuentra: Una alcoba, bafio y terraza. En el siguiente cuadro se

comunes. ARTICULO SEPTIMO.-

DESTINACION DE BIENES D ¢
| PRIVADO: La destinacién de los a

sedera
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% CUADRO DE AREAS i

> >

AREA M_cm i
BIENES | BIENES coiaLl
COMUNES| PRIVADOS ‘ z‘ -
@y \ (w1 )

\
L

] n3s | 10758 ]lw;;_ﬂ 58
1&40 lH a1 2

qpara sus moradores, cumpliendo con las normas vigentes sobre uso de
B8'dentro de la zonificacion del municipio de Cogua. ARTICULO OCTAVO.-
ENIDO DEL DERECHO DE, DOMINIO PRIVADO: Cada uno de los
=,1' podra vender libremente el apartamento, o area de dominio privado que
_biarnento se le atribuye, transferirlo de otra forma entre vivos o por causa
it hipotecarlo, darlo en usufructo, gravarlo, o ceder su disfrute temporal a
’- tal como si se tratara de cualquier propietario, conforme a las reglas de
M ento civil y sin necesidad del consentimiento de los demas propietarios,
~,'ié !a advertencia de que cualquiera de éstas operaciones que ejecute
[ ;otra correlativa sobre la cuota de participaciéon que les corresponde en la
. Es prohibido enajenar un apartamento o unidad privada conservando el
i el mero uso sobre |los bienes accesorios y ejecutar cualquier operacion
--|."l traspaso o cesion, asi sea precaria de los derechos sobre aquel,
(v _c':s sobre éstos. Todo arrendatario de apartamento de la edificacion hara
i'e::.critc: que conoce el presente reglamento y se obliga a cumplirlo sin
giguna y que su violacion sera causal para dar por terminado el respectivo
. CAPITULO IV BIENES COMUNES. ARTICULO NOVENO.-
'.4!: DE LOS BIENES COMUNES: Como se indica en los planos y lo
ado en la Ley 675 de 2001, son bienes de propiedad comuin de dominio

g20 indivisible de los propietarios, los necesarios para la existencia,

L DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL Ut.U-\F\lu
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| sequridad, estabilidad y conservacion de la edificacion y
| propietarios el uso y goce adecuado de sus apartamentos con sus depe

se describer

| los términos de ley o de este reglamento y que a continuacion, se d

! ; al Al
| sistema grafico y con referencia al plano de propiedad horizontal asi

| PATIO DE ROPAS DEL APARTAMENTO 101 Bien comiin esencial, con un af
7.59 metros cuadrados, con los siguientes linderos: Entre los puntos

| extension de 3,53 metros, con alcoba de Apartamento 201, muro comun al 1

entre los puntos 13 y 14 en extension de 2,15 metros, con patio de ropasy

i Apartamento 201, muro com(n al medio; entre los puntos 14 y 24 en extensiof

3

| 3,53 metros, con inmueble de herederos de RAUL SIERRA GARCIA, muro corul
|

medio y entre los puntos 24 y 12 en extension de 2,15 metros con mmue

1

| propiedad de LUZ MARIA FORERQ FONSECA ,muro comun al medio y encieff
i CUBIERTA PATIO DE ROPAS DEL APARTAMENTO 201 Bien comun esenci
% un area de 7.25 metros cuadrados, con los siguientes linderos: Entre los puntr; :
; 23 en extension de 3,47 metros, con bafo de altillo del Apartamento 201_:
| comun al medio; entre los puntos 23 y 31 en extension de 2,09 metros, con inmEe

de propiedad de CARLOS OLAYA RODRIGUEZ, muro comin al medio, erl;
l[ puntos 31 y 30 en extension de 3,47 metros, con inmueble de herederos de K8
| SIERRA GARCIA, muro comin al medio y entre los puntos 30 y 29 en exler_; i
E 2,09 metros con vacio sobre patio de ropas del Apartamento 101,muro -
medio y encierra. 3. CUBIERTA SEGUNDO PISO DEL APARTAMENTO "
comun esencial que incluye ademas de la cubierta, la viga canal que -
aguas lluvias transportadas por la teja, con un area de 21.46 metros cuad
los siguientes linderos: Entre los puntos 25 y 26 en extension de 3,29 mie_ o
| vacio sobre la Carrera 4, muro comin al medio; entre los puntos 26,y
| extension de 0,90 metros, con vacio sobre la Carrera 4 , muro comun al medig
los puntos 27 y 28 en extension de 0,27 metros, con vacio sobre la Carrerad
comun al medio; entre los puntos 28 y 17 en extension de 6,86 metros cof/fl

culata al medio; entre los puntos 17 y 16 en extension de 3,56 metros con e

—_——— _—— - .

gt
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| la teja, con un area de 61,22 metros cuadrados, con los

linderos: Entre los puntos 36 y 37 en extensién de 3,56
BRSON Vacio sobre la otra cubierta del segundo piso, muro coman al medio:

{ 5 "Duntoa 37 y 32 en extension de 6,86 metros, con vacio sobre la otra
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ian'os, inquilinos, ocupantes, familiares y personas de servicio de cada E

énto y los visitantes de los mismos podran hacer uso de los bienes y N;

la propiedad comun conforme a la naturaleza y destino de cada uno de §

on el éuidado y la moderacion necesarios para no privar de igual derecho a s

§

= & PE! _DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO s @
: 13 10803VDaMCAASCHY
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| ARTICULO  DECIM

| participacion porcen
| priva

| coeficientes, lo

| cada apartamento €O

| Estos coeficientes definen ademas para cada uno de los propietarios delh

| privados, el porcentaje de participacion en la asamblea general de propietariol

| edificacion mediante el pago de cuotas ordinarias y extraordinarias, =':
' DECIMO SEGUNDO.- MODIFICACION DE COEFICIENTES: La asarnble'
| con el voto favorable de un namero plural de propietarios que represente al met
| cincuenta y nueve por ciento (59%) de los coeficientes de propie,da'

edificacion, podra autorizar reformas al reglamento de propiedad  hal

ITULO V COEFICIENTES DE COPROP['

= CAP 3
p{0p|e[aflo COEFICIENTES DE COPROP, Al

0 PRIMERO.-
s de Copropiedad

iciente
ose por coeficie | : : 1
de los propietarios de bienes da dortt
wal de cada uno op

es de la edificacion. A continuacion se sefajaii

los demas

los indices que estapfa

Entendiénd

do en 10s bienes comun

les se han calculado con base en el area privada Construidat
s cuale >

n respecto al area total privada de la edificacion, ¢ I".'
tra en el cuadro de areas de la pagina anterior. XXXXXOOOOOOXX XX
muestra e

COEFICIENTES DE ¢ COPROPIEDAD - ;
APARTAMENFO101 S IEZ % |
APARTAMENTO R 58 % |
’TOTAL 100 % |

participacion con que cada uno ha de contribuir a las expensas comune:

i

e

relacionadas con modificacién de los coeficientes de propiedad horizon
siguientes eventos: Cuando la edificacion se adicione con nuevos biene "T
producto de la desafectacion de un bien comin o de la adquisicion de oi
que se anexen al mismo. Cuando se extinga la propiedad horizontal en ;
una parte del edificio o conjunto. CAPITULO VI CONTRIBUCIONES Y EXPE
ARTICULO DECIMO TERCERO.- PAGO DE IMPUESTOS Y CONTRI "
Los impuestos o contribuciones que afectan a cada una de las unidades sT- ,
apartamentos seran pagados por cada propietario, como si se trataral r
aislados. ARTICULO DECIMO CUARTO.- PARTICIPACION EN LAS EXE
COMUNES: Para liquidar fa cuota proporcional con que cada pro

con
tribuir a las expensas necesarias para administracion, conservaué ‘,
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de los bienes comunes y el pago de las polizas de seguro

contra incendio y terremoto, se aplicara el coeficiente fijado

=

1 : g
[_'* mes en forma anticipada. Vencido este plazo se pagara el interes
i

Cals?

Bhte a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por la
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uira un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el
fmara o incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por

) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos

e

PEL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL - NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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que la asamblea general considere pertinentes. La asamblea podra suspeﬁ

de la edificacion, pero si la obra no fuere posible recuperarla o los propigk

acuerdan unanimemente no emprender la obra de reconstruccion

cada cual, segun los coeficiente fijados en el articulo séptimo. CAPITULS
DISPOSICIONES VARIAS ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- NORMi
CONVIVENCIA: Todo propietario o quien ocupe su lugar a cualquier ‘lit\;‘
obligado a estricto cumplimiento de las restricciones, limitaciones y prohibiciol
a continuacién se enumeran y que son relativas al uso de los apanamentos:‘ |
partes comunes, a fin de mantener una efectiva y normal convivencia deq;
edificacion. ESTA ABSOLUTAMENTE PROHIBIDO: Introducir o mariel
depésito en la edificacion, aunque sea bajo pretexto de formar -.-':-

actividades personales del ocupante, materiales inflamables,

antihigiénicos que produzcan humedad, malos olores, humo o cua!quier

materiales, mercancias, muebles u objetos de cualquier naturaleza, qu ‘
estética de la edificacion o su buen aspecto o que impliquen algun dafio il

inconvenientes o perjuicios a la visual o al transito de cualquier propieta ic

propietarios; obtenida la autorizacién debera usarse de estas partes con ort
normas, destino.y sin restringir el derecho de otro propietario, absten -

cualquier molestia o inconveniente a cualquiera de ellos, cnrcun

16
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@8 normal tranquilidad que Impone la convivencia en la edificacién, debiendo
‘ Jsar en forma moderada los aparatos de radio, television, equipos de
sirumentos musicales o de resonancia, durante todo el dia y en particular
DS tonos después de las veintitrés (23) horas y hasta las ocho y treinta (8:30)
- dia siguiente. Producir trepidaciones, vibraciones, ruidos, olores y
d Jk;nes_ Cuaiquiera sea la causa que los motive, cuando por su continuidad,

..‘-. Intensidad o frecuencia, afecten o perjudiguen las comodidades o
éla normai en los apartamentos. Realizar reuniones de personas a cualquier
I\.’-dla que puedan molestar a los vecinos, exceptuandose las reuniones o

mllrares realizadas con debida moderacién y 8in abusar de una reiteracién o

;-

didad en su realizacion que afecte la normal convivencia en la edificacién.

0| s'y materiales que imperen en la edificacién, pintando en distintos colores y
88’ paredes exteriores de su unidad, como ventanas, puertas, persianas, etc,

2 autorizacién de todos los propietarios. Colocar o instalar muebles y

0E la edificacion o las vias. Colocar macetas u otros objetos en las partes
de las ventanas de la edificacién sin la debida proteccién, debiendo el
Je proteccion no afectar la estética de la edificaciéon o su buen aspecto o
con el consentimiento escrito de todos los propietarios. No podran
fantas trepadoras o enredzaderas que invadan parte del otro apartamento

tlores comunes. Practicar mudanza alguna sin la autorizacién escrita de los

:L DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL = NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
7

Scanned with CamScanner

preduccion de ruidos, sonidos, gritos o disturbios que

ST745528

Cal

UL TR

28-12-19

Ccadenasa B o



| parabglicas o cables aé

- : =)

propietarios, en la cual constara €

-1 - g 3

realizard. Las mudanzas, asl como la e

-nlo podran efe
habitual, fuera de lo comun 0 de gran volumen sol0 P

y las 18:00 horas del dia. Acumular b

E mine
la forma y oportunidad que se determi

Instalar antenas

eliminadas en
disposiciones de las autoridades policivas

reos de conduccion eléctrica o similares

los propietarios. Tener en los eleme

de uso privado tanto los

animales de cualquier clase, a excepcion de pajaros, perr

condiciones no incida de modo alguno sobre el otro apartamento o

comunes. Permitir el acceso de la persona que haya sido designé

apartamento. Tales trabajos deberan realizarse con la maxima seren'.
para evitar dificultades o molestias a los Ocupantes.. ARTICUEC

OCTAVO.- MODIFICACIONES, REPARACIONES E |NNOVACI
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sus condiciones de salubridad, ni los servicios comunes.
€on las normas establecidas sobre la materia. Si alguno de los

i

u . .
Aiseguridad de la edificacion, su estructura general, configuracion o estado

BO" perjudique los derechos de los otros propietarios del inmueble sera

ie é1. Cada propietario debe consentir en su apartamento las reparaciones

el servicio del inmueble y permitir en él las servidumbres requeridas para

dispuestas en dichas partes y bienes comunes por resolucion de los
0s, con el proposito de obtener el mejoramiento del uso y goce a mayor

iera de los propietarios en ausencia de la persona encargada de la

> DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL = NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
19
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i ARTICULO DECIMO NOVENO.- RECONOCIMIENTO DEL REGLAMENTO Bl
CAUSA: En el supuesto de ceder el uso de su apartamento a otras personas‘
. cualquier titulo que fuere, todo propietario esta obligado a o
escrito del presente reglamento interno
. cumplimiento, al igual que su personal de servicio, visita

| le hara solidario en las infracciones que pudieren producirse, pero la falta de:d

‘: hara anico y direct
| ARTICULO VIGESIMO.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN CAS

. propietar

' nombre, apellido,

. de que se tome razén de tales ¢

administracion o facultad para tal fin y no mediando oposicion, con pre\:ié

puede realizar expensas necesarias para la conservacion o reparacion de'pa 1
arte
!

bienes comunes con derecho a ser reembolsado Podra también cualquieta del

f )
propietarios realizar operaciones indispensables y urgentes, sin llenar los requ
S
{

j;

necesarios, pudiendo reclamar el reembolso en la medida que .esultaren. i
I

btener el reconocimigt

con estricto acatamiento a su fiel &

s, etc. Dicho reconacimié

o responsable de las violaciones y sanciones pemne

u apartamento cada proplet

VENTA: En caso de venta o transferencia de s

obliga a: Comunicar a la persona encargada de la administracion ol'

corresponda el nombre, apellido y domicilio del adquiriente. Exigir del adqmne i

la escritura de transferencia, su expresa conformidad con el presente regla

las eventuales modificaciones que pueda tener. Ceder al nuevo adquunentes :

parte en los fondos ordinarios y reservas para atencion de los gastos cdz'

extraordinarios, conforme a la certificacion expedida por la admm:stracuq':

escritura de enajenacion o traspaso de unidades privadas se insertara co a,

ons;g'

!
os de unidades privadas sobre las cuales nq i"

efectivamente reglamentario del presente estatuto, omitiendo por €

transcripcion de areas y linder
traspaso. ARTICULO VIGESIMO PRIM
io debera notificar a la administracion
domicilio, fecha y particularidades
de los treinta dias siguientes a la adquisicion de sus titulos de
ircunstancias con la anotacion en el ,
ulo de esta toma de razon y d?[ '

as formalidades sera teq‘ ﬁ
4

ilio el que q% e all
L:MlTAd_l

propiedad. Se dejara constancia en el tit

constituido. En efecto, para el cumplimiento de est

el registro respectivo y por domic

ropietario, quien figure en
0 SEGUNDO.-

ARTICULO VIGESIM
JONES DEL DOMINIO DE U
to se halle desmembrado © fim

o]
en el
DESMEMBRAC

dominio de un apartamen itado, las con:tnb
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- ' que trata el articulo décimo del presente reglamento estara a

e:iDei propietario fiduciario, del usufructuario, del usuario o del habitador, si

jial de expensas ordinarias de conservacion, tales como gastos de

fli8tracion, reparaciones necesarias locativas de los bienes comunes, primas de

DS contra iIncendio y de
BEad comin en buen estado Del propietario fiduciario o del Nuevo propietario si
i3

g&0e gastos por obra 0 refacciones mayores, o sea aquellas que ocurren por

Mmas gastos necesarios para mantener los bienes de

en largos intervalos de tiempo y gue concierne a |[g conservacion y

Jente utilidad de Ia Cosa, tales como reparaciones €n caso de notable

o0, Sin embargo los Copropietarios, coma el administrador si Jo hubiere, se
iy

fllén para la liquidacion y cobro, respectivamente, en |as expensas de que trata

: i $ partes, consignadas en los pertinentes
o
105" siempre y cuando se hayan comprobado fehacientem

bl

ente su existencia y
Cion acordada y distinta a la aqui establecida, de las c

ontribuciones y tasas
gicepto de pago de |ag obligaciones comunes; de lo contr

by

ario, especificamente

WU RN NURRER ORI R W

as areas de uso privado y comunes en E

51y en este reglamento ARTICULO VIGESIMO CUARTO.. PROPIEDAD E
,‘.". AL como PERSONA JURIDICA: Una vez se constituya legalmente |a i
da origen a upa Persona juridica conformada por los g
de los bienes de dominio privado Cuyo objeto sera administrar correcta E
DE uso EXCLUSIVO pEL PROTOCOLO—I\FOM i
2 10004UNVD aMCHAS
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enes Y servicios comunes, manejar los asuntos o &
interae

e bienes pnvados
idica es de natur

tos nacionalé
impues les, asl como dej i F

\

smente 108 bi
y cumplir y hacer .
CUmPplir fg jo 8

pietarios d
aleza civil, sin ani 2

- im
©de lucrg, ten

Esta persond jur

n relacion con las actividades propias de su objet
03

| industria ¥ comercio, €
persona juridica estaran conformados e
Por los jng

rimoniales de la
munes ordinarias Y extraordinarias, multas ;
- as, |n o

! recursos pat
|
I as expensas co

s e ingresos que adquiera o reciba 3
c 7

jeto. CAPITULO VIl DIREC
10)
ARTICULO VIGESIMO qup
I

| rovenientés de!

i fondo de imprevistos

| titulo
A EDIFICACION

E DIRECCION Y ADMINISTRACION: La direccion y adminis g

ca estara a carg
dificacion. ARTICUL

' ORGANOS D
o de la asamblea general de propietarig
0O VIGESIMO SEXTO.- DE LA AS} 4

ta formada por todos los p opl

| la persona juridi

administrador delae
GENERAL La asamblea de copropietarios es

nidades privadas. AS

us reuniones podran asistir con voz'y votot

.  delasu
| o por represemacu(’)n en otra persona q

puede ser persona

!. Su asistencia
ero en todo caso ésta delegac;on

ro de la asamblea, P

| ser o no miemb
eble. Esta delegacion debe

| : :
| recaer en nombre de arrendatarios del inmu
escrita dirigida al administrador © al presidents

mediante comunicacion

. asamblea y soI0 sera valida para la reunion que |a motiva. La asamblea e : ol
s 8

través de ella se manifiesta la voi

| supremo de 1a administracion, ¥ 2
‘_ copropietarios Y €M ella radica la facultad rectora de éste régimen;‘r'
} asamblea general de copropietarios la integran todos los propietario

5 edificacion que a 1a fecha gan sus titulos de piok

de la respectiva reunion ten
stituida vahd y

istro de copropietarios. Con
umplimiento obligatorio para
por las mayorias exigidas
0.- REUNIONES f
| ano de ..-*f

se hallen inscritos €n libro de regi

l resoluciones de la asamblea son de € os 3L
; disidentes, siempre que hubieran sido adoptadas

RTICULO VIGESIMO SEPTIM
ordinariamente una vez a

primeros meses de cada afio, previa fijacion de lugar y citacio

| 0 este reglamento. A

de copropietarios s€ reunira
n pe

S copropietarios a

| el administrador por carta a cada uno de 10 la U

rtel fijado €M |
cartas como &
cion no men?

} registrada por los mismos Y mediante aviso O €4
| principal del inmueble dejando constancia, tanto en las

ol y : 2
otivo de la reunién. Esta convocatora sé hara con anticipa@
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! f | (15) dlas calendario de la fecha de la reunién. A la falta de |

*— | convocatoria por parte del administrador, la asamblea se
'derecho propio el primer dia habil del mes de Abril a las 8:00 P.M. en las J
Bdel administrador.  La asamblea se reunira extraordinariamente por

WiCria del administrador o de un numero de copropietarios cuyos coeficientes
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ea extraordinaria, en el aviso se insertara el orden del dia y en ala misma no
[n tomar decisiones sobre temas no previstos en este. ARTICULO

OCTAVO.- REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA: Si
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'ep"E’SE‘FTE"TE‘S cuya sum

los propietarios de unidades privadas o de Sus
coeficientes represente al menos el 59% de los coeficientes de copropiedadie

orcion. el administrador convocara para

reunién. Las decisiones de la asamblea se tomaran con el voto favorable de [& .p.
asistentes a la respectiva SesiC on ARTI -

YORIA CALIFICADA: C

una =8

se completare esta prop

mé&s uno de los propietarios

TRIGESIMO.- DECISIONES QUE EXIGEN MA

general, las siguientes decisiones requeriran ia .L

excepcion a la norma
59%) de los coeficientes de copfsp 2

calificada del cincuenta y nueve por ciento (
én de los bigl

que integran el edificio o conjunto: Cambios que afecten la destinac
disminucion en uso y goce

expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia presupuestal, - DE

el valor de las expensas necesarnas mensuales. Aprobac

comunes o implique una sensible lmposnci

cuatro (4) veces 100
expensas comunes diferentes de las necesarias. Asignacién de un bien comin.d

goce exclusivo de un determinado bien privado, cuando as
a los estatutos y reglamento. Desafectacion de U

| comin no esencial. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en pro
%). Camil

i lo haya solicitag
| copropietario. Reforma

| que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75

' destinacién genérica de los
| a la normatividad urbanistica vigente. Adquisicion d

|

bienes de dominio particular, siempre y cuando se@

o

e inmuebles para la ed' cag

; Liquidacion y disolucion. Las decisiones previstas en este articulo no podran of
5 en reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatoria, ‘
en este dltimo caso se obtenga la mayoria exigida.
Las decisiones de la asamblea se haran constar =)

misma, en las cuales debera ind

| ARTICULO TRIGES
i PRIMERO.- ACTAS:

, firmadas por el presidenie y el secretario de la
xtraordinaria, ademas la forma de la convocatori

u unidad privada y su respectivo coe i
blea decidé. a0

4
si es ordinaria 0 € a. ordq‘ d8 !

l
‘ nombre y calidad de los asistentes, s
os en cada caso. En los eventos en que la asam

"

"y

los votos emitid
personas para verificar la redaccio
e los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de laires

a veinte (20) dias habiles contadosig
#

n del acta, las personas encargada

,c-‘fl‘./‘f./‘ ALY

reunién. Dentro de un lapso no superior
unién, el administrador debe poner a d1sposx:

de la fecha de la re
ios de la edificacion, copia completa del texto del acta -. e

administracion, e informar tal situacion a ¢
fecha y lugaid

!
i
|
! hacerlo dentro d
I
|
l

propietar

J
|
| determinado como sede de la

los propietarios. En el libro de actas dejara constancia sobre la
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publicacién. La copia del acta debidamente suscrita sera
u‘ﬁmente de los hechos que consten en ella, mientras no se demuestre la
B de Ia Copia o de las actas. El administrador debera entregar copia del acta a
f 'la solicite Paragrafo. Todo propietario a quien se le niegue la entrega de

p . 1Y
ne'act Nodra .
oS a‘c\a‘ Podra acudir en reclamacion ante el Alcalde Municipal o su delegado,

ISU vez ordenara la entrega de la copia solicitada so pena de sancién de

juridica que surge por mandato de la ley, y tendra como funciones las

QIES: Elegir anualmente el administrador y su suplente, fijarle su remuneracion,

istos, cuando fuere el caso. Decidir la desafectacion de bienes comunes no

gles'y autorizar su venta o division, cuando fuere el caso y decidir, en caso de

fconsagrado para el caso en este reglamento. Aprobar la disolucion y
Bi6n de la persona juridica. Otorgar autorizacién al administrador para realizar
. .;:";- i’ogacién con cargo al fondo de imprevistos. Organizar la administracion
é! inmueble y velar por el cumplimiento de este reglamento. Revisar y
as cuentas del administrador. Reglamentar el uso de los bienes comunes.

os conflictos que ocurran entre el administrador y los propietarios o entre

J f, usa del ejercicio de sus derechos sobre los bienes de propiedad privada

jos bienes de propiedad comtn, asi como los que originen en la

|
i
&
"
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| interpretacion, aplicacion y €€

| exclusiva.  Autorizar al adminis

| pecuniarias, que sé regiran por lo dispuesto en el Capitulo Segundo, del Titulo

iecucion de este reglamento. Autorizar

reparaciones 0 medificaciones en 1as areas de propiedad

trador para designar apoderados judic

las actuaciones e€n que Se requiera Ia

extrajudiciales, para
ar orden al administrador

profesionales 0 especialistas. Decidir y d

acciones judiciales por razén del régimen de propiedad horizontal. En_

todos los asuntos de interes general de la propiedad nonZey

conocer y decidir de
ley. ARTIGU

s demas funciones fijadas en la

no atribuidos a otra competencia. La :
CISIONES: El administradog¥

TRIGESIMO TERCERO.- IMPUGNACION DE DE

privados, podran impugnar las decisiones de la asd i

propietarios de bienes

general de propietarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales

reglamento de la propiedad horizontal. La impugnacién sélo podra intentarse e

de los dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion o publicacio

respectiva acta. Sera aplicable para efectos del presente articulo, el proced g

digo de Comercio 0 en las normasig

T

ceptianse de la dispel

consagrado en el articulo 194 del Co
modifiquen, adicionen 0 complementen. Paragrafo. Ex
contenida en el presente articulo, las decisiones de la asamblea general, po

de las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de obligaciogg

»

-

la ley 675 de 2001. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- ADMINISTRADO!
administrador es el representante legal de la persona juridica que nace ""
del presente reglamento de propiedad horizontal y ademas se encarga
administracion de la edificacion. Podra ser persona natural o juridica, propaa ang
de unidades de la vivienda. Sera nombrado por mayoria absoluta de vo -=‘ '
asistentes a la respectiva reunion de la asamblea de copropietarios -._-f

contratos que celebre en ejercicio de sus funciones, se radican en la cabgzs

persona juridica, siempre y cuando de ajusten a las normas legales

administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve
ocasionen a la persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumirad
leve del administrador en los casos de incumplimiento 0 extralimitaciof
funciones, violacién de la ley 0 de este reglamento de proptedad<
Paragrafo. Para_efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculaciof
administrador, actuarad como representante legal de la persona juridica el

de la asamblea general. ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- FUNCION
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ADMINISTRADOR: El administrador tiene facultades de

ejecucién, conservacién, representacion y recaudo. Las
g8t0el administrador seran las siguientes: Colaborar con la asamblea en la

B8idel estricto cumplimiento de las disposiciones legales que regulan los

dades y si es el caso, ponerlas en conocimiento de las autoridades
tes. Cuidar el correcto funcionamiento, uso y conservacion de los bienes de

comun. Tomar las medidas necesarias que demande la existencia

PARA EL USUARIO
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sequro contra incendio por valor real de la edificacion y de 1o
comun. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes de la ediit 'J’F(J
actas de la asamblea general. Llevar bajo se dependencia y responsablicds
| contabilidad del edificio o conjunto Elevar a escritura pablica y registrar
al reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea generdl
| propietarios, e inscribir ante la entidad competente todos los actos relaciona A
| la existencia y representacion legal de la persona juridica Notificar a los propiei@ '

de bienes privados, por los medios que sefiale este reglamento de propie

|
| .
s

| que hayan sido impuestas por la asamblea general, una vez se encugl

|
1[ ejecutoriadas. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracié .,1'
‘ edificacién cada vez que se produzca el cambo de tenedor o propietario deﬁ'f
:| de dominio particular. Las demés funciones previstas en la ley, en el pé
i reglamento de propiedad horizontal, asi como las que defina la asamblea ge
propietarios. ARTICULO TRIGESIMO SEXTO.- PERIODO PRESUPUESTALI
| PROPIEDAD HORIZONTAL: ElI 31 de diciembre de cada afio, el admi: .
‘ cortara las cuentas de dicho afio y elaborara el inventario y balance ;'-
‘ correspondiente, asi como el presupuesto para el siguiente ario, “
|
ordinaria siguiente. CAPITULO IX EXTINCION DE LA PROPIEDAD HO
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- EXTINCION DEL REGIMEN DE PRQ |
HORIZONTAL. EI régimen de propiedad horizantal se extinguira por afgui
siguientes causales; Por la destruccion o deterioro fotal de la edificacioniié
proporcion que represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75§
edificacion, salvo cuando se decida su reconstruccion. La decision unanin
propietarios de bienes privados, siempre y cuando medie la aceplacion por X

los acreedores con garantia real sobre los mismos, O sobre la edificacioniis

de una autoridad judicial o administrativa. ARTICULO TRIGESIMO OCE

' PROCEDSMIENTO La propiedad horizontal se extingue una vez se eleve 3
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* propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los
blenes comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no superior

0 Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, podra

[q 'su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de i &

q

geoad. La division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles Vl] -

€ materialmente en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento E

cuando las normas urbanisticas lo permitan. Se optara por la venta en : :
Ntrario. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de BE
Jades previstas en el Capitulo Ill, Titulo XXXIIl del Libro Cuarto del Cddigo E
“ las normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. Una ves se registre %
fcion total de la propiedad horizontal segun los dispuesto en este capitulo, se §
fd a la disolucién y liquidacién de la persona juridica, la cual conservara su E
dad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidador el §

irador, previa presentacion y aprobacion de cuentas. salvo decision de la . E .

€8 general o disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincién de la : g
=

Bable de certificar sobre su existencia y representacion legal. ARTICULO
:-j NOVENO.- RECONSTRUCCION OBLIGATORIA: Se procedera a la
ion de la edificacion en los siguientes eventos: Cuando la destruccion o
[0'de la edificacion o conjunto fuere inferior al setenta y cinco por ciento (75%)
yalor comercial. Cuando no obstante la destruccion o deterioro superior al
cinco por ciento(75%) de la edificacion , la asamblea general decida
- o, con el voto favorable de un nGmero plural de propietarios que

nten al menos el cincuenta y nueve por ciento (59%) de los coeficientes de

28-12-19

ad: Paragrafo. Las expensas de la construccion estaran a cargo de todos los

Ccadenasa wsesmoie
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. se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos saltl

. propietarios o tenedores de la edificacion, o entre ellos y el adminisira “Of'.-e -

de la aplicacion o interpretacion de este reglamento de propiedad horizogi
perjuicio de la competencia de las autoridades jurisdiccionales, se podra.aet
mecanismos alternos de acuerdo con lo establecido en las normas 139,3 al

regulan la materia, como por ejemplo los centros de conciliacion. Paragrafos it

| en las disposiciones que lo modifiquen, adicionen 0 complementen. CARI TAIE
| SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECU I
ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO.- CLASES DE SANCIO'
- mcurnphmnento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su consagra
‘_ ley o en este reglamento de propiedad horizontal, por parte de los prep
" tenedores o terceros por los que estos deban responder en los térmmo i"
daré lugar, previo requerimiento escrito, con indicacién del plazo para que .::‘

las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a \a B

. de las siguientes sanciones: Publicacién en lugares de amplia circulacil
| edificacion de la lista de infractores con indicacion expresa del hechosale

1
' #

| origina la sancién. Imposicion de multas sucesivas, mientras :
incumplimiento, equivalente cada una a maximo dos (2) veces e |

|

| expensas necesarias mensuales, a cargo del infractor, a la fecha de s i
]

l que en todo caso sumadas no excederan de diez (10) veces_las
| i

necesarias mensuales a cargo del infractor. ARTICULO CUADES

asamblea general. Para su imposicion se respetara el debido proceso, ald
defensa y contradiccion e impugnacion. lgualmente se valorara la intendid
acto, la imprudencia 0 negligencia, asi como las circunstancias ate’k
atenderan criterios de proporcionalidad y graduacion de las sancione :
con la gravedad de la infraccién, el dafo causado y la remcidenci

CUADRAGESIMO TERCERO.-CONDUCTAS OBJETO DE SAN C
conductas objeto de sanciones se clasifican por su gravedad en cof dii2
conductas graves. Conductas leves: Consiste en desarrollar actwidad
| uso y destino del inmueble que tienen como fundamento las relaciongs

inspiradas en Ja tolerancia mutua, educacion y respeto hacia los. Oglg

demas. Entre otras se consideran las siguientes: Emision de humo, Qg

Scanned with CamScanner
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exhalaciones nocivas como los provenientes de estufas,

icmmeneas etc. Las exhalaciones nocivas derivadas del ejercicio de la t

c_tm de caferias y pozos de aguas negras. Los ruidos y las vibraciones

i . - ‘
$0as por maquinaria y equipo. Las molestias originadas por musica estridente, N

i

instrumentos musicales, aparatos de sonido o de limpieza y fiestas b

i: *osas La limpieza de alfombras y tapetes contra las paredes de los pasillos y

munes Dejar residuos sélidos en recipientes inadecuados y en sitios que

Ca3s7745519

‘a los vecinos. Arrojar desechos desde las ventanas a patios o zonas

..; No permitir la entrada al administrador o personal de reparaciones a su

nvada cuando las circunstancias lo exijan. Todas aquellas actividades que
| 'ntra las condiciones higiénicas y de seguridad de la edificacion que
ffivan molestia para la salud y tranquilidad de los ocupantes de unidades

Conductas graves: Las constituyen aquellos actos que por estar prohibidos

glamento atentan de manera grave sobre la edificacion, tales faltas son

ptras. Cambiar de destinacion a una unidad de dominio privado. Desarrollar

ides peligrosas tales como: mantener explosivos, mal manejo de hornos de

100 100U U

mperatura, infiltracién de aguas por obras realizadas, almacenamiento de

inflamables. Desarrollo de actividades que puedan producir danos

dles en la estructura de las edificaciones. El enajenar o conceder el uso de la 1
ﬁyada para desarrollar actividades contrarias a la moral y buenas
es tales como: establecimientos de prostitucion, distribucion y ventas de
alucinbgenas. La excavacion u obras que perjudiquen la solidez de la

gion sin autorizacion de la asamblea. La elevacion de nuevos pisos sin

.:r'-:' licencia de las entidades competentes y de la asamblea de

. La alteracion de balccnes, fachadas y lugares exteriores y la
fibn de salida a zonas comunes o autorizadas por la asamblea de
.En general desarrollar cualquier actividad que comprometa la seguridad
-¢ de la edificacion o que constituya grave riesgo para la tranquilidad y

e los habitantes de la edificacion. ARTICULO CUADRAGESIMO

i
A
5
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norma o disposicion aplicable a un caso determinad

. reglamento, ejercera como administrador

-
CUARTO.- EJECUCION DE LAS SANCIONES: El administrador sera el respo

de hacer efectivas las sanciones impuestas, atn acudiendo a la autoridad

competente  si fuere el caso. ARTICULO CUADRAGESIMO QUI
'!

IMPUGNACION DE LAS SANCIONES: EI propietario de bien privado sang
podra impugnar las sanciones por incumplimiento de obligaciones no ?-‘f-”l‘””ar‘ial

impugnacion s6lo podra intentarse dentro del mes siguiente a la rrn-;ha;q
i |

comunicacién de la respectiva sancion. Sera aplicable el procedimiento conseg

e Comercio 0 en las normas que lo modn'q

en el articulo 194 del Codigo d !
| DISPOSICIONES COMPLEMENTA

adicionen o complementen. CAPITULO XI

' ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO.- NORMATIVIDAD: Cuando no se encq

it
o dentro del artmula?

i

presente reglamento, se aplicaran las normas que en la ley y demas jurispru’

| regulen situaciones, relaciones o materias analogas en especial la ley 675 d
| ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- DISPOSICIONES TRANSIT :

- Mientras se realiza la eleccion de administrador de acuerdo con lo dispuesto ¢

provisional el sefior WIILLIAM ER!

BOLIVAR SALGADO, identificado con la cédula de ciudadania No. 2:

¥

| expedida en Fugquene, en su calidad de propietario del inmueble que se s0 r
¥

| régimen de propiedad horizontal. NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILI

PROPIETARIO DEL INMUEBLE QUE SE SOMETE AL REGIMEN DE PRO

| HORIZONTAL. WIILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADO, identificado con k

de ciudadania No. 245415, expedida en Fuquene, domiciliado en la Carre

| 0-48, apartamento 201, urbanizacion Villanohora del municipio  de

| Cundinamarca. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LOS COMPARECIENTES manifiestan que han verificado cuidadosam
nombres completos, nimeros de cédulas, el numero de la matricula Inm

linderos. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ‘

| Ademas declaran que todas las informaciones consignadas en eld

i instrumento son correctas y en consecuencia, asumen |a responsabul:d

derive de cualquier inexactitud en los mismos. Conocen la ley y saben que 6
responde de Ia regularidad formal de los instrumentos que autoriza, per_"

| veracidad delas declaraciones de los interesados. XXX XXXXXX
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ALCALDIA MUNICIPAL DE COGuUA
NIT: 899999466-8
PAZ Y SALVO No: 201100272

Al GERENCIA FINACIERA DEL MUNICIPIO DE COGUA CUNDINAMARCA

HACE CONSTAR:

BEsefor(es) MURCIA MURCIA IMELDA
DO WILLIAN-ERNE o*

S1

)'a PAZ ¥ SALVO con

la Gerencia Financiera Municipal por conceptc de -
EDIAL Y CAR, hasta el 31 de Diciembre del Dos Mil Once (2011) a
GO 201102013 del 03/02/2011~” mh a
predio que a continuacion se relaciona A -
| O
AT T / ‘f
ATASTRAL 01-00-0042-0002-000/
MZ1LT?2
s 0 Hectareas, 105 m2
IENSTRUIDA 173 m2
c : $58,021,000. (CINCUENTA Y OCHO MILLONES VEINT! UN MIL
i C.) 2011

SOLUCION No 029/2011 Emitido
o5 0el mes de Abril del ao DOS MIL ONCE

»‘-:l PARA PROPIEDAD HORIZONTA "UALQUIER TIPO DE DIVISION
AN TAR CON LA RESPECTIVA LICENCIA Y PLANOS APROBADOS POR

R ECIA DE PLANEACION Y URBANISMO MUNICIPAL, hace parte integra
Qe 'paz y salvo.,

por la Gerencia de Planeacién Municipal
(2011) NOTA: ORIGINAL VALIDO

.,
i

000G R RO

@iE predio no se encuentra gravado con el impuesto de valorizacién municipal.

-Ia Gerencia Financiera del Municipio de Cogua, el 5 dias del mes de Abril del afo
ENCE (2011)

P

¥

F _oal

RUPERTO DUARTE CASTRO
GERENTE FINANCIERO

-

‘ 1o “POR COGUA VALE LA PENA"
Boundinatarca. gov.co B

3 Tel: (OS5 Erid B12]
IJ (%ir’ 563

@

s
(r'
Q)

)

";\\.-
Pl
e
26-12-1%

i

3 .

: '.: E

P s
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ey _ ;
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B |
RESOLUCION Nro. 029 ="

MARZO 28 DE 2011 / |

} \ [ IT r‘E :::::: ::g: HOR :MTA E:, =
| £ APRUEBA UN REGLAMENTO DE PROPI LENEL i,
Y o X DEL MUNICIPIO DE COGUA" - By

pio de Cogua, en uso de sus atribuciones legales, en especialias ooy

8 de Planeacion del Munici L
4 P‘a Decreto 1469 de Abril 30 de 2010y

CONSIDERANDOC:

Bior WILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADO e IMELDA MURCIA MURCIA identificados gy
fimeros 245.415 y 35.409.958 de Fiquene y Zipaquird respectivamente, han - solicitado ey
faimen de propiedad horizontal conforme a las disposiciones de la ley 675 de Agosio 3 de 204,
lementarias, al inmueble de su propiedad, que se distingue con la denominacion comvenciend
B B0LIVAR MURCIA PROPIEDAD HORIZONTAL , ubicado en la Urbanizacion VILLA NOHORA|
Bona urbana del municipio de Cogua a, adquindo mediante escritura publica Nro 1,659 de fecha
812 Notaria primera del circulo de  Zipaquira, registrada en la oficina de Registro de Instrumenigs}
' baio el folio de matricula inmobiliaria No. 17646546 y numero catastral 01-00-0042-0002-000-

1 o0 HERNANDO CASTANEDA WAGNER, con matricula profesional Nro.25202-45818 O
i de profesionales de la Gerencia de Planeacion, ha aceptado ser el responsable del proyecto press

8 blanos, memorias del reglamento y demas requisitos objeto del proyecto radica:ios_bq‘o CRLY
de 2011, reinen los requisitos de ley y el BIFAMILIAR mencionado las normas municipaies de®
.=

han pagado los impuestos municipales correspondientes.

.

e RESUELVE:

Ho." Apruébense los documentos a que se refiere la presente resolucion y concédase ficencia par
® del régimen de dominio estatuido en la ley 675 de Agosto 3 de 2001 y demas
complementarias, al inmueble propiedad de WILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADQ e
MURCIA MURCIA identificados con cédulas de ciudadania nimeros 245415 y 35 408!
+* Flguene y Zipaquird respectivamente, quienes han solicitado licencia para someter al rég
 propiedad horizontal conforme a las disposiciones de la ley 675 de Agosto 3 de 2001 y demd
‘complementarias, al inmueble de su propiedad, que se distingue con la denominacion com
VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR MURCIA PROPIEDAD HORIZONTAL , ubicad
Urbanizacion VILLA NOHORA Carrera 4 # 0-48/52 zona urbana del municipio de Cogua a|
* mediante escritura piblica Nro. 1.659 de fecha Agosto 17 de 1.994 de la Notaria primera d
§ de Zipaquira, registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Zipaquird, b3
de malricula inmobiliaria No. 176-46546 y nimero catastral 01-00-0042-0002-000 - |

¥

£0. Se apﬁeﬂde constituido el régimen de propiedad horizontal una vez se eleven a escritura pal
inscriban en la oficina de registro de instrumentos piblicos correspondiente el regial
‘admlmstraaén de la propiedad horizontal y esta resolucion.

0. Contra este aclo proceden los recursos de la via gubemativa que sefiala la Ley.-

- p— 22 N . 1 - L
oy ndinamarca. aov.co PORCOGUA } ALE LA PENA \ 1
0 3 Tal.: (091) BS54 3121
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8 presente resolucion rige a partir de la

fecha de su expedicion. -

s

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

“ BSpacho de la Gerencia de Planeacion del Municipio de Cogua, a los 28 dias del mes de MARZO de 2.011
i

i
.4

ARQ LU]S ENRlQUE CAMARGO HERNANDEZ

Gerente de Planeacion

Cald57745517

NOTIFICACION PERSONAL

8 los ,3 1 MAR. ?[m del afio dos mil once (2.011), presente en la Gerencia de Planeacion de
BRNESTO BOLIVAR SALGADO e IMELDA MURCIA MURCIA identificados con cédulas de ciudadania
PA15y 35.409.958 de Fuquene y Zipaquira respectivamente, les notifiqué personalmente el contenido
Qucion Nro. 029 de fecha Marzo 28 de de dos mil once (2.011). lgualmente le informo que tiene

S para interponer los recursos de Ley, asi mismo se le hace entrega de la copia del acto
iyo que se le ha notificado en dos (2) folios. Conste.
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0 DE PROPIEDAD HORIZONTAL _____ VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA

CAPITULO
OBJETO Y ALCANCE
§
BEULO PRIMERO.- OBJETO: El presente reglamento consagra los derechos y determina las
gaCiones de los copropietarios y titulares de derechos reales, simples tenedores y ocupantes
eneral de la vivienda que se somete al régimen de propiedad horizontal, que determina la
_ad del inmueble, los bienes de uso privado o apartamentos, los bienes comunes en que se
d8; contiene las normas para su conservacién y administracién, regula las funciones que
[EESponden a la asamblea general de copropietarios, su organizacion y composicién; describe
fcultades, los deberes y la forma de eleccibn del administrador; dispone sobre la
s bucién de cuotas por concepto de expensas necesarias para administracién, conservacién,
Uso y goce de los bienes y servicios comunes, al tenor de lo dispuesto por la ley 675 de
R
RTICULO SEGUNDO.- EFECTOS: Todas las obligaciones en virtud de la citada ley y el presente
flamento, corresponden a los propietarios en materia de uso y destino de los bienes de uso
4o o apartamentos y normas de convivencia. Regiran igualmente, para los nuevos
guirentes, inquilinos, usuarios, usufructuarios y ocupantes en general a cualquier titulo o
igalde los apartamentos o bienes de uso privado a quiénes cada propietario deber hacer
r el presente reglamento. En toda operacién que implique el traspaso de los
entos de su dominio o mera cesién de los mismos a cualquier titulo o causa del uso o
obre ellos, se entiende de derecho, incluidas las disposiciones de este reglamento.

CAPITULO I
GENERALIDADES DEL INMUEBLE

ICULO TERCERO.- DETERMINACION DEL INMUEBLE: El inmueble a someter al régimen
opiedad horizontal se trata de una vivienda de dos plantas y altillo, dividida en dos
entos y que se denomina en adelante VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA, ubicada
arrera 4 No. 0-48/52, urbanizacion Villanohora, nomenclatura urbana actual del
io de Cogua y con niimero catastral 01-00-0042-0002-000, con un érea del globo de
Fenp, seglin titulos y catastro de 105 metros cuadrados aproximadamente y con un area total
struida de 206 metros cuadrados aproximadamente. Con los siguientes linderos: POR EL
En siete metros (7,00), con la carrera 4, POR EL OCCIDENTE: En quince metros (15,00)
prédio de la sefiora LUZ MARIA FORERO FONSECA. POR EL SUR- En siete metros (7,00) con
0 de herederos del sefior RAUL SIERRA GARCIA y POR EL ORIENTE: En quince metros
con predio del sefior CARLOS OLAYA RODRIGUEZ.

[ICULO CUARTO.- PROPIETARIO: La edificacién objeto de este reglamento es de propiedad
a del seiior WILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADO, identificado con cédula’ de
nfa No. 245.415, expedida en Filiquene y la sefiora IMELDA MURCIA MURCIA,
a con cédula de ciudadanfa No. 35.409.958, expedida en Zipaquird, quienes
on el lote mediante escritura piblica No. 1.659 de fecha Agosto 17 de 1994 de la
@ Primera del Circuito de Zipaquird, registrada en la oficina de Registro de Instrumentos
de Zipaquird, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 176-46546. La edificacién
n licencia de construccién aprobada mediante Resolucién No. 005 de fecha Mayo 15
expedida por la Oficina de Planeacién del municipio de Cogua.

QUINTO.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION, CONDICIONES DE

D Y SALUBRIDAD: -
iwacién se mencionan las principales especificaciones de construccién de la edificacién:

| ‘6
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' REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MUR

CIMENTACION: Esta conformada por zapatas y vigas en concreto reforzado que transfig

cargas de columnas y muros al suelo respectivamente.

ESTRUCTURA: El sistema estructural de la edificacion a nivel de superestructurs
conformada por columnas, vigas de amarre y placas de entrepiso. Las placas de entrepiso
del tipo aligeradas con bloque de arcilla, con vigas y riostras en concreto reforzado. 3

CUBIERTA: La cubierta general de la construccion esta conformada por teja de fibra¢ '
soportada sobre estructura en madera. El caso de las cubiertas sobre los patios de ropa
conformaron con vidrio sobre estructura metalica.

MAMPOSTERIA: Los muros se levantaron en ladrillo tolete para la fachada y los muros i 2y
en bloque de arcilla, con acabado interior en estuco y pintura y exteriormente con paneg
recubrimiento de pintura y ladrillo a la vista.

TECHOS: Donde hay placa de entrepiso como techo, esta se ha pafietado y pintado, En el
cubjerta con teja, bajo esta se ha adecuado un cieloraso en liston machihembrado.

PISOS: Todos los pisos tienen un acabado, en el primer piso: para los pasillos y zonas $68
baldosin, para el patio de ropas tableta de gress y para los demés espacios tableta en cerd
en el segundo piso: retal de marmol para los pasillos y zonas sociales y para los demds &8
tableta en cerdmica. ]

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS: Todas las instalaciones hidraulicas y saf
se encuentran en tuberfa de PVC al igual que las bajantes de aguas lluvias.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Todas las instalaciones eléctricas de la edificaciéf
protegidas con tuberfa PVC, con sus respectivos interruptores tableros y demds accesg
acuerdo a las especificaciones establecidas por CODENSA S.A.

INSTALACIONES DE GAS: La instalacién de gas es reciente y se encuentra en tuberia dece

CARPINTERIA: Las ventanas sobre fachadas, ventanas interiores y las puertas de a
marcos estan fabricados en lamina coll rolled. Las puertas interiores y sus marcos ¥
en madera. Las puertas gue dan a los patios de ropa también son en limina coll rolled:

-’-_

Las especificaciones anotadas anteriormente y el estado de conservacion y mantefimi
presenta el inmueble, garantizan unas buenas condiciones de seguridad. Todas las depesy
poseen luz y ventilacion adecuada, ademas cuenta con todos los servicios puiblico 1

traduce en unas condiciones de salubridad 6ptimas.

CAPITULO 11 .

BIENES DE DOMINIO PRIVADO ;
ARTICULO SEXTO.- DETERMINACION DE BIENES DE DOMINIO PRIVADO: Es 4rea dél
privado o apartamento, el espacio completamente limitado y susceptible de aprovech
independiente, con los elementos arquitectonicos e instalaciones de toda clase, Q)
comprendidos dentro de sus lfmites y sirvan exclusivamente al propietario.

Las 4reas de dominio privado o-apartamentos se singularizan en cuanto a las arez
linderos, dependencias, etc. optando para su descripcién por el sistema gréfico y col
al plano de propiedad horizontal asi: ¥
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VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA ‘

IMMENTO 101

bk da por la puerta marcada con el No. 0-52 de la Carrera 4, con un area de 87,27
T8 d dl.ox dividida en un 4rea de bienes omunes de 7,14 metru;a C\l.idl'ddtr)“' un \.1_(: x
vadns de 80,13 metros cuadrados. Siendo su altura libre de 2,5 metros :-n el .:ml.

81241 en el resto del apartamento, altura bajo la placa de entrepiso que lo sll,ls.u.‘-

Los linderos que delimitan el 4rea de uso privado del
ento 101 optando por el sistema descriptivo
geintegral del presente reglamento, son los

h b

Piso del apartamento 201

y entre puntos marcados en el plano que
slgulentes
b

UPRIMER PISO

untos 1 y

_ < en extension de 5,82 metros, con andén que lo separa de la Carrera 4,
Acceso al Apartamento 101, ventana, y muro comin al medio; entre los puntos 2 y 3
16n de 3,16 metros, con escaleras de acceso al apartamento 201

, muro coman al |
tos Y 4 en extensién de 1,18 metros, con escaleras de acceso al
Bnto 201, muro comin al 1

. 'n(_'dl'u: entre los puntos 4 y 5 en extensién de 9,84 metros, con
'd: propiedad de L1 4" MARIA FORERO FONSECA. muro comin al medio: entre los
Bl & En extension de 7,00 metros, con inmueble de propiedad de herederos de RAUL
GARCIA, muro comiin al medio y entre los puntos 6 y 1 en extensién de 13,00 metros,
| .cble de propledad de CARLOS OLAYA RODRIGUEZ, muro comin al medio y enclierra

el CENIT con la p
filnto 201 y por el

jente los pun

| &

laca de entrepiso, bien de propiedad comin que lo separa del }

NADIR con el piso terminado que lo separa de la placa de concreto y el r\.
blén de propiedad comiin sobre la cual est4 levantada la construccién J

ENDENCIAS

mer piso del Apartamento 101 se encuentra: Local comercial, sala, comedor, cocina, dos
0s bafios y patio de ropas cubierto

i ‘l 'TAMENT(I 201
:! 4/la entrada por la puerta marcada con el No. 0-48 de la Carrera 4 y el acceso al segundo
! ’.hace a través de escaleras. Tiene un drea de 118,93 metros cuadrados, dividida en un
i bienes comunes de 11,35 metros cuadrados y un drea de bienes privados de 107,58
gt ;buadradns. Siendo su altura libre en el primer piso de 2,41 metros en el acceso y en el
: li do piso de 2,37 metros. Los linderos que delimitan el drea de uso privado del Apartamento
;l Iandu por el sistema descriptivo y entre puntos marcados en el plano son los siguientes:
I %
tf EL PRIMER PISO:
¥
! !ALLY ESCALERAS DE ACCESO.
ellos puntos 2 y 7 en extension de 1,18 metros, con andén que lo separa de la Carrera 4 ,
3 de acceso al Apartamento 201; entre los puntos 7 y 4 en extension de 3,16 metros, con
lidble' de propiedad de LUZ MARIA FORERO FONSECA, muro comin al medio; entre los
D& 4y 3 en extensién de 1,18 metros, con bafo del apartamento 101, muro comtn al

o entre los puntos 3 y 2 en extension de 3,16 metros, con sala del apartamento 101, muro
” al medio y encierra.
8

T L LU

i
L
LY |

‘por el CENIT con la placa de entrepiso, bien de propiedad comiin que lo separa del
ento 201 y por el NADIR con el piso terminado que lo separa de la placa de concreto y el

bien de propiedad comutin sobre la cual estd levantada la construccién.
i

(Y DEPENDENCIAS

Primer piso se encuentra puerta de acceso, hall y escaleras que conducen al segundo piso !
partamento 201.

26-12-19
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acio sobre la (arrerd 4
tos 9 ¥ 10 en extension ey
ptal y muro comiin al g8
la Carrera 4, veniss

2.2ENEL SEGUNDO pISO

puntes 8 ¥ 9 en extem
cubierta ornaimental y muro com
metros, eon vacio sobre 13 Carrera '4 >
entre fos punios 10y llen extension .
muro mnfl'm al medio; entre jos puntos 11¥ 12 en extensl
propiedad de LUZ MARIA FORERC FONSECA y muro comun -
en extension de 3,53 metros, con vacio sobre el pati© de ropas -
muro comun al medio; entre los puntos 13 ¥ 14en 'extensmn de 2,1 ) oy
patio de ropas del aparl:amenm 101 .muro comun al medio; entre (;‘:A[F:Ensfmi-,gé 3
extenision de 3,47 metres, con inmueble de propipdad de herederos de J 3 ;

muro comin al medio; entre los punios 15y 8en ex_tensién de 13.0rm§lros. con mmue
propiedad de CARLOS OLAYA RODRIGUEZ, muro comtin al medio ¥ encierra. o
madera y en parte con la placa de entreplsoss
IR con la placa de entrepiso;
on las escaleras de&s
i

29 metros, con Vv
tre los pun
bierta orname
con vacio sobre _
&n de 11,75 metros con inmisbl
al medio; entre los puntos 34§
el apartamento 101, ventas
5 metros, con vacio

sién de 3
{n al medio; €0
ventana. cu
de 3,71 metros.

Entre los

ob

cieloraso en
del aitillo y por el NAD
Apartamento 101 y en otra parte €

T, en parte con

Limita por el CENI
para

de pmpiedad comiin que lo se
propiedad comun que lo separa del
al Apartamento 201.

e
o

ncuentra: Sala. comedor; &8

2£IDEPE.NI)ENCIA5
itillo.

En el segundo piso, formande pa
dos alcobas, cocina, patio de ropas cubierto,

Qlsee

rte del apartamento 2
leras de acceso ala

bafio y esca
i
!

‘ i kg
con cubierta sobre el segundo pisa
puntos 17 ¥ 1Bene :
nto 201, muro comin ali

2.3 EN EL ALTILLO:
Entre los puntes 16 ¥
Apartamento 201, ventana y muro co
0,59 metros, con cubierta sobre el segundo piso del Apartame
entre los puntos 18 y 19 en extension de 2,39 metros, con cubierta sobre ¢l segundo pIsd
Apartamenta 201 , muro eomiin al medio; entre los puntos 19 ¥ 20 en extensién de 1, :
con escaleras de acceso al altillo, puerta y muro comin al medio; entre los puntos 20 y i)
extension de 1,05 metros, con escaleras de acceso al altillo, muro comuin al medio; £
puntos 21 y 22 en extension de 3,40 metros, con vacio sobre inmueble de propied
MARIA FORERO FONSECA; entre los puntos 2

Zy23en extension de 7,00 metros
sobre los patios de ropa de los apartamentos 101y 201:entre los puntos 23 ¥ 16en
5,12 meitros, con inmueb

17 en extension de 3,56 metros,
miin al medio; entre los

le de propiedad de CARLOS OLAYA RODRIGUEZ ¥ encierra
2 ondulada de fibrocemento y por el NADIR con @i
que lo separa del segundo piso del Apartaments

Limita por el CENIT con cubierta en tej
de entrepiso, bien de propiedad comin
en ptra parte con las escaleras de acceso al altillo.

2 31DEPENDENCIAS
En el altillo, formando parte del apartamento 201 see

rea de cada uno de los apartamentos en que § &
< de bienes de dominio pri

ncuentra: Una alcoba, bafio y terrds

En el siguiente cuadro se consolida el &
inmueble y se discrimina cada una de estas dreas en area
de bienes comunes. -
i
BIENES DE DOMINIO PRIVADO: La destin8
dialmente de habitacién para sus me

ARTICULO SEPTIMO.- DESTINACION DE
uso de inmuebles dentro de la wniﬁ
{4

los apartamentos e€s la de servir primor
cumpliendo con las normas vigentes sobre
municipio de Cogua

: m.au&h_ s
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Scanned with CamScanner



' P (=
130 .
BGLAMEN TO DE PROPIEDAD HORIZONTAL _ VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURCIA

[ CUADRO DE AREAS |
AREA AREA
, wr| BIENES | BIENEs [ AREA i
UNIDAD | COMPONENTE comunes| Privapos | TOTAL| % o
(m2) (m2) im) ~
Apto 101 |Primerpiso | 7,14 80,13 87,27 @
SUBTOTAL 7.14 80,13 | 87,27 | 42 | a
Apto 201 Primer piso 0,42 3,31 3,73 i’ o
Segundo piso 702" .|+« 7556 82,58
| [Anillo 391 2871 | 32,62 |
SUBTOTAL 11,35 107,58 |118,93] 58
TOTAL 18,49 187,71 206,20 100

i
| _'I:IC!J!.O OCTAVO.- CONTENIDO DEL DERECHO DE DOMINIO PRIVADO: Cada uno de los
Piopletarios podra vender libremente el apartamento, o 4rea de dominio privado que en este
Féglamento se le atribuye, transferirlo de otra forma entre vivos o por causa de muerte,
atecarlo, darlo en usufructo, gravarlo, o ceder su disfrute temporal a otra persona, tal como si
| ot dtara de cualquier propietario, conforme a las reglas de procedimiento civil y sin necesidad
Bl consentimiento de los demas propietarios, pero con la advertencia de que cualquiera de
BStas operaciones que ejecute comprende otra correlativa sobre la cuota de participacion que les
ponde en la comunidad. Es prohibido enajenar un apartamento o unidad privada
pnservando el dominio, atin el mero uso sobre los bienes accesorios y ejecutar cualquier
Bperacion que implique traspaso o cesién, asi sea precaria de los derechos sobre aquel,
-:.. tdndolos sobre éstos.

bdd!arrendatario de apartamento de la edificacién hard constar por escrito que conoce el
nte reglamento y se obliga a cumplirlo sin salvedad alguna y que su violacién serd causal

dar por terminado el respectivo contrato,

W00 AMAROG 000N

CAPITULO IV
BIENES COMUNES

CULD NOVENO.- DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES: Como se indica en los
nos y lo determinado en la Ley 675 de 2001, son bienes de propiedad comin de dominio
dlienable o indivisible de los propietarios, los necesarios para la existencia, seguridad,
abilidad y conservacion de la edificacién y los que permitan a los propietarios el uso y goce
ado de sus apartamentos con sus dependencias en los términos de ley o de este
glamento y que a continuacién, se describen por el sistema grafico y con referencia al plano de
opiedad horizontal asi:

Cl

e

oy
]|

CUBIERTA PATIO DE ROPAS DEL. APARTAMENTO 101
B comuin esencial, con un drea de 7.59 metros cuadrados, con los siguientes linderos:
g

os-ipuntos 12 y 13 en extension de 3,53 metros, con alcoba de Apartamento 201, muro

i al medio; entre los puntos 13 y 14 en extension de 2,15 metros, con patio de ropas del

amento 201, muro comiin al medio; entre los puntos 14 y 24 en extension de 3,53 metros,

: -';-: eble de herederos de RAUL SIERRA GARCIA, muro comiin al medio y entre los puntos
|

:
-<‘|I1
7
d¥sia.
5 ! -

\
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REGlAMENTl)_PE PROPIEDAD HORIZONTAL

: = 5
e 2,15 metros con inmueble de propledad de LUZ MARIA l.l,

24 y 12 en extension d
| medio y encierra.

FONSECA muro comun a
‘ 0 DE ROPAS DEL APARTAMENTO 201 5 : i
Sl St melros cuadrados, €on los siguientes hnderos_.t

Bien comin esencial, con un sreade 7.25
tos 29y 23 en extensio paﬁo de altillo del Apart?n:_:
al medio; entre 10s puntos 23 ¥ 31 en extension de 2,09 metros, con INIEE

CARLOS OLAYA RODRIGUEZ, muro comin al medio; entre los puntos 31
7 metros, con inmueble de herederos de RAUL SIERRA GARCIA, r.nurg‘ _
puntos 30y 29 en extension de 2,09 metros con vaclo sobre patio d 1
,muro comuin al medio ¥ encierra. b

Entre los pun n de 3,47 metros, con
muro comin
propiedad de
extension de 3.4
medio y entre 10s
Apartamento 101

UNDO PISO DEL APARTAMENTO 201 :
jal que incluye ademés de 1a cubierta, 1a viga canal que recolectd
por la teja, con un area de 21.46 metros cuadrados,

3. CUBIERTA SEG
Bien comtn esenc
luvias transportadas
linderos:

3,29 metros, con vacio sobre 1a
Jos puntos 26 ¥ 27 en extension de 0,90 metros, con va
los puntos 27 ¥ 28 en extension de 0,27 metros, con vag d 5
Carrera 4, muro comtn al medio; entre los puntos 28 Y 17 en extension de 6,86 melros 1
de culata al medio; entre los puntos 17 ¥ 16 en extension de 3,56 metros con terraz :
del apartamento 201, ventana y muro comiin al medio y entre Jos puntos 16 ¥ 25¢
de 5,96 metros , con inmueble de propiedad de CARLOS OLAYA RODRIGUEZ ,muro s

medio y encierra.

Entre los puntos 25y 26en extension de

al medio; entre
muro comin al medio; entre

2. CUBIERTA SOBRE SEGUNDO PISO Y ALTILLO !
Bien comiin esencial queé incluye ademas de la cubierta, la viga canal que recole

{luvias transportadas por la teja, con un area de 61,22 metros cuadrados, con

con vacfo sobre la otra
tension de 6,8
entre los punto

jon de 3,56 metros,

tos 36 y 37 en extens
entre los puntos 37 ¥ 32 en ex

segundo piso, muro comtin al medio;
yacio sobre la otra cubierta del segundo piso, muro comiin al medio;
extension de 3,44 metros con vacio sobre la carrera 4, muro comiin al medio; entré
33y 34en extension de 12,24 metros, con vacio sobre inmueble de propiedad de’
FORERO FONSECA ; entre los puntos 34 ¥ 35 en extension de 7,00 metros conii

inmueble de herederos de RAUL SIERRA GARCIA y entre los puntos 35 y 36 en extel®
metros con inmueble de propiedad de CARLOS OLAYA RO DRIGUEZ y encierra.

Entre los pun

tro de la vivienda también se tienen 10s siguientes bienes comunes esenciales q' ¢ Sed

Den
y no se delimitan:

forma enunciativa

El suelo o terreno sobre el cual estd levantada la edificacion.

. Los cimientos.
. Columnas, vigas y placas deen
. Los muros de carga.

Los tanques de alma

Las fachadas.
Las instalaciones internas hidraulicas, sanitarias,

hasta la derivacién hacia los apartamentos.
bre patio de ropas del Apartamento 101

trepiso.

cenamiento de agua potable al jgual que la estructura gue i€ -

eléctricas, telefénicas, de

sp-

gas,
- Elvacio so

|

-

6
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Fgeneral serdn bienes comunes todas
Mopietario de apartamento podria

ale
B naturaleza y

por no habérsele t
OStbienes y servicios comune
urbe el uso legiti

aquellas cosas y servicios sobre los cuale
Bar un derecho de pro

ransferido. Cada pro

S, .-,mmpre que

4 mo de otro propie
BErvicios comunes es el

_'.I'\ Inio sobre el apartamer

S ningtin
piedad exclusiva por razén de la

Pietario puede servirse a su arbitrio
los utilice segin su destino ordinario y no
tario de la edificacién, El desting ordinario de los bienes
de servir al Propietario para el ejercicio de Sus prerrogativas y de
1to correspondiente,

19

'iI'ICULO DECIMO.- DISPOSICIONES Y USOS DE 1
B uilinos, oc

-upantes, familiares y personas de servi
{bf mismos podrin hacer uso de los bie
h'w firaleza y destiy

iij' de igual dere
114

[0S BIENES COMUNES: Los propietarios,
cio de cada apartamento y los visitantes de
Y servicios de la propiedad comiin conforme a la
con el cuidado y la moderacién necesarios para no
cho a los demas propietarios,

nes
10 de cada uno de ellos y

4
1!

A CAPITULOV
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD

0

.

ICULO DECIMO PRIMERO.- COEFICIE

NTES DE COPROPIEDAD: Entendiéndose por
fliclentes de copropiedad los indices que establecen Ia participacién porcentual de cada uno
! ‘?os propietarios de bienes de dom
iepntinuacion

Inio privado en los bienes co

€ Se€
yada construid

- T o

munes de la edificacién. A

ulado con base en el 4rea
ida de cada apartamento con respecto al drea total privada de la edificacién,
i 'niu Sé muestra en el cuadro de reas de la pagina anterior.
t: ‘ COEFICIENTES DE COPROPIEDAD
81 | | APARTAMENTO 101 _
! | APARTAMENTO 201
[TOTAL_ g

L e b

|
3 L,s coeficientes definen ademas para cada uno
F rcentaje de participacion en la asamblea general de propietarios y la participacién con que
gda uno ha de contribuir a las expensas comunes de la edificacién mediante el pago de cuotas
Qittinarias y extraordinarias,

";' ICULO DECIMO SEGUNDO.- MODIFICACION DE COEFICIENTES: La asamblea general, con
i'gn favorable de un niimero plural de propietarios que represente al menos el cincuenta y
por ciento (59%) de los coeficientes de propiedad de la edificacién, podra autorizar
rmas al reglamento de propiedad horizontal, relacionadas con modificacién de los
icientes de propiedad horizontal, en los siguientes eventos:
1 Cuando la edificacién se adicione con nuevos bienes privados, producto de la
" desafectacién de un bien comin o de la adquisicién de otros bienes que se an
mismo.

! Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacién con una parte del edificio o
conjunto.

i

exen al

CAPITULO VI
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS

ICULO DECIMO TERCERO.- PAGO

DE IMPUESTOS Y CONTRIBUCION
buciones que afectan a cada una

ES: Los impuestos o
de las unidades privadas o a

Ca3B87745512

o™~

e~
Ca35774551

U0 RN SRR RS

partamentos seran pagados
fada propietario, como si se tratara de predios aislados.
E ‘;. 2} 3 < f :.
.\‘(;. e Y
] o o
SR ]
: ;
4
%
Q
109020MCOASTHY

Scanned with CamScanner



 REGLAMENTO DE PROP

ARTICULO DECI :
la cuota proporcional con que cada propie
administracion, conservaci
seguro contra incendio y terre

P
0

la proporcion establecida.

El pago de las cuotas por el concepto ant

C

Vencido este plazo se pagaré el interés equivalent

C

asamblea general, con el quorum reglament
pago de tres mensualidades, ocasionara un co
el pago de todos los gastos que ocasione la cobranza, In

El titulo ejecutivo lo constituiré la copia autént
se ordena el gasto y se

Para efecto de las comunes ordinarias,

tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado. R
Igualmente, existir4 solidaridad en su pago entre ar
del respectivo bien privado, respecto de las expensas comu
momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio.
Parégrafo 12. Cuando el do
mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsa

expensas comunes correspon

i T

 VIVIENDA BIFAMILIAR BOUVARH

\EDAD HORIZONTAL

MO CUARTO.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS COMUNES: Para.liqui
tario debe contribuir a las expensas necesariat iy
os bienes comunes ¥ el pago de las polizasy

0 eparacion de |
L8 1 articulo .'-’

moto, se aplicard el coeliciente fijado en €

pietarios de 10 apartamentos de la edificacion, por el solo hecho de serlogise

imero. Los pro s
rimer: p te obligados al pago de las expensas cOmUNESS

no los bienes comunes, quedan expresamen
¥

es anotado se hard en los primeros diez (10} }

ada mes en forma anticipada. E
e a una y media veces el interés bane
dencia Bancaria sobre el déhito, sin perjuicio de que!
ario, establezca un interés inferior. La mofd a7
bro por la vfa ejecutiva, siendo de cargo del del§
clusive los honorarios del abogado}

orriente, certificado por la Superinten

ica del acta de la sesion de la asamblea efl 4 G

liquidan las sumas a cubrir periodicamente.

existira solidaridad en su pago entre el propieta '_ '
[ |

| propietario anterior y el nuevo propies

nes no pagadas por el p imefd;

"
minio de un bien privado perteneciere en comun y proindivisoag 5
ble del pago de la total ¢
dientes a dicho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado con
comuneros, en la proporci6n que les corresponda. $
Paragrafo 29 .La obligacién de contribuir oportunamente con las expensas comunes del
o conjunto se aplica atin cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no haga uso &y

de un determinado bien o servicio comun. -
+ e
ARTICULO DECIMO QUINTO.- FONDO DE IMPREVISTOS: La persona juridica consti
fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara o increme
un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%]) sobre el presupuesto
gastos comunes y con los demds ingresos que la asamblea general considere pertinente
L.a asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cinc
ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio. El administ
disponer de tales recursos, previa aprobacidn de la asamblea general.
El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje d
referido, solo podra aprobarse cuando los recursos de este fondo sean insuficientes

atender las erogaciones a su cargo.
.

ARTICULO DECIMO SEXTO.- SEGURO CONTRA INCENDIO Y TERREMOTO: La edi
debe permanecer asegurada contra los riesgos de incendio y terremoto por su valor coft
en una compaiifa de seguros autorizada por la Superintendencia Bancaria. Las indemn|zage
provenientes de este seguro se determinaran en primer término a la reconstr ccidf
edificacién, pero si la obra no fuere posible recuperarla o los propietarios (a8t
undnimemente no emprender la obra de reconstruccién, esas indemnizaciones,se repal}
entre los copropietarios en proporcion al derecho de cada cual, segin los coeficiente ;
el articulo séptimo. |2
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p CAPITULO VI

i DISPOSICIONES VARIAS
t
:CULD DECIMO SEPTIMO.- NORMAS DE CONVIVENCIA: Todo propietario o quien ocupe
igar a cualquier titulo, estd obligado a estricto cumplimiento de las restricciones,
aciones y prohibiciones que a continuacién se enumeran y que son relativas al uso de los
Bhartamentos y de las partes comunes, a fin'de mantener una efectiva y normal convivencia
d r'M‘o de la edificacién.

lIABSDLU']'AMI{NTE PROHIBIDO:
f
'ntmdumr o mantener en depdsito en la edificacién, aunque sea bajo pretexto de formar
arte de las actividades personales del ocupante, materiales inflamables, explosivos,
antihigiénicos que produzcan humedad, malos olores, humo o cualquier clase de molestias
&l vecindario.
(Ohstruir los sectores comunes depositando o colocando materiales, mercancias, muebles u
1 leems de cualquier naturaleza, que afecten la estética de la edificacién o su buen aspecto o
que impliquen algiin dafio, molestias, inconvenientes o perjuicios a la visual o al transito de
alquier propietario.
acer construcciones, instalaciones, adosamientos o afectaciones en partes comunes en
i8forma permanente o semipermanente, sin el consentimiento previo de todos los
i¥propietarios; obtenida la autorizacién debera usarse de estas partes conforme a sus normas,
¥ destino y sin restringir el derecho de otro propietario, absteniéndose de cualquier molestia
8% inconveniente a cualquiera de ellos, circunstancia que comprobada causara el retiro
I8inmediato de lo realizado.
roducir, permitir o tolerar la produccién de ruidos, sonidos, gritos o disturbios que afecten
normal tranquilidad que impone la convivencia en la edificacion, debiendo al efecto usar
! i' forma moderada los aparatos de radio, televisién, equipos de sonido, instrumentos
I sicales o de resonancia, durante todo el dia y en particular reducir los tonos después de
Hlas veintitrés (23) horas y hasta las ocho y treinta (8:30) horas del dia siguiente.
mductr trepidaciones, vibraciones, ruidos, olores y emanaciones, cualquiera sea la causa
laue los motive, cuando por su continuidad, habitualidad, intensidad o frecuencia, afecten o
rjudlquen las comodidades o convivencia normal en los apartamentos,
alizar reuniones de personas a cualquier hora del dia que puedan molestar a los vecinos,
cceptuandose las reuniones o fiestas familiares realizadas con debida moderacién y sin
¢ usar de una reiteracién o continuidad en su realizacién que afecte la normal convivencia
en la edificacién. También se prohiben reuniones piiblicas o privadas de cardcter politico,
mial, laboral o deportiva que afecten la convivencia en la edificacion.
Altérar la unificacién de colores y materiales que imperen en la edificacion, pintando en
distintos colores y tonos, las paredes exteriores de su unidad, como ventanas, puertas,
rsianas, etc, sin previa autorizacion de todos los propietarios.
ocar o instalar muebles y objetos de cualquier naturaleza en las ventanas de los
artamentos que afecten la estética y buen aspecto de la edificacion.
Colocar toldos, artefactos, instalaciones o elementos similares en los frentes de la
edificacion, salvo que se convenga y se autorice por los propietarios el lugar de ubicacion,
acteristicas y el tipo uniforme para ellos.
acudir alfombras, tapices, cortinas, ropas, etc., en las ventanas de la edificacién, escurrir
1 o cualquier cosa que caiga en patios interiores o partes de la edificacion o las vias.
macetas u otros objetos en las partes exteriores de las ventanas de la edificacién sin
ebida proteccién, debiendo el elemento de proteccién no afectar la estética de la

CadsSTrassi
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L No podran colocarse plantas trepadoras o enredaderas que invadan parte dé

apartamento o los sectores comunes. + ; !
m. Practicar mudanza alguna sin la autorizacion escma'dtle 0§
ici j tias se realizara. Las mu
en que condiciones y bajo que garan 3 :
salida de muebles de tamaiio no habitual, fuera de lo comun 0 de gran volumen 5010 pot
efectuarse entre las 7:30 y las 18:00 horas del dia. e el

n. Acumular basuras en los apartamentos, las que debgr? ser eliminada: e
oportunidad gue se determine de acuerdo con las disposiciones de las autoridades
o. Instalar antenas de radio, television, parabblicas o cables aéreos de conduccion €
similares sin la autorizacion de los propietarios. . = <

p. Tener en los elementos comunes de la edificacién al igual que en los de uso priva o
propietarios, como los arrendatarios o meros ocupantes animales de cualquier
excepcion de pajaros, perros y gatos siempre gque éstos no causen daiios o moles
demis propietarios. Los propietarios de perros estan obligados a proveerlosj d
cuando salgan a la calle para evitar molestias a la comunidad.

propietarios, en la cual
danzas, asf como la éo

TODO PROPIETARIO ESTA OBLIGADO A:

i

et |

a. Velar por la conservacion, limpieza e higiene de la unidad, de tal manera que la car
tales condiciones no incida de modo alguno sobre el otro apartamento o las partes

b. Permitic el acceso de la persona que haya sido designada como admini
comisionado para el efecto, a cada apartamento, las veces que fuere
indispensable o urgente para el cumplimiento de este reglamento de co]
administracién o de las disposiciones de la ley 675 de 2001, su reglamentacid:
correlativos legales.

c. Dejar las llaves a quien haya sido asignado como administrador o a quien se desi
el propietario o morador se ausente, dejando deshabitado el apartamento por.mas
(2) dias para que tenga acceso a él en una posible emergencia, ya sea por rotura
incendios, escape de gas o cualquier otra eventualidad.

d. Permitir el ingreso al apartamento de su propiedad a las personas encargadas de :
inspeccionar o realizar trabajos de interés comiin, sea que afecte los bienes comul
apartamento. Tales trabajos deberén realizarse con la maxima serenidad y dad
evitar dificultades o molestias a los ocupantes..

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- MODIFICACIONES, REPARACIONES E INNOVACIO! S
propietario se obliga a ejecutar de inmediato en su apartamento las reparaciones cuj 1
pueda representar dafio o inconveniente a la edificacién y es responsable de IdSie8
perjuicios resultantes del incumplimiento de esta obligacion. - S

Para poder realizar innovaciones en bienes de uso privado se exige:

a. Quela obra proyectada no comprometa la seguridad y solidez de la edificacion, ni@l
condiciones de salubridad, ni los servicios comunes. 4
b. Que previamente se obtenga licencia de la Gerencia de Planeacion de Cogua,'de
las normas establecidas sobre la materia, 1
¢, Si alguno de los copropietarios realizare en su apartamento obras que
deterioren o alteren la seguridad de la edificacion, su estructura general, co|
estado exterior o perjudique los derechos de los otros propietarios del. inmiy
obligado a satisfacer la indemnizacién por los dafios y perjuicios causados
comunidad como al otro propietario, y ademés la demolicion de la obra reali "
1

Se prohibe terminantemente a los duefios la realizacién de innovaciones o mejorase ' \
comunes y en general cualquier obra que pueda daiiar la estructura de la .

4
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¢l consentimiento del otro propietario con excepcidn de \o dispuesto cuando va\
bhn el caracter de urgentes. En el caso de RGO 12186
; . & gue eslas obras sean Gtle

et ; : n S ¥y ejecutad
fele\ codueno tendra derecho al reembolso por parte del otro Pwlm:tar'\uy : 0 wiir
& o e suntuarias, careceré de €l + PErO si tene el

; gi |

propietario debe consentir en su apartamento las reparaciones que exige el servicio del
b lj;‘gk- y permitir en €l las servidumbres requeridas para la creacion de servicios comunes de
itirés general teniendo el derec ho a que se resarza de todo dafio o perjuicio

.
:}J'du i arrendatar ta obligad
uefio o arrendatario, esta obligaao a comunicar a la persona indi
ndica é
ilatacidn, de la nec esidad de procede lé alizacié . W PELEACR DL
i . dela esidac proceder a la realizacion de obras sobre las cosas comunes en el

1
‘s‘_ prup?:;imh-» tienen a su cargo en proporcién al valor fijado a sus apartamentos, salvo
ofivencién en contrario, las expensas de administracién y reparacion de las partes y bienes
la edificacion, indispensables para mantener el buen estado, sus condiciones de
"l’i:idd comodidad y decoro. Estdn obligados en la misma forma a contribuir al pago de la
Broa de seguro contra inc endios y las expensas debidas a innovaciones dispuestas en dichas
comunes por resolucién de 1ds propietarios, con el propésito de obtener el
el uso y goce a mayor renta

ua‘;qm._.r,; de los propietarios en ausencia de la persona encargada de la administracién o
Bebltad para tal fin y no mediando oposicién, con previo aviso, puede realizar expensas
jecesarias para la conservacién o reparacién de partes o bienes comunes con derecho a ser

&

munes de

Bartes v bienes

Aamiento ¢

=]
-
s}
s ]
-
~
~
o
]
-
(]

gembolsado
)
badra también cualquiera de los propietarios realizar operaciones indispensables y urgentes,

¢
iillenar los requisitos necesarios, pudiendo reclamar el reembolso en la medida que resultaren

2TICULO DECIMO NOVENO.- RECONOCIMIENTO DEL REGLAMENTO POR CAUSA: En el

uesto de ceder el uso de su apartamento a otras personas, por cualquier titulo que fuere,
o propietario esta obligado a obtener el reconocimiento escrito del presente reglamento
mo con estricto acatamiento a su fiel y real cumplimiento, al igual que su personal de
jevicio, visitas, elc. Dicho reconocimiento le haré solidario en las infracciones gue pudieren
raducirse, pero la falta de él, le hara finico y directo responsable de las violaciones y sanciones

ert ﬁEﬂlES,

)
[ICULO VIGESIMO.- OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO EN CASO DE VENTA: En caso de
t4 o transferencia de su apartamento cada propietario se obliga a:

WA 0O RN TV o

omunicar a la persona encargada de la administracién o quien corresponda el nombre,

ellido y domicilio del adquiriente.
gir del adquiriente en la escritura de transferencia, su expresa conformidad con el

esente reglamento y las eventuales modificaciones que pueda tener.
der al nuevo adquiriente su cuota parte en los fondos ordinarios y reservas para atencion

e los gastos comunes y extraordinarios, conforme a la certificacién expedida por la
dministracion.

113 escritura de enajenacién o traspaso de unidades privadas se insertard copia de lo
ectivamente reglamentario del presente estatuto, omitiendo por consiguiente la transcripcion
as y linderos de unidades privadas sobre las cuales no verse el traspaso.
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REGISTRO DE PROPIEDAD: Cada propietarioigel

ARTICULO- VIGESIMO PRIMERO.-
1 certificada, su nombre, apellido, domiciligg

notificar a la administracién por medio de cart :
y particularidades del acto de adquisicion, dentro de los treinta dfas siguientes a la adquisid
de sus titulos de propiedad, con el fin de que se tome razon de tales circunstancias gog
anotacién en el registro de propiedad. ‘:
i

oma de razon y del domicilio constituido. En gfs

a en el titulo de esta t
tario, quien figureht

to de estas formalidades serd tenido como propie
por domicilio el que esté anotado en él.

Se dejara constanci
para el cumplimien
registro respectivo y
LIMITACIONES Y DESMEMBRACIONES DEL DOMINIU
ominio de un apartamento se halle desmembradg
1 presente reglamento esid

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.-

UN APARTAMENTO: En caso de que el d
limitado, las contribuciones de que trata el articulo décimo de

cargo de:
ufructuario, del usuario o del habitador, si send
i6n, tales como gastos de administracion, repara

necesarias locativas de los bienes comunes, primas de seguros contra incendio
gastos necesarios para mantener los bienes de propiedad comtin en buen estado.
b. Del propietario fiduciario o del nuevo propietario si se trata de gastos por
refacciones mayores, 0 sea aquellas que ocurren por una vez en largos intervalos de Gl
y que concierne a la conservacién y permanente utilidad de la cosa, tales como reparagis

en caso de notable deterioro.

Sin embargo los copropietarios, como el administrador si lo
liquidacién y cobro, respectivamente, en las expensas de que trata este articulosd
estipulaciones de las partes, consignadas en los pertinentes contratos, siempre y r- !
hayan comprobado fehacientemente su existencia y la distribucién acordada y distinta 2

establecida, de las contribuciones y tasas por concepto de pago de las obligaciones comi
lo contrario, especificamente para el pago de las expensas ordinarias y extraordinaf
naturaleza comiin se deber3 acudir al propietario del apartamento respectivo, para su sallis
sin consideracién con la persona que lo posee, cuando aquellas se acusan o deban, sin periH
de lo estatuido cuando exista una limitacién o desmembracién del dominio i
apartamento correspondiente y demds casos de solidaridad consagradas en la ley od8

a. Del propietario fiduciario, del us
expensas ordinarias de conservac

hubiere, se sujetaran;pdt|

e
£

reglamento.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- EXACTITUD DE AREAS Y LINDEROS: No obstaf ‘
determinacién y singularizacién por dreas y linderos de los apartamentos, éstos se e'
como cuerpo cierto a los adquirentes de su propiedad, sin que los causantes o autores adgl
responsabilidad alguna con la exactitud de las éreas de uso privado y comunes en losp o8

este reglamento.
‘'

ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- PROPIEDAD HORIZONTAL COMO PERSONA JURI DIC
vez se constituya legalmente la propiedad horizontal, da origen a una perso" u
conformada por los propietarios de los bienes de dominio privado. Cuyo objeto sera adimi
correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés co
los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la ley y este reglamentos
Esta persona jurfdica es de naturaleza civil, sin 4nimo de lucro, tendrd la cali

contribuyente de impuestos nacionales, asf como del impuesto de industria y comés
relacién con las actividades propias de su objeto social. :

Los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran conformados  per losiigl
provenientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses di
imprevistos y demas bienes e ingresos que adquiera o reciba a cualquier tftuloSp
cumplimiento de su objeto. (58
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CAPITULO VINI
DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LA EDIFICACION

BARTICULO VIGESIMO QUINTO.- ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION: |

? .a direccién
Pladministracion de la persona juridica estard a cargo de la asamblea general de propietarios y
BBl administrador de la edificacion.

i
ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- DE LA ASAMBLEA GENERAL: La asamblea de copropietarios f[‘
BBt formada por todos los propietarios de las unidades privadas. A sus reuniones podran asistir

Ca3ds57745509

fonivoz y voto todos ellos. Su asistencia puede ser personal o por representacién en otra
Bpersona que puede ser o no miembro de la asamblea, pero en todo caso ésta delegacién no
podrd | recaer en nombre de arrendatarios del inmueble. Esta delegacién deberd hacerse

ed:amu comunicacion escrita dirigida al administrador o al presidente de la asamblea y solo
j§erd| vilida para la reunién que la motiva. La asamblea es el drgano supremo de |a
Padministracidn, y a través de ella se manifiesta la voluntad de los copropietarios y en ella radica
':1 facultad rectora de éste régimen jurfdico. La asamhlea general de copropietarios la integran
#das los propietarios de la edificacién que a la fecha de la respectiva reunién tengan sus titulos

propiedad y se hallen inscritos en libro de registro de copropietarios. Constituida
[lidamente, las resoluciones de la asamblea son de cumplimiento obligatorio para los ausentes
EI disidentes, siempre que hubieran sido adoptadas por las mayorfas exigidas por la ley o este
feglamento.

1
T!CULO VIGESIMO SEPTIMO.- REUNIONES: La asamblea de copropietarios se reunird
fordinariamente una vez al ano dentro los tres (3) primeros meses de cada afo, previa fijacidn de
il y citacién personal que enviard el administrador por carta a cada uno de los copropietarios
@lalGitima direccién registrada por los mismos y mediante aviso o cartel fijado en lugar de

o principal del inmueble dejando constancia, tanto en las cartas como en el aviso del
tiva de la reunion.

il &
Esta convocatoria se hara con anticipacién no menor a quince (15) dias calendario de la fecha de
reunion. A la falta de convocatoria por parte del administrador, la asamblea se reunird por
recho propio el primer dia habil del mes de Abril a las 8:00 P.M. en las oficinas del
dministrador.

i {
; fasamblea se reunird extraordinariamente por convocatoria del administrador o de un
ro de copropietarios cuyos coeficientes representen al menos el 42% de los coeficientes de
piedad del inmueble. El procedimiento para las convocatorias de las asambleas
ordinarias deberd, cefiirse a las normas prescritas para las citaciones de las asambleas
fidinarias. Durante los quince (15) dias de aviso previo mencionado antes, el administrador '
fantendrd los libros de cuentas, informes, correspondencia y demas documentos pertinentes a
dlsposicion de los copropietarios, durante ocho (8) horas hébiles cada dia.
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Td igualmente vilida la reunién que se haga en cualquier dia, hora o lugar, sin p_revia
fonvncatoria, cuando los participantes representen la totalidad de los coeficientes de propiedad
dela edificacién.

.

L ‘Er euniones de la asamblea serdn presididas por el propietario que la misma asamblea elija y

ttiard como secretario el administrador.

. " 1 .

ita propietario tendrd derecho a un voto por cada unidad privada que posea. No serd vilido el

ccionado. El representante de varios propietarios puede votar por separado, un voto por
unidad que represente. Cuanda dos (2) 0 mis personas son propietarios de una sola unidad .
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

b
i i i iliqui i e lepal o de personas juridicas, séi
o si la propiedad es de sucesiones ilfquidas sin representante leg I ‘ :

representados por una sola persona ante la asamblea.

e

i e

Traténdose de asamblea extraordinaria, en el aviso se insertara el orden del dfa y en ala mif
no se podrdn tomar decisiones sobre temas no previstos en este. : |
ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- REUNIONES DE SEGUNDA CONV(}C’ATORIA:. Si convacadl
asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de quorum, se convoca ;
nueva reunién que se realizard el tercer dia habil siguiente al de la cnnvocaguna_rmma] _ -".=
P.M,, la cual sesionaré y decidird vdlidamente con un niimero plural de propietarios, cuaiglie
que sea el porcentaje de coeficientes de copropiedad representados, ﬂ
ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- QUORUM Y MAYORIAS: La asamblea deliberard validas : 1
con la asistencia de los propietarios de unidades privadas o de sus representantes cuya SUsg
coeficientes represente al menos el 59% de los coeficientes de copropiedad. 5i no se compi
esta proporcién, el administrador convocara para una segunda reunién. &
Las decisiones de la asamblea se tomarin con el voto favorable de la mitad mis I
propietarios asistentes a la respectiva sesion. k
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ARTICULO TRIGESIMO.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA: Como exci

la norma general, las siguientes decisiones requerirdn la mayoria calificada del cincug

nueve por ciento (59%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o f" 0
t

s
-

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o implique uné_‘ |
disminuci6n en uso y goce. e
2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante ff
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mer al f
3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias. ! |
4. Asignacién de un bien comiin al uso y goce exclusivo de un determinado bien paf
cuando asf lo haya solicitado su copropietario. ]
Reforma a los estatutos y reglamento.
Desafectacion de un bien comiin no esencial. . 1
Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcién que represen
menos el setenta y cinco por ciento (75%). e
8. Cambio de destinacién genérica de los bienes de dominio particular, siempre 7| Gl
se ajuste a la normatividad urbanistica vigente. N
9, Adquisicién de inmuebles para la edificacion. '
10. Liquidacién y disolucion.

&
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Las decisiones previstas en este articulo no podrdn tomarse en reuniones no present
reuniones de segunda convocatoria, salvo que en este tltimo caso se obtenga la mayc

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- ACTAS: Las decisiones de la asamblea se hara i
actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales deber4 in ._1
ordinaria o extraordinaria, ademas la forma de la convocatoria, orden del dia, nom
de los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente y los votos emitidos
En los eventos en que la asamblea decida encargar personas para verificar la redaccit

las personas encargadas deberan hacerlo dentro de los veinte (20) dias habiles

fecha de la respectiva reunidn. i

Dent_ro dé un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir ]a {
reunién, el administrador debe poner a disposicién de los propietarios de la edifié
completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la administrac ,-1': ‘

Al
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| slltucscl()n acad
' fde publicacion ' ‘
; ;':ia Uel acta debidamente suscrita serd prueba suficiente de los hechos que consten en ella,

I Hlentras! no se demuestre la falsedad de la copia o de las actas. El administrador debers
|

|

|

a uno de los propietarios. En el libro de actas dejara constancia sobre la fecha

1511 opia del acta a quien se la solicite.
| fo, Todo propietario a quien se le niegue la entrega de copia de acta, podra acudir en
:;iz;lon ante el Alcalde h,]ur-!m]pdl 0 su delegado, quien a su vez ordenara la entrega de la
P[a solicitada so pena de sancion de caracter policivo.

SRTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- FUNCIONES DE LA ASAMBLEA: La asamblea general de
f' je‘tar.im es el 6rgano de direccién de la persona juridica que surge por mandato de la ley, y
;ntl;ra como funciones las siguientes:

4
\almente el administrador y su suplente, fijarle su remuneracién, supervisar sus
88 funciones y remover lo por justa causa. . .
h : Aprobar o improbar los estados .ﬁnanc;eros y el presupuesto anual de ingresos y gastos que
B | deberd someter a su consideracién el adnumslradm: : o5

Aprobar las cuotas para atender las expensas ord:nzjnas o exFraordmanas, fijar los plazos
dehtro de los cuales deben pagarse las cugtas y sefialar los intereses de mora. Asi como
| {ngrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

Decidir la desafectacion de bienes comunes no esenciales y autorizar su venta o divisién,
‘tuando fuere el caso y decidir, en caso de duda, sobre el caricter esencial o no de un bien

i | Elegir ant

«©
=]
0
v
-
~
~
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o

BC::IS:- la reconstruccién de la edificacién, de conformidad con lo previsto en este
ireglamemuy la ley. :
Decidir, sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones previstas
.en|este reglamento y la ley, con observancia del debido proceso y del derecho de defensa
';oﬁsagradu para el caso en este reglamento.
Aprobar la disolucién y liquidacién de la persona juridica.

Bh - Otorgar autorizacién al administrador para realizar cualquier erogacién con cargo al fondo
B - cielimprevistos ‘
b brgamzar la administracién general del inmueble y velar por el cumplimiento de este
b reglamento.

L Revisar y fenecer las cuentas del administrador.
B Reglamentar el uso de los bienes comunes.

Decidir los conflictos que ocurran entre el administrador y los propietarios o entre éstos por
, ¢ausa del ejercicio de sus derechos sobre los bienes de propiedad privada o sobre los bienes
e propiedad comiin, asi como los que originen en la interpretacién, aplicacién y ejecucién
~de este reglamento.

b Autorizar mejoras, reparaciones o modificaciones en las dreas de propiedad comdn y
b/ propiedad exclusiva. :
L Autorizar al administrador para designar apoderados judiciales o extrajudiciales, para las
/ actuaciones en que se requiera la intervencion de profesionales o especialistas.

 Detidir y dar orden al administrador para iniciar acciones judiciales por razon del régimen
- de propiedad horizontal. .

‘Enigeneral conocer y decidir de todos los asuntos de interés general de la propiedad
| horizontal no atribuidos a otra competencia.

. l_.a demds funciones fijadas en la ley.

E'ICULO TRIGESIMO TERCERO.- IMPUGNACION DE DECISIONES: E! administrador y los
pietarios de bienes privados, podran impugnar las decisiones de la asamblea general de

PIétarios, cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la propiedad '
brizontal,
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de los dos (2) mese
acta. Sera aplicable p 4
194 del Cédigo de Comer en las il

L.a impugnaeion sélo podra intentarse dentro
comunicacién o publicacién de la respectiva
articulo, el procedimiento consagrado en el articulo
que lo modifiquen, adicionen o complementen

Paragrafo. Exceptianse de la disposicién contenida en el presente articulo
asamblea general, por medio de las cuales se impongan sanciones por incumyj
obligaciones no pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en el Capitulo Segi

de la ley 675 de 2001

resenag

el re

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- ADMINISTRADOR: El administrador es
legal de la persona juridica que nace del registro del presente reglamento de prople
horizontal y ademds se encargard de la administracién de la edificacion.
Podrd ser persona natural o jurfdica, propietario 0 no de unidades de la viv 2&:‘3{

eunicn o

nombrade por mayoria absoluta de votos de los asistentes a la respectiva reunion

asamblea de copropietarios.

Los actus y contratos que celebre en ejercicio de sus func
persona juridica, siempre y cuando de ajusten a las normas legales

Los administradores responderan por los perjuicios que por dolo, culpa leve o grave,
a la persona jurfdica, a los propietarios 0 a lerceros. Se presumira la culpa
administrador en los casos de incumplimiento o extralimitacién de sus funciones, vi lacior
ley 0 de este reglamento de propiedad horizontal. i
Paragrafo. Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con el administa

actuars como representante legal de |a persona juridica el presidente de la asamblea genetii

iones, se radican en la cabez 4

ARTICULO TRIGESIMO QUINTO.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: El administra
facultades de ejecucién, conservacion, representaciéon ¥ recaudo. Las funciohd
administrador seran las siguientes: £ :

a Colaborar con la asamblea en la vigilancia del estricto cumplimiento de las disposil
legales que regulan los derechos y obligaciones de los propietarios ¥ hacer cono
asamblea las irregularidades y si es el caso, ponerlas en conocimiento de las auf

compelentes. $
. Cuidar el correcto funcionamiento, uso y conservacién de los bienes de propiedad @

c Tomar las medidas necesarias que demande la existencia, seguridad, in
salubridad de la edificacién y sus habitantes.

d  Recaudar las cuotas proporcionales que deban pagar los propietarios para alg
expensas comunes y cobrar en los plazos determinados por la asamblea |as
extracrdinarias que la misma asamblea fije para atender gastos imprevistos y eligs
cualquier obligacién de caricter pecuniario a cargo de los propietarios u ocup i
bienes de dominio particular de la edificacién, iniciando oportunamente el cobro judis
las mismas, sin necesidad de autorizacién alguna. t

e Presentar a la asambiea informes detallados sobre sus actividades, el estado finane
situacién general de la edificacion. :

f Contratar, controlar y dirigir los trabajos de reparaciones, de mejoras o de conservag

ordene la asamblea. g

Atender la correspondencia relativa a la edificacién, archivarla debidamente y Ui

libros de cuentas v de registro de propietarios y residentes, contratos y comprobants

h Convocar a la asamblea general a sesiones ordinarias y extraordinarias f

Presentar a la consideracién y aprobacién de la asamblea general el presufl

ingresos y egresos anual, incluyendo las primas de seguros y las modificace

considere necesarias al presupuesto.
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isideracién y aprobacion de la asamblea el balance general de las cuentas
| . la co i

{Fresentar l, | de diciembre de cada afio; enviar trimestralmente a cada propletario relacién
[cortadas : os y egresos y a tiempo de terminar su mandato, rendir cuentas
detallada de 1Ny

omprotaaa

§ lcompletas y ¢

| extrajudicialmente a la persona jurfdica ¥ otorgar los poderes
¥ |[Representat judci

¢ para la defensa de los intereses de la misma,
Rffeeserio \ J‘. -, ctas de la asamblea y servir de secretario de la misma.
i JRpitvar los - ..' I las polizas de seguro contra incendio por valor real de la edificacién y
§iContratar y mant I
) X (,

i n viedad comin
'fc Imm;l‘]:‘;; . ;‘.‘ I. to ,‘;{- los propietarios y residentes de la edificacién, las actas de la
piy Poner e d ol
Jiisarnblea “‘m:', ndencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto,
-’I'.lw‘” h'”l,‘ s ,l-j“ ll._|l-,[‘g a y registrar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
itk : U“:.I[ 4 .. samblea general de propietarios, e inscribir ante la entidad competente
’f"lmm‘[“ Ithnl;-, l;‘l‘:‘ ionados con la existencia y representacion legal de la persona juridica.
B ludlul-;l t:]* : los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale este reglamento
;Efr:].[,'i'm.lllmrl horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la asamblea general por
" ;j"(-ump!unwnm de obligaciones. : .
§i ! Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obhgaqones previstas en la ley y
yéni este reglamento de propiedad han‘znnlal, que hayan sido impuestas por la asamblea
81" general, una vez se encuentren ejecutoriadas. ; . : :
i Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracién de la ed:ﬂcaqén cada vez que se
produzca el cambo de tenedor o propietario de un bien de dominio particular,
'4] iLas demas funciones previstas en la ley, en el presente reglamento de propiedad horizomal,
8| asf como las que defina la asamblea general de propletarios,
IN ' TRIGESIMO  SEXTO0.- PERIODO PRESUPUESTAL DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL: El 31 de diciembre de cada ano, el administrador cortar4 las cuentas de dicho
o  elaborari el inventario y balance general correspondiente, asf como el presupuesto para

el siguiente afio, los cuales presentard a consideracién de la asamblea general de copropietarios
€1 5u reunion ordinaria siguiente.
4

| CAPITULO IX
8 EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

- f 4

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- EX
IORIZONTAL. E} régimen de propiedad hor
dusales:

¥

TINCION DEL REGIMEN DE  PROPIEDAD
izontal se extinguira por alguna de las siguientes

Por la destruccién o deterioro total de la edificacién, en una pProporcién que represente por

* lo menos el setenta ¥ cinco por ciento (75 %) de la edificacién, salvo cuando se decida su
Teconstruccidn,

o La decisién unanime de losg propietarios de

- Aceptacion por escrito de los acreedores co
edificacién,

bienes privados, siempre y cuando medie la
N garantia real sobre los mismos, o sobre la

* L orden de upa autoridad judicial o administrativa,

e / propiedad horizontal se extingue una
B 4 escritura piiblica |3 decisién de la asamblea general de propietarios o la sentencia
4l que lo determjpe Cuando a

ello hubiere | i
: imentos Publicos correspondiente. SRR b g8 Oficha iy T g
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REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ___VIVIENDA BIFAMILIAR BOLIVAR-MURcll

Registrada la escritura de extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terrgg
y los demas bienes comunes debera ser objeto de divisién dentro de un plazo no superiora]
afio. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el administrador, podra solicitar Juek
bienes comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre]
primeros a prorrata de sus coeficientes de copropiedad. 'Y
La divisién tendrd preferencia si los bienes comunes son susceptibles de dm
materialmente en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuandois
normas urbanfsticas lo permitan. Se optara por la venta en caso contrario. Se aplrca;a ‘
pertinente las normas sobre division de comunidades previstas en el Capitulo 11, Titulo. n:
del Libro Cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adicionen o subrng end ,-
Una ves se registre la extincién total de la propiedad horizontal segun los dispuestﬂh
capitulo, se procedera a la disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual cons)&-. : .»E
capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como liquidato]
administrador, previa presentacion y aprobacién de cuentas, salvo decisién de la’ -
general o disposicion legal en contrario. Para efectos de la extincion de la persona j rf “'
acta de liquidacién final debera registrase ante la entidad responsable de certificar ...%
existencia y representacion legal. 154

i

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- RECONSTRUCCION OBLIGATORIA: Se proc
reconstruccion de la edificacion en los siguientes eventos: o
a) Cuando la destruccién o deterioro de la edificacién o conjunto fuere inferior al setep
cinco por ciento (75%) de su valor comercial. d

b) Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior al setenta y: i
ciento(75%) de la edificacion , la asamblea general decida reconstruirlo, cdn’
favorable de un nimero plural de propietarios que representen al menos el cing

nueve por ciento (59%) de los coeficientes de propiedad. f
Pardgrafo. Las expensas de la construccion estardn a cargo de todos los prapie
acuerdo con sus coeficientes de propiedad. “

CAPITULO X
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO CUADRAGESIMO .-SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién de los'
que se presenten entre los propietarios o lenedores de la edificacién, o entre e
administrador, en razén de la aplicacion o interpretacion de este reglamento de‘ﬂ
horizontal, sin perjuicio de la competencia de las autoridades jurisdiccionales, se podrd
mecanismos alternos de acuerdo con lo establecido en las normas legales que1
materia, como por ejemplo los centros de conciliacion. i
Paragrafo. Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los conﬂlctos :

dara el tramite previsto en el Capitulo 11 del Titulo XXI11I del Codigo de Proced)mlen
las disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

CAPITULO X1 ¢

SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARI
ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO.- CLASES DE SANCIONES: El incumpli
obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracién en la ley o en este re
propiedad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros po
deban responder en los términos de la ley, dari lugar, previo requenmien

18
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ara que se ajuste a las normas que rigen la Propiedad horjz

aA70 P
del plazo | cion de las siguientes sanciones

jugar, ala s lu sares de amplia circulacién de la edificacién de 1a )i
:publi.cacm!‘l _“:c\;l esa del hecho o acto que origina la sancién,

B {con inc_hc;u.lf:iA n‘“.ll.r» sucesivas, mientras persista el Incumplimiento, e
:|mp051t'1§11 C L. dos (2) veces e | valor de las expensas necesarias men
; ‘.una b m?xml‘:tw hx de su un;msu:u’m, que en todo caso sumadas no
W {nfractor, 'ii = pensas necesarias mensuales a cargo del infractor.
{10] veces 1as €xj

ntal, si a el
sta de infractores

quivalente cadq
suales, a cargo del
excederin de diez

i CUADRAGESIMO SEGUNDO.- IMPOSICION DE SANCIONES: Las sanci
uLo or la asamblea general. Para su imposicién se respetara el debidg
h'tiise zut'en.sd y contradiccin e impugnacion. Igualmente sevalorard la intencionalidad de|
]P imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes, y se atenderan
a

1imiipm p['mpUl'L'lL”l-”‘i" 1 y graduacién de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la
\ ]:izn el dafio causado y la reincidencia

ones seran
Proceso, g)

I
Ti'Cl.lLU CUADRAGESIMO TERCERO.-CONDUCTAS OBJETO DE SANCIONES: Las conductas
1Y 46 sanciones se clasifican por su gravedad en co{m?uctas levesy(:?nductas graves.
.blei? Conductas leves: Consiste en desarrollar actividades contrarias a) uso y destino de]
i i.nmut:hit‘ que tienen como fundamento las relaciones de vecindad, inspiradas en |a
tolerancia mutua, educacion y respeto hacia los derechos de los demads. Entre otras se
{ consideran las siguientes:
1. Emisién de humo, polvo o exhalaciones nocivas como Jos
estufas, hornos, chimeneas, etc.
2. Las exhalaciones nocivas de
pozos de aguas negras.
3. Losruidosy las vibraciones producidas por maquinaria ¥ equipo,
4. Las molestias originadas por miisica estridente, ruidos por instrumentos
musicales, aparatos de sonido o de limpieza y fiestas escandalosas.
5. La limpieza de alfombras y tapetes contra las paredes de los pasillos Y Zonas
comunes.
6. Dejar residuos sélidos en recipientes inadecuados
vecinos.
7. Arrojar desechos desde las ventanas a patios o zonas comunes,
B. No permitir la entrada al administrador o personal de reparaciones a su unidad
privada cuando las circunstancias lo exijan.
9. Todas aquellas actividades que atenten contra las condici
seguridad de la edificacién que constituyan molesti
tranquilidad de los ocupantes de unidades privadas.
Conductas graves: Las constituyen aquellos actos que por estar prohibidos en este
reglamento atentan de manera grave sobre la edificacién, tales faltas son entre otras.
1. Cambiar de destinacién a una unidad de dominio privado. !
2. Desarrollar actividades peligrosas tales ‘como: mantener explosivos, mal
manejo de hornos de alta temperatura, infiltracién de aguas por obras
realizadas, almacenamiento de sustancias inflamables.

3. Desarrollo de actividades que puedan producir dafios materiales en la
estructura de las edificaciones. :

provenientes de

rivadas del ejercicio de la evacuacién de caferias y

Y en sitios que molestan a Jos

ones higiénicas y de
a para la salud y

4. El enajenar o conceder el uso de la unidad privada para desarrollar actividades
contrarias a la moral y buenas costumbres tales como: establecimientos de
prostitucién, distribucién y ventas de licor y drogas alucinégenas.

5.

La excavacién u obras que perjudiquen la solidez de la construccién sin
autorizacion de la asamblea.
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“VIVIENDA BIFAMILIAR BOWYA

NTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

REGLAME!
licencia de las enfil (

6. La elevacion de nuevos pisos sin a_uton.mcwn y
competentes y de la asamblea de propietanos 4
trucciof

7. La alteracion de balcones, fachadas y 1ugares exteriores y la constry
' unes o autorizadas por la asamblea de propietarios

'

salida a zonas com 7 . _ . |

g En general desarrollar cualquier actividad que comprometa la seguridag

solidez de 1a edificaciéon o gue constituya grave riesgo para la tranqui
salubridad de los hahitantes de la edificacion.

LAS SANCIONES: El adminisi8

0.- EIECUCION DE
estas, aun acudiendo a la.a il

MO CUART
es impu

ARTICULO CUADRAGESI
cer efectivas las sancion

ser4 el responsable de ha
petente si fuere el caso.

NTO.- IMPUGNACION
sanciones

DE LAS SANCIONES: El propie i
por incumplimiento de obligacicnis

policial com

ARTICULO CUADRAGESIMO QUI
bien privado sancionado podrd impugnar las

pecuniarias.

La impugnacion 50
Ja respectiva sancion.
de Comercio o en las pormas quel

alafechadela comunicacidl
do en el articulo 194 del-Lag

plementen.

dentro del mes siguiente
procedimiento consagra
adicionen o coil

lo podra intentarse
Sera aplicable el
o modifiquen.

CAPITULO XII
CIONES COMPLEM ENTARIAS ‘

[

ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO.- NORMATIV[DA.D: Cuando no se encuentre:
articulado del presente regla

disposicion aplicable a un caso determinado dentro del
aplicaran las normas que €n la ley y demas jurisprudencia regulen situaciones, fe
materias andlogas en especial Ia ley 675 de 2001. bt

ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS: Mienn’jas ,-

la eleccién de administrador de acuerdo con lo dispuesto en este reglamento, ejerce
WIILLIAM ERNESTO BOLIVAR SALGADO, idend -:

DISPOSI

administrador provisional el sefior
!a cédula de ciudadania No. 245.415, expedida en Fuquene, en su calidad de propiétat
inmueble que se somete al régimen de propiedad horizontal. HENE

;

3

EL INMUEBLE QUE SE}5
1418
i{

NOMBRE, IDENTIFICACION Y POMICILIO DEL PROPIETARIO D
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

WIILI...IAM ERN‘ESTO BOLIVAR SALGADO, identificado con la cédula de ciudadania l'id
expedida en Fuguene, domiciliado en la Carrera 4 No. 0-48, apartamento 201 '

Villanohora del municipio de Cogua, Cundinamarca.

J.j 4/‘ -J/ > /’:;w#t’:.ﬁ_
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NA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAQUIRA 206
N SERTIFICADO DE TRADICION :
| " MATRICULA INMOBILIARIA |

Nro Matricula: 176-46546

jmpreso el 15 de  Febrero de 2011 a las 10:43:44 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

. gu'!RA DEPTO:CUNDINAMARCA  MUNICIPIO:COGUA VEREDA:COGUA '
RADICACION: 1991.01216 CON: DOCUMENTO DE:28-02-1991 COD CATASTRAL:25200010000420002000
COD CATASTRAL ANT

}
|

A S AN A IS RS AR NS ESsSEEE ... i
. +

}

ROS: SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA N. 105 DEL 23 DE ENERO DE 1.991 DE LA NOTARIA DE

3 DE 1.984, ARTICULO 11).- ‘(\}
/

; Islzs DE ENERO DE 1.991 DE LA NOTARIA DE 2IPAQUIRA LA SOCIEDAD CARLOS GARZON Y CIA. S EN
SOBRE EL CUAL CONSTITUYO LA URBANIZACION VILLA NORA PRIMERA ETAPA DE OTRO DE MAYOR

b‘ REGISTRO: 28 DE FEBRERO DE 1.991 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA N. 176.0046544 -

[ENSION EL PREDIO SIN NOMBRE POR CARLOS GARZON Y CIA. S. EN C. POR COMPRA A ALBLHTO PEDROZA

0 BVILLA CECILIA® POR COMPRA A PATROCINIO BALLESTEROS HUERTAS EN ESCRITURA N. 865 DE 28 DE
i BIA DE ZIPAQUIRA. REGISTRO: 11 DE OCTUBRE DE 1.955 EN EL LIBRO 1., TOMO 2., PAG. 119,
I¥002.0207-000.-

Bt e s S i A Y P S i e R

SEEN LAls) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ENEL ACTO(La X-Titular de d-r.cho ull de mm‘ ~Th1.ll¢,
JEN C _ il seoszﬁaso

| L -

4t o 14y e bl e L it

z 0-04-1891 Rudu.ulun 02&\2 - ”.,m =~
0276 del; 03:04-1991 ALCALDIA MPAL, de GOGUA || oy \LOR 1“‘“0" sill
DE PEAMISQ DE ENAJENACION CONFORME D.L, 78/87 Il S

: Wt
EN EL ACTO(La X-Titular de deracho raal do dominio Thiller s dems lncomph
LENC,

wrnan o o

AR IARDA DE LA FE PUSLIC

e S,

¥ 09-1991 NOTARIA dl ZIP.P‘;QUIRA VALOR ACTO: $ 4,000,000.00

SE: EL ACTO{LQ X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
: N.C,

8000859562 X

B e IS ————

B06-09-1994 Radiuclou 0681 2

:E ! 0:&:1 &:94 NOTARIA 1. de ZIPAQUIRA IVALOR ACTO: § 2,750,000.00
A

s g g s B Bt e e e o]
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CERTIFICADO DE TRADICION

~ L\EERS  OriCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ZIPAGL
—— Wu 4
MATRICULA INMOBILIARIA :

Pagina 2
Impreso el 15 de Febrero de 2011 a las 10:43:44 a.m

alidez sin la firma del registrador en la ultima pagina

No tiene v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(La X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto) i
DE: VILLA NOHORA LTDA. 0 '
A: BOLIVAR SALGADO WILLIAM ERNESTO
A: MURCIA MURCIA IMELDA

245415 X
35409958 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

e e A el e i i S s

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: O Nro carrecion: 1 Radicacion: C2009-157 techa 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN

RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S§.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE
23-09-2008) ’x

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: LIQUIDAS Impreso por:LIQUIDAS
TURNO: 2011-8746 .~ FECHA: 15-02-2011

La Registradora: GLORIA ISABEL MELENDEZ PEREZ

— ————
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xESCRITURAPUBLICA No.: 07 7 9
/1
;

[
Cal35774580

DEFECHA: = (7 ABR. 201

| eeeeeeenee-COMPROBANTES FISCALES

e

} Paz y Salvo(s) Municipal(es) Numero(s): 2011002727F]
i(:‘,erenle Financiero del Municipio de Cogua hace constar que el(los) w
(s) identificado(s) con cédula(s) catastral(es) nimero(s) 01 OO 0042/002
e |pst|tuto Ge/ograftco Agustin Codazzi, denomlnadwz 1°LT 240n un area de:
DE AC y un avalio de: $58.021.000. 0 se encuentra(n) a paz y
ﬁel Tesoro Municipal,> XXXXXXXXOKKXXXXXAXXKHKX XX XX XXX X
. o(s} el 05-04-201 1. XXX XXXXXXKXXXXOOOOOK X XXX
)hasta el: 31-12-20117 XXXXXXXXXXXXXXXXXXIXAKIXXOCHXXKXHXKAXX
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

S
Cad577456504

X é] presente instrumento por el(los) compareciente(s) y advertido(s) de, las

néades legales, especialmente las del registro de la presente escritura pdblica,

T,debe realizarse dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha de su

muento vencido este termino pagara intereses moratorios, si contiene hipoteca

: monlo de familia y no se inscribe en el tiempo mencionado, debera constituirse

mente por escritura publica, lo aprobaron en todas sus partes y en testimonio

lo f irman conmigo el Notario que doy fe. La presente escntura se extendio en

y 3
D as de papel Notarial Nos. 7700102775198 {7700102 /D4 l 7700102775211
/)

= T

— Y
m—e

0102775228 /// 7700102775235 // 770010277524 7700102775259/
02775266 /I 7700102775273 “ / 7700102775280 7700102775297 [/

/
Q2775303 / 7700102775310 ‘1 7700102775327 /I 7700102775334 [/
(2775341 /7700102775358, 4

VAN

e e

HOS NOTARIALES :($ 44.000.po
£ SUPERINTENDENCIA :($3.700,00)

S P
o
——

1‘\
7 FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO:($3.700 oo)

:($38.960.90
CION 11621 DEL 22 DE DlCIEMBRE DE 2.010 ﬁ‘ODIFICADA POR
i CION 11903 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2.010. -~

APE e o .:-~:_3.m._ J " |
4 '-‘E Uso Excwswu DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTOQ PARA EL USUARIQ - {

33 |oluluﬂ+;luc |
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ES FIEL Y CUARTA (4°) COPIA, TOMADA DE Sy ORIGINAL;
ESCRITURA NUMERO 0779 FECHA DE 07 DE ABRIL DE 2.011
QUE EXPIDO EN: TREINTA Y DOS (32) HOJAS

CON DESTINO A: INTERESADO

PAPEL COMUN ARTICULO 41, DECRETO 214 DE 1.993
A LOS:

Cal357745502

s

s T t:l““f55=?'= R,
SANDRA PATRICIA GOMEZ BORBON
SECRETARIA DELEGADA PARA COPIAS (ART. 1 DCTO1534/89)
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE ZIPAQUIRA
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