14/10/2020 Correo: Juzgado 01 Familia - Cundinamarca - Zipaquira - Outlook

Juzgado Primero de Familia Zipaquira de Cund Proceso Particion Adicional N° 2.015-
00248. Demandante: DIANA CONSTANZA CUBILLOS MONCADA Demandado: RICARDO
POVEDA ALVAREZ.

Mauricio Pinilla <maopinilla0@hotmail.com>
Mar 13/10/2020 3:50 PM

Para: Juzgado 01 Familia - Cundinamarca - Zipaquira <j0lprfzip@cendoj.ramajudicial.gov.co>

MJ 3 archivos adjuntos (4 MB)

AVALUO PARTICION ADICIONAL N° 2.015-00248 (2).pdf; AVAL-11344386-20201001 MES DE OCTUBRE.pdf; CERTIFICADO DE
TRADICION No 50N-20567868.pdf;

Atentamente JORGE MAURICIO LUIS PINILLA. GRACIAS
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AVALUO COMERCIAL 29/09/2.020

1. MEMORIA DESCRIPTIVA:
2. INFORMACION GENERAL:

ASPECTOS JURIDICOS
TITULACION Y TRADICION
REGLAMENTACION URBANISTICA
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CARACTERISTICAS DEL SECTOR CONJUNTO RESIDENCIAL “VIVIR
MEJOR II” P.H.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

N

8. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CASA 20

9. CARACTERISTICAS GENERALES DEL CONJUNTO RESIDECIAL VIVIR
MEJOR I

10. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PROPIEDAD

11 SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

12.  ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE:
13.  INVESTIGACION DEL MERCADO:

14. METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADOS:
15. MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

16. CONSIDERACIONES ESPECIALES:

17. DEFINICIONES GENERALES:

18. OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS:
19. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

20. AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL.
21.  MEMORIA FOTOGRAFICA:

21. ANEXOS:
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AVALUO COMERCIAL No. 29-09-2.020

MEMORIA DESCRIPTIVA:

TIPO DE PROPIEDAD:  CASA NUMERO 20.

DIRECCION: Carrera Novena (9) N° 21 — 120 Conjunto Residencial “Vivir
Mejor 11" P.H.
PROPIETARIO(S): RICARDO POVEDA ALVAREZ. C.C. N° 80°400.813.
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VISTA DE LA PROPIEDAD

Corporacion Colombiana AUTOREGULADORA DE AVALUADORES ANAV
Registro Abierto de Avaluadores RAA: N° 11°344.386.

Calle 4 N° 21/37 Oficina 208 Saguanmachica Zipaquira
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SOLICITANTE(S) DEL AVALUO: Juzgado Primero de Familia Zipaquira de Cund.
DESTINO DEL AVALUO: Juzgado Primero de Familia Zipaquira de Cund

Proceso Particion Adicional N° 2.015-00248.
Demandante: DIANA CONSTANZA CUBILLOS MONCADA
Demandado: RICARDO POVEDA ALVAREZ.

ATENDIDO(S) POR:

Los seriores RICARDO POVEDA ALVAREZ Y GUSTAVO SIERRA.
INFORMACION GENERAL:

OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

Avaltio comercial de la casa N° 20 que hace parte de la particion adicional dentro de la
liquidacion de la sociedad conyugal del matrimonio Catélico celebrado entre la sefiora
DIANA CONSTANZA CUBILLAS MONCADA vy el sefior RICARDO POVEDA.

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en un
mercado abierto.

Valor de mercado es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la
fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes
hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO:

El dia 03 y 08 de Octubre de 2.020. Practicada por el Perito Jorge Mauricio Luis Pinilla.
FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:

El dia 29 de Septiembre de 2.020.
CREDENCIALES DEL PERITO:

Corporacion Colombiana AUTOREGULADORA DE AVALUADORES ANAV
Registro Abierto de Avaluadores RAA: N° 11°344.386.

Ver anexo Documentos y Credenciales como Perito.
RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (Escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que: No existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante
o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de
intereses.

El avaluador confirma que: El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
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no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

LISTA DE CASOS EN LOS QUE HAYA SIDO DESIGNADO COMO PERITO O EN LOS
QUE HAYA PARTICIPADO EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN PERICIAL EN
LOS ULTIMOS CUATRO (4) ANOS:

Ver anexo lista de procesos anteriores o en curso.

LISTA DE AUXILIARES DE JUSTICIA:

El perito avaluador en la Lista de Auxiliares de la Justicia no se encuentra incurso en las
causales contenidas en el articulo 50 (en lo pertinente) de la Ley 1564 de 2012 de julio 12
por medio de la cual se expide el Coédigo General del Proceso y se dictan otras
disposiciones.

EXAMENES METODOS EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES EFECTUADAS PARA
EL PERITASGO O AVALUO:

Si han tenido cambios respecto de los que ha utilizado en peritajes o avaluos rendidos en
anteriores procesos que versen sobre la misma materia. Son los que en el gjercicio de esta
profesion u oficio generalmente se utilizan segun el criterio del avaluador y de forma
ajustada a las normas y legislacion vigente.

VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7, del Articulo 2, del Decreto 422, de marzo 8 de 2000, la
vigencia del avalto no podra ser inferior a un afio. Los avaluos tendran una vigencia de un
(1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidio la
revision o impugnacion segun Articulo 19, del Decreto 1420 de 1998. En todo caso durante
este tiempo puede haber condiciones infrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el
valor comercial del predio.

LOCALIZACION:

9 Chia | ~ S :'r

A

Localizacién de Chia en Col;mbia Localizacién de Chia en Cundinamarca Ubicacion de Chia
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2.14 Limites
Norte: Cajica.
Sur: Cota, La Calera y Bogota (localidades de Usaquén y Suba).
Oriente: Sopo.
Occidente: Tenjo y Tabio.

o Tabio N Sopo
I Tenjo . Sopo
mim Localidades de
<&k Cota Usaquén Bl La Calera
¥ Suba

2.15 El municipio esta delimitado ademas por un sistema montafioso compuesto por los cerros
de La Valvanera en limites con Tenjo y Tabio al occidente (2900 m s. n. m.) y El Pefidén al
oriente (2900 m s. n. m.), en limites con La Calera. Por su territorio pasan el Rio Bogota,
el Rio Frio, y otros cursos menores.

Organizacion territorial:
Chia esta dividida administrativamente en nueve veredas, mas el area urbana. Las veredas
de Chia se dividen en tres zonas:

a) Zona Occidental borde verde (ubicadas parcialmente sobre los cerros de la Valvanera):
Fagua 1, Tiquiza 2, Fonqueta 3 y Cerca de Piedra 4.

b) Zona Central borde rojo:
Bojaca 5, La Balsa 6 y Samaria 7.

c) Zona Oriental borde azul (ubicadas parcialmente sobre los cerros del El Pefion)
Yerbabuena 8 y Fusca 9.
En las veredas de Cerca de Piedra 4 y Fonqueta 3 se encuentra ubicado un resguardo
indigena muisca.
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2.16 PAIS: Colombia.
2.17 DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
2.18 MUNICIPIO: Chia.
2.19 UBICACION: Sector Norte del Municipio en la Vereda Bojaca.
2.20 CONJUNTO RESIDENCIAL: Vivir Mejor Il P.H.
2.21 CASA: Numero 20.
2.22 CODIGO CATASTRAL: 251750100000001150916900000351.

2.23 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO:

La red de vias que llegan a Chia son: La via alterna Suba-Cota con Calle 170, Via Bogota-
La Vega con Calle 80, la Avenida Centenario, la Autopista Norte, la Carrera Séptima o
Carretera Central del Norte y la autopista de Bogota Zipaquira

Las principales vias del municipio son: La Avenida Pradilla, que constituye un tramo de
mas de 3 km de longitud y va desde el Parque Ospina (muy cerca del centro del municipio)
hasta el Centro Comercial Centro Chia; y la Avenida Chilacos, que fue inaugurada en el
ario 2007, con el fin de facilitar la circulacion de vehiculos de transporte publico hacia
Bogoté y pretende dar una alternativa frente a la Avenida Pradilla para los habitantes de
los barrios que se encuentran sobre sus tres kilometros de longitud. Debido al aumento del
flujo vehicular, asociado entre otras cosas al aumento de la poblacion y el desplazamiento
diario hacia la capital de las personas que trabajan o estudian alli (migracion pendular), el
municipio presenta frecuentes problemas de movilidad en las vias de acceso.

La Variante Chia-Cota se encuentra sobre las afueras histéricas del municipio (con
respecto al Centro Histoérico, a cerca de 2 kilbmetros). Es por lo general una de las vias
mas congestionadas debido al trafico pesado que por ella circula. Esta via comprende un
tramo de unos cinco kilometros desde el cruce de la Avenida Pradilla con la Carrera
Primera hasta la salida a Cota y la localidad de Suba en la capital. La autopista Chia-
Cajica-Zipaquira es la mas moderna y ancha que atraviesa el municipio, y comunica a
Bogota con la ciudad de Zipaquira. Esta via comprende un tramo de varios kilometros en
los que se observa la conurbacion en marcha entre Chia y Cajica, debido a los proyectos
residenciales a gran escala que se llevan a cabo.

2.24 Al predio las vias principales son Calle 21 Avenida Chilacos y Carrera 92
2.25 TRANSPORTE:

o Sistema Integrado de Transporte Publico (de diferentes empresas)
. Varias rutas colectivas.
o Taxis, motos y particular etc.

3. ASPECTOS JURIDICOS

No son materia del Avalto. El Avalto no es un estudio de titulos ni de tradicion sin embargo
se hace alusion que.

En el Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria N° 50N-20567868 en anotaciéon N°
004 del 24-06-2.015 Radicado 2.015-43525 Oficio 767 del 17-06-2015 Juzgado 1
Promiscuo de Familia de Zipaquira 0425 Embargo de la Sucesion Ref 2015-00248.

4. TITULACION Y TRADICION
4.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADQOS:

Copia de la Escritura Publica Numero 235 de Fecha de Otorgamiento 11 de Marzo del afio
2.009 Otorgada en la Notaria primera del Circulo de Chia.
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Copia de la Escritura Publica Numero 538 de Fecha del 12 de Mayo del afio 2.009
Otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Chia Disolucion y liquidacion de sociedad
conyugal.

Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria N° 50N-20567868 del 07 de Octubre del
2.020.

Factura de Cobro de Impuesto Predial de la Alcaldia Municipal de Chia Secretaria de
Hacienda: Factura N° 2020113156 Referencia N° 10202011315601.

Areas construidas tenidas en cuenta dentro de los diferentes documentos:

FUENTE AREA EN METROS

CUADRADOS
Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria N° 50N- | Area construida 76.54
20567868 del 07 de Octubre del 2.020. M2.

Escritura Publica Numero 235 de Fecha de Otorgamiento 11
de Marzo del afio 2.009 Otorgada en la Notaria primera del
Circulo de Chia.

Informacion Catastral IGAC No definida.

Factura de Cobro de Impuesto Predial de la Alcaldia |
Municipal de Chia Secretaria de Hacienda: Factura N° | Area construida 86 M2.
2020113156 Referencia N° 10202011315601.

TITULO DE ADQUISICION:

Area construida 76.54
M2.

Escritura Copia de la Escritura Publica Numero 235 de Fecha de Otorgamiento 11 de
Marzo del arfio 2.009 Otorgada en la Notaria primera del Circulo de Chia.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL:

Escritura No. 1055 del 09/10/2007. Notaria 2 de Chia R.P.H y Escritura No. 2187 del
26/12/2012. Notaria 2 de Chia Reforma R.P.H. No fue aportada.

MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50N-20567868.
DEPENDENCIA: Casa Numero 20
CODIGO CATASTRAL: 251750100000001150916900000351.

DATOS CATASTRALES 2.020 IMPUESTO SECRETARIA DE HACIENDA DEL
MUNICIPIO DE CHIA:

DATOS CASA NUMERO 20
DIRECCION CATASTRAL K 921 120 Cs 20.
AVALUO CATASTRAL $ 93°553.000.00
VALOR DEL IMPUESTO A CARGO $ 418.651.00
DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL $ 49.115.00

VALOR DEL IMPUESTO AJUSTADO $ 418.651.00

TARIFA (POR MIL): 3.5

CONSTRUCCION (M2): 86

REGLAMENTACION URBANISTICA

Los documentos del POT, del Acuerdo 17 de 2000, son un poco mas reducidos, en los
archivos digitales se encuentra exclusivamente el acuerdo municipal, un total de 12 planos
en formato pdf, y algunos de ellos en formato cad, documento diagndstico, documento
resumen, documento de formulacién y el acto administrativo de concertacion con la CAR.
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Normas reglamentarias Acuerdo 17 de 2000:

En lo que respecta al Acuerdo 17 de 2000, se han expedido durante el periodo
constitucional 2016 — 2019, el Decreto 43 de 2019, mediante el cual se precisé sobre la
aplicacion de la cesion tipo B en los corredores viales suburbanos y se expidio la Circular
01 de 2016, mediante la cual se establecieron criterios para la aplicacion de la densidad
en suelo rural en las zonas de vivienda campestre y zonas rural de granjas, con las normas
expedidas durante el periodo 2016 — 2019, se complementa la siguiente reglamentacion:

“POR MEDIO DE LA CUAL SE ESTABLECE NORMAS CORRESPONDIENTES A LAS
CESIONES PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO Y SE DA CUMPLIMIENTO
A LA CIRCULAR EXTERNA 70000-2-8584 DEL MINISTERIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO
TERRITORIAL Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”

C. Area de Actividad Comercial y de Servicios

TRATAMIENTO DE DESARROLLO B Ficha
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO Y SERVICIOS NUG - U - 05
URBANISTICAS | Vivienda | Viviends | Vivienda | Vivienda |, .. oo len oo
GENERALES Unifamiliar | Bifamiliar | Multifamiliar | Agrupacién

;':r'ea minima (1}- 120 M* ] M g 3 ;.‘7 r 4‘4 = s
Actuacién Urbanistica . . 140 400 M 1500 M 1000 ™M¢ 1000 M™¢
Frente minimo de lote 6 Ml 8 ML 15 ML 50 Ml 10ML 8 ML
Indice maximo de | 209 . — ‘ ol | ' - ‘ .
('_)L'UpdClO” . 0% 70% 60% 50% 70% 70%
Indice maximo de 210% o ' b | ‘ —y ' :
Construccién 210% 210% 420% 350% 150% 350%
Retroceso (Antejardin) 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3 ML 3 ML
Aislamiento Lateral N.A. N.A N. A. 5 Ml N.A. N.A. |
1 Aislamiento Posterior 3 ML 3 ML 3 ML 5 ML 3ML | 3 ML
Voladizo 0.60 0.60 0.6 1.20 1.20 1.20
Numero de Pisos 3 3 7 7 5 . 5
Altillos NO NO No NO NO NO
Area minima de patio 9 M 12 M N. A N. A 20 M° 16 M°

| Lado minimo de patio 3 ML 3 ML N. A N. A 3 ML 3 ML
Estacionamientos 1/Vivienda | 1/Vivienda | 1 / Vivienda 1/ 1/200 M? 1/200 M*
Ji - » =4 o Vrlr\!lrczl]vd_nfl g o) b

Decreto 4260 de 2007 y Paragrafo Articulo 46 Ley 1537 de 2012 y Decreto 075 de 2013,
sobre provision de vivienda VIS y VIP.

Aplicacion por parte de los constructores privados de la ley 1523 de 2012, Ley 388 de 1997
en el Articulo 92 y el decreto 75 de 2013 o normas que lo modifiquen, en cuanto al
cumplimiento de los porcentajes de VIS y VIP para el desarrollo en zonas de expansion
urbana.
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~porT. AREA URBANA

“===e 7. Historica (ZH)
: woeso | Z. Residencial Urbana (ZRU)
7 Z. Urbana Especial (ZUE)

Z. Mixta Comercial Urbana (ZMCU)
. | Z. Mixta Recreacional Urbana (ZMRU)
Z. Verde Recreacional (ZVR)
Z. de Vivienda de Interes Social (ZVIS)

AREA RURAL
Z. Mixta Comercial Suburbana (ZMCSb)
Z. Suburbana Especial (ZSbE)

‘ Z. de Granjas (ZG) ——i———
Z. de Uso Mixto (ZUM)
Z. Agricola (ZA)
% Forestal (ZFI‘) -
% I oy gena
ZONA RONDA RIO BOGOTA (ZRRB)
ZONA RONDA RIO FRIO (ZRRF)

Z.F) ; ~ ZUM

"Z.R.1.

pe 0
5 a
W za B 2 !

Articulo 30 Zona de Granjas — Zona Rural Suburbana.

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y de la ciudad, diferentes a las areas de
expansion urbana.

Los Usos del suelo estan determinados en el plan de Ordenamiento Territorial, acorde a
cada Zona adoptada. En cada zona se establece los usos principales, compatibles,
condicionados y prohibidos, asi como los indices de edificabilidad sobre los terrenos del
municipio.

Segun el Acuerdo 017 de 2000 en la vereda Bojaca se encuentran las siguientes zonas:
Zona Agropecuaria en un 31,36%, Zona de Corredor Vial Suburbano 2,66%, Zona Rural
de Granjas 15,05 %, Zona Rural Suburbana 6,07%, Zona de Vivienda Campestre 12,51%,
Zona de Vivienda Campestre Especial 4,66%y Zona de proteccion al Sistema Hidrico
27,75%, Corredor Biolégico Limitrofe 14,28%.

CARACTERISTICAS DEL SECTOR CONJUNTO RESIDENCIAL “VIVIR
MEJOR II” P.H.

TIPO DE EDIFICACIONES:

El lote se encuentra ubicado hacia el norte de la zona urbana de chia en la vereda Bojaca
en un area anexa a la designada por el POT como zona de construccion de vivienda de
interés social (vis).

El alcalde de Chia Leonardo Donoso, se reunio la noche de este martes primero de agosto
con las habitantes de Vivir Mejor Il, en la vereda Bojaca, para discutir una problematica
que los aqueja desde hace mas de una década y que tiene que ver con el deterioro de la
via del conjunto.

De acuerdo con los habitantes del sector, ninguna de las administraciones municipales en
una década ha podido invertir en el arreglo de esas calles debido, basicamente, a que los
urbanizadores de esa asociacion de vivienda no cumplieron con los tramites respectivos
para ese tipo de zonas comunes y estas, palabras mas palabras menos, quedaron en el
limbo.

“No ha tocado invertir una gran cantidad de dinero para adecuar la via, pero nuestros
esfuerzos han sido insuficientes y hoy la via se esta cayendo”, aseguré un vecino que pidié
la reserva de su nombre.
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Ubicacion de la casa y el garaje descubierto N° 20 en Conjunto Residencial vivir mejor Il.

\l Catastro Colombia B Catastro Colombia N¢
e /

GARAJE N*° 20
~z/ u_construccion.1686713
u_terreno.1282613

codigo
251750100000001150916900000000

manzana_codigo 25175010000000115

codigo_anterior
25175010001150916916

u_manzana. 91621

TOPOGRAFIA DEL SECTOR:

El terreno del Conjunto Residencial cuenta con una topografia plana y estable.
SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Si.
Acueducto, Alcantarillado y Energia Eléctrica. Buen estado.
REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS: Si.

Alumbrado Publico, Gas Natural en Buen estado.

ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR: Se le asigné el estrato dos (2).
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AMOBLAMIENTO URBANQ Y SU ESTADO:

ANDENES Y SARDINELES: Si. Regular estado.
SENALIZACION URBANA: SI.
DEMARCACION VIAL: Sl.
SISTEMA DE SEMAFORIZACION: Sl.
PARQUES Y ZONAS VERDES: Si. En el Conjunto.

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Regular.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
IMAGEN DEL CONJUNTO RESIDENCIAL Y PARQUEADEROQS:

JACVIVIR MEJOR II

CERRAMIENTOS: Conjunto Residencial mejor vivir Il el encerramiento esta dada por
la contraccion de las mismas casas del conjunto y cerca viva.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CASA 20

TIPO DE INMUEBLE:

Casa N° 20 ubicada en el Conjunto Residencial Mejor Vivir “ Propiedad Horizontal, ubicado
en el municipio de Chia Vereda Bojaca, Departamento de Cundinamarca.

USO ACTUAL: Vivienda.

LINDEROS ESPECIALES DE LA CASA 20: Segun Escrituras 235 del 11 Marzo del 2.009
de la Notaria primera del Circulo de Chia Cundinamarca.

Tiene frente sobre una via publica peatonal del proyecto dentro de los siguientes linderos:
POR EL NORTE: En nueve metros con noventa centimetros (9.90mts) lindando con el lote
diecinueve (19) del mismo Multifamiliar.

POR EL SUR: En nueve metros con noventa centimetros (9.90mts) linda con el lote
veintiuno (21) del mismo multifamiliar.

POR EL ORIENTE: En tres metros con noventa centimetros (3.90mts) linda con via
peatonal del mismo Multifamiliar.

POR LE OCCIDENTE: En tres metros con noventa centimetros (3.90mts) linda con la casa
diecisiete (17).

Paragrafo Primero: A este inmueble le corresponde el parqueadero N° 20 de uso comun
exclusivo para esta unidad.
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Con las siguientes dependencias:

Primer Piso: Sala, comedor, cocina, patio de ropas, bario social y escalera.

Segundo Piso: Escalera, hall, dos habitaciones y un bafio.

Tercer Piso: Una alcoba, estudio y bario.

Tiene un Area de lote privado de veintiséis metros cuadrados con setenta y cinco
centimetros cuadrados (26.75M2), un area comun de uso exclusivo de once metros
cuadrados con ochenta y seis centimetros (11.86 mts) para un total de treinta y ocho
metros cuadrados con sesenta y un centimetros cuadrados (38.61mts) y contara con un
area construida de setenta y seis metros cuadrados con cincuenta y cuatro centimetros
cuadrados (76.54M2). las fachadas y la cubierta se consideran propiedad comun. A esta
unidad privada le corresponde un coeficiente de copropiedad del 1.51%.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL CONJUNTO RESIDECIAL VIVIR
MEJOR 1l

El Conjunto Residencial Vivir mejor consta de 65 casa con Régimen Propiedad Horizontal.
NUMEROQ DE CASAS:

El Conjunto esta conformado por 65 Casas.

NUMERQ DE PISOS:

El Conjunto cuenta con (3) pisos de altura.

NUMERO DE UNIDADES:

El Conjunto cuenta con 65 casas, parqueadero para cada casa.

BIENES COMUNES:

El Conjunto cuenta con los siguientes bienes comunes:

Lote de mayor extension con un area de 933.66 M2. El conjunto que se encuentra en este
terreno consta de setenta y cinco lotes para vivienda, un lote para local comercial y terrenos
para zonas verdes y salon comunal, en él se construiran sesenta y cinco (65) casas, un (1)
local y servicios comunales, las casa tendran destino exclusivo de vivienda y se identifican
como casa uno (1), casa dos (2), casa tres (3), casa cuatro (4) sucesivamente hasta casa
sesenta y cinco (65), el local comercial se denominara local y saléon comunal,
respectivamente del conjunto residencial VIVIR MEJOR Il CHILACOS del Municipio de
Chia.

Circulaciones peatonales, Garaje Para cada casa, Instalaciones generales de servicios
publicos.

El conjunto no cuenta con vigilancia privada las veinticuatro (24) horas al dia.

VETUSTEZ O EDAD:

El Reglamento de Propiedad Horizontal del conjunto es del afio 2.007 mediante Escritura
1055 del 09/10/2007 de la Notaria 2 de Chia y reformado mediante la Escritura 2187 del
26-12-2012 de la Notaria segunda de Chia.

Vida Técnica: Setenta (70) afios.
Edad promedio: Nueve (07) afios.
Vida remanente: Sesenta y tres (63) afios.

ESTADO DE LA TERMINACION DE LA CONSTRUCION:
Casa 20 se encuentra en obra blanca.
ESTADO DE CONSERVACION:

La casa N° 20 se encuentra en buen estado de conservacion falta adecuaciéon en cuanto
a la cocina y cosed en la Habitaciones.
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RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Articulo 2°. Paragrafo. - Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 anos; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afos.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS GENERALES DEL CONJUNTO:

FACHADA: Ladrillo a la vista. CIMENTACION: Zapatas y vigas.
ESTRUCTURA:  Columnas y ladrillo. MURQS: Mamposteria.
ENTREPISOS: Placas en concreto. CUBIERTA: Teja albesto.
ESCALERAS: Concreto. ZONAS COMUNES: Pavimento y adoquin.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PROPIEDAD
La casa N°. 20, cuentan con las siguientes caracteristicas:
AREA DE EDIFICACION:

Segun Escrituras, Catastro, Certificado de Tradicion y Libertad, planos y medidas en el
predio:

Area Privada Construida M2 Area Privada Construida Redondeada M2
Es 38.61M2 Es 76.54 M2

UBICACION EN EL. CONJUNTO:

DEPENDENCIAS CASA

Conjunto Residencial 20

REMODELACIONES O AMPLIACIONES:

La Casa N°. 20 cuenta en general con los acabados normales, los cuales se consideran
buenos. El propietario le ha hecho mantenimiento de pintura hace aproximadamente un
ano.

ESTADO DE TERMINACION DE LA CONSTRUCCION:
La casa numero 20 se encuentra terminada.
ESTADO DE CONSERVACION:

La casa 20 se encuentra en regular estado de conservacion.
CARACTERISTICAS Y TERMINADOS DE LA PROPIEDAD:

PISOS: Ceramica de diferentes colores.
PAREDES: Paretadas, estucadas y pintadas en Vinilo.
PUERTAS: Metal y madera.

ESCALERAS: En concreto y tableta.

BANO(S): Enchapados tableta.

COCINA(S): Parcialmente enchapada en tableta.
ILUMINACION: Natural y artificial, buena.

VENTILACION: Natural, buena.

CALIDAD DE LOS ACABADOQS: Buenos.

VISTA: Exterior por el costado Occidental.
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SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO:

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avaldo.

AGUA: Si. Una (1) cuenta.
LUZ: Si. Una (1) cuenta.
GAS NATURAL: Si. Una (1) cuenta.
ALCANTARILLADO: Si.

TELEFONO: No.

ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE:

COMERCIABILIDAD: Debido a las caracteristicas del inmueble y a las circunstancias
economicas actuales este predio puede ser comercializar dependiendo del precio.

RENTABILIDAD ACTUAL: No renta, pero si rentara el arriendo esta en un tope de $
1°000.000.00. M/L.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Su precio se deberé incrementar minimo segun el
IPC. La perspectiva de valoracion del inmueble se considera estable y buena.

FUTURO DESARROLLO DEL SECTOR: Este sector es residencial neto y esta
consolidado, cuenta con densificacion estable.

INVESTIGACION DEL MERCADO:

Se buscaron ofertas de casas en el mismo Conjunto Residencial, con caracteristicas
similares, tanto fisicas como econémicas a la casa que estamos avaluando, estas fueron
analizadas para llegar a la estimacion del valor comercial de la casa numero 20.

Se procedi6 a efectuar consulta directa a diferentes propietarios de las casas del conjunto
en la mayoria fueron renuentes y se pudo establecer tres muestras las cuales son, la casa
numero 40 del serior Luis Rodriguez, 57 del sefior Victor Baracaldo presidente de la Junta
de Accion comunal del Conjunto y la 11 del sefior Yesid Moreno. Estas ofertas cuentan
con las siguientes caracteristicas:

o
T

;]
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Casas:

e Area construida de 80 M2 cada una.

e Areas de terreno con un coeficiente de 1.51 M2.

e Ubicadas Conjunto Residencial Vivir Mejor II.

o Diferentes casas.

e Una remodelad hace un afio, cuando la compraron esta es la casa N° 11, la casa
57, 13 arfios y la casa 40, 12 afios.

Nota: Las ofertas se hicieron personalmente.
La mayoria de los oferentes informaron un area de las casas Similar en area
construida o area privada construida a la del avalto.

METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADOS:

El presente Avalto se ha practicado mediante la aproximacion por comparacion directa del
mercado en el sector y se pueden clasificar como homogéneas.

Para la fijacibn de nuestro avaluo se tienen en cuenta los siguientes
conceptos, criterios y principios generales de valuacion:

» Coeficiente, propiedad y bienes. * Precio, costo, mercado y Valor
» Objetividad. * Independencia.

» Certeza de fuentes. » Valor de mercado.

* Mayor y mejor uso. * Profesionalidad.

* Transparencia. » Utilidad.

* Principio de sustitucion. » Enfoques o métodos de valuacion.
* Integridad y suficiencia.

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008)

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado.

Para los inmuebles no sujetos al réegimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construcciéon deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos
obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles
sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro
cuadrado de area privada de construccion.

DECRETO 1420 DE 1998 (Julio 24)
Articulo 21° paragrafo 3.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avaluo se
realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los
coeficientes de copropiedad.

Justificacion del método: Este método es utilizado para este Avaltio debido a que en la
investigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones en el Conjunto y
homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la valuacion. Estas ofertas
cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucion numero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC. Ver anexo ofertas.
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MEMORIA(S) DE CALCULO(S):

Para este Avaluo se utilizé informacion de mercado reciente, de datos de ofertas, los cuales
fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es Ia
medida aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la medida
obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,56%; no es
conveniente utilizar la medida obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

FACTOR DE NEGOCIACION:

Los datos recolectados de las ofertas en venta tienen un incremento por encima del valor
de mercado ya que generalmente el oferente pide mas para poder obtener una buena
transaccion, esto se verifico directamente ya que los oferentes dijeron que el precio de
venta era negociable. Por ello se aplico un porcentaje de negociacion a las ofertas en venta
entre el 24% y el 28%. Estos porcentajes de negociacion estan acorde a las
circunstancias economicas actuales y estan basados en:

HOMOGENIZACION DE LAS OFERTAS:

Las ofertas utilizadas se homogenizaron debido a sus diversas caracteristicas por el
Tratamiento por Factores para obtener el valor comercial del bien como se argumenta a
continuacion:

Consiste en la homogenizacion de los datos, (es decir en la eliminacion del impacto en el
valor de los inmuebles ocasionado por caracteristicas superiores o inferiores a los del bien
tipo o patron o a las del bien objeto de valuacién) por medio de factores y/o criterios que
deben ser establecidos, aplicados y revelados por el valuador en el informe valuatorio.

Un Tratamiento por Factores es aplicable a una muestra de los datos de mercado con las
caracteristicas lo mas cerca posible al inmueble valuado.

Los factores deben ser calculados por metodologia cientifica, justificados desde el punto
de vista tedrico y practico, con la inclusion de la validacion, segun corresponda.

Basados en nuestra experiencia de valuaciones realizadas en el mismo conjunto
residencial aledarnos de estrato dos (2).
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Procesamiento estadistico de las ofertas en venta:

OFERTAS
ID | AREA PRIVADA CONSTRUIDA (m?) | PRECIO POR m* ($)
1 80 2 250.000
2 80 2 250,000
3 80 2 375.000
PROMEDIO 2.291.667
N° DE DATOS 3
DESVIACION ESTANDAR 58.926
COEFICIENTE DE VARIACION 2,57%
RAIZ N 1,73
t-student 2,00
LIMITE SUPERIOR 2.359.572
LIMITE INFERIOR 2.223.761
VALOR COMERCIAL POR m* ADOPTADO %: 2.291.667

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial unitario por M2 adoptado se
utilizé el método valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta las ofertas
encontradas en el Conjunto.

Para fijar el valor comercial por M2 adoptado de $ 2.291.667, las ofertas encontradas en
el mismo Conjunto cumplen con los parametros estadisticos establecidos en la resolucion
numero 620 del 23 Septiembre de 2008 del IGAC. El valor comercial por M2 adoptado es
el limite superior redondeado de las ofertas encontradas. Se elige este valor ya que el
predio se le han hecho remodelaciones y se encuentra en aceptable estado de
conservacion. Este valor esta acorde con los valores comerciales de venta que se
encuentran en el Conjunto y con las caracteristicas de la propiedad.

El valor comercial por M2 adoptado de $2.291.667.00 se multiplica por el area de 76.54
M2 (area construida arrojando un valor comercial para toda la propiedad de
$175°404.192.00.

CONSIDERACIONES ESPECIALES:

Este Avaluo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con todos los
derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avaluo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del sector.

Algunos elementos inherentes al predio que son considerados como determinantes al
efectuar el avaluo, tanto intrinsecos como extrinsecos se comentan a continuacion:

FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

El buen estado de conservacion y el buen mantenimiento que recibe.
El buen diserio arquitectonico.
Buenas zonas comunes.
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La casa es completo y amplia.
Cuenta con buena iluminacion y ventilacion.

FACTORES NEGATIVOS O DESVALORIZANTES:

No cuenta con ascensor.
No cuenta con vigilancia.

DEFINICIONES GENERALES:

Area construida: En esta superficie se incluirdn todos los metros cuadrados que estén
dentro del perimetro de la construccion, incluye areas de muros divisorios y de fachada,
ductos y estructura (Columnas o muros estructurales). Si se compartieran paredes con
algun vecino, el perimetro se medira desde el borde de muro medianero.

Ley 675 de 2001, Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal,
Capitulo | Articulo 3 Definiciones:

Edificio: Construccion de uno o varios pisos levantados sobre un lote o terreno, cuya
estructura comprende un numero plural de unidades independientes, aptas para ser
usadas de acuerdo con su destino natural o convencional, ademas de areas y servicios de
uso y utilidad general. Una vez sometido al régimen de propiedad horizontal, se conforma
por bienes privados o de dominio particular y por bienes comunes.

Conjunto: Desarrollo inmobiliario conformado por varios edificios levantados sobre uno o
varios lotes de terreno, que comparten, areas y servicios de uso y utilidad general, como
vias internas, estacionamientos, zonas verdes, muros de cerramiento, porterias, entre
otros. Puede conformarse también por varias unidades de vivienda, comercio o industria,
estructuralmente independientes.

Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados a la vivienda de personas, de acuerdo con la normatividad
urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso comercial: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular se
encuentran destinados al desarrollo de actividades mercantiles, de conformidad con la
normatividad urbanistica vigente.

Edificio o conjunto de uso mixto: Inmuebles cuyos bienes de dominio particular tienen
diversas destinaciones, tales como vivienda, comercio, industria u oficinas, de conformidad
con la normatividad urbanistica vigente.

Bienes privados o de dominio particular: Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamiento exclusivo, integrantes de
un edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal, con salida a la via
publica directamente o por pasaje comun.

Bienes comunes: Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a todos los propietarios de bienes privados, que
por su naturaleza o destinacion permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de
dominio particular.

17.10 Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la participacién porcentual de cada

uno de los propietarios de bienes de dominio particular en los bienes comunes del edificio
o conjunto sometido al régimen de propiedad horizontal.

17.11 Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad,

conservacion y sequridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso
y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter de bienes
comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el
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cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la
estructura, las circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las
instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven
de cubiertas a cualquier nivel.

17.12 Area privada construida: Extensioén superficiaria cubierta de cada bien privado, excluyendo
los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las normas
legales.

17.13 Area privada libre: Extensién superficiaria privada semi-descubierta o descubierta,
excluyendo los bienes comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad con
las normas legales.

17.14 ARTICULO 22. Bienes comunes de uso exclusivo. Los bienes comunes no necesarios para
el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo uso
comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas, cubiertas,
patios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a los propietarios de
los bienes privados que por su localizacion puedan disfrutarlos.

17.15 Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que
por su naturaleza o destino son de uso y goce general, como salones comunales y areas
de recreacion y deporte, entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.

17.16 Los parqueaderos destinados a los vehiculos de los propietarios del edificio o conjunto
podran ser objeto de asignacion al uso exclusivo de cada uno de los propietarios de bienes
privados de manera equitativa, siempre y cuando dicha asignacion no contrarie las normas
municipales y distritales en materia de urbanizacion y construccion.

17.17 ARTICULO 23. Régimen especial de los bienes comunes de uso exclusivo. Los
propietarios de los bienes privados a los que asigne el uso exclusivo de un determinado
bien comun, segun lo previsto en el articulo anterior, quedaran obligados a:

No efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el bien.
No cambiar su destinacion.

Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de aquellos
deterioros que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones locativas que se
requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

Pagar las compensaciones econdmicas por el uso exclusivo, segun lo aprobado en la
asamblea general.

17.18 PARAGRAFO 1°. Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de las previsiones del
numeral 3° del presente articulo, se tendran como expensas comunes del edificio o
conjunto, cuando no se trate de eventos en los que deba responder el constructor.

17.19 PARAGRAFO 2°. En ningtin caso el propietario inicial podré vender el derecho de uso
exclusivo sobre bienes comunes.

19.20 RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, POR LA CUAL SE ESTABLECEN LOS
PROCEDIMIENTOS PARA LOS AVALUOS ORDENADOS DENTRO DEL MARCO DE
LA LEY 388 DE 1997, CAPITULO Ill. PROCEDIMIENTOS ESPECIFICOS:

19.21 Articulo 18: Avaluos de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal: El avalto
se practicara unicamente para las areas privadas que legalmente existan, teniendo en
cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion
debe hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son
bienes comunes, asi se hayan establecido como area privada.
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La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad
horizontal.

Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo,
que aun cuando influyen en el avaluo, no se les debe asignar valor independiente.

Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe
su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de
uso exclusivo.

OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS:

A continuacion, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la
fijacion de nuestro valor final:

PARA EL TERRENOQ: Su coeficiente del 1.51%, relacion frente-fondo, area y dimensiones,
topografia, normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad de
servicios publicos, efc.

PARA LA EDIFICACION: Su ubicacién, calidad de los materiales, acabados, funcionalidad,
uso actual, adaptabilidad para otros usos, antigiiedad, estado de conservacion, mejoras
necesarias, efc.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias economicas actuales. Caracteristicas
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, no existen ofertas
y demanda existente en él conjunto, ni en Internet.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:

Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avalto de bienes inmuebles.

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidio el
Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y Turismo”).

Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrollo Territorial’.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizaciéon de los
avaluos comerciales’.

Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546
de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de 1999 (Ley de
Reestructuracion Empresarial)”. Criterios a los que deben sujetarse los avaluos.

Ley 675 de 2001. “Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad Horizontal”.

Resoluciéon 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997

LEY 1564 DE 2012 Por medio de la cual se expide el Cédigo General del Proceso y se
dictan otras disposiciones.

Resoluciéon 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan normas,
metodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere
la Ley 1682 de 2013.

Normas Internacionales de valuacion (IVS). International Valuetion Standars Comitte.
2005, 2007, 2011.

Valoraciones RICS — Estandares Profesionales — Marzo 2012. Se declara que:
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Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde el
avaluador alcanza a conocer.

Los anélisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien inmueble
objeto de estudio.

Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

El avaluador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo
los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una
suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el avaluador
normalmente no emprendera una inspeccion técnica de la edificacion para establecer los
defectos o reparaciones necesarias.

El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

El avaluador ha realizado la visita y verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

Para la determinacion del valor comercial del inmueble y de sus construcciones se tendran
en cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas legalmente y las
obras adicionales o complementarias existentes.

El inmueble objeto del avaluo puede contar con usos u obras de urbanizacion o
construccion adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no
los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avaltio se tienen en cuenta los usos
de la propiedad y las areas.

AVALUO COMERCIAL PROPIEDAD HORIZONTAL.

TIPO DE PRPIEDAD: | DIRECCION PROPIEDAD HORIZONTAL:
CASA: Carrera 9 N°21 - 120 Conjunto Residencial Vivir
Mejor Il P.H.

VALOR COMERCIAL DE LA CASA N° 20:

AREA M2 VALORM2 § VALOR TOTAL $
76.54 $ 27291.667.00 $ 175°404.192.00

SON: CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS CUATRO MIL CIENTO NOVENTA
Y DOS PESOS M/L.mimimimimmmmmammm s mmm m o o o o o o 2 = 2 =, $ $175°404.192.00
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Puerta de Ingreso a la casa N° 20

Alcobas 2 piso.
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Bario 2 piso.

g

Hall 2 piso. Escalera acceso tercer piso.

Hall 3 piso. Bario 3 piso.
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Espacio para estudio 3 piso.

Y escalera a la placa.

Parqueadero 20.
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ANEXOS:

1.-) Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria N° 50N-20567868 del 07 Octubre de
2.020.

2.-) Pantallazo de la Factura de Cobro de Impuesto Predial de la Alcaldia Municipal de
Chia Secretaria de Hacienda: Factura N° 2020113156 Referencia N°
10202011315601.

3.-) Articulo 226 del Codigo General del Proceso dentro de las designaciones como Perito.

4.-) Certificaciones Profesionales.

Sin otro particular me suscribo de su Sefioria con el debido respeto,

Cordialmente;

JORGE MAURICIO LUIS PINILLA
C.C. No 11°344.386 de Zipaquira.

13 de Octubre de 2.020
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Pantallazo de la Factura de Cobro de Impuesto Predial de la Alcaldia Municipal de Chia Secretaria
de Hacienda: Factura N° 2020113156 Referencia N° 10202011315601.

@O REDMI NOTE 8 PRO
CO Al QUAD CAMERA
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Dando cumplimiento al articulo 226 del Coédigo General del Proceso dentro de las
designaciones como Perito doy informacion requerida:

Juzgado Segundo Civil Municipal de Zipaquira Proceso Divisorio N° 2.019-0276
Demandante JAIME QUIROGA CANO contra MARIA MIRYAM SALCEDO GAITAN

Proceso Divisorio de Menor Cuantia No 284 — 2.015 de ANA ARLETH CORTES SUAREZ
contra JOSE DOMINGO CANON VARGAS y ELVIRA JIMENEZ MERCHAN.

Proceso Ejecutivo N° 2018-0267 de AGROHELP SAS Contra MARIA JULIANA
MENDEZ GUTIERREZ Y GERMAN CAMILO MENDEZ GUTIERREZ.

Juzgado Primero de Familia de Zipaquira N° del Proceso 201900506 Liquidaciéon de
Sociedad Conyugal. Demandante: JOHN HENRY SEGURA SANCHEZ. Demandada: LUZ
ALEIDA LEON CABALLERO.

Divisorio No 0048 — 2014 de GLORIA STELLA MARROQUIN GARNICA y otros contra
MARIA CONCEPCION BUSTOS DE MARROQUIN del JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE COGUA.

Ejecutivo No. 00045- 2003 de MARGARITA RAMOS contra SEGUNDO PIRAZAN del
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE NEMOCON.

DOCTORA MARIA ELVIRA GONZALEZ BERNAL Juzgado Segundo Civil del Circuito de
Zipaquira para continuar con el Proceso de Simulacién de Contrato de Venta N° 2.013 —
0225 de JAIME RODRIGO NUNEZ SUAREZ Vs MARIA EUFELIA LOPEZ ROMERO.

Sin otro particular me suscribo de su Sefioria con el debido respeto,

Cordialmente;

JORGE MA URICIO LUIS PINILLA
C.C. No 11°344.386 de Zipaquira.

13 de Octubre de 2.020
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SNR 1o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

i CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201007625634769694 Nro Matricula: 50N-20567868

Pagina 1
Impreso el 7 de Octubre de 2020 a las 10:37:17 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: CHIA VEREDA: CHIA
FECHA APERTURA: 25-11-2008 RADICACION: 2008-92190 CON: ESCRITURA DE: 11-11-2008
CODIGO CATASTRAL: 251750100000001150916900000351COD CATASTRAL ANT: 251750100000001150802800000351
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DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1055 de fecha 09-10-2007 en NOTARIA 2 de CHIA CASA 20 con area de 26.75 M2 (LOTE PRIVADO), 11.86 M2 (COMUN
USO EXCL), PARA UN TOTAL DE 38.61 M2. CONSTRUIDA: 76.54 M2. con coeficiente de 1.51% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).
COMPLEMENTACION: -

JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA VIVIR MEJOR. ADQUIRIO POR COMPRA A BARBOSA DE MONTA/EZ CECILIA, SEGUNIESCRITURA 2573 05-11-
2003 NOTARIA 41 BOGOTA. BARBOSA DE MONTA/EZ CECILIA ADQUIRIO POR DACION EN PAGO DE BARBOSA PAEZ LUIS ANTONIO, SEGUN
ESCRITURA 413 10-11-1965 NOTARIA DE CHIA. REGISTRADO EL 10-01-1966 EN EL FOLIO GSON 20198359
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CARRERA g #21-120 CASA 20 CONJUNTO RESIDENCIAL VIVIR MEJOR I
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
SON - 20198369
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-11-2008 Radicacion: 2008-92190

Doc: ESCRITURA 1055 del 09-10-2007 NOTARIA 2 de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: JUNTA DE VIVIENDA COMU NITARIA VWIR MEJOR NIT# 8320075642 X
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-05-2009 Radicacion: 2003-33572

Doc: ESCRITURA 235 del 11-03-2009 NOTARIA 1 de CHIA VALOR ACTO: $21,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUNTA DE VIVIENDA COMUNITARIA VIVIR MEJOR. NIT# 8320075642
A: PDVEDA ALVAREZ RICARDO CC# 80400813 X
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-01-2013 Radicacion; 2013-255
Doc: ESCRITURA 2187 del 26-12-2012 NOTARIA SEGUNDA de CHIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
REGLAMENTO POR E.P. 1055 DE 9 10 2007 NT 2 BGTA,SE MODIFICAN LAS MEDIDAS DEL LOCAL 1.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CONJUNTO RESIDENCIAL VIVIR MEJOR I P.H.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 24-06-2015 Radicacion: 2015-43525
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Doc: OFICIO 767 del 17-06-2015 JUZGADO 1 PROMISCUO DE FAMILIA de ZIPAQUIRA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO DE LA SUCESION: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION REF 2015-00248
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CUBILLOS MONCADA DIANA CONSTANZA CC# 38762363

A: POVEDA ALVAREZ RICARDO CC# 80400813 X

[E——— SR A — g S 1L S ——— Y R SR Y el ek R R e R L B R — T iy P Wl W i S e

e ——— . R e W B e M e S T T ————— e — i S S Tr—— e ——— . So— T . i - —

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

- Er——— T T N e S ol b~ F K L el a—

e e e = e T

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida) |
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2014-1305 | Fecha: 12-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

| S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
| Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2015-3867 Fecha: 05-05-2015
SE INCLUYE NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL II.G.A.C. (SNG), RES.INO. 8589 DE 2}‘_—1 1-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
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El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE MAURICIO LUIS PINILLA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11344386, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Junio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-11344386.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE MAURICIO LUIS PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 05 Jun 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Jun 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , 05 Jun 2019 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demdas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 05 Jun 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 05 Jun 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 05 Jun 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 05 Jun 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ZIPAQUIRA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 4 N® 13 - 21/37
Teléfono: 3105580032
Correo Electrénico: maopinilla0@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JORGE MAURICIO LUIS PINILLA , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 11344386.

El(la) sefior(a) JORGE MAURICIO LUIS PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

acd00ac2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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