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RE: RADICACION AVALUO COMERCIAL PROCESO 2014-00106 BANCO CAJA SOCIAL S.A.
CONTRA DEYBI ROBERTH RUIZ ROMERO

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca
<jprmpalsimijaca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 8/08/2023 2:10 PM

Para:Fanny Esther Villamil Rodriguez <favillam1sas@hotmail.com>
ACUSO RECIBIDO
ALEXANDER MEDINA
ESCRIBIENTE

De: Fanny Esther Villamil Rodriguez <favillam1sas@hotmail.com>
Enviado: martes, 8 de agosto de 2023 12:26 p. m.
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca <jprmpalsimijaca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: deybiroberth19@gmail.com <deybiroberth19@gmail.com>
Asunto: RADICACION AVALUO COMERCIAL PROCESO 2014-00106 BANCO CAJA SOCIAL S.A. CONTRA DEYBI
ROBERTH RUIZ ROMERO
 

Cordial saludo: 

 

Para si conocimiento y trámite correspondiente, adjunto avaluó comercial proporcionado por la entidad
demandante.

 

 

Atentamente.

 

FANNY ESTHER VILLAMIL RODRIGUEZ 
c.c. 23854516 de Paipa (Boyaca) 
T.P. 45894 del C. S. de la J.
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Carrera 15 No 4-38 Algarra II Zipaquirá (Cund).   
Tel:6018510233 – 3245627155.  

e-mail: favillam1sas@hotmail.com 

 

Señora: 
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE SIMIJACA (Cund.)  
E.                             S.                             D. 
 
  
 
 
 
REF: PROCESO EJECUTIVO CON GARANTÍA REAL. 
DE:  BANCO CAJA SOCIAL S.A. 
CONTRA: DEYBI ROBERTH RUIZ ROMERO 
Nº : 2014-00106 
 
 
 
 
En mi condición de apoderada de la entidad demandante dentro del proceso en 
referencia y de conformidad con el artículo 444, numerales 1 y 4 del C.G.P, me 
permito aportar avalúo comercial del bien inmueble identificado con matrícula 
inmobiliaria No. 172-62563, proporcionado por la entidad demandante, por valor de 
$ 170.614.500,oo. 
 
Por lo anterior, solicito comedidamente al Señor Juez, se proceda a la aprobación 
del avaluó comercial y fijar fecha para la práctica del remate.  
 
 
De la Señora Juez, atentamente. 

 

FANNY ESTHER VILLAMIL RODRIGUEZ 
C.C. No. 23.854.516 de Paipa 
T.P. No. 45.894 del C.S. de la J.  
 



Bogotá 24 de julio de 2023 
      

CONCEPTO DE VALOR COMERCIAL 
 

Identificación Titulares             3173951  
              DEYBI ROBERTH RUIZ ROMERO 
 

Dirección:  CALLE 4 # 5 - 28 
SIMIJACA – CUNDINAMARCA – BARRIO CENTRO – LONGITUD: -73,8548 – LATITUD: 5,5018 
El inmueble no tiene nomenclatura en la fachada, la ubicación del inmueble se toma de acuerdo a 
las calles y las carreras del municipio de Simijaca – Cundinamarca. 
Vetustez: 19 años aproximadamente 
El inmueble es VIS. 
 
En relación con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble 
de la referencia, según inspección efectuada al sector No fue posible ingresar al inmueble (En el 
inmueble nadie abrió la puerta para realizar el avaluó) y documentos suministrados. 
 

MATRICULA INMOBILIARIA:  172-62563 

  

LIQUIDACION AVALUO

VALOR UVR DEL DIA VALOR AVALUO EN UVR CALIFICACION GARANTIA

AREA CONSTRUCCION

AREA LOTE

DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIO (m2) VALOR TOTAL

$ 91.864.500,00

105,00                                            750.000,00                                    $ 78.750.000,00

141,33                                            650.000,00                                    

349,2097 488.573,20                 Favorable

VALOR TOTAL AVALUO $ 170.614.500,00

 
 
(Ciento setenta millones seiscientos catorce mil quinientos Pesos M/cte.) 
 
Estrato: 2 
Fuente de áreas utilizadas: Escritura y Certificado de libertad 
Normatividad vigente, la norma que reglamenta el sector es el EOT de Simijaca, reglamentado 
mediante acuerdo # 013 del 29 de diciembre del 2000, área de actividad residencial, altura máxima 
3 pisos, índice de ocupación el 75%, el predio no está en zona de riesgo.  
Observaciones sector - Topografía: Plana, uso predominante: vivienda, sector de uso residencia 
consolidado con valorización media, vías adoquinadas en buen estado.  
El área de la construcción se toma en la visita técnica, debido a que los predios vecinos no están 
construidos y se pudo observar y medir que hay un aislamiento posterior de 4 mts, que el exigido es 
de 3 mts y que la construcción tiene un piso.  
Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su 
tiempo de construcción, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en 
el sector; razón por la cual este concepto debe tomarse únicamente como valor de referencia 
aproximado.   

            
Atentamente, 

 
 

ARQ. GERMAN ALBERTO ZAMBRANO ROMAN 
RAA: AVAL-7305641 
GEALZARO SAS  KR 52 A # 118 – 49 TEL: 311-5918476 



 
 
 
Anexos 
 

Fotos 
 

 



 
 
 
 
MEMORIA DE CALCULO 
 

identificación

 AREA   LOTE 

AREA 

CONSTRU

CCION

 VALOR OFERTA 
FUENTE Y/O 

TELEFONO
FECHA  VR M²  

 VALOR 

DEPURADO EN 

UN __% 

360,00                          100 230.000.000,00                  310-2201878 25-jul-23 $ 619.722,22 3%

408,00                          150 350.000.000,00                  312-3811266 25-jul-23 $ 694.852,94 19%

87,60                            0 55.000.000,00                     310-2827062 25-jul-23 $ 609.018,26 3%

0

MEDIA 

ARITMETICA

DESVIACION 

ESTANDAR

COEFICIENTE 

DE VARIACION

641.198           46.773,91        7,29%

0 0 0

0 0 0

LA TERCERA OFERTA DEL ESTUDIO DE MERCADO ES SOLO EL LOTE NO HAY

CONSTRUCCION

COMPARACION DE MERCADO

DIRECCION Y TIPO

CALLE 2 CON KR 8

KR 8 # 10 - 108

CALLE 8 CON KR 2

 
 
Gestión con el secuestre: La secuestre Doris Margoth Murcia informa que ella ya no es la 
secuestre del inmueble; en una primera llamada la esposa del señor Deybi, informa que 
llegaron a un acuerdo de pago con el Banco Caja Social, lo cual es desmentido por el 
Banco, en llamadas posteriores el cliente Deybi Ruiz Romero, informa que el no permite 
hacer la visita para el avaluó, por esta razón el banco autoriza el avaluo de fachada. 
 
 

KR 52 A # 118 – 49  TEL 311-5918476 
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Corporación Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El señor(a) GERMAN ALBERTO ZAMBRANO ROMAN , identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 7305641,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-7305641.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) GERMAN ALBERTO ZAMBRANO ROMAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  12 Ene 2017     Régimen Académico   

        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles, demás construcciones civiles de infraestructura similar.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  18 Jun 2021     Régimen Académico   

        Categoría 5 Edificaciones de Conservación Arqueológica y Monumentos Históricos

        Alcance

  Edificaciones de Conservación arquitectónica, monumentos históricos.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  18 Jun 2021     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales
Página 1 de 3



  

  

  

  

PIN de Validación: b3800a8a https://www.raa.org.co 

 

 

        Alcance

Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas, avances de obras, incluye todos los inmuebles
que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  18 Jun 2021     Régimen Académico   

 

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, BOGOTÁ DC
Dirección: CUNDINAMARCA, BOGOTÁ D.C., KR 53 # 115 - 20 AP. 305
Teléfono: 311-5918476
Correo Electrónico: gealzaro@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Arquitecto - Universidad Católica de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)
señor(a) GERMAN ALBERTO ZAMBRANO ROMAN , identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
7305641.
El(la) señor(a) GERMAN ALBERTO ZAMBRANO ROMAN se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

 

PIN DE VALIDACIÓN

b3800a8a

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) días del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 días
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calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Alexandra Suarez

Representante Legal
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FECHA 
REALIZACION OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADO CIUDAD RADICADO DEMANDANTE DEMANDADO APODERADO

11/02/2019 AVALUO KR 7A # 2 A - 72 AP 404 IN 4 BANCO CAJA SOCIAL
28/05/2019 AVALUO KR 21 # 36 - 40 AP 503 TR 7 BANCO CAJA SOCIAL
28/05/2019 AVALUO KR  34 # 37 - 90 TR 10 AP 602 BANCO CAJA SOCIAL
6/06/2019 AVALUO CL 33 G SUR # 14 B - 32 BANCO CAJA SOCIAL
4/06/2019 AVALUO KR 38 # 10 A - 206  AP 4009 TR 3 BANCO CAJA SOCIAL
3/12/2019 AVALUO CL 13 # 36 C - 61 AP 401 IN 16 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL ANA MILENA LOPEZ RUIZ
3/12/2019 AVALUO KR 22 A # 10 - 32 SU CS 20 BL 3 MADRID BANCO CAJA SOCIAL CARLOS ANDRES HERRERA RINCON
3/12/2019 AVALUO CL 3 A # 18 A - 10 BL 20 CS 17 MADRID BANCO CAJA SOCIAL EDIOVER GUZMAN CERQUERA
3/12/2019 AVALUO CL 9 # 8 - 04 AP 302 IN 3 MADRID BANCO CAJA SOCIAL JAIME ALBERTO VILLA MESA
3/12/2019 AVALUO CL 9 # 0 - 04 AP 403 IN 18 MADRID BANCO CAJA SOCIAL MARIA DE LOS ANGELES PEDRAZA C.
3/12/2019 AVALUO CL 21 # 1 D - 36 ESTE CS 144 MADRID BANCO CAJA SOCIAL DEYCI RUBIELA NIÑO FIGUEROA
3/12/2019 AVALUO CL 21 C # 2 - 59 CS 121 MADRID BANCO CAJA SOCIAL FAUSTO BOCANEGRA ORJUELA
3/12/2019 AVALUO CL 7 # 2 - 05 IN 4 CS 10 MADRID BANCO CAJA SOCIAL OLGA RODRIGUEZ TUNJANO

25/06/2020 AVALUO KR 2 B ESTE #7 C - 15 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL ALEXANDER LEON TORRES CATALINA RODRIGUEZ
17/07/2020 AVALUO DG 27 # 42 - 19  AP 5024 TR 6 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL ARIEL HERNANDO VARGAS GUTIERREZ BLANCA CECILIA MUÑOZ CASTEBLANCO
31/08/2020 AVALUO KR 78 B # 3 - 86  AP 501 IN 1 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL JENNY PAOLA AVENDAÑO RAMIREZ PIEDAD VELASCO CORTES
28/01/2021 AVALUO KR 16 B # 36 - 53 SUR SOACHA BANCO CAJA SOCIAL ABELARDO PUERTO CAMARGO JANNETTEAMALIA LEAL GARZON
28/01/2021 AVALUO KR 38 # 10 A - 206  AP 4009 TR 3 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL PEDRO PABLO LOZQANO LEON FACUNDO PINEDA MARIN
28/01/2021 AVALUO TV. 29 # 20 - 12 AP. 204 TR. 7 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL LIS FERNANDO GARZON LOZADA CATALINA RODRIGUEZ ARANGO
28/01/2021 AVALUO TV. 34 # 21 - 10 AP. 201 TR. 16 SOACHA BANCO CAJA SOCIAL RIQUELMER AUGUSTO AREVALO MURCIA CATALINA RODRIGUEZ ARANGO
27/09/2022 AVALUO TV 3 G ESTE # 87 - 15 SUR 18 CIVIL BOGOTA 2019-01543 BANCO CAJA SOCIAL PEDRO MANUEL GONZALEZ PALOMINO HAROL MURILLO VIVEROS
3/11/2022 AVALUO CL 59 SUR # 93 C - 46 CS 46 D 13 CIVIL BOGOTA 2018-00131 BANCO CAJA SOCIAL JUAN PABLO CHIGUASUQUE PARRA HAROL MURILLO VIVEROS

15/01/2023 AVALUO KR 8 C BIS ESTE # 38 - 75 SUR 22 CIVIL BOGOTA 2019-00172 BANCO CAJA SOCIAL DORIS CAMACHO HAROL MURILLO VIVEROS
18/01/2023 AVALUO KR 10 # 50 B - 45 SUR IN 3 TR 17 AP 602 43 CIVIL BOGOTA 2020-00428 BANCO CAJA SOCIAL ROLANDO HIDALGO HAROL MURILLO VIVEROS
25/01/2023 AVALUO KR 7 # 30 - 70 CS 17 MZ J 2 CIVIL ZIPAQUIRA 2018-00150 BANCO CAJA SOCIAL YUDI TATIANA PRIETO JIMENEZ HAROL MURILLO VIVEROS
10/01/2023 AVALUO KR 8 # 10 - 07  AP 302 IN 17 CIVIL MPAL MADRID 2020-00671 BANCO CAJA SOCIAL EDWIN MAURICIO SUAREZ FORERO HAROL MURILLO VIVEROS
10/02/2023 AVALUO CL 17 SUR # 14 - 45 1 PEQUEÑAS CAUSAS SOACHA 2021-0060 BANCO CAJA SOCIAL EDGAR FABIAN VERGARA VARGAS MARTHA ISABEL RAMIREZ OSTOS
23/02/2023 AVALUO TV 24 B # 17 - 307 TR 10 AP 303 2 CIVIL SOACHA 2022-0042 BANCO CAJA SOCIAL FABIAN ANDRES GARZON SANTANA MARTHA ISABEL RAMIREZ OSTOS
11/03/2023 AVALUO CL 13 # 4 ESTE - 10AP 104 BL 2 ET I 2 CIVIL ZIPAQUIRA TOCANCIPA 2018-00094 BANCO CAJA SOCIAL SANDRA CATALINA VILLAREAL GARZON HAROL MURILLO VIVEROS
23/03/2023 AVALUO TV 18 P BIS # 69 A - 64 SUR 48 CIVIL MPAL BOGOTA 2017-00385 BANCO CAJA SOCIAL JAIME ENRIQUE CARRILLO TORRES CATALINA RODRIGUEZ ARANGO
11/05/2023 AVALUO CL 45 A # 54 - 43 48 CIVIL DEL CIRCUITO BOGOTA 2012-0684 BANCO CAJA SOCIAL JORGE ALEJANDRO MARTINEZ EDGAR CAMACHO ORTEGA
14/05/2023 AVALUO KR 32 # 17  - 156  / TV 29 # 20 - 12 2 CIVIL MUNICIPAL SOACHA 2017-0050 BANCO CAJA SOCIAL LUIS FERNANDO GARZON LOZADA CATALINA RODRIGUEZ ARANGO
14/05/2023 AVALUO CL 4 SUR # 19 A - 38 2 CIVIL MUNICIPAL SOACHA 2018-00363 BANCO CAJA SOCIAL NALI YERALDIL BARBOSA MOSQUERA CATALINA RODRIGUEZ ARANGO
7/07/2023 AVALUO TV 3 G ESTE # 87 - 15 SUR 18 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA 2019-01543 BANCO CAJA SOCIAL PEDRO MANUEL GONZALEZ PALOMINO CATALINA RODRIGUEZ ARANGO

10/07/2023 AVALUO CL 135 A # 91 A - 65 AP 302 15 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA 2015-304 BANCO CAJA SOCIAL MARIA NELIDA TOVAR LEON HAROL MURILLO VIVEROS
22/07/2023 AVALUO KR 14 # 108 - 11 SUR ET 1 AP 314 19 CIVIL MUNICIPAL BOGOTA 2019-00342 BANCO CAJA SOCIAL LISBEY NAVARRO ARIAS CATALINA RODRIGUEZ ARANGO
24/07/2023 AVALUO CL 4 # 5 - 28 SIMIJACA - CUNDINAMARCA PROMISCUO MPAL SIMIJACA 2014-00106 BANCO CAJA SOCIAL DEYBI ROBERTH RUIZ ROMERO HAROL MURILLO VIVEROS

 DESIGNACION EN  PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 AÑOS

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES
1. DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE EL DICTAMEN QUE AVALO CON MI FIRMA  ES INDEPENDIENTE, SE AJUSTA A LA VERDAD  Y CORRESPONDE EN  MI LEAL SABER Y ENTENDER  A LAS CONDICIONES ESPECIFICAS DEL INMUEBLE 



X

X

FIRMA:

CORREO ELECTRONICO:gealzaro@hotmail.com  TEL: 311-5918476

CEDULA:  7.305.641

R.A.A. No.  AVAL - 7.305.641

REGISTRO S.I.C.  No.: 1045568

MIEMBRO LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE:  SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS

DIRECCION:  KR  52 A #  118  -  49

CIUDAD:  BOGOTÁ

2. IMPUESTO PREDIAL

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO

4. ESCRITURA PUBLICA  

5. OTROS   (CUAL)

NOMBRE:  GERMAN ALBERTO ZAMBRANO ROMAN

ARQUITECTO MATRICULA No. 25700-36847

2. LOS METODOS APLICADOS APLICADOS A FIN DE OBTENER EL VALOR DEL BIEN, SON LOS MISMOS QUE HE UTILIZADO EN DICTAMENENES ANTERIORES DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCIÓN No. 620 DE 2008 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI Y DEMAS NORMAS QUE
RIGEN LA MATERIA

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACIÓN DEL INFORME

1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
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