14/7/22, 9:15 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca - Outlook

Proceso ejecutivo hipotecario No 2021-00135

Juan Carlos Paez <notario1965@yahoo.es>
Jue 14/07/2022 9:11 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca
<jprmpalsimijaca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mJ 1 archivos adjuntos (15 MB)
Avaluo Comercial - Proceso Ejecutivo Hipotecario No. 2021-00135_0001.pdf;

Buenos dias
Sefiores
Juzgado Promiscuo Municipal de Simijaca Cundinamarca

Demandante: Leonel Martinez Romero
Demandado: Alba Rosario Herrera Hernandez

Ref: Proceso Ejecutivo Hipotecario No 2021-00135

Juan Carlos Paez Valderrama, actuando como apoderado de la parte demandante, por medio de la presente allego a
su despacho avaluo comercial del predio denominado EIl Ttriangulo de la vereda centro del Municipio de Simijaca
Cundinamarca, que hace parte del proceso de la referencia, envio que va en 36 folios pdf.

Quedo en espera del acuso de recibido.

Atentamente

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA

CC No 9.286.691 de Turbaco Bolivar
T.P 3456.840 del C.S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADQ5MDkxNDVmMLTcOOWMtNDkwMS05N2Y4LWUwMDI1YzU2ZAwMgAQADpOP91HaOVDghnYZilRX...  1/1



JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA

ABOGADO
=Sl=

Sefiores
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SIMIJACA CUNDINAMARCA
E S D

Ref: Ejecutivo Hipotecario No 2021-00135

Demandante: LEONEL MARTINEZ ROMERO
Demandado: ALBA ROSARIO HERRERA HERNANDEZ

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA, actuando en calidad de apoderado dentro
del proceso de la referencia, por medio de la presente, allego a su despacho,
avaltio comercial del predio denominado “El Triangulo”, ubicado en la vereda
Centro del Municipio de Simijaca Cundinamarca, el cual hace parte del proceso
Ejecutivo Hipotecario No 2021-00135, este que cursa en su despacho.

Anexo a la presente los siguientes documentos:
- Avaltdo Comercial
- Copia de la escritura del predio
- Copia del certificado de tradicién

Quedo a la espera del acuso de recibido

Atentamente

b -

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA
CC No 9.286.691 de Turbaco Bolivar
T.P No 346840 del C.Sde la J.

CARRERA 9 #15-32 PISO 2 CHIQUINQUIRA (BOYACA)
CELULAR: 31447543 61

EMAL: notario1965@yahoo.es
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

TP, 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403, INMUEBLES RURALES

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE:

PROCESO:

PROCESO No:

DEMANDANTE:

ABOGADO:

DEMANDADO:

AVALUADOR:

FECHA INFORME:

LEONEL MARTINEZ ROMERO
EJECUTIVO HIPOTECARIO
2021-00135

LEONEL MARTINEZ ROMERO

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA
ALBA ROSARIO HERRERA

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO,
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
RURALES

JUNIO 30 DEL 2022
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLC G
e FHOFH03-3

OBJETO DE LA VALUACION

El propdsito del presente experticio es determinar el valor comercial del inmueble
denominado El Tridngulo ubicado en la vereda Centro del municipio de Simijaca,
departamento de Cundinamarca.

La descripcién fisica del inmueble corresponde a la realidad existente en la fecha en
que se practicd la visita al inmueble

Para su analisis se realizd de acuerdo a las normas técnicas que rige en la actualidad
esta clase de avaltios como son el decreto 1420 de 1998 y resolucion 620 del 2008 del
IGAC, asi como las demds normas concordantes en el caso particular.

IDENTIFICACION DEL AVALUADOR

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado con la cedula de Ciudadania
No. 9.465.403 expedida en Cubara Boyaca, técnico en avallios, tecndlogo en gestion
agropecuaria y administrador de empresas con tarjeta profesional 25241 del Consejo
profesional de administracién de empresas, con registro abierto de Avaluador AVAL-
9465403 de bienes inmuebles urbanos; Avaluador con experiencia de 23 afios en el
campo de la tasacion de bienes inmuebles urbanos y rurales. Recibo notificacién en la
calle 12 # 8 - 58 de Chiquinquird, celular 312 5917695, correo electrdnico
rafaelgordillo726 @yahoo.es.

En la préctica profesional he laborado como Avaluador externo a nivel nacional en el
Instituto Geografico Agustin Codazzi afios 2008 — 2015, asi mismo en forma constante
he venido realizando avallios para entidades como municipios, Empresas, bancos,
Cooperativas y personas particulares que acuden a mis servicios como Avaluador.

MANIFESTACION BAJO JURAMENTO

Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que mi
opinién es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

Manifiesto no encontrarme incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del
Cddigo General del Proceso.

Manifiesto que para la determinacidén de valor comercial del bien inmueble, se utilizd el

método de comparacién o de mercado y de costo de reposicion establecidos por la
Resolucion No. 620 de fecha 26 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G
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NUMERALES 5, 6, 8,9 Y 10 DEL ARTICULO 226 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

5: La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afos.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

. JECARSCVIL | DEMANDANTE: JOSE EDGAR JOHANNA DECLARATIVO
IR CASTRO VILLAMIL FIGUEREDO ESPECIAL DE
PERTENENCIA
JUZGADO 01 DEMANDANTE: MARIA
PROMISCUO | ORPIDIA CARRILLO MAHECHA EJECUTIVO
2 MUNICIPAL DEMANDADO: BERTHA LILIA | RAULBOBADILLA | s orecario
SIMIJACA CRUZ SUAREZ |

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Manifiesto no haber sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte o el mismo
apoderado de la parte de la cual se ha realizado este avalio.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacion.

Declaro que los métodos e investigaciones utilizadas para la realizacién de este experticio no
son diferentes a las utilizadas en anteriores procesos y corresponden al método de
capitalizacion de rentas establecido por la Resolucion No. 620 de fecha 26 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

Declaro que los métodos e investigaciones utilizadas para la realizacién de este experticio no
son diferentes a las utilizadas en la practica de mi oficio y corresponden al método de

capitalizacion de rentas establecido por la Resolucion No. 620 de fecha 26 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién
del dictamen.

Ver documentacién anexa.

CALLE 12 No. 8-58 - CEL. 31259176895 - CORREO rafaelgordillo726 @yahoo.es ~ CHIQUINQUIRA, BOYACA 14




RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
MERCIO PERITO AVALUADO NMUEBLES RURALES

AEL H GORDILLO G
o S

AVALUO COMERCIAL

EL TRIANGULO
VEREDA CENTRO
SIMIJACA - CUNDINAMARCA

PROPIETARIA:
ALBA ROSARIO HERRERA HERNANDEZ

JUNIO 30 DEL 2022
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES

RAFAEL H GORDILLO G

1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.
1.7,
1.8.
1.9

1.9.

1.10.

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: LEONEL MARTINEZ ROMERO.
RADICACION: 2133-06-22

TIPO DE INMUEBLE: Terreno Rural.

TIPO DE AVALUO: Comercial Rural.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Simijaca

VEREDA: Centro

NOMBRE: El Triangulo

MARCO JURIDICO: Decreto 208 del 2004 (avalio de particulares con fines
privados).

DESTINACION ACTUAL: Agropecuario
FECHA DE INFORME: Junio 30 del 2022

INFORMACION CATASTRAL
PROPIETARIO: ELICEO DUARTE LADINO
CATASTRAL: 00-00-0005-0061-000

DIRECCION: EL TRIANGULO

2019 | $13'024.000

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

e  Solicitud de avalto.

. Certificado de libertad.
o Copia escritura publica.
. Recibo de impuesto.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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4.

4.1.

4.2,

43.

4.4,

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

Pl FHOFH03-3

TITULACION E INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIA: ALBA ROSARIO HERRERA HERNANDEZ.

TITULO DE ADQUISICION: Por escritura publica nimero 678 de Octubre 17
de 2018, de la notaria Unica de Simijaca.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 172-65695 de la Oficina de
Instrumentos Publicos del municipio de Ubaté.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Sin observaciones.

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico de la propiedad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Se localiza en la zona rural del municipio de Simijaca, mas exactamente en la
vereda Centro.

DELIMITACION DE LA VEREDA: El inmueble objeto del presente avaluo
comercial rural, hace parte de la vereda centro, enmarcada por los siguientes
limites:

NORTE: Vereda Hatochico.
ORIENTE: Vereda Pantano.
SUR: Veredas Aposentos y Churnica.

OCCIDENTE: Vereda El Salitre.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Simijaca es un municipio en donde en la zona
rural predomina el minifundio y la mediana propiedad; con un gran potencial
agricola con cultivos papa, maiz, arveja, hortalizas diversas, actividad
pecuaria y explotacién de ganado bovino para la produccién de leche.

TIPOS DE EDIFICACION: Encontramos construcciones unifamiliares y
bifamiliares de uno y dos pisos de altura, la mayoria en buen estado de
conservacion y con acabados sencillos.

COMERCIALIZACION: Los productos que se producen en los sectores, tanto
agricolas como pecuarios, se comercializan en Chiquinquira, Ubaté, Zipaquira
y Bogota.

NIVEL SOCIO - ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra
distribuida en manos de pequefios y medianos propietarios, los que obtienen
ingresos medios, producto de las diferentes actividades.

CALLE 12 No. 8-58 — CEL. 3125917695 - CORREO rafaelgordilio? 26@yahoo.es - CHIQUINQUIRA, BOYACA 6



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

1.1

s

7.2,

70y 654033
VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Al predio se accede por carretera
en recebo, desde la via central que de Chiquinquiré conduce a Susa.

SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios pubicos con que cuenta el sector son:
Energia eléctrica y acueducto veredal. El servicio de transporte publico es
prestado desde Simijaca por varias empresas de buses y busetas con buena
frecuencia.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de Educacién Basica y Media, asi
como los financieros, bancarios, religiosos y de salud son prestados en la
cabecera municipal de manera suficiente.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Hechas las averiguaciones del caso con
los habitantes del sector, este goza de absoluta tranquilidad en cuanto se
refiere a orden Publico; es decir, no existe presencia de grupos armados al
margen de la Ley o delincuencia comun organizada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se aprecia que existe una
valorizacién positiva por el marcado desarrollo del sector.

REGLAMENTACION URBANISTICA:
Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) adoptado mediante acuerdo

013 del 28 de diciembre de 2000, el cual establece la reglamentacion de los
usos de suelo.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El Triangulo vereda Centro, Simijaca ~ Cundinamarca.
AREAS Y FUENTES

CERTIFICADO DE LIBERTAD 0-5478
ESCRITURA PUBLICA 0-5478

El area adoptada es de 0-5478 Ha, debido a que corresponde a la del
certificado de libertad.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacién por parte de la entidad solicitante.

CALLE 12 No. 8-58 - GEL. 3125917695 - CORREO rafeelgordillo? 26 @yahoo.es - CHIQUINQUIRA, BOYACA 7




RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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714,

7.1.5.
1.18;

240

.18,

.39,

7.1.10.

111

o I

PUie FH65403-3

LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: 00-00-0005-0060-000.
ORIENTE: 00-00-0005-1534-000 y 00-00-0005-1533-000.
SUR: Carretera veredal.

OCCIDENTE: Carretera veredal.

FUENTE: IGAC.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Terreno con pendientes entre el 1y 3%.
FORMA GEOMETRICA: Poligono irregular.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 2559 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 17°C.

PRECIPITACION: 631.5 mm/afio.

PISO TERMICO: Frio.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Sequias prolongadas y heladas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.
NUMERO DE COSECHAS: 2 al afio en cultivos transitorios.

VEGETACION NATURAL: Pasto kikuyo, lengua de vaca y falsa poa, carretén.
ZONA DE VIDA: Bosque seco montano segun Holdridge.

SUELOS: Las caracteristicas de los suelos son los establecidos para el
predio en el estudio realizado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

RECURSOS HIDRICOS: Cuenta con acueducto veredal y vallado.

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: El predio presenta frente
sobre carretera veredal, via en recebo y buen estado de conservacion.

VIAS INTERNAS: Caminos y senderos.
CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: En contorno con los colindantes en

alambre de plas de tres y cuatro hilos instalada sobre postes de madera en
buen estado de conservacion.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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7.1.14.

7445
7.1.16.

7111

1.2,

Tz F65%03-3
EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: El
predio es mecanizable en un 95 %.

REDES DE SERVICIOS: El predio cuenta con energia eléctrica y acueducto
veredal.

IRRIGACION: El predio no cuenta con sistemas de Riego.
OTROS: No cuenta con servidumbres o afectaciones.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: Cuenta con una Unidad Fisiografica, asi:

Unidad Fisiografica 1 (UF1) Con un area de 0-5478 Ha, cubierta de pastos,
con pendientes entre el 1-3 %.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: Terreno sin
construccion.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizé el
método de capitalizacion de rentas establecido por la Resoluciéon No. 620 de
fecha 26 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

Método de capitalizacion de rentas: El método valuatorio de capitalizacion
de renta, es un enfoque que permite calcular el valor de un bien inmueble en
funcién de los ingresos que este pueda generar en el tiempo, también
denominado de capitalizacién de ingresos.

Parte de la relacion matematica:

renta aunal
interes anual

Donde C= Capital
R= Renta del periodo
I= tasa de interés

Capital=

Se denomina tasa de capitalizacién de la renta obtenida de la relacién
matematica de la renta neta actual entre el valor comercial. Renta neta es
aquella calculada a partir de los ingresos brutos menos los descuentos por
concepto de vacios y cobranzas, gastos de operacién y cuotas de
mantenimiento y por descuentos tributarios. Desde el punto de vista de
activos dicha tasa es igual a la tasa de rendimiento de capital invertido
obtenido de la relacion de los productos financieros entre el capital invertido.
Las técnicas para su estimacién se clasifican en dos tipos:

CALLE 12 No. 8-58 - CEL. 3125917695 - CORREO rafeelgordillo726 @yahoo.es - CHIQUINQUIRA, BOYACA 9



RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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10.

11.

11.1.

-Capitalizacion directa.

-Capitalizacién de flujo de caja.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron avallios del sector realizados por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, o Lonjas de propiedad raiz en los tltimos dos afios.

CONSIDERACIONES GENERALES

° La buena situacion social y de orden publico reinante en la regién.
- Las Zonas Fisicas y Econdmicas del Predio.

c La relacion frente, fondo, formé y topografia del predio.

e Las vias existentes en el sector.

© Su cercania al area urbana.

INVESTIGACION ECONOMICA

CAPITALIZACION DIRECTA: Técnica empleada para convertir el estimado
del ingreso de un solo afio en valor, en un solo paso dividiendo el ingreso
estimado entre una sola tasa apropiada.

Para hallar el valor comercial del inmueble se hace un estudio de los ingresos
obtenidos por concepto de arriendos del pasto que produce una finca en
sectores aledafios al area urbana de Simijaca, con caracteristicas similares.
No obstante se hace un analisis del valor que cobran los propietarios cada 45
de arriendo en la finca.

Procedimiento

Valor 45 dias finca = $8000.000

Pastadas en el afio = 8

Valor Anual = 8 * $8'000.000 = $ 64'000.000
Interés Rural Anual = 0.07
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403, INMUEBLES RURALES
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11.2.

12.

Qi 654033

Total Valor Terreno = $64'000.000 = 0.07 = $914'285.714
Valor por hectéarea = $914'285.714 +5.1200 Ha = $178571.428
Valor adoptado Hectéarea = $178°700.000

VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con la investigacion realizada se adoptaron el siguiente valor para
el terreno y la construccion.

TERRENO Ha $ 178'700.000

RESULTADO DEL AVALUO

TERRENO " | 05478 |$178.700.000 | $ 97.891.860
AVALUO TOTAL $ 97.891.860

Son: ($ 1.012’944.000.00) MIL DOCE MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE.

Atentamente,

V/

Refagl Hermando Gordlo Guerrero|
 AVAL-9465403 |
‘@cs RS WGRES S S |

RAFA HER—NrA DILLO GUERRERO
AVIAL-94654 MUEBLES RURALES

NOTA: Decreto 1420 24 de Julio de 1998 articulo 19: Los avaldos tendran
vigencia de una ano, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella
que se decidio la revisién o impugnacion.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
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RAA

Registro Abjerto de Avoiuodores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El serior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

9465403, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-9465403.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacién ‘ Regimen
07 Feb 2018 | Régimen de Transicion 21 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Farha de inerrinciAn | Renimen



Registro Abierto de Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. -

Fecha de inscripcion I Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcién | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisién de distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso , Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos, camiones,
buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

Fecha de inscripcion | Regimen
30 Nov 2018 | Régimen Académico

« Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion

s
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Fecha de inscripcién | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

« Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteologico y
similares.

Fecha de inscripcién { Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

s Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién | Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcian | Regimen
06 Jun 2018 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

s Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Noviembre de 2017 hasta el 23 de Noviembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIQUINQUIRA, BOYACA

Direccién: CALLE 12 # 8-58

Teléfono: 3125917695

Correo Electrénico: rafaelgordillo726@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Administrador de Empresas - La Universidad Nacional Abierta y a Distancia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Registro Abierto de Avoiuodores

sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9465403.

El(la) sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a59809fb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIAR

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL ASOLONJAS
CEDULA DE CIUDADANIA gt

 nn, 3265.403
GORDILLO GUERRERO

APELLIDOE
S :
{ RAFAEL HERNANDO
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E iy OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE UBATE
o R CERTIFICADO DE TRADICION e
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210317339040769578 Nro Matricula: 172-65695

Pagina 1 TURNQ: 2021-8859

Impreso el 17 de Marzo de 2021 a |as 10:14:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 172 - UBATE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SIMIJACA VEREDA: CENTRO
FECHA APERTURA; 25-08-2005 RADICACION: 2005-2853 CON: ESCRITURA DE: 27-07-2005
€7 ™GO CATASTRAL: 257450000000000050061 000000000COD CATASTRAL ANT: 25745000000050061000
N.. RE:

ESTADO DEL FoLlo: ACTIVO

Contenidos en ESCRITURA Nro 338 de fecha 08-07-2005 en NOTARIA UNICA de SIMIJACA LOTE con area de 5.478 MTS 2 (ART.11 DEL DECRETO 1711
DE JULIO 6/1984). '

AREA Y COEFICIENTE Sy
AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: ‘CENTIMETROS: :

APTA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:
Cu _FICIENTE: % : : :

COMPLEMENTACION: 4 % : Wt : (ARSI EI 8 L EAR] st

1. MOLINA PABLO EMILIO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON:
SUAREZ ALBORNOZ MIGUEL FRANCISCO, SEGUN ESCRITURA #267 DE 07-09-76 NOTARIA SIMIJACA, REGISTRADA EL 30-10-76 POR $5.000 FOLIO
38.351.2. SUAREZ ALBORNOZ MIGUEL FRANCISCO Y MOLINA PABLO EMILIO, ADQUIRIERON POR COMPRA A: PEVA RINCON ROBERTO, SEGUN
=SCRITURA #202 DE 28-08-75 NOTARIA SIMIJACA, REGISTRADA EL 23-10-75 EN EL LIBRO 1. TOMO 3. BIS PAGINA 219 #335 DE 1.975 POR $30.000.3.
- PEVAROBERTO, ADQUIRIO POR COMPRA A: HACIENDA TAQUIRA SALAZAR CAMACHO Y CIA, SEGUN ESCRITURA #282 DE 14-10-65 NOTARIA

SIMIJACA, REGISTRADA EL 23-10-66 EN EL LIBRO 1. TOMO 2. PAGINA 460 #592 POR $82.000.

TG LM i AL e S £V 1 R P i e B o amaa L 7 A e S e SRk e A L T o A3 4 e e s

r ‘TICCION DEL INMUEBLE
T Predio: RURAL
1) LOTE “EL TRIANGULO"

DETERM!MACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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A\

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros) AU ‘
1.~ - 38351 : 2

ANOTACIOM: Nro 00 ; -=cha: 27-07-2005 Radicacion: 2005-2853
Doc: ESCRITURA 338 del 08-07-2005 NOTARIA UNICA de SIMIJACA VALOR ACTO: $2,127,00
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminio,l-Titular de dominio incompleta)
DE: MOLINA PABLO EMILIO

A: MOLINA CRUZ ELSA CRISTINA

ANOQTACION: Mro 002 Fecha: 14-07-2017 Radicacion: 2017-3153 /
Doc: ESCRITURA 741 del 01-07-2017 MOTARIA SEGUNDA de UBATE VALOR ACTO: $12,605,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA




La validez d= este documento podra verificarsa =n la pigina www.snrbolondepago.gov.colcertificada/
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: MOLINA CRUZ ELSA CRISTINA . CC# 20931593
A: DUARTE LADINO ELICEO CC# 79895785 X
A: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO CC#63312662 X

: )

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 19-02-2018 Radicacién: 2018-812

Doc: ESCRITURA 88 del 06-02-2018 NOTARIA SEGUNDA de UBATE VALOR ACTO: $6,350,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE! CUOTA 50% i :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar de derecho real de le‘I‘lmID I-Tltular de dom1mo mcumpleto) |
DE: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO : } SRR CC# 5331 2662
*~DUARTE LADINO ELICEO ‘ ] ' ' : ‘ _ CC#79895785 X

e & e e 8 LT ™ L o . PR 9 T8 S i 5 Lt 0 o o ¢ 0 2 R PR S04 i o o e o e L A A % m St e s m e

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2018 Radicacion: 2018-5134 {7 ireia olivin 2 o puhlbiea
Doc: ESCRITURA 678 del 17-10-2018° NOTARIA UNICA de SIMIJACA , /,9/ VALOR ACTO: $12,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DUARTE LADINO ELICEO CC# 79895785

A: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO CC#63312662 X

T e e L8 18 oo e o o 1 et et . A LA o et S A e i e o 50 e e i A7 207 36k e P e AR e o =+ vt amas e reere

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-04-2019 Radicacion: 2019-1905

Doc: ESCRITURA 411 del 16-04-2019 NOTARIA SEGUNDA de CHIQUINQUIRA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA‘-» v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO CC#83312662 X
A: MARTINEZ ROMERO LEONEL CC#7311786

et i — e A Lk S o 4l 1 T AT 48 ey i £, AP P 1 PP P 5 ST 3 S 2AL 8 AP 2.0 1 4 A P F e et 24 s S 5

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2009-313 Fecha: 28-07-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL COM LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C. , SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2014-30 Fecha: 28-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO FOR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-03-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
eresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-8859 FECHA: 17-03-2021
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NOTARIA SEGUNDA

DEL CIRCULO DE CHIQUINQUIRA

Maria Clemencia Rangel Franco
NOTARIA

Copia de la Escritura No. BaTd

PRIMERA  (1ra)

del__ 16 i NBRIL

da20 18
Acto: EONSTITUCTON DE_ HIPOTECA  CON  PROTUCOL T7ACION OF

PODER

1
Otorgantes: _ HIPOTECANTE: ALBA ROSARID  HERREMA HEanNDEZ

ACREEDOR: LCONEL MARTINEZ ROMFRO
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20 )‘:‘SCR[TURA NUMERO: CERO CERO CUATROCIENTOS

ACREEDOR LEONEL MARTINEZ ROMERO C.C.No. 7311786.—-

: UBICACION

t e Coloimdyiyg

‘ . “;‘r' 5)
Ragina-1-de 10— —______ e

T/ RIA;_SEGUNDA (2*) DE CHIQUINQUIRA - BOYACA ’

- REPUBLICA DE COLOMBIA

ONCE (0411 )-eremrrrmo___
FECHA DEL ACTO: DIECISEIS (16) DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE
(2019)—o_

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

.CLASE DE ACTO CONST!TUCION HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO EN

CUANT[A !NDETERMINADA CON' PROTOCOLIZACION DE 'PODER.

VALOR DEL ACTO: $3'000.000.00. MCTE oo

: PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ,
HIPOTECANTE ALBA ROSARIO HERRERA HERNANDEZ C.C.No. 63312662

IDENTIFICAC!ON DEL INMUEBLE
Y NOMBRE DEL INMUEBLE RURAL - SIMIJACA CUNDINAMARCA
_VERFDA CENTRO PREDIO DENOMINADO LOTE EL TRIANGULO"
MATRICULA INMOBILIARIA 172- 65695 —-
CEDULA CATASTRAL: 000000050061000

En la Ciudad de Chiquinquira, Depanamento de Boyaca, Republica de Colombla a
los Dieciséis (16) dias del mes de Abril del ano Dos Mil Diecinueve (201 9), en el
despacho de la Notaria Segunda del Circulo, cuya Notarla Tltular en Propledad es la
Doctora MARIA CLEMENCIA RANGEL FRANCO comparecié(cieron): ALBA
ROSARIO HERRERA HERNANDEZ cmdadano (a,s) colombiano(a, s), maydr(ef) de

edad, |dent|f|cado(a s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s) 63312662
expedlda(s) en Bucaramanga (Santander) el cual es su Iugar de dom|C|I|o de
transno por esta ciudad, de estado civil casada con socnedad conyugal vigente,
qu1en(es) en el presente mstrumento publico obra(n) en nombre propio, parte que.en

adelante se llamara La Parte Hipotecante y manifesto: PRIMERA.- OBJETO: Que

para garantizar al senor LEONEL MARTINEZ ROMERO, identificado con cédula de

cmdadama numero 7311786, parte que en lo sucesivo y para todos Ios efectos

legales se denomlnara s:mp!emente El Acreedor Hipotecario, el pago de cualqmer

obligacién que por cualqwel motivo tuviere conjunta O separadamente, directa o
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a deberle por razon de Ios prestamos que durante un plazo INDEFINIDO a partlr de

la fecha de esta escntura le otorgue por cualqwera de las fineas de credito, o en
cualesquiera otras espemes y para respaldar las deudas contraldas con anterrondad
personalmente 0 con solrdarldad de terceros aunque su venmmrento sea anterlor 0

posterior al del plazo antes mdlcado aS| como para garantlzar el cumpllmlento de Ias

> "prestamos ademas de comprometer su propla responsabilidad y acog:endose a lo
_V-establecrdo en Ios art;culos 2438 y 2455 dei Codlgo Clvrl CONSTITUYE(N)
; |- _‘HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y CUANTIA INDETERMINADA a.favor
.ide EI Acreedor Hrpotecano sobre el mmueb!e ‘que por su extension, medldas ¥l
" ;Tdemas espemfrcacmnes se descnbe a contmuacron EL DERECHO DE DOMINIOl
| 'LA PROPIEDAD Y POSESION sobre la totalldad del lote de terreno denominado EL
| TRIANGULO".
; :Depanamento de CUNDINAMARCA con una extensron superficiaria de CINCO MIL
j"i_" ::"':CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS (5. 478 M2) que__

“se 1dent|f|ca con la cedula catastral numero 000000050061000 inscrito al folio de |

mderos citados conforme al titulo de adqu:snmon PARTIENDO de un mo;on de
E'cemento que se halla a Ia orilla de Ia servndumbre de penetracion en recta en
:"_:Tongltud de setenta metros (TOmts) hasta encontrar otro molon de cemento en Ia'
.:'f:m;tad de una cerca de piedra, hnda con terrenos de MIGUEL FRANCISCO SUAREZ

'A vuelve de para abajo por la mltad de la cerca en Iongltud de Clento trelnta y

amellon que de Slmljaca conduce a la carretera central,

e _fcmco metros (65 Mts) y formando angulo recto; vuelve por la orilla del camellon en‘

& longrtud de velnticuatro metros sesenta centlmetros (24.60 mts) hasta un mo;én de

cemento que se halla en la mterseccron de la ser\ndumbre de penetracron con el

camelldn, hndando con el cametlon citado; de aqui vuelve por la orllla de la

servidumbre de penetracron hasta encontrar el primer mo;on punto de partlda y

encierra, linda en Iongltud de noventa metros cincuenta: cent:metros (90. 50 mts), con

Ia ser\ndumbre de penetramon tanas veces mencronada

Paraqrafo Prlmero. Esta

ublcado en la’ vereda CENTRO del MUI’]ICIpIO de SIMIJACA"

linda con terrenos de- :
3 B RAIMUNDO ROBAYO ‘vuelve por la orilla del camellén en Iongltud de- sesenta ¥ |

21 dernas obhgacroneshde a su cargo resulten por el otorgamrento de los respectrvos'

atrlcula mmobrllana numero 172-65695 y comprendldo dentro de los 5|g‘U|er1tes.

nueve metros (139mts) hasta encontrar un’ mo;on de cemento a Ia orllla del'




1
Ve J e
; '.,‘.1’,‘:'”"[- AL
' 'rE ".tn“. “‘,‘-;
A = Y /
¥ ik
| o b
NN
] -
34

it

>
s ST
e

o EA FPED
A i P

kit 4
et

o 0h PR TS

5
=
e
£
o
S

=

=
w

s
=
=1
&

P
=
s

- .

=it e eopins Dt cscriliras Fiblicas, ceelificn

e
-

=

ey

@"_j: \

5 B¢

o

I

-

v

i
('--;u- ’

PO

e ——
-

también a |ag Pensiones e indemnizacio '
las leyes. Paragrafo Sequndo: Es entendido que |a hipoteca que aqui se ¢

Hipplecanle

intereses
Causados ordinarios Y moratorios P€nas o sanciones que-las normasg legales
Senalen para el caso de infraccion de lo estipulado que expresamente se hayan

HENEITm i m s m e ma . e .

Ithip e e

reg.ular, pacifica, publica y

e demanda civil

ni esta(n) erhbargado(s), que se halla(n) libre(s)

de hipotecas, censo, anticresis’
condiciones resolutorias, arrendamientos por escrit

ura publica, pPatrimonio de familia

inembargable, usufructo, limitaciones de "dominio Y servidumbres. CUARTA. -

107554AIHAAASME;

_rﬁquerjmie.moh_judlcia_l_._._o.__..priv_ado..__al,__._cual._k_renunc_ia__exp.resamentaw_LaW-..Eal‘fés.fﬂ
Wapel wotarial parp M8 excluaiun ey o CHCTFIern withlien  min et -
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.| ‘cobro. }Udlc:lai de Ias sumas adeudadas por la ocurrencia de uno cualqmera de Ios

o ,'generaies que este haya temdo que hacer en razon de1 presente contrato o] de los
'_'.‘::_-*que quedan garantlzados con esta hlpoteca despues a cualqwer pena 0 sancion

o~ ‘que por mcumpllmlento sea legalmente aphcable porque expresamente se haya

"Codlgo de Comercno El Acreedor Hlpotecarlo queda autorizado para dejar

i Constanma en Ios tltulos valores que otorgue La Parte Hlpotecante 0 DEUDORA sola

o ""‘o con solldarldad de terceros de los abonos que se realicen.. SEXTA.- CESION La

. hacerse sustituir por un tercero en la totalidad o en parte de las relaciones
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Hipotecante, cuando se presente, en relacion con cualquiera de aquellas, alguna de |

las siguientes causales: 1 ‘Cuan'do La Parte I—iipot:ecante o DEUDORA incurriere en
mora en el pago de una o mas de las cuotas que se paclen o de los intereses, en su
caso, respecto a cualquuera de las deudas garant:zadas 2 Si el(los) mmueble(s)

hipotecado( s)-fuere(n) persegwdo() judlmalmenle por un tercero o sufrlere(n)

cualquner afectacxon ' 3 En el evento en el cual EL DEUDOR HIPOTECARIO

: transf!rlere enalenare 0 efectuare alguna mutacson al mmueble Paragrafo Para el

menctonados eventos bastara Ia presentamon de Ia (;opla de esta escntura publlca

"'debidamente reglstrada acompanada de los documentos de_ deber

""correspondientes y la mformacnon que se haga de la Configurauon de cualqmera de
lag causales catadas QUINTA - IMPUTACION DE PAGOS Todo pago que haga La

Parte Hlpotecante a EI Acreedor H|potecar|o se 1mputara primero a los gastos

’pactado Iuego a lntereses rnoratonos despues a intefeses corrientes y el sobrante
i I"cuando lo hubnere a capltal

Paraqrafo Umco Para Ios efectos del artlc;ulo 624 del

_ Parte Hipotecante no podra hacerse susmmr total ni parualmente por un lercero en

|- Ias relacmnes emanadas del presente contrato sin autor!zauon previa, expresa y

; "escrlta de EI Acreedor Hipotecarlo por su parte EI Acreedor Hlpotecarlo podra

| emanadas de esta ‘ésc}itUr'a y "ce'd.er los créditos y las garantias, todo lo cual acepta
desde ahora La Parte Hlpotecante SEPTIMA.- DERECHOS NOTARIALES Y DE
REGISTRO Para efectos de la lqu|daC|on y pago de Ios derechos de notariado y
registro, se protocollza con esta escntura cerhﬂcacnon expedlda por EL ACREEDOR
HIPOTECARIO soble el cupo o monio de caedlto aprobado a LA PARTE
HIPOTECANTE por valor de TRES MILLONFS DE PESOS MONEDA CORRIENT[:
($3 000 000. oo NIICTE) y a Ia vez queda facuhado para que en caso de cobro

Eljlnpnl nut-uml para uso nchmmu ot ln s n:uluul pnblu:n - Nn e tnrin para l.l. sario
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HIPOTECANTE O'DEUDORA, podra si lo estima Conv_ehiente, luego de haber

transcurrido seis (6) meses de ejecutado este contrato hacer la devolucion del
dinero, en cuantia no mferlor de CINCUENTA MILLONES DE PESOS. MONEDA ]
LEGAL Y CORRIENTE ($50 000 000 oo) DECIMA _PRIMERA.- COSTAS

JUD!CIALES Que en caso de ser necesarla accion jUdIClal para el cobro Ios tltulos

‘a que accede la presente garanna hipotecaria, las costas judiciales mcluyendo Ios
,‘honorarlos del abogado que’ para el efecto contrate EL ACREEDOR seran_de
‘Cuenta’ exciuswa de LA PARTE HIPOTECANTE DECIMA SEGUNDA.- RENUNCIA
A~ ACUDIR AL REGIMEN DE INSOLVENCIA ECONOMICA PARA PERSONA
'NATURAL NO COMERCIANTE Manlfesta EL HIPOTECANTE que de manera

“voluntaria - y expresa renunma desde ahora a la facuitad de acudlr a los o
‘:proced;mlentos del regimen de |nsolvenc13 negomamon de deudas y hqmdat:lon |
i"obllgatona para ia persona natural no comeruante previstos en la ley 1. 564 de 2.012
: ';‘y su Decreto reglamentano numero 2 B de 2.012 para efectos de la ex1g|b|hdad de
' ,iias obllgac:iones garantlzadas con el presente gravamen hipotecario. DECIMA
?TERCERA E |NTERESES Los intereses seran cancelados a mas tardar dentro de
;_’Ios cinco (5) dlas mgmentes al desembolso del dmero al sexto dia se causara una
R ?'mora a titulo de san(non equwalente a un (1) dia de salario minimo mensual Iegal
| 'V'lgente por cada dia de retardo en el pago de eslos, sin perjuicio de la e)<|g|b|l1dad
e anllc:pada de !és deudas contraidas y del monto tolal debido, dichos intefeses seran

* | cancelados en la’ciudad de Chiquinquira, por La Parte Hipotecante al Acreedor
g T:H|potecarlo ——-—' :

» »."Presente LEONEL MARTINEZ ROMERO, ciudadano(a) colombiano(a), mayor de N
_:edad identlflcado( ) con la cédula de ciudadania numero 7311786 expedida en
":'Chlqumquua domu:lhado(a) en esta ciudad, de estado civil soltero sin uni6n marital
i_"de hecho qmen en el presente |nstrumento publico obra en nombre propio y dijo:

'Que ‘en el caracler ya indicado acepta la HIPOTECA que por esta escritura se

constltuye y las demas declaramones que en ella obran a su favor.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR LEY 258 DE ENERO 17 DE 1996
MODIFICADA’ POR LA LEY 854 DEL 2003: La Notaria indag6 a LA PARTE

HIPOTECANTE sobre e! destmo del mmueble si tiene vsgente souedad conyugal

matrimonio o unlon marltal de hecho por mas de dos afnos y con quién, aSI como si

Papel notarial para nson exchnisivo en ln excrilura pithhca - N_n tivie cosin para cl nsuario
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DEUDDRA, ES: -REALIVIENTE LA TITULAR. DEL 'DERECHO DE DOMINIO Y
POSESION REAL Y. MATERIAL DEL(LOS) INIVIUEBLE(S) QUE SE DA EN
GARANTIA, pues tuvo Ia precauuon de estabIecer su real situacion JUFIdICa con
base en los documentos de |dent|dad de La Parte Hlpotecante y documentacnon

pertlnente taIes como coplas de escnturas y certiflcado de tradncuon y Ilbertad etc., y

demas " lndagacmnes - conducenles para “ello, 3) 'Han VERIFICADO

‘CUIDADOSAMENTE SUS NOMBRES APELLIDOS ESTADO CIVIL NUIVIEROS
' | DE SUS DOCUMENTOS DE IDENTIDAD DIRECCION DEL INMUEBLE NUMERO
.O DATOS DE LA IVIATRICULA INMOBILIARIA por lo tanto aprueban eI lnstrumento
"sm reserva alguna en ‘la forma camo esta redactada 4) Ademas deciaran que :

?T;,:.::=TODAS LAS INFORMACIONES CONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO SON ‘.,k.._,-’
£B ',‘CORRECTAS ¥ CORRESPONDEN A LA REALIDAD por Io tanto asumen Ias e
fias '-j‘responsabihdades ‘que se Ilegaren a derwar de cuanmer lnexactltud 5) Los.
TCOMPARECIENTES SON RESPONSABLES PENAL Y CIVILIVIENTE en eI caso
X ;que utilice eI mstrumento con fmes fraudulentos 0 Ilegales 6) Los otorgantes :
"-.mamﬁestan expresamente para efectos proplos de Ia LEY DE EXTINCION DE :
.DOIVIINIO y aquellas normas que la adicionan, modlflquen 0 reformen que Ios

15 : BIENES NIATERIALES OBJETO DEL PRESENTE ACTO O CONTRATO aS| como

~de los dineros con que se satlsfacen las prestaciones derivadas de eI PROVIENEN";‘
Lo _O SE ORIGINAN EN EJERCICIO DE ACTI\/IDADES LICITAS (HASTA AQU[

SO\

t e

CONTENIDO' 'DE ESTA ESCRITURA PUBLICA PREVIAMENTE REVISADA'L\; .
;'ACEPTADA Y APROBADA POR LOS INTERESADOS) :

. -'-_PROTOCOLIZACIONES Se protocollzan con la presente escntura todos Ioé'

documentos aportados, en los terminos del articulo 56 del Decreto 960 de 1970 a

'saber: Certificado de tradicion y libertad del InmuebIe Paz y salvo munlClpaI

s Certlflcauon Valor de Credito Verificacion blometrlca e

OTORGAMIENTO AUTORIZACION Y COMPROBANTES ---------------- :
Leido eI presente pubhco mstrumento a Ios comparementes lo aprueban y ﬂrman
como aparece por ante mi eI Notarlo que doy fe. Plesentaron los comprobantes que
la ley exige en esta cIase de actos los cuates se agregan a esta escrttura, se

protocolizan y cuyas especnﬂcamones son: “I) PAZ Y SALVO MUNICIPAL

No. 2017004590 el suscrllo Jefe Impuesto de SIIVIIJACA CERTIFICA Que ELICEO

Papel nntnual pava usa m:nhuztun £t 1'1 c,;nuhuu puhltrn - 'Dm ku_m: costo para el usuario
i e - - ’ :
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L Chiquinquira, Abril 16 de 2019
Seflores o :
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE CHIQUINQUIRA
I E. 5. D.
_( - Asunto: Certificaciéon Valor de Crédito.

LEONEL MARTINEZ ROMERO, mayor de edad, identificado con la cédula de.
ciudadania’ nume10 7311786 expedida en Chiquinquira, en mi calidad de Acreedor
' Hlpotecauo con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en la normatividad
vigente respecto ala forma de calcular los derechos notariales en las hipotecasy
sin limite de cuantla la cual exige protocolizar con Ja escritura de hipoteca abierta

A}

IR D M

y sin limite de cuantla la certificacion del acreedor sobre el cupo o monto del
crédito aprobado, me permito certificar: Que Unicamente para efectos de liquidar
los derechos de notariado y registro, el crédito aprobado al(la) sefior(a} ALBA
ROSARIO HERRERA HERNANDEZ portador(a) de la cédula de ciudadania

Jolazyult onpijam py supaunoeg f esyminaar ‘weagqud smagnrss ag smdny 3p ommnsxa nsn pmd rumpan jadnet

B nimero 63312662, es por un valor de TRES MILLONES DE PESOS M/CTE.
£l ($3'000.000.00.M/C).
,I ” ‘.s {5;; -|Cordialmente,
BRI
143 @ e
o N
e B OV
e 2 ksl

CCNo: £ 340 £ 86+
Diregcion: f= ¢ A+ (/-4
Teléfono: 5 bl #Z LA U5 ’ff_
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" ALCALDIA DE

AT "REPUBLICA DE COLOMBIA
_' Eé / g MUNICIPIO DE SIMIJACA
‘sIILHSSS 394-2 2 ; i

LES wj/?, : CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

£ & ;X{» i “EL SUSCRITO JEFE IMPUESTO

S EINEST CERTIFIGA’

S SN

PR q)‘ PN U

Ge{ttﬂcado N 201700459b

u'évoCodng atastral
o "b
3

CQueidn }os_ rchlvos de la tesorena mummpal aparece inscrito el predio con cod
0Q000D50051 000 el cual figura a nombre de: DUARTE LADINO ELICEO
void 990029395785 con las siguienles especificaciones .

go Catastral n\]me}o:
, doc. identidad N°

DIRECCION DEL PREDIO UBICACION AREA VALORAVALUO | ANO
. : - . HA | M2 Tcons .. AVALUO
IEL TRIANGULO - JRURAL l o] ssco| 0[ 13,024,000] 2019]
El cual esta registrado con los siguientes propiélarios:' '
N° - _ C.C I Nit it -|Nombre
= |001 3 000079895785 . DUARTE LADINO ELICEO
002 - |79895785 _* |DUARTE LADINO ELICEO ol

- El cual se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de |mpuesto predial,_hasta la vigencia 2019 '

Expedldo eI 15 de Abnl de 2019

‘Se explde con destino a HA QUIEN lNTERESE

© Vilido hasta 31;1212019
: Recibo de Pago No. 2019001150

\CADE oS
\l/mf ( N

"~
» A
N

SlMLIAEA——- V /

- VIDIA LORENA GUZMAN
Valor 3400 Pesos Mcle

i 2 : TE
Nota: el presente documento no consutuye autonzaclon o licencia para "lotear” |

-i, conslruir siempre y cuando para estos casos se deben cumplir los requisitos exi
1052 de Junio de 1998 y Ia Itcencla correspondlenle :

a”

) MUNICIPID DE SIMIJACA
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

Certlflcado Numero 2017004590
Fecha Expedicién  15/04/2019
Cédigo 000000050061000 . NPN
Propietario DUARTE LADINO ELiCEO )
Valor 3400 Pesos Mcle

éﬂ@ﬁ“p@tﬁ POSTAL 25064C
SORERO

rbanizar, remodelar, o
hidos en el decreto
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Aa056388019, Aa056388020 y A0
DERECHOS NOTARIALES (Decreto 0188/20
SUPERINTENDENCIA v FONDO.......... ..

IMPUESTO IVA AL 199 (Ley 1819/2016).

VALE ‘CORREGIDG 4 MA
15

............. L

rlarreee.., ......... ............. $ 26.46
QUINA: DUARTE LADTNOD, sj_r'nijaca-,--_‘_sg_’w.nza.ocm,

PARA.CONSTANCIA SE FIRMA coum
LA PARTE HIPOTECANTE,

i

%4—(/%% J "“‘
AHERNANDEZ. e

ALBA ROSARIO HERRE

Diteccion: @20 34 s 55 —yp = oo P
Teléfono: 5/2 44/ 5 (733 »

Actividad Econémica- AENTIES7A P Capr
Correo Electrénico: no *

Estado Civil; CLAHSA DD

Persona Expuesta Politicamente: S| ___NO x
(Exp_‘ue;ta Décréto 1674 de 2016) :
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EL(LA) AC_REEDOR(A).HIPOT[:E‘CAR'IO(A),

7

LEGNEL MARTINEZ ROMERO

C: .No.#—z'/f ‘?gé =
Direc(_:ién:-_;’? 9# //.«g—}— //,,; N
“Teléfono: k= r_BéQ 8215 - ol

.| Actividad Econémica: ¢ omr e clard =

Correo Electronico:” e r © |

‘Estado Civil: “¢spilon . o b0

Persona éxp@és"ta""ljoAliticalhehte: Sl __q NO f
,. (E)épues:té iDécre—lt_:d‘ '1'674 de 2016) | i

LAPRESENTEESPRIMERA Y AUTENTICA

| COPIA (XEROSCOPIA) DE LA ESCRITURA PUBLICA No
0411/2019  TOMAGA DE SU ORIGINAL Y QUE EN

CINCO(5)  Houms UTILES QUE EX¥00 CON DESTING
A LEQNEL MARTINCZ ROMERO.
FECHA_

i

Nértaria ™ -

Papel notarial para uso exclusivo e la cscvitura piithlica - No tiene cosio para el usuarino




