27/7/22, 15:44 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca - Outlook

RE: proceso ejecutivo hipotecario No 2021-00135

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca
<jprmpalsimijaca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mié 27/07/2022 3:44 PM

Para: Juan Carlos Paez <notario1965@yahoo.es>

ACUSO RECIBIDO

ALEXANDER MEDINA
ESCRIBIENTE

De: Juan Carlos Paez <notario1965@yahoo.es>

Enviado: miércoles, 27 de julio de 2022 3:42 p. m.

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Simijaca <jprmpalsimijaca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: proceso ejecutivo hipotecario No 2021-00135

Buenas tardes
Sefiores Juzgado Promiscuo Municipal de Simijaca Cundinamarca

Demandante: Leonel Martinez Romero
Demandada: Alba Rosario Herrera Hernandez

Ref: Proceso Ejecutivo Hipotecario No 2021-00135

Juan Carlos Paez valderrama, abogado de la parte demandante, allego a su despacho aclaracion referente al avaltio
comercial dentro del proceso de la referencia en cuanto al folio trece del este avaluo, contenido en 23 folios pdf.

De antemano agradezco la tension prestada , y quedo pendiente del acuso de recibido

Atentamente

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA

CC No0 9.286.691 de Turbaco Bolivar
T.P. 346.840 del C.S de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADQ5MDkxNDVmMLTcOOWMtNDkwMS05N2Y4LWUwMDI1YzU2ZAwMgAQAKo5Udy2sWZMsLKteY%2B...  1/1



JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA
ABOGADO

Sefiores

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE ORALIDAD DE SIMUACA
CUNDINAMARCA
E 5 D

Ref: Ejecutivo Hipotecario No 2021—00135

Demandante: LEONEL MARTINEZ ROMERO
Demandado: ALBA ROSARIO HERRERAHERNANDEZ

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA, actuando como apoderado de la parte
demandante, por medio de la presente, allego a su despacho aclaracién
referente al avaltio comercial del predio denominado “El Triangulo”, ubicado
en la vereda Centro del Municipio de Simijaca Cundinamarca, teniendo en
cuenta, que, por error involuntario al momento de manifestar el valor
comercial del precio en mencidn, se establecidé como ya se dijo de forma
equivocada por la suma de MIL CERO DOCE MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.012.944.000.00]),
siendo correcto su avalio por la suma de NOVENTA Y SIETE MILLONES
OCHOSIENTOS NOVENTA Y UN MIL OCHOSIENTOS SESENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 97.891.860.00), avallio comercial que se aporté dentro del
proceso de la referencia.

Por lo anterior, y de manera respetuosa solicito a su despacho se tenga en
cuenta la presente aclaracion en cuanto al avallo comercial del predio
mencionado inicialmente.

De antemano, agradezco la atencion prestada a la presente

Atentamente

4’/

=

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA
CC No 9.286.691 de Turbaco Bolivar
T.P. 346.840 del C.S. delal

CARRERA 9 #15-32 PISO 2 CHIQUINQUIRA (BOYACA)
CELULAR: 314 47543 61
EMAL: notario1965@yahoo.es
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO

TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS

TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403,. INMUEBLES RURALES

AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE:

PROCESO:

PROCESO No:

DEMANDANTE:

ABOGADO:

DEMANDADO:

AVALUADOR:

FECHA INFORME:

LEONEL MARTINEZ ROMERO
EJECUTIVO HIPOTECARIO
2021-00135

LEONEL MARTINEZ ROMERO

JUAN CARLOS PAEZ VALDERRAMA
ALBA ROSARIO HERRERA

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO,
AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
RURALES

JUNIO 30 DEL 2022

CALLE 12 No. 8-58 — CEL. 3125917695 - CORREQ rafaelgordillo726 @yahoo.es ~ CHIQUINQUIRA, BOYACA 1




RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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OBJETO DE LA VALUACION

El propdsito del presente experticio es determinar el valor comercial del inmueble
denominado El Tridangulo ubicado en la vereda Centro del municipio de Simijaca,
departamento de Cundinamarca.

La descripcion fisica del inmueble corresponde a la realidad existente en la fecha en
que se practicd la visita al inmueble

Para su analisis se realizé de acuerdo a las normas técnicas que rige en la actualidad
esta clase de avallios como son el decreto 1420 de 1998 y resolucién 620 del 2008 del
IGAC, asi como las demds normas concordantes en el caso particular.

IDENTIFICACION DEL AVALUADOR

RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO, identificado con la cedula de ciudadania
No. 9.465.403 expedida en Cubara Boyaca, técnico en avallos, tecndlogo en gestidn
agropecuaria y administrador de empresas con tarjeta profesional 25241 del Consejo
profesional de administracién de empresas, con registro abierto de Avaluador AVAL-
9465403 de bienes inmuebles urbanos; Avaluador con experiencia de 23 afios en el
campo de la tasacion de bienes inmuebles urbanos y rurales. Recibo notificacion en la
calle 12 # 8 — 58 de Chiquinquira, celular 312 5917695, correo electrdnico
rafaelgordillo726@yahoo.es.

En la préactica profesional he laborado como Avaluador externo a nivel nacional en el
Instituto Geografico Agustin Codazzi afios 2008 — 2015, asi mismo en forma constante
he venido realizando avallos para entidades como municipios, Empresas, bancos,
cooperativas y personas particulares que acuden a mis servicios como Avaluador.

MANIFESTACION BAJO JURAMENTO

Manifiesto bajo juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen que mi
opinidn es independiente y corresponde a mi real conviccidn profesional.

Manifiesto no encontrarme incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del
Cddigo General del Proceso.

Manifiesto que para la determinacién de valor comercial del bien inmueble, se utilizd el

método de comparacion o de mercado y de costo de reposicién establecidos por la
Resolucion No. 620 de fecha 26 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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NUMERALES 5, 6, 8,9 Y 10 DEL ARTICULO 226 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

5: La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de
las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

; JU&S’QFC?P‘;\'I‘_’ IL | DEMANDANTE: JOSE EDGAR JOHANNA DECLARATIVO
B oo o CASTRO VILLAMIL FIGUEREDO ESPECIAL DE
PERTENENCIA
JUZGADO 01 DEMANDANTE: MARIA
PROMISCUO ORPIDIA CARRILLO MAHECHA EJECUTIVO
2 MUNICIPAL DEMANDADO: BERTHA LILIA | RAULBOBADILLA | norecaRIO
SIMIJACA CRUZ SUAREZ

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Manifiesto no haber sido designado en procesos anteriores o en curso por la parte o el mismo
apoderado de la parte de la cual se ha realizado este avaluo.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacién de la variacién.

Declaro que los métodos e investigaciones utilizadas para la realizacion de este experticio no
son diferentes a las utilizadas en anteriores procesos y corresponden al método de
capitalizacion de rentas establecido por la Resolucion No. 620 de fecha 26 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u
oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.

Declaro que los métodos e investigaciones utilizadas para la realizacion de este experticio no
son diferentes a las utilizadas en la practica de mi oficio y corresponden al método de

capitalizaciéon de rentas establecido por la Resolucién No. 620 de fecha 26 de septiembre de
2008, expedida por el IGAC.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracién
del dictamen.

Ver documentacion anexa.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
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AVALUO COMERCIAL

EL TRIANGULO
VEREDA CENTRO
SIMIJACA - CUNDINAMARCA

PROPIETARIA:
ALBA ROSARIO HERRERA HERNANDEZ

JUNIO 30 DEL 2022
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
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INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL
SOLICITANTE: LEONEL MARTINEZ ROMERO.
RADICACION: 2133-06-22

TIPO DE INMUEBLE: Terreno Rural.

TIPO DE AVALUO: Comercial Rural.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Simijaca

VEREDA: Centro

NOMBRE: El Triangulo

MARCO JURIDICO: Decreto 208 del 2004 (avaltio de particulares con fines
privados).

DESTINACION ACTUAL.: Agropecuario
FECHA DE INFORME: Junio 30 del 2022

INFORMACION CATASTRAL
PROPIETARIO: ELICEO DUARTE LADINO
CATASTRAL: 00-00-0005-0061-000

DIRECCION: EL TRIANGULO

| $13024.000

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

¢  Solicitud de avalio.

. Certificado de libertad.
o Copia escritura publica.
° Recibo de impuesto.
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RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERQ
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
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TITULACION E INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIA: ALBA ROSARIO HERRERA HERNANDEZ.

TITULO DE ADQUISICION: Por escritura publica nimero 678 de Octubre 17
de 2018, de la notaria Gnica de Simijaca.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 172-65695 de la Oficina de
Instrumentos Publicos del municipio de Ubaté.

OBSERVACIONES JURIDICAS: Sin observaciones.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Se localiza en la zona rural del municipio de Simijaca, mas exactamente en la
vereda Centro.

DELIMITACION DE LA VEREDA: El inmueble objeto del presente avalio
comercial rural, hace parte de la vereda centro, enmarcada por los siguientes
limites:

NORTE: Vereda Hatochico.
ORIENTE: Vereda Pantano.
SUR: Veredas Aposentos y Churnica.

OCCIDENTE: Vereda El Salitre.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Simijaca es un municipio en donde en la zona
rural predomina el minifundio y la mediana propiedad; con un gran potencial
agricola con cultivos papa, maiz, arveja, hortalizas diversas, actividad
pecuaria y explotacién de ganado bovino para la produccion de leche.

TIPOS DE EDIFICACION: Encontramos construcciones unifamiliares y
bifamiliares de uno y dos pisos de altura, la mayoria en buen estado de
conservacion y con acabados sencillos.

COMERCIALIZACION: Los productos que se producen en los sectores, tanto
agricolas como pecuarios, se comercializan en Chiquinquirad, Ubaté, Zipaquira
y Bogota.

NIVEL SOCIO - ECONOMICO: La tenencia de la tierra se encuentra
distribuida en manos de pequefos y medianos propietarios, los que obtienen
ingresos medios, producto de las diferentes actividades.

CALLE 12 No. 8-58 - CEL 3125917695 - CORREO rafaelgordilio726@vahoo.es - CHIQUINQUIRA, BOYACA 6




RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
TECNICO EN AVALUOS, TECNOLOGO AGROPECUARIO Y ADMINISTRADOR DE EMPRESAS
TP. 25241 MINCOMERCIO PERITO AVALUADOR AVAL-9465403. INMUEBLES RURALES
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VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS: Al predio se accede por carretera
en recebo, desde la via central que de Chiquinquira conduce a Susa.

SERVICIOS PUBLICOS: Los servicios plbicos con que cuenta el sector son:
Energia eléctrica y acueducto veredal. El servicio de transporte publico es
prestado desde Simijaca por varias empresas de buses y busetas con buena
frecuencia.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de Educaciéon Basica y Media, asi
como los financieros, bancarios, religiosos y de salud son prestados en la
cabecera municipal de manera suficiente.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: Hechas las averiguaciones del caso con
los habitantes del sector, este goza de absoluta tranquilidad en cuanto se
refiere a orden Publico; es decir, no existe presencia de grupos armados al
margen de la Ley o delincuencia comun organizada.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se aprecia que existe una
valorizacién positiva por el marcado desarrollo del sector.

REGLAMENTACION URBANISTICA:
Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) adoptado mediante acuerdo

013 del 28 de diciembre de 2000, el cual establece la reglamentacion de los
usos de suelo.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

UBICACION: El Triangulo vereda Centro, Simijaca — Cundinamarca.
AREAS Y FUENTES

0-5600
CERTIFICADO DE LIBERTAD 0-5478
ESCRITURA PUBLICA 0-5478

El area adoptada es de 0-5478 Ha, debido a que corresponde a la del
certificado de libertad.

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la entidad solicitante.
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LINDEROS Y DIMENSIONES:

NORTE: 00-00-0005-0060-000.

ORIENTE: 00-00-0005-1534-000 y 00-00-0005-1533-000.
SUR: Carretera veredal.

OCCIDENTE: Carretera veredal.

FUENTE: IGAC.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Terreno con pendientes entre el 1y 3%.
FORMA GEOMETRICA: Poligono irregular.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

ALTURA: 2559 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 17°C.

PRECIPITACION: 631.5 mm/ario.

PISO TERMICO: Frio.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: Sequias prolongadas y heladas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril a Junio y Septiembre a Noviembre.
NUMERO DE COSECHAS: 2 al afo en cultivos transitorios.

VEGETACION NATURAL: Pasto kikuyo, lengua de vaca y falsa poa, carreton.
ZONA DE VIDA: Bosque seco montano segun Holdridge.

SUELOS: Las caracteristicas de los suelos son los establecidos para el
predio en el estudio realizado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

RECURSOS HIDRICOS: Cuenta con acueducto veredal y vallado.

FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: EI predio presenta frente
sobre carretera veredal, via en recebo y buen estado de conservacion.

VIAS INTERNAS: Caminos y senderos.
CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: En contorno con los colindantes en

alambre de puas de tres y cuatro hilos instalada sobre postes de madera en
buen estado de conservacion.
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EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION: El
predio es mecanizable en un 95 %.

REDES DE SERVICIOS: EI predio cuenta con energia eléctrica y acueducto
veredal.

IRRIGACION: El predio no cuenta con sistemas de Riego.
OTROS: No cuenta con servidumbres o afectaciones.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: Cuenta con una Unidad Fisiografica, asi:

Unidad Fisiografica 1 (UF1) Con un area de 0-5478 Ha, cubierta de pastos,
con pendientes entre el 1-3 %.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: Terreno sin
construccion.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizé6 el
método de capitalizacion de rentas establecido por la Resolucion No. 620 de
fecha 26 de septiembre de 2008, expedida por el IGAC.

Método de capitalizacién de rentas: El método valuatorio de capitalizacion
de renta, es un enfoque que permite calcular el valor de un bien inmueble en
funcién de los ingresos que este pueda generar en el tiempo, también
denominado de capitalizacién de ingresos.

Parte de la relacién matematica:

renta aunal
interes anual

Donde C= Capital
R= Renta del periodo
I= tasa de interés

Capital=

Se denomina tasa de capitalizacion de la renta obtenida de la relacion
matematica de la renta neta actual entre el valor comercial. Renta neta es
aquella calculada a partir de los ingresos brutos menos los descuentos por
concepto de vacios y cobranzas, gastos de operacion y cuotas de
mantenimiento y por descuentos tributarios. Desde el punto de vista de
activos dicha tasa es igual a la tasa de rendimiento de capital invertido
obtenido de la relacién de los productos financieros entre el capital invertido.
Las técnicas para su estimacién se clasifican en dos tipos:
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114,

-Capitalizacion directa.

-Capitalizacion de flujo de caja.

ANALISIS DE ANTECEDENTES

No se encontraron avallos del sector realizados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, o Lonjas de propiedad raiz en los UGltimos dos afios.

CONSIDERACIONES GENERALES

° La buena situacion social y de orden publico reinante en la region.
. Las Zonas Fisicas y Econdmicas del Predio.

. La relacion frente, fondo, forma y topografia del predio.

e Las vias existentes en el sector.

® Su cercania al area urbana.

INVESTIGACION ECONOMICA

CAPITALIZACION DIRECTA: Técnica empleada para convertir el estimado
del ingreso de un solo afio en valor, en un solo paso dividiendo el ingreso
estimado entre una sola tasa apropiada.

Para hallar el valor comercial del inmueble se hace un estudio de los ingresos
obtenidos por concepto de arriendos del pasto que produce una finca en
sectores aledafios al area urbana de Simijaca, con caracteristicas similares.
No obstante se hace un andlisis del valor que cobran los propietarios cada 45
de arriendo en la finca.

Procedimiento

Valor 45 dias finca = $8'000.000

Pastadas en el afio = 8

Valor Anual = 8 * $8'000.000 = $ 64'000.000
Interés Rural Anual = 0.07
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Total Valor Terreno = $ 64'000.000 =+ 0.07 = $914'285.714
Valor por hectarea = $914/285.714 +5.1200 Ha = $178'571.428
Valor adoptado Hectarea = $178'700.000

11.2. VALORES ADOPTADOS

De acuerdo con la investigacion realizada se adoptaron el siguiente valor para
el terreno y la construccion.

TERRENO T a $ 178°700.000

12. RESULTADO DEL AVALUO

" TERRENO e 05478 |$ 178.700.000 | $ 97.891.860
AVALUO TOTAL $ 97.891.860

Son: ($ 97’891.860.00) NOVENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

Atentamente,

R . )
Rafael Hemando Gordilo Guerrero
AVAL - 9465403

5 RRAES MACRESHAION )
e TS
MUEBLES RURALES

NOTA: Decreto 1420 24 de Julio de 1998 articulo 19: Los avaliuos tendran
vigencia de una afo, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella

que se decidio la revision o impugnacion.
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RAA

Registro Abserto de Avoluadores

Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL HERNANDQO GORDILLO GUERREROQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9465403, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-9465403.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados tfotal o
parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen Fecha de actualizacion ‘ Regimen
07 Feb 2018 | Régimen de Transicion 21 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién [ Regimen
06 Jun 2018 i Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

» Bienss ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y
darfios ambientales.

Ferha ds inerrincidn | Ranimen



RAA

Registro Absetto de Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tlineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demds construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histdricos

Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision de distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y
proceso , Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos, camiones,
buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares

Fecha de inscripcion Regimen
30 Nov 2018 Régimen Académico

e Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion




RAA

Registro Abietto de Avoluadores

Fecha de inscripcién | Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

 Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
autormotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteoldgico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 [ Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles



RAA

Registro Abierto de Avoluodores

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
06 Jun 2018 l Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen
22 Abr 2021 | Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 24 de Noviembre de 2017 hasta el 23 de Noviembre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CHIQUINQUIRA, BOYACA

Direccion: CALLE 12 # 8-58
Teléfono: 3125917695
Correo Electrénico: rafaelgordillo726@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Avallios- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Administrador de Empresas - La Universidad Nacional Abierta y a Distancia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion



RAA

Registro Abierto de Avoivadores

sefior(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9465403.

El(la) senor(a) RAFAEL HERNANDO GORDILLO GUERRERO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acd
contenida y la que reporte la verificacion con el cdodigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a59809fb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA BE CIUDADANIA

9.465.403

NUMERD

GORDILLO GUERRERO

APELLUDOS § 7
(}_A‘FAEL HERNANDO
e

b
bediey -
i Ll




TS e st e e e GGG VYYD LUILHJERdyO.guv.Co/Canilicaaal

Sl OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE UBATE e

‘e 4 O¢ oA, ]
‘«f’v’s" i CERTIFICADO DE TRADICION -
2 MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210317339040769578 Nro Matricula: 172-65695

Pagina 1 TURNO: 2021-8859
Impreso el 17 de Marzo de 2021 a las 10:14:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 172 - UBATE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SIMIJACA VEREDA: CENTRO
FECHA APERTURA; 25-08-2005 RADICACION: 2005-2853 CON; ESCRITURA DE: 27-07-2005
€7 "IGO CATASTRAL: 257450000000000050061GOUOOODOOCOD CATASTRAL ANT: 25745000000050061000
N.. RE:

EsTADO DEL FoLlo: ACTIVO

L .CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 338 de fecha 08-07-2005 en NOTARIA UNICA de SIMIJACA LOTE con area de 5.478 MTS 2 (ART.11 DEL DECRETO 1711

DE 6/1984).
.10 1984) o — g

AREA Y COEFICIENTE R L D L
AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS; = . i 3 5
APTA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:

Cu _FICIENTE: % : , : '.

COMPLEMENTACION: ! - » i R gy B hl

1. MOLINA PABLO EMILIO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DIVISION MATERIAL CELEBRADA CON;
SUAREZ ALBORMOZ MIGUEL FRANCISCO, SEGUN ESCRITURA #267 DE 07-09-76 NOTARIA SIMIJACA, REGISTRADA EL 30-10-76 POR $5.000 FOLIO
38.351.2. SUAREZ ALBORNOZ MIGUEL FRANCISCO Y MOLINA PABLO EMILIO, ADQUIRIERON POR COMPRA A: PEA RINCON ROBERTO, SEGUN
=SCRITURA #202 DE 26-08-75 NOTARIA SIMIJACA, REGISTRADA EL 23-10-75 EN EL LIBRO 1. TOMO 3. BIS PAGINA 219 #335 DE 1,975 POR $30.000.3.
~ PEVAROBERTO, ADQUIRIO POR COMPRA A: HACIENDA TAQUIRA SALAZAR CAMACHO Y CIA, SEGUN ESCRITURA #282 DE 14-10-65 NOTARIA
SIMIJACA, REGISTRADA EL 23-10-66 EN EL LIBRO 1. TOMO 2. PAGINA 460 #592 POR $82.000.

e LA, o s o 2 et L 55 Y 5. il Wl 5 S . e o el et Al S o L £ 4 i A A Bt 0 s N s

r -‘:CCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LC%"EL TRIANGULO"

DETERMIMACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

o o 5 s A e B e o e e B30 B e 8 b 1 o A Yk e s e .:yr.’ -é:} LY
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros) o ‘ﬂl‘i‘r E\
g Tl (

. - - 38351
e e st e e o S A e e Attt e e {;1’:" ‘.hw_;,..\cw.'f-'j,;@»\x

ANOTACION: Nro 00 ; -scha: 27-07-2005 Radicacion: 2005-2853
Doc: ESCRITURA 338 del 08-07-2005 NOTARIA UNICA de SIMIJACA VALOR ACTO: $2,127,00
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da deminio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA PABLO EMILIO

A: MOLINA CRUZ ELSA CRISTINA

a1, M A 1N T8 04 e i s i 11 4340 105308 T e VA Ao i et - e T e AT ot i e T R S 8 R B AT

ANOTACIOM: Mro 002 Fecha; 14-07-2017 Radicacion: 2017-3153 d
Doc: ESCRITURA 741 del 01-07-2017 MOTARIA SEGUNDA de UBATE VALOR ACTO: $12,605,000 X

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA




£y La validez de este documento podra verificarsa 2n la pagina www.snrbolondepago.gov.colcertificada/
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| SHNR o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE UBATE ' ., !
‘ BN st CERTIFICADO DE TRADICION oy O
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210317339040769578 Nro Matricula: 172-65695
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Impreso el 17 de Marzo de 2021 a las 10:14:48 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firna del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MOLINA CRUZ ELSA CRISTINA ) CC# 20931593
A: DUARTE LADINO ELICEO CC# 79895785 X
A: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO CC# 63312662 X
ANOTACION: Nro 003 Facha: 18-02-2018 Radicacién: 2018-812 . )
Doc: ESCRITURA 88 del 06-02-2018 NOTARIA SEGUNDA de UBATE VALOR ACTO: $6,350,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE'CUOTA50% | |
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominia Incomptits) ‘
DE: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO ' ' : %, 11 4% coneddtzeez
* OUARTE LADINO ELICEQ : | CC# 79895785 X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-10-2018 Radicacion: 2018-5134 i e oy fhia =y i |3 :
Doc: ESCRITURA 678 def 17-10-201 B'Qg_p_‘TAﬁ_lﬁ"\L!.ﬂlgﬁ de SIMUACA | ) ) VALOR ACTO: $12,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: DUARTE LADINO ELICEO CCH# 79895785
A: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO CC# 63312662 X
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-04-2019 Radicacién: 2018-1905 ' )
Doc: ESCRITURA 411 del 16-04-2019 NOTARIA SEGUNDA de CHIQUINQUIRA VALOR ACTO: § .

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - Ve
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA HERNANDEZ ALBA ROSARIO CC#63312662 X
A: MARTINEZ ROMERO LEONEL CC# 7311786

& o 4101 B T A e 4 7 P ~m— i L TP R T 18 e 2 . L e 1 8 1T P R A £ A £ A R AR 51 47 A 8 e AR L 5

NRO TOTAL DE ANOTACIONES:; *5*

e A AL 4 7 T8 Sl £ A a0 2 S0 00 00 B ™ ML B b A AT, B £ G L 7 e 0P S AT B I e B o S it o S ., L | SR A B A A 59475 D b L0245 oo 2P - Bt = T r
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SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion; C2009-313 Fecha: 28-07-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8583 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacién: C2014-30 Fecha: 28-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMIMISTRADO FOR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
eresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-8859 FECHA: 17-03-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: JULIAN ANDRES HERNANDEZ GARCIA '
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