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SENORA
JUEZ pR SCUO MUNICIPAL DE GUAYABAL DE SIQUIMA

Red: expediente No 253284089001 2022 00067.
DEMANDA DE PERTENENCIA DE LUZ CIELO SEGURA

Vs HECTOR HERNANDO GARAY CORREALES Y DEMAS

PERSONAS INDETERMINADAS.
CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES DE

FONDO.

GERARDO TARAZONA MENDOZA, persona natural, mayor de edad, con
domicilio y residencia en Bogota identificado civil y profesionalmente con CC

No 19'366 442 de Bogota y T.P. No 50.360 del CS de la J, abogado titulado e

iNscrito, obrando en nombre y representacién de la conyuge sobreviviente y
herederas del demandado causante sefior HECTOR HERNANDO GARAY

CORREALES esto es de su esposa ROSA JULIA COLORADO identificada

con CC No 20'653.858 de Guayabal de Siquima con domicilio y residencia en
Bituima - Cundinamarca, y sus hijos JULIO CESAR GARAY COLORADO

identificado con CC No 80'278.261 de Villeta — Cundinamarca, y con
residencia domicilio en Bituima - Cundinamarca, y LUCY GARAY

COLORADO identificada con CC No 35'522.154 de Facatativa, con domicilio y
residencia en Facatativa, por medio del presente escrito me permito presentar
ante usted y dentro del término de ley, la correspondiente contestacion sobre la
Cemanda de pertenencia impetrada, por la demandante LUZ CIELO SEGURA
solicitando de antemano se nieguen todas y cada una de las pretensiones de la
demanda por commesponder a hechos falsos y no probados ni ocurridos ni antes
ni ahora y especialmente porque la demandante, no ejerce ni tiene ni ha tenido
Jamas derecho alguno mucho menos de posesion sobre el inmueble pretendido
ni total ni parcialmente y que incluso en este momento ni siquiera reside ni
tiene derechos ni acceso ninguno por lo menos permitido por los herederos del
demandado a ninguna parte del inmueble pretendido en usucapion y sobre los

siguientes hechos y argumentos de hecho y de derecho.
A saber:

SOBRE LOS HECHOS DE EL ENCABEZADO DE LA DEMANDA
E! mismo adolece de situaciones que no son ciertos ni claros como son

A SOBRE LA RESIDENCIA Y DOMICILIO DE LA DEMANDANTE
Manifiesta la demandante a través de su apoderado que ella reside en la
Vereda Torres — Finca la Esmeralda del Municipio de Guayabal de
Siquima, informacién que es completamente falsa e incorrecta, ya que la
mencionada sefiora no vive ni jamas ha vivido en ese inmueble
pretendido en usucapion, en ese inmueble de esa vereda de ese
municipio, ya que segun la demanda implicaria que reside en la casa
construida en el inmueble pretendido en usucapion y esto no es cierto,
ese inmueble esta ocupado y es de propiedad y posesion efectiva de la
familia del demandado fallecido sefior HECTOR HERNANDO GARAY
CORREALES que son los Unicos con acceso permitido y no violento en
ese inmueble, por lo cual seglin mis poderdantes miente en este aspecto

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

DARC, e

CRA. 13 No. 13-24 OFIC. 711 TEL. 2-849934 - BOGOTA, DIC

JURIDICAS

y mal podria notificarsele de cualquier acto juridico de este proceso O
Cualquier situacion en ese sitio, pues no tiene posesion ni reside en esé
inmueble n i tiene permitido acceso alguno a ese inmueble

B SOBRE LA PERSONA DEMANDADA CON DERECHOS REALES
SOBRE EL INMUEBLE:
Aunque es correcta la demanda aparentemente. en razon a que
efectivamente se demandé al sefior HECTOR HERNANDO GARAY
CORREALES, como la anica con derechos reales sobre el inmueble. si

miente‘ segun decir de mis poderdantes. en el proceso sobre la calidad
de esta persona. pues para todo el mundo es conocido en la zona que el

sefior en cuestion fallecio desde hace 2 afios y antes de interponerse
esta demanda. situacion conocida en toda la comarca y que si efla
residiera o viviere en el inmueble 0 en esa zona conoceria y no se
Ocultaria este hecho y se utiiza para que no pudiese contestar
aparentemente esta demanda pues no habria podido defenderse al estar
fallecido de donde esta informacion se debié aportar al proceso, para
demandar directamente no a esta persona sino por sucesién procesal a
su conyuge y herederos ampliamente conocidos en toda la zona ya que
algunos aun residen alli y otros residen en otros lugares. pero
colindantes y que su padre hasta su muerte vivio y residié en el inmueble
pretendido en usucapion, en ese inmueble y todos vivieron en esa casa
finca por mucho tiempo, hasta cuando cada uno se fue independizando,
pero que esa siempre hasta la muerte de su padre fue el domicilio y
residencia familiar .
SOBRE LA PRETENSION DE DEMANDA POR PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA.
Esta situacion es incorrecta pues la demandante pretende la adquisicion
de esos derechos en base a un supuesto titulo o contrato de promesa de
compraventa de supuesta adquisicion de esos derechos sobre el
inmueble pretendido en usucapion de persona sin derechos reales ni de
ninguna orden sobre el inmueble, que implicaria que el proceso no es de
pertenencia, extraordinaria al no cumplir los requisitos legales coémo se
probara en el proceso y cuyo tramite seria un proceso completamente
diferente al de la pertenencia invocada en base al supuesto contrato de
promesa de compraventa al actual pretendido irregularmente.
D SOBRE LA FALTA DE IDENTIFICACION DEL INMUEBLE PRETENDIDO
EN USUCAPION.
En el encabezado no se determina de ninguna manera la identificacion
geografica del inmueble pretendido en usucapién en concatenacion con
el supuesto contrato de promesa de compraventa, no se lo limita ni
siquiera de hecho, se limita a manifestar o pretender un predio
arbitrariamente de menor extensién nacido supuestamente de otro de

mayor extension.

Esto determina hechos relevantes y basicos e inexactitudes que hacen que no
puedan prosperar las pretensiones de esta demanda.

SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA
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AL PRIMERO:
Es cierto parciaimente, solo en que se le da poder para tramdar este proceso

de pertenencia, pero no es cierto, que se le de poder para reciamar O
demandar derechos de usufructo sobre ese predio, la situacon es
oontmdictom.simviemlaposesbmmtenddapwquémm
Que ademas pertenecen a un proceso compietamente diferente a el pretendido
Y Se informa en este hecho la identificacion del inmueble con su Numero de
matnqula inmobiliana y su aparente numero catastral que debe determnar su
veracidad en el curso del proceso, si es comrecto 0 no y dando los hinderos
aparentemente de todo el lote de mayor extension, no solo del pretendido en
usucapion o viceversa, dando solo los finderos del de mayor extension sin dar
los linderos e identificaciones completos del de menor extension

AL SEGUNDO: Es cierto. me atengo a lo que se pruebe.

AL TERCERO: Es cierto, me atengo a lo que se pruebe.

AL CUARTO: No es cierto, me atengo a lo que se pruebe, la verdad es gque
mis poderdantes, su esposa e hijos manifiestan reconocer la existencia del
contrato citado en este hecho, con la sefiora MARIA IGNACIA GARAY DE
TELLEZ, pero que nunca se finiquitd, segun su decir ia mencionada sefiora no
pago el precio y jamas tuvo la posesion ni pemocto ni vivid. ni exploto de
ninguna manera ese inmueble, el cual siempre fue ocupado por su propietano

hoy demandado fallecido y su familia hoy su esposa y herederos y por lo cual
no pueden los demandados corroborar lo dicho sobre esa supuesta posesion

de esa sefora, pues segun ellos jamas existio.

Notemos que al respecto de ese contrato y en el mencionado hecho de la
demanda, se refiere en ese hecho aun predio diferente al de las pretensiones
actuales en este proceso, pues el pretendido es supuestamente una porcion
del predio la Esmeralda, pero aqui en ese hecho y contrato se refiere a un
predio denominado la ESPERANZA ubicado en la Vereda Torres del Municipio
de Guayabal de Siquima, de 3.3 hectareas, que aparentemente es diferente al

pretendido en este proceso

AL QUINTO: Es falso, me atengo a lo que se pruebe; Desconocen por
completo la existencia y veracidad de ese contrato, maxime cuando esia
sefiora, jamas se acerco a el inmueble de pretensién o a alguno de los
herederos 0 a su cényuge, en vida busco para reclamar a el seffor HECTOR

HERNANDO GARAY CORREALES, el cumplimiento y la existencia de ese
contrato y la supuesta suscriptora de ese contrato al sefiora MARIA IGNACIA

GARAY DE TELLEZ, jamas les hizo saber a esta familia GARAY COLORADO,
la existencia de ese contrato

Debié la hoy demandante, de ser cierto el contrato, haber reclamado su
cumplimiento a quien supuestamente le vendié esos derechos esto es a la
persona citada sefiora MARIA IGNACIA GARAY TELLEZ, situacion que

desconocen los herederos si sucedié o no.

Al igual que en el hecho anterior ese contrato se refiere a un inmueble diferente
al pretendido en usucapion.

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

RDM DEFENSAS, ABOGADOS,
Y COBRANZAS.

CRA 13 Na 13-24 OFIC. 711 TEL. 2-849934 - BOGOTA, DiC.

JURIDICAS
ALSEXTO: No aparece hecho sexto.

AL SEPTIMO: No es claro el hecho, me atengo a lo que se pruebe.

Aparentemente hace referencia a la identificacién del predio LA ESMERALDA
de mayor extension, y en ninguna parte identifica por sus linderos i por Su
nomenclatura o posicion geografica el predio a usucapir, en concatenacion y en
relacion con el supuesto contrato de promesa de compraventa concatenado
con al supuesta posesion sobre ese inmueble, Brilla por su ausencia esta
situacion dentro del proceso. situacion que debe ser plenamente identificada en
sus linderos generales, especiales e incluso las anexidades del predio gue
pretende usucapir. las cotas y linderos del predio supuestamente posesionado.
encerramiento aludido etc. y el de mayor extension, Esto no existe en el

expediente

AL OCTAVO: Es falso, me atengo a lo que se pruebe, la verdad es que
estaseﬁaademaruanm,)amésammposesbnnimmaccesoal
inmueble, legal no violento ni jamas ha ejercido ningun derecho de posesion Ni
pacifica ni tranquila ni ininterrtumpida sobre el predio pretendido en usucapion,
ni siquiera a tenido una tenencia 0 acceso con violencia ni con O sin
clandestinidad, ia verdad es que no ocupa ninguna parte del inmueble y es
falso que viva en el inmueble como se dice en la demanda, ni vive ni permocta,
ni tiene autorizacion real ni legal para acceder a ese inmueble por ninguno de
los copropietarios herederos y conyuge sobreviviente del propietario con
derechos reales y que aparece con derechos reales sobre el inmueble. No ha
explotado nunca ni ahora el inmueble de ninguna manera, no han plantado
cercas, ni cierres, y de ninguna manera antes ni ahora explotan el inmueble
pretendido en usucapion, el hecho y hechos relevantes alegados son

completamente falsos.

AL NOVENO: Al igual que el anterior es falso; La demandante no ha
ejercido esa posesion matenal ni ha realizado ni ahora ni antes ni nunca,
ningln tipo de explotacién econémica de ese inmueble que esta y siempre a
estado desde que lo recibiera el demandado y ahora sus herederos y conyuge,
fallecido por sucesion en sus manos y bajo su dominio pleno y total en
posesién de esos herederos y conyuge sobreviviente del demandado fallecido.

AL DECIMO: Es falso, me atengo a lo que se pruebe, la verdad segun version
de los demandados es que la supuesta promitente vendedora MARIA
IGNACIA, jamas ejercié ningln derecho de tenencia ni posesion sobre ninguna
parte del inmueble, que aunque se suscribio ese contrato nunca se
perfecciono, ni se pago el precio, nunca pernocto ni vivié ni exploto el inmueble,
ni ejercié ningun derecho sobre ese inmueble y mucho menos en la actualidad
la demandante lo ejercié tampoco, por lo cual no se pueden sumar posesiones
que son completamente inexistentes.

Como la mencionada demandante no ha ejercido ningun derecho de posesion
sobre el inmueble y todos ellos desconocen la existencia del contrato con el
que ella supuestamente adquirid esos derechos de posesion inexistentes, pues
no puede afirmar haber ejercido esos derecho de posesion y que no puede
tampoco probar que quien a ella le supuesta mente prometiera en venta ni
mucho menos prueba ella haberlos ejercido durante el término que la ley
ordena se deba probar para determinar la posesion a su nombre, estos hechos

son falsos.
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No pu_ede exnstlr suma de derechos de posesion por ser inexistentes, pero Si
suponiendo existieran posesiones que no es asi, por parte de la supuesta
vendedora sefiora MARIA IGNACIA a la sefiora LUZ CIELO SEGURA, es
‘ewdente que ella no a ejercido jamas ninguna posesion sobre el inmueble por,
© cual esa manifestacion de suma de posesiones ininterrumpida es falsa;, ES
:wdente que con la demandante, se demuestra que no ha ejercido jamés, ni lo
ace ahora ningun derecho de posesidn sobre el inmueble pretendido en

usucapion.

HECHOS DE ESTA CONTESTACION.

1 Como se demuestra en este proceso, con el respectivo registro de
defuncion que ya se aportd previamente, el demandado HECTOR
HERNANDO GARAY CORREALES, fallecid desde febrero 9 DE 2022,
antes de iniciarse este proceso, situacion conocida en toda la vereda y

negién en donde se encuentra el inmueble objeto de usucapidn.
2 Obv;amnte si la demandante residiera como dice en el inmueble, habria
conocido este hecho y lo habria informado al proceso, lo que implicaria

que o ocuito esa informacion al proceso o que no reside ni tiene nada

que ver con el inmueble y por eso lo desconocia.
No se entiende porque la demandante no ejerci6 sus derechos para que

se cumpliera el supuesio contrato gue suscribio aparentemente con la

sefiora MARIA IGNACIA GARAY DE TELLEZ

La realidad es que es posible gue no supiera que el mencionado sefior

fallecio, pues no reside en el inmueble objeto de usucapion ni reside en

la region y que incluso ninguno de los herederos del causante ni su
esposa la conocen a la demandante.

Seria relevante que si efectivamente la mencionada sefiora demandante

tuviese derechos sobre el inmueble objeto de usucapion y si fuese real

su contrato lo I6gico seria se hubiese presentado ante quien le prometio

en venta, o incluso ante el sefior HERNANDO GARAY CORREALES o

ante su esposa o cualquiera de los herederos que aun residen en la

region y que estdn a cargo también del inmueble pretendido en
usucapion, a reclamar se le escrituraran sus supuestos derechos como
reza el supuesto contrato, situacién que jamas ocuiTio.

6 Segln los herederos y esposa del causante hasta ahora por este
proceso saben de esta sefiora demandante, esta sefiora segln ellos
nunca les reclamo nada sobre ese supuesto contrato y derechos sobre
el inmueble.

7 Para efectos de legitimacion en la causa, en la demanda no se dice nada
sobre la existencia o estado actual de la persona que supuestamente le
vendioé derechos reales la sefiora MARIA IGNACIA GARAY DE TELLEZ,
no se la tiene en cuenta siendo vital esa informacion al proceso.

8 Para efectos de legitimidad en la causa, para este proceso, aparece ya
anexo al expediente el comespondiente registro de defuncion del

demandado fallecido, el registro civil de matrimonio con su esposa

superviviente ROSA JULIA COLORADO DE GARAY Yy los registros
civiles de sus hijos y herederos que represento LUCY GARAY y el de su
hijo JULIO CESAR GARAY COLORADO.

SOBRE LA COMPETENCIA POR LA CUANTIA
¢ Para efectos de competencia, dentro del, proceso existe un grave error
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de competencia en razon a la cuantia, ya que se lo cualifica en el auto
admisorio, de 6 de diciembre de 2022, el proceso como de minima
cuantia dandole un valor de $105 164 030, al predio de mayor extension,
que aparentemente corresponde al avalio dado para efectos del pago
deimpuestopredialdeleﬁoyshendostmmmwmwo33
hectareas se lo determino como proceso de minima cuantia

10 Esta situacion es eménea, ya que por ley se debid como minima para
determinar la competencia por factor de cuantia determinar el valor por
ese avalué catastral no de ese afio sino de 2022, cuando se interpone la
demanda, y como minimo mas el 50% como ordena la ley y lo
establecido por el CG del P en este sentido, o que daria como valor
para el proceso de aproximadamente $ 157'746.045 pesos que es ese
valor total que determinaria la cuantia y competencia sobre ese factor
como proceso de doble instancia ya sea mayor 0 de menof cuantia, pero
nunca de minima pero cuyo valor también seria erroneo, pues no
corresponde al valor real del inmueble pretendido en usucapion

11 Pero peor aun la realidad es que segun los propietarios tenedores y
poseedores reales sobre el inmueble, esto es su esposa y herederos,
de los derechos sobre el inmueble, manifiestan que ese inmueble en su
totalidad tiene actualmente un valor inmensamente supenor al avaluado
yqueehnmueblepretendidopameﬁosmUﬂvabrapmxlmadoalos
$400.000.000 de pesos.

12 Por ello para investigar esto entramos a investigar a intermnet del valor de
predios rurales en la zona de GUAYAVAL DE SIQUIMA y efectivamente
corroboramos que incluso predios mucho mas pequefios al pretendido
enestepmcesoﬁananunvatotmuysupen’oraldadoenosteproceso
para efectos de competencia y encontramos predios de 400, 500, o 600
metros por valores entre 400 y 600 millones de pesos 0 mas, lo que nos
llevo a pensar que efectivamente el avalué dado es pirmco comparado
con el valor real del predio pretendido en usucapion

13 Incluso hicimos el ejercicio matematico de mirar que si el predio de
mayor extension se avalud para el proceso en tan solo $ 105'164.030 y
siendo el tamafio total de 22 hectareas, y teniendo en cuenta que cada
hectarea es de 10.000. Metros Cuadrados, tendriamos un total en
metros de todo el terreno de 220.000 Metros Cuadrados

14 Si es asi de este total de metros y sobre el valor de los $105164 030
tendriamos que sobre ese avalub el metro cuadrado de ese tereno en
su totalidad tendria un valor de tan solo CUATROCIENTOS SETENTA Y
OCHO PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS aproximadamente ($
478.018) es decir que el metro cuadrado segun esto vale, lo que vale un
pan en una panaderia, lo que es claramente y completamente absurdo e
irrisorio.

15 por eso sugeri a mis clientes contratar perito avaluador de inmueble
para que realizaran un avalu6 real sobre el inmueble pretendido en
usucapién, y para ello contrataron al perito de la lista de auxiliares de la
justicia CARLOS ALEXANDER BRICENO RODRIGUEZ.

16 Por ello con ese dictamen entramos a determinar la cuantia del vator del
bien y para efectos de competencia por esa razon, avaluando el bien
pretendido en usucapién esto es 3.3 hectareas sin que con ello se
acepte ningun tipo de posesion sobre esa franja del in mueble.

17 Para el pericial se entregan al perito, y utilizando las mismas

informaciones y documentos dados por los demandantes en la demanda
y anexandole o entregandole otros por la parte demandada.
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18 Siendo asi tendriamos gue $ 10 pretenchdo es 33 hectareas sobre un2

area de terreno total de 22 hectsreas sequn la demanda tendriamos que
esto corresponderia y que de acuerdo con el dictamen pericial a

determinado como valor de esas 33 !
SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES DE PESOS
($ 619°000.000) para ol afip 2024 ' '

19 Sin embargo como la demands se presanta para el 370 2022, el mismo
pericial en la misma pégina 27 de el documento parte final determino
que para el afio 2021 el avalub fue de § 460 461 861 052 y para el afio
2022 5487'86050641mdaﬁ02023 ol gvalud en § 561 556 800

20 Esto implicars gue de acuerdo con f
20220uéndosetmervoneaideﬂm dew@eomcesomaueseade
minima cuantia deberia ser 12 pretension inferior 3 40 salarios minimos
legales mensuales esto es siendo ef salano para esé afio de 2022,
mndonemtarm:eladenwﬂammz $ 17000 000, por eso seria la

minima cuantia hasta de $ 40'000 000
presenta en el afo 2022, ¥

21S'tenenmmmmawelaoemandase
que para ese afio el salario minimo era de $ 1000 000 estariamos en

QuelacomoetenaasenaparalaminmadeSAOOOOOOpraraelde

menor cuantia entre cuarenta y cento oncuenta salarios minimos daria
untotalde$160000000ydeahienadeiaﬂeser'ademayormanﬁa. y
épocah:edeacuerdownel avaluo de

sobrelawlaportepra!endvdaenusucaptén.

implicariz que 12 competencia es de doble nstancia. y por la cuantia de

competencia mayor y por eso de competencia de Juez Civil del Circuito.
rrmamombmimmymcuentmyso

pues sobrepasa el 10pe
convierte en proceso de mayor cuantia y de doble instancia

22 Este misma situacion $e corrobora para el afto 2023 en donde el salano
fue de $1 160 000 donde |a mimima cuantia serna Maxmo de 40 salanos
minimos legales. es decir 1a suma total maama de $46'400 000 y siendo
qmdavamaﬂoMcassersseaoomiamos
sobrepasando €sé cuantia para tramitario COMO proceso de minima
cuantia, serns proceso 0e dobile instancia por la cuantia

23 Esto implica sin temor & equivocamos que el proceso no es de minima
por lo tanto de doble instancia y con

cuantia sino de mayor cuantia y
trasladopmoormwwmaemdiumbgdeo. y NO oMo
semeoométmsladotansolopor 10 dias. por lo que en este sentido se

debe sanear el proceso

OTROS FACTORES RELEVANTES
24 Es buenotenerenwemaquepwaelavaitbdelnmwbbpretem;doen
usucapion, la demandante pretende 3.3 hectareas del terreno incluida 12
(nica casa construida en el inmueble, que te a su estado
actual, le da un mayor valor al inmueble pretendido en usucapion,
ada real del inmueble de mayor

ademas de que corresponde con la entr.
extension, lo que implicara que el inmueble pretendido en usucapion por

esefaclordelopretendidowo&selterrenoméslaconstnMnyla
entrada del inmueble, tendria avalué mucho mayor del terreno, lo que
calculado realmente implicaria que incluso el proceso no es de menor
cuantia sino incluso posiblemente de mayor cuantia como Yya

explicamos.

$ 487880 547 843
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25 Ahora bien con relacién al inmueble propiamente tal como ya se dijo la
demandante no es conocida por ninguno de los herederos del
demandado fallecido ni su esposa sobreviviente, y jamas han tenido
relacion con ella y ella nunca segun ellos a ocupado ni siquiera
parcialmente el inmueble, sobre el cual en la actualidad y siempre esta
familia es la que a ejercido los derechos de sefiorio sobre el inmueble
esto es que ella jamas a actuado esta sefiora, con &nimo de sefiora y
duefa sin permiso de nadie y de manera pacifica y tranquila y jamas le
han reconocido ni aceptado de hecho o de derecho, ningun derecho
sobre ninguna parte del inmueble ni a ella ni a ninguna otra persona en
relacion con el predio actualmente pretendido en usucapion y mucho
menos sobre la franja pretendida por la sefiora demandante.

26 El inmueble en su totalidad, incluida la franja pretendida por la
demandante, esta ocupado Gnica y exclusivamente por los demandados
que aqui represento desde que su padre lo ocupo y lo a adquirié por
sucesion como se manifiesta en la demanda.

27 Jamas la demandante ha entrado con permiso de los duefios a este
inmueble, si alguna vez ingreso lo hizo subrepticiamente y a escondidas
y sin permiso y sin que sus duefios tenedores y poseedores se
enteraran, pero si ingreso lo hizo solo por un momento muy corto y sin
que nadie se diera cuenta sin que ello implique la adquisicion de ningun
derecho sobre el inmueble.

28 La realidad es que mis poderdantes desconocen si la sefiora
subrepticiamente alguna vez ingreso a alguna parte del inmueble, pero
no existen sefales reales de que eso hubiese ocurrido.

28 Como manifesté, de pronto pudo ocurrir que amparados en el tamafio
bastante grande del inmueble en donde posiblemente no se hubiesen
percatado, que alguien hubiese entrado en una parte del lote o finca, |
no en la casa, ya que hay sectores del inmueble rodeados de arboles y
maleza, que pudo impedir que ella fuese vista, pero que seria solo una
situacion por algunos minutos, pues de serlo por largo rato se habrian
enterado, y esta pemoctacion no existio nunca sucedio.

30 Pero segun los demandados al decir de la demandante de que vivio y
vive en la casa de habitacion de el lote pretendido en usucapion, es
falso, en el inmueble construido ni en ninguna parte jamas a pernoctado,
no ha estado nunca ni ha vivido en ese inmueble, no ha levantado
cercas ni construcciones sobre el inmueble pretendido en usucapion, y
jamas a sembrado o usufructuado o explotado o usado o cerrado o
cercado, ese inmueble de ninguna manera

31 Los unicos que explotan y han explotado y usado fisicamente el
inmueble son el propietario hasta su muerte y actuaimente su hijos y su
esposa.

32 Esta situacién de la tenencia posesion y explotacion del inmueble puede
demostrarse facilmente en relacion con los servicios publicos
domiciliarios sobre el inmueble, que son y han sido completamente
cancelados y se encuentran al dia en su pago realizado por los
herederos del causante, encabezados por la sefiora LUCY GARAY que
es la delegada por toda la familia y encargada de estos pagos y que
efectivamente con los originales de estos pagos y recibos podemos

demostrar ante su despacho anexandolos como pruebas todos estos
respectivos comprobantes de pago todo esos recibos de pago de
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servicios publicos domiciliarios del inmueble.
33 De igual manera otro de Ilos factores reates procesalmente y que

demuestran la posesién y ejercicio de dominio y sefiorio sobre un
inmueble es también el pago de los impuestos prediales sobre el

inmueble, los cuales siempre se han pagado antes por el hoy fallecido
por el mismo hasta su muerte el sefior HECTOR HERNANDO GARAY

CORREALES y luego de su fallecimiento y actualmente por Ssu
herederos, lo que demostramos con los respectivos comprobantes

formularios y recibos de pago de todos estos impuestos.

34 De otra parte, aunque los herederos viven en diferentes lugares Yy
municipios, el inmueble geogréaficamente pertenece parte a el municipio
de BITUIMA y parte a GUAYABAL DE SIQUIMA, quedando para efectos

legales bajo esta ultima jurisdiccion.
35 Siendo relevante, que algunos de los herederos y poseedores del

inmueble, los herederos, que viven en predios vecinos o colindantes con
este inmueble por el lado de BITUIMA y especialmente el sefior JULIO
GARAY COLORADO y otros que residen con el que son los encargados
de estar vigilando y cuidando y haciendo uso de el mencionado
inmueble, y que es o son las personas que incluso permitieron la
entrada de perito avaluador del inmueble, para que procediera a realizar
su dictamen pericial, avaluandolo y realizando en lo que su experticia

corresponde.
36 Situacion en la que incluso vimos personalmente, que solo estaban en

el inmueble este sefior JULIO y algunos de sus familiares, esperandonos
y quienes nos recibieron y nos permitieron el acceso al inmueble.

37 No habia nadie viviendo en el inmueble en el que dicho sea de paso a
casa por la precaria situacion economica de sus copropietarios
poseedores y herederos, los actuales demandados no han podio
arreglaria y actualmente se encuentra seriamente deteriorada, lo que no
implica que hayan dejado de ser sus poseedores, o por ello hubiesen
perdido sus derechos sobre el inmueble.

38 No puede y no aparecen ningin comprobante de que esta sefnora
demandante como poseedora hubiese pagado o pretendido pagar
alguna ves las obligaciones respecto a ese inmueble, o hubiese pagado
los servicios publicos del inmueble y mucho menos los impuestos sobre
el mismo.

39 De igual manera el hoy demandado fallecido y sus herederos y su
esposa, son quienes siempre le han realizado al inmueble el
mantenimiento, reparaciones locativas, han invertido en su conservacion
y en general en su mantenimiento y vigilancia para que nadie se
apodere del inmueble, situaciones que demuestro con documentos y

testimonios al respecto.

40 Es muy relevante procesalmente para este caso que siendo la posesion
un hecho juridico se debe demostrar especialmente con testimonios y
para eso aportamos al expediente las declaraciones de testigos que
gjeclaran sobre este hecho de la propiedad, dominio y posesién sobre el

inmueble por las personas que represento y el conocimiento que tienen
de que efectivamente la familia que represento es la Unica duefia y
poseedora de todo ese predio incluido el pretendido en usucapion.
41 Com'o ya explicamos en los hechos de la demanda se pretende un
predio denominado LA ESPERANZA y en este 0 en otros aparecen
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como una porcion en terreno denominado la ESPERANZA que si existe,
pero no tiene nada que ver con el aqui pretendido LA ESMERALDA .

42 El predio denominando la esperanza no se sabe de donde lo sacan

43 Respecto a la identificacion del inmueble notemos que en el mismo
certificado catastral especial aportado por los demandantes, aparece
que el area construida del inmueble es de 319 metros cuadrados sobre
un area de 22 hectdreas, es decir que pretenden un aproximado de
trescientos metros aproximadamente incluida la casa o construccion sin
determinarla realmente en los hechos ni pretensiones de la demanda.

44 Aportan para determinar el supuesto predio pretendido en usucapiéon un
mapa topogréfico realizado por un supuesto Topografo de nombre
CARLOS ROBERTO ROJAS C, junto con plano del predio de mayor
extensiéon y quien aparentemente junto con la demandante accedieron
de manera subrepticia a el inmueble y realizaron ese estudio sin
autorizacién de sus propietarios y poseedores, y sin haber acceder
voluntariamente al predio.

45 Es de relevancia al proceso, que junto con todos los documentos que se
me aportan por el despacho como base de este proceso, aparecen 3
fotografias de fijacién de la valla que ordena la ley para este tipo de
proceso.

46 Lo mas relevante es que como es de sentido comun cuando se fija una
valla sobre un predio pretendido en usucapion incluida una casa
construida, y supuestamente ocupada o de vivienda de la demandante,
lo, légico y legal es que se fije la valla en la casa, apartamento 0
inmueble construido sobre el cual pretenden el derecho.

47 En este caso si viviese u ocupase o tuviese acceso libre al inmueble
especialmente a la casa, debio fijar y pegar en la casa pretendia en
usucapién la valla, o a la entrada del inmueble pretendido en usucapion,
maxime cuando la demandante manifiesta que vive en ese lugar.

48 En las fotos que anexan al expediente vemos una valla aparentemente
amarrada a unos arboles en una zona de maleza o de zona rural, que no
se sabe en donde esta, esta aparentemente escondida, no se sabe en

qué inmueble 0 zona estd fijada, no aparece la casa ni aparece ningun
vestigio que determine fehacientemente que se fijo en el inmueble

pretendido en usucapion.
49 Esta situacion no es real es fingida, no esta fijada esa valla en el

inmueble pretendido.

50 Notemos que las mencionadas fotografias aparecen aparente amarrada
esa valla a unos arboles de un paraje desconocido, el hecho es que no
esta fijada en la casa del inmueble pretendido en usucapion razon por la
que hasta el dia en que presentamos esta contestacion los verdaderos
poseedores propietarios y dominadores del inmueble desconocen la
existencia de esta valla en su inmueble.

51 La realidad es que esta valla aparece amarrada a unos arboles y se
desconoce en que lugar ya que en el inmueble objeto de usucapién no
estd, no fue fijada en ese lugar y obviamente como el inmueble esta
ocupado por sus verdaderos duefios de llegar alguien a fijar una valla,
no se les permitiria pues implicaria de pronto reconoceries derechos
sobre el inmueble que no tienen.

52 EI hecho relevante es que La valla no esta en ese inmueble y no se
permitird que voluntariamente y con permiso de sus moradores se fij@
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una valla por personas sobre las cuales no se reconoce ningun derecho
sobve @ inmuable
A3 3 de relevanca capital tener en cuenta que en el documento que la
gemangante presanta como prueba de haber adquindo los derechos
sobve & mmuedbie. esto es & contrato de fecha 9 de juno de 2016 en ol
Que offa supuestamente e promete comprar derechos a la senora
MARIA IGNACIA GARAY DE TELLEZ en ese documentos deja claro
Que aunQue supuestamente le promete vender unos derechos no se le
SNreQO & nMmuedle por la supuesta promitente vendedora
$4 Notemos que en @ mencionado contrato a clausula quinta se pactd
extuaimente “QUE LA VENDEDORA HARA ENTREGA REAL Y
MATERIAL DEL INMUEBLE A LA CANCELACION TOTAL DE LA
DEUDA CON SERVICIOS DE LUZ Y AGUA™.

33 Notemos que de ser clerto e contrato solo aparece demostrado haber
DEGaq0 Ge acuerdo con & mismo documento la suma de $ 2'000.000.

58 No axste ningun documento que demuestre que se pago la suma de $
23 000 000 faktantes a ese contrato y mucho menos aparece ninguna
prueda 0 documento Que demuestre que cOMo se pacto supuestamente
en o3 contrato. de haberse pagado ese saldo se hubiese realizado la
entrega matenal del inmuebie pretendido.

57 Lo oo es que la demandante no puede demosirar ni siquiera que
hubiese entrado a ocupar el inmueble en funcion o cumplimiento de este
contrato y mucho menos que lo hubiese hecho subrepticiamente y que
sus duenocs reales se lo hubiesen permitido.

58 Elle no solo no ocupa ef inmueble sino que nunca lo ha ocupado y son
compietamente falsas sus manifestaciones de que reskde en ese
inmueble.

58 En cuanto al contrato suscrito entre el seiior HECTOR HERNANDO
GARAY CORREALES y la sefiora MARIA IGNACIA GARAY DE
TELLEZ e mismo efectivamente los actuales herederos JULIO vy
HERNANDO GARAY COLORADQO, manifiestan gue estuvieron cuando
se suscnbio ese contrato, en el que se vendia parte del terreno en el que
no ncluia la casa construida en e inmueble de mayor extension,.

60 Solc se prometid en venta por su padre en esta promesa efectivamente
la venta de 3.3 hectareas del terreno, pero cuyo contrato nunca se
finquitd pues ella jamas se le entrego ese inmueble 0 ese porcentaje de
inmueble porque aparentemente ella jamas pago el precio, el hecho es
que segun ellos el contrato no se finiquitd jamas.

61 Solo mantfiestan que aparentemente nunca le pago el precio y por eso
aunque suscnibid el contrato jamas se termind ni se cerrd la negociacion
con la parte real del inmueble, aunque en el aparece que gozaba de la
posesion por mas de 10 afos, situacion que ellos manifiestan que no es
cierta pues ella jamas ocupo ni fue poseedora de ninguna parte del
inmueble.

62 Sobre el contrato suscrito entre la sefiora MARIA IGNACIA GARAY DE
TELLEZ y LUZ CIELO SEGURA, es evidente que se pretenden
encuadrar en ese contrato situacidn incomectas como agregar en ese
contrato que se le vende el mismo predio junto con la casa construida en
el predio de mayor extensién, situacion que no es cierta pues cuando se
realizo el primer contrato no se incluy¢ la casa, era solo el lote pelado y

ahora en ese contrato extraiiamente incluyen un inmueble casa que no
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formaba parte de ese contrato.

SOBRE LAS PRUEBAS DE LA DEMANDA

INSPECCION OCULAR.
Coadyuvamos la realizacion de esa prueba para que se realice en el inmueble

en la fecha que su despacho la determine y para ser realizada directamente por
su despacho.

SOBRE LA TESTIMONIALSOLICITADA
Sobre la declaracién de IGNACIO BUSTOS MARTINEZ desconocemos quien

es o pudo ser esta persona y manifiestan los demandados que jamés ha tenido
_nada que ver con su familia ni con el predio pretendido en usucapion, segun
investigaciones aparentemente es o fue el esposo de la hoy demandante.

Incluso solicito se rechace la prueba por improcedente, pues con el solo
pretenden demostrar el hecho CUARTO y QUINTO relacionado con los dos
contratos aportados como prueba y sobre los cuales la prueba es inconducente
e irrelevante, e ilegal pues el no suscribe esos contratos y no puede entrar a
reconocer el segundo contrato del hecho quinto, el cual no les consta de su
existencia a los demandados y sobre el primero los demandados lo estan

reconociendo con las salvedades ya anunciadas.

SOBRE LAS DOCUMENTALES
SOBRE EL NUMERAL 5: Sobre el plano del predio de mayor extension se

debe verificar pericialmente su idoneidad y el cual en comparacién con mapa
realizado por el propietario del inmueble sefior HECTOR HERNANDO GARAY

CORREALES de ia finca LA ESMERALDA para el afio 2007 que se anexa con
este escrito no coincide para nada con el inmueble real, por fo cual lo tacho

igualmente de sospechoso.

SOBRE EL NUMERAL 6: Sobre el plano del predio de menor extension es un
plano que no cemesponde ni con los contratos dados como prueba de
posesion, ni sobre una posesion real y efectiva sobre el predio, que no esta
actualmente ni nunca a estado limitado ni acotado ni mucho menos cerrado,
para poderlo delimitar de la manera que lo manifiesta los demandantes, y

n tipo de delimitacién geografica o

porque en los contratos no aparece ningu
la idoneidad y realidad de ese plano 0 mapa por lo que

fisica que demuestre
textualmente lo tacho de sospechoso.

MERAL 8: sobre el contrato de compraventa entre HECTOR

RAY CORREALES y MARIA IGNACIA GARAY DE TELLEZ el
s hoy demandados, sefiores JULIO
ue implica la

SOBRE EL NU
HERNANDO GA
mismo fue suscrito como testigos por [0
GARAY COLORADO y HERNANDO GARAY COLORADO, g
realidad de este contrato, pero no su cumplimiento.
SOBRE EL NUMERAL 9: Sobre el contrato suscrito entre MARIA IGNACIA
GARAY DE TELLEZ y LUZ CIELO SEGURA, el mismo no corresponde con la

iendo incluir en el contrato la casa de habitacién

realidad se tergiversa pretend
6n cuando esta no formo parte del contrato que

del inmueble de mayo extensi
dio origen a ese nuevo contrato y en el que claramente se

supuestamente
demuestra que la posesion no se trasfirid pues no se entrego el inmueble de la
supuesia promitente compradora, ademas de no saber ninguno de los
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demandados de la existencia y realidad de ese contrato, POR LO QUE

TAMBIEN LO TACHO DE SOSPECHOZO
Por ello solicito que frente a estas pruebas documentales se las tenga :jm
cuenta como prueba solo en lo real y pero dandoles el valor que corresponda

ya que no corresponden con la realidad.

SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA
Se deben negar todas las pretensiones de la demanda, ya que de manera

alguna se demuestra que hubiese la demandante ejercido y/o los e_sté
gjerciendo derechos de posesion, actualmente y/o a la fecha de presentacion
de la demanda y a la contestacion de esta demanda ningun derecho de
posesion y con animo de sefora y dueia y de manera pacifica y tranquila y de
manera ininterrumpida y sin permiso de nadie sobre el inmueble pretendido en
usucapién y que con este proceso se pretende se dicte una sentencia
amparada en violencia a través de este proceso y en hechos evidentemente
falsos, para adquirir derechos sobre el inmueble que no tiene ni posee y que se
debe por eso negar todas y cada una de las pretensiones de la demanda al no
cumplir los eventos y requisitos necesarios para declarar como probada a favor
de al demandante la prescripcion extraordinaria de dominio sobre el inmueble

pretendido en usucapion.

EXCEPCIONES DE FONDO.
Para efectos de este proceso, presentamos las siguientes excepciones de

fondo que estan demostradas basicamente en razén a que la demandante

nunca a tenido el inmueble en posesién y que no vive ni pernocta ni ha estado

ni siquiera de manera accidental en el inmueble objeto de usucapién , el cual

estd y siempre a estado en manos de los demandados la famiia GARAY,

aunque en la actualidad nadie vive en el inmueble, pero del cual solo tiene
posesion y tenia y tiene dominio esta familia y que no le asiste razon ni
derecho en cuanto a las pretensiones de esta demanda, en relacién concreta a
los hechos namados y explicados y por ello se encuentran probadas las
siguientes excepciones de fondo que matan el proceso y determinan la
negativa a que fe den por probadas las pretensiones de esta demanda.

INEXISTENCIA DEL DERECHO RECLAMADO POR LA DEMANDANTE.

A pesar de que a la presente fecha existe un supuesto contrato de promesa de
compraventa entre persona que no tiene ni jamas tuvo derechos reales ni
posesorios sobre el inmueble y la demandante, en ese mismo contrato
claramente se deja sentado, que a la hoy demandante no se le entrego la

tenencia ni posesion del inmueble y que aunque se realiz6 una promesa de
compraventa esta no determina la realidad sobre los hechos de posesion sobre

el inmueble y ademas que ni siquiera demuestra que la hoy demandante
hubiese cumplido ese contrato, o hubiese pagado el precio pactado en ese
supuesto contrato que no conocen las demandadas, pero que no demuestran
de todas maneras que lo hubiese cumplido con sus obligaciones de pago de
ese derecho y para que en algiin momento se le hubiese entregado el inmueble

pretendido en usucapion.

Claramente se determina que jamés esta persona ni la que promete vender y
mucho menos la que promete comprar, han tenido derechos de posesién sobre
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el inmueble el cual aparece incluso al momento de presentacion de la demanda
y al momento de esté contestacion en manos y posesion de los demandados y
que es falsa su manifestacion de que vive en ese inmueble como se demuestra
con documentos, fotografia y videos

Por lo que evidentemente que es completamente inexistente el hecho o hechos
reclamos por la demandante sobre el inmueble pretendido en usucapion, razon
por la que se le deben negar todas las pretensiones de la demanda y declarar

como probada esta excepcion

TRAMITARSE PROCESO QUE NO CORRESPONDE CON LOS DERECHOS
QUE PRETENDE RECLAMAR.

En este caso es evidente por las mismas manifestaciones de la demandante,
que elia no ejerce ningun derecho de posesion sobre el inmueble y que lo que
pretende reclamar indebidamente es el cumplimiento de un supuesto contrato
de promesa de compraventa, con la suscripcién de la escritura y el
reconocimiento del derecho de tenencia o posesion de el inmueble en base y
supuesto cumplimiento de ese contrato de promesa de compraventa, situacion
que hace gue el proceso de pertenencia impetrado no sea el proceso idoneo,
que podria reclamar para ese cumplimiento, pues de otra manera y por otro
procedimiento legal. pero no por este, pues el proceso de pertenencia implica
la adquisicidon de derechos por prescripcidén adquisitiva de dominio en este
caso el alegado por prescripcion extraordinaria que mplicaria que la
demandante tomo posesion del inmueble de manera pacifica y tranquila y sin
permiso de nadie con animo de sefiora y duefia para poder reclamar y adquirir
el sefiorio

En este caso no se cualifica este tipo de prescripcion pues de acuerdo con los
hechos pretende demostrar que adquiné ese derecho con permiso de la
persona con la que supuestamente realizo contrato de promesa de
compraventa de esos derechos es decir a parti de un documento o titulo idoneo
0 no idéneo, pero que constituiria un titulo o documento primigenio de supuesta

adquisicion de unos derechos que como ya explicamos no se cualificaron.

El hecho relevante es que este documento implica adquinr supuestos
derechos con permiso de alguien y haber entrado a ejercer la supuesta
posesién con permiso de la supuesta promitente vendedora, lo que desvirtua
por completo la prescripciéon adquisitiva extraordinaria de dominio como se
alega lo cual lleva inexorablemente a la negacion de todas y cada una de las
pretensiones de la demanda, pues se deberia haber tramitado como ya
explicamos mediante proceso diferente al actual impetrado, razén por la que se
le deben negar todas las pretensiones de la demanda y declarar como probada

esta excepcion .

PRESCRIPCION Y FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR PASIVA
DE LOS DERECHOS U OBLIGACIONES RECLAMADOS POR LA
DEMANDANTE.

Sin reconocer de ninguna manera que existan los derechos u obligaciones
reclamados por la demandante de todas maneras en el evento imposible de
que hubiesen existido, es de sentido comun, que si la base del proceso es el
contrato de promesa ya citado, del cual supuestamente se le hizo la promesa
de adquirir esos derechos y que desde su supuesta suscripcién han trascurrido
8 afios sin que se hubiese tramitado el proceso idéneo, en contra de la persona
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que supuestamente le prometié vender esos derechos a la actual demandante,
y no este proceso, por lo cual prescribio la accion que se debia haber
interpuesto oportunamente, para ejecutar ese contrato de acuerdo efectivo de
la manera y por el proceso idoneo y termino que dé incluso ser presentado
hasta cuando se cite en la sentencie definitiva en este proceso, ya que no se
ha interrtumpido al prescripcion para ese proceso, razon por la que se le deben
negar todas las pretensiones de la demanda y declarar como probada esta

excepcion .
FALTA DE PRUEBA IDONEA DE LA EXISTENCIA DE HECHOS QUE
CONSTITUYAN POSESION SOBRE EL INMUEBLE PRETENDIDO EN

USUCAPION.
Siendo la posesion un hecho juridico, existen medios idoneos para demostrar

ese derecho, como son contratos de obra mantenimiento o de construccion
sobre el inmueble, pagos de servicios publicos domiciliarios, conexion a
nombre de la demandante de esos servicios plblicos domiciliario, pago de im
puestos etc., los cuales brillan por su ausencia, por el contrario los

demandados demuestran fehacientemente con los documento idGneos, que
aportamos, que son ellos quienes hasta el presente y siempre con su padre
hoy fallecido, quienes han cubierto y pagado todos los importes de servicios
publicos domiciliarios, y han pagado la totalidad del impuesto predial de todo el
inmueble incluido el pretendido en usucapion y en general, son las personas
que tienen en su poder y bajo su dominio, el inmueble y son quienes lo cuidan
y pemoctan eventualmente en el, en general demuestran su dominio y en toda
la comarca son reconocidos como los tnicos duefios y con derechos sobre el
mismo inmueble, de tal suerte que la demandante no presenta ninguna

prueba que demuestre su dominio o posesion sobre el inmueble pretendido en
usucapion, razén por la que se le deben negar todas las pretensiones de la

demanda y declarar como probada esta excepcion .

FALTA DE IDENTIFICACION IDONEA DEL INMUEBLE PRETENDIDO EN

USUCAPION EN LA DEMANDA.
Uno de los fundamentos esenciales de este proceso, es demostrar en el
proceso, es el hecho de demostrar la identificacion no solo legal sino la
geografica y las anexidades y dominio sobre el o los inmuebles pretendidos en

usucapion.
A este respecto notemos que en ninguna parte del cuerpo de la demanda

identifica esos linderos correcta e idéneamente y completos sobre el predio de

mayor extension y el predio de menos extension, y aunque presenta un piano

de identificacion, no se sabe de donde sale ese plano, ya que si esta alegando

que adquirié el inmueble en base al precitado contrato de promesa de

compraventa base de este proceso, en el no se idéntica el inmueble de
manera idénea, aungue se da un tamano no se lo acota ni se lo limita por
mojones o pruebas idoneas de su ubicacién geografica, incluso en ese contrato
aparece prometiéndose vender incluso la casa de habitacion construida en el
cuando en el contrato que supuestamente le da origen no aparece esa casa, es
decir no hay claridad sobre cual es el inmueble pretendido en ese contrato con
sus linderos geograficos aparentemente la demandante los inventa y los
plasman arbitrariamente en un plano y pretende demostrar con un mapa
realizada aparentemente de manera subrepticia, pero que no demuestra
realmente esa correspondencia del inmueble pretendido con esa promesa de
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compraventa, el hecho es que no hay manera de identificar _e! ' inmueble
pretendido en compraventa y mucho menos que ese contrato coincida con el
plano y con inmueble pretendido en promesa de compraventa con el que ahora
pretende apropiarse la demandante, razén por la que se le deben negar todas
las pretensiones de la demanda y declarar como probada esta excepcion .

FALTA DE CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA BASE DE LA PRESENTE ACCION.

De acuerdo con los hechos de la demanda, es evidente o por lo menos no esta
probado que la promitente compradora hubiese cumplido con sus obligaciones
contractuales de promesa de compra de los derechos de posesion que hoy
pretende invocar y lograr a su nombre ya que como se desprende del mismo
contrato base del proceso, se comprometi6 a pagar el valor faltante sobre ese
contrato esto es la suma de $23'000.000, los cuales no aparecen pagados ni
demostrados que los hubiesen pagado de alguna manera, no aparece ni en
documentos idoneo que demuestren que efectivamente pago ese dinero para
pedir el cumplimiento del contrato y suponer de alguna manera que COmo reza
el mismo contrato en su cldusula quinta manifestd, que solo se le entregaria el
inmueble cuando cumpliera con su pago, esto es denOrto de los 45 dias
posteriores a Ia firma del contrato es decir maximo el 24 de julio de 2016

Pero aun asi, incluso en la clausula sexta del contrato se pacté que una vez
pagado ese dinero, se firmaria la correspondiente escritura de compraventa el
9 de septiembre de 2016 en la Notaria Tercera de Facatativa a las 3 de la
tarde.

Es evidente que tampoco cumplié con esta obligacion ya que ni siquiera se
aporta documento de que la promitente compradora ni la promitente vendedora
se hubiese presentado a suscribir esa escritura en esa fecha en esa notana
como la ley exige.

Recordemos que quien suscribe este tipo de contrato la ley establece que para
demostrar el cumplimiento de estos contratos la parte que cumpla o este
allanada a cumplir o tenga la intencion de cumplir debe presentarse ante la
Notaria pactada en la fecha y hora pactada a suscribirlo y de no asistir la otra
parte 0 no estar de acuerdo deben realizar o pedir la constancia o certificacion
en esa notaria y a esa hora de haber asistido a la notaria con la intencion de

cumplir ese contrato.

Esto tampoco se dio y no existe ninguna prueba al respecto, de tal suerte de
que el incumplimiento de este requisito demuestra que por lo menos como
minimo hace presumir que la promitente compradora no cumplio su
compromiso, no pago el precio y por eso jamas recibio el inmueble pretendido
comprar, lo que demuestra a las claras la inexistencia de su derecho de
pertenencia sobre ese inmueble, razon por la que se le deben negar todas las
pretensiones de la demanda y declarar como probada esta excepcion .

EXCEPCIONES GENERICAS.
Que se declaren como probadas todas las excepciones de fondo que se logren

demostrar en el proceso y que se aleguen sus antes del dictado de la sentencia
de fondo.
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SOBRE LA CUANTIA DEL PROCESO
Coincidimos con la demandante en que la cuantia del proceso en relacion con

el inmueble pretendido en usucapion es como minimo de doble instancia, pero
de acuerdo con el avalu6 del inmueble y siendo el tope maximo para proceso
de minima cuantia cuando se present6 la demanda de $ 40 000 000 y para |a
menor maximo de $150 000 000, claramente el valor real del inmueble
sobrepasa en 3 veces ese maximo para la menor cuantia esto es por valor de
avalu6 de $ 487880 547 84 para cuando se presentd la demanda, por ese
valor, lo que implica que como ya manifestamos existe un error de
procedimiento ya que el proceso no se debi6 tramitar como de minima cuantia,
$IN0 como de mayor cuantia lo cual corroboramos con dictamen pericial que
anexamos con este escnito y por lo cual el proceso debe ser saneado y darle el
tramite pertinente esto es como proceso de doble instancia y por lo tanto con
traslado no de 10 dias sino de veinte dias como ordena la ley respecto al
proceso de pertenencia y enviandolo al Juez competente para que continue su

tramite

PRUEBAS DE ESTA CONTESTACION.

Solicito se tengan como pruebas integradas con esta contestacion, los registros
civiles de defuncion del demando inicial, y de matrimonio de su esposa y los
registros civiles de sus hijos que represento y a nombre de quienes contesto

esta demanda

DOCUMENTALES
Solicito se tengan y decreten como pruebas los siguientes documentos que

adoso con este escrito.

1 4 Recibos de pago de impuestos prediales de todo el inmueble incluido
la parte pretendida en usucapion pagados por la familia GARAY
COLORADO de los afios 2007, 2022, 2023 posteriormente se
aportaran los de los demas afos.

2 Fotografias tomadas a el inmueble para efectos de demostrar la
tenencia y posesion de la familia GARAY COLORADOQO sobre el
inmueble y que en el inmueble y en su totalidad la demandante no
tiene ni a tenido acceso voluntario o permitido por su duefios, ni tiene
ningun acceso sobre é y demostrando que las sefiora demandante,
no puede ni pernoctar en el inmueble como lo afirma en su demanda.

1 Videos todos del inmueble en fecha 19 de Febrero de 2024 y posteriores
, que demuestran el estado actual del inmueble y que en el solo tiene
dominio quienes toman las fotos y videos esto es la familia GARAY
COLORADO, en donde estos videos fueron y fotografias fueron
tomadas por el sefior julio cesar garay colorado, en compadia de su
cufiada y el perito Carlos Arturo Brisefio en mi presencia para efectos
de determinar la veracidad de los hechos y hacer el dictamen pericial
que demostrase quienes moran 0 tienen acceso al inmueble, el
estado actual del inmueble y su valor.

2 Dictamen pericial realizado por CARLOS ALEXANDER BRICENO
RODRIGUEZ, perito de la lista de peritos de la rama judicial, para
efectos de determinar el estado actual del inmueble y su tenencia y
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valor y demas circunstancias del inmueble, quien detenta el dominio

sobre el mmueble y demas situaciones. »
3 Mapa estudio de ubicacién y area y limites de el predio la Esmeralda
realizo por el arquitecto VICENTE CORTES para el 22 de maro de

2007. en 3 folios

INTERROGATORIOS. y
Solicito al despacho que para corroborar los hechos de esta contestacion y

todo lo relevante al proceso, se sirva citar incluso de oficio a todas las personas
Qque represento para que sea legalmente interrogada por su despacho en el
ammo de esclarecimiento de la verdad y que es vital sean legal y realmente

escuchados directa y personalmente por su despacho.

DICTAMEN PERICIAL.
En razon al tipo de proceso y a pesar de que aportamos dictamen pericial de

avaiud del inmueble, pero por la cortedad del tlempo para contestar esta
demanda y la situacion econémica precaria de mis defendidos que impide que
puedan contratar este examen y solo si su despacho en razén a la inspeccion
ocular obligatonia en este proceso, sobre el predio, considera necesario realizar
un dictamen penicial topografico o estudio geografico del inmueble solicito se
sx‘rvanombrarunperitodelaﬁstadeawdﬁaresdelajusﬁciaparaquereahoe
este informe o pencial de determinacion legal y geogréfica del inmueble de
mayor extension y de existir vestigios de la existencia de un predio de menor
extension delimitado fisicamente y que se pueda dilucidar por cercas o
Cerramientos o cotas o divisiones etc. se sirva manifestar en su informe este
hedb.ydimadarconsuinformmestasimadényrepitosobdeser

necesario por considerar personalmente que esta prueba es realmente

mnecesana.
Ruego proveer de conformidad.

TESTIMONIALES
Para corroborar nuestro dicho, especialmente para comroborar los hechos

narrados con esta contestacion, de que las demandadas herederas y cOnyuge
del causante demandado principal son los (nicos que ejercen derechos de
posesion y dominio con animo de sefiores y duefios sobre el inmueble
pretendido en usucapion y sobre la totalidad del inmueble y que la demandante
no la conocen y si la conocen, no tiene ningin derecho sobre ninguna parte
del inmueble pretendido en usucapién, quienes demostraran especialmente los
factores de posesién y tenencia a nombre propio y como sefiores y duefios en
forma pacifica y tranquila y sin permiso de nadie sobre el inmueble pretendido
en usucapion y quienes se podran notificar en las direcciones que aporto al
frente de cada uno de sus nombres, teniendo en cuenta que la mayoria son
gente campesina que vive en el campo para que se tenga en cuenta esto en
referencia a sus direcciones y localizacion por ese medio o que notificare
oportunamente de manera personal y directa por mi intermedio siendo todos
personas naturales mayores de edad y con residencias y domicilios que

anuncio al pie de cada uno de sus nombres.

JOSE ANTONIO GARAY y DIANA INFANTE GARAY, en la vereda torres —
municipio de Guayabal de Siquima, CELULAR 3214272655
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SANDRA SALAMANCA FACATATIVA - Cundinamarca Calle 15 No 16
TORRE 5 APARTAMENTO 201 CONJUNTO Residencial Tulipanes, celular
3123065564, correo electronico sandrasalamanca@@amal com”

SALVADOR HUERTAS, Vereda Torres del Municipio de Guayabal de Siquima,
Celular 3133719712.
CESAR RAMIREZ, Vereda la Trinidad, Municipio de Guayabal de Siquima,
Celular 3152722272.

FELIX CORREALES, Vereda Pajitas,
3134117610

JAIME MOSCOSO, LISIMAC
Pajitas de Bituima Cundinamarca, Celul

rre de Guayabal de
No 9 — 29 Barrio Las Laja

Municipio de Bituima Celular

O MOSCOSO y MANUEL MOSCOSO, Vereda
ar 3112697203.

Siquima
s de Facatativa

JORGE ARTURO GARAY vereda to
ALEJANDRO NINO en la carrera 17

— Cundinamarca

MAIRA GARAY ORTIZ, Vereda Pajitas — Bituima celular 3103905553

NOTIFICACIONES.
Las demandadas ROSA JULIA COLORADO, y CESAR GARAY COLORADO
cilio y residencia de la Vereda Paijitas, finca La
al coreo electronico

se podran notificar en sSu domi

Pedrera de Bituma - Cundinamarca Yy
*lucygaray.025@gmail.com celular 3103408878.
LUCY GARAY COLORADO se podra notificar en su domicilio y residencia de
la carrera 17 No 9 — 29 Bamio Las Lajas de Facatativa — Cundinamarca, correo
electronico 'fucygaray.OZS@hotmail.com' Correo y direcciones suministrados
por los mismos demandados y celular 3143952065.

Sobre el domicilio y residencia de la demandante como
desconocen las demandadas su do

aparece en la demanda Yy
residencia.

Como apoderado GERARDO TARAZONA MENDOZA en mi domicilio

profesional de la Avenida Jiménez No 10 — 58 oficina 402 de Bogota, Celular \
3125712016 correo electronico gerazona@hotmail.com. '

su

ya dijimos no es el que
micilio y

Enviare aste documento a correo institucional
Jprmpalgsiquima@oendoj.ramajudicial.gov.co"

Ruego proceder de conformidad y darle el tramite que corresponde a este

escrito.

Atentamente: 4
@;DO T({%ﬁi ENDOZA

CC No 19'366.442 de Bogota
T.P. No 50.360 del CS de la J.
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SENORA

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE GUAYABAL DE SIQUIMA
CUNDINAMARCA

La Ciudad.

Red: expediente No 253284089001 2022 00067.
DEMANDA DE PERTENENCIA DE LUZ CIELO SEGURA
Vs HECTOR HERNANDO GARAY CORREALES Y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS.
ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS

GERARDO TARAZONA MENDOZA, persona natural, mayor de edad, con
domicilio y residencia en Bogota identificado civil y profesionalmente con cC
No 19'366.442 de Bogota y T.P. No 50.360 del CS de la J, abogado titulado e
inscrito, obrando en nombre y representacion de la conyuge sobreviviente y
herederas del demandado causante sefior HECTOR HERNANDO GARAY
CORREALES esto es de su esposa ROSA JULIA COLORADO identificada

con CC No 20'653.858 de Guayabal de Siquima con domicilio y residencia en
Bituima — Cundinamarca, y sus hijos JULIO CESAR GARAY COLORADO

identificado con CC No 80'278.261 de Villeta — Cundinamarca, y con
residencia domicilio en Bituima - Cundinamarca, y LUCY GARAY
COLORADO identificada con CC No 35'522.154 de Facatativa, con domicilio y
residencia en Facatativa, por medio del presente escrito me permito presentar

ante usted y dentro del término de ley, junto con la contestacion de la
demanda, el correspondiente escrito DE EXCEPCIONES PREVIAS EN EL
PROCESO ESPECIFICAMENTE LA EXCEPCION PREVIA DE FALTA DE
COMPETENCIA DEL NUMERAL 1 DEL CG DEL P POR RAZON DE LA
CUANTIA EN RAZON A QUE EL PROCESO NO ES DE MINIMA NI DE
MENOR CUANTIA SINO DE MAYOR CUANTIA y sobre los siguientes

hechos, argumentos y pruebas.

HECHOS
1 Para efectos de competencia, dentro del, proceso existe un grave efror

de competencia en razén a la cuantia, ya que se lo cualifica en el
auto admisorio, de 6 de diciembre de 2022, el proceso como de
minima cuantia dandole un valor de $105.164.030, al predio de
mayor extension, que aparentemente corresponde al avalio dado
para efectos del pago de impuesto predial del afo y siendo
supuestamente pretendido solo 3.3 hectareas se lo determino como
proceso de minima cuantia.

2 Esta situacion es errénea, ya que por ley se debié6 como minimo para
determinar la competencia por factor de cuantia determinar el valor
por ese avalub catastral no de ese afo sino de 2022, cuando se
interpone la demanda, y como minimo méas el 50% como ordena la
ley y lo establecido por el CG del P en este sentido, lo que daria
como valor para el proceso de aproximadamente $ 157'746.045
pesos que es ese valor total que determinaria la cuantia y
competencia sobre ese factor como proceso de doble instancia ya
sea mayor o de menor cuantia, pero nunca de minima, pero cuyo
valor también seria erréneo, pues no corresponde al valor real del
inmueble pretendido en usucapion.
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3 Pero peor aun Ia realidad es que segun los propretanos tenedores y
poseedores reales sobre el inmuebie. esto es su esposa y herederos,

predips rurales en la zona de GUAYAVAL DE SIQUIMA y
efedrv?mente corroboramos que incluso predios mucho mas
Pequenos al pretendido en este proceso tienen un valor muy superior

predios de 400, 500. o 600 metros cuadrados por valores entre 400 y
600 miliones de pPesos o mas, lo que nos llevd a pensar que
efectivamente el avalué dado es pirrico e irrisorio, comparado con el
valor real del predio pretendido en usucapién.

5 Incluso hicimos el gjercicio matematico de mirar que si el predio de
mayor extensién se avalué para el proceso en tan solo $ 105'164.030
y siendo el tamafio total de 22 hectareas y teniendo en cuenta que
cada hectarea es de 10.000. Metros Cuadrados, tendriamos un total
en metros de todo el terreno de 220.000 Metros Cuadrados.

6 Si es asi de este total de metros y sobre el valor de los $105'164.030
tendriamos que sobre ese avalué el metro cuadrado de ese terreno
en su totalidad tendria un valor de tan solo CUATROCIENTOS
SETENTA Y OCHO PESOS CON DIECIOCHO CENTAVOS
aproximadamente ($ 478.018) es decir que el metro cuadrado
segun esto vale, fo que vale un pan en una panaderia, lo que es
claramente y completamente absurdo e irrisorio.

7 por eso sugeri a mis clientes contratar perito avaluador de inmueble para
que realizaran un avalu6 real sobre el inmueble pretendido en
usucapion, y para ello contrataron al perito de la lista de auxiliares de
la justicia CARLOS ALEXANDER BRICERO RODRIGUEZ.

8 Por ello con ese dictamen entramos a determinar la cuantia del valor del
bien y para efectos de competencia por esa razon, avaluando el bien
pretendido en usucapion esto es 3.3 hectareas sin que con ello se
acepte ningun tipo de posesion sobre esa franja del in mueble.

9 Para el pericial se entregan al perito, y utilizando las mismas
informaciones y documentos dados por los demandantes en la
demanda y anexandole o entregandole otros por la parte
demandada.

10 Siendo asi tendriamos que si lo pretendido es 3.3 hectareas sobre una
area de terreno total de 22 hectareas segun la demanda tendriamos
que esto corresponderia y que de acuerdo con el dictamen pericial a
determinado como valor de esas 3.3 hectareas pretendidas de

SEISCIENTOS DIECINUEVE MILLONES DE

PESOS ($ 619'000.000) para el afio 2024, cuando se realiza el
pericial.

11 Sin embargo como la demanda se presenta para el afio 2022, el mismo
pericial en la misma pagina 21 de el documento parte final determino
que para el afio 2021, el avalué fue de $ 460'461.661.052 y para el
afno 2022, $ 487°'880.547.84 y para el afo 2023, el avalud en $
561.556.800.
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12 .Esto implicara que de acuerdo con las cuantias actuales para el ano
2022 cuéndo se interpone al demanda, de este proceso para qué sea
de minima cuantia deberia ser la pretension inferior a 40 salarios
minimos legales mensuales esto es siendo el salario para ese afio de
2022, cuando se interpone la demanda en 2022, $ 1000 000, por €s0
seria la minima cuantia hasta de $ 40°000.000

13 Si tenemos en cuenta que la demanda se presenta en el afio 2022, ¥
que para ese afio el salario minimo era de $ 1000 000 estariamos en

ima de $ 40.000.000 y para la

que la competencia seria para la min ‘
iento cincuenta salarios minimos

de menor cuantia entre cuarenta y cie
daria un total de $150 000 000 y de ahi en adelante seria de mayor

cuantia, y si el valor del inmueble para esa época fue de acuerdo con
el avalub de $ 487'880.547 84$ sobre la sola parte pretendida en
usucapién, implicaria que la competencia es de doble instancia y por
la cuantia de competencia mayor y por eso de competencia de Juez

Civil del Circuito, pues sobrepasa el tope maximo para ia minima y
menor cuantia y se convierte en proceso de mayor cuantia y de doble

instancia.

14 Esta misma situacion se corrobora para el afo 2023 en donde el salario
fue de $1'160.000 donde la minima cuantia seria maximo de 40
salarios minimos legales, es decir la suma total maxma de
$46'400000 y siendo que el avalu6 para ese ano fue de
$561'556.800 estariamos sobrepasando esa cuantia para tramitarlo
como proceso de minima cuantia, seria proceso de doble instancia
por la cuantia.

15Estoimplmsmtemoraequivocamosqwelprocesonoesdeminima

lo tanto de doble instancia y con

cuantia sino de mayor cuantia y por
traslado para contestar demanda de 20 dias habiles legales, y no

como se me corrié traslado tan solo por 10 dias, por lo que en este
sentido se debe sanear el proceso.
PRETENSION
Por estas razones y en aplicacién a las normas procesales vigentes , articulo
100 numeral 1° del CG del P, y normas concordantes aplicables, estando
cualificada esta excepcion de falta de competencia por la cuantia, y en
aplicacion igualmente del principio legal de que los autos erroneos no atan a
las autoridades que los emiten quienes tiene la obligacién de corregirlos, y en
CG del p, como control de legalidad

aplicacion igualmente del articulo 132 del
se debe sanear el proceso y declarar como probada esta excepcion y en base

a ello sanear el proceso enviandolo por competencia en razon a la cuantia, pro
corresponder a tramite de mayor cuantia, a reparto de los Jueces Civiles del
circuito de la jurisdiccion que por circuito corresponda en relacion con el sitio
geografico del inmueble y la vecindad de las partes demandadas que como se
informa en la contestacién de la demanda todas residen en el municipio de
GUAYABAL De SIQUIMA y otros municipios como BITUIMA aledarios y limites

con ese inmueble y municipio.

Por esta razon solicito se tenga por legaimente probada esta excepcién previa
se corran lqs trasladqs de ley y se de el curso correcto al proceso saneando la
competencia para evitar nulidades procesales incluso por control de legalidad

como se ha alegado con este escrito.
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PRUEBAS
Solicito se tengan como pruebas los siguientes
1 los documentos adosados con la demanda
2 Los documentos adosados con la contestacion de la demanda
3 Dictamen pericial que se adosa con este escrito y con el escrito de

contestacion de la demanda.

Como apoderado GERARDO TARAZONA MENDOZA en mi domicilio
profesional de la Avenida Jiménez No 10 - 58 oficina 402 de Bogota, Celular

3125712016 correo electrénico gerazona@hotmail.com.

Enviare asle documento a su correo institucional
jprmpalgsiquima@cendoj.ramajudicial.gov.co”

Ruego proceder de conformidad y darle el tramite que corresponde a este
escrito

Atentamente:

/ G Ay 204
ERARDO TARAZONA MENDOZA
CC No 19’'366.442 de Bogota

T.P. No 50.360 del CS de la J.
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IMPUESTO PREDIAL

MUNICIPIO GUAYABAL DE SIQUIMA

4 ool REFERENCIA DEPAGO. | 101003862303300185377
t: - ‘
GUAYABAL DE et Direcclén:PALACIO MUNICIPAL FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL Ne. 2023001993
NOMBRE PROPIETARIO: GARAY CORRALES HECTOR HERNANDO | FECHADEEXPEDICION | Estrato . - Tarifa =
NIT/C.C 191669 ~ ! : 8 %
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de 2023
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Sobretasa Esta factura presta mérilo ejecutivo conforme al articulo 68 del C.C.A. y articulo 309 de la ley 1437 de
Alumbrado publico 2011 en concordancia con el articulo 828 del E.T.

Contra la presente procede el recurso de reconsideracion ante este depacho, del cual podra hacer uso por
escrito dentro de los dos (2) meses siguientes a la notificacién de conformidad con el articulo 720 del E.T

CONSTANCIA DE NOTIFICACION

;| En Guayabal de Siquima - CUNDINAMARCA a los 8 dfas del mes de marzo de 2023 ,se fijo la presente
factura en la pagina web y en la cartelera del municipio por el termino de diez (10) dias habiles.

Ajuste
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MUNICIPIO GUAYABAL DE SIQUIMA
Nit*800094685-1 _jueves, 9 de de 2007

RECIBO OFICIAL DE IMPUESTO PREDIAL Nro. 20070014863
6d. Catastral 00-00-0012-0004-000 Nit./ C.C 000000000000 T Areatias 21
Propletario  CORREALES AMORTEGUI GREGORIO Area Mts. 0
Nombre del Predio LA ESMERALDA Area Const. 0
Ao Pago 2006  Fecha 18/06/2006 Valor. Pagado 651,522 Nro. Recibo 2008001218
[Ano | umn | Avaluo| Impuesto| _Interés| Descuento] Corpo Reg. Int.Corp. OTROS|  Total
2007 6 42,109,000 252,654 6,947 0 63,164 1,737 324,502
0
0
0
0
0
0
0
| TOTALES | 252654] 6,947 0| 63164] 1,737 0/ 324,502
TOTAL A PAGAR: 324,502.00 PAGOHASTA 2007
SON: TRESCIENTOS VEINTI CUATRO MIL QUINIENTOS DOS PESOS MC.
“IRMA CONTRIBUYENTE jorge
=N LA NUEVA ADMINISTRACION PAGUE SU IMPUESTO PREDIAL EN LOS MESES DE ENERO,FEBRERO, MARZO Y OBTENGA
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO * POR QUE MIS OBJETIVOS Y METAS SON REALES"
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IPERRAS .

AVALLO
FINCA LA ESMERATLDA
GUAYABAL DESIQUIMA.

AVALUADOR PROFESIONAL.
CARLOS ALEXANDER BRICENO RODRIGUEZ.
C.C. No 79.402.001 BOGOTA.

RNLA. /C-01- 8081 CORPOLONJAS
RAAAVAL79402001

FEBRERO 23 DE 2.024 EN BOGOTA D.C,

CARLOS ALEXANDER BRICERNO R. - AVALUADUR PROTESIONAL = CARRERA 7 Ne 6 28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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TABLA DE CONTENIDO.

AVALUO.,

MEMORIA DESCRIPTIVA.

Propietario.

Ubicacion Geografica.

Ubicacién Geografica dentro del municipio.
Descripcion del Sector.

Servicios Pablicos del Sector.

Nivel Social y Econémico del Sector.
Vias de Acceso al Predio y al Sector.
Zonificacion del sector.

Espacio Piblicos Circundante al Predio.
Sistemas de Transporte que van al Sector.
Usos del suelo.

ASPECTOS JURIDICOS.

Titulacion.
Matricula Inmobiliaria.
Cédula Catastral.

LINDEROS Y AREAS.

Linderos Generales y Especificos.
Area del Lote Segin visita.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.

Calidad de los Acabados.
Estado de conservacion,
Vetustez.

Caracteristicas Fisicas del lote,

SUSTENTACION DEL AVALUO,

Expectativas de Valorizacion.
Asignacion de valores.
Conclusiones de Normatividad.
Anélisis de mayor y de menor uso.
Enfoque comparativo del mercado.
Andlisis de conclusion del valor.
Metodologia aplicada.
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CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL — CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501

4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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AVALUO.

Es un proceso técnico, logico y coherente, que nos permite analizar e interpretar, informacion
inmobiliaria obtenida mediante investigaciones directas ¢ indirectas, que dejan, determinar el valor
mas cercano a la realidad de un inmueble en términos monetarios.

El avalio que se presenta a continuacion, no mide el valor sentimental o afectivo, pues este es
incalculable, a su vez se debe tener en cuenta, que el precio dado es estimado en mediciones de

construccién y comparacion comercial.

Cordialmente;

% ' ER-BRICENO RODRIGUEZ.
79.402.001 DE BOGOTA.

VALUADOR PROFESIONAL.
R.N.A. /C-01- 8081 CORPOLONJAS.

RAA. AVAL79402001

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL ~ CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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GUAYABAL DE SIQUIMA

Compartir

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL ~ CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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GUAYABAL DE SIQUIMA.

Es un municipio colombiano, del Departamento de Cundinamarca, ubicado en la Provincia de
Magdalena Centro. Se encuentra a 69 kiloémetros al occidente de Bogotd D.C. En el sector
noroccidental del Departamento, ¢l municipio es conocido como la puerta de oro del Magdalena
Centro.

La cabecera municipal se localiza a los 4°52 52” de latitud norte y a los 74°28 10 de longitud, una
altitud de 1.630 m.s.n.m., se encuentra en una vertiente occidental de la Cordillera Oriental, la cual
se caracteriza por tener una parte quebrada, localizada al oriente del rio Magdalena. Tiene bajo su
Jurisdiccion el centro poblado; Alto del Trigo.

TOPONIMIA; Guayabal fue tomado del sitio donde se levanta, y el topénimo Siquima tiene su
origen en el segundo del cacique, de estas tierras, cuyo significado etimologico es “Vuestro Arroyo”,
siendo uno de los caciques mas poderosos en la region panche.

HISTORIA; Guayabal de Siquima adquiere vida eclesiastica en 1.721 tras el nombramiento del
padre LUIS VASALLO CALVO como parroco. De esta manera se inicia la construccion de
veintidos casas de bahareque y cinco de tapia pisada alrededor de la plaza.

En 1739 se dividi6 en cuatro grandes veredas:

- CHINIATA; Cuyo nombre fue dado en honor de un antiguo cacique.

- EL TRIGO; por haber sido la regién de los Alpes donde se cultivo por primera vez este
grano.

- RESGUARDO; en recuerdo de los que los aborigenes llamaban “Muizane”, que significa

refugio o resguardo.
- MANOA; en honor de un antiquisimo cacique de la region.

En 1.866 estas se dividieron en diez veredas.

- De CHINATA se formo EL PAJONAL, como las plantas que se cultivan en estas
montafias.

- De TRIGO se formo PICACHO, por el nombre de la cumbre.

- De RESGUARDO se formaron PUEBLO VIEJO y CENTRO.

- De MANOA, se form6 la TRINIDAD, nombre dado por la finca homénima que se ubica
alli y que es propiedad de la familia GARCIA SARMIENTO.

- De MANOA igualmente se formaron TORRES y MANOA.

En un principio el POBLADO, fue ubicado en la CONCEPCION, a 2,5 km de su ubicacion actual,
en la vereda PUEBLO VIEJO, Su traslado se realizo en el afio 1,845 al sitio donde hoy se encuentra,
buscando unas mejores condiciones para el desarrollo de la comunidad por cuanto al clima y terrenos
de mejor calidad. El pueblo de GUAYABAL DE SIQUIMA, fue fundado el 8 de diciembre de
1.845.

IGLESIA: Entre 1.895 y 1.900 se construyé el templo actual de la PARROQUIA LA
INMACULADA CONCEPCION, mientras que las construcciones de la casa cural y el cementerio
fueron realizadas entre los afios 1.949 y 1.956. La iglesia parroquial es patrimonio cultural del
departamento de Cundinamarca. Pertenece a la diocesis de Facatativa.

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL — CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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GEOGRAFIA: GUAYABAL DE SIQUIMA, esta delimitada por los siguientes municipios:

NOROESTE: Bituima.
OESTE: Bituima
SUROESTE: Bituima.
NORTE: Villeta.
NORDESTE: Alban.
ESTE: Alban.
SURESTE: Alban
SUR: Anolaima.

TURISMO:

= ELALTO DE LA VIRGEN, desde donde es posible divisar el casco urbano en todo su
esplendor, como también gran parte del érea rural.

- La CAZCADA DE SAN LUIS, desde donde es posible practicar la escalada o el descenso
en rapel. .

- Las CAVERNAS DEL ENCANTO, Conocidas por las leyendas tejidas a su alrededor,
segun las cuales en ellas se encuentra el tesoro del Cacique, y en las cuales se puede practicar
la espeleologia. De igual modo, alli se puede practicar el rapel.

- EI CEMENTERIO.
- LalIGLESIA DE LA INMACULADA CONCEPCION Y EL PARQUE PRINCIPAL.

Ambos contrastan el uno con el otro pues son contiguos, este parque se caracteriza por
permitir al visitante ver una serie de arboles que visten con una alfombra roja la entrada de

la iglesia. »
- Las PIEDRAS DE MONGUI, donde es posible desarrollar deportes de aventura y

espeleologia.
- Elrio SIQUIMA.

MOVILIDAD: Desde Bogota por la localidad de Fontibén sale por la ruta nacional 50 hasta
Facatativé y por la misma via hasta Alban en el norte pasando ms alla de su casco urbano, se va por

la variante al oeste hasta GUAYABAL DE SIQUIMA.
Por la ruta nacional 45 al occidente desde PUERTO BOGOTA en GUADUAS, desde el norte y el
municipio de BELTRAN, desde el sur se va por la variante hasta VIANI y BITUIMA hasta llegar

también a GUAYABAL DE SIQUIMA.
INSTITUCIONES DE EDUCACION;

INSTITUCION EDUCATIVA DEPARTAMENTAL MARCO FIDEL SUAREZ
(URBANA).

- INSTITUCION EDUCATIVA DEPARTAMENTAL EL TRIGO (RURAL).

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL ~ CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
40787398 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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MEMORIA DESCRIPTIVA.

ES~un predio ubicado en el Departamento de CUNDINAMARCA, del Municipio de GUAYABAL
DE SIQUIMA, de la Vereda GUAYABAL DE SIQUIMA (VEREDA TORRES. LA
ESMERALDA).

Con Codigo de Registro 156, Cedula Catastral 000000120004000, Numero de Matricula Inmobiliaria
1565-89182, Municipio Codigo 25, Codigo de la Zona postal régional es 2532, con destino
economico Agropecuario Fecha de apertura 31 de enero de 2.000, con radicacién nimero 2000-3072,
con certificado de fecha 28-01-2000.

PROPIETARIOS (TRADICION.)

- Por sentencia 4473, del 06-04-1.953, ante el Juzgado 2 Civil del Circuito de Facatativa de;
AVILA DE CORREALES MARIA, a CORREALES GREGORIO, con especificacion
nimero 150, correspondiente a ADJUDICACION EN SUCESION, Sentada en la
anotacion 01 del CERTIFICADO DE TRADICION Y DE LIBERTAD expedido por la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA, de
fecha 11-05-08-1.953, y Radicacion 2004-3855.

- De CORREALES AMORTEGUI GREGORIO a GARAY CORREALES HECTOR
HERNANDO mediante Sentencia de fecha 28 de noviembre de 2.003 y UNIDAD
JUDICIAL- VIANI BITUIMA de VIANI, con especificacion 150 correspondiente a
ADJUDICACION EN SUCESION, Sentada en la anotacion 02 del CERTIFICADO DE
TRADICION Y DE LIBERTAD expedido por la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA, de fecha 19-04-2.004, y Radicacion
2004-2974.

UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO.

Estd ubicado en el Departamento de CUNDINAMARCA, en la Vereda de GUAYABAL DE
SIQUIMA, en el Municipio de GUAYABAL DE SIQUIMA, de la FINCA DENOMINADA LA
ESMERALDA.

En una ubicacion del flanco NOR-ORIENTAL, del Municipio de GUAYABAL DE SIQUIMA,
de la Vereda GUAYABAL DE SIQUIMA, del Subsistema Andino Colombiano, con una latitud
norte de 02.19.11%, su altitud promedio es de 1,630 mts sobre el nivel del mar, con una temperatura
promedio de 18°C aproximadamente y con una humedad relativa de 86% y su Division Politica es

centrada.

NOROESTE: Bituima.
OESTE: Bituima
SUROESTE: Bituima.
NORTE: Villeta.
NORDESTE: Alban.
ESTE: Alban.
SURESTE: Alban
SUR: Anolaima.

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL ~ CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
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UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO,

En relacion al Departamento de CUNDINAMARCA, de la vereda de GUAYABRAL DE SIQUIMA
del municipio GUAYABAL DE SIQUIMA, se encuentra ubicado en el sector Nororiental, come
queda expuesto en el plano de ubicacion en la FINCA LA ESMERALDA respevhivaments,
especificado en el levantamiento topografico

La poblacion es mayoritariamente catdlica, posee para sus titos la PARROQUIA DEL SECTOR,
ubicada en sus alrededores, también existen centros dedicados a otras culturas rehigiosas como ¢l
cristianismo, ortodoxos, testigos de jehovd v otros.

DESCRIPCION DEL SECTOR EN EL CUAL SE ENCUENTRA LA
PROPIEDAD.

El sector es de cultura rural, de conformacién de vivienda fipo campestre, con un povo thado
peatonal, como vehicular, Ademds, el municipio este compuesto con las siguientes veradas,
CHINATA, EL TRIGO, MANOA, PICACHO, PUEBLO VIEJO, ROBLEDAL, SAN
CRISTOBAL, SAN ISIDRO, TOCAREMA Y TRINIDAD

Su terreno es Inclinado con una pequefia variacion hacia la parte Occidental, a unos 0. 28* con
referencia al loteo, es un drea, que posee unas vias en adoquin totalmente rural

Se trata de un inmueble referenciado con cuatro mojones, rodeado de vegetacion natva del
ecosistema, de subpdramo en cercania de afluentes hidricos, con su topografia inclinada s
construcciones muy representativas, solo una construccion de vivienda de tipo campesino.

Inicialmente el casco urbano municipal inicio con respecto al gje o via que conduce al cementena.
Paralelamente a este eje se inicid el crecimiento y conformacidn de la cabecera municipal
Posteriormente el desarrollo y el crecimiento del casco urbano, se ha orientado paralelamente a la
via panamericana y en torno a ella el municipio ha crecido en un alto grado, desarrollando actividades
principalmente de indole comercial y de vivienda. En la actualidad la mayoria de construceiones
nuevas se encuentran directamente relacionadas con la dindmica del ¢je ambiental.

De la misma forma la ocupacién del suelo rural, se ha comportado de forma indiscriminada y ha
estado condicionada al desarrollo vial interior del municipio. La mayor parte de la poblacion
municipal, se encuentra asentada en estos suelos, por lo cual la vision y mision de este modelo de
ordenamiento centra su maxima atencién al uso racional de los suclos rurales, si bien es aqui donde.

se desarrolla casi toda la economia del municipio.

NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO DEL SECTOR.

El nivel social que corresponde al sector, es dedicado a vivienda rural, su estrato varia de acuerdo
con la posicién en el drea, pero predomina el estrato campesino en forma regular. En sus alrededores

podemos encontrar gran movimiento agricola.
En relacion al nivel social se encuentran diferentes dreas tales como,

- AREAS FORESTALES POR.ODUCTORAS; Definidas como las zonas que deben ser

conservadas permanentemente con bosques naturales o artificiales, para obtener productos
forestales para comercializacidén o consumo.
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EL 4,05% del drea municipal es destinada a bosques maderables como zonas de bosque
productor de acuerdo con la informacién suministrada por ¢l UMATA.

AREAS FORESTALES PROTECTORAS-PRODUCTORAS; Las 4reas forestales
protectoras-productoras, estdn definidas como las zonas que deben ser conservadas
permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger 1os recursos naturales
renovables, y que, ademds puede ser objeto de actividades de produccion sujeta
necesariamente al mantenimiento del efecto protector.

En el municipio de GUAYABAL DE SIQUIMA pueden enmarcarse en aquellas zonas de
produccién combinada como los cafetales, para los cuales se utiliza especies forestales como
sombrio. En general zonas de bosques conformados para la explotacién como tal no son
comunes en el municipio.

AREAS AGRICOLAS; Hasta hace unos 10 afios las familias de GUAYABAL DE
SIQUIMA, dependian en su mayoria de la produccién agropecuaria. En esta economia
campesina como una unidad agricola familiar, donde el régimen salarial solo se practica en
forma ocasional, la familia es el niicleo esencial tanto en el 4mbito de la produccién como
del consumo, es decir satisfacer las necesidades de la familia y los requerimientos de la
unidad de explotacion.

Ademas de permitir la subsistencia familiar, la economia campesina destina una parte para
el mercado como es el caso del café, la caiia panelera y el maiz, vendidos en un 100%. La
renta es empleada una parte para la compra de articulos que ellos no producen y que son
necesarios para el mantenimiento de sus familias y la otra para asegurar la siguiente
produccion o cosecha y compra de semilla, abono, fertilizantes. En la mayoria de las fincas
utilizan la pulpa del café como abono.

La mayor parte del ingreso familiar rural depende de actividades extra-prediales y la
ganaderia. De tal manera que la produccién agricola se encuentra tristemente deprimida. La
produccion es muy variable anualmente y no se encuentra una curva de crecimiento en
cuanto al drea cultivada, solo se verifican unos casos de mejora en los niveles tecnologicos.

Los principales cultivos d¢ GUAYABAL DE SIQUIMA se enfocan en; el café, la caiia,
platano, maiz, guayaba, tomate y arveja.

Entre los limitantes més importantes para la produccion agropecuaria en el municipio tiene:

. Relieve demasiado abrupto.

. Suelos con muy poca materia organica y elevada acidez.
. Practicas inadecuadas de labranza.

. Sistemas extensivos de produccion.

. Baja capacidad financiera o de inversion.

. Factores de orden publico.

. La infraestructura inadecuada.

. Suelos inutilizados.
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- Entérminos generales la poblacion del municipio es homogénea y tiene como caracteri sticas
las siguientes

- E194 % de las viviendas son casas, 3.7% de los habitantes tienen actividades econbmicas
en sus casas, el 82,2 % tienen conexién de energia eléctrica, aproximadamente el 60.2% de
los hogares tienen 4 0 menos personas, del total delos hogares es de 0.6 %5 tienen ex periencia
migratona internacional, del total de las personas de estos hogares residentes de forma
permzanente en €l exterior el 25.4 % esta en Espafla, el 11 % en Venezuela, y ¢l 10 % en
FEcuador del total de 1a poblacion €l 51.0 % son hombres y el 49.0 % son mujeres, el 85.7
% de 1a poblacién es de cinco afios y més . Saben leer y escribir, el 36.4 de la poblacién de
3 a 8 afios asiste a un establecimiento educativo formal.

E190.3 % de 12 poblacién de 6 a 10 afios y €1 58.4 % de la poblacién de 11 a 17 afios el 1.8
% de la poblacitn residente, se autor reconoce como indigena, el 59.3 % de la poblacion ha
alcanzado ¢ nivel basico primaria y el 20 % secundaria, el 1.4 % el nivel profesional, y el

0.3 % ha realizado estudios de especializacion, maestrias y Doctorados.

Ia poblacién residente sin ningiin tipo de nivel educativo correspondiente al 14.2 %, el 9.2
% de los establecimientos se dedican a la industria, el 55 % al comercio, el 34.1 % al
servicio, y el 1.5 % a otra actividad, el 90.3 % de las viviendas rurales ocupadas con

personas presentes tenian actividad agropecuaria, agricola el 65,2 % pecuaria, 94.1 %
piscicola, 3.4 %. La mayoria de las viviendas tienen simultineamente 2 o 3 tipos de

actividades.
VIAS DE ACCESO AL PREDIO Y AL SECTOR.

Desde Bogota por la localidad de Fontibon sale por la ruta nacional 50 hasta Facatativa y por la
misma via hasta Alban en el norte pasando ms all4 de su casco urbano, se va por la variante al oeste

hasta GUAYABAL DE SIQUIMA.
Por la ruta nacional 45 al occidente desde PUERTO BOGOTA en GUADUAS, desde el norte y el

municipio de BELTRAN, desde el sur se va por la variante hasta VIANI y BITUIMA hasta llegar
también 2a GUAYABAL DE SIQUIMA.

SERVICIOS DEL SECTOR.

Segn informacién consultada el plan de ordenamiento territorial del afio 2.000, la vereda
GUAYABAL DE SIQUIMA, posee Acueducto veredal operado por ACUEDUCTO REGIONAL
PAJONAL, identificado con el nit 800187113-9 de la resolucion UAE CRA No 161 de fecha 06 de

abril de 2.022
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ZFONIFICACION DEL SECTOR,

Las somas o dadas & oo de vivienda tual, v de enfoque agropecuiana. Tal como o establece
R 3 - N\ )
SN de Clompsdacion, das chases de ek dol municipio son,

SUELO URRANO; Faa constiiido poc tas dreas del termntono municipal destinados a usos
WK Qo cuenten oot inflacstivcturg vial vorsdes prmarias de eneryla acuaducto v
avantanlialn pouhihindose s hanizaciin v achifivacton segun sea el caso

SUELO DE EXPANSION URBANA; Fsta constitiido por la poreidn del termitono
wnepal detinada 3 la eypansion de Rs asentamizatos urbanos del municipio, que se
Rabelitara para ol wso whano durante la vigendia del plan de ordenamiento temtonal.

S faahdad paacipal o garannzar el suelo para el desarollo del programa de viv tenda social
wihana v para oquihibear ol Rkt en espacio pablico v equipamientos colectivos en cada
awatanuanie whawy

SUELO RURAL; Fsta constimdo por terenos destinados @ usos agricolas, ganaderos
forestalen, de axplotacion de revursos naturales, actividades andlogas v de vivienda rural 0
parvelaciones campestres no dingidas a pnmera residencia

ESPACIO PUBLICO CIRCUNDANTE AL PREDIO.

~ Bucnas areas

< QCalles rurales destapadas.

= Excelente plan de desarollo.

< Arcas en buen estado de consenvacion

< Vias Peatonales rurales en buen estado de conservacion.

SISTEMAS DE TRANSPORTE.

Desde Bogota por la localidad de Fontibon sale por la ruta nacional 50 hasta Facatativa y por la
misma via hasta Alban en el norte pasando ms alla de su casco urbano, se va por la variante al oeste
hasta GUAYABAL DE SIQUIMA.

Por la ruta nacional 43 al occidente desde PUERTO BOGOTA en GUADUAS, desde el norte y el
municipio de BELTRAN, desde el sur se va por la varante hasta VIANTy BITUIMA hasta llegar
también a GUAYABAL DE SIQUIMA,

- SIQUIMA EXTREMO.

~ FINCA GUAYABAL,

- INGENIERIA IZAJE,

- SIQUIMA EXPRESS,

. FERRETERIA Y TRANSPORTE NAVE S.AS,
- TRANS GUAYABETAL,
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USOS DEL SUELO,

al, en

SUELO SUBURBANO: Fata cometitando por las dreas abicadas dentro del mclf\.mt
las que se mezclan los wsos del saelo y formas de vida del campo y 1a cindad. diferent
las clasificadas como aress de expansion urbana, que pueden ser objeto de dcmm)"“. con
restriccionss de usa. de m!e-nsi:l&‘.l v demardad, garantizando &l abastecimento en s':'r\lcmt’
piblicos domiciliarics. de conformidad con lo ecablecido en las LEYES 99 DE 1.993 ¥

142 DE 1.994,

es a

SUELO DF PROTFCCTON: Fsta c«“ﬂ‘ﬁ?\‘-‘»-*\\ por las zonas y dreas de terreno lnczllimdm

ansie ), que
dentro de cunlguiera de las tres clases de swelo (arbano, rural y de expansion urbana .' ]
por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las areas

" bh ]' T “ sstrctaras de (\\‘l\h’m (k ServiIctos p“h“\‘nQ d(‘""\:ll“""‘i
- """dad u CA para ,Q\ mirae T [\f
'(‘\.ﬂl zacion dt‘ J\e"(ﬂ"“t"t('\

o de las dreas de amenazas v riesgos no mitigables para la o
actividades

urbanos  tienen restringida la poubilidad de urbanizarse, utilizarse en
residenciales. prndu(‘[n s, agmpe(um'a:\ forestales u ofras

ASPECTOS JURIDICOS.
TITULACIONES.

In forma general se encuentra plasmada en la Sentencia de fecha 06 de abril del aio 1,953 ante el
Juzgado 2° CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA y registrada bajo la Matricula

Inmobiliana 156-89182 en papel sellado como corresponde.
Alli se demuestra su tradicion, en cuanto a tramites de titulacion fidedigna como queda expuesto en

¢l CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD expedido por la OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA.

MATRICULA INMOBILIARIA,

Al predio en mencién de la FINCA LA ESMERALDA, del Departamento de Cundinamarca, del
Municipio de GUAYABAL DE SIQUIMA, de la vereda de GUAYABAL DE SIQUIMA, le
corresponde por fecha de apertura 31 de ENERO del afo 2,000 y con radicacion namero 2,000-
3072, cuya ssignacion de MATRICULA INMOBILIARIA 156-89182, con fecha de Certificado

28 de enero del ano 2.000,

CEDULAS CATASTRALES,

Al predio en mencion de la FINCA LA ESMERALDA, del Departamento de Cundinamarca, del
Municipio de GUAYABAL DE SIQUIMA, de la vereda de GUAYABAL DE SIQUIMA, le
corresponde CODIGO CATASTRAL  000000120004000, CEDULA CATASTRAL
0000000000120004000000, IMPUESTO PREDIAL 2023001893, Departamento namero 25,
Municipio  nimero  328- GUAYABAL DE SIQUIMA,  Namero Predial
253280000000000120004000000000, Direccién LA ESMERALDA, Matricula [nmobiliaria 156-
89182, Area de terreno 22HAS 1661 MTS2, Area construida 319 mis

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL — CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

LINDEROS Y AREAN
LINDEROS GENERALES ¥ ESPECIFICOS

Se hace referencia a un predio real de MENOr ExIERSION QUE s¢ SERIRRA e WNO e MAVNE extensn,
denominado FINCA LA ESMERALDA, predio de mayor extension ubreado en ol wamepo de
GUAYABAL DE SIQUIMA, departamento de Cundinamarca, wdentificado non ol mimeno de
matricula de inmobiliaria 156-89182 de la oficina de Registro de Instrumentos publicas &
Facatativd, con oddula catastral 00000000001 20004000000, 1ote d@ e S0 W dred apronimada
de 22 Ha 1661 mts2 y 319 mis2 de drea construida. Y deteninado dentro de los sigutentes hinderos

DEL MOJON A EN LA ZANJA QUIJANO, ESTA ZANJAS AGUAS ARAJO, HASTA SU
CONFLUENCIA CON LA QUEBRADA TORRES, DE AQUI QUEBRADA TORRES
ARRIBA, HASTA LA CONFLUENCIA DEL CHORRO CHAGA Y QUEBRADA SAN
CAYETANO, DE AQUI QUEBRADA SAN CAYETANO AGUAS ARRIBA HASTA SU
DESEMBOQUE DE LA ZANJA POEDREGOSA, DE AQUIE A DAR TODA LA ZANIA
PEDREGOSA ARRIBA HASTA EL MOJON F, EN LA ORILLA POR LA MISMA ZANJA,
DE AHI EN RECTA A LA DERECHA EN LIMITE CON ELLOTE ADJUDICADO EN LA
PARTICION DE DICHO JUICIO A AMALIA MORALES, Y DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL CORALES AVILAM HASTA EL. MOJON E, DE LA DERECHA, HASTA EL
MOJON C, PASANDO POR EL MOJON D, CORTANDO EN ESTE TGRAYECTO CON
LOS LOTES QUE EN DICHA PARTICION ADJUDICARON A PABLO COLORADOS Y
RAFAELK CRUZ No 4 HOY DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CORRALES AVILA DE
AQUI POR RECTA A LA DERECHA DEMARCADA POR LOS MOJONES C, B, A, EN EL
LIMITE CON LOS LOTES 3 Y 2 DE LA NOMBRADA PARTICION HOY DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL CORRALES AVILA, HASTA DAR AL MOJON A, PUNTO DE

PARTIDA.

LINDEROS ESPECIALES:

Un 4rea aproximada de TRES HECTAREAS Y SIETE MIL CIENTO TREINTA Y OCHO
PUNTO OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (3 HAS Y 7138,81 MTS2) y determinado
por los siguientes linderos; (referente al lote que se cede)

NORTE; PARTIENDO DEL MOJON NUMERO UNO (1 EN LONGITUD DE CIENTO
SESENTA Y DOS PUNTO NUEVE METROS (162,9 MTS) HASTA EL MOJON NUMERO
DOS (2) LINDANDO CON EL PREDIO DENOMINADO LOTE UNO (1)

. ORIENTE; PARFTIENDO DEL MOJON NUMERO DOS (2) EN LONGITUD DE CIENTO
DIECIOCHO PUNTO DOS METROS (118,2 MTS) HASTA EL MOJON NUMEROQO TRES
(3) Y DE ESTE MISMO EN LONGITUD DE CIENTQO CUARENTA Y CUATRO PUNTO UN
METROS (144,1 MTS) HASTA EL MOJON NUMERO CUATRO (4) LINDANDO CON ElL,
PREDIO DENOMINADO LOTE EL RESTO.

SUR; PARTIENDO DEL MOJON NUMERO CUATRO (4) EN LONGITUD DE CIENTO

SETENTA PUNTO TRES (173,3 MTS) METROS HASTA EL MOJON NUMERO CINCO
(5) LINDANDO CON TERRENOS DEL SENOR JESUS PERALTA.
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OCCIDENTE FARTIFNDO DEL MOJON NUMERO CINCO (8) EN LONGITUD DE
CIENTO SETENTA V OCTIO PENTO NUEVE METROS (1789 M15) LINDANDO CON
TERRENOS DEL SENOR TECTOR IERNANDO GARAY CORRALES ¥ ENCIERRA.

AREAS SEGUN CERVIFICACION CATASTRAL

A ek en memana e b FINCA LA ESMERALDA, del Departamento de Cundinamarea, del
Mmoo de GUAY AL DE SIQUINMA, de la vereda de GUAYABAL DE SIQUIMA Como
s enveenina extipalado en s comformacion de loteo, y delinido en ¢l levantamiento lapugrifico, que

s hove retcrenvia on s | sartmas Pablicas anexas posee;

= AREA DE TERRENO 221IAS 1661 MTS
319 mts2

AREA CONSTRUIDA
VALOR CATASTRAL 2.024 114,414,000

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO.

DESARROLLO DE VISITA AL PREDIO.

Debndo a las caracteristicas del terreno de acceso destapado, s realizaron recorridos cortos,
en varios sectores de las zonas, posteriormente procedi, a determinar las zonas como baldias

y con faltas de mantenimicnlo, y con buenas vistas de desarrollo.

Se aprecia una casa de construccién campesina cn bareque, con sus respectivos palos de
contencidn y sosienimiento que consta de dos alcobas, una sala, un baiio, una cocina y sus

techas se apeeccian en teja de zing, los pisos en cemento,

COSDICIONES CLIMATICAS; La zona sc cncuentrn a una altitud 400 m.s.nm,
caractenzada por presentar una precipitacion promedio mual de 1061,4 mam. en general se
peesentan dos periodos lluviosos entre abril y junio y de septiembre a noviembre, y dos
penodas secos on los meses restantes, la temperaturn media anual s entre los 82y los 18°
( . la sons se encuentra bajo una influencin de los vientos procedentes de los Hanos
onentales, los cuales contribuyen a la formacion de microclimas especialmente en las partes
meontadosas, la velocidad del viento tomada ¢n la granja experimental del mumeipio a los

1.800 m.s.n.m, esde 2 m
RELIEVE: Las zonas presentan rehieves quebrados y planos en algunas zonas con

pendientes supeniores ol 10%, yendo de los 0 a 85 con aflaramicntos 1ocasos en los cuales
scpun la evidencra preponderaba la vegetacion nativa y zonas de laderas aduladas y

cohndadas doade se peesenta principalmente plantaciones de alpacn
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VEGETACION: T panorama post - visita, evidencia una buena vegetacion en
aproximadamente un 78% del frea, que colinda con la casa, en el cual se presentan vestipios
de regeneracion natural, principalmente en especies herbaceas, helidfilas como ¢l helecho
marranero, se observa descuidos, en los bordes de bosques plantados y de predios de
produccion agricola los cuales corresponden al 20% aproximado del drea
FAUNA: Teniendo en cuenta que la visita téenica al sitio se realizd en un dia, no se encontro
evidencia fisica sobre la fauna, sin embargo, por el grado de afectacion de abandono, sobre
la entono faund

€l ecosisterna existenite en ¢l sitio, s¢ puede establecer alta afectacion sobre
como insectos voladores v terrestres, también se relacionan Microorganismos presentes en

el suelo que se ven afectados por las altas temperafuras y el cambio en la estructura
por falta de mantenimiento, también se

superficial del mismo. Adicionalmente la afectacién
presenta de manera indirecta por afectacion de ecosistemas, reduccion de habitats y

disminucion en la disponibilidad del alimento para la fauna.

presenta un cambio de
mismo la
amientos

SUELO: Teniendo en cuenta que, en la mayoria del terreno, el suelo
color y la perdida de la estructura en la pared superficial del primer horizonte. Asi
pérdida de la hojarasca protectoray un bajo contenido de materia organica, con aflor

y altos niveles de material parental en la capa superficial.

Como consecuencia y teniendo en cuenta que la zona esta provista de vegetacion las
alteraciones sobre las caracteristicas y propiedades fisicas y quimicas del suelo son buenas,
hecho que, junto a las caracteristicas geomorfolégicas con escases de pendientes, resulta en
alta vulnerabilidad a presentar crosion laminar y edlica, que de no ser controladas pueden

generar carcavas.

AIRE: De acuerdo con la informacion proporcionada por los organismos operativos, las
grandes cortinas de aire, las cuales aportan principalmente gases. Estos gases generados por
los cambios climéticos, son de efecto invernadero y contribuyen a un cambio climatico, que
se constituye en una gran acumulacion de fauna, para el planeta, con consecuencias fisicas,

sociales, y economicas para la humanidad.

ESTADO DE CONSERVACION,

x El predio en mencién de la FINCA LA ESMERALDA, del Departamento de Cundinamarca, del
Municipio d¢ GUAYABAL DE SIQUIMA, de la vereda de GUAYABAL DE SIQUIMA, en
donde se encuentra con su encerramiento en alambre de plas, pero con maleza en su interior, lo cual
amerita intervencioén para que este pueda dar su desarrollo de acuerdo con los pardmetros del sector.
La casa esta en regular estado de acuerdo con las caracteristicas del sector, sus pastos con falta de
mantenimiento, en resumen, el predio se encuentra en buen estado, pero amerita intervencion de

mejoras.
VETUSTEZ.

Segin la SENTENCIA, fecha 06 de abril de 1.953 ante el JUZGADO 2° CIVIL DEL CIRCUITO
DE FACATATIVA, teniendo en cuenta los estudios facticos de la OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA, de lo que hace referencia al predio ubicado
en la FINCA LA ESMERALDA, del Departamento de Cundinamarca, del Municipio de
GUAYABAL DE SIQUIMA, de la vereda de GUAYABAL DE SIQUIMA.
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SU VETUSTEZ ES DE (71) SETENTA Y UN ANOS APROXIMADAMENTE TENIENDO
EN CUENTA LA FECHA QUE NOS DICTA EL CERTIFICADO DE TRADICION Y DE
LIBERTAD, expedido por la OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

FACATATIVA, MATRICULA INMOBILIARIA 156-89182.
CARACTERISTICAS FISICAS DEL LOTE.

- Su infraestructura es inclinada, y presenta un desnivel hacia la parte occidental, De 22°

VEINTIDOS GRADOS aproximadamente.
- Sulote estd en forma poligonal irregular.
- El piso posee una alta vegetacion.
- Un bien de caracteristicas Rurales.
- Destinado a la explotacion agropecuaria y de vivienda campestre.
Su zona es poco accesible debido a la alta vegetacion.
Se presenta un paisaje de caracteristicas montafiosas.
Su relieve es moderadamente quebrado y escarpado con
- Se presenta una genealogia alivio-lacustre.
La litologia se presenta en rocas clasicas arenosas, limo arcillosas, y quimicas carbonatadas
con algunos depsitos de ceniza volcanica.
Su erosién se da en erosion hidrica en tipos de surcos.
- Posee un alto grado de fertilidad.
El clima corresponde a una zona de vida de bosques humedo y montaioso, con
precipitaciones medias anuales de 1.500 mm, temperaturas aproximadas de un 51° C.

pendientes de 12 2 75%

POBLACION; La poblacién de GUAYABAL DE SIQUIMA es de 6.157 habitantes segun

estadisticas del DANE, en zona rural hay un total de 4.971 habitantes, que es el 81 % de la

Urbana 1.168 habitantes que son el 19 %, con una tasa de crecimiento

poblacién y en la zona
es. La mayoria de

proyectado para 2.000 a 2.005 de 2 %, Hay 2.443 hombres y 3.714 mujer
los habitantes son de bajos recursos, predomina la clase media baja. Existen propietarios de

fincas de clase alta pero no viven en el Municipio.

En la Region las condiciones sociales de la poblacién humana, son las tipicas encontradas
en cualquier poblacion rural de Colombia campesina, labradores del campo, agricultores,
extractores de madera aislada, con altos niveles de necesidades basicas insatisfechas y
especialmente muy conscientes de la superacion personal para mejorar sus condiciones, nivel

y calidad de vida.

SUSTENTACION DEL AVALUO.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices, esta bastante
influido por lo que ocurre en ella, su ubicacién pues los bienes raices, no pueden separarse de donde

estén ubicados, el futuro del édrea, ya que la mayor parte de la tierra tiene valor por razén de su
posibilidad presente o futura de acuerdo al uso.
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POR CIENTO.
ASIGNACION DE VALORES.
AREA DE TERRENO. 22HAS 1661 mts2
AREA DE CONSTRUCCION 319 mts2
VALOR CATASTRAL 2.024 S 114.414.000
INCREMENTO DEL 50 % § 57.207.000

$ 171.621.000

Se debe hacer énfasis en la INFORMACION CATASTRAL expedida por
movilidad y servicios, que, si bien es cierto, que el predio en mencion ha tenido
un incremento de acuerdo a su valorizacion, por el sector y demas el predio v
el valor que se asigna a este es la de BASE DE TERRENO EN
COMPARACION CATASTRAL, teniendo que resaltar, que ¢l predio al que

se hace referencia es bueno.

NOTA: El 50% contemplado en el CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ARTICULO 444 o en su defecto contratar Profesionales especializados o
avalistas de la LISTA DE AUXILIARES DE LA JUSTICIA.
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ENTONCES SE TOMAN VALORES ASl:

COMPARATIVOS:

VENDO EXCELENTE TERRENO EN GUAYA

400.000.000, CON UN AREA 38.507 MTS2, VER
IDEAL PARA PROYECTO DE DESCANSO, AGUA Y LUZ, CLIMA TEMPLADO A
BOGOTA, EL METRO CUADRADO A10.387,

UNA HORA Y MEDIA DE
CONSTRUCCION 1965, INMOBILIARIA BUSINETSS 320-5771443.
DE SIQUIMA, ANOLAIMA, AGUA Y LuZ

LOTE PARA LA VENTA GUAYABAL

CUATRO POTREROS, CERCA VIVA, CASA CON DOS HABITACIONES, SALA,
COMEDOR, CICINA BANO, CON UN AREA DE 7.180 MTS2 $250.000.000,
CODIGO DE INMUEBLE 10553317 INMOBILIARIA DICKSON RUEDA CHACIN

314.6458124
MA, $320.000.000. 6,5

EXCELENTE FINCA EN GUAYABAL DE SIQUI
FANEGADAS, A DOS KILOMETROS DEL PUEBLO, 41.600 MTS2, TERRENO
EBLO VIEJO, CON DOS ENTRADAS Y BUENA

REGULAR, EN LA VEREDA PU
VISTA PANORAMICA, CONTACTO JUAN JOSE 554-973300/0800-666-1518.

BAL DE SIQUIMA, TERCERIA $
EDA EL TRIGO, SUELO FERTIL,

AREA DE 96 MTS2
AGRICOLA, CLIMA
AGUA Y LUZ,
MC4804379,

MAGNIFICA FGINCA EN GUAYABAL DE SIQUIMA CON U
CIONES, DOS BANOS, FINCA

$680.000.000, TRES HABITA
MEDIO, TERRENO SEMIPLANO, NACIMIENTO DE AGUA,

PRODUCCION DE CAFE, PLATANO, CODIGO DE INMUEBLE
CELULAR DE CONTACTO 3107630184.

FULL LA MEJOR FINCA EN GUAYABAL DE SIQUIMA, $900.000.000 CON UN
AREA DE 25.600 MTS2, FINCA AVICOLA, A TRES KILOMETROS DEL CASCO
URBANO Y A UNA HORA Y MEDIA DE BOGOTA, NACIMIENTOS DE AGUA,
ARBOLES FRUTALES, TRIVIT. HELP.TROVIT.COM 905403320

$430.000.000 GANGA, GUAYABAL DE SlQVUIMA, CON UN AREA DE 34.250,
TIERRA APTA PARA GANADERIA, AGRICULTURA, HABICHUELA, CAFE,

BUENAS VIAS KW RED KELLER WILLIAMS 316-6183100

En este estado pasamos a sacar la media aritmética y célculos de valor asi:

PORC. NEG. VALOR DEPURADO AREA. VALOR MTS2

1 3205771443 $400.000.000 10% $ 360,000.000 38.507mts2 $ 9.348,94954164
10% $225.000.000 7180mts2 $31.337,0473537

$ 288.000.000 41.600mts2 $ 6.923,07692307
$810.000.000 25.600mts2 $31.640,625

[ CELULAR VALOR

| 2 3146458124 $ 250.000.000
| 3 554.933300 §320.000.000 10%

[4 905403320 $900.000.000 10%
[5316.6183100 § 430.000.000  10% _$387.000.000 34.250mts2 $ 11.992,2700729
TOTAL $91.241,9688912
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MEDIA ARITMETICA

$ 9.348,94054164

§31.337,0473537

$ 6.923,07692307

$ 31,640,625

$11.241,0688012

§91.241,9686912 5 = § 18.248.3037782

DESVIACION ESTANDAR
9.348,94954164 - 18.248,3937782.
31 337,0473537 - 18.248,3937782
| 6.923,07692307 - 18.248,3937762
31640625 - 18.248,3937782

11.241,9688912

- 18.248, 3937782

|
n
i

= - 88994442366 x 2 = 17.798,8884732
= 13,088,6535755 x 2= 26.177,307151
= .11.3253168552 x 2= 22.650,6337104

n

133922322218 x 2
-»7006424887 x 2

$ 107 424 143312

26.784,4644436
14.012,840774

A este valor lo dividimos entre 4 que da = 26.856,035803 y a este valor le sacamos la ralz
cuadrada que da como resultado 163,8781126 que es el valor de la DESVIACION

ESTANDAR.

COEFICIENTE DE VARIACION

Que es la relacidn que existe entre la desviaclon estandar y la media aritmética multiplicada

por 100.

En donde $ 163,8781126 lo dividimos por $ 18.248,3937782 = 0,00898041295 y lo

multiplicamos por 100 igual = 0,898041299

NUMERO DE DATOS 5

PROMEDIO DE X 18.248,3937782 )
DESVIACION ESTANDAR 163,8781126

COEF. DE VARIACION 0,898041299

X8

18.084,6156656 INFERIOR

X+S

18.412,2718908 SUPERIOR
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VALOR METRO CUADRADO $ 18.084,5156656 X 3.3 has 2259 mts

(34.259mts2) = § 619.557.442,2 aproximamos valores $61 9.600.000

-

VIGENCIA DEL AVALUO De acuerdo con el numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422

de marzo 08 de 1000 v con el Articulo 19 del Devreto 1420 de junio 24 de 1.998, expedidos
por el Mimsteno de Desarrollo Feonomico, el presente ay aliio tiene una vigencia de (1) ato
a partir de la focha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas ¢
mtnnsecas que puadan afoctar el valor s consenen
El pradio del que necesitamos el valor de la pericia realizada Un predho de menor extension
que se segrega de uno de mayor extension denominado LA ESMERALDA, ubicado en la
verada TORRES del mumicipio de GUAYABAL DE SIQUIMA en el Departamento de

| ticne un drea de 3.3 hectireas 2,259 mts2 equivalentes a § fanegadas

Cuadimamarca, ol cual
con la cédula catastral 00-00-001 2-0004-

y madia Fl pradio de mayor extension se distingue

000

EL VALOR DEL AVALUQ QUE SE PRESENTA, TENIENDO
ENCUENTA_SU_ESTRATO, UBICAC 1ON, PROYECCION, Y
VALORIZACION POR SUS CENTROS RECREAC IONALES,

CONSTRUCCION Y VIAS PARA_EL_ANQ 2.024 ES DE
(5619.000.000) _SEISCIENTOS DIECINUEVE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

NOT4: PAR L LOS ANOS ANTERIORES RECURRIMOS AL DESCUENTOQ PROMEDIO DEL

1PC PACTADO A CADAANQ AN

ANO IPC VALOR 50% VALOR }
CATASTRAL COMERCIAL I

» o_;? 028% 111.319.000 $5.784 500 $ 561,556 800
2002 13.2% 108.319.000 54159500 S487.880 547,84 ’;
200 502% 105164 030 523582015 $460 401 061,052 ;
oy ¢ ,
|
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CONCLUSIONES DE NORMATIVIDAD URBANISTICA.
Com k@mhmin&ehmgkmhm&imspﬁmﬂeal sector, la propiadad objeto

&mﬁommtzmmmummd@qmw&hwmxnmdaﬂhmpi«hd
Ziese deswids & momers mvolmsmnia El uso scrual es permutido para mantenerse vigente; sin
anfarze, oE 0 & QORAITE OB RIS reguerimisnios DOMMSIVOS espevificos como detalla
B i a0l pesi i N &hwmammm@nmmmmm ¢l terreno
:mhxs:zmﬁszm‘hmdnﬁmmm:sinuntmgx\ddimsendalylamupmiénpodﬁmmner
que sy zmseados & los requenmmianios pOrmativos pars ser conforme.

Esdios deexliados del uso dof suelo, son realizados normalmente por un experto en usos del suelo
¢ plmeswée imchnende shogados planificadores de usos dol suelo 0 Arquitectos
Lz profmdidad de este andlisis so relaciona directamente con ¢l alcance de esta asignacion y
comsiders sodos los temas pertmentes. que han sido descubiertos a traves de la investigacion. Esta
valoracide mo pretende ser un coacepto de uso del suelo, dado que este concepto estd mas alla del
slcance de esta asignacioa de valoracion inmebilisnia.
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ANALISIS DE MAYOR Y MEJOR USO.

El mayor v mejor uso de una propiedad con construcciones es definido. como el uso mas probable y
razonable que soporta su mas alto valor presente. El mayor y mejor uso 0 uso mas probable. debe ser
legalmente permisible, fisicamente posible, econdmicamente viable y debe obtener la mauma
productividad El concepto de mayor y mejor uso se basa en la teoria tradicional de valoracién y
refleja las actitudes de tipicos compradores y vendedores quienes reconocen que el valor es
concebido de acuerdo a futuros beneficios. Esta teoria se basa en la maximizacion de riqueza del

propietano, con consideraciones dadas para los objetivos de la comunidad
Un uso que no satisface las necesidades del piblico no cumpliré los objetivos del publico. no

cumplira los critenios mencionados de mayor y mejor uso.

En orden de mantener propiamente la teoria de valuacion. el anilisis comenzara por el analisis del
objeto de estudio, como i este estuviera vacante sin considerar ninguna de las construcciones
existentes. Sigwiendo esta seccion. sera considerado un anlisis de las construcciones existentes.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO.

INTRODUCCION: Este enfoque esta basado en el principio de sustitucion. Este principio establece
que mingun comprador estaria dispuesto a pagar mas de la propiedad objeto de estudio que el valor
de propiedades con similares caracteristicas en ¢l mercado. En mercados activos con un gran numero

de ventas que son fisicamente comparables, similares. esta aproxixﬁacién es generalmente un buen
indicador de valor. Reflejando el comportamiento del mercado, el valor de mercado de la propiedad

objeto de estudio seré estimada por comparacion de ventas ajustadas a la propiedad analizada sobre

uns unidad de comparacién apropiada.

UNIDAD DE COMPARACION: La unidad de comparacion mas relevante es el precio por metro

cuadrado ($'m2) Este indicador es el que refleja mejor el andlisis usado por compradores y

vendedores en este mercado para espacios residenciales en este mercado.

SELECCION DE COMPARABLES: Las ventas comparables son presentadas en la tabla de
resumen de ventas comparables. Las ventas fueron seleccionadas debido a sus similitudes en
apariencia, localizacion y calidad.

Aunque los comparables varian en términos de edad, condicion, tamado, diseio, aspecto )

facilidades, estas representan los comparables mas similares y recientes para el analisis. Comparables
en el rea especifica del mercado donde se encuentra la propiedad son usadas en este analisis,
ajustadas a las condiciones de la propiedad avaluada, y brindan soperte a la conclusion de valor
establecida. Estas ventas son consideradas los mejores indicadores para la propiedad en términos de
su tamario, condicion, aspecto, y localizacion.
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PBESENTACION: En el siguiente an4lisis, las diferencias fisicas y similitudes entre la propiedad
objeto de estudio y los comparables son discutidas. A continuacién, se presenta |a tabla de resumen
de ventas comparables, ¢l plano de localizacién de los comparables y una discusion de los valores

unitarios obtenidos cn nucstro analisis.

ENFOQUE COMPARATIVO DEMERCADO.

comp VIABILIDAD COMPARACION " COMENTARIO
N Bueno/Excelente. ‘Subcrio}, * Acceso en via'primaria'.'

2 Bueno/Excelente. Superior. Acceso en via primaria.

3 Bueno. Similar. Acceso similar.

4 Normal/bueno. Inferior. Acceso mas limitado.

5 Bueno/Excelente. Superior. Acceso en via primaria. |

ccta

AJUSTES REALIZADOS: La falta de uniformidad en ¢l mercado impide una extraccion dir
de mercado de la mayor parte de los ajustes requeridos en valor absolutos. Sin embargo, ajustes en
cantidades absolutas a los comparables en venta fueron considerados y realizados cuando se
comprobd garantia para los derechos de propiedad transferidos, los términos de financiamiento,
condiciones de venta y gastos incurridos inmediatamente después de la venta (tales como

mantenimiento diferido).

Ajustes cuantitativos fueron también realizados para variables como condiciones del mercado,
localizacién y caracteristicas fisicas. Los ajustes son subjetivos por parte de los valuadores dado que
ajustes de ventas similares no fueron disponibles. Los ajustes cuantitativos son considerados para

o general. Los ajustes

acotar el valor de mercado de la propiedad y ayudar a concluir un valor unitari
usados en el analisis son mostrados a continuacion.

LOCALIZACION: Ajustes por localizacién consideraron las caracteristicas sociodemogréficas de
la propiedad y la posicion especifica dentro del mercado analizado.

( COMP. LOCALIZACION. AJUSTE COMENTARIO

F 1 Bueno/Excelente. 0% ubicado similar.

F 2 Bueno/Excelente. 0% ubicado similar.
3 Bueno. 5% ubicado inferior.
4 Normal/bueno. 10% ubicado muy inferior.
5 Bueno/excelente, 0% ubicado similar.

TAMANO: El tamaiio de 4rea a venderse en un inmueble puede afectar el precio de ventas. En la
valoracién de inmuebles comparables el metro cuadrado es la unidad de comparacion. Para esta zona,
en los inmuebles con menores 4reas por lo general el metro cuadrado se vende por un valor inferior
con respecto a una propiedad con menor érea debido al potencial de generacion de ingresos.
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COMP  TAMARO  AJUSTE COMENTARIO
U Dmeiesma 0% Maordeareble
T Mmmieme 8% Mayordrearentable
3 7 *I-Z-R;\](\;‘”ml;? - 5% Mayor drea rentable.
T T Y T 10% Mayor drea rentable.
S 2has 1661 mis2. 0% drea similar o igual.

CALIDAD: La calidad de una construccién juega un papel determinante en el futuro, ya que la
durabilidad de una edificacion en el tiempo depende de la calidad de los matenf:‘lles emp]FadOS para
realizarla La calidad con que hoy se construye es una decision respecto de la calidad de vida que los

proyectos inmobiliarios pueden brindar a largo plazo.

COMP. CALIDAD COMPARACION COMENTARIO
1 Nonmnal Superior. Acabados Regulares.
2 Regular/normal. Superior Acabados similar.
3 Buena'regular Bajo Acabados mala calidad.
4 Normal/bueno. Bajo Acabados mala calidad.
5 Bueno/excelente, Muy superior  Acabados mejor calidad.

CONDICION: La condicién en la que se encuentre un inmueble determina el desarrollo de la labor
para la cual fue construido y por ende la habitabilidad que este puede ofrecer. Una buena o mala
condicién afecta una posible venta del inmueble y por ende el precio sobre el cual se puede negociar.

| COMP. CONDICION COMPARACION COMENTARIO

fl 1 Normal. Superior.  Adecuaciones mal estado.

| 2 Regular/Normal Similar Adecuaciones similar estado

;l 3 Normal/Bueno. Baja. Adecuaciones regula estado.

| 4 Normal/bueno. Buena. Adecuaciones mejor estado.
5 Buene Superior Adecuaciones mejor estado.

VISIBILIDAD: Una buena visibilidad facilita el reconocimiento de la propiedad en el mercado
inmobiliario y por ende la posibilidad de una venta futura. Dependiendo del tipo de inmueble la
visibilidad juega un papel muy importante en los ajustes a los inmuebles comparables, ya sea que
tengan un uso comercial, industrial, o residencial. En términos generales la visibilidad es un factor
que influye de forma positiva y/o negativa en el inmueble, por lo tanto son importantes en la
calificacion de los inmuebles comparables.
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ANALISIS DE CONCLUSIONES DE VALOR.

£ smaiss de las conchusiones, de valor es of @ltimo peso en el proceso de evaluacion y coasisiz ea
I evahuacion de las sdcmicas de valoracida individuales en relaciéa con su consistencia basada en los
é&s;ﬁa&mﬁhfﬁﬂiﬂyq&:ﬂﬁiﬁ&mﬂaé@m&@«aﬁe&hn@e@dn
LSS

Exsiee =y ;\\mmﬁwm&qxdmﬂﬁsxwﬁmofmanmlesde
Ermmshias s=lares 3 ks propiadad en ¢l drea de influencia bajo las coadicionss actuales del mercado.

E] enfogue de mevesos se considerd generalmente que os la mejor y mas exacta medida del valor de
las propecdades gue producen mgresos En este amilisis este enfoque no ha sido empleado. La
essmanion ded valor por este enfogue refleja mejor ol andlisis que los compradores y vendedores bien
=formados Bavan 3 cabo en sus procesos de toma de decisionss con respecto a este tipo de propiedad.
Inseficentes d=fos de mercado estuvieron dispoatbles para estimar de forma fisble los ingresos
bretos, vacencias, los gastos v las tasas de capitalizacion para la propiedad objeto de estudio. Por lo
ey, este enfogee Bo se aphcd.

METODOLOGIA APLICADA:

Para Iz determinacion dal valor comercial y de renta de los inmuebles en estudio y de acuerdo a lo
estzblecido en ol DECRETO 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por la PRESIDENCIA DE
LA REPUBLICA, Ministerios de Hacienda y desarrollo, y su comespondiente Resolucién
Reglementaria No 620 de! 23 de Septiembre del afio 2.008, expedida por el instituto Geografico
Agustin Codazzi s¢ ha empleado e] METODO COMPARATIVO O DE MERCADO. o cual os
elmisgmm!izadoma\ﬂarpmpie(hdsdeweﬁpo.
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METODO COMPARATIVO DE MERCADO.

cial de um bien, a partir del estudio de las

Es el método valuatorio que busca establecer el valor comer
da comparables. Jocalizados en

ofertas o transacciones recientes de bienes similares o en alguna med

el sector, y en otros sectores de cobertura similar, conforme lo requiere la aplicacion de este método

valuatorio, las ofertas y transacciones encontradas. han ado clasificadas. analizadas ¢ interpretadas
ron érifré otros factores

En el andlisis, de 1a muestia Gue conforng € estudio dé mercado, € considera
como ubicacién peneral. ubicacién especifica freas caracteristicas, edad, especificaciones

constructivas y arguitectonicas €1c

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

M[_ %
RIS
N )0
»  RNA O] S

& ‘o o—

LONJANAP o« odion Rywm

fourione Brtriiend -’:_-_:._-F:-—-:-:‘- '::::':rmnn-nwhv - RAA
R ) waowi) —_— o O o

o ketm Yo | e ek o e U ERI—

+ g

o+ Pomgtien Dapmiin

GLOSARIO.

POTENCIAL DE DESARROLLO: Es la posibilidad que el suelo tiene de soportar accidentes,
estos son las construcciones, su importancia radica en la necesidad que existe de desarrollar
verticalmente las ciudades.

VIAS DE ACCESO: Hace relacién a la posibilidad de ingresar al lote desde cualquier punto de la
ciudad. Si se llega por la pavimentada, destapada o carreteable, si permite el ingreso directo de

vehiculos o no.

ASPECTO FISICO: Es la identificacion de linderos del inmueble sobre documentos graficos para
tener la certeza del predio motivo del avalio y poder realizar el recorrido fisico del terreno.

ASPECTO JURIDICO: Permite definir claramente la relacion entre el sujeto activo del Derecho
(Propietario o Poseedor) y el sujeto pasivo (inmueble) por medio de la identificacién ciudadana o
tributaria del propietario o poseedor y de la Escritura y Registro o Matricula Inmobiliaria, para
determinar el modo de adquisicion del bien motivo del avaliio.

BIENES URBANOS: Son todos aquellos que estan ubicados dentro del perimetro urbano del
Municipio el cual se defini6 mediante acuerdo Municipal.

VIVIENDA: Construcciones dedicadas a la morada o habitacién, las cuales pueden se unifamiliares

o bifamiliares.
ENTORNO: Hace referencia a la vecindad inmediata del bien.

FRENTE: Se considera como frente, la extension superficiaria que el lote posee sobre la via
principal, aunque es pertinente aclarar que existen lotes con frente sobre la via principal y sobre las

vias secundarias.

UBICACION: Se refiere a la situacion geografica del bien dentro de un plano general de la ciudad,
determinada por la nomenclatura, asignada a la propiedad, igualmente a la ubicacion con respecto a
la cuadra, a la esquina de mayor valor a la manzana, factores que inciden en la valorizacién final.

SUELO: Se entiende por suelo a la superficie de la tierra.

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL = CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106
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BIBLIOGRAFIA.

El estudio realizado y el valor dictaminado se hace en bases a documentos expedidos por

notarias, Oficina de Planeacion, Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos, de Facatativa.
Informacion plasmada en el conocimiento de la LONJA de propiedad raiz, derechos y

normas que permitieron ¢l cumplimiento del presente.
La sapiencia de cada una de las entidades Movilidad y servicios.

Alcaldia.
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ANEXOS.

FOTOCOPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y DE LIBERTAD, EXPEDIDO
POR LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

FACATATIVA.

FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.024 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.023 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.022 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.021 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
COPIA DE PLANOS REALIZADOS POR EL ARQUITECTO VICENTE CORTES.
FOTOCOPIA DE LA PRIMERA PARTIDA DEL PROCESO DE SUCESION.
FOTOCOPIA DE CERTIFICACION DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA.
FOTOCOPIA DE PROMESA DE VENTA.

VISTAS FOTOGRAFICAS DEL INMUEBLE.
REQUISITOS ART 226 DEL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCESO.
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REQUISITOS ARTICULO 226 DEL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion

PERITO CARLOS ALEXANDER BRICENO RODRIGUEZ
C.C. No.79402.001 DE BOGOTA D.C.

AVALUADOR PROFESIONAL CORPOLONJAS

R.N.A. C-01-8081 RAA.AVAL79402001 (ANAV)

2.

La direccidn, el nimero de teléfono, niimero de identificacion y los demas datos que faciliten
la localizacion del perito.

DIRECCION CALLE 63 A No 120 22 ENGATIVA.
TEL. 7493482

CELULAR 3138454106-3013226843
aalexbriceno]12@hotmail.com

3.

La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de guicn
participo en su elaboracion.

CARLOS ALEXANDER BRICENO RODRIGUEZ.
ANALISTA Y PROGRAMADOR DE SISTEMAS. (E.A.N.)

AVALUADOR PROFESIONAL F.I.T.
PERITO AVALUADOR CORPOLONJAS DE COLOMBIA (CORPORACION

COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS)

PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES.

PERITO AVALUADOR DE AUTOMOTORES.

PERITO AVALUADOR TECNICO EN SISTEMAS.

PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES, INMUEBLES, VEHICULOS Y
TECNICO EN EL AREA DE SISTEMAS DE LA CORPORACION LOS

PROFESIONALES.
Lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado
en los altimos diez (10) afios, si las tuviera.

JUZGADO 85 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2012-0524
DIVISORIO.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.012-0687
EJECUTIVO SINGULAR.

JUZGADO SEXTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTADC.
PROCESO 2.014-008.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA DC
PROCESO 2.010-1787.

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL - CARRERA 7 No 6-23 OFICINA 501
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WUZGADO QUINCE DE FJIECUCION CIVIL MUNICIPAL DE - BOGOTA D€,
PROCESO 2.10:0696 EIECUTIVO SINGULAR.

UZGADO SEGQUNDO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DEBOGOTA D.C.

PROCESO 2,010-1787.
JUZGADO SEXTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTA D.C.
PROCESO 2014-008,

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.012-0687.

JUZGADO SESENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO
2,005-1796.

JUZGADO CATORCE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.008- 1747.
JUZGADO CINCUENTA Y SEIS CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO
2,002-0116.

JUZGADO CINCUENTA CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.013-
0455,

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.012-587.

JUZGADO NOVENO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.010-1222
LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL.

JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE
BOGOTA D.C. PROCESO 2.010-696.

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. PROCESO 2013-0547.
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.004-0741.
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.010-0894.
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.009-0616.
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.009-6160.

JUZGADO NOVENO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. PROCESO LIQUIDACION
CONYUGAL RUBY NANCY ARIAS HOYOS.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.012-68701.

JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA
PROCESO 2.013-00225.

LAR( 015 ALEXANDER BRICERO R. - AVALUADOR PROFESIONAL ~ CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
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JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DE CHOCONTA CUNDINAMARCA
PROCESO 2.015- 0069.

JUZGADO 27 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.013-1390.
JUZGADO CINCUENTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD PROCESO
2.016-1327.
JUZGADO CUARENTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. PROCESO

2.015-0435.
UITO DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.012-587

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRC

ORDINARIO.
TA D.C. PROCESO 2.010-1222.

JUZGADO NOVENO DE FAMILIA DE BOGO
JUZGADO SESENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO

2.005-1796.

JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE
PROCESO 2.010-0696.

EJECUCION DE BOGOTA D.C.

sido designado como perito o en los que haya participado en

Lista de 10s casos en que haya
la elaboracién de un dictamen pericial en los dltimos cuatro afios. Dicha lista deberd incluir
el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes y la materia sobre el

cual se verso el dictamen.

0 DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.012-587

JUZGADO QUINTO CIVIL DEL CIRCUIT!
INDETERMINADOS,

ORDINARIO DE ERNESTO RODRIGUEZ F OTROS Vs.
INSPECCION JUDICIAL PARA AVALUO BIENES INMUEBLES.

JUZGADO OCHENTA Y CINCO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO
2.012-0514 DIVISORIO DE LUIS MIGUEL CALIXTO Vs EDGAR EFRAIN

JARAMILLO, AVALUO BIEN INMUEBLE (OF ICINA). DR. LUIS MIGUEL CALIXTO.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2012-0687

DE LIGIA STELLA HERRERA DE MARTINEZ Vs. ALARCON MORATO
NEPOMUCENO Y COOP. DE TRANSP. BUSES VERDES. AVALUO BIEN

INMUEBLE.

JUZGADO SEXTO ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO JUDICIAL DE BOGOTAD.C.
SECCION PRIMERA PROCESO 2.014-0008 EJECUTIVO HECTOR RAMIREZ

ZARATE Vs DIAN. AVALUO BIEN INMUEBLE.

CARLOS ALEXANDER BRICENO R. - AVALUADOR PROFESIONAL ~ CARRERA 7 No 6-28 OFICINA 501
4078798 CELULAR 3013226843/ 3138454106

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

sy e GYRAA

PP e —— 4
. b RE— T TS
- P

. g Lavaee

NGESTION DE BOGOTA DC
CHEZ Vs JULIA

EBLE.

JUZGADO SEGUNDO MUNICIPAL DE DESCO .
PROCESO 2.010-1787 DE HUMBERTO ALIRIO VIRVIESCAS SAN :
LUCRECIA BERNAL DE JIMENEZ Y OTROS. AVALUO BIEN INMU

VIL MUNICIPAL DE BOGOTA DC
PARDO Vs HORACIO
EN DARIO BARBOSA

JUZGADO QUINCE DE EJECUCION CI
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR 2.010-06% DE DORIS
VARGAS PERILLA, AVALUO DE BIEN INMUEBLE. DRRUB

RODRIGUEZ.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE B'OGOT.—\
PROCESO 2.010-1787 DE HUMBERTO ALIRIO VIRVIESCAS SANCHEZ Vs JULIA
LUCRECIA BERNAL DE JIMENEZ Y OTROS. AVALUO DE BIEN INMUEBLE. DR

CARLOS JULIO MEDINA BAUTISTA.

JUZGADO SESENTA Y OCHO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PRQCFSO
2.005-1797 ALVARO DE JESUS FRANCO PARDO Vs. JACQUELINE ALVAREZ
FORERO. DR. GERMAN GARCIA LEAL. AVALUO BIEN INMUEBLE.

JUZGADO 50 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA. PROCESO 2.013-0455 DE MARIBEL
JANIRA ASUCENA HORJUELA CASTILLO Vs TRINIDAD MUNOZ DE BERMUDEZ,

AVALUO BIEN INMUEBLE.

JUZGADO NOVENO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.010-1222
LIQUIDACION DE SOCIEDAD CONYUGAL DE RUBY NANCY ARIAS HOYOS Vs.
CAMPO EVELIO SALAZAR, AVALUO BIENES INMUEBLES. SECRETARIO

TOMAS OLAYA GONZALEZ.

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.004-0741 DE
OBELIO BARRERA Vs LEONILDE BARRERA S. DIVORSIO, AVALUO BIENES
INMUEBLES. DRA BLANCA CARRERA.

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C., PROCESO SUCESION
2.010-0894 DE MARIA CLARA MORALES VS. HEREDEROS INDETERMINADOS.
JUES EDUARDO DE JESUS RENZO OVALLE BAQUERO.

JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C., PROCESO 2.009-0616
PERTENENCIA DE ELI SAENZ CORTES Vs ANA CILDE CHUQUIN, AVALUO
BIENES INMUEBLES, JUEZ ELSA JANETH BARBOSA VILLALBA.

JUZGADO 22 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE BOGOTA D.C.
PROCESO 2.013-0225 DE EUDORO BECERRA CIFUENTES Vs WILSON EMILIO
MONSALVE HERRERA Y OTRO, AVALUO BIEN INMUEBLE, DR IVAN GAMBOA.

JUZGADO CINCUENTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD PROCESO
2.016-1327 PRUEBA ANTICIPADA DE INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR
FAMILIAR ICBF. Vs IGNACIO ARCINIEGAS ECHEVERRY, CAMILO REY BOTERO
Y LOS HEREDEROS INDETERMINADOS DE HECTOR NREY PARDO, AVALUOQ DE
BIENES INMUEBLES, SECRETARIA CLAUDIA ESPERANZA NOVA BARRETO.

CARLOS ALEXANDER BRICERO R. - AVALUADOR PROFE SIONAL ~ CARRERA 7 No 628 ORICGNA 301
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JUZGADO CINCUENTA CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. PROCESO 2.013-(}‘55
DE MARIBEL JANIRA ASUCENA HORJUELA CASTILLO Vs TRINIDAD MUNOZ
DE BERMUDEZ AVALUO BIENES INMUEBLES, DR, CARLOS JULIO MACIAS.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte 0 por el mismo

apoderado de la parte, indicando ¢l objeto del dictamen.
NO he sido designado en procesos anteriores con el Dr. GERARDO TARAZONA.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 en lo pertinente.

NO

8  Declarar si los exdmenes, métodos experimentos € investigaciones efectuados son diferentes

respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre
las mismas materias. En caso de que sean diferentes, debera explicar la justificacién de la

vanacion

Los examenes. métodos, experimentos e investigaciones se han realizado de la misma manera y
ipo (Avaltios Bienes Inmuebles).

utilizando el METODO COMPARATIVO en avaluos de este ti

es efectuados son diferentes

9 Declarar si los examenes, métodos experimentos € investigacion
fesion u oficio. En caso de

respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su pro
que sean diferentes, deberd explicar la justificacion de la variacion.

alizado de la misma manera y

Los exdamenes, métodos, experimentos € investigaciones se han re;
Avalios Bienes Inmuebles). Y

utilizando el METODO COMPARATIVO en avalios de este tipo (
en mi profesion como perito avaluador.

10. Relacionar y adjuntar los documentos ¢ informacion utilizados para la elaboracion del

dictamen.

FOTOCOPIA DEL CERTIFICADO DE TRADICION Y DE LIBERTAD, EXPEDIDO
POR LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
FACATATIVA.

FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.024 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.023 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.022 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
FOTOCOPIA DE RECIBO DEL PREDIAL, DEL ANO 2.021 EXPEDIDO POR LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE SIQUIMA.
COPIA DE PLANOS REALIZADOS POR EL ARQUITECTO VIC ENTE CORTES.
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EL PROCESO DE SUCESION. .
E REGISTRO DE

FOTOCOPIA DE LA PRIMERA PARTIDA D B
FOTOCOPIA DE CERTIFICACION DE LA OFICINA

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA.
FOTOCOPIA DE PROMESA DE VENTA.

VISTAS FOTOGRAFICAS DEL INMUEBLE.
0.
REQUISITOS ART 226 DEL NUEVO CODIGO GENERAL DEL PROCES
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LA ESMERALDA.pdf

MUNICIPIO GUAYABAL DE SIQUIMA ; FOTEES
SECRETARIA DE HACIENDA I
Nit:800094685.1 REFERENCIA DE PAGO. 6

Direccién:PALACIO MUNICIPAL FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°

:m?g PROPIETARIO: GARAY CORRALES HECTOR HERNANDO FECHADE EXPEDICION  Estrato Tarh
1C.C 191669 8
CODIGO POSTAL miéreoles, 21 da febrero
DIR, PREDIO LA ESMERALDA do 2024
CEDULA CATASTRAL  0000000000120004000000000  AREA HEC 22n AREA Mts. 1661 AREA CONST, 319
VLR PAGADO 845,694 FAGTURAFC-2023001893

R T

ULTIMO ANO PAGO 2023 FECHA PAGO 22/03/2023

DE

- TR

[ IMP

H LA TR i N DE
e ~_INFORMACION DEL
ML AVALUO WPUESTO  WTERES  pEscueto CORPOREOON T oo SOBRETASA
0 600 114 414000 867,258
015312 0 ) 171621 0 0 o
(2]
o
=z
r 2
TOTALES 4725 =
[ o] I D o =
poris S— S — - &
L eesvuenoecAvouoacon O m
CONCEPTO CAPTAL  INTERES-SANCIONES [T 1 1. TPagU FEge =
|D':pues!o Predul 915312 0 31-mar.-24 30-a 31-may.-24 30-jun.-24 m
scuentos +Akvios trbutanos 208828 0 96,086
ot o o [ser,zs8 ][ 956,789 —[ 1,004,855 ][ 1,096,086 |
- 0 0 Esta factura presta mérito ejecutivo conforme al artlculo 68 cel C.C.A. y articulo 309 de la ley 1437 d2
Alumbrado pubiico 0 0 2011 en concordancia con el articulo 828 del E.T.
A Contra la presente procede el recurso de reconslderacion ante este depacho, del cual podra hacer uso por
el 0 0 gscrito dentro de los dos (2) meses sigulentes a la notfficacién de conformidad con el articulo 720 del E.T
Total Alivio CONSTANCIA DE NOTIFICACION
bal de Siquima - CUNDINAMARCA a los 21 dias del mes de febrero de 2024 se fijo la presente
5;::&’::: la pa‘ilin?;aem:v en la cartelera del municipio por el termino de diez (10) dias habiles.
MUNICIPIO GUAYABAL DE SIQUIMA | RESUME N DE LA LIQUIDACION. :
SECRETARIA DE HACIENDA r
P INTERES - SANCIONES
Nit: 800094685-1 e e
Direccién:PALACIO MUNICIPAL Impuesio Predial 915,312 0
Descuentos+Alivics tnbutarios -228.828 0
REFERENCIA DE PAGO 1010038622024001936 CorpoRegional 171,621 0
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N°. 2024001936 Sobretasa 0 0

CED. CATASTRAL 0000000000120004000000 Avaluo »‘\ct%9 Alumbrado publico 0 0

PROPIETARIO:  GARAY CORRALES HECTOR HERN : Ajuste 0 0

DIR. PREDIO LA ESMERALDA o

PAGUE HASTA 31-mar.-24 VALOR 867,258 Fecha % Desc Valor »

i 3032024 2500 28828 =
f 004204 1500 1.2 a
3052024 1000 91,531 o]
(415) 7709988736696 (8020) 000001010038622024001936 (3900) 0000867258 (96) 20240331 WOB4 0.0 0
=<

PAGUE HASTA  30-abr.-24 VALOR 958,789 -

d , FORMA DE PAGO — 3

{’ _CédBanco | Cuenta Nro ChequeNro @

I % (]

(415) 7709998736696 (8020) 000001010038622024001936 (3900) 0000958789 (96) 20240430 Efectivo o :
BN [V -

PAGUE HASTA  31-may.-24 VALOR 1,004,555 bt ] — 2
| PAGUE UNICAMENTE EN LAS SIGUIENTES ENTIDADES FINANGIERAS >
lsanco NUMERO DE CUENTA TipoCta
;BAN AGRARIOFC 431383001980 CA
IIANCOLOMBIA 37286219849 CA

(415) 7709998736696 (8020) 000001010038622024001636 (3900) 0001004555 (96) 20240531 DAVVIENDA 78200082538 cA

PAGUE HASTA 30-jun.-24 VALOR| 1,096,086

(415) 7709998736696 (8020) 000001010038622024001938 (3300) 0001096086 (96) 20240630

22/02/2024, 11:50 a. m.
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CERTIACADO. No 44 FONA. 24 OF seaasRY O et

L Agencia Cotashol de Cungh

an ey -

namarca ACC o« AT 'y

2 ~ MR @ g NANIE Y W bR N waun \

QEPARTAMENTD i oy AT A
M‘.\:‘l;c L3 PP L T - - -

NUMERO PRgDIAL 222030 :
NUMITO PREDAL ANTERIOR
DIRECCTION _a v 22~y

MATRICULA INMOBUARIA <~ 3+ <
AREATERRENO =~ U -

ARSA CONSTRUIDA 2 -

__ INFORMACION JURIDICA

NOMSIRE DE LO3 P07 ARQS 120 DF DOCUAMNIC NAMERO D DO UNENTD

TOTAL PROPIETARIOS
avaco

PREDIOS COUNDANTES

NORIE:

ORIENTE

SUR

B T PN VWYY - SN D B \ 2 Ad A0 RN )
33 T-T29-2002 s OM 12 ROMAFY 0o S DIOMAIANAE (08 D™ es

3 $8N

Alendiendg o pracspiuady en i
El presents cemtficado s 2xp e pa

EFRAINE
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Cundinamarca

CERTIFICADO: No 447

Lr,j égencnq Cafos!ml de Cundinamarca ACC cerlifica que el siguiente predic s
encuentrainscritc enla base ae datos catastral de lo cgencia:

DEPARTAMENTO: 25-CLMDINAMARC A
MUNICIPIO: 323 ~ GUAN ABAL DE SIGHIV/
NUMERO PREDIAL. 253280000000000! 14203000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 000000 1 20204500
DIRECCION: LA ESMERALDA

MATRICULA INMOBILIARIA: ! 5¢-89187

AREA TERRENO: 22 HAS 1441 12
AREA CONSTRUIDA: 319 142

INFORMACION JURIDICA = . ..
| TIPO DE DOCUMENTO. ,‘ NUMERO DE DOCUMENTO

[600000191 669

'
| NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS |
GARAY CORRALES HECTOR-HERNANDC__[C

!

TOTAL PROPIETARIOS: |

AVALUO:§

NORTE:

25328G000C00005 1 2003206002000
253280006U00000 2000700000000
26328000CC00N001 2000500002000

6NNOLOONN0

AramnrARCOSON A0
S.T;QCYJOUCL'IJO.')-_- 21201 3900000000

Y4

ORIENTE:

280000000001 201 51006300050
i 0G0D0C

2 L
3000000000051 201990

SUR: 253 j
253280 U

~r
i

OCCIDENTE:

=€
25
2509 5000200000001 0008C000C00CC

Atendiendo lo preceptuado en [a sentencia T-729-2002 se omite nombre de los propietarios colindantes.

do. S
oz

El presente certificado se expide para elinteresado.

EFRAIN E
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W
QUATARAL T S i e
FECHA DE EXPEDICION ZEVEZIIO138 150 CODIGO POSTAL weawg v
CoD Ca 5 : = S i
- D CaTASTRAL 0000000000 120008000000000 AREAMAS 72 AREAWIS 163" ampacOwsT 3
"UPIETARID GARLY CORRALES MECTOR HESYANDO NIT/C.C 13ema T
Dik_PREDID LA EBnER A Da NOWBIE DEL PREDIO LA ESMERA DA ]}
":“FORMACION DEL IMPUESTO | CODIGO INTERNO 1003862 S|
O 1TAR| “AVALUD | mpuesio | ™WTERES | ofscuew {sou!uu ALUVMERADO ]uusrs,f TOTAL | .
1 [ 't BOMBERRL |  PUBLICO ] | ‘i
- POB.E5Z o FAST ¢ s ref dost 0 toma
{ G v 0~
e 0 0
N 0 o
¢ ? 2
3 Q9 0
b] 0 9
6 0 a
o} 0 0
. ("] Q ("]
L TOTALES] vee. 552 | Jes22| J o/ 2051 ] of  1.083827]

VALOR 1.083827 CANCELADA EL DIA 19-290-2022 BANCO BAN AGRARIO FC

2022002679

CANCELADA EL DIA 18-850-2022 BANCO BAN AGRARIO FC

COPIA FACTURA

rNE

A PREOAL L R

DE COBRO

CAR

CANCELADADE =~ &= =
IMPUESTO

(&=
Caxy N Oeas

PREDIAL
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WAYADAL DE siauia [N LT

/ 4 FARIA DE NACIENDA
10000040881 HEFERENCIA DE PAGO,  101003862202300189) ’ ‘
= ban PALAGIO BUIRCIRAL FACTURA DE AHUEBTO PREDAL N* 2023001609
e ;
:1 vg 1 300 (820 WO A0 1O HEANANOO FECHA DR EXPEOREN — Batrato Torifa
\ |\\\\\'H‘U”\ 3 POSTAL idnates, 8 g8 mann n
o ottt
(34 e -
?.[L.“k e B MET L e RURAREANEC - B ARCA M 1061 AEAGONST 19
W R h '
. (AU 2 o 520 weaaon VLR PAGACD (N PACTURAYG 101i001sTY
(i
{avo | Mt b T ‘
| T 1 LU |
- reEi '\“'”l"',, y ‘o 1 10 0 1
cdll R e | \
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O T S PO 0 0 z
SRR, e T [} 0 “
[: s ] ] | 3 i Wi 9| w2
- 16 u\\llk(m :
o lﬂl.m‘ﬁEM| - — <
GARTAL  INTCRLS - SANCEMLS m
.
gz Base 31-m, 30-abr-2 Ymoy2d | | doqun-23 | %
Descumteedives rtatcs a1 n
Oovohwbns S o [_8458 [ 934,949 979,577 ][ 1,068,832 |™
Shwina 0 0 Eyta factura prosta méntd gnm\vtwnmnu-uu\zMNCCA ¥ artcuto 209 da la ley 1437 ge
Almdam pbio ? 0 \“'c\wammc\mqsuwl.uwt
Apste Contra Ly presente procede of recuno de reconsideracon ante este depacho dal cual podra hate! usd por
¢ 0 egcnto cuatro 00 s 408 (2) meses sguonies a la notfcacdn do conformidad con of mticuo TOMET

183 ol Municipsd 0o o terming da diex (10) dlas habiles

facturs N Ja pa3Na wob v en la catel

Total Alivlo | CONSTANCIA DE NOTIFICACION
-1_ £ Guayadal da §quina - CUNDINAMARCA a 103 8 dlas cel mes de maro de 2023 40 10 '3 presente

= MUNICIPIO GUAYABAL DE SIQUMA
3 SECRETARIA DE HACIENDA
Nit: 8000946651 CONCLPTO CAPITAL INTERES - SANCIONES
e Diceccién. PALACIO MUNICIPAL Vo Pride e 0
Sou Dascuertas AN o A 0
REFERENCIA DE PAGO TOTBOSAEAI025001899 10 comwred U o) -
FACTURA DE IMPUESTO PREDIAL N' A 6 i
CED. CATASTRAL 0000000000120004000000 Avaluo Act Rumva puico 0 [}
PROPIETARIQ  GARAY CORRALES HECTOR HERN  NIT/ 191669 e § §
OIR PREDIO ssusRALoA R L PR P O i)
PAGUE(I:!_A_TA 345»894 | Fecha %Desc  Valor Y
T | Tl R137.04] “0 s | z
oRAY 150) (RN a
NBAD 0w xS o
15 ﬂommms (mo oo (%) ZM‘E V0G0 o 0 _{ g
[PAGUE GUEHASTA | 3 .&3&_9‘9|
------ B + FORMA DE PAGO =
Ccod W,‘ __ Cuenta Nro Chequa Nro “
Efocl v D 2
ooooeum (vey 20230430 Ang S ————im
(usmmawm (6020 00090 = b Vair ‘:i“ﬂﬁ 3 g
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—I L it 4 i oparsnns Sl vl @ @ Yleged (APBABAIA BT Y1 o
3 R iz, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICO
: S CERTIFICADO DE TRADICION
N, MATRICULA INMOBILIARIA
=t tificado generado con el Pin No: 22072221326231660% Wro Matriculs: ESBIIREN
o 2 z73 | TURNG 207245519
Impreso el 22 de Julio de 2022 3 1ag 111331 A4
A DEL |

' ~ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDIC
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
phgns
HIPIBM LR sesIAA

Ny
: - Vi, Sarg vihiaz 9 13 Serea ol 1orgteates o0 B HTD
B 5 o CsTRAL 105 FACATATIVA LEPTD CLAMMUIMIFICE WIVRAD, FIA YALIL U SHLIIIA VESELA
Pt CEITEVIS) LR A/ LIS

1- E sk STEET AR B4y LI ISP 210 HT7

. : 50 CATASTRRL OO CATAGTRAL BIST G BiF R MA A
"

C 1

-
-

HMUEBLE

E
o6 veL Fo ACTIVO
!I'll""l’l""..'.‘.’llIIIIDI""-"'-PDO

Z:!El!!lll’tllll']'lll!-I"
3 13232 CNSAT FMALINT TN & BIAHA

HAP TN CAZIA Y LINOERCS
£ TENGAOMN L NERS (EMNGE EN LA 2 TEROW UE GAA%

T COEFICENTE
Ok - WETROS CEMTIIETHS

S HECTAIEAE. WETHIS CENTMETROS
| BZES CRSTHU

‘ _. L PEIAOH - METPOS - CENTMETROS .
R FIOENTE %
= LEL MWJEZLE
S
- e
‘ CEAAMAL TR DEL PMUEAE
LA AN IR
- WMAWWE&IW]MBHEM(&M“W»‘% y ctroa)
— AR Wrn U4 P 11451453 Patmadier M
il STITENh S 1 AN BI2GHI0 2 TS O FLCATATIIA YMOAPCTO S
-_' A - 155 HOASHCHIKI O BUCEEAN
- SESSoMAS CASE MTEF/ENEN EM EL ACTO (L-Tidar 48 barechs rosd Lo dumminko S THset da Guminia e is)
- . L e CISREMES WL
y — COFPELLES GAESIEND x
-_'. T Ao Y B2 Fersa VHA-LIA Pademdse EIALITA
. i TNk G, A ZBA LIS UNIDAD JITOAL SR BITURM A e il YELIDR ACTO. $33 000,550
= E o I - 150 MOAIHCACY I N SUCESIMN
'. 'mumanmommaMra4.W;muammm;
T CORFEMES SMOHTEGS CREGF0
. - GARAY CORFREALES HELTOR HERNANDO coristuey X -
! *™V. 550 TOTAL DE ANOTACIONES: 7
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Laewinnges o

|
sun oiuounsos  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220722213262316605 Nro Matricula: 156-89182
Pagina 2 TURNO: 202248515

Impreso el 22 de Julio de 2022 a las 11:13:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiena vafidaz sin fa firna def registrador en la ultima pdgina
[PALVEDADES: (mformacién Anterior o Corregids)

::=:===:=:===:=:=:=====:=======:===:===::======:==========:=======:=====
t FIN DE ESTE DOCUMENTO
linteresado debe comunicar a registrador cuslquier falla o enor en &l registro de los documentos

!SUARIO. Reattech

URNO: 202246515 FECHA: 22-07-2022
e 250!00 EN: BOGOTA

lf/ﬁ‘ PE e @

l Regitrador, CLAUDIA CONSUELO CORREA CASAS

b
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WUEZ UNIDAD JuoiciaL pe VIANI Y BITUIM;\
£
. 8 .

. HILDA TERE

% "ofor HECTOR HERNANDO GARAY CORREALES, deniro del proceso de fa
o . reloroncia , acldo antg sy despacho en obedecimiento a lo o
' { PO aulo de fochn 13 DE Agosto de 2003 procedo a Ia
Sf . panticion y adjudicacion do log bienas relicluales , asi;

'rdenadu por su Despacho
elaboracion de Irabajo de

-CONSIDERACIONES GENERALES

1.1, El seflor GREGORIO CORREALES, fallecio en ef municipio ‘e Guayabal de
- Slquima el dla 07 de Junio de 1994, pero su titimo doicili’y el asiento principal
de aus negocios fue el municipio de Viani, '

12. € causanto dejo como descendoricia legitima s la sefiora ANA ADELINA O ANA
. DELFINA CORREALES DE GARAY y dejo como su descendencia al serinr
HECTOR HERNANDO GARAY CORREALES , quien obra en re;x-esenlac::dn e

la 30flora ANA ADELINA O ANA DELFINA CORREALES GARAY hija legitima
del causante. ' ) '

+

1;‘3. Por auto de fecha 28 -do'Ené,ro de 2003 , se decfarq abierto
- procuso de sucesion intestada del causan(e soilor GREGO
AMOR'fEGUI. 0 (a8 vex que reconoce 8 HECTGOR
CORREALES, como heredero del csusam? quiar.
beneficio de invenlario,

bl bk b bl e e et

‘
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18 PMara procedsr a la adjudicac
. \qierer del

' ]
Gn se ha actuado en un todo de acorde con ef
. ' ~ heredero.

2)-ACERVO HEREDITARIO

Ne) “,;?f:s".l-
o

onslllutdo por los siguientes bienas:

21 INMUEBLES - y

g&MERA PARTIDA.. E| pleno’ derecho de_ domm___ggpleqady posasidn de ia
e hnca “LA ESMERALDA !,gg@daAq\,e{.mumapookdouGuayabakderSlw:u}
- : QBDM lamento_d .gmnana,,c‘gg&me}gm.,@am,made.m P:0.J,
, 8rlvamada de palos y leja ia_metdlica,,parte “_Qlaxbalmxrhwdrmmando;

.Bdobe y leja mellica con cabJa,&l.Faﬂég?ﬁéi%\a.-rJ&ﬂ

27 P

‘..'
SRR O

TR,

"DEL MOJON A EN LA ZANJA.QUIIA O~ GDA ESTA-ZANJA-AGL,
_;.."" HASTA_SU_CONFLUENCA CO N LA_QUEBRADA. TORRESBRS®4
e QUEBRADA* TORRES ARR!Q.._@,S_A.LA..QONFLUENCIA.D Gif¥
© CHAGA'Y LA QUEBRADA SAN CAYE 0. DE.DE. AQUL '
CAYETANO AGUAS ARRIBA_HASTA_SU_ és:iys

;. PEDREGOSA, DE AQUL_POR.TODA LA ZA NIA PE

el et il
uuuuuuuuuguuuuyuu
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EL REGISTRADO
R SECCIONAL DE LA O
I FICINA DE REGIST
NSTRUMENTOS PUBLICOS DE FACATATIVA — CUNDINAMﬁgCDA

Que para ‘
P'OCSSO (Le;ic:% g: :;) dispuesto en el numeral 5 del articulo 375 del Cédigo General del
e 2012) y en virtud de lo sokcitado, mediante turno de certificado

con radicacion Nro 2022-37440 de fecha 09-06-2022.
CERTIFICA:

PRI : ‘
MERO: Que con la documentacién e informacién aportada por la usuaria: LUZ

gfg;; ;g%’Gl{EZ GOMEZ identificada con la cédula de ciudadania No. 52.018.666
Al e el B8 INONENTA et S I S INMOJURIDICA SANTAFE
A.S., solicita CERTIFICADO ESPECIAL PARA PERTENENCIA relacionado con “E/

ubicada en el municipio de Guayabal de

predio denominacio
' Se consultd la base de

3 ‘Quima Cundinamarca, Matricula Inmobiliaria
alos de la Oficina de Registro, encontrandose que el bien objeto de solicitud con la

matricula 156-89182 es denominado LOTE del Municipio de Guayabal de Siquima

e AP Ao S et s S aS S SSSESEEEERe S PSP Ede SuamassassassRassese

Departamento de Cundinamarca
SEGUNDO: El inmueble mencionado en el numeral anterior, objeto de la busqueda con

los datos ofrecido el documento aportado por la usuaria, registra folio de matricula
inmobiliana l“y. de acuerdo a su lradicién el modo de adquirir
corresponde a la anotacién numero 02.- SENTENCIA SN DE FECHA 28-11-2003
ADJUDICACION EN SUCESION DE: CORREALES

UNIDAD JUDICIAL VIANI.-
AMORTEGUI GREGORIO A: GARAY CORREALES HECTOR HERNANDO . ----=seneanensn
a la fecha de expedicion de la presente certificacion

El mencionado folio de matricula

publicita dos (02) anotaciones.

Determinandose, de esta manera, la EXISTENCIA de Pleno Dominio ylo Titularidad
ENOR GARAY CORREALES HECTOR

de Derechos Reales a FAVOR DEL S

HERNANDO C.C. 191669.
Se pagaron los derechos de ley, TREINTA Y NUE

Se expide a peticién de la interesada a los trece (
veintidos (2022).

VE MIL PESOS M/CTE ($39.000).-----
13) dias del mes de julio de dos mil

-~ Q\\_\\“ "\'.’ _‘
. ~ I o— y
-

SANTIAGO LEMA CORTES
REGISTRADOR SECCIONAL

Viimgsrignon Mavsalas Moysy #

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Facatativé - Cundinamarca
Direccion. Kra. 2 No. 8-59 Piso 2
Teléfono 8422763 - 8425188
E-mail ofregisfacatativé@supernotanado gov co

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

PROMESA DE COMPRAVENTA

o RNA: ('o-wzus_da

<& W

3

o et s e s
T T et " TELLEZ | identificada con cédu.h de ciudadania ;\.)o

) m Cundinamarca, mayor de edad, domiciliada cn Hogota, quien
para los efectos de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA, se denominari
LA VENDEDORA. por una parte y por la otra, la sedora LUZ CIELO SEGURA.
mayor de edad. domiciliada en Guayabal De Siquima Cundinamarca. identificada
con la cedula de ciudadania No. 21.109.814 de Villeta Cundinamarca, quien para
efectos se denominara LA COMPRADORA, se ha celebrado la presente
COMPRAVENTA, mediante las siguientes clausulas. PRIMERA: Que la primera de

las nombradas MARIA IGNACIA GARAY DE TELLEZ, vende
1Z CIELO SEGURA., ¢l

ejerce sobre ¢l

a titulo de

venta y cnajenacion a la segunda de las nombradas Lt
pleno derecho de dominiv y posesidn que la vendedora tiene y
siguiente inmucble:  un lote de terreno quc hace partc de ofro d¢ ImayoLExiension,,
lote denominado la Esmeralda. ubicado en la vereda Torres, jurisdiccion _del

municipio de Guayabal de Siquima Cundinamarca. con un area de 3.3 hectureas -+
2259 metros cuadrados, cquivalentes a 5 fan :gadas v media. El predio de mayor
con la ceduln .;;a;lral '&-ou-(xnz-nom-uoof Y se
ublica.

extension  se distingue
mm—EE

encuentra comprendido_ dentra_de la_escritura

linderos  registrados_¢
UNA CASA EN EL

PARAGRAFO A. El lote se vende JUNTO CON

CONSTRUIDA que consta de: dos alcobas, sala, bafto. cocina, construida en
hareque y teja de zing. SEGUNDA: Que el valor de la presente venta se acordo por
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($25.000.000) los

la suma de
ra: la suma de DOS MILLONES DE

cuales seran cancelados de la siguiente mane
PESOS MCTE ($2.000.000) en efectivo a la firma del presente documento y los
restantes  VEINTITRES MILLONES DE PESOS MCTE ($23.000.000) dentro de
los cuarenta v cinco dias posteriores. TERCERA: Que ¢l derecho de dominio que
motiva la presente venta, no ha sido enajenado por la  exponente vendedora y se
encuentra libre de todo gravamen hasta la fecha, tales como censo, anticresis.
servidumbres. arrendamientos por escritura piblica, demandas civiles. patrimonio de
familia, juicios ejecutivos, multas pendientes, embargos, hipotecas. pero en todo
caso se compromete al sancamiento de la presente venla conforme la Ley.
CUARTA: La vendedora adquicid ¢l terreno que vende por compara que le hizo al
sefior HECTOR HERNANDO GARAY CORREALES.  QUINTA: Que la
vendedora hard entrega real y material del inmueble a fa cancelacion total de la

deuda con servicios de luz y agua. SEXTA:  La escritura que protocoliza la
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Presente promesa de compraventa se firmard ¢l nueve (9) de septiembre de dos
dieeiseis (2016), o antes v es posible, en cuya techa se citan las partes tratantes ¢
Ia Notarin Tercera de Facatativa o as 300 pm SEPTIMA: Las gastos notariales
SEHAN por cucnia de ambas partes y sumas iguales. beneficencia y registro seran por
cuenta de la compradora y retencién en la fuente serd por cuenta de la vendedora,
OCTAVA: CLAUSULA PENAL Sc acuerda como clausula penal la suma de
DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.500.000) que pagara la
parte que icumpla a la parte que se allane a cumplir una o mas clausulas del
presente documento, Iin constancia se firma la presente Compraventa entre las
partes tratantes, en Facatativd Cundinamarca. a los nueve dias del mes de junio de

dos mil dicciséis (09-00-2016).
LA I’R()MI'Z'I'I!ZN'I'I"VliNDl-ID(.)!(A

MARIA IGNACIA GARAY DE TELLEZ
C.CNo. 21,094,124 de Viam

LA PROMETIENTE COMPRADORA

LUZ CIELO SEGURA
C.C.No. 21.109.814 de Villeta Cund,
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REPUBLICA DE COLOMUNIA
IDENTIFICACION PERSONAL

i CEDULA DL GIUDADANIA

s 79402001

| BRICENO RODRIGUEZ
APELIIDOS

FECHA DE NAGIMIENTG — 02-JUL-1966
BOGOTA D.C.
{CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.65 O+ i
ESTATURA G.S. AH 8EXO

14-ENE-1985 BOGOTA D.C.

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION /g,,,-’w«’»ﬁ 2

REGISTEADCR MACIONAL
VAN DUQUE ESCOBAR

e A-1500100-4210566 1-M-007 940200 1-20020924 00037 02267A 01 130684716
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