SENOR

JUEZ-PROMISCUO MUNICIPAL
GUAYABAL DE SIQUIMA

Referencia: PROCESO MONITORIO.
#25328408900120240001700

Demandantes: José Maria Martinez y Blanca Leonor Orjuela Castro
Demandados: Pablo Enrique Avendaiio y Blanca Odilia Bonilla Gutiérrez.
Asunto: OPOSICION AL REQUERIMIENTO DE PAGO

PABLO ENRIQUE AVENDANO AVENDANO identificado con la cédula de ciudadania
No. 17.156.521 de Bogota y BLANCA ODILIA BONILLA GUTIERREZ, identificada con
la cédula de ciudadania No. 41.498.452 de Bogota, obrando en causa propia, y
encontrandonos dentro del término legal, a través de este escrito nos permitimos
oponernos al requerimiento de pago dentro del proceso de referencia, en los
siguientes términos:

I HECHOS:

PRIMER HECHO: es parcialmente cierto, se firma un contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA el dia 23 de agosto del 2018, en el que se acordé la venta de un lote
de 540 metros, por un valor de $33.000.000 y en la que se abonaron $20.000.000,
quedando pendiente el pago de $13.000.000 para el dia 23 de febrero de 2019 fecha
en la cual se debia realizar la escritura del bien inmueble. En el mismo sentido se
estableci¢ a su vez que se pagaria una clausula penal a los que incumplieren el contrato
por un valor de SEIS MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE ($6.600.000). Lo
anterior se evidencia en el documento anexo.

SEGUNDO HECHO: es parcialmente cierto, puesto que la firma de la escritura de
marras se acordod para el dia 23 de febrero de 2019.

TERCERO: es parcialmente cierto, ya que la firma del otro si, se hizo el dia 6 de agosto
de 2019, acordando que la escritura y el pago de la suma restante se realizaria el 6 de
agosto del 2020, dejando vigentes y sin modificacion las demas clausulas del contrato
de promesa de compraventa original, firmado el 23 de agosto del 2018,




CUARTO: es cierto, firmamos un otro si el 5 de agosto del 2021, y en el, se pacté la
firma de la escr.tura y el pago restante del negocio, para el dia 22 de agosto de 2022 a
las 10:00 AM en la Notaria Segunda de Facatativa, quedando vigentes las demas
clausulas del contrato de promesa de compraventa original, de fecha 23 de agosto del
2018. Para el dia 22 de agosto del 2022 nos presentamos a la Notaria segunda de
Facatativa a las 10 AM para dar cumplimiento a lo acordado, pero los prometientes

vendedores no asistieron, para lo cual se elaboré6 ACTA DE COMPARECENCIA NO.
007 de 2022, documento anexo.

QUINTO: No es cierto.

SEXTO: Es Parcialmente cierto, puesto que, pese a que se firmd la escritura el dia 7 de
julio de 2023, a hacer la revisién documental se verifica una diferencia en el area del
terreno escriturado de 415 metros cuadrados, y lo comprado son 540 metros cuadrados,
configurandose un incumplimiento contractual, en segundag lugar, se presentd un
incumplimiento en la fecha de la firma de la escritura tal y como se acredita en el ACTA
DE COMPARECENCIA NO. 007 de 2022.

Il. EXCEPCIONES DE MERITO.

De conformidad con lo anterior, me permito proponer las siguientes excepciones de
mérito, con el fin de oponerme al requerimiento de pago efectuado, en la medida de que
no estamos llamados a sufragar ninguna obligacion, razén por la cual las pretensiones
de la demanda no estan llamadas a prosperar.

A) Tramite inadecuado del proceso

Teniendo en cuenta que el documento de promesa de compraventa es un contrato que
presta merito ejecutivo, y que en este caso puntual se reclama el pago de una obligacién
derivada de dicho contrato por el valor de trece millones ($13.000.000) de pesos.

Lo anterior, considerando que la naturaleza del proceso monitorjo radica en volver una
obligacion natural, en una obligacion civil, que conlleve a la creacién de un titulo que
sea susceptible de ser cobrado.

Sobre la estructura y propésito del proceso monitorio, la Corte Constitucional, sostuvo
en Sentencia C-159 de 2016 que: “... el proceso monitorio \es un tramite judicial
simplificado, que busca facilitar la exigibilidad judicial de obligaciones en dinero, las
cuales no constan en un titulo ejecutivo, pero que son exigibles, tienen un fundamento
contractual y no superan la minima cuantia. Con una estructura dirigida a la ejecucion
pronta de las obligaciones’.” De lo anterior, se desprende que la intencion del legislador
con la implemertacion del proceso monitorio, no es otra que ejecutar obligaciones que
no constan en un titulo ejecutivo, a través de un tramite declarativo simplificado




especial, sin necesidad de agotar un proceso ordinario de conocimiento, pero ello en
modo alguno permite saltarse las reglas establecidas por el legislador para dicho tramite
o los requisitos de toda demanda, tal y como acontecié en este asunto.

B) Ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales.

En el cumplimieato del numeral 5, del articulo 420 del Codigo General del Proceso, que
sefiala taxativamente: “La manifestacién clara y precisa de que el pago de la suma
adeudada no depende del cumplimiento de una contraprestacién a cargo del
acreedor”, debido al incumplimiento contractual de los prometientes vendedores que a
la fecha de hoy no se ha subsanado con la correccion del drea de terreno prometida en
venta (540 mt2) y la que se plasmo en la escritura xxxxx (415mt2),misma que se
pretende que se reciba como cuerpo cierto.

C) El pago depende del cumplimiento de otra obligacion,

En el caso puntual dentro del contrato aportado se establecio taxativamente en la
primera clausula (...)EL PROMETIENTE VENDEDOR promete vendery a su vez, LOS
PROMETIENNTES COMPRADORES prometen comprar el PLENO DERECHO DE
DOMINIO, PROPIEDAD Y POSESION QUE EL. PROMETIENTE VENDEDOR TIENE Y
EJERCE SOBRE UN PREDIO QUE HACE PARTE DE UNO DE MAYOR EXTENSION,
UBICADO EN LA CLL 5 # 5-46 JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUA YABAL DE
SIQUIMA, DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, PREDIO QUE TIENE UN AREA
APROXIMADA DE 540 M2 (...)", es decir, no es dable obligarnos a realizar el pago,
cuando no se ha realizado la escrituracion del area total de lo pactado.

D) Pago Parcial

Pese a que no estamos obligados a pagar la suma reclamada, por el incumplimiento
contractual presentado, en forma voluntaria realizamos dos pagos parciales a la deuda,
uno por un valor de $5.000.000 en fecha 26 de febrero del 2024 y otro pago por un valor
de $2.500.000, para un total de ($7.500.000), pretendiendo con esto culminar un
contrato en el cual se debe rectificar la escritura y sus areas de venta que no
corresponden con lo adquirido.

Ill. SOLICITUD

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto, las pretensiones de los
demandantes no estan llamada a prosperar, por lo que solicito respetuosamente al
despacho condenar al pago de costas de conformidad con lo establecido por la ley.

IV. PRUEBAS




1) Contrato de promesa de compraventa del 23 de agosto del 2018,

2) Ofro si el dia 6 de agosto de 2019,

3) ACTA DE COMPARECENCIA NO. 007 de 2022,

4) Acta de conciliacidn del 26 de febrero de 2024

5) Recibo de pago del 5 de abril del 2024, firmado por el sefor Jose Maria Martinez
Martinez.

I NOTIFICACIONES

DEMANDADOS: Cll 5 #5-46 vereda centro — Guayabal de Siquima, celular 311 816-
6182 0 320-242-2948.

Honorable Jueza, con todo respeto,

C.C 41.498.452 de Bogota




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
— e e N OA DE LONVIPRAVENTA

Conste por medio del presente documento que entre los suscritos a saber por una
parte JOSE MARIA MARTINEZ MARTINEZ Y BL{ANCA LEONOR
ORJUELA CASTRO. Mayor(es) de edad, identificado comof'ﬂgulra al pie de su
respectiva firma quien(es) para efectos del presente cont}éto ée denominara LOS
PROMITENTES VENDEDORES y por la otra parte PABLO ENRIQUE
AVENDANO AVENDANO Y BLANCA ODILIA BONILLA GUTIERREZ
Mayores de edad, vecinos de esta Ciudad, quien(es) para gfecto del presente
contrato se denominard(n) LOS PROMITENTES COMPRADORES que en la
fecha hemos celebrado UN CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA e
cual se regira por las siguientes clausulas y especificagiones: PRIMERA:
OBJETO.- EL PROMETIENTE VENDEDOR Promete vender v a su vez, LOS
" PROMITENTES COMPRAD'O'RES prometen comprar EL PLENO DEREGCHO
DE  DOMINIO, PROPIEDAD Y POSESION QUE EL PROMITENTE
VENDEDOR TIENE Y EJERCE SOBREUN PREDIO. QUE HACE PARTE
DE UNO DEMAYOR EXTENSION , UBICADO EN LA C 5 5 48
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE GUAYABAL DE  SIQUIMA,

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA , PREDIO QUE TIENE UN AREA

APROXIMADA DE 540 M2. CORRESPONDIENDOLE AL PREDIC EL FOLIO
DE  MATRICULA INMOBILIARIA 156-113641 EN MAYDR EXTENSION.
Garantizan LOS PhOMITENTEs VENDEDORES gus el Inmueble, que consolida
gste documento eslanré. libre de Impuestos, tasas, valorizaciones y
co.ntribuciones,‘al igual libre de toda claée de gravamenes, talés cComo ceénsos,
anticresis y limitaciones de dominio en general. Pero con todo ello se obliga. a

responder a su promitente compradora por el saneamiento de lo vendido en los

casos previstos por la Ley. Que se hace necesario obtener de la Oficina de
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Planeacion un permiso de venta parcial, alo cual se obligan| los pmmitenrgg”‘""

vendedores a obtener, cuyos  costos serdn sufragados porellos en su

totalidad. TERCERO: PRECIO.- E| precio del inmueble alinderado en la clausula




m‘gr;a de este contralo, es |a cantidad de- TREINTA Y TRES MILLONES Dt
p;;@ts WMONEDA CORRIENTE ($ 33.000.000), DINERO  QUE SERA
"‘“'ifﬁf’ MCELADO ASI: LA SUMA DE VEINTE MILLONES DE PESOS

- MONEDA CORRIENTE ( $ 20.000.000), DINERO QUE SERA ENTREGA
. "EL DIA DE HOY, EL GUAL LOS PROMITENTES VENDEDORES
" DECLARAN TENER RECIBIDO A SATISFACCION EN EFEGTIVO Y EL SALDO
O SEA LA SUMA DE TRECE MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE ( $ 13.000.000), DINERO QUE SERA CANCELADC EL DIA
VEINTITRES (23) DE FEBRERO DE 2019. ENTREGA.- Se hari entrega real

y material del inmusble el dia de hoy. ESCRITURA.. [La firma de Ia
escritura del predio que se promete  vender se otorgard en la Notaria
Segunda del Circulo de Facataliva (Cund) el dla 23 de Febrero de 2019 =z lag
10.00 A. M. PRORROGA.. S6lo se podra  prorrogar cl término para el
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se conuacn cuando sl lo

acuerden las partes por escrito, mediante clausula que se agrague al presente
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Instrumento, firmada por ambag por lo menos con dos (2) dlas habiles de

anticipacion al término Inicialmente senalado para la extension de la escritura.
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plblica CLAUSULA PENAL.- Acuerdan léa partes, como. clausula panal en case
de incumplimiento a cmlmquiera de las clausulas de éste contrato. la suma de
SEIS MILLONES SEISCIFNTDS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($
6.600.000) . GASTOS.. Ouv los, gastos de  derechos notariales, seran
cancc!lados par partaa' iguales, los de  beneficencia y registro B
cancelados en su tofahdad par los promitentes compradorss, I elencion en

la fuente seré cancelada por log promitentes vendedares.

Para constancia s¢ fima la pressite promesa de confratn de Compraventa, en

Facatativa, Departamento de Cundinamarca, hoy VEINTITRES (23) del mes de

Agosta de Dos mil Dieciocho (2018), en dos ejemplares del mismo tenor uno para

Cada una de las partes.




LOS COMPARECIENTES,
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1063 da 2015

' BUWCA LEONOR ORJUELA DE MARTINEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0041460580
,;_:z,.yhdyé'_c}aré que la firma que aparece en gl presente documento es suya y el contenido es cierto.

70ue9dkct1wh
-------- Firma autdgrafa -------- 23/08/2018 - 11: 1133_597

JOSE MARIA MARTINEZ MARTINEZ, [dentificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019112163 v
declaré que |a firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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=gl e F;rma autdgrafa -------- 23/08/2018 - 11;13:00:958 ¥
BLANCA ODILIA BONILLA GUTIERREZ, identlificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0041498452 y

declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto.
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-------- Flrma autdgrafa -------- 23/08/2013 11:14:20:021

PABLO ENRIQUE AVENDANO AVENDANO, identificado con Cédula de Cludadanfa/NUIP #0017156521
y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya vy el contenido es cnerto

,#/3'77.7;‘2

B AN g

5 cnn24gmdgcw |
ceevenes Firma autégrafa ------«- 23/08/2018 - 11:15:27:105

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los compareclentes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de Ia Registradurfa Naciona! del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Naclonal del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA y que contiene la siguiente
informacién MATRICULA INMOBILIARIA 156--113641.
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IGNACIO CRUZ ORTIZ
Notarlo dos (2) del Circulo de Facatativé

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura. com.co
Numero Unico de Transaccién: 7oueSdkctIwh
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OTRO SI AL CONTRATO DE COMPRAVENTA ORIGINAL SUSCRITO POR LAS
PARTES EL DIA VEINTITRES (23) DE AGOSTODE 2018

A través del presente documento y de comuin acuerdo, por una pa}_rte‘!os sefores
JOSE MARIA MARTINEZ MARTINEZ Y BLANGA LEONOR ORJUELA
CASTRO, idemiﬂcado-s como figura al pie de sus respectivas firmas; quienes para
efectos del presente contrato se denominaran los PROMITENTES VENDEDORES
Y PABLO ENRIQUE AVENDANO AVENDANO Y BLANCA ODILIA
BONILLA  GUTIERREZ identificados como figura al pie de sus respectivas
firmas; quienes para efectos del presente contrato (se denominaran los
PROMITENTES COMPRADORES; han acordado mediante el presente
OTRO S|, fijar nueva fecha para el otorgamiento de la escritura publica que

perfecciona el contrato de promesa de compraventa ,parael dia seis ()

]

a

de Agbsto de 2020 a la hora de las 10.00 am, en la Notaria Segunda del

Circulo de Facatativa.

SEGUNDO. Que dejan vigentes y sin modificacion alguna las demas clausulas del

Contrato de Promesa de compraventa original entre ellos suscrito.

De comun acuerdo entre |las partes y para constancia se firma el Presente Otro si

a la promesa de contrato de Compraventa, en Facatativd, Departamento de

Cundinamarca, hoy seis (06) dias del mes de Agosto de Dos Mil diecinueve

(2.019).
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/ ;}f‘)‘tlesncm DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
Gume? S DOCUMENTO PRIVADO

L5 Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

- \'\
© “En'la ciudad de Facatativé, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el seis {06) de
©  agosto de dos mil diecinueve (2019}, en |2 Notarfa Dos (2} del Circulo de Facatativa, comparecio:
;. JOSE MARIA MARTINEZ MARTINEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0019112169 Yy
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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-------- Firma autdgrafa ------~~ £6/08/2019 - 11;57:00.154 BT TR

PABLO ENRIQUE AVENDANO AVENDANO, identificade con Cédula de Ciudadania/NUIP #0017156521
y deciard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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-------- Firma autografa ==------ 06/08/2013 - 11:58:16:059

BLANCA LEONOR ORSUELA DE MARTINEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0041460580
y declard que la firma que aparece en el presente documento es suyay gl contenido es cierto.
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-------- Firma autégrafa -------- 06/C8/2019 - 11:59:12:501 LS AL

BLANCA ODILIA BONILLA GUTIERREZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP # 041498452 y
declard que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.
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-------- Firma autografa -------- 06/08,2013 - 12:00:39:453

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. :

Este folio se asocia al docu.mento de OTRO SI AL CONTRATO DE COMPRAVENTA
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LUZ CONSUELOQ DEL PILAR NASSAR MORALES
Notaria dos (2} del Circulo de Facatativé - Encargada

Consulte este documento en www. notariasegura.com.co
Niumero Unico de Transaccion: Samc64vk19qu




ACTA DE COMPARECENCIA
No. 007 DEL ANO 2022

En el municipio de Facatativa, Departamento de Cundinamarca,
Republica de Colombia el dia veintidos (22) del mes de Agosto del afio
Dos Mil veintidés (2.022) siendo las 10:00 a.m. hasta las 12:15 p.m.
comparecié al despacho de la Notaria Segunda del Circulo de Facatativa, a
cargo del notario IGNACIO CRUZ ORTIZ, los sefiores : PABLO ENRIQUE
AVENDANO AVENDANO y BLANCA ODILIA BONILLA GUTIERREZ,
mayores de edad, identificados con las cédulas de ciudadania numeros
17.156.521 y 41.498.452 respectivamente y quienes obran en este acto en
calidad de PROMETIENTES COMPRADORES, para dejar constancia de lo

siguiente:

PRIMERO : Que viene a dar cumplimiento en su calidad de
PROMETIENTES COMPRADORES, para la firma de la escritura de
compraventa celebrado con los _seniores JOSE MARIA MARTINEZ
MARTINEZ y BLANCA LEONOR ORJUELA CASTRO, mayores de edad,
identificados con las cédulas de ciudadania numeros 19.112.169 ¥y
41.460.580 respectivamente, de fecha veintitres (23) de Agosto del afno Dos
Mil Diez y oche ( 2018 ), modificado por otro si de fecha cinco (5) de Agosto
dcllaﬁo Dos Mil veintiuno (2021), acordaron suscribir la correspondiente
escritura publica el dia veintidés ( 22 ) de |Agosto del afo dos mil

veintidos (2022 ), a las 10:00 a.m. en esta Notaria.:

SEGUNDO: Que siendo las 10:00 a.m. hasta las 12:15 p.m., deja

constancia que estuvo presente en esta Notaria.

TERCERO: Que lo referido en el contrato es: Un lote de iterr(-:no el cual
hace parte de uno de mayor extensién, ubicado en la C 5 5 46, del
Municipio de Guayabal de Siquima (Cundinamarca), cuya descripcion se

encuentra descrito en la respectiva promesa de compraventa.

CUARTO: Los PROMETIENTES COMPRADORES, presentan para que se

protocolice:




1.- Fotocopia de su documento de identidad ( cédula de ciudadania)
2.- Fotocopia autenticada de la promesa de compraventa

3.- Fotocopia autenticada del otro si de la promesa de compraventa

Para constancia se firma, la presente, a los veintidés ( 22 ) del mes de

Agosto del afio Dos Mil veintidés (2.022).

LOS COMPARECIENTES
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Guayabal de Siquima, febrero 26 del 2024.

ACTA DE CONCILIACION
A QUIEN CORRESPONDA.

En Guayabal de Siquima en reunion-de:

Compradores PABLO ENRIQUE AVENDANO y BLANCA ODILIA BONILLA y
vendedores JOSE MARIA MARTINEZ y BLANCA LEONOR QRJUELA identificados
con cedulas como aparecen al pie de la firma.

Acuerdo:

Saldo de trece millones de pesos $13.000.000 por compra hecha 4 JOSE MARIA
MARTINEZ v BLANCA LEONOR ORJUELA a vendedores PABLO ENRIQUE
- AVENDARNO y BLANCA ODILIA BONILLA ( compradores con promesa de venta del
12 de febrero del 2018 y legalizacion con escritura N° 12-37 de la notaria 2 de
facatatitiva del lote N° 1 del predio de calle 5 N° 5-72, pendiente el desenglobe.

Forma de pago:

El sefior PABLO ENRIQUE AVENDANO vy la sefiora BLANCA ODILIA BONILLA
acuerdan la siguiente forma de pago.

1- Hoy 26 de febrero dan cinco millones de pesos $ 5.000.000 en efectivo.

2- El 04 de abril del presente afo, cinco millones de| pesos $5.000.000 en
efectivo en guayabal de siquima

3- El 04 de mayo del mismo afio (2024) se cancelara el restante del saldo, tres
millones de pesos $ 3.000.000, con el cual se completa la totalidad de la
deuda y asi quedando a paz y salvo.

Firman:

Vendedores.

/

v v T ' ,:x/}(f v
JOSE MARIA MARTINEZ BLANCA LEONOR ORJUELA
CC. 19.112.169 CC. 41.460.580

Compradores.

A

LU"’ LA :" !4\_&,; "LL,C{ ’; D
BtANCA ODILIA BONlLLA
CC. 41.498.452

ua;fzs'
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