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11/11/2020 Correo: Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarca - Girardot - Outlook

RE: contestacion demanda y proposicion de secciones radicado 2537-4003-003-2020-
0048-00 juzgado 3 civil municipal Girardot

Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarca - Girardot
<j03cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 10/11/2020 16:32

Para: zeus copias <zeus.copias@yahoo.es>

Cordial saludo
Se acusa recibido.

Se recomienda estar atentos al micrositio https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-
municipal-de-girardot

Alli encontrard las publicaciones de estados y traslados

Cordialmente,

Juzgado Tercero Civil Municipal de Girardot— Cundinamarca

Carrera 10N° 37-39 Piso 3° - Palacio de Justicia T%‘- Rama Judicial
Tekfono:833 5144 Fax 8309651 U Rt de Colontls
Correo: j03cmpalgin@cendoj.rameajudicial gov.co

De: zeus copias <zeus.copias@yahoo.es>

Enviado: martes, 10 de noviembre de 2020 16:11

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Cundinamarca - Girardot <j03cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: contestacion demanda y proposicién de secciones radicado 2537-4003-003-2020-0048-00 juzgado 3 civil
municipal Girardot

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGE20WI3YTB)LTIKNDctNDY4NC04ZjA1LTBiY TRIMWNMNWM3NQAQAJKIL2t6Sq5B02z3nu0F6dY %3D


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-municipal-de-girardot
mailto:j03cmpalgir@cendoj.ramajudicial.gov.co

Sefior
JUEZ 3 CIVIL MUNICIPAL
Girardot - Cundinamarca

Ref.:
Radicacion No. : 2537-4003-003-2020-0048-00
Proceso : Ejecutivo Singular de Minima Cuantia

Demandante :CONJUNTO RESIDENCIAL VILLAS DEL SOL P.H.

Demandado :IMPRESOS Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U. Y OTRO

ASUNTO : CONTESTACION DE DEMANDA Y PROPISICION DE
EXCEPCIONES

LUIS EDUARDO FERNANDEZ MATALLANA, obrando en calidad de
Representante Legal de la Empresa Unipersonal, “Impresos y Suministros
Zeus Copias E.U.”, Parte Demandada dentro de la referenciada causa,
actuando a nombre de la Demandada Yy en causa propia por estar
facultado por la normatividad vigente para hacerlo por ser el referenciado
proceso de minima cuantia, por medio del presente y en términos
oportunos, me permito contestar la demanda correspondiente al proceso
de la referencia y proponer las excepciones del caso en los siguientes
términos:

1.- SOBRE LOS HECHOS

a.- El primer hecho — NO ES CIERTO.

El inmueble objeto de la aeuda, NO ES UN LOTE, ES UNA CASA.

£l documento aportado como prueba, Certificado de Tradicién de Folio de

Matricula Inmobiliaria, NO__PERMITE LA UBICACION NI LA
INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE DEUDA.

El documento aportado como prueba, Certiﬁc‘ado de Tradicion de Folio de
Matricula Inmobiliaria, PRESENTA FALENCIAS.




- El sefior Luis Eduardo Ferndndez Matallana,. NO ES EL TENEDOR DEL
INMUEBLE, ES EL PROPIETARIO Y EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA
EMPRESA PROPIETARIA DEL INMUEBLE. A ESTE SENOR SE LE DEMANDO
TEMERARIA Y MALICIOSAMENTE EN ACTO DE MUY MALA FE DEL
APODERADO DE LA DEMANDANTE.

El Sefior, Luis Eduardo Ferndndez Matallana presenta FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

b.- El segundo hecho — NO ES CIERTO.

La obligada a responder por las cuctas de administracion .del inmueble
objeto de deuda, £S LA PEERSONA JURIDICA PROPIETARIA DEL PREDIO;
EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA PROPIETARIA, NO _TIENE PORQUE
RESPONDER POR LA DEUDA; PORQUE, NO ES SUYA. NO EXISTE NINGUN
TENEDOR DEL INMUEBLE. EXISTE TEMERIDAD, MALA FE__Y ACTITUD
FRAUDULENTA DEL APODERADQ DE LA DEMANDANTE.

¢.- El tercer hecho— NO ES CIERTO
El inmueble objeto de la deuda, NO ES UN LOTE, ES UNA CASA.
El documento aportado como prueba, Certificado de Tradicién de Folio de

Matricula  Inmobiliaria, NO PERMITE LA UBICACION NI LA
INDIVIDUALIZACION DEL PREDIO OBJETO DE DEUDA.

El documento aportado como prueba, Certificado de Tradicidon de Folio de -
Matricula Inmobiliaria, PRESENTA FALECIAS.

El sefior Luis Eduardo Fernandez Matallana NO ES EL TENEDOR DEL
INMUEBLE, ES EL _PROPIETARIO Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
EMPRESA PROPIETARIA DEL INMUEBLE. A ESTE SENOR SE LE DEMANDO
TEMERARIA Y MALICIOSAMENTE EN ACTO DE MUY MALA FE DEL
APODERADO DE LA DEMANDANTE. EXISTE TEMERIDAD, MALA FE_ Y
ACTITUD FRAUDULENTA DEL APODERADQ DE LA DEMANDANTE.

d.- Eif cuarto hecho - NO ES CIERTO - QUE SE DEMUESTRE,
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e.- El quinto hecho — NO £S CIERTO — QUE SE DEMUESTRE.
f.- El sexto hecho - NO ES CIERTO.

LA CERTIFICACION DE LA DEUDA EXPEDIDA POR LA ADMINISTRADORA Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA DEMANDANTE, NO PUEDE TOMARSE EN
CUENTA; porque, cuando esta Administradora la expidid, SE ENCONTRABA
INHABILITADA LEGALMENTE PARA HACERLO POR ESTAR SU
NOMBRAMIENTO, PERIODO Y MANDATO VENCIDO Y CADUCADQ segun se
infiere del Certificado de Personeria Juridica aportado como prueba dentro
de la Litis.

LA ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA DEMANDANTE, NO
SE_ENCONTRABA NI _SE _ENCUENTRA LEGITIMADA POR ESTAR SU
NOMBRAMIENTO, PERIODO Y MANDATO VENCIDO. EL  ULTIMO
REGISTRO DE SU NOMBRAMIENTO EN LA PERSONERIA JURIDICA
APORTADA COMO MEDIO DE PRUEBA, DA CUENTA DE QUE FUE EL 16 DE
JULIO DE 2015; lo Asamblea General de Propietarios se efectia UNA VEZ
CADA ANQ Y ES ESTA, LA QUE RATIFICA O CAMBIA AL ADMINISTRADOR Y
ESTE ACTO DEBE DE REGISTRARSE EN LA PERSONERIA JURIDICA TODOS
LOS ANOS. EL NOMBRAMIENTO, PERIODO Y MANDATO DE LA
ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL DEBE DE RENOVARSE
ANUALMENTE EN LA PERSONERIA JURIDICA.

LA ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA DEMANDANTE,
CARECE DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA.

CEL CERTIFICADO DE SUPUESTA DEUDA EXPEDIDO POR LA
ADMINISTRADORA Y REPRESENTANTE LEGAL DE [A DEMANDANTE,
CARECE DE TODO VALOR PROCESAL, IGUAL SUCEDE CON EL PODER
CONFERIDO AL APODERAADQO DE LA DEMANDANTE.

2.- SOBRE LAS PRETENSIONES

. Muy respetuosamente ¢ manifiesto al Honorable Despacho que, ME

OPONGQ ROTUNDAMENTE A TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES
DE LA DEMANDA Y DE LA PARTE DEMANDANTE; toda vez que, NO SE
AJUSTAN A LA REALIDAD HISTORICA DE LOS HECHOS SUCEDIDOS;




situacidon que se demostrard en el acépite de excepciones que se
propondrdn dentro del presente libelo como lo son: LA ILEGITIMIDAD DE
LA CAUSA POR ACTIVA; LA ILEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR PASIVA; LA
INEXISTENCIA PARCIAL DE LA OBLIGACION; LA INEXISTENCIA DE LA
OBLIGACION Y LA INEPTA DEMANDA; al igual que, LA NULIDAD DE TODO
LO ACTUADQ; las cuales, se probaran procesalmente en el transcurso del
litigio. ‘

a.- Ala pretension Primera A, Me opongo rotundamente a la misma.

La cuota de admihistracién correspondiente al mes de Mayo de 2019 se
encuentra cancelada. Se adjunta recibo de pago. lLa pretens:on es
inexistente e improcedente,

b.- Ala pretensidn Primera B, Me opongo rotundamente a ella.

Si la cuota de Mayo de 2019 se encuentra cancelada, no hay porque
cobrar intereses de mora. La pretension es inexistente e improcedente.

c.- Ala Pretension Segunda A, Me bpongo rotundamente a la misma.

La cuota de administracién correspondiente al mes de Junio de 2019 se
encuentra cancelada. Se adjunta recibo de pago. La pretension es
inexistente e improcedente.

d.- A la Pretensi6n Segunda B, Me opongo rotundamente a ella.

Si la cuota de Junio de 2019 se encuentra cancelada, no hay porqi:e
cobrar intereses de mora. La pretension es inexistente e improcedente.

e. AlaPretension Tercera A, Me opongo rotundamente a la misma.

f. Ala Pretension Tercera B, 'Me opongo rotundamente a Ia misma.



- g.- Ala pretension Cuarta A, Me opongo rotundamente a e-iia.
h.- Ala prétensién Cuarta B, Me opongo rotﬁndamente ala misma.
i.- Ala Pretensién Quinta A, Me opongo rotundament'e a ella.
j- Ala Pretension Quinta B, Me opongo rotundamente a la misma.
k. AlaPretension Sexta A, Me opohgo rotundamente é ella.
. Ala Pretensié;n Séxta B, Me opongo rotundamente a la misma.
m. A la Pretensién Séptima A, Me opongo rotundanﬁente a ella.
n. Ala Pretensiéh Séptima B, Me opongo rotundamente a [a misma.
0. AlaPretensién Octava, Me opongo rotundamente a ella.”

p. Ala Pretension Novena, Me opongo rotundamente a ella.
De igual manera, comedidamente propéngo las siguientes

EXCEPCIONES -
1.- LA INDEBIDA REPRESENTACION DE LA DEMANDANTE POR, -

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DEL ACTOR O FALTA
DEL DERECHO DEL ACTOR ~ ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA — FALTA DE
LEGITIMIDAD EN LA CAUSA DE LA DEMANDANTE EN LA DEMANDA

1.a. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA DEMANDANTE O FALTA DEL DERECHO DEL
ACTOR -~ ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA DEL ACTOR - FALTA DE
LEGITIMIDAD DE LA PARTE ACTORA - FALTA DE LEGITIMIDAD DE LA
ACTORA EN LA DEMANDA - CARENCIA DE LA DEMANDA DE LA
LEGITIMIDAD DE LA DEMANDANTE



1.a. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA
REPRESENTANTE LEGAL DE LA DEMANDANTE O FALTA DEL DERECHO DEL
ACTOR - ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA DEL ACTOR - FALTA DE
LEGITIMIDAD DE LA PARTE ACTORA — FALTA DE LEGITIMIDAD DE LA
ACTORA EN LA DEMANDA - CARENCIA DE LA DEMANDA DE LA
LEG!TIMIDAD DE LA DEMANDANTE

La persona que funge como Administradora de la Parte Demandante,
Conjunto Residencial Villas del Sol P.H.,, no se encontraba legalmente
facultada al momento de otorgar poder, para efectuar procesos de cobro
judicial a nombre de la precitada copropiedad; lo cual, comprende el
otorgamiento _de poderes a Apoderados v _la__expedicion _de

Certificaciones de_deuda de propietarios por concepto de mora en el
pago de expensas comunes y extraordinarias, es dec:r cuotas ordinarias y

extraordinarias de Administracion.

El Certificado de Existencia y Vigencia de Personeria Juridica de la
Demandante expedido por la Secretaria de Gobierno y Desarrollo
Institucional del Municipio de Girardot — Cundinamarca que acompafio la
demanda como medio de prueba, fue expedido el dia 13 de Septiembre
de 2019, es decir, CON MAS DE 30 DIAS DE ANTELACION -a la fecha de
presentacion de la demanda, CUANDO LA LEY CONSAGRA QUE, ESTE
DOCUMENTO, DEBE DE HABER SIDO EXPEDIDO, CON NO MAS DE 30 DIAS
DE ANTERIORIDAD.

El Certificado de Existencia y Vigencia de Personeria Juridica aportado
por el Apoderado de la Actora como medio de prueba en la demanda
para acreditar su legitimidad y la legitimacion de la poderdante t de la
Actora, NO SIRVE; NO TIENE VALOR JURIDICO NI PROCESAL DE NINGUNA
CLASE.

Por lo anterior, LA DAMANDANTE CARECE DE LEGITIMACION DE
LEGITIMIDAD; por no estar reciente y dentro del término consagrado por
la ley la expedicion del Certificado de Vigencia de Personeria Juridica,
situacion que lo ANULA JURIDICAMENTE.

LA DEMANDA CARECE DE SOPORTE JURIDICO DE LA DEMANDANTE Y
POR ELLO, CARECE POR COMPLETO DE LEGITIMACION Y DE LEGITIMIDAD
DE LA ACTORA.
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LA DEMANDA CARECE DE LEGITIMACION Y DE LEGITIMIDAD DE LA PARTE
ACTORA,

Dentro de dicho certificado de Personeria Juridica se dice muy claramente
que, dice al texto: ‘ _

“..y mediante resolucion No. 062 del 16 de Julio de 2015, se
ordend la inscripcién como representante legal en calidad de
ADMINISTRADORA a la sefiora MARIA YENIS SALAZAR
RESTREPO identificada con la cédula de ciudadania
No0.39.579.087 expedida en Girardot.”

De donde se infiere con claridad meridiana que, al momento de otorgar
poder al Apoderado, la Administradora y Representante Legal de la Parte
Demandante, NO SE _ENCONTRABA LEGITIMADA PARA OTORGAR EL
PODER CONFERIDO, por encontrarse su nombramiento, periodo y
mandato VENCIDO Y CADUCADQ, no existiendo dentro del paginario
prueba alguna de que dichos, nombramiento, periodo y mandato,
estuvieran vigentes al momento en que le otorgdo el poder al apoderado
para que entablara fa demanda y promoviera el proceso; no pudiendo ser
subsanada de ninquna otra forma que, decretar probada ésta excepcion.

En Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncié de la siguiente
manera, dice al texto: '

“(...) no se puede sostener que una vez cumplida la
formalidad, sus efectos se extienden hacia al pasado, no sélo
porque las actuaciones judiciales no pueden quedar al
capricho de la partes, sino porque ello desconoceria el
principio procesal de preclusion que precisamente informa el
de certeza y seguridad juridica.” :

Continua la Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncio de la
siguiente manera, dice al texto: :



“Uno de los casos en que la posterior actuacion que subsana
las falencias no _retrotrae los efectos adversos es el de la
falta_de presentacion de los documentos necesarios para
probar la legitimacion del poderdante, como se estudiard en
el caso concreto...”, '

La Personeria Juridica de la Parte Actora NO SE ENCONTRABA VIGENTE ni
actualizada al momento de otorgar poder al Apoderado y expedirle ia
Certificacion de Deuda.

LA DEMANDANTE CARECE DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA
Y LA DEMANDA CARECE DE, LEGITIMIDAD DE LA DEMANDANTE Y NO
TIENE LEGITIMACION DE LA DEMANDANTE, POR CARECER DEL SOPORTE
JURIDICO LEGAL DE LA PARTE ACTORA.

El reglamento de Propiedad Horizontal de la parte Demandante, Conjunto
Residencial Villas del Sol P.H. es muy claro en exigir que, “e/ o la
Administradora quien es el Representante Legal de la Copropiedad serd
nombrado por el Consejo de Administracion y el periodo del Consejo de
Administracién serd de un aiio_calendario; porque, los miembros del
Consejo de Administracion son nombrados por la. Asamblea General
Ordinaria de Propietarios que se hace una vez por afio. Ibidem Ley 675 de
2001, Nuevo Régimen de Propiedad Horizontal. '

Como los miembros del Consejo de Administracién son nombrados por la
Asamblea General Ordinaria de Propietarios; desde el afio de 2016, afio en
que termind su periodo el Consejo de Administracién que nombrd a la
ultima Administradora y Representante Legal que figura registrada en la
Personeria Juridica, HA HABIDO 4 CONSEJOS DE ADMINISTRACION DESDE
EL ULTIMO REGISTRO DE REPRESENTANTE LEGAL Y ADMINISTRADORA
DE LA PARTE DEMANDANTE.

Significando lo anterior que, si el Consejo de Administracion es ratificado o
cambiado por la Asamblea General Ordinaria de Propietarios, éste debe
proceder a ratificar o cambiar al Representante Legal y Administrador
anterior; pero, TODO ACTO DE NOMBRAMIENTO, ya sea renovando el
periodo y mandato del anterior Representante Legal y Administrador o
nombrando otro, DEBE DE SER REGISTRADO EN LA PERSONERIA JURIDICA
DE LA COPROPIEDAD CADA ANO y es a la Representante Legal y




Administradora A QUIEN CORRESPPONDE mantener actualizada la
Personerfa Juridica, solicitando este acto .a la Alcaldia respectiva
adjuntando el acta del Consejo de Administracidn.

Segun el Certificado de Existencia y Vigencia de la Personeria Jurfdica
allegada al plenario como medio de prueba, el dltimo registro de
nombramiento que figura registrado fue, el del dia 16 de Julio de 2015 de
la_poderdante MARIA YENIS SALAZAR RESTREPO; significando esto que,
el nombramiento y mandato de la Administradora y Representante legal
ESTUVO VIGENTE HASTA EL DIA 31 DE MARZO DE 2016; porque, la
Asamblea General ordinaria de Propietarios debe de hacerse por tarde e/
ultimo dia del tercer mes de cada afio.

Si tomamos.en cuenta que la demanda fue presentada el dia 21 de Enero
de 2020, el poder conferido, fue otorgado bajo la INCAPACIDAD LEGAL de
la Representante Legal y Administradora de la Demandante.

El poder conferido para entablar la presente demanda y promover el
‘proceso, es nulo y carente de todo valor procesal; motivo por el cual,
debe de considerarse inexistente; es decir, INDEBIDA REPRESENTACION
por carencia de poder.

Por encontrarse caducados el nombramiento, periodo y mandato de la
‘Representante Legal quien hace las veces de Administradora de la
Copropiedad Demandante, esta no se encontraba leqalmente facultada
al momento de otorgar poder para promoverse el proceso, ni para
efectuar ningtn proceso ni tramite de cobro judicial; lo cual comprende,
otorgar poderes a Apoderados y expedir certificaciones de deudores -
morosos de cuotas de Administracion,

La legitimacidn en la causa por activa de la de la Parte Demandante, recae
inicialmente en la legitimacion de la poderdante, en este caso, la
Representante Legal y Administradora; legitimacion que, no la da el
simple reconocimiento de la Personeria Juridica por parte de la autoridad
competente; para que, esta legitimacion sea verdadera y se encuentre
-activa, deben de estar vigentes, el nombramiento, el periodo y mandato
para el cual fue nombrado el Representante Legal, situacion que le da la
legitimatio ad causem que, en el Demandante es el interés en el proceso y
en la sentencia y la faculta para poder otorgar poderes al Apoderado y
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expedirle las certificaciones de deuda correspondientes, a fin de que
promueva el proceso ejecutivo.

Por ello, la personeria juridica es considerada no como un presupuesto
procesal sino como una de las condiciones de la accién judicial. Por ello,
[a legitimacion en la causa es en el Demandante la cualidad de titular del
derecho subjetivo_que_invoca y asi lo consagré la Corte Suprema de
Justicia en la Sentencia SC del 24 de Julio de 2012 dentro del Radicado
1998-21524-01, citada en la Sentencia SC del Radicado 4809-2014,
Radicado 2000-00368 de la Corte Suprema de Justicia v la Sentencia SC
4658-2015 del 23 de octubre de 2005 dentro del Radicado 2010-00490 de
la misma alta corporacion.

LA PERSONERIA JURIDICA DE LA DEMANDANTE CARECE DE:
LEGITIMIDAD; lo que se traduce en FALTA DE .LEGlTIMA.CIéN EN LA
CAUSA POR ACTIVA.

La Administradora y Representante Legal de la Parte Demandante, NO
ESTABA LEGITIMADA PARA _OTORGAR__PODER AL APODERADO,
TAMPOCO LO ESTABA PARA_EXPEDIRLE LA CERTIFICACION DE DEUDA;
porque, no estaba legalmente facultada para ello, por encontrarse
vencidos, su nombramiento, su periodo y su mandato respectivo, [o gue
en derecho se denomina, INCAPACIDAD LEGAL.

LA PERSONERIA JURIDICA DE LA REPRESENTANTE LEGAL ES ILEGITIMA vy
por ello, HAY ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA.

Como quiera que dentro del proceso y la demanda existe falta de
legitimacion en la causa por activa de la Demandante por ilegitimidad de
personeria de su Representante Legal y Administradora por incapacidad
legal, se configura la falta de derecho del actor QUE ES LA FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA DEMANDANTE.

Igualmente, LA PARTE ACTORA PRESENTA FALTA DE LEGITIMACION EN
LA CAUSA POR ACTIVA POR INVALIDEZ DEL CERTIFICADO DE VIGENCIA
DE PERSONERIA JURIDICA, LO QUE LE DA ILEGITIMIDAD Y FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA AL APODERADO DE LA
ACTORA. '
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1.a.1 SOBRE LA ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA -~ FALTA DE
LEGITIMACION POR ACTIVA DE LA REPRESENTANTE LEGAL DE LA PARTE
ACTORA O FALTA DEL DERECHO DEL ACTOR

El-Codigo general del Proceso ha consagrado sobre la legitimidad de la
personeria que, es una solemnidad sustancial comin a todos los juicios e
instancias. En nuestro ordenamiento juridico no se la define, sin embargo
la ley establece que la falta de legitimacidn de personeria (ilegitimidad de
personeria} se produce por:

a) Incapacidad legal o -
b} Falta de poder, que serd motivo de una excepcion dilatoria y de
una nulidad procesal.

La Representante Legal y Administradora de la Parte Actora presenta faita
de legitimacion en la causa por activa POR LA ILEGITIMIDAD DE SU
PERSONERIA DEBIDO A INCAPACIDAD LEGAL, al tener su nombramiento,
periodo y mandato vencidos, igualmente y debido a ello, el Apoderado de
la Demandante presenta FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
ACTIVA E ILEGITIMIDAD para actuar como Apoderado dentro del
paginario, por ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA POR FALTA DE PODER.

1.b. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DEL
APODERADO DE LA DEMANDANTE O FALTA DEL DERECHO DEL ACTOR ~
ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA POR FALTA DE PODER - INDEBIDA
REPRESENTACION DE LA DEMANDANTE

ILEGITIMIDAD DEL APODERADO O DE LA PERSONA QUE SE PRESENTO
COMO APODERADO O REPRESENTANTE DE LA ACTORA POR
INSUFICIENCIA DEL PODER POR NO REUNIR LOS PRESUPUESTOS Y
- REQUISITOS LEGALES

La legitimacion en la causa por activa consiste en la necesidad de que,
entre la persona interesada en el proceso (la persona juridica o
poderdante) y a la que se le atribuyen los efectos juridicos del proceso
{apoderado de la Demandante) exista algiin vinculo que “legitime” la
intervencion de tal sujeto dentro del proceso, permitiendo que la
sentencia dictada dentro de un proceso surta plenos efectos.
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Esta vinculacidn que deben tener las partes con el objeto del proceso {o
con la relacidn juridica sustantiva que sobre éste recae) habilita a una de
ellas para asumir la posicidn de actor, esto es, el apoderado de la Parte
Demandante y a la otra, en la necesidad de asumir la carga de ser
Demandado.

El Apoderado de la Parte Actora, carece de legitimidad en la causa por
activa y del derecho de postulacion, el ius postulandi, para actuar dentro
del proceso; toda vez que, la poderdante que le otorgd el poder para
entablar la demanda y promover el proceso, NO TENIA LEGITIMACION EN
LA CAUSA POR ACTIVA para otorgarlo. Situacidon explicada
anteriormente.

Aparte de lo anterior, el poder que le fue otorgado y que presenté para
entablar la Litis, CARECE DE LA DESCRIPCION E INDIVIDUALIZACION DE
LA PODERDANTE, ESTO ES, LA DESCRIPCION E INDIVIDUALIZACION DE LA

PERSONA JURIDICA QUE OTORGA EL PODER. '

El poder otorgado, se__encuentra_huérfano de la descripcion e
individualizacion de la Persona Juridica a quien representa y unicamente
contiene el Numero de Identificacién Tributaria, Nit., NO VALEDERO
PARA ESTA CLASE DE ACTUACIONES.

EL PODER OTORGADO AL APODERADO DE LA DEMANDANTE, CARECE DE
LEGITIMACION POR NO CONTENER EL SOPORTE JURIDICO DE LA
PODERDANTE. Es decir que, NQ_SE_TIENE LA CERTEZA DE QUIEN LO
OTORGO NI EL CONOCIMIENTO SOBRE QUIEN ES LA PERSONA JURIDICA
PODERDANTE.

Los poderes deben de reunir ciertos requisitos al momento de otorgarse £
IGUALMENTE, para la presentacion de la demanda; entre éstos
presupuestos legales se encuentra LA LEGITIMACION DE LA CAUSA POR
ACTIVA, esto es, la acreditacion DENTRO DEL PODER CONFERIDO, de Ia
legitimatio ad causem, término que mira la capacidad juridica, a la
capacidad procesal y_a_la_debida_representacion; la cual, se acredita
mediante la INDIVIDUALIZACION E IDENTIFICACION PLENA, DE LA
PERSONA JURIDICA QUE OTORGA EL PODER, DENTRO DEL PODER
CONFERIDQ; requisito indispensable que en el caso de estudio brilla por
su aqusencia, no siendo subsanable de otra forma que, dar por probada
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esta excepcién y decretar la nulidad de todo lo actuado, numeral 4 del
articulo 133 del C.G.P.,, por carecer de éste presupuesto legal
indispensable para poder tramitar la causa.

El poder otorgado carece de los presupuestos legales para ser considerado
como tal y debe de considerarse inexistente, causal de nulidad
~ contemplada en el artfculo 133 numeral 4 C.G.P., por no ser subsanable
de otra forma que a su vez, configura la ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA
QUE SE PRESENTO COMO APODERADO DE LA ACTORA por ser
insuficiente el poder por no reunir los requisitos necesarios para ser
considerado como tal,

En Sentencia T-201/97 Ia Corte Constitucional se pronuncid de la siguiente
manera, dice al texto:

“{...] no se puede sostener que una vez cumplida la
formalidad, sus efectos se extienden hacia al pasado, no sélo
porque las actuaciones judiciales no pueden quedar al
capricho de la partes, sino porque ello desconoceria el
principio procesal de preclusion que precisamente informa el
de certeza y seguridad juridica.”

Continua la Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncié de la
siguiente manera, dice al texto:

“Uno de los casos en que la posterior actuacién que subsana
las falencias no_retrotrae los efectos adversos es_el de la
falta de presentacion de los documentos necesarios para
probar la legitimacion del poderdante, como se estudiard en
el caso concreto...”.

“Dentro de este entendimiento amplio de los requisitos de
procedibilidad actué el Magistrado accionado al encontrar
que no se podia tener como abogado al sefior Fernando
Canosa. El Magistrado, en una actitud acertada, encontro

necesario que el poder estuviera soportado con una prueha
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de su emanacion del legitimado para otorgarlo, de ahi su
ilegitimidad para_actuar y la _ileqgalidad de lo_actuado por
dicho abogado dentro del proceso y por ello, lo ajustado a
derecho en decretar la nulidad de todas sus actuaciones
dentro del mismo.

El requisito de que dentro del poder otorgado se encuentre debidamente

individualizada la persona juridica quien otorga el poder, es una
exigencia en respeto del principio de “lg_identidad”, esto es, que el
funcionario judicial pueda probar que quien entabla la demanda y
proceso, si es la persona que ha otorgado el poder para actuar y que esta
persona si es el Representante Legal de la persona juridica PORQUE,
TANTO SU NOMBRAMIENTO, PERIODO Y MANDATO SE ENCUENTREN.
VIGENTES, “LEGITIMACION” de la cual, el proceso y demanda e
igualmente el poder otorgado se_encuentran huérfanos y los hace nulos,
- inexistentes y carentes de todo valor procesal,

La Representante Legal y Administradora de la Parte Actora presenta falta
de legitimacion en la causa por activa POR LA ILEGITIMIDAD DE SU
PERSONERIA DEBIDO A INCAPACIDAD LEGAL, al tener su nombramiento,
periodo y mandato vencidos, igualmente y debido a ello, el Apoderado de
la Demandante presenta FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
ACTIVA E ILEGITIMIDAD para actuar como Apoderado dentro del
paginario, por ILEGITIMIDAD DE PERSONENRIA POR FALTA DE PODER.

EL PODER OTORGADO ES NULO, inexistente y carente de todo valor
procesal; también es insuficiente; causal de la nulidad contempiada en el
articulo 133 numeral 4 del C.G.P. y de ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA QUE
SE PRESENTO COMO APODERADQ O REPRESENTANTE DE LA ACTORA.

El Procurador de la Parte Demandante presenta, FALTA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA POR ACTIVA, POR ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA POR
FALTA DE PODER,; la cual, fue explicada en el literal 1.a.1 anterior y en su
inciso final; lo que se traduce no solo en INDEBIDA REPRESENTACION DE
LA DEMANDANTE, sino también, en LA ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA
QUE SE PRESENTO COMO APODERADO O REPRESENTANTE DE LA
ACTORA, por no tener la capacidad necesaria para ejercer poderes en el



15

proceso y en el juicio y POR NO TENER LA REPRESENTACION QUE SE LE
ATRIBUYE . '

1.c. SOBRE LA ESCENCIA DE LA LEGIT]MAC%GN EN LA CAUSA POR ACTIVA

La Corte Suprema de Justicia y la Corte Constitucional han consagrado
que, la legitimacion en la causa por activa, es la identificacién con la
titularidad del derecho sustancial como presupuesto para la sentencia de
fondo; es la facultad para actuar de los sujetos titulares del derecho o de
la relacion juridico sustancial objeto del proceso y supone la titularidad del
interés del litigio.

La legitimacion en la causa por activa, como presupuesto indispensable
para la procedencia de la pretension, es decir, como condicién de la
accion judicial, ha sido considerada una cuestidon propia del derecho
sustancial, pues alude a la materia debatida en el litigio.

La prosperidad de la pretension depende entre otros requisitos — ha dicho
la Sala — de que “se haga valer por [a persona en cuyo favor establece la
ley sustancial el derecho que se reclama en la demanda, y frente a la
persona respecto de la cual ese derecho puede ser reclamado... {Corte
Suprema de Justicia SC, 14 de Agosto de 1995, Radicado 4628, reiterado
en Corte Suprema de Justicia SC 26 de lulio de 2013 Radicado 2004-
00263-01 vy en SC16669-2016 Radicado 11001-31-03-027-2005-00668-01}.

Segln Hernando Devis Echandia, la legitimacion en la causa por activa,
estd constituida por “las condiciones o cualidades subjetivas, que otorgan
la facultad juridica de pretender determinadas declaraciones o condenas
con ciertos fines concretos, mediante una sentencia de fondo o mérito o
para controvertirla”, las cuales se refieren a la relacidn sustancial
debatida.

Con base en lo anterior, la legitimatio ad casuem en el Demandante se
defina como “la titularidad del interés materia del litigio y que debe ser
objeto de sentencia. '

La Corte Suprema de Justicia ha sostenido que, el mencionado requisito
para la sentencia de fondo estimatoria de la pretension, se identifica con la
titularidad del derecho sustancial, de ahi que haya sostenido que, “si ef
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Demandante no es titular del derecho que reclama o el Demandado no es
la persona obligada, el fallo ha de ser adverso a la pretension de aquel,
como acontece cuando reivindica quien no es el duefio o cuando este
demanda a quien no es poseedor” (Corte Suprema de Jjusticia SC 14 de
Agosto de 1995, Radicado 4628; Corte Suprema de Justicia SC 256 de julio
de 2013 Radicado 2004-00263-01).

La legitimacion en la causa por activa, hace referencia a la relacidon
sustancial que debe existir entre las partes del proceso y el interés
sustancial del litigio, de tal manera que aquella persona que ostenta la
titularidad de la relacion juridica material es a quien HABILITA LA LEY
PARA ACTUAR PROCESALMENTE, calidades y habilitacion juridica que NO
POSEEN, ni la poderdante Administradora y Representante legal de la
Parte Actora ni su Apoderado. |

2.- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA EN LA
DEMANDA - LA DEMANDA NO TIENE FUERZA DE EJECUTORIA JURIDICA
NI RAZON DE SER

Fuera de la falta de legitimacion en la causa por activa de la Parte Actora
en cuanto a su poderdante quien, funje como Representante Legal y
Administradora y la misma falta de legitimacién en la causa por activa del
Apoderado de la Demandante e igualmente, la ilegitimidad de éste
Apoderado por insuficiencia de poder, anteriormente mencionadas vy
excepcionadas; también se presenta dentro del proceso, la falta de
legitimacion en la causa de la Actora en la demanda; toda vez que, esta
excepcion surge manifiestamente de los propios términos de la demanda
POR ERROR EN LA FORMA DE PROPONERLA.

Dentro de la demanda en su encabezamiento y la forma como el
Apoderado de la Demandante la propuso, NUNCA MENCIONO NI
DESCRIBIO NI INDIVIDUALIZO Y TAMPOCO IDENTIFICO A LA PERSONA
JURIDICA A QUIEN REPRESENTA; vulnerando el principio juridico de “la
identidad” es decir que, DESCONOCIO POR COMPLETO, el soporte
juridico de la Demandante, que es LA LEGITIMIDAD DE LA ACTORA; no
menciond la forma como se constituyé esta Persona Juridica, es decir,
como llegé a ser una Propiedad Horizontal y como SE CIMENTA
JURIDICAMENTE QUE, ES EL SUSTENTO JURIDICO EN QUE SF AMPARA LA
ACTORA PARA ACTUAR; esto es, como fue obtenida y se encuentra
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: suétentada e igualmente vigente la Personeria Jurid}'ca; por ello, la Parte
Actora se encuentra FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA DEMANDA; lo que
constituye, FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA

Simplemente se limitd a decir, dice al texto:
“.. obrando en nombre y representacion del CONJUNTO
- RESIDENCIAL VILLAS DEL SOL, representada legalmente por la
Sefiora MARIA YENIS SALAZAR RESTREPO, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadanic No. 39.579,087 de
Girardot de conformidad con el poder adjunto,...”

SIN QUE MENCIONE POR NINGUNA PARTE, EL SUSTENTO LEGAL EN QUE
SE FINCA LA _LEGITIMIDAD DEL PODER QUE LE FUE CONFERIDO, NI LA
LEGITIMACION DEL MISMO, PORQUE EN EL PODER TAMPOCO LA DICE;
TAMPOCO MENCIONA EL SOPORTE LEGAL EN QUE SE CIMENTA LA
RAZON JURIDICA DE LA PODERDANTE, NI MENCIONA LA VEGENCIA DEL
MANDATO DE LAPREPRESENTANTE LEGAL, ES DECIR, LA LEGITIMIDAD Y
LEGITIMACION DE LA ACTORA; esto es, HABER EXPRESADO EN EL
ENCABEZAMIENTO Y PROPOSOCION DE LA DEMANDA que,

“..0Obrando en nombre y representacion del CONJUNTO RESIDENCIAL
VILLAS DEL SOL P.H., segtn poder otorgado adjunto y quien es, Persona
Juridica legalmente constituida e identificada con Nit. ..., sometida al
Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura Publica No.1280
del dia.... de la Notaria...,del Circulo Notarial de Girardot — Cundinamarca;
amparadarlegaimente mediante fa Personeria Juridica otorgada por la
Alcaldia Municipal de Girardot — Cundinamarca, mediante la resolucion
No 15 del 10 de Abril de 2013 y representada legalmente por la Sefiora
MARIA YENIS. SALAZAR RESTREPO, persona mayor de edad, identificada
con la C.C. 39°579,087 -expedida en Girardot — Cundinamarca quien se
encuentra debidamente inscrita en la Personeria Juridica mediante la
resolucion No. 062 de 16 de Julio de 2015 y cuyo nombramiento, periodo y
mandato se encuentran vigentes de conformidad con el Certificado de
Vigencia de Personeria Juridica adjunto; el cual fue expedido con no mds
de 30 dias anteriores a la fecha de presentacion de la presente accidn.

En Ia forma como el Apoderado de la Demandante planted y encabezd la
demanda, DESCONOCIO POR_COMPLETO, el soporte juridico de la
Demandante, que es LA LEGITIMIDAD DE LA ACTORA; por ello, la Parte
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Actora se encuentra FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA DEMANDA; lo que
constituye, FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA;
porque, por la falta de legitimacion en la causa de la Parte Actora en la
demanda, LA ACCION NO TIENE FUERZA DE EJECUTORIA JURIDICA NI
RAZON DE SER.

LA DEMANDA RINE POR COMPLETO CON LA LEGITIMACION EN LA CAUSA
PORACTIVA

3.- INEXISTENCIA DE LA OBLSGAC!_()N.

Como lo mencioné en la excepcién del numeral 1 y sus numerales l.a,
1.a.1, 1.b y 1.c, sobre la falta de legitimacion en la causa por activa de la
Parte Actora, la Representanie Legal y Administradora SE ENCONTRABA
EN INCAPACIDAD LEGAL para otorgar poderes y expedir Certificaciones
Sobre Deuda de propietarios morosos en el pago de cuotas de
administracion; de donde se infiere con claridad meridiana que, si la
Representante Legal se encontraba en incapacidad legal por ilegitimidad
de personeria, ello claramente da cuenta de que, la Certificacidn de Deuda
que expidié para promover el proceso contra la parte Demandada es
carente de todo valor procesal y debe de considerarse INEXISTENTE;
situacién que hace INEXISTENTE LA OBLIGACAION dentro del proceso por
carecer de soporte legal. ‘ '

Tanto la Corte Constitucional como la Corte Suprema de Justicia han sido
muy claros y han expresado hasta el cansancio en infinidad de sentencias
que,

“Todo documento expedido o proferido por funcionario o persona natural
que ejerce funciones de administracion o de representacion legal, debe de
tener soporte legal y este soporte legal es la legitimidad de su cargo, es
decir, LA VIGENCIA DEL MISMO que, es EL QUE LE OTORGA LA
LEGITIMACION PARA ACTUAR.” :
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4.- INEXISTENCIA PARCIAL DE LA OBLIGACION

Con las pruebas que aporto a la presente contestacién de demanda como
medios de prueba, hacen ver que la obligacidon que la Demandante en
forma temeraria y totalmente manifiestamente contraria a derecho
pretende cobrar mediante el presente proceso, no corresponde con las
pretensiones de la misma; toda vez que, la Parte demandada se
encuentra a Paz y Salvo hasta el mes de Julio de 2019. Y NO COMO
ANTIURIDICAMENTE, FALTO DE ETICA Y RESPONSBILIDAD PROCESAL
FALTANDO A LA LEALTAD PROCESAL, lo quiere hacer ver el Apoderado de
fa parte Actora; ello hace que, no haya concordancia entre el hecho No.4
y las pretensiones Primera A, Primera B, Segunda a, Segunda B, tercera
A, Tercera B.

Hay incongruencia entre LO PLANTEADO EN EL HECHO 4 Y LO
PRETENDIDO DENTRO DE LA LITIS, situacidn que hace INEPTA LA
DEMANDA.

A la presente contestacién de demanda, se allegan los recibos de pago de
cuotas de Administracion del Conjunto residencial Villas del Sol P.H.,
correspondientes a los meses de Mayo 2019, Junio 2019 y Julio del mismo
afio. :

5.- INEPTA DEMANDA

Los hechos verdaderos y las pruebas que se aportaron a la demanda,
demuestran que la Representante legal de la Demandante a igual que, su
Apoderado, CARECIAN DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA al
momento de otorgarse el poder al Apoderado y entablarse la demanda.

Dentro del poder otorgado y menos aun en el planteamiento de la
demanda, NO SE INDIVIDUALIZA Ni SE IDENTIFICA PLENAMENTE A LA
PERSONA JURIDICA PODERDANTE. Significando ello que, la_demanda
carece de, legitimidad y de legitimacién en la causa por activa de la
Actora; por ello, LA CAUSA NO TIENE RAZON DE SER; porque, por no
tener la Demandante legitimidad y legitimacion, LA CAUSA NO TIENE
FUERZA EJECUTANTE; porque, estas ilegitimidad e ilegitimacién hacen
que, el proceso no tenga la capacidad de ejecucion juridica ni la de obligar
juridicamente a responder al obligado.
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Por la ilegitimidad v la falta de legitimacién en la causa por activa de la
Actora, LA_PARTE DEMANDANTE NO SE ENCUENTRA _INDIVIDUALIZADA
NI _IDENTIFICADA DENTRO DE LA DEMANDA; por ello, NO EXISTE
JURIDICAMENTE DENTRQ DE LA LITIS vy por la ilegitimacion, NO TIENE LA
FACULTAD NI LA CAPACIDAD JURIDICA PARA ACTUAR, situaciones que
hacen a la demanda INEPTA; PORQUE, NO ~ES EFECTIVA PARA EL
OBJETIVO PERSEGUIDO.

Lo anterior aunado a LA ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA QUE SE
PRESENTO COMO APODERADO, hacen que la demanda NO CUMPLA CON
ElL FIN PERSEGUIDO, por no ser efectiva para él. De ahi que, esta
excepcidon estd llamada a prosperar; porque, no_se puede tramitar un
proceso que, por sus mdltiples falencias, fallas ™ y vicios, es inepto e
inoperante para llevar a cabo el fin perseguido, la ejecucion por la via
juridica de la obligacion adeudada.

PRUEBAS

Para demostrar la veracidad del los hechos narrados y las excepciones
propuestas e igualmente, para que sean tenidas en cuenta como pruebas
dentro de la presente contestacién de Demanda, me permito allegar las
siguientes: '

1.- Copia de la Escritura Publica N0.1176 del 06 de Agosto de 2013 de la
Notaria 2 del Circulo Notarial de Girardot - Cundinamarca que, es la’
correspondiente al predio de propiedad de la Demandada, con la que
demuestro que el predio objeto de cobro juridico, NO ES UN LOTE, ES
UNA CASA DE DOS PLANTAS y no como lo pretende hacer ver el
Apoderado de la Demandante.

2.- Copia de la Escritura Publica N0.1280 del 15 de Octubre de 2010 de [a
Notarfa 2 del Circulo Notarial de Girardot — Cundinamarca, junto con la
Escritura Publica No. 266 del 17 de Julio de 2017 que lo modificd y que
son, las correspondientes al Reglamento de Propiedad Horizontal de la
Copropiedad Demandante, con la que demuestro claramente que, es e/
Consejo de Administracion que ES NOMBRADO CADA ANQ por la
Asamblea General Ordinaria de Propietarios, guien ratifica o reemplaza
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al Administrador v Representante Legal de la Copropiedad; lo que le da la
legitimacion para actuar ANUALMENTE Y POR EL PERIODO DE SU
NOMBRAMIENTO Y MANDATO a la Administradora vy Representante legal
de la Parte Demandante.

4.- Copias de los pagos que se efectuaron a la Demandante por concepto
de expensas de cuotas de Administracién del predio de propiedad de la
Demandada de los meses de Mayo, Junio y Julio de 2019; con lo cual,
demuestro la inexistencia parcial de la obligacion.

De igual manera, amparado en el contenido del articulo 96 numeral 4 del
C.G.P. en concordancia con el articulo 23 de la Constitucidén Politica vy de
aplicacion inmediata por el articulo 85 de la misma madre Norma,
comedidamente le solicito se sirva decretar y practicar las siguientes
pruebas: '

1. Se sirva fijar fecha y hora para que la Administradora y Representante
Legal de la parte Demandante, absuelva interrogatorio de parte que le
haré personalmente o atraves de apoderado y cuyas preguntas efectuaré
en forma virtual, de conformidad con el decreto 806 de 2020 por motivo
.de la Emergencia Sanitaria y Pandemia acontecida.

PRETENSIONES

Comedidamente le solicito al Sefior Juez,

1.- Se sirva dar por probadas las excepciones propuestas.

2.- Se sirva reconocerme personeria para actuar en causa propia a hombre
de la Parte Demandada IMPRESOS Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U., por
ser el proceso de minima cuantia. '
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NOTIFICACIONES

1.- El suscrito Representante Legal de la Parte Demandada, recibird
notificaciones en la Secretaria de su Dignisimo Despacho o en la Av. Calle
28 No. 19-99 de Bogota D.C. correo electrénicozeuscopias @yahog.es

2.- la Parte Demandada, IMPRESOS Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U.
recibird notificaciones en la Secretaria de su Dignisimo Despachooen la
Av. Calle 28 No. 19-99 de Bogota D.C. correo electrénico
zeuscopias@yahgo.es

3.- la Parte Demandada, LUIS EDUARDO FERNANDEZ MATALLANA, recibird
notificaciones en la Secretaria de su Dignisimo Despacho o en la Av. Calle
28 No. 19B-87 Apartamento 602 de Bogotd D.C. correo electrdnico
matallana_11@yahoo.es -

4.- La Parte Demandante, recibird notificaciones en la Secretaria de su
Dignisimo Despacho e en la Calle 10 No. 24-289 de Girardot —
Cundinamarca correo electronico con.residencialvillas del sol@gmail.com

Con los siguientes argumentos doy por contestada la Demanday
propuestas las excepciones del caso.

Cordial

LUIS E DO FERNANDEZ MATALLANA
C.C. 79°150,300 de Usaquén — Bogota D.C.
IMPRESOS Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U.
Nit. 830087269-9

Propietario y Representante Legal
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REPUBUCADE COLOMBiA
NOTAREA SEGUNDA DEL CIRCULO DE GIRARDOT
ESCRITURA MIL CIENTO SETENTA Y SEIS (1176).

et

' ESPECIFECACEON COMPRAVENTA

FECHA SEES (6) DE AGOSTO DE DOS MIL TRECE (2013). o«
SUPERENTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

FORMATO DE CALIFICACION /
UBECACEON DEL INMUEBLE: URBANO., £

NOMBRE O DIRECCION: CALLE 10 # 24. 289 CASA 2 comuwro RESIDENC!AL
VILLAS DEL SOL. - _ )
MUNICIPIO: GIRARDOT. DEF’ARTAMENTO CUNDENAMARCA ;
MATRICULA INMOBILIARIA: 307-75612. - e
CEDULA CATASTRAL? 01-02-0006- 0307:8(34. . ,
~ NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

CODIGO REGISTRAL: 0125, -4~ .
e
VALOR DEL ACTO: $175.000.000. <. ]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN Et ACTO: VENDEDORA: DIMAGI SAS.,
NIT. 800.335.747-6. COMPRADORA: IMPRESOS SUM!NESTROS ZEUS COPIAS
EU, NIT. 830-087.269-9.

AFECTACION A V[VIENDA FAMILIAR: NO.

DIMIR HERMOSA |

En el Municipio de Giragdot, Departamento de Cundinamarca, RepUblica
Colombea a los SEIS (6) dias del mes de}GOSTO del afio dos mil trece (2. 013)

de Girardot, comparecié MARIA TERESA ZﬁMORA DE CALDERON, mayor de

edad, domiciliada fesidente en Girardot, de estado civil ‘casada con/sociedad

conyugal vigente, identificada con Ia cédula-de ciudadania No. 20.620.502 expedid.a

ante mi BLADIMIR HERMOSA ACOSTA, Notario Segundo Encargado de /L Clrculo




-

en Girardot (Cundtnamarca) quien obra en nombre y Representacion Legal de la

Sociedad DIMAG! S.A.S., Sociedad legalmente constituida y co/c( domicilio pnnolpat '.
en la ciudad de Girardot, idertificada con el NIT. 800.335.747-6, conforme lo acredital
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Cémara de
Comercio de Girardof, quie}v en el texto de esta escritura se den‘omina LA
VENDEDORA y maniiesto: :
PRIMERO: Que ac’iuando en la condicién antes citada transfiere a titulo de venta
real y enajen_ac:[on perpetua y para el patnmonio, de IMPRESOS Y SUMINISTROS

ZEUS COPIAS 'E'Uysociedad legalmente corzsti{uida, con do./micilio principal en la
ciudad de Bogots, identificada con el NIT No. 830-087.269-9, qu}e-_n en este acto es

representada por L.UIS EDUARDO FERNANDEZ MATALLANA, identificado con ia
ceduia de cxu;iadama No: 7¢ 150 300 é/e Bogota/mayor de edad, de estado civil

union libre, domiciliado en Bogota confome lo acfédita con el Certificado de

Existencia vy Representacnon Legai ex dtdo por la Céamara de Comercio de
Girardot, y quien en el texto de esta escntdra se denominz =1 COMPRADOR, el
derecho de dommio y la posesion que hene y ejerce, sobre & s&gmef*te inmueble:

Lote de Terrene juntc con la Casa de Habitacxon en el cual se encuentra construida,
.del Sol, ubicada en el municipio de Girardot, departamento de Cundinamarca. —-

Con;unto ‘Residencial VELLAS DEL SOL se encuentra situado en la ciudad de
Girardot, Cundmamarca y esta formado por el Lote de Terreno. marcado con el No.
13 que formo parte del Lote CASALOMA #1, con un Area aproximada de 4.385,83

inmueble sometide a propiedad horizontal que se encuentra comprend;do en los
siguientes Linderos Generales: Partiendo desde el punto 82, se sigue en direccion
Noroeste, en linea recta de 60.00 metros, hasta el punto 81, limitando con el Lote
No.6 que forma parte del Lote CASALOMA #1. Del punto 81 at punto 84, en

direccién Noreste, en linea recta de 77.44 metros, limitando con el lote No. 12 que

50.85 metros, limita con el Lote CASALOMA #2. Dei punto 45 a1 punto 82 cerrando

la poligonal, en linea recta de 81.23 metros §1mlta con el Eote No. 14 que-forma parte

dust:ngusda con la direccion CALLE 1{} # D4: 289 Casa 2 Conjunto Residencial int/sz ]

LINDEROS GENERALES El Lote de Terr/eno sobre el cual esta construido ei '

_ _mm;iarr;:vwnnmermmrsm*‘umw&cl%ﬁﬁih%’t;’%piﬁh&*ifwﬁfmlmuﬁ!Tt‘ét‘d':“‘m‘:'l(

metros cuadrados, denominado "Conjunto Resrdenc&al VILLAS DEL SOL". Bienj. =

forma parte del lote CASALOMA# 1. Del punto 84 al punto 45, en linea recta de |-

e
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bl lote CASALOMA #1. —*

lun Area Construida de 82.64 Mts2 y lcu

/@5A902a3 0
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| INDEROS PARTICULARES: La CASA/ﬁUmero DOS (2) gue hace 'paﬁé del
Conjuntq Res&denctaf VELLAS DEL SOL - Prop;edad Horizontal, ubicado en la Calle

10 # 24-289 de/ la ctudad de Girardot, Cundmamarca tiene un Area Superﬂcxana de
130,50 mt_s.2, y un Area Construida Total de aproximadamente 145.37 mts2,
distribuida en Doé (2) pisos que consta asi”PRIMER PISO: Saldn comedor, espacio
mltiple para alcoba o estudio o estar de TV, cocina, bafio .auxiliar, patio ropas,
escalefas de acceso a-segundo plSO con un Area Construida de - B2, 73 Mits2 vy
espac:os exteriores como Garaje con Area. de 25 92 Mis2 y Antejardm con Area de
19.75 Mts2; SEGUNDO PISO: Consta de tres (3) alcobas, una con bafio privado y

vestier, bafio de alcobas, dos (2) balcones éobre fachada brincipai, hall de acceso,

espacio para estudio o estar; escaleras detacceso:y doble nivel sobre el saldn con

nderés ="e's'pecialeé y generales son:
NORTE: en extensién de 9,00 metros, ando con Vla de acceso. principal y/o

zona de cesion tipo A; SUR En extenssen de 900 metros cotmdando con via

ipeatonal del conjunto residencial Vl las® dei Sol OR]ENTE en extension de 14,50

T T

i"‘ne’fr“()e con espacio para shut de- basuras y v;a peatonal del conjunto residencial

Villas def Sol y POR EL OCCIDENTE, en extensaon de 14,50 metros, con el lote No.

de Catastro y nomenclatura exacta.

A este Inmueble lecorresponde el Folio de Matricula Inmobiliaria ntimero 307-75612
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot — Cundinamarca y la
Ficha Catastral ntimero 01-02-0006-0307-804- .

Paragrafo Primero: Que aparte del Inmueble c:tado la venta mciuye el derecho

comun y promdzvsso sobre la propiedad de las areas comunales, en un porcentsje de

copropiedad equwaiente al 5.55% - , -

Parég:rafolsegundo: El Conjunto Residencial VILLAS DEL SOL del cual forma parte
integral la CASA DOS (2) se encuenfra somefido al Régimen de Propiedad

Octubre de Dos Mil Diez (ZO‘E 0) éorgada en la Notaria Segunda (2%) de! Circulo de

Fcina de Registro de Enstrumentos Plblicos de Girardot, al Folio de Mamc'

1 artﬂg&r& usn exclusivn en o escrifirn ;n’th[ix:a - Mo tiznz.rﬁnﬁtn.}ifi

ot e A LA R

1 del conjunto residencial Villas del Sol y. enceerra ‘de conformidad con el certificado

Horizontal, constituida mediante Es}crttura Publica numero 1.280 del Qumce (15) de |

Gifardot — Cundinamarca; !nstmmento Plblico debidament ;/reg:strado ante Ha
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anero (’[) de-Agosto de Dos Mil-Once

© COMG Ccuerpo cierto.

“inmobiliaria 'del_'Qlobo Mayor nUr?,efo 307-43960 vy al Folid de Matricula ihhﬁbb’iﬁaria

Individual ntmero 307-75612. El Reglamento de Propiedad Hor;zonféi' fue
actualizado 1-. 'medé‘ante la Esc;itura Publica m’:méré 0017 del Dieciséis (16) de
Enero de Dos Mil Trece (2013) otorgada en la Notaria Segunda (27) del Circulo de

Girardot — Cundlﬂamarca Instrumento F’ubilco debidamente /regtstrado ante la

Oficina. de Registro de Instrumentos Pu}ahcos de Girardot, al Folio de Matricula.

tnmoblizarla Individual ndmero 307-75612 y 2-. mediante la Es/u’{ura Publica nimero

0048.del Veintifrés (23) de Enero de Dos W Trece (2013) otorgada en la Notarsa

Segunda. (2%) del Circulo de Girardot — Cundmamaroa lnstrumento Publaco'

debidamente registrado ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos 'd,e

Girardot;- :al ‘Folio de Matricula lnmobiiiaria Individual ndmero 307-75612 ——

._Paragrafo Tercero PERMtSO DE VENTAS El mmuebie que se transfiere a tstulo

......

ara anundiar % enajenar expedlda el

‘E) por: 1a Alcaid;a Municipal de G{rardot

M

— Cundinamarca, la cual se protocohza

Paragrafo Cudrto: No obstante ia c:abida y Imderos an’fes citados, la venta se hace.

SEGUNDO: El Inmueble objeto de- la venta fue adqurrido por la Sociedad DiMAGI

S.AS;, asi A) El Le}te de Terreno .por compra al sefior DISRAELl CESAR
CALDERON PERICO medzante Escritura: Pubifca namero Ciento Siete (107) del

Veintiocho (28) de Enero de Dos Mil Diez (2010) otorgada en la Notaria Primera (1%

de Girardot, /y debzdamen‘ce reg;strada en el Folio de Matricula Inmobiliaria numero
307-43960 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot —
Cund%ﬁamarca; B) .Posteriormente, se constituye Reglamento de - Propiedad | .

- He ,.

Horizontal, segin los términos de la Escriturd Plblica ndimero 1.280 del 15 de

octubre de Dos Mii Diez (2010) otorgada en la Notaria Segunda (237) de Girardot, la
cual fue dggbidamente registrada ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de’ Girardot — Cundinamarca, al Folio de Matricula Inmobiliaria del Glabo

Mayor  numero  307-43960 /yjfﬁai Folio de Matricuiéy"'i;xmcbiiiaria Individual

correspondiente a la CASA DOS'(Z) namero 307-75612; y C) La propiedad de las |
edificaciones correspondientes al Conjunto Residencial VILLAS DEL SOL, por

construccion a-sus expensas, en ejecucion de los planos arquitecténicos yr Licencig

YPapel notarial para wae exclissivg en L:t eacvibnra piblica - Mo hzme coslo para zl AN
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- de Construcczon otorgadas mediante Resolucién numero 25307

{MILLONES DE PESOS ($80°000. OOG}
' COMPRADOR ha cancelado a LA »”NBEDCRA y que esta declara haber recibido a_

| CUARTO:

' QUINTO Que entrega el bien a Paz y salvo por concepto de ;mpuastos tasas,,

06 460 2013 ”g 198

g

de Jumo de 2012 expedida por la Secretaria de Planeacson de la Alcaldia Municipal

de Girardot — Cundinamarca y i_!cencna Urbanistica otorgada _mediante Resolucién

numero 25307 0-010-0298 del 5 de Octubre d&” 2019 expedida por la Secretaria de
PEaneacson de la Alcaldia Municipal de Glrardot — . Cundinamarca; documento
debtdamente protocoiizado en la Escritura Publica ntimero 1.280 del 15 de Octubre
de Dos ‘Mit Diez (2010) otorgada en la Notaria Segunda (23) de G{rardot{ por la cual
se conststuyo el Reglamento de Propsedad Horizontal del Conjunto Re&denmal

V!LLAS DEL SOL, debzdamente regzstrada al Folio de Matricula inmoblltana

TERCERO Que el precio de esta. compraventa es. Ea/suma de CIENTO SETENTA/
CINCO. MELLONES DE PESOS ($175. 000:000. 00) MONEDA CORRiENTE _que EL
COMPRADOR cancela a LA VENDEDORA asiz A) La suma de OCHENTA

MONEDA CORRIENTE que  EL

entera satisfaccién; B) La suma de N{)VEN“" .Y CINCO MILLONES DE PESOS
($96°000.000) a la firma de esta escritura. ~ a S

™

declara que los fondos ¢ recursos utilizados para la compra del inmueble-objeto del
presente contrato, provienen de actividades licitas. Paragrafo. Segundo: No dbstante
la forma de pago pactada, LA VENDEDORA renuncia expresamente a la condicién

resolutoria der:vada de esta y otorga el presente titulo firme e irresoluble.

Que el Inmueble que se vende es de exclusiva pmpiedad de LA

enajen»adc por acto anterior al presente y o garantiza libre de desmembraciones,

condtcaones resoiutortas de dominio. Pleitos pendientes embargos judiciales, censo,-

antacreszs arrendamiento por escritura” “publica, valorizacién, constitucion de_

caso, LA VENDEDORA saldra al saneamiento en los casos de Ley.

00201 5@ dah '25*5"‘

lndlwdua[ numero 307- 75612 d}ia Oficina de Registro de Enstrumentos Publicos de/
G[rardot - Cundinamarca. ' : _— /

Paragrafo Primero: De Conformidad con Ias normas api{cabtes EL COMPRADOR

VENDEDORA, lo posee de manera plblica; regular, quieta y pacifica, no has s;do :

pammomo de familia y en general, libre de toda limitacion al dominio y que, en todo
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alcantaniiado energia eiec’ir:ca 'y demas setvicios publicos propios del inmuebie
hqwdados hasta ia fecha de esta escritura, siendo de cargo de EL COMPRADOR
las sumas. que por tales conceptos. se causen a partir de la fecha. Paragrafo
Primero:: Los cos‘tos de instalacion de ia red del gas que va desde la via interna del
Conjunto Reszdenczal Villas del Sol y entra a la propiedad objeto de esta escntura*es
Ia responsablkdad de EL COMPRADOR quien debera sohcltar el Sel’VICIO .a la
Compama proveedora del mismo. rd

SEXTO: GARANT!A La VENDEDORA da una garantia a EL COMPRADOR por los

SIQu;entes penodos de tiempo a partir de la fecha de la firma de la escritura: Un (N

afio’ para etectrodomesttcos griferia, tuberias e mstalac:ones eléctricas; Un (?) ano
para §os acabados de construccion; y Dos (2) afios para la estabihdad de la obra. La
'VENDEDORA se ‘exonerara de fa- respoﬁsabzhdad gue se deriva de la garantla

cuando demuestre que el defeoto proviepe: de: fuerza mayor o caso fortunto ei hecho

de un tercero o el uso indebide cie 7b;en ol neghgencza por parte de EL
COMPRADOR! '

SEPTIMO® GASTOS NOTARIALES Y DE REGiSTRO: Los gastos notariales que se |-

causen por el otorgamiento de la escrituréi’pi’jbli‘c:a“de’bompraventa serén cancelados

por partes fguales los gastos de beneﬂcenma y de registro seran por cueﬂta de EL

COMPRADOR. O —— R
Presente EL COMPRADOR LUIS EDUARDO FERNANDEZ MATALLANA, de las

condiciones civiles antes expresadas declara: a) Que acepta esta escritura, la venta

| que en ella se COntie;,ri_e, y las estipulaciones que se hacen, por estar en todo a su’
entera satisfaccion; b) Que ha recibido materialmente y a entera satisfaccion el
inmuéble “objeto de la presente compraventa C) Que acepla el Regimen de_
Proptedad Horizontal que rige al Conjunto Res;denczai VILLAS DEL SOL dej cual
forma parte integral el Inmueble cbjeto de la venta.
- HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA /

ANEXOS: Se protocolizan en esta escritura; paz y sa{vo de impuesto predial,

v

certificado de valonzaéon ¥ ce[t,;,ﬁcado de tradtczon y libertad del inmueble ob;eto de
esta compraventa. y paz y saivo de administracion.£
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: lndagad}aj la vendedora por el thar,io, esta

manifiesta queel inmueble que vende no esta afectado a vivienda familiar. lndéggda

___i‘m-_,__ IR AN LA | S £
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a Compradora manifiesta que el mmuebte que adquiere no lo afecta a vf‘f?tenda A
familiar, por tratarse la cempradora/de una persona juridica.

' . PAZ Y SALVO No. 2013000504. EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL DE g
, ;
' -arc)

!

GiRARDOT CERT!FICA QUE Ey/ EL CATASTRO VIGENTE APARECE(N)
ENSCRITO(S) DIMAGI 8.AS., COMQ PROPiETAREO(S) DEL PREDIO
EDENTEFICADO BAJO EL yUMERO CATASTRA} 01-02-0006-0307-804, @
DENOMINADO Lo2 C 10 24 289 C}BN VILLA DEL SOL, UBICADO ENLo2 C 1024 | .
289 CON VILLA DEL ?OL CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 0 }e%
HECTAREAS 130 M2 Y 0 M2 DE CONSTRUCCEON Y UN AVALUO DE: $581.000. %
(QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS MC) PARA LA VIGENCIA. DE 2013. E
QUE ESTE PREDIO SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON LA TESORERIA (A%:K
MUNEC&PAL DE GIRARDOT , POF? CONCEPT_O DE iMPUESTO PREDIAL
~ |UNIFICADO. DECLARACION No 20130154257 FECHA 18/01/2013 /V!GENTE
% |HASTA EL TREINTA Y UNO .(31) . ICIEMBRE DE 2013. DADC EN LA
§ TESORERIA MUNICIPAL DE GiRARDOT -'A_V.LOS 7 DﬁS DEL MES DE FEBRERO |
ol ‘ % DEL ANO DOS MEL TRECE (2. 613) C@N DESTENO A: FINES DEL INTERESADO.
=
§

\.‘

FIRMAS Y SELLO CORRESPOND!ENTE ;
MANEFESTACION DE LOS OTORGANTES SOBRE OPERACEONES RESPECTO

- DE ACTEVIDADES ILICITAS Y E.J\VADO DE ACT!VOS Las pades manifiestan que |
N la propiedad del(los) bien(es) objeto de este contrato, asi como las construcciones

as en él tevantadas ¥, los dmeros para su adquisicién, no proviénen de dinefos que,

| }ta, directa e indirectamente, es’sen raiactonados con alguna actividad ilicita
S ‘contempiadas por la Ley 793 de 2.002: ni de ningtn acto o modo de adquisicion
°! . | directa o indirectamente relacionado con cuafquzera de las activsdacies senaladas en
de e “dzcha ley. Manifiestan lguafmente que 1as/0pera010nes que se formalizan &n fa
ual presente escritura pubhca no se realizan con bienes o recursos obfenidos o
HHHHH transfersdc}s en operaciones que puedan ser considerados como lavado de activos. —
CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL NOTARIO: LOS
j.;a;, COMPARECIENTES, " hacen constar que han verifi cado cuidadosamente sus
) de nombres compietos estado civi, el numero de su documento de identificacién, y que
T todas las mformacxones consngnadas en el presente instrumento son correctas vy, en
:;a ‘ consecuenc:a asumen la resp‘onsabmdad que se derive de cualquier inexactitud de_ y
da . —

._EtrtaLgﬁ_m way exelusivo en g zﬁnritnra pithlica - Mo Hene rosto para el usuaria
@iy
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r': :
“los mssmos C@nocen la ley y saben que eE Notano responde de la regu[andad formai
de fos mstrumentos que autoriza, perc no de la veracidad de las declaraciones de

los intereésados. Ademas el Notario les advierte a EQS COMF’ARECIENTES, que'

cualquier aclaracion a la presente escritura publica implica el otorgamientor "dé una
nueva escﬁtura -publica de aclaraoién - cuyos costos seran asumidos Qnibé y
; excluswamente por LOS COMPARECEENTES A - -
_OTORGAMEENTO Y AUTORIZACION: A los otorgantes se les hizo ta advertenc;a

que deben presentar esta escritura para su reglstro en la Cficina correspondiente,

dentro del término perentforio de .dos (2) meses contados a partir de la fecha de !l
.otorgamzento ‘de este instrumento, cuyo incumplimiento causaré intereses moratorios

:_por mes. o: fraccion de mes de retardo. Escrztura en la cuaI}e utilizaron CINCO. (5)/

_stmgurdas con los /numero&
"'Aa005837729 Aa005837730— Aal05

Lesdo el presenie mstrumento los oft

A3003§37727 - A3005837728 4

arites . estuweron de acuerdo con el I
"ac;ep‘taron en la forma como estad” redactado y en. testzmomo de que Ie dan su

_aprobacsor v asentiniento; o firhan conmlgo ei Noétario, de lo cual doy fe y lo

autorizo.’ o e / B
DERECHOS NOTARIALES: —mmsim st S 540.401.|
VA e : S ~$ 1008807 1
- SUPERNOTARIADO: ._ A $ 100007
FONDO ESPECIAL DE NOTARIADO: s 10,0007

RES‘OLUCEON 0188 DEL 12 DE FEBRERO DE 2.013. <

MARIA TERESA ZAB}@RA DE CALDERON
C.C. 20.620.502

EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD DIMAGI SAS. |
NIT. 900.335.747-6.

DIRECCION Y TELEFONO™ e & 95 ’J(p, W e Z\)\\ s
QS..QX 3 \“{ q {‘@ é({ T’? bo- G\Yw\(o\w §
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.. NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE GIRARDOT
& ' S Jorge Eliecer Chauta Jimenez
Z ‘ NIT: 19,105,241-1

£ 4 ~ Telefono: 8332570, 8333442
" ' - ’ Carrera 12 No. 16-75
Al 3 ESCRITURA NUMERO ]
| }[FACTURANG. 176 = &
a t{Fecha: AGOSTO 8 DE 2013 g
y| - i4@organte DIMAGI S.A.S NIT: 900.335 747-6_ 2 g
Hroante: B IMPRESOS ¥ SUMINISTROS ZEUS COPIAS E| El, NFT 830. 087 269-9 . 147
ol SE DE ACTO COMPRAVENTA ¢
e ANTIA DEL ACTO|$ 175.000.000 R <P
_ _ ' G
3, ] — LIQU[DACION ' - ié‘i P
el 1 DERECHOS ESCRITURACION . | 5
| 1 [Derechos roraies 5 - 50401] nelo
'S{:  ilHoja Original - 14.500
A 4[Copias - . - 313 , 72.500 gi
- . E|Certificaciones 113 2.800 ]
- {7 = F)Firmas fuera de la Notaria ‘ . '
{1 - F|Notas de referencia ' L
=7 1lHojas repuestas '3 -
o - 3|Autenticaciones S . -
21Constancia de afectac;on a v1v1enda familiar - ' _ g
3U Z{Telegramas ]
-~ % Hotocopias _ 3 = 200
ot - SISUBTOTAL $ 830.501
/ IMPUESTOS - RECAUDOS ./
1 1{Retencion
7 VA $ 100.880
B Superintendencia 3 - 10.000
g7 Fondo Nacional de Notariado ' $ _ : 10.000
jre Impuesto de Timbre - ' . ST S
10, § SUB-TOTAL $ o et e 120.880
[ TOTAL : : $ 751.381.
o /
ﬁ A LIQUIDADOR: ) 4 A . —
L /" Ve
Ve
8., M ORTANTE Para reclamar la escrstura de la presente factura debe presentar este recsbo :
dlrectamente el interesado.
e
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oo Conjunto Residencial Villas del Sol ¢ é Wy -y
- Calle 10 No. 24-289 Girardot o

Girardot, Agosto 2 2013 -

;'éﬁérerhtéia w Paz y Salvo de Administracion — Casa 2

: Pormedlo de la presente se da constancia que a la fecha la Casa # 2 del
' ‘:Cpﬁjﬁﬁtb"'Regidepciai Villas del Sol en Girardot se encuentra. a pazy salvo de 1as
T -gubtéé',agjministrativas del conjunto.

-

Cordiaimente, . COMUNTO RECIDENCIAL
-.QQ?C‘.‘?W nte,.  viLAS DELSOL - GIRARDOT
, - : : NIT.: 900608453-3

MSTRACEON

' Grab”riel: Armando Rodriguez Contreras
. Administrador o
~Conjunto Résidencia}“vmas del Sol - Girardot

[
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_ecclégica de . la propiedad. Este

debera respetar ta funcién social y

ecolégica der,la propiedad, v por ‘ende, debera

ajustarse a 1lo dispuesto en la .normatividad.

urbanistica  vigente. 2. Convivencia pacifica vy

X

sblidaridad; social. El reglamento de propiedad

“horizontal deberéd propender poxr el “establecimiento

reglamento de propiedad horizontal

de relacicnes pacificas de cocperaciodn ¥ solidaridad_

social éntre. los 'coproPietariqs' o tehedofés._ 3.
Respeto' a laz dignidad humaﬁa. Ei _reépeto a 1la
dignidad humana deberinspirag las actuaciones de los
intégraﬁtes'dé los érganOS'dé administracién de- la
copropiedad, asi como las de los copropietarios- para
el ejercicic - de los derechos y obligaciones
derivados de - la  Ley. 4. Libre  iniciativa
empresarial . Atendiendo " las disposiciones
urbanisticas . vigentes, el ieglamento de propiédad

horizontal del - Coridominio denominado  Conjunto

estaré ngidQ'*PDI los siguientes [

principios: 1. - Funeidn social .y I'

| Y

Residencial VILLAS DEL SOL, -asi como los integrantes.

de los érgaﬁos de -administracién respectivos,
deberan respetar el r'desar:ollb. ‘de la - libre
iniciativa privada dentro del bien comin. 5. Derecho
2l debido proceso. Las actuaciones de la Asamblea o
del Consejo de fAdminiétxacién, pendientes a 1la

imposic:ién de sanciones por incumplimientos. .de

" obligaciocnes no pecunlarlas, deberadn consultar el

debido proceso, el derecho de defensa, .contradiccioén

e impugnacién. =——wm-—---- e S e :

TERCERA. Objetivbsgt Los 'objetivos ;dél ptesente

_ reglamento ‘son:. Establecer Llos derechos - y

1

i

EAPEL DE US0 ExCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL @ NO TIEME COSTO. PARA EL USUARIO

i
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‘ObllgaClC}'}es de '}-o‘s_; Coprnpl_etarlos del - conjunﬁ:djl
-,sometxdo al” :;égimen‘f de | propledad ’-horizontai;
A'idéntificaf ;os_ bienas pllvados o} de dgmlnlo
particular, los blenes comunes y los blene& comunes
esenciaies, 'las ‘areas privadas construldas Y lasr
Areas privadas libre${ detelmlnar la prOpOICIOﬁ con
' Que' cada copropietario deberé contrlbulx‘ a"las
expensas _cbmuﬁésr necesarlas reqﬁéridas ‘para ia
existencia,-segufidad y cohservacién.de‘loérbienes
comunes;.constiﬁuir_lds'érgaﬁos de édministraéién y
las funciones respectivas; y,én-gén@ral someter al
régimgn'parﬁicula:'deI-Ccnjunto Resideﬂcial VILLAS
- DEL - 8OL 'é,~lés 'ﬁérméSj'que ‘régﬁlan la Vprbpiedad 
‘horizontal de. Que érata“ la ley 675 de’ 2001, asi.
como,  a las- demésa no:mas :que;~ios modlflquen,
cpmpleménte'b réglamenten,.~—~——4;¥%——¥——4 ——————————
CUARTA. " -Obligatoriedad. Este reglaments es  de
observancia:?Qbiigatpxia_ pata'jlos. cép:cpietarics
actuales ¥ futuros del Conjunto. Reﬁidencial VILLAS.
DEL SOL-y, en lo pe}:tlnente para las personas que a
.Cualquier' tltulo usen, QOLen Q <ilsfruten alguno_ o)
Valgunos -.de' los bienes de ' dominio particuié:
e#élusivo, o | es deciﬁ de ‘aguellos Viﬁﬁuebieg
 debidamente ' delimitados, . fun_cidnalménte
indepéndienﬁéé, dé_-_gfopiedad v aprovéchamiento
,exciusivchdﬁ Salida' 3 1a via pﬁbliga‘ directamente’
e ﬁor.rpasaje‘ comin . #as_ aisposicidnes ‘de . este
'feglamenﬁo ée entenderén'incofporadas en-todo actoV
que. 1mpllque transfarenrla del derecho de domlnlo ¥y
de cualquler otro derecho real sobre. los lnmuebles
que conforman el '_Conjuntc Resldenc:Lal VZLLAS DEL_ SCL
en tedo -acto ‘o :Coﬁttato en v1rtud del 'cual se

concede el uso e goc:e de los mismos Se dac]aran

lncorporadas f a - este’ f’reglamento. todas = las.

Frids i e
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disposiciones  contenidas. en

la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, 'y

las . normas ‘que ia adlClonen,

modifiquen o deroguen parcmal ©

totalmente. Cuando .no se enguentre norma apl1cable a

un paso determinado dentro del aztlcuiado de este ‘gg}
o

reglamehto, se aplicaran los. ordepamientos gque en
las leves de la Reptblica de Cozombia;:Cédigo_Civil,
Codigo Nacional de Policia o en este reglamento,
regulen casos_o_matetias andlogas. ;——7—~~—f7m—+#——w
QBINTA; Glosaxio de téxminos. Para efectos de
présén;e- :eglamenio se . establece lés siguientes
definiciones. éreé pfivada construida: .éxtensién
superficiaria ‘cubierta de . cada  bien © privado
exclu syendo los bienes comumés lopélizados dentro - de
sus linderos, de conformidad con las normas legales.
Area ptivadé,l;bre.,exLen ;LOn buperiLCLarla privada
semidescubierta.o_descubiérta, excluyendo los bienes
comunes localizados dentro  de sus linderos}--de-
cOnformidad'con las normas legales.lBienes comﬁﬁESr
partes del conjuﬁto SQmétido al régim@ﬁ delpropiedad
hbrizmntal §ezteneci¢nte en proindiviso a.todos los'
propietarios ~de Dbienes privados.' que por su

naturaleza o destinacidén permiten o facilitan la

{ . existencia, estabilidad, , funcionamiento,

consexrvacisdn, seguxidédf uso, goce o explotacidn dé
los biénes de dominio partiéular. Bienes comunes
esenciales: Bienes indispensables para la
existencia, estabilidad, conéervacién 'y sequridad
del Conjuntc Residencial VILLAS DEL SOL, asi como
los imprescindibles_para_ei §so y disfrute de los

bienes de dominio'partiaular, Los- demas tendran el

Lonstltuc10n Poljtlua de Co}ombla,'eq 3
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‘cardcter de bienes comunes no eSenciales. Se reputaz

bienés comunes éSenciaies,'el terreno sobre o bajc

‘el cual existan construcc1ones o] 1nstaiaclones de de

SeerClOSV publlcos_-basicos,j_ios _c1mlentqs,, Le
estructura, las circulaciocnes ihdis;ensables pare
aproveghamiento = de ° ‘hienes : prlvados,lz, las

instalaciones"genéraleéi de SeleClOS gubllcos, las

* fachadas,  los teches y las ‘losas qué  sirven de

cubiertas. Bienes privados o de dominio particular:

inmuébles debidamente delimitados, 'funcionélmente

3ind§pemdieﬁtes,,r de . propiedad y aprovechamientc
- exciﬁsiﬁoﬁ integrantes de un conjunto sometidor:al

" régimen de propledad horizontal, con éélida.a‘la'via

publjca ' dlrectamente ;'o a 'Fo# . pasaje comin.

Coeflclentes de coprapledad indices gue establecen

la part1czpac1on porcentual dE-'cada uno. de 10s

'propletarlos de ‘hienes’ de domlnlo paztlcular en 1os

" bienes comunes del edlflCO sometldo al reglmen de

propledad Ehor;zontalp “'Deflnen - ademés su

pékticipacidnlen. la aSéﬁbleanﬁe propietarios y la

proporeién con ‘que cada uno contribuird en las

expensas comunes del conjunto. "Fdificio-

. construccidn de - uno o] varlos plSOS levantados sobre
ﬂun .lote . c texreno, cuya estructura comprende un

ndmero piural de unldades 1ndependlente,_aptas para

ser usadas de,,acuerdO'_con “su destino natural o

convencional, ademas de dreas y servicios de uso ¥y

'utilidadg-generél. Una vez sometido al régimen de

propiedad’ 'hoxizontal, - se 'confd:ma - por . bienes

privados' o de domlnlo 'particular:*y por bienes

comunes. Con3unLo~'_ Desarfolio inmobiliaria
confOLmado por varlos edlflClOS levantados sobre uno
o varigs lotes de teLreno, que comparten, dreds Y

servicios de uso y. utilidad general, como vias
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internas,  &stacionamientos, — zonas

‘uso  residencial: inmuebless cuyos

o oa

bienes .de dominio - particular se

ancuentran destinados & ia vivienda-de personas, de-
acuerdo con la normatividad urbanlstxca .wigente.:
Expensas comunes necesarias: eroga01ones necesarlas‘

causadas por la adminis;racion y prestacién de_los

servicios comunies esenciales requeridos para’ la

existencia, seguridad y conservacién 'de los bienes

comunes del edificlo. Para. estos -efectos  se
entenderéﬁ esenciales los servicio% necesarios para
el mantenimiento, reparac ién o reposicidn,
reconstruccidn vy vigilancia de los-]jienes, comunes,
asi éémol- los ' serviciocs p&hlicos  &senciales
relaciohados con estos. Las  expensan  comunes
diferentes de ‘las necesarias,  tendrédn caracter
obligatcrio cuando: éean aprobadas por la mayoria

calificada exigida para-él efscto en la Ley 675 del

2001 y en el presente reglamento.. Propiétario-

dnicial: titular del dereche de dominio sobre un

inmueble . ,detérminadc, que por medio de
manifestﬁciones de voluntaé.rébhtenida en escrituxa
pablica, lo somete ‘al régimen de propledad
horizontal. Reglmen de Plopledad HOrlZODtal Slstema

juridico que - regula al sometlmlento a prop;edad

horizontal de un conjunto 1esxdenc1al construida'o

por construl;rse._ Reglament_o de Prépiedad Horlzontal

Lstatuto  que‘ requla los derechos vy obligaciocnes
especificas de _165 ‘copropietarios de un coﬁjunto'
residencial sometido .a - régimen de propiledad

ROLLZONEAL . m oo o e e e

verdes, . muros  de - cerramiento,.

porterias, entre. otros. Corjunto de

:

| gy

e
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 BEXTA. Descxlpc1on e lnd}v1dua117ac1on del 1nmueble
El 1nmueble a que se. ref;ere este reglamento sé

fencuentra situado en la caudad ~de Glrardot

Cundlnamarca y estéa formado por el lote de terreno

_ marcado con el No. 13 fque formo, parte del lote .

I

CASALOMA # 1, con una Area. aproxzmada de - 4. 385 8d

'metros cuadxados /&enomlnado “Conjunto R@Sldenc1al

VILLAS DEL.SOL”. " Bien inmueble someleo a propledad

horizontal que -se - encuentra comprendido en 1os
- siguientes liﬂderos genérales‘ Partiendo desde el

punto 82, - se 51gue en diteccxon noroeste, en llnea 

recta dé-GO.GG metros, hasta el punto 81, limitan&o

con el lote No. 6 que forma parte del lote CASALOMA

# 1. Del puntd 81 al punﬁo 84, en direccién noreste,
en llnea recta de 17 . 44 metros, limitando con el
. lote No. 12 que forma partp del lote CASALO%A i ]
Del punto 84 al punto 45 en_llnea ‘recta de .50.85

- metros, llmita-,con el Lote CASALOMA # 2. Del punto

45 al puﬁtd Bi gerrandc laipoligonal, en linea recta
de 81.23 metros, limita con el lote No. 14 que forma

parte del lote CASALOMA #1. E1 Conjunto Residencial

VILLAS DEL SOL consta dg'diecigcho'(la)‘lotesf donde

se construird una vivienda,  -‘localizadas ~de 1la.

siguiente manera: ———-—TToomTmTommomm s o e

LOTE Nq,' 1: Tiene un ‘drea superficiaria de 130,50

mbts.2, donde se constru1za una casa de dos plsos que'

consta de: Erlmer plso: salon comedor, espacio
maltiple para alcgba'o estudio, estar de TV, cocina,

baﬁo“auxiliar,‘patio ropas, escaleras de accesc'a

segundo DlSO, con un Area’ construlda de 62 73 mts.2, ro

y espacios exterlores como garaje con area de 25, 92

mts 2- y ante]ardln con area de 19,73 mts. 2, Segundq

piso: consta de tres alcobas, una con bafio privado y

.vestier, bafio de alcobas, dos balcones sobre fachada

I ATt o
et 1l Y
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principal, Hall .de 'acceso, = espacio
para e*tudio B estar, escaleras de
accesc y doble .nivel sobre el salén

con . un Area construida . de 82,64

mts.2, para un total de comstruccién

de 145,37 mts.2 v émyes- linderos gespécialeé Vi

generales .son: NORTE:, &n extensidén de 9,00 metros,

colindando cen via'de-acceso.principai y/o zona de
cesiébn tipo A SUR: En eitehsién  de 9,00-_metros,
colindando con via.veﬁicular-y peatonal del conjunto
resi&encial Villas del:Sol; ORIENTE: eﬁ extensiénrée

14,50 .metros,. con el lote No. 2 del- LOH}UHtO

‘residencial Villas del Sol y POR EL-OCCIDENTE, en

extensién de- 14,50 metros, con la pomterla 'y
administracidén del conjunTo residencial VlLlas dei
Sol, via vehicular de pmr medio v encierra. -—-————-
LOTE Nos 2: Tiene un &rea superficiaria de 130,50
mts.z,}ﬁonde se construird una casa_dé dds pisos que
consta de: Primer  piso: _salén comédor, espacio
mﬁltiple para-alcoba aieétudio;'estax de TV, ‘cocina,
bafio 'auﬁiliar, patio xopas, eécaléras dé acceso- &

segundo pzso, con un area cohstruida'de 62,73 mts.2,

Y espac;os exteriores como garaje con area de 25,52

‘mts.2 y antejardin con: &rea de 19,75.mts-2, Segundo -

piso: consta de tres alcobas, una .con bafic privado y
vestier, bafic de alcobas, dos balcones sobre fachada

principal, hall. de acceso, espacio para estudio o

estar, escaleras de ad¢eso y doble nivel schre el

Ay |

salén con un Area construlda de 82,64 mis.Z, para un
total de construccién de 145,37 mts.2  y  cuycs

liﬁ&eros ,eépeciales y: gensrales son: =~ NORTE: en

‘extensién de 9,00 métros, colindando con via de

aécesp principal y/d_zona de cesidn tipo A; SUR: En

s
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extens@on de 9 OO ‘metros, colindando con via

A peaton§l del conjunto Zesld9301al Vnilas del Sol;

ORIENTF -en. exten51on de 14,50 metxcsf con espacao
para. ghut de basuxas Y ‘via peatonal, del-cénjunto
'teside$ciai ﬁillas délﬁéol fy;POR-EL ®CCIDENTE, en
extens%én de 14 50 ﬁétros;‘ cpn-,ei” lote No. 1 del
'COH]UBFG reszaenc;al villas del Sol y eﬁciérré. —;MM
LOTE Mc. , ; Tiene wun -area superfic1arla. de 130 50~
fmts 2 (donde se construira una casad de dos plsos que
consta{ de: lemer_ piso 'salon comedor, espacio
multlple para alcoba o} estudlo, estar de TV, cocina;

' bano auxmi;ar, patlo ropas,. escalexas de addeso' a
segund@ pisao, con un Area’ construlda de 62,73 mts. 2

Y espapzos exteriores como garaje con - érea de 250,92
mts.2Z y antegardln con "area de 19, 75 mts 2; Segundo

piso: @onsta de tres aicobas, una con baflc priwvade y

vestier, bafioc de alcobas, dos balcones sobre fachada -

princi@al, hail de acceso, espacio para estudio o

estar,iescalﬂv*S'de acceso y doble nivel sobre el

saldn ¢on un area constxuzda de 82,64 mts.Z, para un_

total - Ede construccidn de 145,37 mLsuZ Y- cuyos
L linderés 'especiales_'y‘ generales son: NORTE; en.
extens4on de 14,50 metrés,i Colindando con via
peatcnql del con;un*o residencial villas del “Sol:
. SUR: Em extenszon de 14;50 metros, Colimdando.con_gl
“lote Né. 4 del conjunto residencial vikiaé del Sol;.
‘ORIENT%: en..éxteﬁsién.;dé 9,Ob_inét:05, con e$ lote
No. 14équé fqrma'ﬁarté del Lote CAS%LOMAI# 1, y POR
EL OCC?QENTE, gén extensidén de 9,00 metros, con via
vehicuiar 1nterna del 'conjuhﬁo  :¢$idencia1 villas

'del sol y engierra. *"“"*—4~—?~f~—f;f””*""“f““4—?“*“,

LOTE Np 4: TleneAun Area superfLCLarla de 130,50

mts. 2,,donde s5€ conStru1ra una casa de dos pisos- que

"constal de : Prlmer,_plso salén " comedor, espacio

)
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garaie con area de 25,92 mts.2 y antejardin con area

de 19,75 mts.z;‘ Ségmndol_pisc; consta de - tres

alcohas, una con bafic privadeo y vestier, bafic de

alcobas, dos balcones sobre faChada,principal, hall

de acceso, espacio para estudic o estar, escaleras

de acceso y doble nivel scbre el salén con un area

construida de 782,64 mtswz, para un 'total”‘de'

construccién de 145,37 mts.2 vy cuyos linderos

especiales y generales son: NORTE: en .extensidn de

14,50‘ metros,: colindando con - el lote No. 3 del‘
conjunto residgﬁciai villas del Sol; ' SUR: En

extensidén de 14,50 xnetros}"cOlindando con el lote.

No. 5 del conjunto residencial WVillas del 3ol;
ORIENTE: en extensién de 9,00 metrbs;:con'éliloté
No. 14. due forma parte del Lote CASALOMA # 1, y POR
EL OCCIDENTE, &n extensidn de S;OOlmétrés,'con via
vehicular interna del conjunto residenciai Villaé
del S0l y enCierra: m=—-mm=miemmedom o
LOTQ NQJfS:_%iéné un éxea supéxﬁiciaria de 130,50

mts.2, dende se construilri una casa de dos pisos que

consta de: Primer pisc: saldn comedor, espacio

miltiple para alcoba o estudio, estar de TV, cocina,.
bafio auxiliar, patio ropas,. escaleras de acceso a-
segundo piso, con un 4r=2a construida de 62,73 mts.2,

y espacios extericres como garaje con Area de 25,92

mts.2 y antejardin con area de ‘19,75 mts.2; Segundo

piso: consta de tres alcobas, una'con'baﬁo-privado Y

vestier, bafio de .alcobas, dos balcones sobre fachada

: mﬁltiple:para élcaba_o estudiQ;,estaif
jde.T?, cmciha,-baﬁo auxiliar; patio
grdpas,-escaléras'de acceso a segindo
pilso, con un drea construida de 62,?3;

mEs.2, y espacios exteriores como
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_principéi; hall de:'ac¢eso; ”eééééic1 péza.'eStudicr,o"
‘esiar, escaléraé deAacCeSd y‘cbble hivel sébre.él,'
'salon ‘con un &rea constru¢da de 82 64 mts 2, para un

Vtotal_ de .CORStIUCClOH de 145 3? mts.2' y. éuyos’
lind_éros_ --.-e_specia}.'és vy gene}:ales son NOR’fE“" -:e_n
| extensiéh de .14 50 1netros, collndando con el lote
'No; 4 del conjunto reszdenclal Villas del Sol, SURf
En extanSLOH de 14 50 metros, collndando con el 10#@ 
No. 6. del’ conjuntor r351denc;al' Vlllas' del Sbl}'
ORIENTE: -en’ éxtens’iénj ‘de. 9,00 - metros, _con el lote
No. iéﬂque forma parté;del Loté CBSALQMAj%li} v POR
| EL- OCCLDENTE, éh’e-x’cfen'si;én de 9,00 metros, con _i:i;ai"
.vehlcular 1nterna del c‘én’j-u’nt'o ' re‘sidehCial' Villas
del Sol \4 encierra. f“-—;."-“'"-‘“‘-_‘”"'._.”‘”-“"'_‘"“‘f'"T';“:'““-”””""““‘-"—”‘
LOT}T} No 6 Tlnne un &réa superflcuarla de. 130 504.{
UmtSQQ, donde se construlra una casa de dos pisos que
;ébnsta de: PfLme:i_plsO; salcn caomedor, 'espac10;
miltiple paré'aicﬁbaiofesﬁudio, éstar de TV, cocina,
bafio auxiliar;.pétié,ropas{ escaleras de acceso a
.'segundo piso, con un éxeé cdhstruida de 62‘73‘ht3'2'

s espac1os exterlores como gara]e con’ &rea de 25, 92:
mts. 2y antejafdln con area de 19 75 mts 2; Segundo
plso consta de tres alcobas, una con bano prlvado v

-vestier, bano de alcobas, dos balcones sob_re farc:hada
| 'pLJ.nczpai, hall ‘de’ acceso, . espacio. Vpara:_‘ estudio o
estar, escaleras de dcceso Y doble_nivei sobre el
salén con un area construlda de 82,64 mts 2 para un
total de 'construcglén_ de; 145, 3/ mts 2 y 'cuyos
linderos - esﬁeciales v éénerales= son: NORTE: en
-':extenSLOn de 14 50 metros, COliﬁdéﬂdO‘ con--el lote ~-
No. 5 del conjuntc re51denc1al Vallas /del Sol, uUE:f
 ‘En exten51on de’ 14 O metros, collndandc con. el lote

No,v 7 del conjunto ~I€SldenClal Vlllas del’ ‘Sbl;

ORIENTE en extenqlén de 9, OO mutros,- con ,l 1ote
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Ne. 14 gue. forma parte del - Lote
CASALOMA # 1, y POR EL OCCIDENTE, en
| extensién de 3,00 metros, con wia

vehicular  interna del conjunto

residencial Villas del Sol y encilerxa.

LOTE Wo. 7: Tiene un Area superfliciaria _de"i30,56

mts.?2, donde se construird una casa de dos pisos que-

consta ‘de: Primer piso:; salén comedor, espacio
miltiple para alcoba o estudio, estar de TV, coeina,
hafAo auwiliar, patic ropas, escaleras de aceceso a

segundo piso, con un area construida de 62,73 mts.2,

-y espaclos exterlores como garaje con érea de 25,82

mts.2 y antejaxdin con area de 18,75 mts.2; Segundo

- piso: consta de tres alcobas, una con bafo privado y

vestier, bafio de alcobas, dos balcones scobre fachada

principal, hall de accesoc, espacio para estudio o
estar, escaleras de acceso y dohle nivel sobre el.

salén con un Area construida de 82,64 mts.2, para un.

total de constriccién de 145,37 mbs.2 vy  cuyos

linderos especiales y  generales son: _VNOR‘_I?E': “en

extensién . de 14,50 metros,- colindando con el lote .

No. 6 del conjunto residencial Vvillas del . Sol; SUR:

En extensiédn de 14,50 wetros, cclindando con el lote

No. €  del conjun;o residencial Villas del col;'
ORIENTE: en extensién de 5,00 metros, con el lote
No. 14 que forma parte del Lote CASALOMA # 1, y POR
EL OCCiDENTE,.eh gxtené?én'del9,60'metzos,'coﬁ via

vehicular interna del conjunto residencial Villas

del Sol y encigrra. ———--c-—mm—oe—moo e

) '/ ' l‘ - . -
LOTE No. 8: 'Tiene un arez superficiaria de 141,01
mis.2, donse se construlra una casa de dos plSOS gue

consta de. ‘Prlmer ‘pisc: “saldén comedor,-,espaClo

“miiltiple para alcoba o estudio, estar de TV, cocina,

FH 0 45 0or 20 ;"
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baﬁgrapxiliaf, pétio ropas}_eoCdleras de a;ceso a
segundo éiéo; con un. drea - construlda de 62,73 mts 2-3
DA esp301os exterlores como garaje con area de 25 921
'mts 2 y antejardln con. area de 19 75 ‘mts. 2; Segunda-
plSQ. consta de tres alcobas, una con bano prlvado Y
‘vestier, bano de alcobas, dos balcones sobre fachada
-p;lncipal hall de.acceso, espac1o para estudio o -
Ft&r, escaleras de acceso Yy doble nlvel sobre’ elr
saldén con un area construlda de 82 64 mts.2, péra un
:total de'. .construcc1on de 145 37 mts 2_'ygjcuyés
l&nderos especzales k4 genexales- 50ni_ NORTE' eh
:exten51on de 14 50 metros, collmdando con'el loté
No. 7 del conjunto re81denCLal Vlllas del Sol SUR:A
En exten51on de 14, 59 metros, collndandO'con el'iote
'No. 6- que, forma - parte. del léte -CASALOMA‘ i i;
.| ORIENTE: en~exten516n dg_l@,Sé metros; con el lote .
‘No. 14 que forma pérte del Tote 'CASALoiéA # 1, y POR
EL OCCIQENTE en extensién de 9; OO metros, con via
vehiéuiar interna del 'conjunto reszd@nc1al Vlllas_
del Sol vy enc:!.erra. -———-—-—-f'*-—_*'-'ff- “““““ L"“‘"‘"“"f‘?”"”“"f"‘
LOTE No. 9: Tlene un,area.superflcxaxla de 13@, aOf
'mts.2, donde se’ construmra una casa de dos plSOS que,
consta, de Prlmer plso : salon comedo;,. espacio
miltiple gararalcoba-e estudlo,-estarxde;TV, ¢bcina;
bafic auxiliar, patlo ropas, eScaieras de acceso'a
 $egundo'pisQ, con un area- construlda de 62 73 mts 2,
V' éspacios‘exteriores como garaje-con area de,25,92
'_mts 2y antejaxdln cen area de 19,75 mts 2; Segundo
'-plSQ. consta de tres alcobas, una Lon baﬁo privado y
véstiér; bano de. alcnbas, dos balcones sebre fachada
priﬁéiéal hall de acceso, eopac1o para estudlo 0.
| estar, escaleras de acceso y doble nlvel sobre el
 saion con un area COHStIuldd de 82 64 - mLs 2, para un.

total -de constluc01on de 145 37 mts,2_ry cuyos.
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Vl_de,l-, conjunto residencial Villas del

metras, calindaﬁdc con él_loté No, 6 gue Lorma parte
del lote CASALOMA # 1; ORIENTE: en extensién de

14,50 metros, colindando con via wvehiculaxr interna

“del 'eonjunto' residencia Villas . del Scl, vy POR

OCCIDENTE, en extensién de '14,50 metroas, colindando

con el lote No.. lD del conjuntc residencial Villas

del Sol y ency;rza. ~~—r—~—~~4~~f“4—"—~—}—~~—~é~—145_

LOTE No. 10-’TLene urt Area superficiaria :de 130,5
mts.2, donde se construlra una casa de dos pisos: gue
consta de. Primer piso: saldn comedor, espaclio

miltiple para alcobz o esindio, estar de TV, cocina,

bafo auxiliar, patic A:opas, escaleras de acceso a

segundo piso, con un ar en construida de 62,73 mts.2

4

v espacics exteriores como garaje.cqn‘érea de 25f92

mts.2. y antejardin con area de_19,75,mts.2;'“agundo

pisc: consta de tres alcobas, una con bafio privado vy
‘vestier, bafic de alcebas, dos balcones scbre fachada

priﬁCipal, hall de acceso, espaclio para =estudio o"—

estar, escaleras de acceso ¥ doble nivel sobre el
saldn con un area construida de 82,64 mts.2, para un
total 'de construccién de 145}37 mts.2 vy cuyos

lindercs. especiales y generales son:  NORTE: en

extensién de 5,00 metros, colindando «con wvia

‘vehicular interna dél conjunto residencial - Villas

dei S6l; SUR: En ‘extensién ‘de 9,00 metros;

cciindandé con el lote No. 6 gue forma parte del

lote CASALOMA # 1; ORIENTE: en extensiém de 14,50

metros, colindando con el lote Wo. 9 del conjunto

”linde;os espéciales-y generales sén:'
NORTE:-en extens¢on de 9, OO metros,

colmndando con: vnd vehlcaiar interna

Sol: SUR:  En Vextensién de 9,00

- _ - e
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_residencia Villas' del - Sol, -y POR (OCCIDENTE, en
'éxtensién'de:QQQSG méfﬁov collndando via veh;cular
interna del conjunto residenc1al Vlllas del Sol y
‘encierra. .éifff—a—¥;4——}—~—f-m5 mmmmmmmmmmm ;Hf_;_?*_“
LOTE No lif‘TJene un . area superf1c1arla de- 130 501
-mts.d; donde se construlré una casa de dos- plsos que
consta de: Primer p;so.- salon  comedg;, espacio
cmdltiple paré‘alééba”o eétudio,_estar de'TV;,cocina;
_baﬁo a.uxiiiar-, ‘*pa%:iio._ roPas,: aécaleraé de acceso a
spguﬁdo'piso,'con-un éréa construida de 62 73 mts z,
Yy espa0105 exteriores como gara3e can area de 25, 92
imts 2 y antejardln con area’ de 19 75 mts. 2r Segundc}'
plso.,consta de t;es alcqbas, ura co;,banc;pribado,y |
veétier,'baﬁo dé alcobas, dbé,balcdhés SOb;e-fachada‘
principai, ‘hall de ,écceé‘o,A'espacié"par'a 'ésrt‘uld.'i_-qr o
estar;,. éscaléraslde acceso y doblernivél,sobre el
saiénucoh un érea‘cbﬁstxuidg Q¢f82;64_mt5.2{ pazarun
: tétalffde‘jcohstruCcién de 145,37- mté,zu Y cuyos
4+ lindercs espeqiales_.y generalés son: NORTE: en
Cextension de 14, 50. metros, colindando com el lote
Mo. 12 del conjunto r851danr1al Vlllas del Sol; SUR:
‘En extenSLOn-de 14,50 metrou} rollndando con el lote
‘No... 6 que forma? parte de] lote CASALQMA: # 1;
ORIENTE en exten51én de 9 OO metros, colindando con
via vehlcular'_lntarna del_ conjunto residenciai
Villas del Sol, y POR EL O(,CIDIZNTE, en extensidén de
9,00 metrds," con el lote No- 1”_ gue forma parte del
Lote CASRLOMA # 1 y encierra. —f“f—~—4——i“*“~mw-**7*'
LOTE No. 12: Tlene un area superflclar;a de 130, 50_
mts.Z, donde se construlré una caba de dos pisos que
consta de: ‘Prxmer p;so-_.salon':compdor, espacio
:rmuli.lpie para alcc}ba o. estudlc, estar de TV Cociﬁa,
_bano auxxllar, patlo xopas, escaleras de acceso a

segundo piSO, con un érea construxda de 6? 73 mtq 2
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Area de 25,92 mts.2 y antejardin con
'éréa -de- 19 75 wmis. 2, Qegﬁndo ‘piso:

consta de tres alcobas, una rcon- bafo

)

‘privado ¥y vestier, - bBafic de alcobas,’

dos balcones sobre fachada principﬁif hall’ ‘de

acceso, espacio para estudio o estar, escaleras de

acceso y doble nivel sobre el saldén con un &rea

construida de 82,64 mts.2, para un total de
canstruccién de 145,27 mts.2 y cuyos linderos

especiales y generale: son: . NORTE: en'eitensién de

14,50 metros,' collndando con  el lote, NWNo. 13 del

conjunte residencial Vilias del Sol;  SUR ‘en

extensidén de 14,50 metros, colindando con el lote

Ne. 11 del conjuntec ‘residehcial Villas del Sol

Y

ORIENTE: en extanSién de B)GoimetrOS, collndan do con
via vehiculaﬁ- interna ~del conjunto residencial

villas del Sol, y POR EL OCCIDENTE, en extensién

de 9,00 metros, coﬁ el lote No. 12 que forma parte

del Lote CASALOMA # 1 v enclerra. —¥4~_—+ ———————————

LOTE WNo. 13: Aiene ‘un area superficiaria  de 130,50

-mts.2, donde se_construjra'una casa de dos pisos que’

consta de: Primer pisc: "3aldn comedor, espacio

miltiple para alcoba © estudio, estar de TV, cocina,

bafio auxiliar, patio ropas:; .escaleras de acceso a

~segundo piso, con un Area construida de 62,73 mts.2,

y'espécios exteriorés comc garaje con area de 25,02
‘t572 v antejardinicon area de 19,75 mts.Z; Ségundo
piso: consta de tres alcobas, una con bafic privado y
vestier, bafo de alcobas, dos balcones ‘sobre fachada
principal, hall de abaeso, espacio para estudioc o

stax,-e5caleras'de-acce&a v dcbié nivel sobre el

saldn. con un area conbtrulda de 82 b4 mtu.L, para un

gy 1280 wwo®

405935

'y espacioes extericres como garaje con
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 _§otal, dg ¢6hsﬁfuccién‘ de“ 1&5,37: mts.2 -y - cuyos

“| linderos especiales y- generalés son: = -NORTE: en-

exteﬁsién de 14“50 metros, rolindandO--con'-el lote

:No; 14 del conjunto resadenc1al villas del Sol,.SGR

en extenSLOn de 14 50 metLQs, collndando con el lote
No. 12 del. conjunto resldencxai ‘Villas del. Sol;

ORIENTE' en exten31on de g, OO metros, colindando con

via - vehlcalar '1nterna del conjunao7 residenéial,

_Villés del Sol, y POR EL OCCIDENTE en exten31én de

8,00 metros,-con el lote No. 12 que forma parte del

Lote CASALOMAK% 1 Yy en51erra. ff‘"“%f‘“ff;;f~~—~~;“—'r

LOTE, No. -14: Tiene un area superf1c1ar1a de 130,30

mts.2, donde se construlra una casa de dos plSOS que

consta - de: Prlmer _piso: - salén ccmedor, espaczo

miltiple para alcoba o estudioc, estar de TV, cocina,

bafio . auxiliar, Datio ropas, escaleras de acceso a

segundo piso, con un. axea constPULda dc 2, 73 mts

y espacloa extnrlore% como ‘garaije con area de 25{92,

‘mits.2 v anLejardln con. area de A9 75 mts 2; Segundo

piso: consta de tres alccbkbas, una con bano prlvado Y

vestier, bafio de alcobas, dos balcones sob:e xachada
principal, hall de acceso, ESpacio para estudio: o

estar, escaleras de acre«o ¥ doble” nlvel sobre el

saldn con un &rea construmda de 82,64 mts.2, para un

‘total - de comstruccién 'de"145'%7__mt$;2 y cuyos
-liqderos -espeéiales y genera}es son: ﬁORTE: en

i ext@n5ion de 14, 50 metros, coLLndando con el lote

No. 15 del conjunto rps1denczal Vlllas del Sol, SUR

'en exten51on de 14,50 metros, colindando con el lote

No. 13 del canjunto r851dencial Vlllas dél-'SOl{
ORIENTE- ,n-extenSlén de 9,00 metxos, collndando“cbn
via Qéhicﬁlar 1nLerna_'del,.conjunto résidencial
.Vlllas del Sol, y POR EL OCCIDENT? en exten51on de

9,00 matros, con el lote No. 120 que forma parte dei

)3
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' %%n - Lote CASALQMh #-1 v encierra.éﬁf:—~——
)| LOTE  Mo.  15: 7 Tiene un = é4rea

superficiaria_de 13¢,50 %t512, donde

" 'se construira una casa de dos pisos

que consta de: Primer piso: salén
comedor, espacic: miltiple.. para alcoba "o estudio,
estar de TV, cogina, bano auxiliar, patio ropas,

‘egcaleras de access a sagundo piso, con un area

construida de 62,73 mts.2, y espacios exteriores

como garaje con area de 25,92 mts.2 y antejardin con

“4drea de 19,75 mts.2; Segqundo piso: consta de tres

alcobas, una con bafio- privade y vestier, baifo de
alcobas, dos balcones sobre fachada principal, hall
de acceso, espacio para estudio o estar, escaleras

de acceso y doble nivel sobre el saldén. con un area

conStrﬁida de 82,641 mts.2,  para. un - total de

construccidén -de 145,37 mts.2 'y -cuyos linderos
éspecialesly §ene;ales son: NORTE: en extensién de
14,50 metros, cclindando con el lote -No. 16 del
conjunto ;esideﬁcial ‘'Villas del Sol; SUR - en
extensidn de 14,501 metras, colindando con ¢l loete

No. 14 del conjunto residencial Villas del Sel;

ORIENTE: en extensién de 9,00 metxos, éolindando“eqh.

via vehicﬁlarr.interna del conjuntoc residencial
Villas del Sel, y POR EL OCCIDENTE, en extensidén de
g, a0 metfos,,ggn el lote No. iZ-que forma parte del
Lote CASALOMA # 1 y encierrgﬁ_;~~—~——f~~4v—m~m% -------

LOTE NQ.'lﬁfrTiéne un area superficiaria deﬂl3éf55.

mts.2, ‘donde se construird una casa de dos pisos que

consta de: Primer 'piso: 'salén comedor, espacio
miltiple para alcoba o estudio, estar de TV, cocina,

bafio auxiliar, patio ropas, escaleras de acceso &

'"segundoc piso, con un Area construida de 62,73 mts.2,

w 1280 mw
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Y espaplcs exterxores como ‘garaije con area. de 25 92

'ﬂ-mts 2 'y ante]ardln “con drea de 19, 75 mts.k, Segundo

piso: consta de,tzes~al;0bas, una ‘con baﬂo-prlvado %
vestier,fbaﬁo'de alcobas, dos balcones sobre fachada
'priﬁcipal, hall de acceso, espaclo pa:a estudlo o
‘estar,  éscale:as de acpeso y doble nivel sobre el
salén con un &rea construida de 82,64 mts.2, para un
total de 'constrﬁccién de 145, 37 mts.2 y- cuyos
'lin&éros especiales "y generaleu 'sbn:'j NORTE'

_extensién:de 14.50'metros, collndando con los Eotes
NO. l? y 18 del con}unto reszdencxal thlas del Sol,
SUR" en extensidén de 14,50 metros, colaﬂdando con el
lote No. 15'de1 cénjgn%é'fesidencial Vlllas del Sol;
OREENTEi en éxﬁénéién&de 9,00 metros{ célindandé con -
via vehicular intérna"del_ éoﬁjunto”-xesidencialr
Vilias‘deirsol, y-POR:EL"OCCIDENTE, en extenéién de

9,00 metros, con el lote No. 12'q;e forma parte del

Loie.CASALOMA'# Z,y'ehcierra; e e
LOTE:Noffi7;xfiene un drea superficiaria de'130,50f
mts.Z,f&oﬁde se construi:é'una_éésa de‘dos pisos'que'
.consta de: Erlmer éiSO:' salén_ comedor, ésﬁacio
multlple para alcoba o estudio, estar de fv, éécin#,
bafio aux111ar{ patzo ropas,. escaleraé_ de acceso a
segundc piéo;"conVBn‘érea coﬁstruidérdé'52,73 mts,E,
y espacios exteriores como garaje con érea-de 25,92
mts.2 y antejardin con—éreé'de'lg,?S mts.2; Segundo
piso: consta -de treé'élcbbas, una cbn bafio privédo %
' veﬁtiet, béﬂo-dé élcobas, dos‘balcones.sobre fachadé
principgl, Eall"dé'zaqceso,‘ espacio para"estudio‘ Q
'éstaf;'eﬁﬂaleras“de acceso y dbbie‘niVél.s§bre el
Véaién con un.éréa_cgnsgﬁuida'de_32164 mts;z, paré.un
totél-;der con$truccién'-de' 145,37 ‘mts.2 'y cuyos
linderos espéciéieé' yuigeneralés, soﬂ:. NORTE£ en

. éxtéﬁsién"dé ‘9,QO'métros}‘colindando con via de
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tipo A; SUR ‘en'_ex?enszon de 9,00
métzds{ cdi;ndéhdo con el lote No. 16

del conjunto VEESEdeDClal Vlllas del'
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Sol; - ORIENTE: en extensidn de 14, 50

mehros, coiinﬁando con  lote No 18 del Fon]untO‘\
residencial Villas del Sol, '_yf.Pop;'EL OCCIDENTE, en
extensibén de 14,50 metros, con el lote No._iZ que
forma parte del Lote CASA%D&@_# l.y'eﬁcierra;-—*——~;
LOTE No. 18rffiene un - drea suPerﬁiciaria-dé-iEC,SO
mtsuE,Jdonde se_éonétruirélﬁna caéé,defdos piSOS'qﬁé
-cohsta de: Primer 'piso-':salén comedor,. espacio;-
multlpie para alcoba o© estudlo, estar de TV, cocina,
pafio auxiliar, -pgtlo ropas,, escdleras de. acceso a
segundo piso, con un area c&ﬁstru;da de 62,73 mts.2,
y- espacics exteriores comb garaje con area déu25,92
mts.2 y antsajardin con area de i9,7‘i5 mts.2; Segundo
piso: consta de tres alcobas, una cohxbgﬁo'brivado_y
vestier, bdno de alcobas, doslbalconeSyéobrevfachada
, principal, hall de acceso, es@acio‘ Qara'-estudio'lé_
estar, eScaleyas de dCC&“C) y doble nivel. Soﬁreﬁ”el
salén,con un- Area const;ulda de 82/64 mts.2, pafa-un‘
total de construccién de l45,3?‘-m£5‘2' ¥ - cuyos:
Ilihderds-Jespeciales ya generélES' s0n;: ' NORTE: S en -
‘extenslidén . de"9 00 metros, colindaﬁdo con via‘ de
acceso prlncapal'y/o znna de . cesidn tlpo A, SUR en
.extensién de 39,00 me;ros, ‘colindando con parte de
lote No. 16 del conjunto residenéial'Villas.del Sol
y parte  qe via‘.vehiéulax' interﬁa,rdel'féonjunto
residencial Viilas del Sol; ORIEHTLE: en extéhsién de
L4, 50 Vmetros, 'Acoiindando : ¢dn_ la '_porteria, :y

_admlnzstLaCIQn, del conjunio IESldeﬁ all‘lelé$ del

Sol, wvia de 1nterna de acée S0 de por medlo, vy BOR EL |

F‘AF’EL DE USQ EXCLUSIVO DEL i’RC}TOCOLQ NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA EL USUAR?O



:OCCIBENTE, en extensiéﬂ'de 14,50 metros, con ei lote.

| No. 17 .del ‘conjunto re51denc1ai Villas. del ‘dol y

encierra. Determlnaclon de los bLanes de domlnlo 0

‘uso comin: Comc se  indica en los planos para

" PROPIEDAD HORLZONTAL con linea$;de 45° y se expresa

“en el proyécto de Divisiénm, son bienes de propiedad”

comin de' dominio inalienable e indivisible de los
.'propletarlos,_' 105' _necesarios - para  existencia,

fsegurldad vy conservac1on, use y gbce adecuado y por

mandato de la Ley 675 de 2.001, a continuacién’ se-

relacioran en forma enungiatlva y no llmltatlva. el
- sueloc o terreno en- que esté edlflcado el 1nmueble,
‘los c1mlentosg entreplsos o) piacas de cancreto, la

cublerta y '~ en general servicios, sobre los cuales

ningan propletarlo de lote o casa' puede alegar‘un-

derecho de propiedad exclusiva; por razén de. su

_pertenencia de' propxedad~ 1nd1v¢dual.' Resumiéﬂdo

Lengmnos,- el drea tctal de Ias zonas comunales es de

foo

2026;32 metros, cuadzados, dlstrlbuldos de' a

siguiente ' manera: iréa' de sesién tipec A o via

vehlculal da acceso  al conjunto ressdencmal villas

del Sol con un Area de ,506 Go metros cuadrados;

espac1o para poztexla, zona de admlnlstrac1on Yy Zona

:sdcial, con un area 44,14 metzos cuadrados, espacmo

1para el shut de basuras, con un srea de 18,00 metros

cuadradcs, - area 'de vias: 1nternas : vehiculares,

gpeatonales y zonas de parqueo del conjunto vVillas-

del Sol, con un area de 1002,18 metros cuadrados v

'area para zonas vezdes, zecreac1onales y plSClna,

con  un érea de 456 OO metlos cuadrados., Linderos

lote comunal. El érea total de las zonas comunales

: 591- Conjuﬁto(‘Residencia;_ Viljas ~del Sol es, de -

2026,32 metros cuadrados: cuyos linderos generales

_sOn,*lds'siguientes: Eor‘el,norte, Paxt;endo desde.

iy i R
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. metros y 19,63 metros hasta el moidén

M-45, colindande con Lote CASALOMA #

2: Por el oriente; Partiendo desde el

‘mojdn  M-45 en direccidn surceste y distancias..

conéecutivas de 6, oo met:os, ‘3,27-'metros,"2,60f

metrob,: collndado con via de acceso gl conjnnﬁo
resxdenc1al Vlllas del Sol vy .lote # 14 que -forma
parte de] lote CASALOMA ﬁ 1,léigﬁiendo en direccidén
ﬁoroeste ¥ dzstanc1a de 2,00 metros,'colindando cbn
el shut de basuxas del conjunto res¢dencial Villaé
del Sol; siguiendo en direccién noreste y'disﬁancié'
de 2,00 'colindandjo‘ con el lote No. 2 'del_coﬁjunto
residencial VillaS'del Sol, wvolviendo en direccidn

noroeste, en linea wecta y'distancia deilé metros,

colindando con los lotes 1 y 2 idel conjunto
residencial villas del - Sol, siguiendo en direccién

suroeste y distancia de 14,50 metros colindando con

el lote No. ]._de;'conjunfo residencial Villas del-

Sol, volteande en: direccidn sureste y en distancia
de 18 metros colindando con- los lotes 1 y 2 del

conjunte residencial Villas del Sol, wvolteando en-

direccién noreste y distancia de 3,50. metros

colindando con el lote WNo. 2 del conjunto

residencial Villas del Sol, de nuevo en direccidn

sureste v en diStanaia de 2,00 metros,' colindando

con el shut de  basuras del conjunto rasidencial

‘yillas del Sol . dhora en - direccidn suxoeéte, ern
‘distancias consecutivas de 3,50 ‘metros v, 2,08

' metros, . colindando con ‘el lote No. 14 que forma

parte de lote CASALOMA # 1; en direccidén noreste ¥y

distancia de 14, SD metrog Lollndando con el lote ¥o.

'el mojén M~84 en dlrEPClOD sureste . v [

distancias Lonbecutlvas dé 31 22 ’50
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-3 dei conjunto residendial Vil1as del Sol'7volteahdo
en dlrec01én sureeste y dlstanCLa de 54, 60 metros,

"collndando con los lotes ‘Nos. ,__4,'5, 6, 7 y.8 del

congunto .reszden01al Vlllas-idelr:Sbi,'ihasta_”la:
esquina suroeste del . lote NQ; 8 .del conjunto

o reSidenc;al Vlllas del S50l1; Por;éi sur;JPartiendo'de

‘| 1a- esquina suroeste del lote No 8 dela'céﬁjunto

residencial Villas del;Sol, y en dirececidn noroeste.

.y distancia de 7,41 metrcslcélindando'con elrlbte.%

6 que forma: parte de lote CASALOMA # 1, volteando en

dixecciémi noreste_ yf‘dlstanCLa‘ de 14,507 metrcs 

colindando  con ‘el lote . No. - dél - conjunto

residencial Villas,del SOl,_nuevamente en dlreccxon

| noroeste 'y en disﬁancia de 18, 00 metros colzndando 

con los 10tes'Ncs 9y 10 del ronjunto reSLdenc1al

Villas dgl'wSol,W ahorar“en d1recc1on 'suroestm"y
d;stan¢la de 14,50 metroo; coilndando con el lote
No. 10 del -conjunto 'r991denplal Villas del Sol

volteamdo en dlreCClon noreste y di¢tanc1a de 5,50

metros;fcollndandg con- el lote g 6 que forma parte

del lote CASLOMA #-1 hasta la ésquina sureste del -

rlote No. 11 del conjunto resmdenclal Viklas del Sol,
APor el oq01dente, Partléndo de la esquina sureste
'delrlote No. 11 del con}unto res;denc1al Villas del
Sol, {én: dlrecc1on. noreste y dzstanCLa de 54, OG
'metros;'collndando con los lotes Nos. 11, 12, 134

14, 15y 16 del conjunto residencial Vzllas ‘del Sol,

coglendc en dlIECClDH sureste Y dlstanc1a de- 4 00

‘metros collndando con el lote No. 18 del conjunto

re51denc1al Vlllas dﬁl SGE 'volfeando en d1r8001on'

nore:rie y dlstan01a de 14,30 meLros collndando con

el lote No‘ 18 del conjunto realdenc;al Vlllas del
Sol, velteando en dlrecc;Dn noroeste y en dlﬁtanc1a

zde;iS,OO-metros, collndando ron los lotes Nos 18 y
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‘noreste y distancias consecutivas de

2,70 mptros y 6,01 metros coljndando

- conjunto residencdial Villss del Soirhaéta_el majén:

M—84, punto,de-partida y encierra. -———-————- 7=e¥~f~~~
SEPTIMA. Titulo éntecedénte.-’El derecho de dominic
pleno y exélusivq sobre el inmueble cuyo.régiman dé
propiedad horizbntal aqui Se detefmina'pertéﬁepe a
la sociedad, DIMRGf S.A. S., identificada con ek NIT

906335?47—6 quzen 1o adqulrlo per compra - ai sefior

DISRAELI CESAR . CALDERON PE%}CG, por medio de 7a_

escritura pﬁblica:'ﬁo., 1077 de Enero 28 de 2010
expedida por la Notaria Frimera del Circulo de
Gjrardot leg;strada en la Of1c1na de . Registro de

Inutﬁﬂmenios piblicos de glrazdot,r ‘Cundinamarca. el

28 de Eneroc _de 2010 ﬁi folio de matricmla-

inmobiliaria Ne. 307-43860 y con un area ﬁotal'de
4.385,83 detros cuadrad05.‘:i_—;——f~—&~m~~w—m? ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ
OCTAVA. Anexcs del reglamento. Para efectos
relacionadcs con la da;erminaciénrgkﬂ.'inmuéblé asi

como, de las distintas unidades que lo componen,

forman parte de este reglamento los siguientes .

documentos: 1. Copia de 105 planos’ urbanlqtlcos ¥

arquitecténicos del Conjunto  Residencial VILLAS DEL

SO  debidamente -aprobados por la Oflcxna.' de

Planeacidédn Municipal. o Distrital segin el caso,. o -

por la persona gue haga sus veces. 2. La licencia de

construccidén . expedida por la = Secretaria de
Planeacién de la ciudad de Girsardot. La memoria
descriptiva del inmueble (o inmuebles) sometidos al

presente reglamento.’ 4. El proyecto de divisién de

w24 e,

17 del conjunto residencial Villas ;

del Sol, wvolteando - en direccién!

con  via vehicular de - acceso al .
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o 105  1nmuebles snmetjdos ‘al régimen de propledad
j1rho:izontai. 5, El plano que muestra la iocallzaC1on.'
Ly linderos, nqmenclatura—y drea de cada una de las.
'unidades‘ que . seréﬁ“,'objetq}. de - la propiedad
~| particular, bienes cbmunés,'asi ccﬁo;'biehéé'comUnes

- esenciales. _6; Espec1f1cac10nes de - constxu001on Vo

:_condiclenes «ie salubg;@ad e, .hlg%gngwjf“ Manual de
‘(EEEVlV@RCla del Conjunto ReSLdenc1a1 V;]las del Sol

Tendrén fuerza~‘ obllgatoria' tanto -'para 103
proyletarlcs del lnmueble o sus causahablentes, como
para 1os tenedores a cualduier titulo de los bienes
privados'eh qﬁe_sé div@dé el inﬁuebie, S '—~~¢4~
NOVENA. -Clasifiéééiéﬁ”ael iﬁmueble. El inmueble se
"lelde en’ bleﬂes prlvados c: de domlnlo partlquar,
‘bienes comunes Y ‘bienes comunes esenCLales, Los
bienes pxzvados corresponden a -laé‘ unidades

privadas. Los bienes '~ comunes orresponden a las

i gm0 S

T

et

partes del._ Comjunto Resmdenmal _VILLAS DEL SOL.

perteneClentes en pro - lnlelSG - todos 105

P P L e R . S VT

.

propietarios de bienes privados, que se sefialan en
los planos arquitecténicos‘ con llneas ‘inclinadas.

Los bienes comunes%m @senc1ales  son  aquellos

1ndlspensables- para:.ié” ekisiencza, estabilidad,
conservac1on Yy segurldad del Conjunto 'Residencial
.VILLAS DEL S0L, ab’ como los 1mpzescznd1bles para el-
uso y disfrute dé.losAblenes de dominio particular.
DECIMA. - 'Bignésr' comuiies 'y bienes comunes " no
esenciiles. Son -bieﬁes' comuneé' las partes del |
conjunto sometido al régimen de propledad horLzontalr
| perteneciente en pro -indiviso a todos los
-propieﬁarips.-:de | bieﬁes" prlvados, quéﬁ’,por _ su
naturaleza o deSLlnaClOn permlten o facilitén' ia

~existencia, “[ estabilidad, func1onamlentn,

conservacién, seguridad, usé;jgoce, o explotarlon de
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Los bienes, los elementos y zonas .delj

o : - B &
conjunto que permiten o facilitan la gj

existencia, - estabilidad, .

 funci¢naﬁientoi - conservacidén, = -
seguridad,i uso, goce de los bienes de dominio
‘particﬁla:, pertenecen en ébmﬁn‘y.p:o iﬁdiviso a los ﬁj;
prépietarios‘ de tales bienes privadqs;‘ son |
indivisible vy, mientras ¢OhserVGn_su 'céréqter<dé
ienes comunes, ‘son inalienables e inembargables en
forma separa de los bienes-.privadoé, nﬁ -siendo
objetc de impuesto alguno en 'férma';sepaiada -de
aquellos; - sSon bienes comunes esenciales, los
necesarices pafa - la existencia, ,estabilidad,' ~
conservacidén y sagﬁridad del conjunto, asi como los
imﬁrescindibles-para el uso y.disfruterde los bienes
' dg dominiCn,particulér-_ - Se réputan _bienes 'comﬁhes
esenciales, el terreno .sobre o bajo el cual e;is{an
constfﬂccione; o instalagioﬁes de Servici@s pﬁblicés'
basicos, los cimientos, la estructura, los,mﬁrcé de
carga}j ias circulaciones iﬁdispensables "~ para
apfo%echamientoé' :dé_ © hienes : piivados, "las'
instalaciones generales de -servicios publicos, las.
fachadas‘ y qu techos o . losas -qQue sirven de
cubiertas a cualquier nivel, etc. S L
DECIMO PRIMERA. Desafectaciﬁh'de bienes comﬁnés.no
esenciales. La désafeétécién"de' bienes comunes nd.
esencliales  debe reali2arse"a 'través: de,-eSCritﬂia
pablica de réfqrma: al - reglamento .de_-pfnpiedad
horizontal, donde se protocolizarad el acta. de
autorizacién de la asamblea qénera; de propietaribs

con la aprobacién de dicha desafectacién, adoptada

Lpox'la mayoria calificada seﬁalada en el -articulo 46
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! de la Ley 675 de- 2001 es dec1£ del setenta. pcr
:fiCLento (70%) de los coef1c1entes de copropledad que

;1ntegran el Con;unto Résidencial VILLAS DEL SOL?

Una vez otorgada esta escritura, se registrard en

la oficina de registro'de-insfrumentés-pﬁﬁlicds BEn
ila" decismom de desafectar un bien- comun no esencial
",se entendera comprendlda lar aprobac10n de }105
"aJUSteb en los coefic1entes de copropledad y- mcdulos
de contr1buc1on, como efecto de la 1ncorporacxon de
‘nuevos -~ bienes privados al Conjunto Residéncialf
VILLAS DEL SOL. aw~-~—w~~~~~+w~#uww~m~4¥7~f~——*~~~4—
DECTMO SEGUNDA. Bienes comunes de uso exclusivo. Los
bienes comunes no necesarlos para el dlsfrute y goce_
de los blenes de domlnlo partlbular, ¥ en generai

aguelles cuyo uso comunal limltafla el lLbre goce vy
disfrute de un blen privado, . tales cono fachadas

exteriores, @ techos, terrazas, cubiertas, patios.

interiores y retiros, podrén ser asignados'de manera -

-exc3u31va a los propletarlos 'de los bienes prlvados;
que - por su locallza01én puedan dlsfrutaxlos 1os-
parqueaderos de v;51tantes, a¢casos y circulaciones
Y tbdas lés'zomas-cbmunes que'p0r su naturaleza o
destinc 'éoﬁ' de uso Yy goce general como salones
-comunales ly areas de recreacidn Y depcrte, entre
‘otros, no podran ser objeto de uso exclu31vo ‘ii£;

parqueaderos df**stwa

iy T N S

propletarlos d§} 

asignacién al uso.
_propletarlgéfﬁm&gmﬂhblinesl prlvados 'dg:A-manera
equltatlva, siempre y% cuando dicha. asignacién no
contrarie las normas %ﬁniClpales y dlstrltales en.
materla de urban12301én Y construcr¢én e e
'DECIMO TERCERA. Blenes de domxnzo particular. Son

blenes de propledad prlvada © excluslva los espaCLos'

‘los _vehiculos " de los -
_|podrén nggwmgblgagmwééwi

eXClUSl o'rdp_ cada..uno._de.  los.,

ks
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completamente. delimitados’ Ty
susceptibles de  aprovechamiento
indépendiente, con. los elementos
-dqultcC?GﬂluOS e instalaciones de

teda clase, anarente o no, que estén

comprendidos < dentro de sus limites y sirven

exclusivamente .al - propietario. . ILas viviendas
alinderados como . adelante se ~ dice, con . sus
respectivas - puertas = de acceso, - ventanas,

instalaciones interiores, exceptuando las columnas.

de la estructura los ductos y los mures divisorigs

con dinmuebles colindantes o con partes: comunes,

‘constituyen  los  bilenes = privados de  dominio

particuiai,.; en  que = se divide. el Conjunto

Residencial VILLAS DEL S30L. La propiedad sobre los

bienes privados: implica un derecho de copropiedad
schre los blenes COmUunes del conjunto, &n proporeidn

con los coeficientss de ropropledad En todo. acto -de

disposicién, gravamen O embargo de un bien privado:

seé entenderdn incluideos estos bienes y no podrén

_efecLuarse - estos . actos con relacidén. a ellos

separadamente del bien de dominlc particular dl gue

acceden. —-mmomommm s ommeee S S

DECIMO CUARTA. Destinacién de los - inmuebles. La

destinacién, de las  wviviendas es . exclusivamente

habitacional. Deben cumpllr con las disposiciones de-

usoc vigentes en la ciudad de Girardot ‘conforme a.lo
autorizado poxr el DepartaméntO'de Planeacidn de .la

ciudad ¢ de la perscna o entidad que haga sus veces.

Sus propietarios vy/o causahabientes a cualéuier.

titulo. tienen la- obligacién de usarlos ‘de écueido .

con su naturaleza y destinacién, en la forma

previsté en el presente reglamento de propiedad

:
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horizontai : abstenlendose de ejecutar acto alguno
que comprometa la segurldad, Solldes o estetica de
las vzvmendas, produc1r ruldos, molestlas y actos
que . perturben :';a tranqull¢dad ..deV'.lds ' demés
gpropletarze u ecupantes o afect@n la salud publlca

DLCIMO QUINTA Coef1c1ente de copropledad y modulos,
de . contribuc1én - De confordead con lo esLablecmdo

en las artlculos 25 Y. 26 de la Ley 675 de 2001, los‘

coef1c1entes - de ccpropledad . del Conjunto gl

Re31denc1al VILLAS DEL SOL se calculan como alli ‘se

establecen. y determlnan -1. La propor01én de los
‘derechos  de cada uno de los propletarlos de blenes
privados sobré los blenes comunes del conjunto '2.
EL poxcentaje de part1c1paglon 'en la asamblea
‘general dé propletarlos 3. - E1 1nd1c1e dé'
Vpart1c1pa010n con que cada unc de los propletaxlos
de blenes prlvados ha de contrthir a las expensas
comunes del conjunto,- medlante _el pago de - cuotas
Grdlnarlas Lo} extraordlnarlas de admlnlSLlaClOH 'Los
| coeficientes de copropledad se- calcuiaron como lo
‘establece el articulo. 26 de la Ley 675 de 2001, con
{ base en el area privada construida de ‘cada bien de
dominio Vpattiéular één respecto al area. total
“privada del_éonjunto,'al cual se. 1e ha a31gnado un
valor éqnvengional-,dé 'cien '(IOC}, e;te valor se
- divide éﬁ centésimas, sé 'distribuye-'entre  laé'
',unidades' privadas de vivienda con “las que se

conforma el lnmueble y se expreua'en la 51gu1enter
tabla, que se ha complementado con, los numeros de
matricula Jnmoblllazla que corresponde a cada una de

ias. unldades prlvadas, asi: ww"ww4ﬂ“*4f“‘——‘f“* “““““

DESCRIPCION | No. DE MATRICULA  AREA, DE
L ' INMOBILIARIA DEL LOTE PARTICI?ACION
(COEFICIENTE)

I A R



MPHESO BN ARIO # BE 2000 POR POLYPRINT EDTORA, LTOA, - NIT 830080800

msmmumumnn . - -

406060

700059

i et o s i e S e o e o oy by B LA Wt 43 L e e B T T et e b e S g ek

s i e o =t iy o s Sl s e e TR bt T i e et i S s e v Ay o P b o b ok

DESCRIPCION No. DE MATRICULA ~ AREA . $DE
INMOBILIARIA DEL LOTE ?ARTTCIPAPION

i E  (CORFICIENTE):

" LOTE No. 1 130,50 Mts.2 . 5,53 %
LOTE No. 2 130, 50 Mts.2 - 5,53 %

| LOTE No. 3 130,50 Mts.2 = 5,53
LOTE No. 4. 130,50 Mts.2 5,53
LOTE No. 5 130,50 Mts.2 . 5,53
LOTE No.. 6 130,50 MEs.2 - 5,53
LOTE No. 7 | 130,50 Mts.?2 - 5,53
LOTE Ho. 8. 141,01 Mts.2 ff 5,98
LOTE No. $ : .. ..130,50 Mts.2 5,53
LOTE No. 10 - 130,50 Mts.2 5,53
LOTE No. 11 - . - -130,50 Mts.2 5,53 %
LOTE Wo.-12 . - 130,50 Mts.? 5,53 %
LOTE No. 13 - 130,50 Mts.2 . 5,53 %
LOTE No, 14 - . 130,50 Mts.2 5,53 % -
' LOTE No: 15 | ? - -77130,50‘Mt5;2 | 5,53 %
LOTE No. 16 . s 130,50 Mts.2 - 5,53 %
LoTE NO. 17 . 130,50'Mts.2 - 5,53 %
LOTE No. 18 130, 507Mts.2 5,53 8
TOTALES 2,359,501 Mrs.2 100,008

DECIMO ° SEXTA, | Modlfh cacion _de coeflc*.lentes. S La |
rasmnblea geﬁeral : c:.cm eL voto favoxable de  un numero‘
.plurdl “de propletarles que represante por 1o menos
‘el setenta por -clento (70%) de’ los caefxc;entea de.
' 'copropiédad .".del-" Conjunto "Residencial _VILLAS- DEL

SOL, podra aﬁtgrizar réformas al presente réglamento,

i Segrndar N

g o oe g o0 o U of
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de - propiedad  horizontal relacionada | cbn
f} modificaciones de ,;oé- coeficieﬁte de:.prapiedéd'
horizontal, en 1bs'siguiente$'éésos- 1. Cuando en su
'calcuio se incurridé en errores aritmetlcos o no se
tuvieron. en cuenta los parametros‘ legales para su
fljac1on. 2. Cuando el Conjuntov Reszdenclal VILLAa
DEL SOL se ad1CLGne con ‘nuevos bieres . privaaos,

‘producLo de ‘la desafectaczén de bienes comunes o de
fa’ adqu151c1on de - otros bLenes que se anexen ‘al
mismo. 3. Cuando se extlnga la propledad horlzontal

€n rela01on con una patte del Conjunto Re31denc1al-
VILLAS-DEL SOL 4. Cuando se camble la, destmnaczon
de un blen de domlnlo particular, 31 esta se tuvo en
,cuenta para la - fijacién de los coeficientes- de
ccpropiedad; —-m~"~4?+”t————f ————— e T ——

DECIMO SEPTIMA. Sgguros;' Tos bienes_ comuﬁes' del
- Conjunto . Residencial  VILLAS _DEL SOL 1deberén

‘asegurarse- perménenteménte ‘contra los rieégos (de.
,inCendio;"'_teffémoto;-'inundaCién, vandalismo, y
1t9rrorismo - en Cuantié suflrlentp para ;cubrix

cualguier . reparaCJ.én causada- por un simiestio, la
gue debe ser determinada ) por la asamblea genera!

Sl' esta omltte}:e hacerlo, -le__ correspondera él
consejo de adminlstrac1on, pero si dicho organismo
incurre en la misma oml51on, el administrador estara
obligado ‘A renovar las p011st, cuyas primas anuales
seran cublertas por todos  los propietarios en la
'-mlsma:proporc1qn'dg.105 indices de cbpropiedad, Las
in’demnizaciones pro.cedent.es;: .de los éeguros'quedaran
afectadas en prlmer termlno a la reconqtrucclon de
los. mlsmos en los casos ‘en que esLa sea procedente

Cada,uno de los,propzetarlos estara obllgadO'a tomar
la§ rpélizaé :de seguros - quaf protejan Vcoht:a los

mismos - riesgdé'_su - bien de dominio{ privado, - en




(1

DITENBAL LTEA. + NIT 830510.680-8

IMAREEC BN uin 1 OF 09 PR POLYPRINT

[

700058 2, 406077 - S

- cuantia igual al va1or comercial del
-mismo. ~ En el. evento en gque, de
acuerdo ron la ley Y por voluntad de

| los propieaarlos no se xeconstruyeg‘

" incendic, . terremoto, inundacidn, - vandalismo, 'y

el - inmueble el rlmporte de -lai

indemnizacidén recibida por la destruccidén de Areas

comunes se distribuiré en proporcidn al derecho de.
cada prepietarias de biehes privados, de conformidad
con los Loezlc1entes de copropiedad y con las normas
legaEes aplicables. mqff~~4——~———~ff—f ——————————————
DECIMO OCTAVA. Expensa5 comunes necesarias vy priﬁa
de SEguro. Los p;épieta:ios de los biéne$ privados
del Canﬂnto, Residencial ‘VELLES DEL SOL estéan
obligados a Qontribuir el - pago de '1as .expebsas
necesarias = causadas por  la administracién_~'y
prestacién de servicios comunes ésencialeS»para la
existencia, segurldad 37 conservacidn cka los blenee
comunes de acuerdo con. el r@glamenUJ de propledad

horizeontal y al. pago de la prima de seguro de

terrorisme - en proporcién . al coeﬁicienté  de
copxoéiedad' ?ara afecto de las exﬁensas bomune:
ordinarias, ex1stlxa solldarédad en su pago entra el
éropiéﬁaxio y el tenedor a cualqu;er titulo; de
bienes. &e' dohinio- privado. Igualmente, existiré
Sélidaridéd. en  su . pago, enpre el pLopletarlo

anterior y el nueve propietario del_réspectlvo_blen

' privado respecto. de las expensas comunes no pagadas’

por el primero, al momento de llevarse a cabo la

trasferencia del derecho de dominio. En la escritura

de transferencia de dominic de un bien inmueble

sometido a propiedad horizontal, el notario ‘exigira

w1280 "M

paz y salvo de -las contribuciones a la expensas
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13 comunes expedldo- por el replesentante legal de lé'
;gzcopropledad En caso de no contarse con el paz yl
*?salvo,1se de]ara constanc;a en la &SCfltUIa de tal
501rcunstanc1a, de la respectlva solicitud presentada
‘Tal. admlnistradox' de- la capropledad. y. de fla.
“solldarldad del nuevo propletarlo por las deudas que
'eXLStan ‘con la COpropledad e e
DECIMO NOVENA. Repaxac1onesA Cada propietario debera
ejecutar por su cuenta en forma oportuna y adecuada-
las reparaczones de ' su v1v1enda, de forma que
-mantenga su cmnservac1on Y% permdnente utllzdad Elf
-propletallo sera responsable de cualqu:er pteUlClO
que su oml510n O negllgenc1a pueda causar. Dentro de
i los daflos menc1@nados quedan comprendidos ios de
puertas y ventanas de ia respecflva v1v1enda y. las’
redes de serv&c;os ublcadas dentro del bien prlvado,r
tales. reparaciones debera reallzalias el plopLetarlo'
inmediatamente después de_producldo,el dafio o en el
termino prudencial que seflale por 'escrito el
administrador. - En caso. de rincumplimiento ;elr
prdpietagio-réspdnsabie se sujetara a las sanciones
de que t:ata los articulos 59 de la Léy 675 dé 2001
y de  las demas disposiciones_-que la mbdifiquen;
ad1c10nen 0 reglamente, pérjuicio (ké la obligécién
principal 'y de la ;ndemnizaciénrde perjuicios,ry'sin
necesidéd--de requerimiento alguno. Asi’ mismo cada
ﬁxopietafio se,obligé a eﬁeéutar»&e_inmediato, en'la
vivienda de su. grdpiedad " las reparaciones cufa
omisidn pueda oca51onar perjuic1o_ a . la propledadi
| -comun o a las_ demas‘ ploplEdadeS prlvadas y:'
1espondara por los daﬁos erogados por tal omisién.
Para '.-‘ modlflcaCLQDes a sUS v1v1endas, los

propletallos deben llenar los 51gu1entes requ151tos

1. CObtener prevla autorlzac1on de la- administracién
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31 ‘la. naturaleza de la obra y las

la obra proyécﬁada ‘Tio comprometa la

seguxidéﬁ. y solidez de  ninguna

'estructura'del Qonjudto ResidéncialwviLLAS DELfSGL;

no afecte la salubridad o los servicios comunes o

las - falladas del mlsmo.,-'3u Sollc1tar previa

autorlzac1on es;rlta deL admlnzstrador “En Caso de

‘reparaciones necesarias en 10s blenes comunes por

inminente peligro de. ruina del ‘inmueble o grave

amenaza para la segur;dad ‘de los ‘meradores  del

inmueble, el administrador -debera proceder a su

inmediata reallzaCLOn. e ST e

VIGESIMA MOdlflLﬁClODﬁS de las unidades prnvadds

Para introducir modificaciones en las  viviendas o

unidades_ prlvadas és necesario, . cumplir con los
siguientes requisitos: 1. Que la obra,prdyectada no
~cdmprometa la seguridad"y"soildez' ée 'ninquna
cstructula del Conjunto Reszdenc1al VILLAS DEL- S0L,

gue no afecte los servicios comunes y. no aitere ila

fachada. 2. Que el propletario tenga' la previa

avtorizacién escrita del administrador, guien podra

negarla si la .obra contraviene los .requisitos

anteriores. 3. Oue el propietario obtenga -de la

Secretaria de Planeacion del Muniéipio de Girardot

la correspondlente llcenbla si ella fuera necesarla.'

VICESIMO PRIMERA Av&;os Colora letreros, avisos. o

Laxteles en las puertas, paredes,. ventanas, fy

"terrazas privadas o de uso comin salvo placas o
aviso. que indiquen la profesién o nombre del
‘propietario o del usuaric. La colocacién dé alguna

pldca 1dent1flcaclén se hard en la forma lugar o

distrital (o Municipal) - competente,’

3| normas aplicables lb3exigen;'2.~ng

© PAPEL DE UsG EXCLUSIVO DE%.. F‘ROTOCOLQ NOTARIAL . NO TIENE GOSTO PARA El USUARIO
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'caracterlstlcas que se acuerde con el admlnlstrador,

dandole cumpllmlento a las d159051c10nes munlcipales

fsabre la materla. fmfg;;;*_f~5;;_f_;ma—~—_5;;;~m~ﬂ7__

VIGESIMO?SEGUNDA Derecho dé’ los propletarlos._Son

dereche de los propletarjos._ 1.- Poseer - usar y

disfrutar con- piena autonomia su unldad prlvada de
acuerdo con la Ley Ve este leglamento, pero dentro de

las llmltacmones aqul mlsmo expr@vadas.-z. Enagenar,'

gravar, dar en- antlcr931s o arrendamlento su unldad

_privada' cenjuntamente - con Su_ derecho sobre los

bienes'comunes, 31n neceSLdad del consentlmlento de

'los demas propletarios.VB Slrvase as u arbltrlo de.:

Jlos blenes comunes,, slempre que lo _haga' segun eJ
destlno ordlnarlo de . los m;smos y sin. perju1c1o del
uso‘_ legltlmo -'de ~ los demas ' propjetarlos o

causahabientes. 4 Intervenlr en las dellbexac1ones

de Ia Asamblea de propletarlos con derecho a voz y.

voto. 5. Sollc1tar laradmlnlstraCLon ' cla apllcac10ni_

AR

de laswﬁaECLQnes_qde se“ala la Ley 675 de 2001 6.

-,,..sﬁ“’

.Sollcltar “al . admlnlstradoz la convocatorla "de la

.Asamblea'f de. —propletarlos T cuando 1o estime
conveniente 6 necésafiQ. 7. Ejecutar por su cuenta
las ﬁ obras Ly actcsﬂ urgenteq , que  ex13an 'Vla
conservacidén, réparaCion v admlnlstraCLOn, del
Cbnjdﬁto,'.cuand07 hQ 'io haga oportunamemte el

administrador, ¥y ex1glr el relntegro de las cuotas

que correspondan a los,otros duefios en.los gastos

éoﬁproﬁadcs,' pudiehdo cobrarlos e]ecutlvamente de

acuerdo con las lmyes pertmnentes ‘ Pedir al juez

competente, luego de la 1ntervenc16n infructuosa delb-

Comlté,rde. Conv1venc1a ﬂq' si este rorganismo_rno

- N T T s

e S

1nterv1n1ere, ‘la 1mp051c10n de“rmpltas que fdicho

'funclonarlo;" graduara a los _ -propietarios,

arrendatarios O'USuarloside. ias 'unidades_ privadas;m‘

s
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que violen las disposiciones-de éste

'_dé los Cdpropietérios. Son deberes de

los Loprupletalios los siguientes: 1.

' No enajﬁmar o conceder el uso de la
unidad privada paxa_usos y fines distintos a;ios.que

autoriza este reglamento. 2. No obstruir en ninguna

forma, las instalaciones de los servicios, puertas y.

demas elementos Que sirvah'paxafla‘ioCOmocién Yy en
general dificultar'el'acgééo o paso por elles. 3.
Debexén cémunicar al ‘édministrador todo caso .de
enfermedad inf&c»lusa ge) contagzosa y deSLBfectar su

unidad privada conforme a las exlgencias de las

autoridades de higiene. 4. Ejecutar oportundmente'

las_repaxacidnes;delunidad_priVada} de abuerdorcon
sus’ caracteristicésr iniciéles,_ 1nclu1das las redes
de servigiosr-pﬁb1i505‘,ubicadas ] d@ntro del . blen
priﬁado,— cuyé omisiéﬁ' pueda ocasiapar dafios al
cualquler estructura del conjunto a los bienes qﬁé

1o 1ntegranJ renarc1endo los- danos que ocaSLone por

su descuido o el. de ‘las personas por las que deba

respondex. 5. Mantener al dia las contribuciones y
cuotas que le corrcsponda para la admlnlstra01on RY

reparac10n de los bienes Comunes, sequros y mejoras

volaniarlas apxobadab por la Asamblea, asi cemo las

multas ¥ sanblones que en desarrcllio de lo prev1ﬂto

en este reglamento le -sean impuestas 6. Dar a

conocer a todos los r851dentes de . s unldad pravada
las disposmc1ones5dereste‘reglamento,.y en caso de

transferencia de dominic de . la wunidad privada, al

nuevo propietario o arrendatario, gueda entendido-

gque los nuevos duefios, con la firma de la escritfura,

bcnocen.- el ﬁreéente reglamento de propiédad

' ﬁ"g—sn i85 0Cl ZHiUH

_reglamento. VIGESIMO TERCERA. Deberes

PAPEL DE USO EXGLUSIVO DEL PROTOGOLO NOTARIAL U NO TIENE COSTC PARA EL USHARIC .




horizontal ‘y las normas_ del meaual de convivencia

gue =aqui se expresan.'7, No hacer excava01ones ni
perforac1ones en las paxedes comunes,.nl 1ntroduc1r
obijetos pesados, exp1051vos 1nflamables o] COrrOSlVOS
o] ejecutar; cualquier: acto - que atente contra: la
solidez, salubridad 7y seguridad f’déif:'coﬁjunfo.
- =Pa£agraféi- A los _ prOpletarlos dél : Conjunto
'R631denc1al VILLAS DDL ‘SOL Ees esta prohlbldo elevar

nuevos plSOS 0 elevax nuevas consttuccxoncs 31n el

consentlmlento de la as amblea pxevxo cumpllmlento de'*

las normas urbanistlcas' v1gentas,. asi mlsmo, les
esté-'prohibldo hager obras . que perjudiquen -la
sclidéz-de 1a'cbnstruc01on talea'ccno excavacloneqr
éétanos, -etc._‘8.~.No mcdlfibar las fachadas del'
-cénjunto, T no coigar ropas, alfémbr&s,' letreros,
aViSos; carteles y otros elementos sxmzlares, las
paredes externa&, puertas, ventanas 0 Areas @e uéo

comGn, salvo placas © .avisos que indiguen la-

plofeslon :o _nombre del. pﬁépietarioﬂ.omgusuagggd EL
'a§;;5 local podré ap11Cuxse en la forma lugar o
caracter;stlcas que acuerden con el admlnistrador v
cuwpllendo con’ las dlsPOSLLlenes'apllcable sobre la
materia 8. No instalar ‘maqulnas aparatos' que
produzcan ruido, _vibratione$ :o sonidos esfridentes
que ‘incomoden; a “los demas uopropletarios o que
‘causen déﬁos 0. interfieran los servicios del
" conjunto. 10. ﬁo mantener animales quetde cualqﬁimr'
forma puedan afectar la tranqualldad, 1a hlglene o
la presenta01on de la coprnpledad o que de algunalr
manera 'causen molestlas 'a los demés Ie51dentes,'

espe01aimente perros que hayan tenido eplsodlos de.
agresionés a personas u otros perrqsh o que hayan

‘sido adiestrados pafaAel_ataque y la defensa. 11. No

sacudir‘alfombras,'tapices, cortinas, ropas etc., en

Site -.,;?J.!-_Em'-
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los balcunes, -escaleras, paredes vy
ventanas privadas o de uso comin, no

escurrir  agua - por - las mismas o

arrojar cualgquier objeto desde ellas

...__‘1

_ de manera qaeA caiga-ém‘las zonas de
usc comin, en otra unidaﬂf'ptivada ‘0 en las vias
piiblicas adyacentes. 12. Permitir la entrada al
administrador del Ccn]unto Residencial VILLAS'DEL
SOL a su unldad prlvada cuando las 01rcunstanc1as lao
ex1;an, para el Lumpllmlento de este reglamento.‘EB
Velar pox, el buen func1ondmiento de los aparatos e
1nstalac10nea de = unidad. 14. “Cada propletarlo de-
unldad privada sera soilda “iamente responsable'con

glds personas a qu1enes cede el uso de- dicha unidad
cualquier tltulo,. con,-sub_-actos-:u .omls¢ones,' en
especiél‘ por las multas que la administracién
imponga al usuario por la vioclacidn dé_las leyés'o
de easte- reglama.ﬁto,.- ya Que sus norman o.bl'i'ga- '-no'
sclamente al prépietario Sino a las beﬁsonas:que'éon
el conviven o é que a‘su hombre ocupan la respectiva’

unidad privada.  15. Solicitar al administxadoi él

e T RS AT

R R

paz Yy salvo por- todo Ponceptc ¥ la autorl*ac1on

previa para practzcar toda g;gggﬁJdew@mpdéggaﬂ-o
o i s ; 28 %

traéteo, ind1c§ndq_,la;—fechawwxwrhoya4 en'_gue_idebér

reallzarse_

arrech

'observando las -hormas' que -sébref

horarlos de trdsteo Y del depoelto de garantia que
'para responder en caso de posibles daﬁos establezcé
la adﬁinistracién; 16. Para que persona distinta del
propietario':puéda oCUparY 'cuaiqmier v&vxenda, no
traténdose'de,la-desmémbxacién_de la propiedad/ Sexé
neceéaria'la;celebracién‘de un coatrato'en'él'qﬁérse'
deberd pactar-:g;pieSamehté que :ei;'inquilino',u

ccupante a cualquier titulo conoce y se obliga a

Mﬁ?ﬂ.ESO ER JUUIO § 05 1010 PO POLVPRRT EDTORAL LTDA. - NIT 830023 058-8
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respetar 'y cumplir- este"regiamente "17;‘ Mantener .
';asegurado su 1nmuebie contra lncendlo y terremoto,

por su valor comer51a1, de manera que permlta sur
reconstruccién. ~4~——~47m—*4" ~~~~~~ e
,-VIGESIMG_CUARTA Impuestos - tasa. Los impuestos,
tasa y .- demas gravamenes que afecten las - ﬁnidades
rpiiVadaé, 'se:én chblertqs-rpor sts _respeétivos
propietarios  'indépéndiéntementé ~ Salvo - que se
'establezca el pago de . algun ;mpuesto adicional por
el munlc1p;o se pagara -en forma proporCLonal al‘,
valor de 1a cuota que cada copropletarlo tenga. -~--
VIGESIMO QUINTA DileCClon y admlnlstraCLOH  La
direcc1on ¥y admlnlstraCLQn de la persona jurld1Cd
gue con _la,.p:esente escrLtura. se crea, se hara a
“través de loé-'siguientés érgénos;  1;- Asamblea
general de :_ proy&etarlos 2;' .ConSejo de
-admlnlstraCLOn y 3. ‘Administracion del conjunto. ===
VIGESIMO ~SEXTA. ',Asamblea generai de pro?ietafids;”
De conformldad con lo pIEVlSLO por Jos artlcuios' 37
'y S5.S. de  la ‘Ley 675 de 2001, r-la asamblea  de
"propletarlos esta. formada por todos los propletarios-
de blengs_ prlvados .0 .por sus, representante

apgderados, dsiegad053 o handatarics debidamente
constituidos, "reugidos ; con el quérﬁm y las
Conﬁiciones previstaé ?or eStdsrestatutbs; asi como:
iéé' contempladas pof las 1leyes, dectetos.!y demés -
dlsp051c1ones que regulan la propiedad horiiontél

La delegacidn a que- ‘se ha hecho referencma debera‘
efectuarse medlante ccmun1cac10n escrita dlrlg1da al
admlnlstrador 0 al pre51dente de la asamblea y sola -
‘sera valida - para la.reunlon que la - motiva..  Los
'_representantes,. apoderados _Qr mandatallos de. los
propletaglos 'debldamente‘ Constltuldos,;'ﬁb '@adfé

designar delegados nl.votar dicho’ sometlmlento‘.sino
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persona jurid;ca, y empleados de la - propiedad !

horizontal, no podrén representar en reuniones de la

asamblea de derechos distintos a los. suyos propios
mientras estén eﬁ'ejercicio’de sus proplos: cargos.

La anmblea es el olgano supremo de direccidn de la

.persona juridica, y a través de ella se manlflesta
la voluﬁtad de los qopropletarios vy en ella rad¢ca'
la faéultad recﬁoia déféste régimen,juridico..Lasf
:decisiones adoptadas vélidamente' pbr.,la"asambiea

general de propietario, obligan a - todos los

propLetarlos de ‘unidades de dominic privado incluso

a los ausentes o dlaidentes,—al adm;n1strador, a laos"

demas organismob abgsores vy ejecutores.’  de la

adminzstraCLGn Y direccidén si- los Thubiere y a

qulene:.a buajqu1er tltuio usen bLeQEb 1ntegrantes'

del Conjunto Residencial VIILAS DEL SOL fsiempre

que- tales decisiones sean de caréacter general‘y se
ajusten a -las leyes, decretos. y al vpresante‘

reglamento de . administracién de la pxopledad_

horizontal. -~ =w——-——— oo

-VIGhSIMO SEPTIMA Reuniones .de la asamblea; La

ddamblea' general de los propietarios se ‘reuniri

ordlnarldmente por lo menpgs una vez al ano, dentro’

de ios tres prlmeraq meses sagumentes al vencimiento

de cada. perlodo presupuestal con el objetivo de
chaminar "la situacidn general |y las aspectos
econémicos y Zinancleres de la persona Jjuridica;

efectuvar. los nombramientos  cuya eleccidn ie

|-.cuando se manifiesten. expresamente"
tal circuns tancza en- el documento de'

-representarlon ke poder En todo caso.

admlnlatraulon -y . direccién de la

PAREL DE USO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL . NO TIENE COSTD PARA BL USUARIO
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'-{ corresponda conéiderar, aprobal o im?robar las

ift cuentas -y - balances  del - ulrimo . ejercicio. vy

 ﬁ3presupuesto para el 31gu16nte ano, losvihfdrmés del
admlnistrador, adoptar el presupuesto de lngresos,

' gastos e inversiones ‘para- la respectlva v1genc;a y

'f tomar *en . generai todas las medldas tend;entes a

garantizar el cumpllmlento de las normas consagradas

i en este reglamento Yy en las demas dlSpOSlCloneS gue
regulan"a la propzedad horlzontal, Ty tomar.  &

‘aqﬁellas dec1s¢ones que aseguren ei interés. comin de

los: coplopletaxlos,,para;eL anterlor ‘efecto, debera

efectuarse una convocatorib_CQn.una anticipacién no

1nfe:aor a quince dias que enviara el adminlstrador
por ‘cartas a-,cada‘funo de lqs copropletarlos o
mediante.av150'o_cartel fijado'en,él lugar de acceso
 pr1nclpal del - inmueble "expresando' en ellas, el
lugar,. y la fecha Y. motlvo de la reunlon.' ,Dﬁranté
el perlcdo .de CltaCan a asamblea, el admlnlstrador
y . el revisor flscai si lo hublere,'mantendran los
1lbros de- cuentas, 1nformes, corxespondencla y deméas
rdocumentos pertlnentes a d159051c1on ' de los
.rcopxopletarlos, durante las ocho horas habiles ‘de
cada dla cuando no fuere convocada, 1a asanblea
general' de, pr0p1etarlos' se . reunlxé por derecho

propic el primer dia habli del cuarto mes sigulente

al vencimientoc de cada perlodo presupuestal a las

ocho (8:00 pfm.) paéaéo‘meridiano,leﬁ la sede social
del JConjunto Residenciél‘ VILLAS . DEL.'SOL o en el

lugar donde ngrmaimente acostumbren reunlrse, sin

<perjulcic de-que unanlmemente se.dcuelde ctro lugar.

La - asamblea. general de propietarios se reunira
extraordlnarlamente cuando asi - lo éxijan_ las

HECESldadES 1mprev¢stas 0 urgentes del conjunto -asi

1o amerlten, en cualguier dis, por convogatorla _del

i f3E 0
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admlnlsfrador . o - conseijo  de
adminlsLLac1on, del revisor fiscal O
por un numerc plural de prsple&arlcs

de bienes privados que representen

.por lo menos la quinta parte de - los

coeficientes .dé copropiedad. - Los términos 'y €1

pfocedimientp "para . la convcéatoria seran los

previstos = para las ~ citaciones a . redhiOEEB\\

ordinarias. Las’ reuniones de la -asamblea ' seran

preﬁldldES por uno de ‘los miembrbs del consejo de

,admlnistrabjon o algunos de sus suplentes liegado el

caso, y si ne hubiere ninguno de ellics por el

prDDlPtarlO que la misma asamblea elija. Actudra en

la . misma, ~-en  calidad - .de secretariof*v el

administrador- Cada propietazio tendr& derecho a

emitir tantos voLos de acuerdo. con el porcentaje de

‘pa:t1c1paLlon que le corresponda a. la. -unidad

privativa que . posea, teniende ‘en  cuenta ' los

purcentajes a51gnados por este reglamento para cada

una de las- unidades que conforman la copropledad

*

horizontal. Cuandé, por cualquier causa, una unidad

de dominioc privado perteneciere a varias personas o

a sucesiones liquidas, los interesados deber&n’

designar una -sola persona Jue ejerza los derechos

corxeséondientes a la calidad de propietario de 1a

respectiva‘unidad-en-las,réuniones de_ié asamblea.

Asi mismo, toda persona juridlca propietaria o

representante de unldades de dominio prlvado, estaré,

representada = en d&bhas' reuniones por una 'sola-

persona natural de:conformidad'con 1as:disposicionés
legales aplicables. e e P e LA ——
VIGESIMO OCTAVR.'Qéé:um, decisiones y éctas;]Saivb

lc que en materia de ‘decisién B nqﬁérum-_,disponga

PAPEL DE USCO EXCLUSIVO DEL PROTOCOLO NOTARIAL , NO TIENE COSTO PARA BL USUARIO
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este reglamento vy las "demési.disposiciones “legalés

aplicables, la: asambiea general de propletarlos o
sus. representantes dellberara con un numero plural;‘-

de propletarios de unldadeg prlvadas que xepresenten

por lo menos el 51% dei total de los coef1c1entes de

capropledad.- Si convocada la .asamblea, "esta no

-éesibna por falta derqﬁérUm, el admiﬁistrédor'citaté'
;para una nueva . reunlon ‘que se reallzas:a el tercer
fd;a habii szgulente al de la convocatorla 1n1c1al ai
las ocho pasado"merldlano (8: OO_ p.m.), la cuai‘
Sesionaié Y deczdlra valldamente _conl.un  éﬁﬁero-:

plural -de- propletarlos, cualqu;era gue sea: el

"porcentaje de . coef1C1entes reprééenﬁados.: .rLéé
‘dec1310nes de la asamblea general de propletarlos se
halan constar en actas- que deberan ser -firmadas por
el preSLdente y €l secretario de la misma. Las actas
se enumezaran en forma c0n5ﬂcut1va ¥y eXpresaran por

.jlo menos si es ordlnarla o extraordlnarla, forma de

convocatorla, orden del dla, lugar, fecha y'hora de

iniciacitn de la reunién; los nombres de . las
personas’ que actuen como presmdente Y secretarlo,-ei
nimero de propletarlos de bienes de domlnlo prlvado

presentes o represantados, en dEblda forma,’ los

coeficientes " .de 'copxdpiedad repr@sentados enj-la
reunidn; los . asuntos tratados, ~las decisiones.

adoptadas y los votos emitidos a favor'o‘en con;ra'

de ellas,. o en blanco; léé_constanciés presentadas

por - leos asisténtes = durante la ' reunién; las

.

des;gnac1ones‘ efettuadas;"la:ffeCha‘ y hora | de

terminacion de la creunién. . Copia de  las actas,.

deberd s rf entregada por 'el"sedretario"de la

asamblea general a los copropletarlos en el momento

en gue estos lo sollc1ten. hstas actas se asentaxan

por rlguroso orden cronoléglco en un ‘libro destlnado'

LG
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corraspondlente Alcaldia Mun:clpal O

quien hqga Csus  veces. . Dichas actas

contenides en -ellas. y sus. .copias autenticadas, -

prestan méritp. ejecutive. Es suficiente la firma del

‘presidentg 'y el secretario de la ‘asamblea para

acreditar su-autenticidad. En los eventos en que la

asamblea decida: encargar perscnas para verifivar la

redaccion dei acta, - las peraonaa encargadas deberin

hacerlo dentro. “del término que -establezeca. el
reglamento, y en su defectq, dentro -de- los veinte
(20) dias habiles siguientes  a la fecha de la

respectiva reunidn. Dentrc de un lapsoc no superior a-

veinte (20) dias. héabiles contados a paftir-fde Lla

fecha de la reunidn el_administrédor debe poner a

disposicién de " les pIOpietarlOS del ._C¢ﬁjunté~
‘Rebldenrlal VILLAS DBL 30L, copJa completa del texto
del acta en el luga; determinado como sede de lar
admlnlstrac1on;—e 1nformar tal 51tuac1on a tada -ung-

d@ los propletarlos- In el libro de actas se dejara

CGD“LanCld sobre la fecha ¥ Jugal de publlcaClOD.

Paragzafo. Canfoxme a l Qprev1stq por'el articuioAéﬁ'
e la Ley 675 de. 2001,. en los procesos .ejecutivos

antahlados pe:'elwrepresentante legal de 1a pérsona“

juridica para el cobro de multas u obligaciones

pecuniarias derivadas . de expensas ordinarias:. y

extraordinarias, con sus correspondientes intereses,

-sélo‘ podran exigirse por el juez competente como
anexos & la fespectivajdemanda el poder debildamente
otorgado, - el certificado  sobre existencia . y

representacién de la persona jﬁridica,demandante_y.

al A'éfeéto registrado “en  1la

debidamente autenticadas, hacen:plena.

prueba  de los . hechos 'y actos
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-demandarién,,casbr de que eln'deudorr-OStehte‘ esta
Calidad, el‘ tiigic ‘ejecuﬁivb  contégtivo - de ,la
' obligacién' queh--sérér solamente el certlflcado
expedldo por el admlnlstxador sin nlngun requSLtO o
procedlmlento adlclonal y copla del certlficado de 
intereses - expedldo por - la Superlntendenc1a Bancarla
[ 0. per el organ;smc que haga sus veces 0 de la parte:
perthente del - reglamento que autorlce su lnteres
‘1nferlor. —————*4-—~———f——+4—b—é—f————é——;rm4%%v+~¥m
VIGESIMO NOVENA. Funciones de:fia asamblaa.-'Sén'
:funéidhesrd la-asamblea'§eﬁegal derprdpietarios las
siguiehtes:--l.{ Aprobar' o 'improbér”.los ~estados
flﬂaﬂﬁieros vy el presupuesto anual de.::ingxesos'y
gasto que debexan _someter C _su con51dera51on el
consejo’ admlnls’_c_s:at:i_vo y el | adeV_nJ__strardor. 2
Nombréi -y- remover. libreménté' a los miémbIGS' aé’
comlte de conv1venc1a para perlodcs de un ano en los
con3untos de' ‘uso reSLdeHCLal S 3. Aprobaz el
-presupuesto anual del con}unto Y las cuotas paré
-atender las expensas ordlnarias o extxaord;nalmas,
aSl como 1ncrementaz el fondo de merev1stos,'cuando
fue:e el. caso. 4. Eleglr ¥ remover los mlemblos del
consejo de administracién y, -cuando exista, el
revisor 3£is¢ai v éu"sapiente,'“péraf 1dsf-périodos”
establecidos - en. el 'feglamentbl de 'prapiedéd
noriﬁ:&mﬂi:é":l.i!.r queﬂ en su  defect9;=_$e;é .de un afio. 5.
Aprbbar—ilas iieformés al ;xegiamentbj de propiedad
hé;izﬁntai4'-6; De¢idi£i la  desafectacién ‘de bienes
romunes' no eseﬁtialési lyi aﬁtérizar su .ventalro
lelSlon, cﬁando fue:e el caso y de01dlr, en ééso-de
deuda, sobre el caracter eSenCLal ‘0o no de un blen‘-
:cémﬁh;;7. DECldlr la reconstruCCLGn del con3unto, de
conformldad con lc prev1sto en este reglamento. 8.

Decidir, salvo en. el caso Ggue corresponda al consejo
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de  administracién, = :scbre  la

1ncumpllm1ento de las obligaciones vy

en r@glamento . de - propiedad

horizontal " con . obsérvancia del

debldo proceso v, dei derecho. de dezensa consagrado-.

para el casdc ‘en  este rpglamento de. propiedad. ]

horizontél 9; Aprobar la disolucidén vy llquldacion

de la pexsona 3uzldlca- 10. Otorgar autorlzac1on-ai_

administrador para reallzar cualquler erogacidn con

Cargo ;del fondo de imprevistos. 11 Las dema’s

funciones fljadas eh las 'leyes--que regﬁlan la

rmateria, en los decretos ,reglamentarios de_ las
mismas, ¥y en ei-réglémento de pxopiedad horizontal.
 TRIGESIMO- Del administrador. El'adminiStrado£ és el

répresentante legal!de la péﬁsoﬁa.juridica'y tieng a
su cargo la édministracién del conjunto, podré’gerf
persona natural © juridica-_p;opietario-ro ‘ﬁcﬂ de -

unidades ‘del conjunto. Serd nombradc por . el conseio’

de administracidrn. Paragrafo. En caso de ser el

administrador una perscna Jjuridica actuara en.

representacién de ia propiedad. horizontal el

representante legal de la citada perscona juridica. -

TRIGESIMC PRIMERA; Funcicnes del administrador. Sin

perijuicic - de’ las - -facultades legales, el

‘administrador tendra las 5lgulentes funcilones: 1.

Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o
extraordinarias Yy someter & su aprobaciéﬁ v balance

general de las cuentas del. ejelv3c1o anterlorr'v un

pxnsupuesto | detaWIadﬂ_ de gastos éir ingresos -

correspondientes . al  mnuevo .ejercicio  anual,

incluyendo  las .primas de seguro. 2., ° Llevar

directamente o bajo su dependencia “ y

Wi 280 15 o e

:pIOCEdEHCia‘ de sanciones  por,

1
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| .responsabilidad, -_l'-ds libros de actas de la asamblea
;ly_.de reglstro de propletarlos ¥y 'reSidéntes;‘—y
3 entender la. correspondencxa relatlva al conjunto. 3.
";Poner -en_ con001mzento 'dé.'rlqs propletaraos 84

.;Ereéidentes del Con]unto ReszdenCLal VILLAS DEL SOL,

{"las actas. de la asamblea general y del conaejo de
Aadmlnlstrac1on' (si_ lo 'hublere). 41_ Preparar' V.
someter a COHSld@IaClOH del consejo . de

admlnlstr361on las cuentas anuales, el informe para

la - asamblea general,Aanual .de prcpietaxiosh el
p#esupuesto . defﬂ 1ngresos ¥ egresos para cada
vigencia, el 'baiance- general ‘de las 'cuentaé dél
ejercicib‘ anteriér; los’_balgnces de prueba y -su
respectiva ejecﬁciéh.ﬁresuﬁuestal; 5. Llevar bajo sﬁ

-dependenc1a y zesponsabllldad 1a'contabilldad del

Con;unto Residencial VILLAS DEL SOL. 6. Administrar

- con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la

-

'persona jurldlca que surgen como consecuen01a de la
desafectacién - de b;enes* comunes no' esencxales y
destinarlos a los fines éuforizé&ds por la asamblea
geﬁ-{az_:al .en ei_ actd rde .dfasafectac.ién, de -co_ﬁforfnida&

con el reglamento de,propieda& horizontal. 7. Cuidar

y v1gllar los bzenes comunes b2 ejecutar los actos dE'
admln;stracmon, conservac1én Yy d159051c10n de los -

| mismos - de ¢dnform1dad_ con ilas facultadeq: V-

restricciones fijadas en el reglamento de propiedad
horizontal. . 8. Cobrar v - recaudar, directamente o
atreves -de  apoderado = cuotas. ordinarias vy

extraordinarias multas; y en ‘general, cualqulet

chligacidn. de _carécter pecunlarzo a cargo de los

pxopietarios u_rocupantes ~ de bienes de dominio

partlcular del conjunto, indicahdd.Cportunamente el

cobro ]ﬁdlCial de las mismas, sin nece$idad . de

autorizacién alguna. 9. Elevar a escritura publica y

cet sl -
CAARRRTRE S 3

4
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registrar las normas al reglamento de'
_propiedad horizontal aprobada por la

asamblea ‘general dé"propieta:ios,: e

inscribix ante - la . autoridad

competente . todos los actosia
relacionados cén ~la existencia Yy representacién'1
legal de la persoﬁa jugiﬁica. ,1Qi Representargﬁ‘

Judicial y-extrajudicialmentéAéla persona Jjuridica y'

conceder poderes especiales para tales fines, cuando

"la necesidad lb skija. _ll; 'Notifigar a - los

propletarios de bienes privados, por los medids que

sefiale . este “respectivo reglamento ‘de pquiedadl

hb:izoﬁtal;, las sanciocones- impuestés por su contra.
por la asamblea general o el consejo - .de’
administraciodn, segun el caso, por in;umplimiento‘de-
obligabiones. iz. Harez efectivas las sanciones por
incumpllmlento de. las ubllgqcloﬂes previstas en esta
ley, en el reglamenro de propledad horlzontdl y en’
cualquler : reglamento interro, que hayan - sido
impuestas.po;.la'ésambleg-genéral_OTEl éoﬁsejo de

administracidn, .seglin el caso, una vez se encuentre

ejecdtoriadas, 13. Expedir paz y salvo de cuentas en

la administracién' del Conjunto Residehcial VILLAS

DEL SOL cada vez que se produzca -el cambio de

tenedor o propietarico de .un bien de  dominio

particular. Id;gLés demas funciones previstas en las-

leyes que;regulah la materiag'y‘en el'xeglamentc de

propiedad horizontal, asi como. las gue defina la

asamblea genexéil de propietarios. Parégrafo.
Mientras el .brgano 1 cbmpetépté no ellga el
administrador del conjunto, 'ejercera como tal. el
propietario. inicial, quisn podrd contratar con un

tercero tal gestién[ No obétante,_una vez se- haya

| [ — 1280 45 0

406152
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- construido y'enajenado, un pdmero.de bienes‘privados

'.que represente por' 1o menos el rlncuenta y. uno poz.

’ ciento: (51%} de los caeflclentes  de,-copropaedad,'

| cesara . la’ gﬁStién"'dél propietario'_1n1c1al-~como
‘admlnlstrador‘ prOVlSlonal Cumpllda. la cond1c1on a
que se ha hecho referenc;a, el:propletarlo 1n1clal

debera lnformarlor 'por'rresaritc_- _todos  los

prcpletarlos del ,conjunto para que la asamblea ééi

-_reuna Yy proceda a nombra el admlnlstrador, dentro de

los ‘velnte"(29) dias. hablles -51gu1entes; "De  no

haéerlo ’Tel, propletarlo iﬁidial-.'ﬁdmbrara' al -
'admlnlstrador def1n1t1v1to ‘f¥;f¥ﬁwf;-~%&~mf—é%w¥—w~.
_TRIGESIMQ SEGUNDA. - Cons‘e:}o de -adminiStraciéh; ELl
'.cOﬁjuhto~] Reéidénciai' VILLAS. DEL - SOL tendra uﬁ_-

-Consejo de admlnlstrac1én compuesto por tres {3f

mlembros proPLetarios de unldades prlvadas con sus

resyectzvos> suplentes numerlcoo, ‘que' pueden ser .

'reelegldos 1ndef1nldamente por la. asamblea,'el que
de su ‘seno establecera las Cdlldades de prlﬂClpales
¥ suplentes, eleglra.sus dlgnatarzos y adoptara el

reglamenfo paras su funcxonam;ento EL perlodo de

consejo de admiﬂistrabién . sera de~ un' (l) afio

contado a partir’ de 1la fecha que . se efectué su

eleccién . por: la -asamblea, pero COntinnara en

funCLOnes hasta la elECClOD de un nuevo conse]o‘ Elr

conseijo de admln15trac10n se51onara ordinarldmente

por lo menos Una (l} Ves al mes prevxa convocatcrla
del admln;strador' v extraozdlnarlamente 10 hara a
sallc1tud del admlnlstrador' o] del pr651dente de &se
mismo organlsmo rormara quérum la pxedenc1a de tr@s

{3) de sus nuembxos, prlnc1pa1es <3 suplentes 1% de

tcdas “las dec151ones tomadas por este organlsmo se.

de}ara Lonstan01a en un- llbro espec;al de - actas que

"seran suscrltas por el presidente Y al'jaecretaxlo.

7~

j
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En . las - reuniones del consejo de,

_admlﬂlSiEaCLOP podrdn hacez ‘presencla

supEentes y actuara - como seuretarlo

eL admlantrador..Paragrafo primero.
8i la asamblea de copropietarics ‘lo  considera
conveniente podra por mayoria de sus asistentes,

aumentar o disminuir el ndmerc de integrantes del

consejo de A&ministracién,_asunto que en = todu éaso
soiamente podra ser decidida_antes de su1integra¢iéhﬁ
anual . Paxégrafb Squndd. l.os miembroévde cohsejordel
adminlst1&¢1on e]erceran 3us cargcs ad~honorem, todag

vez que actdan. con-un mandato tendlente ‘al . blen‘

comun en. el que deberan inspirarse ,Lodas_',sus

1n?erven51ones y ddClblODGS —h~~f-~4;~4m——~———m§~m~

TRIGESIMO  TERCERA. Funcicnes del - consejo. . de
-administfacién. Aii consejo - de administracién le

corresponderd tomar las determinaciones necesarias-

en ordena que el Conjunto Residencial VILLAS  DEL

50L cumpla sus fines, sus principales funciones son:

1. Nombrar y remover el administrador para periodos’

de un (1) afio. 2. Por deLegaciéh ‘de..la asamblea,

nombrar y remover libremente a los miembros del

comitd de cenvivencia.. 3. Dictar los reglamentos

internos de convivencia arménica 'yf'pacifica:-que

debera mane;ar el comite de convzvenc1a.,4.‘0ictar-
los reglamenLos_generales sohre destinacidn v goce

de los bienes comungs y, ‘cuando sea del caso,

establecer la ‘rentabllldad de - los mismos. 5.
Convocar a la asamblea a reunidn ordlnarla cuando el

admninistrador nq_io hubzere,hecho‘opcrtunamente y a

‘reunidn extraordinaria en los cascs previstos en

este reglamento, -cuando las- necesidades imprevistas .

todos}_sus maembrod prinulpales 1

-t
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”;asi lo ameriteh. 6. Creax los cargos necesarios para
 el bien fUnc1onamiento de los serv1c1os Yy a fljar
. sus remuneracaones. _7. AutorLZar -en cada ‘caso al
admlnlstrador,;para_‘celehrax contratos 0; eIectuar'
,,‘gastos VnQ*»ih;luidosj en el -Qﬁgsupueéto 'anualf de
gastos, cha cuantia ékceda a dos (2) salarios
minimos mensuales v1gentes, la compra de artlcuios
por la misma cuantla\ i ;la' venta _der articulos
daﬁados; 'inadecuad055~d :sobrantes.. 8. Revisar los
baiances'de'p;ueba méﬁsﬁal que lg'admihistradaﬁ debe
someter a su_conéideracién'déntro,de'los quincé'{15)
dias hébiles del,mes-siguiente.lé. revisar yréometex-
a considéracién de-la,asamblea genérél_los estad63‘
financieros comparativos del éﬁercicidfanterib; con
llqs”anexos'co:feépondiehtes, Vel informe anﬁally el
preénpueStQ dE‘ihgiesqs_y_gaStos paia'la sigﬁiénte-
vigéncia.~qué‘ lér haya' pfeseﬁtado oportunamente el .
'administradér. 10. Decidir sobré la'procedeﬁcia-dé
_sancionesjupoi el incumpliﬁientq,fde - obligaciones
previstas en la ley 675 de fZDG; vy en. le'j;résente
documento  de 'pro§iedadj,horizontal, con observancié
del deﬁido proceso y del derecho de defensa
consagzada ‘para ‘el caso de este m:z.smo reglamem:o.
11.. Llevar la iniciativa . a. la asamblea gene:al
acerca del reglamento de propledad horlzontal del
uso de los blenes pompnes f las mod1f1cac1ones a la
férma y goce de los mismos. 12. Informar anualmente
vy cuando ademas lo juague convenlente, a la asamblea
general. de copropletarlos,_todo lo relac1oqado con
las. cuenLas que - presente el admlnlstxadOL y su
_concepto ‘acerca del Dresupuesto de lngresos y gastos-
que ha de presentar cada ano el admlnlstrador.:33
Coadyuvar con la admzn:stracxon ‘del conjunto dentr

del 'ambito de sus atrlbuczonas. 314. _Tomar ‘las
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necesarias ‘para  la. convenlente

determinaciones que, . aungue. superen

el &mbico de sus atribuciones, "sean regqueridas para

el mantenimiento de . la seguridad, tranquilidad o

salubridad general, y cuya urgencia no pérmita -la

convocatoria previa de la asamblea. En todo caso,

una vez sean ejecutadas . dichas determinaciones, 5e

convocaréd en  forma extraordinaria a la asamblea.

general y el <consejo de administzacién = deberd

rendele un inférme‘ detallado de sus actuacionmes.

186, Ejercer las ﬁuncxones que- le delpgue ta asamblea

de pumpllr las prescrlpClanes de . ésta. 17. DecldLr,

la cuantia de la ‘péliia de man'g:.jo 'y:c;ump}_imllentolqu‘e

garantice la proteccién de los bienes comunes .y el

cumplimiento de las 'ub}_igacignes & cargo del

administrader ‘del conjunto. El valor de la p;ima

correspondiente sera incluido’ en el presupuesto

anual. de gastos. Enf_tod¢__caso, _el monto maximo -

asegurable séré equivalepte"al'présupuesto de.gastos

del conjunto para. el a&afio. en que se realiza la

rehpertxva deSLgnaCLOn. Parégrafb Primeroc. No'podré'
ser elegldo mlembro del cons ejo "de administracién

quien nq sea propletarlo.de‘blenes privados dentro

del conjunto. Quien fuere elegido no reuniendo: ésta
condiciéﬁ’rd -ia perdieie: con posteribridad a:+la
eleccidn, no podré actuax . ¥ seré :eemplazade pox un
supléhté : para :el resto’ del pexlodo.-,?aragrafo

Segundo.  Para. ser miembro del . consejo de

“administracion - se ‘debe estar . al dia en - las

‘,determinacioneéf.,' que resulten’

administracién-y organizacidén de la-

copropiedad, siempre'l que tale$}

'-Lobligacionas de,tqdo tipo para Conlla-topropiedad,y
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L obtdad, L

mantener‘ el’_-mismo estado duvrante el _beriodo

correspondiente. =—————femms el

TRIGESIMO CUARTA. Fonde de reserva ‘e imprevistos.

Para atender los  gastos - de sostenimiento vy
administracién  del conjunto 'y.'llegado  el 'caso,

cubrir los faltantes que pnedan presentarse por el

no"pago —oportuno de las Lontribu01ones‘-para las

expensas comunes,,-créase ~un. fondo de.. reserva. e |
imprevistos que sera reglamentado por ila asamblea

'general Y. manejado por el consejo de” admlnistr601on,

fondo que estard constituido por la contr;bucmpn de

todos los copropietarios la que se fijar-ﬁientras'la'
asamblea 'ho  disponga otra:,dosa,r:en el dieil por
Ciehto' (10%) de la cuota mensual  con gue deben .|

contribuir  los | -copropietarios de adﬁerdo éon 'la

proporcién a. su porcentaje de partmczpamon en la

propiedad horlzontal vy por el término de un afio. ———

TRIGESIMO  QUINTA. Cuentas  bancarias.  El
administrador del conjunto .'abriré " las cuentas
| bancarias o' de',ahofrosL o incluso invérsionés

temporales - en cuaiquzer clase de activos

financieros, que consideren necesarias para el
adecuado manejo .y -depésito - de los - dineros

provenientes de las expensas, contribuciones, fondo

de. reserva y demas ingresos gue se ‘causen- con

ocasién de la propiedad:harizéntal. e e

TRIGESIMO SEXTA Pericdo piesupuéétal ¥ éstados

financieros. El perlodo presupuestal en el que deben

| aplicarse las lnvers1ones, gastos, lngresos v demas
erogaciones sera ellcomprendldo entre el 1° de enero
y el 31 de diciembre de cada afio. Llega. ésta-ﬁltima_

‘fecha el admlnlstlador cortara las cuentas de dicho

aflo y procederé a elaborar el Vlnventarlo vy los

estados flnanCLe:os correspond;entes que muesiren el
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-estada'finahciero y econémico de la

proyeutﬂ de ~ presupuesto para - el

-;sxgu; ente periodo. Estos documentos ¥

considﬁracién de ia asamblea @éneral de propietarioS:
en la reunién ordinaria_éiguiente.'En_caso'de que la
asamblea general ho apruebe, en larfeﬁnién ordinaria-
correspohdieﬁté, ei presupuesto de ingresos,y géstgs:.
aplicable para el perlodo‘correspdﬁdiente_fegiré el

prcsupuesto aprobado para el periode inmediatamente

anterior. - No cbstanLe, conforme al =~ presente

reglamento podrd para tal efecto convocarse = &
asamblearextraardjnaria."—fe—jf;-—————f——ﬂfA—f~——f_~

TRIGESIMO  SEPTIMA.. Gastos de  administracién,
conservacién 'y reparac10n de blenes _comunes y- en’

gena*al _pago de expmnsas._ Cada propietario debera .

contribulr a tos gastos necesarlos . para .- 'la
administracién, = conservacién y reparacidén de los

bienes comunes, asi como el pago de.la. prima del

‘segurc de incendio de estos bienes .comunes de

acuerdo a 1o0s ;beficientes. de copropiedad. Las
axpénsas comunes’ deberan pagarse sin consideracidén a
las personas'qﬁenusen = goren las UnLdadeS prlvadasf

los propietarios pagardn al administrador las cuotas

‘para expensas comunes por mensudlldadeb ‘anticipadas
en lOS'dlez_prlmerOS dias de cada mes. El rEtaIdO‘en
&l cumplimiento de pago de . expénsas, - causara.

intereses de mora, equivalentes a una vy medla veces .

el interés bancario corriente (1. 59}, certltlcado
por la Spperinténdencia Bahcaria,.&ln pérjuicio de
que la_asamblea'general; con quérum gue -sefiale el

réglémegto de propiedad ho:izontal,.”éstablezca un

ML 1280 Semgy

700059

propiedad horizontal Jjunto con el

lab cuentas, deberan, presentarse a .

OF s B s
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interés .. inferior. :f M;entras | Subsista_r- este
incumplimiento, tal sxtua010n podra publlcarse en el
;i_conjuntd. EL . acta de - la 'asamblea' lncluaxé los

“propletarlcs que se encuentren en mora._~?~?¥—eﬁmm;—-
-TR§GESIMO_ OCTAVA ~R€COﬁStXUCC1éH : paﬁcial ,'dei
conjunto. Si:'la destxucczon no - fﬁeré 'délifal-'

gravedad,"ibs copropletarlos -estén'“obligaaOSJ a‘

.'repara del conjunto sujetandose a las 51gu1entes<"

reglaS“‘i. Cada propletarlo debera concurrzr a la

reparac1én de 'los bienes comunes con  una suma de
dinero pro;oxc1onal a los dexechos que: sobre ellos
tenga. 2. Dicha cuota, acordada en la asamblea que
se celebxe de conformldad 'al : reglamento  de
copropiedad,  serd -_ex;glble ejecutlvamente, Vcoh
arreglor a 16 diSpﬁesto en 'La‘ ciausula_ v1gé$ima
novena. nﬁmeral octava de este reglamento,  y el
édmiﬁistradér*estaré obligéao'a cdhrarla, ﬁo péna de
‘responder de todo peiﬁmiéio ' Las reparac1ones ae
cada v1v13nda prlvada seran de cargo ex01351vo delﬂ
respectivo propleparls, pero estara'robllgado 'a
reallzar todas | aquellas- qué cbncierﬁen & la
iconservaCLOH o permanente ufllldad del conjunto. Si
'por' no realxzaxse oportunamente {estas reparaCLOnés
"disminuyesen el #alor:dél éonjunto,ro7Se_ocaéicnareﬁ
gxaves mo1éétias{ o se expﬁsiéré'a.aigﬁnfpelig:o”a
los déméé"propiéﬁa'rio.'s, el infractor respbndex’é de
todo 'perjUiCiO..;%;—;*f“f_h_f;““”f”*—““*ff"“;“—;—‘;
TRIGESIMO NOVE‘,NA;-A Destinc de indemnizacién. - Las
indemnizacionéS'-proveniehtes de ééguros' Quedarah
afectadas en prlmer termlno a ia. reconstruccxon “del
conjunto en los casos en que esta sea procedente, en’
caso de que el 1nmueb1e o estruntura no pueda ser
reccnstxuldo,, el -1mpcrte de la_'lndemnlzaCLOn se

distribuird. en proporcién - al . derecho . de cada
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~acuerdc con  los coefdcientes de
- copropledad. -—--—=r-——-sommommo————

CUQDRAGESIMA; 'Hipctecas. En caso de

existir hipotecas cuando se construya
el conjunto parcial o totalmente, subsistirdn esta

en las condiciones anteriores. Los acreedores

]

hipotecarios quedan autorizados para dividir las.

hipotecas constituidas én su favor sobre conjuntoé'

sometidos al. régimen, de propiédad,,ientre Clas

dlferentes unidades prlvadas aporrata del valox de -
_cadaruna de ellas. Una vez 1nscr1ta La lelSlOn de
la  hipoteca er la . oficina - de registros . de
instrumeﬁtoé_'pﬁhliccs,"lOS‘rprnpietérios -de}_la?
 respectiva.  unidad privada,  seran respoﬁsablé,=
eﬁclusivamehtei dé_las obligacioneé inherentes a. los

respectivos Qravamehes. ———————mm = oo

CUADRAGESIMC - PRIMERA. Revisor fiscal. . SeTra

potestatlva de la asamblea general de propletarlos

ia eieccaon__de reviscr fiscal parz la bOprOPlEddd

asi como su suplente ¥y asignarle la Lemuneracipn

correspondiente. ELl revisor fiscal  podrid ser o no

tituldr de bienes de dominic privado dentro. de la
coprOpiedad¢‘5perq. no po&xé tener parentesco hasta

con el . cuarto grado de consanguinidad,-segundo ﬁ@

aflnldad o] prlmero c1v11, ni winculos comerclales o

cualquier otra. c1rrunstanc3a que pueda restarle

independencia u objetividad a2 - sus conceptos o

actuaciones, - con los miembros & de consejo-  de

admlnlstrac1on, o. el admlnlstradar. En caso .de
mfeciuarae esta aleculoﬂ elQrevlsor fiscal deberé

ser contador publlgo_ tituladd con  matricula

profeblonal v&gente, e ,inﬁczito' ante la Junta

'pxppietaxio‘ de bienes privados, de.

© PAPEL DE USG E‘XCLEJSNG ‘Di.-i. PROTOCOLG NOTARIAL . NO TIENE COSTO PARA Bl USUARIO
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Central de ContaGOLes. —w¥—~4f;—frwwvm——¥~——~wm~wv?m
CUABRAGESIMO SEGUNDA Fun01ones del ‘revisor flscal
-t Al revisor fiscal, como encargado del control c}.e las
distihtas  'dbligaciones _ ﬁél-‘laf copfdpie&ad;rl ie
cotresponde; }711 Prescrlblr en,--ﬁistema de
.~conLabllldad que- ha de llevarse en la COplOpledad,
-en un - todo de; acuerdo' "Conr' el - consejo de
-admlnlstra01on - 2. Verlflcar‘ la comprcbaciéﬁ"de
‘todos los valores de la copropledacg y de los que
esta.tenga en custod;a.-j; Revlsar y conprolar los
pdgos; los ingresos. yl,todas las demés operacionés'
que'realicé la'administrécién.ré.iControiar que ‘las
operaciones Y loé actds de la .administracién, se
fajusten a. dlSpOSlCloneS de la ley, del reglamento,
de la asamblea y del consego de adm;nistracaon 5.
'Informar a 1a asémblea sobre. el examen de la cuentas
de la ad@inlstrac1on.'64 dar oportunamente cuentas
por _escrito a la- asamblea, :'al '_consejo dé-
administracién o al administrado:i si 'fuere del
'[acasd;i dé: las  ir£égularidades -gque advierta enl los
actos de la--pérsdna jﬁfidi&a ‘0 de 'éuaiQuiérrgotio
érgano de la adminisfiacién.l 7. ‘Autorizar con sa .
firma los gstados_fiﬁamcie;os.VS. Cumpiir'las demés
funciones que séllé asignen pér la asamblea éenéral
v las establecxdas por los reVlsores flscales en. el
‘Cédigo de Comercio. 4~——%—~——?Mﬂ4—e——f;—~m—f ————————
CUAGRAGESIMO TERCERA‘."SO.-T_-uci;c’m de- conf.___liétos.'. Para
la $dlu¢ién de los ccnfliéqu que ‘se presenten anfre'
105” pro?ietariosgio .tenedorés de " este :conjuhtaf o
entre ellos y_elladmihistradof;fée podra acudir a:
1. Comitéﬁ de ‘convivencia. Cuando se presente runa
contr@ver51a qup pueda surglr con ocas;on de la v1da

ren el Conjunto ' R951denclal VILLAS DEL 50L, su

soluc;on se podra 1ntentar mediante la intervencidn
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.intentara - presentar formuias de

=) | arreglo, orientadas  a dirlmmr la

relaciones . de = wvecindad. Las

consideraciones de este comité se consignaran en una -

acta, suscrita poi las'partes'y_por los miembros del
comité y la participacidn en-el seré& ad-honorem. 2.

Mecanismos alternos de'solucién de conflictecs. Las

controversia y a fortalecer “las

de un comité de. convivencia, el cual ’

partes podran acudir, para la soluCJon de confllctos

a los -mecahﬁsmés alternos; de acuerdo cen  lo
establecido en 1Zas' normas iegalés- gue xegulan Ta
materia. Paragrafo. Los miembros de los comités de
convivencia'serén_elegiéos por 1ia asamblea.geaeral

de copropietarids, para un periodo de un (1) afio y

| serd integrado por un numeroc impar de tres . (3) o més

nersonas.  El comité de convivencia en ningln casoc

podré imponer sanciones. ;mmw—f-~——~Hwawfm————;+5__

‘sanciones no pecuniarias. El incumplimiento de las

-CUADRAGESIMO CUARTA. - Procedlmzento para imponer

obligaciones no pecwniarias - senaladas _en “este

xeglameﬁto; y'éxi_ia Ley 675 de 2001, traeran - como

sanciones. senaladas en el artlculo 59 de la Lmy 675
de 2001, por .parte de .la asamblea = general de
propietarios. (o por el LODSP]O de: adm1n13tzac1én, si
lo hubiere y la asamblea de_propxetarlos le hubiese
deiegadd dicha 'funcién de manera, expfeSa en el

reglamento de propledad hOVIZOntal) 1. 'Publicacién

~consecuencia  la lmpossclon de las  siguientes

en lugares de amplia c1reulac¢0n'del,conjunto de 1z

lista de los infractores con indicacién expresa del

hecho o acto que’ origina la: sancién; 2. Imposicién'

de multas sucesivas; mientras  persista al

PAPEL DE USQ EXCLUSIVO DEL PROTOGOLO NOTARIAL . NQ TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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inpumpliﬁigpto, que no podran ser superloles,.cada
airuna;' a quS-'{ZJ Aveces el valor de las expenSas
necésarias-'menéuales, a caigo del ;nfractor,, a la
'fecha de’ s 1mgo$101on que,:en todo caso, sumadas nq

podxén exceder de dlezi {10)' veces las expensas

'neCESar;as -mensuales a cargo del infractor, 3.
Restriccién'-éi_ uso. ¥ goce de blenes _Comunes :

'eSemciales q- deA aquellos‘ destlnados '3 s 'ﬁscr

-exclusivo. Para ,la 1m9051c10n (ka dlchas _sanczones

por - lncumpllmlento de las. antex;ores obllg301ones no-

pecunlam_as ' deberéa - observarse c el 7 s;gul-ente'

'procedxmlento.,l.-El pxopletarlo; tenedor o terrero,

- que observe alguﬁa fﬁcondﬁéﬁa que} conlleve al

_1ncumpllmmento de. una obllga01én no. pecunzarJa podré

ponerla en conocmmlento del admlnlstrador blen sea

por- escrlto o de- manera ‘verbal & (la. persona debe
| imau'}lfesta_‘rs de manera clara " los ;hechos en  que ‘se
sustenta ¥ 1as pruebas que pueda tener al respecto,

test1g0¢,, documentos,‘ etc. ) EQ‘ todo' caso - el

admlnlstrador podra verlfical por 1n1c1at1va propla?

el 1ncumpllm1entc de. las obllgac1ones no pecunlarlas,

_por  parte de los habltantes del . con3unto. 2. uﬁa

vez reC1b1da la sollc1tud o] queja,.el,admlnlstrédor,_

en-unztermlno maxmmo-ue 3 daas carrientes hablaré

con - el po$1ble 1nfractor mndagando sobre la varsxon

Ade sus. hechos y las p051b1es pruebas que pueda tener’

'en‘su defensa,_y mostrara las pruebas allegadas por

quien solicita la 1nvestlgac1on O las recaudadas por
el mismo ,,admlnlstrador, si ya tMVLere algunas-en

ese momento..S, El admlnlstrador uria vez ha cido al

1nfractor anallzara tcdos 103 heahcs puestos en su'
conoc1mlento y determlnaré si es necesaxlo recaudar-'

més . pruebas ‘para ,19-,cua1 tendra’_un _térmlng de

recaudo de priebas, el -administrador decidird pox

3y
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' eécrito' en -un término maximo de 3
dias , rorr;entes ' si el__ caso

'1nvestlgado puede violar - las normas

—silendid,,el administrador-_convocaré
a una anmblEd extraordlnarla en un término maximo
de 5 dia% corrlentes para. que se dec&da sobre -las

posibles‘ sancicnes apll_ablaJ al lnfractor, para

,ello a2l adminisérador entregaré'}c n.la- carta“ de.
‘citacién a la- auamblea un escrlto con el resumeq de
lo ocurrido, la relacidn de pxuebas recaudadas Y una’

relacidon de ias _sanc10nes que eventualmente - se,

pueden imporner (en los casos en donde existe comité

- de convivencia , se puede intentar-la“solucién”del 

caso ante dicho comité antes de_citar_a.laiasambleal

3. La asamblea una vez reunida mlrara los supueetosi
factlcos que llevaron al 1nfractor a .cometer las'
'Condurtas v1olator1as - de las cbllgacaoneu - no’

wpecunlarlas y las pruebds recaudadas, determlnando

la 1ntenc10nalldad del acto, 'ia' lmpruden01a o

_negllgenc1a del mismo 'y se miraran loq c11terlos de

proporc10nalldad y gradua01on de las sanc1ongs segun
el comportamiento -del infractor. La . sancién se

impondra segtn la gravedad de’ la infraccién, el dafo

-causadq_y 1a;rexncidencia,de ia,cohdﬁcta. 4. Una vez

déterm%nado el Ttipo de. Séncién. aplicable —al

infractor, se levantard un acta que . éontemga los"

hechos, los criterios de 'mp051c1on de la sancidn. ¥

-

la sancién dpllcable," a1 ~como fel término - de - su,

ejecuclén. 5, El acfa que 1mpone la sanc1on sera,

comunlcada o notiflcada por escrlto en: el termlno

maxlmo de tresj {3)- d;as 'contados ‘desde el dia

szgu;ante a la fecha dn la. reunién de la asamblaa-

unmimmgunmm o Toan ;_zﬁaz:r.é:.

?00059

'de propiedad horizontal o ha guardado |

e
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Con. ia comunmcac;on el adminlstrador entregaré copla';

del = acta QUe 'lmpone "la sanciénm. 6.'fUna vez

comunicado al 1n£ractor la respectlva sancién, se

podré zmpugnar ‘la dec1310n ante 1a 7urlsd1ccxén

civil de racuerdoc con 10 senalado en el articulo 194

del codxgo de Comercxo dentro del mes szgulenta de

la fecha de la comunlcaCAOE de la respectlva sanc1on

y s5e podra sollcitar al 3uez la- susyen51on de dicha

racta. 7. Las conductas - que se 'tendran como

rcumpllmiento de las - obllgac10nes no pecunlarlas son'f

_las, sxguientes., Faltas’ graves.'izas' constituyen

aquellos actos. que poxr estar prohlbldas ’en el

Reglamento de Pxopledad Horlzontal atentan de manerar
grave - contra el Conjunto. ;Tales faluas son entre

otras: A} Cambiar el destiho de la ‘unidad. B)°

Desarrollar actividades pellgrosas como: mantener

explosivos, 'mair 'mahejc_' de hoLnos - de  alta

~ temperatura, infiltracidn de aguas . por  obras

realizadas, almacenamiepto de petrdlec ¢ sustancias

inflamables, ,corrOSivas, humedas Y ant;hlglenicas.=

cy Dé%arfollo de' actlv1dades que puedan producxr

dafios materlales en la: estxuctura de 1as vxvmendas

como - alterac1ones_ en cubiertas ,y,'fachadas.r ).

Actividades inmorales: EL enajenaz 0 conceder el uno

de la unidad privada para desarrpllaﬁ actividades

'coﬁtra:ias a la moral y las buenas costumbres. E} La

excavacién -y - obras en les pisos bajos que

perjudlquen la- sclidez de la construccién, sin.

autoxlzac10n de la Asamblpa, asi como la elevacién

de npuevos pises u- obras-‘en el ultho piso. F}°

Convertlrse en: un habltanLe que pcr sus dlferentes

actuac1ones, ennpersona no ‘grata o ;ndeseable para '

la . comunidad. ‘G).  Impediz o | dificultar - la

conservacién y reparacidén de los bienes comunes.:

I35
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PARAGRAFO .  UNO.  Sanciones : por

pecuniarias: A, Sanciones aplicables

reglamento Para. su - aplicacién se

Lequx@re 1n1cmalmente de un LJamado de atencidn por

escrito en el cual el Administrador amonesta al

residente - sobre jel incumplimiento 'del' Reglamento,

indicéndele la falta en gue incurrid de acuerdo a lo
estipulado en _este. Para ello otorgara un plazo
perentorio maximo: de tres (3) dias. para.que cese la

imprudencia de sus . actos y se ajuste a las normas

. gque rigen la propledad hériiontal en el conjunto._En

casc de mantenerse  la conducta - incoxrxrecta - se

impondran las siguientes sanciones: -a.l. publicacién

de su nombre en la‘ lista de infractofes_ ‘del"
t reglamento, donde se indique el acto que ocasiona la'

amonestacidn. Esta publlcaczon;se ilevara acabo en

sitios de amplia circulacion del Conjuﬁﬁo- a.2.
Impésicién de multas suéésivas, mientras persisfe el
inéumplimiento, maximo cada una de igﬁal valoi a un
dia de las expensas _ {cuota de administracién),
mensuales a cargo del infractor, a la fecha de su
imposicién. La suma de esas multas ho;podré jamas

exceder de una expensa mensual. a.3. si la'fhlta

fuere ieve ¥ se' comete-amés de dos (2) veces, . se

conveltllla en falta grave y se apllcara la multa .

por la Asamblea (o el admipistrador) . segin la

_Clasifica¢ién de .la falta. B. Sanc1ones apllrabies

para faltas"gxaves' cont;d ‘el Reglamento.j Por

compromaetido los derecheos fundamentales . .a la vida,

salud, traﬁquilidad? @espacio piblice y'ademés, Como

| gozar de un medic ambiente sano, seguridad entre

* incumplimiento. . de obligaciones no

‘para - faltas . leves  contra® el
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otros, - estas conductas ‘se deben corregir en {oxma'
inmediata hac1endo uso de las sxguzentes,sanciones.

b.1. 'Publlcaqlon. del nombre del infractor con
idéntifi¢adiéh - de '1a.lunidad ;probada, en ‘SLtiésirdel
amplia 'circuiacién;' eﬁ' Qq 'iistado de infractores
:1ndlcando 'clatamente‘_él'_éctor‘que,'ocaSLOna la
. sancidn,  esta publzcac1on se- mantendra ‘hasta cesar.
'“:Ear falta. b.Z; 1mposzclon de_ multas 'sucesxvas
mientraér-persista--la ffalta}' méximo' cada una del
valor equxvalente a una expensa mensual a cargo del
infractor, a la fecha de 1mp051c10n de la sancién.

Estas multas auumuladas no podran 'exceder de Lres
{3} wveces dlchas- expensas.._b.§. Restrlcczon en el
uso y goce de bienes comunes To esenciales desde el
mismo - momento . eh'VQue‘ se configure la falta;: C.

“Sanciones  aplicables para reincidencia en faltas
g:avésﬂléonira' el reglamento: ‘Cuando un résidéhte
incurra zen repetlc&on de Conducfas;;incofrécﬁaé,

consideradas como faltas graves,_quéda a,c?iterIO'ae
la Asamblea_ o del Consejo ée | Administracién
sancionarlo con multa éue no podra Jser
individualmente -sup"ério'r "'a do_s ' (2) iexpensas
_mensﬁales-a su CargQ; pOLque poL acumulac1on podra
 liéga£ mé&ximo hasta dlez (iQ} expensas: mensuales a
céxgo del infractor. —w*f?“~%4f"*‘;'—*4**—“*f“49~*“—
CURDRAGESIMO QUINTA. Ejecucién de las sanciones por
1ncumplimlento de 0bllga€lones no pecunlarlas. ELl
admlnlstrador dei Conjum_o serd el i‘eé;pon’sabieﬁd‘e
hacer eﬁectlvas las_ sanc1ones -Vlmpuestas, _ éun‘
'achIeﬁdo a la autoxzdad. competente, si fuera del
caso. ;———-~—~*;Ff—~ﬁ~——~*~4~4"5*94*—*4——————f-———f—'
CUADRAGESIMO SEXTA- PIOhlblClOHBS especxales.  Queda
tefminantemente prohlbldO a loés propietarios y-

_bcupénteg de éreas pzlvadas.del Conjunto 1. Obstruir
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en PUalqule* ‘forma - las - puertas,
caleras,- transitos y 'demés Zonas
debtinadds a, lntelcomunlcaalén dentro

: del Lan;unto o dlIlCHlTar el acceso o
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ell uso  de las mlsmas. 2. Usar los

bBienes o zonas comunes para fines diferentes de los

que nérmélmente les coryvesponden. 3. Utilizar 1las
unidades _privédas' paré fines diferentes - de los
previstos en el presente Rgglamenﬁo. _ 4. Utilizar vy
',pérmitirrque se utilicen las unidades privadas para
actividades quelériginen rui@és'mﬁlestds;.bien por
.voces humanas o,éar,maquinas u otros artefa;tos,:c
gue sean contrafias:a la'ttanquilidad, la decencia,
el deccro, 1la moralidad iy'fel bﬁén ncmbie del
Conju'nto,l de sus habit.antes. v propie,tar;i_bé' y. del
barxrio o‘vecindad;' Las 1nrrac010nes a esta norma se
sahcionaran con mul tas que. 1mpondra el admlnlstrador
con base-‘en re§olu610n de cardcter general que
adoptara el-ccnséjo'de'admiﬁ;stxaciénry,de.las que'-
tratan los articulos 53,.60, 61 y 62 de 1la Ley 675
del 2001. '5.  Destinar 3 zonaé - comunes :para
aimacenamienio ,dé ﬁerCBncias u 6tros‘ objétos.--G,r
Cdlocar 211 las.faéhadas éxteriores e ihteriores; O
en -las puertas e véﬁtéhas del_fConjunto, —aviébs
distintas a lecs gue reglamente la administracién; 7;
Acumular en 1as-qhidades privadas o arrdjar a.zonas
privadas, o a las zonas _comuhes, o a-las vias
p&blicas',aledaﬁas, basuras_,o desperdicios{' los
cuaies- deben eliﬁinarse- en lé forma y en las
oportﬁﬁ;éadés que sefialen la Adm¢n15L130¢on y. la
Empresa - ?ﬁblica-] respeCvaa. -8. : Intxoducxt“ al -
Acohjuntoro ﬁmnteﬂer en -el, aun cuanda ‘sea- bajo el

pretexto de que lo exigen las actividades personales
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o-gproﬁeSionales- del propietarlo s del 'ocupante;

sustancias humedas, corr051vas, : lnflamables °

explosxvas o que por cualquler razon, r%presenten

pellglo para la 1ntegrldad de’ ias construcc1ones, 0

para la salud de los ocupantes, ,G que rproduzcan

'malos olores u otras molestlas para el vecznda:xo

3. . Admitir 'como ‘lﬂQUllanS o en cualquler, otra

calidad; a personas de malas Costumbres o de dudosa
moral, o que promuevan rlnas 's) escandalos o que, en

cualguier forma constltuyan Inotlvo de _perturba01on

parat la comunmdad‘t 10, Permltir dentro, de las |

-unidades - privadas, reuniones o .fiestas u . otras

actividades ruidbsas 'después de jia hora qﬂe al

efecto seﬁale,la;administracién y el Cédigo nacional
de pblicia en lo permltente.’ 11. "Tenderlrropés;
‘alfombras u atros Objetos en sitios gue queden a la

.v1sLa de los demas usuarlos o del 'publlco. i2.

Instaiar antenas de radlo o) telev181an o cables de'
conducc1on electrlca o’ teleionlca en las fachadas O

en lugares o destlnados al efecto, segun los planos

axqu1tecténicos .0 ~ 'sin ~autorizacidén - del

Adm1nlstrador. 13. Ejecutar obras de refprmas sin

las previas autorlzac1ones 'establecidas en este .-

'Reglamento. 14. Plntar o modlfxcar ilas fachadas del -

Conjunto, o de ios muros de los tlanSLtos,‘escaiezas
yrdemé$'zqnas comunes, © de 1as ventanas o puertas o
alterar én ,Cualquier' fdrﬁa la- preséntaciénf del
cohjunto. 15; Cargar sobre los nmros, los pisos‘b

los Lechos, pesos exce51vos, o lntroduclr ~en ellos

',maderos u ,otros materlales,izo;'perforarlos, aEs)

practicar en. ellos huecos ‘o cavidades o ejecutar.

'cﬁaiquier, otra actividad que Apﬁeda  pérjudiéai] la i

solidez de las estructuras o mermar la segﬁﬁidad del

conjunto, o causar molestias en las zonas vecinas.
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16, Introducir modificaciones -a las
Aéréas - privadas sin  obtener @ la
cdrfespandiente : llcenula, de- la

‘autoridad .competente, cuando este

requisito  sea necesario, y la

apzobacién'de la'AﬂministrECién. Es entendidoc que

los ployletarius -de unidades del Qlitimoc piso - ©
nivel, no podran elevar sobre =stas  nuevas

construcciones ni peodran mndificar las .cubiertas, ¥

ios de la planta baja no podrén'»haCer obras que

-perjudiquen la solidez ‘de las edificaciones, ni
hacer ekcavacibQES en el piso. Es .@nténdido
igualmente, que" el Adm1n15trador . tiene *plené
rfagultad Y ObllgaClGn para eyxglr dlrectamente o por

conducto. de las autorldades de pOllCLa la SLspenslon

0. la demgllc1én de las obrﬂo,mo auuorlzaaast 17,

prohibe la tenencia o transito .de ejeﬁélar&s Caniﬁoé
potencialmente - @eligroéoé, ‘contemplados en .'lqé
articulos 108F y 1088 de la Ley 746 de 2.002. Los

ejemplares caninos, distintos de -los - anteriores,

“aillas}-de conformidéd'cqn el articulo 108B.y 108C

de la citada bLey. De la ‘tenancia de mascotas -

Objeto: Regular  la tenencia vy circulacidn Cde

gjemplares caninos,  fellnos 'y otras aspacies
aulmaL 28 en }.as - zonas com"u‘nes del ~conj-ﬁn~tb, con el
fin . de proteger ?a integridad de. las personas, ia

salubridad :pﬁbiica;'y el uzenestdr de las propaas

mascotas. - _.—Transii‘;o: de wmascotas: En las- zona_.

comunes del conjunto todes los: ejemplates can1n053

deberan ser conducidos @ con. su correspondiente
trailla o correa. Cuandd -se trate de Dperros

potencialmente peligrcsss deberin portar ademéas. su

‘deberian en todoc. caso, 1r sujetos por . medic de.

RN
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_correspondlente bozal y permiscd. de la adminis stracién

'y solo podran 7ser condur;dos por unf‘adulto.r”_

EXCtetaS' Queda prohlbldo dejér‘ las déposidionesl

_fecales: de- lo egemplares cahinos en. las. zonas

_comunes. Los propletarlos o} tenedores de e]emplares

canlnos son responsables de- recoger ‘los excrementos-
v deposxtaxlos en bolsas de basura dom1c1l;ar1a en'

el -szt;o lndlcado' por la Admlnlstraclon.» EL .

~cumplimiento a - esLa dispoalc1én acarreara las

sanciones de conformldad ,con’,_el procedimiento

consignado  en el reglam@nto‘  —Prohibicién: EL

Conse’jo dé"Administrac;on regularé o prohibiré el

ingreso de perros, . gatos 'y otras masCotas "a las

| zonas de 3uegcs 1nfantlles ubzcadas en. el LOD]UDLO y

reglamentara 1a cantldad de mascctas que se pueden

tener.- en - una{ -unldad hablta01onal HPerros_

peligrosoé: dado su alto nlvel de pellgrcszdad, la

tenencia ~ de ejemplares canlnos-, de las ‘razas

Staffordshire _ terx1$r, 7 -'pitbﬁil,- : american
bullimastiff,.rdéberman, _dogo atgenfino, dogo de
burdeos, fila brasilero, mastinVnépblitano, dé_preSa
canario, rottweiler Staffordshire' ferrigﬁ) 'tqsa
japonés,rq de caﬁiﬁqg_piéducto de c¢ruces o hibrido

de eStas, estan prohibidasi en la’ copropiedad. ‘L,os

menores de edad no podran ser tenedores ni conduClr

les pjemplares‘,men01onados aca; 1gua1mente esta

restrlcclon . recae frente - a 'ﬁersonas vque se -
enpuentren en estado de ambrlaguez, bajo el influjo.

‘de sustanc;as.pslcoactlvaw o presenten-limitacianes ,

fisicas. En el caso de las. personas que presenten

limitaciones <fisicas, se exceptian los ejemplares

qvé sirvan como'pérros guiés.;vﬂespénsabilidad: el
pLopletarlo 0 tenedor de mdscotas asume. la’ calldad

.de garanta da los danos y Pe*julClOo que se ocasione

38
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- an1mcha v por las- molestias que

ot

natural ‘“én qeneral del con;unto. -

Libro de censd: ?tddos lcs egamplares can;n@a ‘que
permane can 'o se’ prptenda jSﬁ permanencxa -en‘-el'm

_conjunto,' deberanr ser . reglstrados en.. eL 1ibro. dé

censo de mascotas. _que- . se- establecera V'en' la

administiaciﬁnf_'ar mas ta}dar trelnta - {30) .dias

cal&ndarlo Lontados a- 'partmz- del dia en que quede

aprobadq ;por_. la asamblea general el nuevo

reglamento.  En este - registro debe  .constar .

néceSariamente: 1) nombre del ejemplar canimo. 2)

identificacidn ¥ lugar de ublcaCLOn 'Lde . su

propietario SO Eenedorl 3} una - descrlpc;on que

contemple lda calactezlstlcas_del ejempldr que: haga

pOSlble_cu ldentlflcaclén '4}'fotoconla del carné de

VHFUﬂaPlOH vxgente en el Jal conste la v1genc1a de

“las vacuna  y el nombre del laboratorlo' que lo

preduce. 5) seréa obligatario -renovar‘-el registro

anualmente, para - lo' cual se deberé' aCréditar_”Ios

quz%xtos establecstQ para la primera vez. €} las

demés que estableza&n ilas lesyes’ que ; regulan esta

_maﬁeria, El propletazlu o residente que se abstenqa'

de dar cumpllmlento a las- medzdas Dr vent*vas que

acéd se Lontempian, podra - ser sanclonadc asi' -1y

.sanciones pccuniarlas en Los términos. gue se hayan

_planteado en este reglamento. 2),denuncza ante ‘las

autcridades dg policia y de saludide Girardot segin

el <aso, para  4gue se linicie la co:respondiente

gestidén a su'caﬁgo,‘se declare el abandono de la

mascota y se proLedd 8n 108 términov'legales e e

[T p— _12pp T

‘406251

con la fsola tenencia de estos

OC&SlCﬂL a las per&onas, a las cosas, .

.a.;las zonas comunes 'y  al medigi

PAPEL DE USO E.XCLHSVO DEL FROTOCOLG MOTARIAL NO TEENE COBTO PARA EL- USUARIO
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CUADRAGE&IMO sa«.wzmﬂ Disposiciones varias. En el
.evento de. que la. autorldad competente, exija-alguna- 
modzflcaCLOn al pxesente raglamento de ccpropledad'

producto de una v151ta tecnlca para el otorgamlentoi*
del permlqo para ’ranun01ar_ o desarrollax 1la
adtiv1d4d, Cse ‘entlende 'i.qﬁé . 1651 ‘ futuros
cqpropiétarids 'autorlzan,-alljconstructéx para la
- modificacion aéj “mismo, ‘previa obtencién .de la
liéencia‘]"de : construcczoa A éuE' apruéga:  las'
mod;flcaCLones 51 es..del caso ;—;‘—*;*_*‘—%““;“‘ff“f-
'—~~fF~—~~ﬁm HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA ;_ ———————— '
- ANEXQ0S: Sse protocollzan :en' eqtai escrltula T =
Certzflcddo de Ex1stenc1a ¥ zepres&ntacmon legal de
la _scciedad DIMAGI' _ A 87 — 'rLlcenc1a ,de,
Construcciéng' ResoluCLOn. de aprobacxon,- reglamenio -
de- pxopieﬁad' y memoria descrlthva del Conjunto
Résidenciél. Villas del"Soi.' - Paz y salvo de
impuesto 'pfé‘éiélj‘: cé?tificédd de valorlzan,lor:*' ¥
'c@rtificado 'de *radirlon y libertad del 1ﬂmueble
objeto de’ esta escrxtura -4*~—w¥*~——w~m—-~www;w~~-¥~
MANTFESTACION DE LOS OTGPGANTES SObRE OPERACEONEu

-RESPECTO DE'AACTIVIDADES :ILICITAS Y LAVADO 'DE
' ACTIVOS. 1ha$ 'partés' ﬁénifiesﬁén que la propiedad
-del{ios)'bjenfeﬁ}'objeto de aste contxato,-asi éomo
las ronquucc1ones en el levantadas, v los éinerbs'
para su aquL51c1on,';no provienen de dineros _qué,

,dlrectar e indlrectamente,' estén frelacionadas con

alguna acti&idad iliéité_cohtémPladasprI la Ley_?93'
de 2. 062;‘ni:ée ningan acto o modo de adquisicién
'dlrecta o} lndlrecfamente ;elaCLGnado con cuaiqulera
 de 'las- act1v1dades aenaladas “en dtha ley.r
;Manlflestan Lgualmente que *las op@raplones que  se
foxmallzan en 13 presente escrlrura pun}lca, ho se

reallzan con. nlanes -jb éecursos obtenldos o

Ao Y e
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t&ﬁn3§§rkdos_k;ehl- operacdones'  que!

“puedan ser considerados . como _‘avado
d‘é. actri:‘}'os.; e e e : '—'::’:-"";"-‘7‘——— !

| CONSTANCIA | DE LOS - INTERESADOS Y |

LR

ADVERTENC1A .. DEL NOTARIO:, . LoS

'COMPARFCInNTES hacnn constar - -que han verlflﬁadpmk

,culdadosamente sus numbres completos, estada c1v11(—*

la - résponsébilidéd- que se derive de ,cualqﬁier

‘veracidad de las declarauiones de los 1ntere;ados.

‘o fraccién de mes d@'ret“xdo- Escritura en -la cual

'7700059h05971 7?90659405938 ?790059h05995s 7700059@05003;~—"-

el numero de su documch?o de 1dentlf1caCLon, y que
todas las lnformac1ones conszgnadas en el presente

J.~nstrumem‘.c» .‘::O[l correctss Vs Eﬂ _COI'!SEC-U&HC].&; asumen

1ne&act1tud. de los mlamu%- 'Conocen la léy' y saben_
que el Notario responde de la regulartdad formal de

los 1nstrumentas que autoriza, pero no de ld

Ademds el Notdrio les advlerte‘a‘LOS COMPARECIENTE°

que. cua1qﬁier aclaracién a la -presenter escritura
publica _implica‘ el‘fbtorgamiento de una - nueva
eSc:itura pﬁbiica de éclara;ién,'cuy051Coé€os~Serén
asumidds tnica vy exglqsivaménpéf. por L.OS
(ONPERECILNTDJ.- 4#fl-*«%——-~———————~——f——wém4m—¢m~~f
OTOR&AMIE&TO p 4 AUTORIZALTON A los otorgantes §e les
Liizo- la .adve:ten61a ‘que‘ deben _presentarA esta
escrituré, para . su _registro en . la oficina
correspondieﬁﬁe, -denﬁrg del‘ téfMino pérentorio de
dos {2) ‘meses céntadas_ & paxtlr de ‘la fecha de
Gtorgamiéﬁto " de o esté 1nstLamento, - cuyo

incupplimiento causard intereses moratorios por mes

se  utilizaron. TREINTA fy- SEIS ©(36)  hoias,
dlst:l.ngu;&as cen 103 numeros 7700059&05919, ?70(30591;059%
7700055505933 4 7700659305940 77osa59ho5957, 77@0@59&9596k.-~"~‘
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Sefior
JUEZ 3 CIVIL MIUNICIPAL
Girardot - Cundinamarca '

Ref.
Radicacion No. : 2537-4003-003-2020-0048-00
Proceso : Ejecutivo Singular de Minima Cuantia

Demandante :CONJUNTO RESIDENCIAL VILLAS DEL SOL P.H.

Demandado :IMPRESOS Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U. Y OTRO

ASUNTO : CONTESTACION DE DEMANDA Y PROPISICION DE
EXCEPCIONES

LUIS EDUARDO FERNANDEZ MATALLANA, obrando en calidad de Propietario
y Representante Legal de la Empresa Unipersonal, “Impresos y Suministros
Zeus Copias E.U.”, Parte Demandada dentro de la referenciada causa,
actuando a nombre de la Demandada y en causa propia por estar facultado
por la normatividad vigente para hacerlo por ser el referenciado proceso de
minima cuantia, por medio del presente y en términos oportunos, le
manifiesto al Despacho que, recurro a esa instancia judicial en el momento
procesal oportuno, de pleno derecho pero muy respetuosamente, con el
objetivo de promover INCIDENTE DE SOLICITUD DE NULIDAD DE TODO LO
ACTUADO por, “indebida representacion de la_Parte Demandante” por
FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA PARTE ACTORA e
igualmente, porque, “quien actda como su apoderado “CARECE
INTEGRAMENTE DE PODER” y estd “FALTO DE LEGITIMICACION EN LA
CAUSA POR ACTIVA” y porque; dentro de la demanda hay “ILEGITIMIDAD
DE LA PERSONA QUE SE PRESENTO AL PROCESO COMO APORDERADO DE LA
ACTORA” , amparado en contenido del numeral 4 del articulo 133 del C.G.P.

PRETENSIONES

Comedidamente le solicito al Sefior Juez, que mediante el trdmite de
Incidente de Nulidad de todo lo actuado, se hagan a favor del Demandante y
contra la Demandada las siguientes declaraciones y condenas:

1.- Se declare la nulidad de todo lo actuado en el proceso indicado en |a
referencia, por indebida representacion de la Parte Demandante e
igualmente porque, quien actua como su apoderado, - “CARECE
INTEGRAMENTE DE PODER” por FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
ACTIVA de la Poderdante Representante Legal y Administradora de la
Demandante; el Apoderado estd “FALTO DE LEGITIMICACION EN LA CAUSA
POR ACTIVA” y porque, dentro de la demanda hay “ILEGITIMIDAD DE LA
PERSONA QUE SE PRESENTG AL PROCESO COMO APORDERADO DE LA



ACTORA”, irregularidades sustanciales que no tienen subsanacidon de otra
forma que la nulidad de todo lo actuado aqui planteada.

Que como consecuencia de la anterior declaracion,

2.- Se sirva condenar en costas, costos procesales y agencias en derecho a la
Parte Demandante. ’

FUNDAMENTOS DE LOS HECHOS

Son razones factico juridicas para entablar el presente Incidente de Nulidad
de todo lo actuado por indebida representacion de la Parte Demandante;
porque, la persona quien actia como su Apoderado, “CARECE
INTEGRAMENTE DE PODER” por “FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA
POR ACTIVA” de la Poderdante Representante Legal de la Demandante por
“ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA” POR “INCAPACIDAD LEGAL”; el Apoderado
estd “FALTO DE LEGITIMICACION EN LA CAUSA POR ACTIVA” y porque,
dentro de la demanda hay “ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA QUE SE
PRESENTO AL PROCESO COMO APORDERADO DE LA ACTORA”, entre otras
las siguientes,

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA REPRESENTANTE
LEGAL DE LA DEMANDANTE O FALTA DEL DERECHO DEL ACTOR -
ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA DEL ACTOR — FALTA DE LEGITIMIDAD DE LA
PARTE ACTORA

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DEL APODERADO DE LA

'DEMANDANTE O FALTA DEL DERECHO DEL ACTOR ~ ILEGITIMIDAD DE
PERSONERIA POR FALTA DE PODER - INDEBIDA REPRESENTACION DE LA
DEMANDANTE

ILEGITIMIDAD DEL APODERADO O DE LA PERSONA QUE SE PRESENTO
COMO APODERADO O REPRESENTANTE DE LA ACTORA POR INSUFICIENCIA
DEL PODER POR NO REUNIR LOS PRESUPUESTOS Y REQUISITOS LEGALES

FALTA DE LEGITI-MACI(')N EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA EN LA
DEMANDA - LA DEMANDA NO TIENE FUERZA DE EJECUTORIA JURIDICA NI
RAZON DE SER

1.- La Demandante “Conjunto Residencial Villas del Sol P.H., no se encuentra
debidamente representada; toda vez que, la persona que funge como
Representante Legal y Administradora de dicha persona juridica, NO_SE
ENCUENTRABA DEBIDAMENTE LEGITIMADA PARA ACTUAR COMO TAL en
los dias en que, otorgd poder para actuar al apoderado de la causa, expidio
la Certificacion o Titulo Valor de la Deuda y fue presentada la Litis, 21 de
Enero de 2020; -POR ENCONTRARSE SU NOMBRAMIENTO, PERIODO Y
MANDATGO, VENCIDO Y CADUCADOQ, de donde se infiere con claridad




meridiana que, el lapso de t:empo para el cual fue nombrada_expiré el dia
31 de Marzo de 2016.

EL PERIODO PARA EL CUAL FUE NOMBRADA PARA EJERCER SUS
FUNCIONES, SE ENCONTRABA VENCIDO Y CADUCADO; FALTA DE
LEGIRTIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA REPRESENTANTE LEGAL .
DE LA ACTORA O FALTA DEL DERECHO DEL ACTOR.

La persona que funge como Administradora de la Parte Demandante,
Conjunto Residencial Villas del Sol P.H., no_se encontraba legalmente
facultada al momento de otorgar poder, para efectuar procesos de cobro
judicial @ nombre de la precitada copropiedad; lo cual, comprende el
otorgamiento de poderes a Apoderados v la expedicién de Certificaciones
de deuda de propietarios por concepto de mora en el pago de expensas
comunes y extraordinarias, es decir, cuotas ordinarias y extraordinarias de
Administracion.

2.- El Certificado de Existencia y Vigencia de Personeria Juridica de la
Demandante expedido por la Secretaria de Gobierno y Desarrollo
Institucional de! Municipio de Girardot — Cundinamarca que acompafié la
demanda como medio de prueba, fue expedido el dia 13 dé Septiembre de
2019, es decir, CON MAS DE 30 DIAS DE ANTELACION a la _fecha de
presentacion de la _demanda, CUANDQO LA LEY CONSAGRA QUE, ESTE
DOCUMENTO, DEBE DE HABER SIDO EXPEDIDO, CON NO MAS DE 30 DIAS
DE ANTERIORIDAD.

El Certificado de Existencia y Vigencia de Personeria Juridica aportado por el -
Apoderado de la Actora como medio de prueba en la demanda para
acreditar su legitimidad y la legitimacion de la poderdante y de la Actora,
NO SIRVE; NO TIENE VALOR JURIDICO NI PROCESAL DE NINGUNA CLASE.

Por lo anterior, LA DAMANDANTE CARECE DE LEGITIMACION Y DE
LEGITIMIDAD; por no estar reciente y dentro del término consagrado por la
ley la expedicion def Certificado de Vigencia de Personeria Juridica, situacion
que lo ANULA JURIDICAMENTE.

LA DEMANDA CARECE DE SOPORTE JURIDICO DE LA DEMANDANTE Y POR
ELLO, CARECE POR COMPLETO DE LEGITIMACION Y DE LEGITIMIDAD DE LA
ACTORA

LA DEMANDA CARECE DE LEGITIMACION Y DE LEGITIMIDAD DE LA PARTE
ACTORA.

3.- Dentro del precitado Certificado de Existencia y Vigencia de Personeria
- Juridica se dice muy claramente que, dice al texto:

“..y mediante resolucién No. 062 del 16 de Julio de 2015, se
ordend la inscripcion como representante legal en calidad de
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ADMINISTRADORA a la sefiora MARIA YENIS SALAZAR RESTREPO
identificada con la cédula de ciudadania No.39.579.087 expedida
en Girardot.” :

De donde se infiere con claridad meridiana que, al momento de otorgar
poder al Apoderado, la Administradora y Representante Legal de la Parte
- Demandante, NO SE ENCONTRABA LEGITIMADA PARA OTORGAR EL PODER
CONFERIDO, por encontrarse su nombramiento, periodo y mandato
VENCIDO Y CADUCADO, no existiendo dentro del paginario prueba alguna de
que dichos, nombramiento, periodo y mandato, estuvieran vigentes al
momento en que le otorgé el poder al apoderado para que entablara la
demanda y promoviera el proceso; no pudiendo ser subsanada de ninquna
otra forma que, decretar probada ésta excepcicn.

4.- la Personeria Juridica de la Parte Actora NO SE ENCONTRABA VIGENTE ni
- actualizada al momento de otorgar poder al Apoderado y expedirle Ia
Certificacion de Deuda. :

LA DEMANDANTE CARECE DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA Y
LA DEMANDA CARECE DE, LEGITIMIDAD DE LA DEMANDANTE Y NO TIENE
LEGITIMACION DE LA DEMANDANTE, POR CARECER DEL SOPORTE JURIDICO
LEGAL DE LA PARTE ACTORA. '

5.- El regiamento de Propiedad Horizontal de la parte Demandante,
Conjunto Residencial Villas del Sal P.H. es muy claro en exigir que, “el o la
Administradora quien es el Representante Legal de la Copropiedad serd
nombrado por el Consejo de Administracion y el periodo del Consejo de
Administracion serd de un afio calendario; porque, los miembros del Consejo
de Administracion son nombrados por la Asamblea General Ordinaria de
Propietarios que se hace ung vez por giio. Ibidem Numeral S y paragrafo del
-articulo 38 de la Ley 675 de 2001, Nuevo Régimen de Propiedad Horizontal.

“ART. 38. —Naturaleza y funciones. La asamblea general de
propietarios es el érgano de direccién de la persona juridica que
surge por mandato de esta ley, y tendrd como funciones bdsicas las
siguientes:

—...5. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion
y, cuando exista, al revisor fiscal y su suplente, para los periodos
establecidos en el reglamento de propiedad horizontal, que en su
defecto, serd de un afio. —”

Hasta tanto la Asamblea General de Propietarios no se reuna y
decida lo pertinente a los miembros del Consejo de Administracion,
este ultimo no podrd vdlidamente nombrar al Administrador o
Representante Legal de la Copropiedad Demandante.




6. Como los miembros del Consejo de Administracion son nombrados por la
Asamblea General Ordinaria de Propietarios; desde el afio de 2016, afio en
que termind su periodo el Consejo de Administracién que nombré a la Gltima
Administradora y Representante Legal que figura registrada en la Personerfa
Juridica, HA HABIDO 4 CONSEIQS DE ADMINISTRACION DESDE EL ULTIMO
REGISTRO DE REPRESENTANTE LEGAL Y ADMINISTRADORA DE LA PARTE
DEMANDANTE,

Significando lo anterior que, si el Consejo de Administracidén es ratificado o
cambiado por la Asamblea General Ordinaria,de Propietarios, éste debe
proceder a ratificar o cambiar al Representante Legal y Administrador
anterior; pero, TODO ACTO DE NOMBRAMIENTO, ya sea renovando ef
periodo y mandato del anterior Representante Legal y Administrador o
nombrando otro, DEBE DE SER REGISTRADO EN LA PERSONERIA JURIDICA DE
LA COPROPIEDAD CADA ANO y es a la Representante Legal y
Administradora A QUIEN CORRESPPONDE mantener actualizada Ia
Personeria Juridica, solicitando este acto a.la Alcaldia respectiva adjuntando
el acta del Consejo de Administracién.

7.- Segun el Certificado de Existencia y Vigencia de la Personeria Juridica
allegada al plenario como medio de prueba, el dltimo registro de
nombramiento que figura registrado fue, el del dia 16 de Julio de 2015 de la
poderdante MARIA YENIS SALAZAR RESTREPQ; significando esto que, el
nombramiento y mandato de la Administradora y Representante legal -
ESTUVO VIGENTE HASTA EL DIA 31 DE MARZO DE 2016; porque, la Asamblea
General ordinaria de Propietarios debe de hacerse por tarde el dltimo dia del
tercer mes de c;aa_’a afig.

Si tomamos en cuenta que /g demanda fue presentada'el dia 21 de Enero de
2020, el poder conferido, fue otorgado bajo la INCAPACIDAD LEGAL de la
Representante Legal y Administradora de {a Demandante.

8.- El poder conferido para entablar la presente demanda y promover el
proceso, es nulo v carente de todo valor procesal; motivo por el cual, debe
de considerarse inexistente; es decir, INDEBIDA REPRESENTACION por
carencia de poder.

9.- Por encontrarse caducados el nombramiento, periodo y mandato de la
Representante Legal quien hace las veces de Administradora de la
Copropiedad Demandante, esta_no se encontraba legalmente facultada al
momento_de otorgar poder para promover el proceso, ni para efectuar
ningdn proceso ni trdmite de cobro judicial; lo cual comprende, otorgar
poderes a Apoderados y expedir certificaciones de deudores morosos de
cuotas de Administracidn. :




10.- La legitimacién en la causa por activa de la de la Parte Demandante,
recae inicialmente en la legitimacién de la poderdante, en este caso, la
Representante Legal y Administradora; legitimacion que, no la da el simple
reconocimiento de la Personeria Juridica por parte de la autoridad
competente; para que, esta legitimacion sea verdadera y se encuentre
activa, deben de estar vigentes, el nombramiento, el periodo y mandato
para el cual fue nombrado el Representante Legal, situacién que le da la
legitimatio ad causem que, en el Demandante es el interés en el proceso y en
la sentencia y la faculta para otorgar poderes al Apoderado y expedirle las
certificaciones de deuda correspondientes, a fin de que promueva el proceso
ejecutivo.

Por ello, la personeria juridica es considerada no como un presupuesto
procesal sino como una de las condiciones de la accién judicial. Por ello, la
legitimacion en la causa es_en el Demandante la cualidad de titular del
derecho subjetivo que invoca y asi lo consagré la Corte Suprema de Justicia
en la Sentencia SC del 24 de Julio de 2012 dentro del Radicado 1998-21524-
01, citada en la Sentencia SC del Radicado 4809-2014, Radicado 2000-00368
de la Corte Suprema de Justicia y la Sentencia SC 4658-2015 del 23 de
octubre de 2005 dentro del Radicado 2010-00490 de la misma alta
corporacion.

LA PERSONERIA JURIDICA DE LA DEMANDANTE CARECE DE LEGITIMIDAD; lo
que se traduce en FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA.

11.- La Administradora y Representante Legal de la Parte Demandante, NO
ESTABA LEGITIMADA PARA OTORGAR PODER AL APODERADO, TAMPOCO
LO ESTABA PARA EXPEDIRLE LA CERTIFICACION DE DEUDA; porgue, no
estaba legalmente facultada para ello, por encontrarse vencidos, su
nombramiento, su periodo y su mandato respectivo, lo que en derecho se
denomina, INCAPACIDAD LEGAL.

LA PERSONERIA JURIDICA DE LA REPRESENTANTE LEGAL ES ILEGITIMA vy por
ello, HAY ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA.

-12.- Como quiera que dentro del proceso y la demanda existe falta de
legitimacion en la causa por activa de la Demandante por ilegitimidad de
personeria de su Representante Legal y Administradora por incapacidad
" legal, se configura la falta_de derecho del actor QUE ES LA FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DE LA DEMANDANTE.

13.- lgualmente, LA PARTE ACTORA PRESENTA FALTA DE LEGITIMACION EN
LA CAUSA POR ACTIVA POR INVALIDEZ DEL CERTIFICADO DE VIGENCIA DE
PERSONERIA JURIDICA, LO QUE LE DA ILEGITIMIDAD Y FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA AL APODERADO DE LA ACTORA.



14.- la irregularidad sustancial que afecta el debido proceso que, NO ES
SUBSANABLE DE OTRA FORMA que, decretar la nulidad de todo lo actuado
propuesta; toda vez que,

En Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncid de la siguiente
manera, dice al texto:

“...) no se puede sostener que una vez cumplida la formalidad,

sus efectos se extienden hacia al pasado, no sélo porque las
actuaciones judiciales no pueden quedar al capricho de la
partes, sino porque ello desconoceria el principio procesal de
preclusion que precisamente informa el de certeza y seguridad
juridica.” ‘

Continua la Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncid de |a
siguiente manera, dice al texto:

“Uno de los casos en que la posterior actuacion que subsana las
falencias no _retrotrae los efectos adversos es el de la falta de
presentacion de los documentos necesarios para probar la
legitimacidon del poderdante, como se estudiard en el caso
concreto...”."

15.- De igual manera, toda la actuacion NO TIENE ASIDERO JURIDICO;
porque, la Representante Legal de la Actora presenta, falta de legitimacidn
en la causa por activa por la ilegitimidad de su personeria debido o
incapacidad legal.

ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA — FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA DE
LA REPRESENTANTE LEGAL DE LA PARTE ACTORA O FALTA DEL DERECHO
DELACTOR | ‘ '

El Codigo general del Proceso ha consagrado sobre la legitimidad de la
personeria que, es una solemnidad sustancial comin a todos los juicios e
instancias. En nuestro ordenamiento juridico no se la define, sin embargo la
ley establece que la falta de legitimacién de personeria (ilegitimidad de
personeria) se produce por:

a) Incapacidad legal o
b) Falta de poder, que serd motivo de una excepcion dilatoria y de una
nulidad procesal.

La Representante Legal y Administradora de la Parte Actora presenta falta de
legitimacién en la causa por activa POR LA ILEGITIMIDAD DE SU



PERSONERIA DEBIDO A INCAPACIDAD LEGAL, al tener su nombramiento,
periodo y mandato vencidos; igualmente y debido a ello, el Apoderado de la
Demandante presenta FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA E
ILEGITIMIDAD para actuar como Apoderado dentro del paginario, por
ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA POR FALTA DE PODER.

16.- LA FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA DEL
APODERADO DE LA DEMANDANTE O FALTA DEL DERECHO DEL ACTOR -~
ILEGITIMIDAD DE PERSONERIA POR FALTA DE PODER - INDEBIDA
REPRESENTACION DE LA DEMANDANTE

ILEGITIMIDAD DEL A?ODERADO O DE LA PERSONA QUE SE PRESENTO
COMO APODERADO O REPRESENTANTE DE LA ACTORA POR INSUFICIENCIA
DEL PODER POR NO REUNIR LOS PRESUPUESTOS Y REQUISITOS LEGALES

Se argumentan de la siguiente manera,

La legitimacion en la causa por activa consiste en la necesidad de que, entre
la persona interesada en el proceso (la persona juridica o poderdante) y a la
que se le atribuyen los efectos juridicos del proceso (apoderado de la
Demandante) exista algun vinculo que “legitime” la intervencién de tal
sujeto dentro del proceso, permitiendo que la sentencia dictada dentro de
un proceso surta plenos efectos.

Esta vinculacion que deben tener las partes con el objeto del proceso (o con
la relacion juridica sustantiva que sobre éste recae) habilita a una de ellas
para_asumir _la_posicion de actor, esto es, el apoderado de la Parte
Demandante y a la otra, en la necesidad de asumir la carga de ser
Demandado. |

El Apoderado de la Parte Actora, carece de legitimidad -en la causa por
activa y del derecho de postulacion, el ius postulandi, para actuar dentro del
proceso; toda vez que, la poderdante que le otorgd el poder para entablar la
demanda y promover el proceso, NO TENIA LEGITIMACION EN LA CAUSA
POR ACTIVA para otorgarlo. Situacién explicada anteriormente.

17.- Aparte de lo anterior, el poder que le fue otorgado y que presenté para
entablar la Litis, CARECE DE LA DESCRIPCION E INDIVIDUALIZACION DE LA
PODERDANTE, ESTO ES, LA DESCRIPCION E INDIVIDUALIZACION DE LA
PERSONA JURIDICA QUE OTORGA EL PODER. '

El poder otorgado, se encuentra huérfano de la descripcion e
individualizacién de la Persona Juridica a quien representa y dnicamente
contiene el Numero de Identificacion Tributaria, Nit.,, NO VALEDERO PARA
ESTA CLASE DE ACTUACIONES. '

EL PODER OTORGADO AL APODERADO DE LA DEMANDANTE, CARECE DE
LEGITIMACION. POR NO CONTENER EL SOPORTE JURIDICO DE LA




PODERDANTE Es decir que, NO SE TIENE LA CERTEZA DE QUIEN LO
OTORGO NI _EL CONOCIMIENTO SOBRE QUIEN ES LA PERSONA JURIDICA
PODERDANTE.

18.- Los poderes deben de reunir ciertos requisitos al momento de otorgarse
E IGUALMENTE, para la presentacidon de la demanda; entre éstos
presupuestos legales se encuentra LA LEGITIMACION DE LA CAUSA POR
ACTIVA, esto es, la acreditacion DENTRQ DEL PODER CONFERIDO, de la
legitimatio ad causem, término que mira la capacidad juridica, a la capacidad
procesal y _a la debida representacion; la cual, se acredita mediante la
INDIVIDUALIZACION E IDENTIFICACION PLENA, DE LA PERSONA JURI'D_!CA
QUE OTORGA EL PODER, DENTRO DEL PODER CONFERIDO; requisito
indispensable que en el caso de estudio brilla por su ausencia, no siendo
subsanable de otra forma que, dar por probada esta excepcién y decretar la
nulidad de todo lo actuado, numeral 4 def articulo 133 del C. G.P., por carecer
de éste presupuesto legal indispensable para poder tramitar la causa.

El poder otorgado carece de los presupueStos legales para ser considerado
como tal y debe de considerarse inexistente, causal de nulidad contemplada
en el articulo 133 numeral 4 C.G.P., por no ser subsanable de otra forma que
a su vez, configura la ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA QUE SE PRESENTO
COMO APODERADO DE LA ACTORA por ser insuficiente el poder por no
reunir los requisitos necesarios para ser considerado como tal.

En Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncﬁé de la siguiente
manera, dic_e al texto:

“(...) no se puede sostener que una vez cumplida la formalidad,
sus efectos se extienden hacia al pasado, no sélo porque las
actuaciones judiciales no pueden quedar al capricho de ia
partes, sino porque elio desconoceria el principio procesal de
preclusion que precisamente informa el de certeza y seguridad
juridica.”

Continua la Sentencia T-201/97 la Corte Constitucional se pronuncié de Ia
siguiente manera, dice al texto:

“Uno de los casos en que la posterior actuacion que subsana las
falencias no retrotrae los efectos adversos es el de la falta de
presentacion de los documentos necesarios para probar la
I_glttmaaon del poderdante, como se estudiard en el caso
concreto...

“Dentro de este entendimiento amplio de los requisitos de
procedibilidad actuo el Magistrado accionado al encontrar que
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no se podia tener como abogado al sefior Fernando Canosa. El
Magistrado, en una actitud acertada, encontrg necesario que el
poder estuviera soportado con una prueba de su emanacidn del
legitimado para otorgarlo, de ahi su ilegitimidad para actuar y
la_ilegalidad de lo actuado por diche abogado dentro del
proceso y por ello, lo ajustado a derecho en decretar la nulidad
de todas sus actuaciones dentro del mismo.

19.- El requisito de que dentro del poder otorgado se encuentre
debidamente individualizada la persona juridica quien otorga el poder, es
una exigencia en respeto del principio de “la_identidad”, esto es, que el
funcionario judicial pueda probar que quien entabla la demanda y proceso, si
es la persona que ha otorgado el poder para actuar y que esta persona si es
el Representante Legal de la persona juridica PORQUE, TANTO SU
NOMBRAMIENTO, PERIODO Y MANDATO SE _ENCUENTREN VIGENTES,
“LEGITIMACION” de la cual, el proceso y demanda. e igualmente el poder
otorgado se encuentran huérfanos y los hace nulos, inexistentes y carentes
de todo valor procesal.

EL PODER OTORGADO ES NULO, inexistente y carente de todo valor
procesal; también es insuficiente; causal de la nulidad contemplada en el
articulo 133 numeral 4 del C.G.P. e igualmente constituye ILEGITIMIDAD DE
LA PERSONA QUE SE PRESENTO COMO APODERADO O REPRESENTANTE DE

LA ACTORA. |

20.- E| Procurador de la Parte Demandante presenta, FALTA DE
LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA, POR ILEGITIMIDAD DE
PERSONERIA POR FALTA DE PODER; la cual, fue explicada en el literal 1.a.1
anterior vy en su inciso final y en el numeral 19 anterior; lo que se traduce no
solo en INDEBIDA REPRESENTACION DE LA DEMANDANTE, sino también, en
LA ILEGITIMIDAD DE LA PERSONA QUE SE PRESENTO COMO APODERADO O
REPRESENTANTE DE LA ACTORA, por no tener la capacidad necesaria para.
ejercer poderes en el proceso y en el juicio y POR NO TENER LA
REPRESENTACION QUE SE LE ATRIBUYE.

21.- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA EN LA |
DEMANDA - LA DEMANDA NO TIENE FUERZA DE EJECUTORIA JURIDICA NI
RAZON DE SER

Fuera de la falta de legitimacion en la causa por activa de la Parte Actora en
cuanto a su poderdante quien, funje como Representante Legal vy
Administradora y la misma falta de legitimacién en la causa por activa del
Apoderado de la Demandante e igualmente, la ilegitimidad de éste
Apoderado por insuficiencia de poder, anteriormente mencionadas vy
excepcionadas; también se presenta dentro del proceso, la falta de
legitimacion en fa causa de la Actora en la demanda; toda vez que, esta
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excepaon surge manifiestamente de los propios termmos de Ia demanda
POR ERROR EN LA FORMA DE PROPONERLA.

22.- Dentro de la demanda en su_encabezamiento y la forma como el
Apoderado de la Demandante la propuso, NUNCA MENCIONO NI DESCRIBIO
NI INDIVIDUALIZO Y TAMPOCO IDENTIFICO A LA PERSONA JURIDICA A
QUIEN REPRESENTA; vulnerando el principio juridico de “la identidad” es
decir que, DESCONOCIO POR COMPLETO, el soporte juridico de la
Demandante, que es LA LEGITIMIDAD DE LA ACTORA; no mencioné la forma
como se constituyo esta Persona Juridica, es decir, como llegé a ser una
Propiedad Horizontal y como SE CIMENTA JURIDICAMENTE QUE, ES EL
' SUSTENTO JURIDICO EN QUE SE AMPARA LA ACTORA PARA ACTUAR; esto
es, como fue obtenida y se encuentra sustentada e igualmente vigente la
Personeria Juridica; por ello, la Parte Actora se encuentra FALTA DE
LEGITIMIDAD EN LA DEMANDA; lo que constltuye FALTA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA

Simplemente se limitd a decir, dice al texto:

“.. -obrando en nombre y representacién del CONJUNTO
RESIDENCIAL VILLAS DEL SOL, representada legalmente por la
Seflora MARIA YENIS SALAZAR RESTREPO, mayor de edad,
Identificada con la cédula de ciudadanio No. 39.579,087 de
Girardot de conformidad con el poder adjunto,...”

SIN QUE MENCIONE POR NINGUNA PARTE, EL SUSTENTO LEGAL EN QUE SE
FINCA LA LEGITIMIDAD DEL PODER QUE LE FUE CONFERIDO, NI LA
LEGITIMACION DEL MISMO, PORQUE EN EL PODER TAMPOCO LA DICE;
TAMPOCO MENCIONA EL SOPORTE LEGAL EN QUE SE CIMENTA LA RAZON
JURIDICA DE LA PODERDANTE, NI MENCIONA LA VEGENCIA DEL MANDATO
DE LAPREPRESENTANTE LEGAL, ES DECIR, LA LEGITIMIDAD Y LEGITIMACION
DE LA ACTORA; esto es, HABER EXPRESADO EN EL ENCABEZAMIENTO Y
PROPOSOCION DE LA DEMANDA que,

“..Obrando en nombre y representacfdn del CONJUNTO RESIDENCIAL VILLAS
DEL SOL P.H., segun poder otorgado adjunto y quien es, Persona Juridica
legalmente constituida e identificada con Nit. ..., sometida al Régimen de
Propiedad Horizontal mediante la Escritura Publica No.1280 del dia.... de la
Notaria...,del Circulo Notarial de Girardot - Cundinamarca; amparada
legaimente mediante la Personeria Juridica otorgada por lo Alcaldia
Municipal de Girardot — Cundinamarca, mediante la resolucion

No 15 del 10 de Abril de 2013 y representada legalmente por la Senora
MARIA YENIS SALAZAR RESTREPO, persona mayor de edad, identificada con la
C.C. 39'579,087 expedida en Girardot — Cundinamarca quien se encuentrq
debidamente inscrita en la Personeria Juridica mediante la resolucion No. 062
de 16 de Julio de 2015 y cuyo nombramiento, periodo y -mandato se
encuentran vigentes de conformidad con el Certificado de Vigencia de
Personeria Juridica adjunto; el cual fue expedido con no mds de 30 dias
anteriores a la fecha de presentacién de la presente accion.
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23.- En la forma como el Apoderado de la Demandante planted y encabezd la
demanda, DESCONOCIO POR COMPLETO, el soporte juridico de la
Demandante, que es LA LEGITIMIDAD DE LA ACTORA; por ello, la Parte
Actora se encuentra FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA DEMANDA; lo que
constituye, FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA DE LA PARTE ACTORA;
porque, por la falta de legitimacion en la causa de la Parte Actora en la
demanda, LA ACCION NO TIENE FUERZA DE EJECUTORIA JURIDICA NI
RAZON DE SER.

LA DEMANDA RINE POR COMPLETO CON LA LEGITIMACION EN LA CAUSA
POR ACTIVA. '

SOBRE LA ESCENCIA DE LA LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA

La Corte Suprema de Justicia y la Corte Constitucional han consagrado que, la
fegitimacion en la causa por activa, es la identificacién con la titularidad del
derecho sustancial como presupuesto para la sentencia de fondo; es Ia
facultad para_actuar de los sujetos titulares del derecho o de la relaciéon
juridico sustancial objeto del proceso y supone la titularidad del interés del
litigio. '

La legitimacion en la causa por activa, como presupuesto indispensable para
la procedencia de la pretensién, es decir, como condicién de la accién
judicial, ha sido considerada una cuestién propia del derecho sustancial, pues
alude a la materia debatida en el litigio. '

La prosperidad de la pretension depende entre otros requisitos — ha dicho la
Sala — de que “se haga valer por la persona en cuyo favor establece la ley
sustancial el derecho gue se reclama en la demanda, y frente a la persona
respecto de la cual ese derecho puede ser reclamado... {Corte Suprema de
Justicia SC, 14 de Agosto de 1995, Radicado 4628, reiterado en Corte
Suprema de Justicia SC 26 de Julio de 2013 Radicado 2004:00263-01 y en
SC16669-2016 Radicado 11001-31-03-027-2005-00668-01).

Segun Hernando- Devis Echandia, 1a legitimacion en la causa por activa, estd
constituida por,ljﬁ_’Eas condiciones ¢ cualidades ‘subjetivas, que otorgan la
facultad juridica de pretender determinadas declaraciones o condenas con
ciertos fines concretos, mediante una sentencia de fondo o mérito o para
controvertirla”, las cuales se refieren a la relacidon sustancial debatida.

Con base en lo anterior, la legitimatio ad casuem en el Demandante se defina
como “la titularidad del interés materia del litigio y que debe ser objeto de
sentencia.

La Corte Suprema de Justicia ha sostenido que, el mencionado requisito para
la sentencia de fondo estimatoria de la pretensién, se identifica con la
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titularidad del derecho sustancial, de ahi que h'aya sostenido que, “si el
Demandante no es titular del derecho que reclama o el Demandado no es la
persona obligada, el fallo ha de ser adverso a la pretensidn de aquel, como
acontece cuando reivindica quien no es el duefio o cuando este demanda a
quien no es poseedor” (Corte Suprema de Justicia SC 14 de Agosto de 1995,
Radicado 4628; Corte Suprema de Justicia SC 256 de julio de 2013 Radicado
2004-00263-01). .

La legitimacion en la causa por activa, hace referencia a la relacidn sustancial
que debe existir entre las partes del proceso y el interés sustancial del litigio,
de tal manera que aquella persona que ostenta la titularidad de la relacidén
juridica material es o quien HABILITA LA LEY PARA ACTUAR
PROCESALMENTE, calidades y habilitacion juridica que NO POSEEN, ni la
poderdante Administradora y Representante legal de la Parte Actora ni su
Apoderado.

Existié un engafio al funcionario judicial por parte de la Representante Legal
de la Demandante y de su Apoderado, al hacerle creer mediante el
Certificado de Existencia y Vigencia de Personerfa Juridica o de
Representacidn Legal que adjuntd con la demanda que, su nombramiento, su
periodo y mandato se encontraban vigentes y por ello, sus actuaciones
consistentes en otorgar poder al Apoderado y expedir la certificacion de la
deuda de cuotas morosas de administracién con lo que constituia el titulo
valor, eran legales y ajustadas a lo ley; esto, con el fin de hacer prosperar a
favor de la Demandante el proceso, constituyéndose la via de hecho de error
inducido _e_iquaimente, tipificando un fraude procesal; al igual que, la
INDEBIDA REPRESENTACION DE LA DEMANDANTE Y QUE QUIEN ACTUA
COMO SU APODERADO CARECE INTEGRAMENTE DE PODER, constituyendo
la falta de legitimacion en la causa por activa.

Esta indebida representacion de la parte Demandante constitutiva de
ilegitimidad en la causa por activa, no_es subsanable de ninguna forma, lo
que implica a todas luces que la actuacion procesal NO PUEDE PROSEGUIR y
debe de decretarse la nulidad de todo lo actuado solicitada.’

DERECHO
Para este respetuoso Incidente de solicitud de nulidad de todo lo actuado y
las respetuosas peticiones me sustento en los articuios: 133 numeral 4, 135,
y 137 del C.G.P.

CLASE DE PROCESO COMPETENCIA Y CUANTI'A

El presente escrito se trata de un Incidente de solicitud de nulidad de todo lo
~actuado dentro del proceso y como quiera que usted se encuentra
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conociendo del Proceso Ejecutivo Singular, es usted competente para
conocer y fallar el presente Incidente.

PROCEDIMIENTO

Estimo que al presente incidente debé de darsele el trémite correspondiente
para los incidentes, contemplado en la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del
Proceso.

PRUEBAS Y ANEXQS

Para probar lo dicho dentro del presente Incidente de solicitud de nulidad de
todo lo actuado dentro del proceso, comedidamente le solicito al Sefior Juez,

1.- Tomar en cuenta el Certificado de Existencia y Vigencia de Personeria
Juridica que fue aportado por el Apoderado de la Actora junto con el escrito
de demanda. '

2.- La Escritura Publica No. 1280 del del 15 de Octubre de 2010 de la Notaria
2 del Circulo Notarial de Girardot — Cundinamarca, junto con la Escritura
Publica No. 266 del 17 de Julio de 2017 que lo modificé v gque son, las
correspondientes al Reglamento de Propiedad Horizontal de la Copropiedad
Demandanie, con la gue demuestro claramente que, es ef Consejo de
Administracién que ES NOMBRADO CADA ANQ por la Asamblea General
Ordinaria de Propietarios, quien ratifica o reemplaza al Administrador y
Representante Legal de la Copropiedad; lo que le da la legitimacién para
actuar ANUALMENTE Y POR EL PERIODO DE SU NOMBRAMIENTO Y
MANDATO a la Administradora y Representante legal de la Parte
Demandante.

Con el incidente adjunto una copia con todos sus anexos para el traslado
correspondiente y otra simple para el archivo del Juzgado, junto con 1 CD
que contiene una copia del presente incidente.

NOTIFICACIONES

1.- El suscrito Representante legal de la Parte Demandada, recibird
notificaciones en la Secretaria de su Dignisimo Despacho o en la Av, Calle 28
No. 19-99 de Bogotd D.C. correo electronicozeuscopias@yahoo.es -

2.- la Parte Demanrdada, IMPRESOS Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U.
recibird notificaciones en la Secretaria de su Dignisimo Despacho o en la Av.
Calle 28 No. 19-99 de Bogota D.C. correo electrénico zeuscopias@yahoo.es
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3.- la Parte Demandada, LU{S EDUARDOQ FERNANDEZ MATALLANA, recibird
notificaciones en la Secretarfa de su Dignisimo Despacho o en la Av. Calle 28
No. 19B-87 Apartamento 602 de Bogota D.C. correo electrdnico

matallang 11@yaghoo.es

4.- La Parte Demandante, récibiré notificaciones en la Secretaria de su
Dignisimo Despacho e en la Calle 10 No. 24-289 de Girardot — Cundinamarca
correo electrénico con.residencialvillas del sol@amail.com

BNDEZ MATALLANA

de Usaquén — Bogota D.C.

S Y SUMINISTROS ZEUS COPIAS E.U.
it. 830087269-9

Propietario y Representante Legal



