Proceso 2019-027.Pertenencia

Dte: EDUARD RICARDO JIMENEZ GARZON

Ddos: HERE. INDETER. de MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ y otros
Sentencia No. 05- 2024

REPUBLICA DE COLOMBIA

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DE CUNDINAMARCA
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JUNIN
Email jprmpaliunin@cendoi.ramajucdicial.gov.co

Junin, Cundinamarca, Marzo veintidés (22) de dos mil veinticuatro (2024)

Ref.: Proceso Nro. 027-2019. Pertenencia

Demandante: EDWARD RICRDO JIMENEZ GARZON

Demandados: Herederos Indeterminados de MARIA CHIQUINQUIRA
JIMENEZ y otros

Radicacion: 253724089001-2019-00043-00.

OBJETO DE LA DECISION

Lo constituye la sentencia que se impone proferir dentro del proceso de la

referencia, una vez agotado el tramite respectivo.

1. ANTECEDENTES:

1.1. DEMANDA:

El senior EDWARD RICRDO JIMENEZ GARZON, identificado con C.C. Nr.
1.074.416.768 expedida en Gacheta (Cundinamarca), a través de apoderado
judicial, promueve accion declarativa de pertenencia por prescripcion
extraordinaria de dominio, en contra de HEREDEROS INDETERMINADOS
DE: MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ GARZON Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

Las pretensiones, conforme al escrito de demanda (1 a 8), se contraen a

que se declare:

1. Que el demandante ha adquirido por prescripcion extraordinaria de
domino, el inmueble denominado San Pedro, ubicado en la vereda del
mismo nombre, municipio de Junin, predio de mayor extension,
identificado con matricula inmobiliaria No. 160-21322, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Gacheta y que corresponde al
namero catastral 25-372-00-02-00-02-00- 0003-03-02-0-00-0000 , lote
de terreno que tiene una extension aproximada de 3 Ha. 3.600 metros

cuadrados , segun matricula inmobiliaria, cuyos linderos segun la E.P.
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414 del 20 de septiembre de 2013, de la Notaria de Gacheta, aportada con
la demanda dentro de los siguientes linderos generales : “ De un mojon de
piedra gque esta a la hora del rio Sueva, sube a un altico, vuelve en linea
curva a encontrar un pedron, sigue a encontrar un curapo que esta junto
a una cerca de piedra , linda con de Narciso Acosta, hoy del mismo
comprador; vuelve de para arriba por una hilera de drboles en recta a
encontrar un morro de piedra que esta junto aun drbol Chiraco, linda con
terrenos de herederos de Transito Beltran y Pedro Urrego; vuelve por
cabecera en linea recta a encontrar un mojon de piedra que estd en la
loma , linda con de Jestus Rodriguez, hoy de Luis Lépez; por ultimo lado,
vuelve de para abajo por un surco de pasto imperial y matas de fique a
encontrar el rio Sueva y porrio aguas abajo as encontrar el primer lindero

Yy encierra”.

2. Se desprende, segun certificado 118 del 18 de septiembre de 2018,
expedido por la oficina de Instrumentos Publicos de Gacheta, se tiene como
como titular de derecho real y pleno domino a: MARIA CHIQUINQUIRA
JIMENEZ DE RODRIGUEZ, por haber adquirido el respectivo predio por
compra que hizo a HERMINIA RODRIGUEZ DE JIMENEZ, por E.P. 11 del
31 de Enero de 1.963 de la Notaria de Junin, registrada al Libro 1, tomo 1,
pagina 108, Nr. 113, matricula 5.219., tomo 18 de Junin, al folio de

matricula inmobiliaria 160- 21322.

3.-Que el demandante EDWARD RICARDO JIMENEZ GARZON, adquiri6
dicho predio mediante E.P. 414 del 20 de septiembre de 2013, de la Notaria
de Gacheta, por compra hecha a RODULFO EMILIANO JIMENEZ ROMERO,
y desde ese momento ha venido ejerciendo la posesion sobre el citado predio
con animo de seior y dueno, de manera publica, pacifica e ininterrumpida,
hasta el dia de la presentacion de la demanda (07-06-2019). Tiempo de

posesion que suma dos (2) anos v seis (6) meses.

4.- Que el vendedor RODULFO EMILIANO JIMENEZ ROMERO, adquiri6 la
posesion sobre el predio mediante E.P. 184 del 7 de agosto de 1994, de la
Notaria de Junin, por compra hecha a GREGORIO ROGELIO GARZON,
quien, desde ese momento él ejercié la posesion sobre el citado predio con
animo de sefior y dueno, de manera publica, pacifica e ininterrumpida,

hasta el dia que lo enajeno al senor EDWAR RICARDO JIMIENEZ GARZON.
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Tiempo de posesion que suma diecinueve (19) ailos, aproximadamente.

5.- Que, en virtud a la suma de posesiones, el demandante ha ejercido la
posesion por un término superior a diez (10) anos, de manera publica,
pacifica e ininterrumpida sobre este terreno y por este proceso se solicita se

declara en su favor la propiedad.

Las pretensiones se sustentaron, en esencia, en los hechos, en la suma de
posesiones, invocando se declare que admiten el siguiente compendio:

1. El lote de terreno de mayor extension “SAN PEDRO ”, pretendido por el
demandante, esta ubicado en la vereda del mismo nombre, Municipio de
Junin, y le corresponde la M.I. 160-21322, y codigo catastral 25-372-00-
02-00-02-00- 0003-03-02-0-00-0000, cuyos linderos constan en el E.P. 414
del 20 de septiembre de 2013, de la Notaria de Gacheta, sus linderos
generales , son : “ De un mojon de piedra que esta a la hora del rio Sueva,
sube a un altico, vuelve en linea curva a encontrar un pedron, sigue a
encontrar un curapo que esta junto a una cerca de piedra , linda con de
Narciso Acosta, hoy del mismo comprador; vuelve de para arriba por una
hilera de arboles en recta a encontrar un morro de piedra que esta junto
a un arbol Chiraco, linda con terrenos de herederos de Transito Beltran y
Pedro Urrego; vuelve por cabecera en linea recta a encontrar un mojon de
piedra que esta en la loma , linda con de Jesus Rodriguez, hoy de Luis
Lépez; por ultimo lado, vuelve de para abajo por un surco de pasto imperial
y matas de fique a encontrar el rio Sueva y por rio aguas abajo as

encontrar el primer lindero y encierra.”

2. Que, RODULFO EMILIANO JIMENEZ ROMERO, adquirié dicho predio por
compra que hizo al sefior GREGORIO ROGELIO GARZON, mediante la E.P.
184 del 07 de agosto de 1994, de la Notaria de Junin, interregno de tiempo
durante el cual, desde la firma de la escritura publica, ejercié la posesion de

manera publica, pacifica e ininterrumpida.

3. Que, el demandante EDWARD RICRDO JIMENEZ GARZON, adquiere dicha
posesion con la compra que hizo mediante E.P. 414 del 20 de septiembre de
2013, de la Notaria de Gachetd, por compra a RODULFO EMILIANO
JIMENEZ ROMERO, quien la ejercio, igualmente, desde el 07 de agosto de

1994, en forma.

4. Que, gracias a la suma de posesiones, pertenece el dominio pleno y absoluto
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al demandante EDWARD RICRDO JIMENEZ GARZON, por haberlo
adquirido por prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio, el predio
denominado SAN PEDRO, ubicado en la vereda San Pedro, municipio de
Junin, y que corresponde a la M.I. 160-21322 y codigo catastral 25-372-00-
02-00-02-00- 0003-03-02-0-00-0000.

5. Que se ordena la actualizaciéon del area en la Oficina de Instrumentos
Publicos de Gacheta, segun el dictamen del perito y demés pruebas

recepcionadas.

6. Que se ordena el registro de la sentencia en €l folio de matricula inmobiliaria

160-21322

2. TRAMITE PROCESAL:

2.1. La demanda fue admitida por auto del dieciocho (18) de Julio de 2019,
(f. 22-23 exp. fisico), en el que se dispuso dar el tramite verbal al proceso
(arts. 367 y s.s. CGP), conferir traslado de la demanda al extremo pasivo,
emplazar a los herederos indeterminados de MARIA CHIQUINQUIRA
JIMENEZ DE RODRIGUEZ y demas personas indeterminadas, instalar la
valla, informar de la existencia del proceso a las autoridades pertinentes,
inscribir la demanda en el folio de matricula inmobiliaria No. 160-21322 y

notificar al representante del Ministerio Publico.

La demanda, en efecto se inscribe en el folio de M.I. 160-21322, como consta

en la anotacion 7, mediante oficio Nr. 399 del 30 de Julio de 2019.

Efectuado el emplazamiento de los demandados herederos indeterminados
de MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ vy las personas
indeterminadas, ( folio 40), y aportado el registro fotografico sobre la
fijacion de la valla, incluido el proceso en el Registro Nacional de Procesos
de Pertenencia y Registro de Personas Emplazadas ( art. 375 y 108 del
C.G.P.), se designo al curador ad-litem por auto del 19 de Noviembre de
2021, con notificacion electronica de la demanda 06 de octubre de 2022 (
archivo 003 del expediente digitalizado ), contestando la demanda sin
proposicion de excepciones, asi se determina en auto del 15 -11-2022.
(archivo 005); oportunidad procesal en la que, se ordena librar nueva

comunicacion a la A.N.T.
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Por auto del 27 de febrero de 2023, se orden agregar la respuesta recibida
dela A.N.T., entidad que indica que; ... en lo gue respecta a la naturaleza
Jjuridica del predio objeto de estudio, en la anotacion 1, se evidencia un acto
Jjuridico de compraventa contenido en la Escritura Publica No. 11 del 31 de
enero de 1963, protocolizada en la Notaria de Junin, debidamente registrada
en fecha de 01 de febrero de 1963, y calificada con el cédigo registral 101; lo
cual es titulo y modo para transferir el derecho real de dominio y prueba

propiedad privada, Asi las cosas, toda vez que dicho_titulo se encuentra

acorde a una de las reglas de acreditacién de propiedad privada del art. 48

dela Ley 160 de 1994, el predio objeto de la solicitud es de naturaleza juridica

privada . .. El subrayado esta fuera del texto. (archivo 13).

Por auto del nueve (9) de Junio de 2023, se programa diligencia de
inspecciéon judicial, la cual se realiza en sesion del 13 de Julio de 2023,

con acompafniamiento de perito.

2.2. El perito DARWIN MANUEL MORENO DIAZ, rindié el informe
encomendado, al cual se le dio el traslado respectivo (auto 21-07-2023), sin

que dentro del término legal se hubiese efectuado pronunciamiento alguno.

Por auto del 25 de agosto de 2023, se convoca a las partes para la audiencia
prevista en el art. 392, en concordancia con los arts. 372y 373, del C.G.P.,

decretandose las pruebas solicitadas por las partes.

2.3. La audiencia tuvo lugar en sesion del 26 de Octubre de 2023, cuyo
desarrollo se cifi6é a las normas aludidas, declarandose fallida la conciliacion
por no ser procedente , al encontrarse el extremos pasivo plural
representado por curador ad litem; se recepciona el interrogatorio de parte
de la demandante, se fijo el litigi6 enmarcandolo en los limites de la
demanda admitida; se indica que los testimonios de los sefilores RODULFO
EMILIANO JIMENEZ ROMERO y CARLOS JULIO DIAZ VELANDIA , fueron
evacuados dentro del desarrollo de la diligencia de Inspeccion Judicial; se
surte la sustentacion y contradiccion del dictamen pericial ; donde el
curador ad litem insiste en la ratificacion de los testimonios de las pruebas

testimoniales recepcionadas en la prueba traslada del proceso 2016- 011;
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respecto de JOSE IGNACIO CORTES LINARES y LUIS ALEJANDRO
LOPEZ URREGO. El despacho, ordena correr el traslado de dichas piezas

procesales a los apoderados.

Por auto del 29 de Noviembre de 2023, se convoca para continuacion de
audiencia de instruccion vy juzgamiento, para evacuar dichas pruebas
testimoniales, alegatos y sentencia.

En sesion de audiencia del 16 de febrero de 2024, ante la no asistencia del
curador ad litem, ni los testigos, se ordena de oficio, allegar pruebas
documentales; y se convoca para continuacion de audiencia; la que se
surte el 15 de marzo de 2024, donde se indica por el apoderado
demandante que, el testigo JOSE ALEJANDRO LOPEZ URREGO FALLECIO
y se desconoce el domicilio actual del testigo JOSE IGNACIO CORTES
LINARES; se declara cerrado el debate probatorio.

2.4. De los alegatos finales bien probado; solo hace uso de este derecho
el apoderado demandante, en razén a que el curador ad litem no
comparecio a la audiencia virtual , ni el Ministerio Publico; yen uso de
este derecho , indica que , se reunen a cabalidad los presupuestos
exigidos por el art.772 del Codigo Civil , concordante con el art. 2521
ibidem, demostrado esta, con las pruebas testimoniales e interrogatorios ,
asi como con la prueba documental, el cumplimiento del tiempo exigido por
la ley 791 de 2002, para adquirir por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio el bien , legalmente identificado e individualizado
en la diligencia de inspeccion judicial y en el informe pericial , para que se
acceda a las pretensiones en favor de EDWAR RICARDO JIMENEZ
GARZON, se probo los actos de posesion de los demandantes, la suma de
posesiones en los términos del art. 778 del C.C., para que se declare la

pertenencia en favor del demandante.

3. CONSIDERACIONES

3.1.- PRESUPUESTOS PROCESALES:

Es de advertir que en este asunto confluyen las condiciones para que el
proceso tenga existencia juridica y validez formal, que hacen procedente la

decision de fondo.
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En efecto, se constata que la competencia para resolver el litigio recae en
este despacho, por virtud de la ubicaciéon del bien objeto de la pretension -
fuero real, asi como por la cuantia del proceso; la demanda fue traida a
tramite por reunir los requisitos de forma; existe capacidad para ser parte
del demandante y de los convocados al juicio; v se cumplié con cada una de
las etapas propias del tramite del juicio declarativo de pertenencia, en las
que se garantizo los derechos de los demandados herederos
indeterminados de MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ,
quienes fueron emplazados en debida forma, ejerciendo su derecho de
defensa, vy el derecho a la contradiccion, por conducto del ejercicio

profesional desempenado a través de la designacion del curador ad litem.

3.2. Como quedé resenado al inicio, el demandante pretende que se
declare que le pertenece, por haberlo adquirido por prescripcion
extraordinaria de dominio, el inmueble rural “SAN PEDRO”, ubicado en la
vereda “SAN PEDRO 7, del Municipio de Junin -Cundinamarca, por tenerlo
en posesion, invocando la sumada de posesion de sus antecesores, por un
lapso de tiempo superior a 10 afios, de manera ininterrumpida, publica y
pacifica, con animo de senor y dueno, ejerciendo sobre el mismo actos
constantes de disposicion, como arreglo de la finca, construccion de cerca,
mantenimiento de las mismas, arreglo de , desmatonas , zanjas, asi como
para el cuidado de ganado vacuno; sumado a ¢llo , ¢ gjerciendo actos de
defensa contra posibles perturbaciones de terceros y sin reconocer dominio

ajeno.

3.3. De conformidad con el articulo 2512 del Codigo Civil, "La prescripcién es
un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas o no haberse ejercido dichas acciones
y derechos durante cierto lapso de tiempo y concurriendo los demas requisitos

legales”.

La norma citada comprende tanto el modo de adquirir los derechos reales,
como el modo de extinguir las obligaciones en general, siendo la prescripcion
adquisitiva o usucapion el modo de adquirir el dominio y los demas derechos
reales ajenos, mediante la posesion que una persona distinta de sus titulares

ejerza sobre las cosas en que estos derechos recaen, por el tiempo y demas




Proceso 2019-027.Pertenencia

Dte: EDUARD RICARDO JIMENEZ GARZON

Ddos: HERE. INDETER. de MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ y otros
Sentencia No. 05- 2024

requisitos senalados por la ley, como lo conternpla el art. 673 del Codigo Civil,

entre otros modos de adquirir el dominio.

En los procesos de pertenencia, en consecuencia, la legitimacion en la
causa por activa se predica del poseedor, del acreedor del poseedor (accion
oblicua) o del comunero que excluye a los otros por poseer la cosa en forma
exclusiva. En cuanto 2 la legitimacién por pasiva, la misma se concreta en
la persona que figure como titular del derecho real principal, asi se haya
citado para efectos erga-omnes a todas aquellas personas que se crean con
algun derecho sobre €l bien. Incluso, en caso de no existir titular de derecho
real de dominio, emerge pertinente, para efectos de la integracion del
contradictorio, citar a la persona que ostente alguna expectativa sobre el
predio, o que pueda alegar mejor derecho, conforme lo acredite el folio de

matricula inmobiliaria, siempre que la naturaleza de bien sea prescriptible.

3.4. Como se ejercita la accion de declaracion de pertenencia por
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, para su

prosperidad se requiere que se colmen los siguientes presupuestos:

a. Que verse sobre una cosa prescriptible legalmente.

b. Que exista identidad entre el bien pretendido con respecto al bien sobre el cual se

ejerce la posesién material.

¢. Que sobre dicho bien se ejerza por quien pretende haber adquirido su dominio,

posesion material pacifica, ptiblica e ininterrumpida, y

d. Que dicha posesiéon haya durado un tiempo no inferior a veinte (20) aiios, sin

reconocer dominio ajeno.

3.4.1. En lo que atane a la naturaleza prescriptible del bien, por regla general,
de conformidad con lo prescrito en el articulo 2518 del Cédigo Civil, se puede
usucapir “el dominio de bienes corporales, raices o muebles, que estén en el
comercio humano”. Empero, desde la vigencia del actual estatuto civil no

procede la declaracién de pertenencia respecto de los bienes de las entidades

de derecho publico.

Sobre tal aspecto, la H. Corte Constitucional, en la reciente sentencia SU288

de 2022, examina:
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“le]l régimen constitucional y legal de baldios vigente a partir de la
Constitucion de 1991, en particular a partir de la Ley 160 de 1994, mediante
la cual se cred el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural
Campesino, inspirada, segun se senalé en su articulo 1°, “en el precepto
constitucional segun el cual es deber del Estado promover el acceso progresivo
a la propiedad de la tierra de los trabajadores agrarios y a otros servicios
publicos rurales, con el fin de mejorar el ingreso y la calidad de vida de la
poblacion campesina”. De este nuevo régimen, como ya se dijo, forma parte la
legislacion preexistente en cuanto conserve su vigencia por no ser
incompatible con la Constitucion o no haber sico derogada por la legislacion

posterior en la materia.

A partir de considerar que el constituyente de 1991, ha sometido los baldios
a un régimen juridico especial, distinto al de los bienes de dominio privado
(apartado 6.1.1.); que las tierras baldias han sido definidas por el legislador
como aquellas que, estando situadas dentro de los limites territoriales,
carecen de otro dueno; que los baldios son imprescriptibles y que, por tanto,
no puede adquirirse su dominio mediante procesos cde pertenencia, conforme
lo consagra el articulo 375 del C.G.P., segtun el cual “4. La declaracién de
pertenencia no procede respecto de bienes imprescriptibles o de propiedad de
las entidades de derecho ptiblico” (apartados 6.1.2. y 6.1.3.); y que la Ley 160
de 1994, que introdujo un nuevo régimen de baldios para el cumplimiento de
los fines del Estado Social de Derecho en el sector rural, se inspird en el
precepto constitucional segiin el cual es deber del Estado promover el acceso
progresivo a la propiedad de la tierra de los trabajadores agrarios y a otros
servicios publicos rurales, con el fin de mejorar el ingreso y la calidad de vida
de la poblacion campesina, segin se precisé en el articulo 1 de dicha ley

(apartado 6.2.).

Asi mismo, la Corte ha determinado las reglas relevantes del régimen de
baldios vigente a partir de la Ley 160 de 1994, asi: (i) la propiedad de los
terrenos baldios solo puede adquirirse mediante adjudicacion otorgada por el
Estado; (ii) los ocupantes de tierras baldias, por ese solo hecho, no tienen calidad
de poseedores conforme al Cédigo Civil, y frente a la adjudicaciéon por el Estado
s6lo se les reconoce una mera expectativa; (iii) y la adjudicacion requiere el
cumplimiento de las condiciones -subjetivas y objetivas - sefialadas por el

legislador, destinadas a garantizar los fines adscritos a los baldios de la Nacién.

En punto de la labor del juez civil que conoce del juicio de pertenencia, la

Corte senala:
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“[Resulta fundamental que los jueces civiles que conocen de juicios de
pertenencia tengan plena certeza de que el bien a prescribir es privado, en los
términos del articulo 48 de la Ley 160 de 1994, pues, de lo contario, (i) se
marchitaria el patrimonio destinado, principalmente, a garantizar el derecho
de la poblacién campesina a acceder progresivamente a la propiedad de la
tierra mediante la adjudicacién de baldios y disminuir, con ello, la brecha de
desigualdad, y (ii) se tendrian que seguir destinando ingentes recursos para
adelantar los procedimientos especiales agrarios de recuperacion de baldios

a los que hubiere lugar.”

Ahora bien, la posesion definida en el art. 762 del Codigo Civil, como la
tenencia de una cosa determinada con animo de sefior y dueno , sea que
el dueno o el que la da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra
persona que la tenga en su lugar y a nombre de él; requisito comun tanto
en la prescripcion extraordinaria como en la prescripciéon ordinaria ,
definido por la jurisprudencia y la doctrina , como los dos elementos que
la integran , de un lado , uno material , el corpus, que es la subordinaciéon
de hecho de la cosa al sujeto; y el otro subjetivo , el animus, que es la
conviccion que debe existir en el poseedor , de que dicha tenencia material
la ejercita como si fuera propietario o el titular del respectivo derecho real
sobre el bien , fenomeno que debe traspasar al conocimiento de las demas
personas , esto mediante la ejecucion permanente de los actos apreciables
por éstas personas , que asi puedan dar fe, que seran indicativos de ese

convencimiento.

En el caso bajo sub generis , se tiene que el demandante EDWAR RICARDO
JIMENEZ GARZON , edifica su pretension con base en los hechos
contentivos en el escrito de demanda , de ejercer la posesion de manera
quieta, publica e ininterrumpida sobre el predio SAN PEDRO , ubicado en
la vereda del mismo nombre, con matricula inmobiliaria 160- 21322, por
un espacio superior a diez (10) anos, en primer lugar, la ejercida
directamente por él, que data o inicia , desde el acto contenido en el
E.P. 414 del 20 de septiembre de 2013, hasta la presentacion de la
demanda ( esto es, el 7- de junio de 2019), compra que efectuara a
RODULFO EMILIANO JIMENEZ ROMERO; concatenandola con la ejercida

por éste , bajo la figura contenida en el art. 778 del Cédigo Civil , la suma

10
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de posesiones , eslabon de inicio , que igualmente tiene su génesis con
el acto de la E.P. 184 del 7 de agosto de 1994; por compra hecha a
GREGORIO ROGELIO GARZON ; la primera de la notaria de Gacheta , y
esta ultima de la Notaria de Junin; para un total de tiempo superior a
diecinueve (19) aftlos, es decir, desde el siete (7) de Agosto de 1994 hasta
el siete (7) de Junio de 2019; con las anotaciones 3 y 4 folio de matricula

inmobiliaria , a asi lo demostro dentro de este tramite declarativo .

Que, a su vez , la posesion la ejerce sobre la totalidad del predio San
Pedro, vinculandose a este proceso a quien figura como titular del derecho
real de Dominio segun el certificado especial Nr. 118 del 18 de septiembre
de 2018, de la oficina de Instrumentos Publicos de Gachetéa, adosado al
expediente, estos fueron convocados al juicio atendiendo lo dispuesto en el
articulo 375 del C.G.P, a través de sus herederos indeterminados y

representados por conducto de curador ad litem.

Del Certificado de Tradicion correspondiente a la matricula inmobiliaria No.
160-21322, predio rural SAN PEDRO, el cual se pretende usucapir descrito
en la pretension, describe en el acapite de complementacion que, la cabida
y linderos constan en la escritura 11 del 31 de Enero de 1963, de la Notaria
de Junin, por compra que hiciera MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ DE
RODRIGUEZ a HERMINIA RODRIGUEZ DE JIMENEZ. Anotacién 1; quien
posteriormente transfiere estos derechos a GREGORIO ROGELIO GARZON
por Escritura Publica Nr. 70 del 04 de Marzo de 1990, de la Notaria de
Junin, y éste a su vez, los transfiere a RODULFO EMILIANO JIMENEZ
ROMERO por E.P. 184 del 07 de Agosto de 1994, de la Notaria de Junin, y
finalmente los adquiere el demandante EDWARD RICARDO JIMENEZ
GARZON por E.P. 414 del 20 de septiembre de 2013 de la Notaria de

Gacheta, asi consta en las anotaciones 2, 3, y 4 del folio magnético.

De otro lado, la demanda se presentd bajo el procedimiento indicado en el
Codigo General del Proceso, por lo que es exigible que a ella se acomparie,
como anexo, el certificado del registrador de instrumentos publicos senalado
en el numeral 5° del articulo 375, en el cual consten las personas que
figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro. En

este caso, se adjunta al plenario, el expedido por el Registrador de

11
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Instrumentos Publicos de Gacheta, certificado con el No. 118 del 18 de
septiembre de 2018, frente a la matricula inmobiliaria 160-21322,
correspondiente al predio denominado “SAN PEDRQO?”, ubicado en la vereda
“SAN PEDRO?”, del municipio de Junin; determinandose la “EXISTENCIA de
Pleno Dominio y/o Titularidad de Derechos Reales a favor de MARIA
CHIQUINQUIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ.

Ahora, respuesta a la vinculacion ordenada en la admision de la demanda,
la Agencia Nacional de Tierras, emite concepto el 27 de Enero de 2023, a
través del Subdirector de Seguridad Juridica, entidad que se pronuncié en
relacion con la presente demanda, con sustento en el articulo 48 de la Ley
160 de 1994, refiriéndose a las dos posibilidades para la acreditacion de
propiedad privada: el titulo originario que no haya perdido vigencia, esto es:
(i) el acto mediante el cual se desprende del dominio en favor de particulares,
y ii) la cadena de transferencias del derecho de dominio anteriores a 1974.
En particular, frente a la condicion juridica del inmueble “SAN PEDRO”,
matricula 160-21322, cédula catastral 25-372-00-02-00-02-00- 0003-03-
02-0-00-0000, determina que, el inmueble presenta la calidad juridica de
propiedad privada, segun se refleja en la complementacion del folio, en los
términos que establece el articulo 48 de la Ley 160 de 1994, que permite
acreditar la propiedad privada. Adicionalmente, indica que, consultado el
Sistema de Informacion de Tierras de la entidad, el inmueble no esta
registrado en la base de datos, respecto a los procesos administrativos
agrarios (clarificacion de propiedad, deslinde de tierras de la Nacién,

extincion del derecho de dominio y recuperacion de baldios).

Ameén de lo anterior, si el bien objeto de esta accion debe ser un bien
admisible legalmente para su prescripcion, conforme a la norma citada y lo
dispuesto en el art. 2518 del C. Civil, esto es, debe estar en el comercio
humano, lo que supone que pertenezca a la esfera del dominio privado, como
se demuestra en el plenario, con la prueba documental ya analizada, el
predio “SAN PEDRO *” registra un titulo traslaticio de dominio que data de
la E.P. 11 del 31 de Enero de 1963 de la Notaria de Junin, debidamente
registrada el 01 de Febrero de 1963, , que permite demostrar su naturaleza
privada y, por tanto, su idoneidad para ser objeto de adquisicion por

prescripcion adquisitiva de dominio.
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En ese sentido, se acoge el precedente sentado por la Corte Constitucional
en la sentencia ya citada, en cuanto a que: “ . . la propiedad privada de
predios rurales se prueba con (...) los titulos debidamente inscritos otorgados
con anterioridad a la vigencia de la Ley 160 de 1994, en que consten
tradiciones de dominio por un lapso no menor del término que senalan las
leyes para la prescripcion extraordinaria, en los términos del articulo 48 de

dicha ley. . .

3.4.2. Superado ese primer presupuesto, corresponde verificar la
demostracion de los restantes, esto es, que existe identidad entre el fundo
pretendido por los actores y en el que se ejerce efectivamente la posesion; la
posesion material ejercida por los demandantes en forma pacifica, publica e
ininterrumpida, que haya perdurado por un lapso de tiempo no inferior a diez

(10) anos, sin reconocer dominio ajeno.

3.4.2.1 A la demanda se acompand, entre otros, los documentos publicos
como: (i) copia de la E. P. Nr. 414 del 20 de Septiembre de 2013, extendida
ante la Notaria Unica del Circulo de Gacheta, acto por medio del cual
RODULFO EMILIANO JIMENEZ ROMERO, los Derechos y Acciones que
tiene v posee en la Sucesion de JESUS RODRIGUEZ y TOMASA
CIFUENTES , quien a su vez , los adquiere por compra a GREGORIO
ROGELIO GARZON por E.P. 184 del 07 de Agosto de 1994, de la Notaria
de Junin, que corresponde al predio objeto de la pretension como de mayor
extension y comprendido dentro de los siguientes linderos generales : “.

. De un mojon de piedra que esta a la hora del rio Sueva, sube a un altico,
vuelve en linea curva a encontrar un pedron, sigue a encontrar un curapo
que esta junto a una cerca de piedra , linda con de Narciso Acosta, hoy del
mismo comprador; vuelve de para arriba por una hilera de darboles en recta
a encontrar un morro de piedra que esta junto a un drbol Chiraco, linda
con terrenos de herederos de Transito Beltran y Pedro Urrego; vuelve por
cabecera en linea recta a encontrar un mojon de piedra que esta en la loma
, linda con de Jestis Rodriguez, hoy de Luis Lopez; por ultimo lado, vuelve
de para abajo porun surco de pasto imperial y matas de fique a encontrar

el rio Sueva y por rio aguas abajo as encontrar el primer lindero y encierra

»
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3.4.2.2. Se aporta de la misma forma, la E.P 184 del 07 de agosto de 1994,
de la Notaria de Junin, donde RODULFO EMILIANO JIMENEZ GARZON,
adquiere los Derechos v Acciones dentro de la Sucesion de JESUS
RODRIGUEZ y TOMASA CIFUENTES, por compra a GREGORIO ROGELIO
GARZON.

3.4.2.3. La escritura publica No. 11 del 31 de Enero de 1963, mediante la
cual la cual HERMINIA RODRIGUEZ DE JIMENEZ, aclara la venta
realizada en favor de MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ,
por E.P. 243 del 22 de Octubre de 1962, de la Notaria de Junin, respecto
del Predio SAN PEDRO, ubicado en la Vereda San pedro, con M.I. M.1. 160-
21322,

Se concluye de manera clara que, con la informacion documental acopiada
al plenario, en esencia , por una parte, con base en el titulo escriturario,
se pretende adquirir  por prescripcion extraordinaria de dominio, los
derechos adquiridos por el demandante mediante la E.P. 414 del 20 de
Septiembre de 2013, por compra hecha a RODULFO EMILIANO JIMENEZ
ROMERO, quien a suvez, los adquiere de GREGORIO ROGELIO GARZON,
por E.P. 184 del 07 de Agosto de 1994, de la Notaria de Junin, registrados
en la M.I. 160-21322, derecho con extension de 3Ha. 3.600 M2, fallo que

se pretende se registra a este folio como modo de adquirir la propiedad.

3.4.2.4. Por otra parte , se decanta del Dictamen Pericial rendido por el
perito DARWIN MANUEL MORENO DIAZ , quien participo tanto en la
diligencia de Inspeccion Judicial realizada el 13 de Julio de 2023, donde se
individualizado e identificoé el Predio objeto de la pertenencia; como en la
prueba trasladada; con el levantamiento topografico, como anexo al
informe; prueba que surte la contradiccion en audiencia del 26 de Octubre
de 2023, donde se ratifica el area y la aclaracion a los colindantes
actuales, ademas se precisan y se describen los linderos particulares del
pretendido por el demandante, cuya declaracion de adquisicion por
prescripcion extraordinaria es el objeto de pretension, con coordenadas ,
extension, colindantes y ubicacion , utilizando un sistema de coordenadas

magnas origen nacional, referencia catastral que exige la Agencia Catastral
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de Cundinamarca , precisandose el numero de la cédula catastral del
predio, al ser interrogado por el despacho, si el predio pretendido en

usucapion corresponde al 100% , indico que:

En concepto del suscrito el predio solicitado en usucapion corresponde al
100%, sin quedar remanente, segun lo mostrado por el demandante al perito
en la visita de campo, en los términos como se enunciaron en la respuesta

a la pregunta 1 del presente cuestionario.

Ahora, frente a los linderos y colindantes cel predio, el informe indica: “. .

Se pudo identificar el predio objeto de la Litis, el cual se encuentra
individualizado registralmente con la matricula inmobiliaria 160-21322, tal
como se encuentra registrada la informaciéon en la caratula de la ficha
predial identificada con codigo catastral antiguo 00-02-0003-0302-000,
hoy, 00-02-00-00-0003-0302-0-00-00-0000. Dicho analisis se realizo
superponiendo los puntos de coordenadas capturados en terreno por el
suscrito sobre la nube de predios del IGAC, confrontados los puntos de
coordenadas capturados, con lo que el interesacdo identificaba como lo
correspondiente a los linderos mencionados en la escritura Nr.11 de fecha
31 de enero de 1963, de la Notaria de Junin, escritura que fue consultada.
Es necesario precisar que los linderos transcritos en la escritura Nr. 414 de

fecha 20 de septiembre de 2013 estan escritos parcialmente.

Los linderos del inmueble de mavyor extensioén son los siguientes:

Norte: Del punto de coordenadas denominado 1 a 2 del plano anexo, en
distancia de 66.00 metros lineales, colinda a la fecha de la diligencia
“SENOR CONNOR” antes con HEREDEROS DE NARCISO ACOSTA. Segun
escritura 11 de fecha 31 de enero de 1963 de la Notaria de Junin, colinda
con NARCISO ACOSTA; del punto de coordenadas denominado 2a 6 del
plano anexo, pasando por los puntos de coordenadas denominados 3, 4, y
5, en distancia de 192.26 metros lineales, colinda al momento de la
diligencia con FREDY JIMENEZ. Segun escritura 11 de fecha 31 de enero de
1963, de la Notaria de Junin, colinda con “TRANSITO BELTRAN Y PEDRO
URREGO”.

Oriente: Del punto de coordenadas denominado 6 a 7 del plano anexo, en
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distancia de 63.51 metros lineales, colinda al momento de la diligencia con
“SENOR CONNOR” antes “HENRY ALVARADO SANDOVAL”; y del punto de
coordenadas denominado 7 a 8 del plano anexo en distancia de 84.10 metros
lineales, colinda al momento de la diligencia con “SENOR CONNOR?”, antes
“ALEJANDRO ORTEGA”. Segun escritura 11 de fecha 31 de enero de 1963,
de la Notaria de Junin colinda con “JESUS RODRIGUEZ”.

Sur: Del punto de coordenadas denominado 8 a 9 del plano anexo en
distancia de 129.13 metros lineales, colinda al momento de la diligencia con
“PEDRO BELTRAN” antes “DOMINGA ANTONIA PENAGOS BELTRAN”. La
escritura 11 de fecha 31 de enero de 1963 de la Notaria no cita colindante.

Occidente: Del punto de coordenadas denominado 9 a 1 del plano anexo,
pasando por los puntos de coordenadas denominados 10, 11, 12, 13, 14, v
15, en distancia de 103.83 metros lineales colinda con RIO SUEVA y
encierra. Segun escritura 11 de fecha 31 de enero de 1963 de la Notaria de
Junin, colinda con el RIO SUEVA.

El area encerrada, obtenida a partir del perimetro enunciado, con sus

respectivos colindantes, para el inmueble, es de: tres (3) hectareas. 0648

metros cuadrados.

DESCRIPCION DE LINDEROS:

De la informacién contenida en el mapa del levantamiento topografico
planimétrico realizado en campo, y adosado al dictamen pericial, el predio
objeto de la pretension por extension y alinderamiento, por sus
coordenadas, el predio SAN PEDRO , ubicado en la Vereda de San Pedro,
con M.I. 160-21322 y codigo catastral 02 00 003 0302 000, hoy, 00-02-
00-00-0003-0302-0-00-00-0000, con extension de 3 Ha. 0648 metros
cuadrados , se tiene que estd comprendido dentro de los siguientes puntos:

Norte: Del punto de coordenadas 1 a 2 del plano anexo en distanciade 66.00

metros lineales , corresponde al punto 1. Este 4924008-1 y Norte 2089507-
3; y punto 2. Este 4924073-8 y Norte 20895012-6; del punto de coordenadas
2 al punto 6, en distancia de 192.26 metros lineales, corresponde al, punto
3, Este 4924110-5 y Norte 2089508-4, punto 4, Este 4924176-6 y Norte
2089490-2; punto 5, Este 4924224-5 y Norte 2089478-5; y punto 6, Este
4924259-6 y Norte 2089465-7; colinda con HEREDEROS DE NARCISO
ACOSTA; hoy FREDY JIMENEZ. Oriente: Del punto de coordenadas 6 a 7,
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del plano anexo en distancia de 63.51 metros lineales colinda con HENRY
ALVARADO SANDOVAL; que corresponde a las coordenadas, punto 6, Este
4924259-6 y Norte 2089465-7; punto 7 , Este 4924185-2 y Norte 2089338-
4; ydel puntode coordenadas 7 a 8, del plano que se anexa , corresponde
a las coordenadas , punto 7, Este 4924185-2 y Norte 2089338-4; punto 8,
Este 4924056-8 y Norte 2089351-9, en extension de de 84.10 metros
lineales colinda con ALEJANDRO ORTEGA. Sur: Del punto de coordenadas

8 a 9, del plano anexo en distancia de 129.13 metros lineales, colinda con
DOMINGA ANTONIA PENAGOS BELTRAL; corresponde a las coordenadas,
punto 8, Este 4924056-8 y Norte 2089351-9, vy punto9 , Este 4924056-
9 y Norte 2089362-5. Occidente: Del punto de coordenadas 9 a 1, del

plano anexo, pasando por los puntos 10, 11, 12, 13, 14, 15, y 16, en
distancia de 103.83 metros lineales colinda con RIO SUEVA y encierra,
coordenadas que corresponden al punto 9, Este 4924056-9 y Norte
2089362-5, y punto 10, Este 4924051-9 y Norte 2089369-7; punto 11,
Este 4924048-8 y Norte 2089385-5; punto 12,Este 4924038-4 y Norte
2089399-7; punto 13, Este 4924037-3 y Norte 2089406-1; punto 14, Este
4924028-5 y Norte 2089413-2; punto 15, Este 4924010-7 y Norte
2089461-8; punto 16, no describe coordenadas ; y finalmente, punto 1 ,
Este 4924008-1 y Este 2089507-3, y encierra .

Con ello, se concluye que, la labor pericial arroja la conclusion de que el
predio pretendido en usucapiéon por el demandante se identifica
catastralmente en la cédula 00-02-00-00-0003-0302-0-00-00-0000,
relacionada en la demanda. En primer lugar, que se sirvio al demandante
para identificar el inmueble objeto de su pretension declarativa. En segundo
lugar, porque, conforme se desprende del articulo 762 del Codigo Civil, lo que
se requiere es determinar el predio poseido, a fin de establecer, desde lo
material, el lugar en donde realmente se detentan los actos transformadores

del poseedor.

En este punto, pertinente resulta la remision al precedente de la H. Corte
Suprema de Justicial que, en torno a la identidad de la cosa a usucapir,

senalo:

I Corte Suprema de Justicia. SC3271-2020. Radicacion 50689-31-89-001-2004-00044-01, sept. 7 de 2020)
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“De tal modo, para fijar la identidad material de la cosa que se dice poseer, es

indispensable describir €l bien por su cabida y linderos. Para tal propésito,

valdra hacer mencion de las descripciones contenidas en el respectivo titulo o
instrumento publico, cuando la posesion alegada es regular, o si no lo es, de
todos modos, referirse a ellos como parametro para su identificacion. No

obstante, en cualquier evento, la verificacion en campo se impone por medio

de la inspeccion judicial como prueba obligatoria en este tipo de procesos con
perjuicio de originar nulidad procesal (articulo 133, numeral 5° del Cédigo

General del Proceso).// Lo anterior, entonces, no implica, sugerir una

absoluta coincidencia, pues su inexactitud aritmética o grifica entre lo

gue describe la demanda y lo que se corrobora sobre el terreno, no

constituye, per sé, Obice para desestimar la usucapién pretendida.”

(Resaltado fuera del texto)

3.4.2.5. Respecto a la idoneidad del perito, se verificé el cumplimiento de los
requisitos a que se refieren los numerales 1 a 10 del inciso 6° del articulo

CGP.

3.4.2.6. En conformidad con lo anterior, para efectos de esta sentencia,
seran los resultados del informe pericial acopiado los que deben tenerse en

cuenta para la plena y cabal identificacion del predio a usucapir.

3.2.2.7. Se colige, entonces, que el presupuesto sustantivo se encuentra
acreditado frente a la identidad del predio que se pide, que en ultimas no ha
sido objeto de correccion, objecion o tacha, por parte de los representados

por medio de curaduria.

3.4.3. Posesién material del demandante por el término legal y con el

lleno de los demads requisitos para adquirir por prescripcién

En los términos arriba referidos, conforme lo consagran los articulos 762 y
981 del Codigo Civil, esto es, que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con &nimo de sefor y dueno, sea que el duefio o el que se da
por tal tenga la cosa por si misma, o por otra persona que la tenga en lugar
y a nombre de €l; y que quien pretende la prescripcion debera probar la
posesion por hechos positivos de aquellos a que sélo da derecho el dominio,
como los que se refieren al caracter dispositivo de la cosa y su

manutencion, que sean ademas ejecutados sin la aquiescencia del que
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funge como duefo; en el presente caso, se pretende igualmente , la suma
de posesiones de los antecesores , con base en las prueba documental ,
( escrituras Publicas ) , mediante los cuales se reputan los actos de venta
de los derechos y acciones a que se refierenn las anotaciones del 1 al 4
del folio de matricula inmobiliaria 160-21332, , frente al predio de mayor
extension objeto de la pretensiéon individual, como lo dispone el art. 778

@

del Codigo Civil , cuando indica: “ ... Sea que se suceda a titulo universal
o singular, la posesién del sucesor principia en él ; a menos que quiera
anadir a la suya, pero en tal caso se la apropia con las cualidades Yy vicios.
Podra agregarse, en los mismos términos, a la posesion la de una serie no

interrumpida de antecesores. . .”

Frente a este aspecto, la Corte Suprema de Justicia en Sala de Casacion
Civil, ha sostenido para que opere la figura de la suma de posesiones, que
de antiguo a dicho la Corte, con fundamento en el art. 778 y 2521 del Codigo
Civil, indica que, la adjuncién de posesiones es factible cuando se reinen
ciertas condiciones, entre las cuales hace al caso destacar aquella que dice
con relacion el vinculo util para fusionar las diversas posesiones de las que
quiere valerse el usucapiante. Asi en sentencia de 30 de abril de 1931, dijo
que “ .. el prescribiente toca probar que en realidad es sucesor de las
personas a quienes sefriala como antecesores, es decir, debe acreditar la
manera como paso al él la posesion anterior, para gue de esta suerte quede

Y

establecida la serie o cadena de posesiones .. .~

Concatenado lo anterior con el contexto del art. 2521 del Codigo Civil, norma
esta que nos indica que: ... siuna cosa ha sido poseida sucesivamente y
sin interrupcion, por dos o mds personas, el tiempo del antecesor puede o0 no
agregarse al tiempo del sucesor, segun lo dispone el art. 778 . . . (sic) La
posesioén principiada por una persona difunta continua en la herencia

»

yacente, que se entiende poseer a nombre del heredero . . .

De suerte que la suma de posesiones opera cuando concurren los
presupuestos de: (i) existe un vinculo juridico entre el actual poseedor y su
antecesor y que las posesiones que se suman sean sucesivas e
ininterrumpidas. (ii) Debe establecer por medios legales pertinentes, que es

sucesor a titulo universal o singular, de las personas a quienes sefiala como
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antecesores en su posesion. (iii)j Debe demostrar, como paso a él la
posesion anterior, para que de esta forma se establezca la serie o cadena de
posesiones, con los diferentes traspasos, de lo contrario, quedaria sueltos

y desvinculados los varios lapsos de posesion material.

Del material probatorio acopiado permiten establecer la concurrencia de los
presupuestos normativos exigidos para la sumatoria de posesiones que, en
el caso bajo estudio, se pretende acoger para la declaratoria de la

pertenencia en favor del demandante, para ello, se tiene:

1.- Testimoniales:

3.4.3.1. En el interrogatorio de parte el demandante EDWARD RICARDO
JIMENEZ GARZON, identificado con C.C Nr. 1.074.416.768, en el desarrollo
de la audiencia del art. 372 del C.G.P, el 26 de Octubre de 2023, afirman
bajo la gravedad del juramento las razones y las condiciones tempo -
modales, como él inicio los actos de posesion sobre el predio SAN PEDRO,
ubicado en la vereda del mismo nombre, individualizado e identificado ,
tanto en el libelo demandatorio, como en la Inspeccion Judicial, objeto de
la pretension, inicia su relaciéon de manera directa con el predio con la
compra que realizé a RODULFO EMILIANO JIMENEZ ROMERO quien es su
Padre, aproximadamente 10 anos , y en poder de €l estuvo unos veinte
anos, compra que se hizo por medio de la E.P. 414 del 20 de septiembre
de 2013; predio que estuvo dedicado a la agricultura, como café vy
platanera y ganaderia, durante todo el tiempo de posesion del vendedor
JIMENEZ ROMERO y la que él a tenido , que siempre ha sido la posesion
de manera continuar y sin interrupciéon alguna, posesion que él ejerce
por intermedio de FREDY JIMENEZ , quien le administra el predio ,
porque €l se encuentira en Bogota. Los actos que ha realizado él y su
antecesor, han sido con trabajos con la agricultura, ganaderia, manutencion
de cercas, limpias, como desmatonas, manteamiento de cercas de manera
directa o por contratacion de obreros; el predio no ha tenido variacion, lo
que si ha cambiado son los colindantes actuales; los impuestos prediales
son cancelados , antes por el vendedor y desde la posesion que ejerce

, €l los cancela.
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2.- Por su parte en sus declaraciones los senores RODULFO EMILIANO
JIMIENEZ ROMERO y CARLOS JULIO DIAZ VELANDIA, con contestes
en afirma como se ha ostentado los actos de posesion por parte del
demandante frente al predio SAN PEDRO , objeto de la pertenencia , en
primer lugar, el sefior JIMENEZ ROMERO , indica que ¢l ostento la
posesion de ese predio desde la compra que la hizo al senor GREGORIO
ROGELIO GARZON en el aiio 1994, por un espacio superior a 20 anos,
donde dedico el predio a la agricultura y ganaderia , que ésta fue de
manera continua , publica e ininterrumpida; que posteriormente , le vendio
el predio a su hijo EDWARD RICARDO , quien la ostenta desde 20 de
septiembre de 2013, y que igualmente es de manera publica, tranquila e
ininterrumpida; continuando con explotacion de agricultura y ganaderia .
En Segundo lugar, el declarante DIAZ VELANDIA, ratifica lo dicho por el
vendedor e indica el conocimiento directo que tiene del predio, sobre la
explotacion del mismo, y los actos realizados, tanto por JIMENEZ ROMERO,
quien ejercid la posesion por espacio superior a 19 afios aproximadamente,
y como por el demandante EDWAR RICARDO JIMENEZ GARZON, por
compra al senor RODULFO JIMENEZ, que le consta sobre la posesion en

forma publica, continua e ininterrumpida...

Dichos testimonios recaudados dentro de la practica de la diligencia de
Inspecciéon Judicial, ofrecen plena credibilidad al Despacho, en razon al
conocimiento directo que tiene el senor RODULFO EMILIANO JIMENEZ
ROMERO frente al predio , al ser el antecesor poseedor desde el acto de
compra realizado por E.P. 184 del 07 de agosto de 1994 , de la notaria de
Junin a GREGORIO ROGELIO GARZON , de otro lado, el testigo
CARLOS JULIO DIAZ VELANDIA, es conteste en sus afirmaciones, sobre
coémo se inicia los actos de posesion por el demandan y su antecesor, el
tiempo de posesion , la explotacion del predio ; sumado a ello, que
provienen de personas que han ejercido contacto directo con el predio,
han realizado actividades dentro del mismo, han tenido trato personal,
directo y permanente con el demandante, y, el sefior JIMENEZ ROMERO
como vendedor y el otro testigo, como trabajador, por tanto, con
conocimiento de la condicién en que éstos han obrado respecto al predio
objeto de la pretensién, siendo sus relatos contestes, concordantes vy

convergentes con los medios de prueba verificados dentro del proceso,
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sin presentar indicio de animadversion o favorecimiento hacia alguna de
las partes, a pesar del grado de consanguinidad que une al demandante
cono uno de ellos al ser su progenitor, pero el despacho infiere que haya
favoreciendo , siendo claros en la razon de la ciencia de su dicho,
como testigos presenciales de la posesion que han ejercido el senor
EDWARD RICARDO JIMENEZ GARZON sobre el mencionado inmueble,
asi como de los actos posesorios que en forma regular y directa ha ejercido
a través de las actividades de agricultura y pastores, conservacion y

mantenimiento del predio.

Ahora bien, debe tenerse en cuenta que en esta clase de asuntos no existe
tarifa legal, en cuanto a un numero de testigos que den cuenta de los hechos
objeto de prueba, sino que debe valorarse es la calidad de los testimonios,
junto al respaldo probatorio documental acopiado en el tramite de la
instancia que, en este caso, permiten obtener el convencimiento suficiente
acerca del ejercicio de la posesion por parte del demandante, efectuada de
forma regular, publica, permanente, sin violencia, ni clandestinidad y sin
oposicion de terceros. En este aspecto, se aportaron las pruebas
documentales, como son los titulos escriturarios de la cual provino la
posesion ejercida por el actor, asi como el tiempo de su ejercicio v posesion
por los antecesores, por un espacio superior a diez (10) anos, convergiendo
la suma de posesiones contemplada en el art. 778 del Codigo Civil,
acreditando que los eslabones se encuentra entrelazados con los actos de
venta realizados mediante los actos de compra realizado por E.P. 414 del
20 de septiembre de 2013, por el demandante; su antecesor RODULFO
EMILIANO JIMENEZ ROMERO por E.P. 184 del 07 de agosto de 1994; y
de quien adquiere éste, es decir, GREGORIO ROGELIO GARZON la E.P.
70 del 04 de marzo de 1990, vy, finalmente la E.P. 11 del 31 de Enero de
1963; donde adquiere MARIA CHIQUINQUIRA JIMENEZ DE RODRIGUEZ;

debidamente registradas al folio de matricula inmobiliaria 160-21322.

3.4.3.3. Frente al requisito del término minimo exigido por la Ley 791 de
2002, para adquirir por prescripcion extraordinaria, se concluye que la
prueba testimonial y documental , es suficiente y demostrativa, permite
inferir sin lugar a dubitacién alguna, que la posesiéon que han ejercido el

demandante sobre el predio de mayor extension “ SAN PEDRO ”, con
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explotacion economica, constituyen eslabones que soportan la conclusion
acerca de que el ejercicio de la posesion, que es de manera publica, regular,
ininterrumpida, singular y sin tropiezo alguno, con animo de sefior y dueno,
conforme se afirma en la demanda por parte de EDWAR RICARDO
JIMENEZ GARZON, y que ésta ha perdurado por un lapso de tiempo
superior a diez (10) anos, sumando a ella, la que ejercitod la persona que le
antecedié, es decir, la ejercida por el senor RODULFO EMILIANO
JIMENEZ ROMERQO; al demostrarse la concurrencia de los requisitos del
art. 778 del Codigo Civil .

3.4.3.4. De acuerdo a los hechos de la demanda, la prueba documental
aportada, la cual no fue objeto de tacha, encontrandose plenay validamente
incorporada al proceso, la inspeccion judicial, el informe pericial y el
contenido de los testimonios, se infiere que el demandante, respecto del
terreno identificado e individualizado en el dictamen pericial, predio
denominado “SAN PEDRO ”, con matricula inmobiliaria 160-21322,
ubicado en la vereda del mismo nombre, municipio de Junin, objeto de
pertenencia, ha estado en posesion y explotacion econémica, en forma
exclusiva e independiente por mas superior de diez (10) anos,
desconociendo a cualquier otro interesado en el mismo, pues no existe
en el plenario prueba que demuestre lo contrario, a pesar del llamamiento
que para esta clase de asuntos se realiza, mediante el emplazamiento de los
demandados herederos indeterminados de MARIA  CHIQUINQUIRA
JIMENEZ DE RODRIGUEZ y demas personas , asi como la instalacion de
la valla; tiempo cumplido a la presentaciéon de la demanda declarativa de

pertenencia.

3.4.3.5. Al no existir oposicion directa a la pretension, el despacho se

abstiene de condenar en costas.

Se ordenara igualmente la inscripcion de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria No. 160- 21322, la CANCELACION de la inscripcion

de la demanda por cuenta de este proceso
4. DECISION
En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE

JUNIN-CUNDINAMARCA, Administrando Justicia en nombre de la
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Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR que pertenece a EDWARD RICARDO JIMENEZ
GARZON, identificado con Cédula de Ciudadania Nr. 1.074.416.768
expedida en Gachetéd, por haberlo adquirido por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, mediante explotacion econémica, el
predio rural denominado “SAN PEDRO”, identificado con matricula
inmobiliaria No. 160-21322, ubicado en la vereda “SAN PEDRO”, del

municipio de Junin, Cundinamarca.

SEGUNDO: TENER en cuenta el predio rural que se declara en pertenencia,
denominado “SAN PEDRO”, identificado con matricula inmobiliaria No.
160-21322, corresponde catastralmente a la cédula 25-372- 00-02-00-00-
0003-0302-0-00-00-0000, relacionada en la demanda y cuenta con un area
total de 3 hectareas con 0.648 M2 metros cuadrados, cuya descripcion y
linderos tomados del informe pericial y levantamiento topografico

planimétrico, son:

Norte: Del punto de coordenadas 1 a 2 del plano anexo en distanciade 66.00

metros lineales, corresponde al punto 1. Este 4924008-1 y Norte 2089507 -
3;y punto 2. Este 4924073-8 y Norte 20895012-6; del punto de coordenadas

2 al punto 6, en distancia de 192.26 metros lineales, corresponde al, punto
3, Este 4924110-5 y Norte 2089508-4, punto 4, Este 4924176-6 y Norte
2089490-2; punto 5, Este 4924224-5 y Norte 2089478-5; y punto 6 , Este
4924259-6 y Norte 2089465-7; colinda con HEREDEROS DE NARCISO
ACOSTA; hoy FREDY JIMENEZ. Oriente: Del punto de coordenadas 6 a 7,

del plano anexo en distancia de 63.51 metros lineales colinda con HENRY
ALVARADO SANDOVAL; que corresponde a las coordenadas, punto 6, Este
4924259-6 y Norte 2089465-7; punto 7 , Este 4924185-2 y Norte 2089338-
4; ydel puntode coordenadas 7 a 8, del plano que se anexa , corresponde
a las coordenadas , punto 7, Este 4924185-2 y Norte 2089338-4; punto 8,
Este 4924056-8 y Norte 2089351-9, en extension de 84.10 metros lineales
colinda con ALEJANDRO ORTEGA. Sur: Del punto de coordenadas 8 a 9,

del plano anexo en distancia de 129.13 metros lineales, colinda con
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DOMINGA ANTONIA PENAGOS BELTRAL; corresponde a las coordenadas,

punto 8, Este 4924056-8 y Norte 2089351-9, v punto 9, Este 4924056-9 y
Norte 2089362-5. Occidente: Del punto de coordenadas 9 a 1, del plano

anexo, pasando por los puntos 10, 11, 12, 13, 14, 15, y 16, en distancia
de 103.83 metros lineales colinda con RIO SUEVA y encierra, coordenadas
que corresponden al punto 9, Este 4924056-9 y Norte 2089362-5, y punto
10, Este 4924051-9 y Norte 2089369-7; punto 11, Este 4924048-8 y Norte
2089385-5; punto 12,Este 4924038-4 y Norte 2089399-7; punto 13, Este
4924037-3 y Norte 2089406-1; punto 14, Este 4924028-5 y Norte
2089413-2; punto 15, Este 4924010-7 y Norte 2089461-8; punto 16, no
describe coordenadas ; y finalmente, punto 1 , Este 4924008-1 y Este
2089507-3, y encierra .

TERCERO: TENER en cuenta que el predio declarado en Pertenencia, segun
el titulo de adquisicion E.P. 414 del 20 de septiembre de 2013, tiene una
extension de 3Ha. 3.600 metros cuadrados, se encuentras alinderado asi: .

De un mojon de piedra que esta a la hora del rio Sueva, sube a un
altico, vuelve en linea curva a encontrar un pedron, sigue a encontrar un
curapo que esta junto a una cerca de piedra , linda con de Narciso Acosta,
hoy del mismo comprador; vuelve de para arriba por una hilera de arboles
en recta a encontrar un morro de piedra que esta junto a un arbol
Chiraco, linda con terrenos de herederos de Transito Beltran y Pedro
Urrego; vuelve por cabecera en linea recta a encontrar un mojon de piedra
que esté en la loma , linda con de Jesus Rodriguez, hoy de Luis Lopez;
por ultimo lado, vuelve de para abajo por un surco de pasto imperial y
matas de fique a encontrar el rio Sueva v por rio aguas abajo as

»

encontrar el primer lindero y encierra...”.
CUARTO: ORDENAR la inscripcion de esta sentencia en el folio de matricula
inmobiliaria No. 160-21322 de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Gacheta.

QUINTOC: CANCELAR la inscripcion de la demanda, por cuenta de este
proceso, en el folio de matricula inmobiliaria No. 160- 21322. OFICIESE.

SEXTO: EXPEDIR copias de las piezas procesales pertinentes para efectos
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de su registro, a costa y con destino a las partes.
SEPTIMO: SIN CONDENA en costas, por no haberse generado las mismas.

| OCTAVO: ADVERTIR que esta decision se notifica en Estado.

COPIESE, NOTIFIQUESE y CUMPLASE.
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