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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO
Carrera 6 N 16 — 30 — Palacio de Justicia — 2 Piso
098-6249224
jO1prctomonterrey@cendoj.ramajudicial.gov.co
Monterrey Casanare

Proceso: Concordato

Radicacion: 85 162 31 89 001 2004 00222 00
Demandante: JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA
Demandados: Acreedores

JAVIER VICENTE BARRAGAN NEGRO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 19.439.858 expedida en Bogotd D.C. y portador de la tarjeta
profesional No. 50.841 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada
judicial del senor JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA dentro del radicado de la referencia,
comedidamente me permito solicitar al Despacho, se sirva modificar el auto de fechals
de julio de 2021, mediante el cual dio aprobacién al trabajo de particion y adjudicacion
de bienes del deudor.

- Dentro del acdpite denominado 1. antecedentes del auto en mencidn, en el numeral
1.4. aparece relacionado como acreedor 7. Bancolombia S.A.

- Asi mismo en el acdpite denominado 2.2. formula de pago a los Acreedores en el
numeral 10.- Bancolombia S.A., su crédito vale $38.782.003,44, segun la liquidacion
proyectada a 30 de junio de 2017 y se le paga adjudicdndole los siguientes:

10.1.- Porla suma de $6.446.205,49 se le adjudica el 21,80136794% de la
PARTIDA CINCO que fue avaluada en $29.567.894,58.

10.2.- Por la suma de $26.535.808,31 se le adjudica el 100% de la PARTIDA
SEIS que fue avaluada en $26.535.808,31.

10.3.- Por la suma de $5.799.989,64 se le adjudica el 23,35142524% de la
PARTIDA SIETE que fue avaluada en $24.837.840,00.

SegUin comunicacién emitida por la entidad bancaria Bancolombia al senor JOSE
FRANCISCO ESLAVA MOCHA, firmada por la Gerente de atencion al cliente, como también,
el Gerente Sucursal Yopal 363, certifica que mi mandante se encuentra a paz y salvo con
los productos de Bancolombia.

Por lo tanto, ruego se sirva devolver la adjudicacion descrita en el auto a mi mandante.

Me permito anexar certificacion expedida por Bancolombia de fecha 13 de noviembre de
2018, en 2 folios.

Del Senor Juez.
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Bancolombia

Medellin, 13 de noviembre de 2018

Senor
Jose Francisco Eslava Mocha
pachogerencia@yahoo.es

Espero se encuentre muy bien,

Mi nombre es Alejandra y fui la colaboradora encargada de atenqe
peticion presentado el dia 21 de junio de 2018, en el cual solicita
del Paz y Salvo, al respecto me permito adjuntar dicho docum
certifica que usted se encuentra paz y salvo con los productos en
SA.

Mi interés es poder servirle y satisfacer sus expectativas de atencio6
agilidad y eficiencia que usted merece.

Cordialmente,
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Alejandra Gallego Vargas
Seccion, Entes de Control
Gerencia de Atencion al Cliente
Bancolombia S. A,

Rad. 3000032009

Linea de Atencion al Clients; Bogot;
Bucar | Bogoth; 143 00 00, Medailin 510
Oofonscr il eoneas 20, Poreira 340139, 9 00, Cal) 554 0% 08,

A filvel naci :
Financiera: Jusn Fernandy c:c? AN i)

130 p.m. OS:)Op.m, linea Aliifts 01 mﬂ“ﬂmvlﬂlﬁlm varez, de
2622, teléfonos ' ,
%, 0 en I direceibn; umr(:m‘;"_“o fax (4) 321

Escaneado con CamScanner



La confianza y (a credibilidad

que usted ha depositado en Bancolombia nos (lenan
de orgullo y nos motivan para continuar
acompanandolo en el desarrollo de sus metas.

ElYopal 13 de Noviembre  de 2018

Senores

C!.IENTES y PROVEEDORES.
Civdad.

Cordial saludo.

‘BA,NCOLOMBIA S.A. se permite informar que JOSE FRANCISCO ESI.AVA
- MOCHA identificado con C.C 79312078 a la fecha de expedicién de ésta
cerfificacién, se encuentra paz y salvo con los productos en Bancolombia SA

- Estaremos a su disposicién para confirmar la anterior informacién, en el
- teléfono 6334656 en nuestra sucursal Yopal, ubicado enla cra 19 7 59.
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Senores
JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO

jO1prctomonterrey@cendoj.ramajudicial.gov.co
Monterrey Casanare

Proceso: Concordato

Radicacion: 85 162 31 82 001 2004 00222 00
Demandante: JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA
Demandados: Acreedores

Asunto: Incidente de Regulacién de Honorarios

JAVIER VICENTE BARRAGAN NEGRO, mayor y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 19.439.858 expedida en Bogotd D.C. y portador
de la tarjeta profesional No. 50.841 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
en nombre propio, por medio del presente, me permito presentar proceso
incidental de regulacion de honorarios contra el sefior JOSE FRANCISCO ESLAVA
MOCHA, mayor de edad, vecino de esta vecindad y/o acreedores, para que se
me regulen los honorarios a que tengo derecho por la labor realizada dentro del
proceso en referencia, de conformidad con los siguientes:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

.  HECHOS

El senior JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA, me otorgd poder para iniciary llevar
hasta su fin, proceso de concordato o de recuperacion de cartera numero
2004 00222.

Desde el momento en el cual se me otorgo poder, he realizado los actos
propios de este tipo de accion, como es, la presentacion de la solicitud de
concordato, el emplazamiento de los acreedores, la asistencia a cada uno de
las audiencias programadas por el juzgado, como son reconocimiento de
acreedores, de graduacion de los créditos, de presentacidon de proyecto
concordatario y demds que su juzgado ha senalado a partir del momento que
se admitid esta solicitud concordataria, como consta en el frdmite.

Mi trabajo, fue cuidadoso y estuve vigilante del trdmite concordatario, que a
pesar del tiempo de aproximadamente 17 anos de decurso procesal no se ha
finalizado, he estado siempre atento a todas y cada una de las decisiones que
ha adoptado ese despacho, interponiendo los recursos de Ley, asi muchos de
ellos no hayan sido resueltos a mi favor, pero siempre dentro de la ética y
cumpliendo mis deberes profesionales, habiendo sido oportunos y dentro de
los términos de Ley, buscando la defensa de los intereses de mi mandante.

Con mi poderdante no se celebrd contrato de servicios profesionales, es decir,
ante la insolvencia econdmica y la falta de recursos econdmicos de mi
mandante, se pactdé de forma verbal que los honorarios profesionales se
reconocerian al finalizar el proceso, sobre un porcentaje de los recursos que se
lograra salvar en el proceso, sin embargo, este monto no fue determinado en
momento alguno.

Unicamente, mi mandante realizo algunos gastos de desplazamiento, como el
pago de transporte de Yopal a Monterrey para asistir a algunas de las
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audiencias y diligencias dispuestas por el Juzgado, desde el momento de la
admisidon de esta solicitud concordataria a la fecha.

Con el senor JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA, no ha sido posible ponernos
de acuerdo respecto del monto de mis honorarios los que considero se
encuentran en un margen entre el siete (7%) y diez (10%) por ciento del valor
del patrimonio que se logre salvar.

Conforme el auto de liquidacion y particion de fecha quince (15) de julio de
2021, la acreencia subio a la suma de NOVECIENTOS TRECE MILLONES CIENTO
QUINCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS CON SESENTA Y NUEVE
CENTAVOS ($913.115.762,69), de este valor debe de descontarse la acreencia
que corresponde al BANCO DE COLOMBIA, por la suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRES PESOS CON CUARENTA Y
CUATRO CENTAVOS ($ 38.782.003,44), por existir paz y salvo de la acreencia
expedido por esta entidad, por lo cual no existe tal crédito; asi el valor real de
las acreencias es la suma de OCHOCIENTOS SETENTA Y CUATRO MILLONES
TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS CON
VEINTICINCO CENTAVOS ($ 874.333.759,25).

En el mismo auto el valor del patrimonio se estimo en la suma de TRES MIL
DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE PESOS CON SESENTA Y TRES CENTAVOS ($
3.226.648.299,63), quedando un patrimonio libre de DOS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL QUINIENTOS
CUARENTA PESOS CON TREINTA Y OCHO CENTAVOS ($ 2.352.314.540,38), valor
este sobre el cual se debe de considerar mis honorarios.

A la fecha no le he expedido paz y salvo alguno, ya que mi mandante me ha
informado que no ha tenido manera de cancelarme esos honorarios, ni los
gastos, alguno de los cuales los he asumido directamente, sin que a la fecha
me haya realizado algun reconocimiento por esas gestiones, mi labor es de
medio mas no de resultado.

Sin justificacion algun, mi mandante con la decision adiada, el dia 15 de julio
de 2021, telefédnicamente me expreso que no se sentia satisfecho con la
gestion realizada a través de todo el trdmite concordatario, situacion que me
la comunico de su teléfono celular con numero 3125252715, el dia de hoy 22
de julio de 2021, sobre las 11:11 de la manana, exigiéndome que tenia que
renunciar al poder, ya que tenia otro profesional del derecho que asumiria su
defensa, considerando falta de lealtad por parte de mi mandante frente a la
gestion realizada.

Considero que existe una deslealtad por parte de mi mandante, que rinen con
la dignidad como abogado, ya que debe entenderse que mi labor depende
de las actuaciones de la parte contraria y del Juzgado, situaciones que he
estado al tanto, no he dejado vencer los términos, no he actuado
deslealmente, la situacién de morosidad en el trdmite del proceso, como me
lo ha manifestado el senor JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA, no depende de
uno como apoderado, sino de la asignacion de turnos que tiene el Juzgado
para adoptar las decisiones o el impulso procesal, como se evidencia en este
asunto.

Celular- WﬁatsAPp 37104886431~ F- Matlj Javierbnegro@hotmail.com y /o javierbnegro 2@gmail.com
Yopa./ (Casanare



mailto:javierbnegro@hotmail.com

oo JAVIERVICENTE BARRAGANNEGRO

ALl T B barragén&Negro
TR 271 NACIONAL Aéogado Abogados Asociados

o % DE COLOMBIA
L/nivcrsfc/ac/ Nacional de (olombia

1.12. Claramente la labor desarrollada por el suscrito es y esta considerada
judicialmente como una relaciéon de cardcter laboral, por lo cual tiene
primacia sobre las demdas acreencias dentro del proceso.

1.13. De las resultas del proceso, si son favorables a los intereses de mi mandante, se
debe liquidar el porcentaje de conformidad con las actuaciones surtidas de
mi parte y/o se liquide conforme el peritaje que para el respecto efectué un
profesional experto en la materia designado por su despacho.

Il.  SOLICITUD DE MEDIDAS CAUTELARES.

En virtud de que el proceso se encuentra en liquidacion, solicito a su despacho que
a fin de que no sean birlados mis derechos laborales como profesional dentro de la
presente actuacion, se ordene el embargo y secuestro de los bienes denfro del
proceso concordatario, preferenciales a los demds acreedores, para que con ellos
sean cancelados mis acreencias.

lll. PRUEBAS
Solicito tener como pruebas las existentes en el proceso y las siguientes

3.1. La actuacion procesal surtida en el proceso del cual fue apoderado judicial.

3.2. Interrogatorio de parte, solicito que el senor JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA,
absuelva interrogatorio de parte, que versara sobre este incidente, que le
formulare en forma personal y ante su Despacho, con exhibicion de
documentos.

3.3. TESTIMONIALES

Llamar a declarar al Dr. HENRY NOE NEGRO TORRES, quien depondrd sobre los
hechos de este incidente, ya que le consta, como también de mis actuaciones
ante ese Despacho, quien podrd ser ubicado por mi intermedio.

3.4. PRUEBA PERICIAL

Se designe perito de la lista de auxiliares de la justicia en especial un profesional del
derecho, para que se sirva evaluar mi frabajo como abogado, como también con
base en mis actuaciones, el valor de las pretensiones, senale o cuantifique el valor
de mis honorarios, mis actuaciones, la gestion su eficacia.

IV. ANEXOS

Me permito anexar la actuacion procesal surtida, como prueba y copia de la
solicitud para archivo del juzgado.

V. DERECHO

Fundo esta solicitud en los siguientes articulos 37 y 38 del C. P. del T.; 69, 135 a 137
del C. de P C.; aplicables al presente caso por mandato del articulo 145 del Codigo
Procesal del Trabagjo.
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VI. COMPETENCIA

Es usted competente por conocer del proceso principal que ha dado origen al
presente incidente.
VIl. PROCEDIMIENTO

Debe dirigirse por el tramite incidental.
VIII. NOTIFICACIONES

El senor JOSE FRANCISCO ESLAVA MOCHA, recibe notificaciones en las direcciones
indicadas en el proceso.

El suscrifo en la Secretaria del Juzgado o en los correos electronicos
javierbnegro@hotmail.com y/o javierbnegro2@gmail.com - celular — WhatsApp 310
4886 431 en Yopal Casanare.

Del Senor Juez.
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SENOR
JUEZ PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY - CASANARE
E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO

RADICACION: 85-162-3198001-2016-00169-00
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.

DEMANDADO: XIMENA ESPERANZA JIMENEZ Y OTRO.

Actuando como apoderado de la parte actora dentro del proceso indicado en la referencia, me permito allegar
la liquidacién del crédito actualizada, conforme lo establece el articulo 446 del Codigo General del Proceso, de
la obligacién No. 3690083174 y 6312320013321; de la siguiente manera:

LIQUIDACION APROBADA EL 04 ABRIL DE 2019

CAPITAL $ 161.779.994
INTERESES CORRIENTES $ 3.774.083
TOTAL INTERESES MORATORIOS $ 107.234.835
TOTAL LIQUIDACION ANTERIOR $ 272.788.912

TOTAL LIQUIDACION ACTUALIZADA

TOTAL INTERESES CORRIENTES $ 3.774.083,00
TOTAL INTERESES MORATORIOS $ 197.206.901,69
TOTAL CAPITAL $ 161.779.994,00
TOTAL LIQUIDACION $ 362.760.978,69

TOTAL, LIQUIDACION: TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS SESENTA
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS CON SESENTA Y NUEVE CENTAVOS M/CTE.

Es menester indicar al despacho que la presente liquidacién se realizé conforme a las tasas de interés
indicadas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Sirvase Sefior Juez brindarle su aprobacion.

Cordialmente,

CAMILO ERNESTO NUNEZ HENAO.
C.C. 93.134.714 del Espinal
T.P.149.167 del C. S. de la J.

Carrera 14 No. 13-17 Oficina 301, Edificio Salomén, Yopal- Casanare tel. 6332837 cel. 3005792373-
Carrera 9 no. 8-38 Barrio Centro de Espinal-Tolima, tel.: 2486207, Calle 33 no. 3-45 Edificio José
Antonio Lépez Ramos oficina 306 Monteria-cordoba. Email:abogadocambancolombia@hotmail.com
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CAMILO NUNEZ ABOGADOS

CONSULTORIA JURIDICA

ESP. EN DERECHO COMERCIAL

INTERESES MORATORIOS DESDE EL 01 DE MARZO 2019 HASTA EL 30 DE AGOSTO DE 2021.

% CTE ANUAL MES ANO | FRACCION | TASA CAPITAL INTERES X MES
19,37% MARZO | 2019 30 2,15% | $ 28.790.169,00 | $ 618.505,50
19,32% ABRIL 2019 30 2,14% | $ 28.790.169,00 | $ 617.080,88
19,34% MAYO 2019 30 2,15% | $ 28.790.169,00 | 617.650,82
19,30% JUNIO | 2019 30 2,14% | $ 28.790.169,00 | $ 616.510,83
19,28% JuLio 2019 30 2,14% | $ 28.790.169,00 | $ 615.940,65
19,32% AGOSTO | 2019 30 2,14% | $ 28.790.169,00 | $ 617.080,88
19,32% SEPTIEMBRE | 2019 30 2,14% | § 28.790.169,00 | $ 617.080,88
19,10% OCTUBRE | 2019 30 212% | $ 28.790.169,00 | $ 610.803,56
19,03% NOVIEMBRE | 2019 30 211% | $ 28.790.169,00 | $ 608.803,13
18.91% DICIEMBRE | 2019 30 2,10% | $ 28.790.169,00 | $ 605.370,35
18,77% ENERO | 2020 30 2,09% | $ 28.790.169,00 | $ 601.359,84
19,06% FEBRERO | 2020 30 212% | $ 28.790.169,00 | $ 609.660,64
18,95% MARZO | 2020 30 211% | § 28.790.169,00 | $ 606.515,10
18,69% ABRIL 2020 30 2,08% | $ 28.790.169,00 | $ 599.065,42
18,19% MAYO | 2020 30 2,03% | $ 28.790.169,00 | $ 584.680,47
18,12% JUNIO | 2020 30 2,02% | $ 28.790.169,00 | $ 582.660,38
18,12% JuLio 2020 30 2,02% | $ 28.790.169,00 | $ 582.660,38
18,29% AGOSTO | 2020 30 2,04% | $ 28.790.169,00 | $ 587.563,67
18,35% SEPTIEMBRE | 2020 30 2,05% | $ 28.790.169,00 | $ 589.292,09
18,09% OCTUBRE | 2020 30 2,02% | $ 28.790.169,00 | $ 581.794,16
17,84% NOVIEMBRE | 2020 30 2,00% | $ 28.790.169,00 | $ 574.564,70
17,46% DICIEMBRE | 2020 30 1,96% | $ 28.790.169,00 | $ 563.538,29
17,32% ENERO | 2021 30 1,94% | $ 28.790.169,00 | $ 559.464,42
17,54% FEBRERO | 2021 30 197% | $ 28.790.169,00 | $ 565.863,43
17,41% MARZO | 2021 30 1,95% | $ 28.790.169,00 | $ 562.084,05
17,31% ABRIL 2021 30 1,94% | $ 28.790.169,00 | $ 559.173,19
17,22% MAYO | 2021 30 1,93% | $ 28.790.169,00 | $ 556.550,70
17,21% JUNIO | 2021 30 1,93% | $ 28.790.169,00 | $ 556.259,15
17,18% JuLIo 2021 30 193% | § 28.790.169,00 | $ 555.384,32
17,24% AGOSTO | 2021 30 1,94% | $ 28.790.169,00 | $ 557.133,70
TOTAL INTERESES MORATORIOS OBLIGACION No 3690083174,

INTERESES MORATORIOS DESDE EL DIA

01/03/2019 HASTA EL 30/08/2021.

L4

16.011.318,44

Carrera 14 No. 13-17 Oficina 301, Edificio Salomén, Yopal- Casanare tel. 6332837 cel. 3005792373-
Carrera 9 no. 8-38 Barrio Centro de Espinal-Tolima, tel.: 2486207, Calle 33 no. 3-45 Edificio José
Antonio Lépez Ramos oficina 306 Monteria-cordoba. Email:abogadocambancolombia@hotmail.com
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INTERESES MORATORIOS DESDE EL 01 DE MARZO 2019 HASTA EL 30 DE AGOSTO DE 2021.

% CTE ANUAL MES ANO | FRACCION | TASA CAPITAL INTERES X MES
19,37% MARZO | 2019 30 2,15% | $ 132.989.825,27 | $ 2.857.049,50
19,32% ABRIL 2019 30 2,14% | $ 132.989.825,27 | $ 2.850.468,82
19,34% MAYO 2019 30 215% | $ 132.989.82527 | 2.853.101,51
19,30% JUNIO | 2019 30 2,14% | $ 132.980.825,27 | $ 2.847.835,57
19,28% JULIO 2019 30 2,14% | $ 132.980.825,27 | $ 2.845.201,75
19,32% AGOSTO | 2019 30 214% | $ 132.989.825,27 | $ 2.850.468,82
19,32% SEPTIEMBRE | 2019 30 2,14% | $ 132.989.825,27 | $ 2.850.468,82
19,10% OCTUBRE | 2019 30 212% | $ 132.989.825,27 | $ 2.821.472,11
19,03% NOVIEMBRE | 2019 30 211% | $ 132.980.825,27 | $ 2.812.231,58
18,91% DICIEMBRE | 2019 30 210% | $ 132.989.825,27 | $ 2.796.374,57
18,77% ENERO | 2020 30 2,09% | $ 132.989.825,27 | § 2.777.848,95
19,06% FEBRERO | 2020 30 212% | $ 132.989.825,27 | $ 2.816.192,65
18,95% MARZO | 2020 30 211% | $ 132.980.825,27 | $ 2.801.662,51
18,69% ABRIL 2020 30 2,08% | $ 132.989.825,27 | $ 2.767.250,37
18,19% MAYO | 2020 30 2,03% | $ 132.989.825,27 | $ 2.700.802,27
18,12% JUNIO | 2020 30 2,02% | $ 132.989.825,27 | $ 2.691.470,91
18,12% JULIO 2020 30 2,02% | $ 132.989.825,27 | $ 2.691.470,91
18,29% AGOSTO | 2020 30 2,04% | $ 132.980.825,27 | $ 2.714.120,55
18,35% SEPTIEMBRE | 2020 30 2,05% | $ 132.989.825,27 | $ 2.722.104,62
18,09% OCTUBRE | 2020 30 2,02% | $ 132.989.825,27 | $ 2.687.469,60
17,84% NOVIEMBRE | 2020 30 2,00% | $ 132.989.825,27 | $ 2.654.074,71
17,46% DICIEMBRE | 2020 30 196% | $ 132.989.825,27 | § 2.603.140,64
17,32% ENERO | 2021 30 194% | $ 132.989.825,27 | $ 2.584.322,29
17,54% FEBRERO | 2021 30 197% | $ 132.989.825,27 | $ 2.613.881,11
17,41% MARZO | 2021 30 195% | $ 132.989.825,27 | § 2.596.423,10
17,31% ABRIL 2021 30 194% | $ 132.980.825,27 | $ 2.582.977,02
17,22% MAYO | 2021 30 193% | $ 132.989.825,27 | $ 2.570.862,99
17,21% JUNIO | 2021 30 193% | § 132.989.825,27 | $ 2.569.516,25
17,18% JULIO 2021 30 193% | $ 132.980.825,27 | $ 2.565.475,15
17,24% AGOSTO | 2021 30 194% | $ 132.989.825,27 | $ 2.573.556,02
TOTAL INTERESES MORATORIOS OBLIGACION No 6312320013321.

INTERESES MORATORIOS DESDE EL DIA 01/03/2019 HASTA EL 30/08/2021. $ 73.960.748,25

Carrera 14 No. 13-17 Oficina 301, Edificio Salomén, Yopal- Casanare tel. 6332837 cel. 3005792373-
Carrera 9 no. 8-38 Barrio Centro de Espinal-Tolima, tel.: 2486207, Calle 33 no. 3-45 Edificio José
Antonio Lépez Ramos oficina 306 Monteria-cordoba. Email:abogadocambancolombia@hotmail.com
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Senor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY

- CASNARE
E. S. D.

Ref:  Proceso Ejecutivo con Garantia Real de Mayor Cuantia
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.
Demandado: VICTOR MANUEL VACA TORRES
Radicado: 85-162-31-89-001-2018-00359-00

FREDY ALBERTO ROJAS RUSINQUE mayor de edad, vecino, residente y
domiciliado en la ciudad de Tunja, identificado con la cédula de ciudadania
No. 7°174.429 expedida en la ciudad de Tunja, Abogado en ejercicio portador
de la tarjeta profesional No. 232.541 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, apoderado especial del Senor VICTOR MANUEL VACA TORRES,
por medio del presente escrito, acudo de forma respetuosa ante el Sefior Juez
de Conocimiento, para presentar objecion al avaluoé del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 470-85279 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal — Casanare, por considerar
que el mismo no es idoneo, lo anterior basado en las siguientes:

I. SOLICITUDES

PRIMERA: No se tenga como avaluo del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 470-85279 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yopal - Casanare, el presentado por la parte
demandante por el siguiente valor:

e CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS
VEINTICINCO MIL PESOS M/L ($149.925.000.00).

SEGUNDA: Se tenga en cuenta que el avalué realizado al bien inmueble
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 470-85279 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal — Casanare, objeto de remate,
no se ajusta a la realidad inmobiliaria del valor real del mismo, pues el
avalu6 presentado no cumple con ninguna de las exigencias legales
contempladas en el articulo 226 del Codigo General de Proceso, el cual exige
que todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo vy detallado, en €l se
explicaran los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuadas, lo mismo que los fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de
sus conclusiones, caracteristicas que no se presentan en el peritaje
presentado pues solo se limita a fijar un precio.

TERCERA: Tener por avalu6é del inmueble de mi representado, el avalué
comercial que se anexa con el presente memorial, que tiene un valor
comercial de:



e CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA
Y TRES MIL PESOS M/L ($ 164.933.534.00)

CUARTA: Se cite al perito, Senior JUAN CARLOS HERRERA BARRERA a
fin de que responda las preguntas que hara la parte demandada, respecto de
su idoneidad, experiencia, calidades referentes a su condicion de perito.

Por lo tanto, la presente solicitud procede bajo todos los efectos normativos
contemplados, a fin de amparar los derechos de mi representado.

Solicitud que sustento en los siguientes:

II. HECHOS

PRIMERO: Teniendo en cuenta que los avaltios en los procesos ejecutivos
deben ser claros, precisos, detallados y que en el deben concurrir y
referenciarse los fundamentos técnicos utilizados y que en el presente caso el
avaluo se realiza por medio de certificado catastral, el cual no tiene en cuenta
ningan parametro técnico de ingenieria civil y/o catastral para determinar el
valor del bien, razén por la cual se procede a dar un avaluo general en
aplicacion de las normas de estratificacion catastral sin tener en cuenta
factores a aplicar como plusvalia, ubicacion comercial, coeficiente de
desarrollo sectorial y diversos vectores que influyen directamente en el precio
comercial del inmueble, teniendo en cuenta su ubicacion.

SEGUNDO: En el presente caso se presenta un excesivo apego a las
formalidades y de la consiguiente desatencion del derecho sustancial, aun
cuando de conformidad con el numeral 4° del articulo 444 del Coédigo
General del Proceso, el demandante esta facultado para presentar el valor del
avaluo catastral del predio, incrementado en un 50%, la misma disposicion le
impone una carga adicional que evidentemente no cumpli6, cual es la de
asequrarse de que el valor del avaluo catastral fuera idoneo para
establecer el precio real. En este sentido, el articulo 444 del Codigo
General del Proceso senala que el valor sera el del avaluo catastral
incrementado en el porcentaje fijado por la misma disposicion, “salvo que
quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer su precio real”,
caso en el cual “con el valuo catastral debera presentarse un dictamen
obtenido por cualquiera de las formas mencionadas en el inciso segundo”.

Asi pues, aunque la ley establece que para determinar el precio de un
inmueble objeto de remate se debe tener en cuenta el avaluo catastral, el
mismo precepto contempla la posibilidad de que este método no sea idoneo
para establecer el precio real del bien y por ello prevé, para el caso concreto,
como carga que debe cumplir el ejecutante la de aportar un dictamen para
ilustrar el juicio del administrador de justicia, de donde se sigue que el
acreedor también esta en el deber de evaluar la idoneidad del valor surgido
del avaluio catastral y que, por lo tanto, no se trata simplemente de que lo
aporte al proceso.

Las disposiciones procesales tienen por objeto la efectividad de los derechos
reconocidos en la ley sustancial y que, si bien es cierto que al acreedor le
asiste el derecho a obtener la solucion definitiva de su crédito, el deudor
tiene derecho a que se respeten sus garantias constitucionales y a que la



ejecucion no se convierta en ocasion para menoscabar sus derechos. En
razon de lo anterior, la ley procesal exige respetar la igualdad de las partes y
obrar, con lealtad, probidad y buena fe, al punto que el Cédigo General del
Proceso, en su articulo 42-3, establece como deber del Juez “prevenir,
remediar, sancionar o denunciar por los medios que este Cédigo consagra, los
actos contrarios a la dignidad de la justicia, lealtad y probidad y buena fe que
deben observarse en el proceso, lo mismo que toda tentativa de fraude

procesal’.

TERCERO: En el presente caso con aplicacion de la ley procesal se le
asigna al inmueble un avaliio de CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS VEINTICINCO MIL PESOS M/L ($149.925.000.00), avalu6
que no se ajusta a la realidad pues el precio real del inmueble como consta
en el avalué anexo a la presente solicitud es de:

e CIENTO SESENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA
Y TRES MIL PESOS M/L ($ 164.933.534.00)

Demostrandonos la necesidad de realizar el control de legalidad, solicitado
por la falta de idoneidad del avalué6 presentado.

III. ANEXOS

Anexo a la presente solicitud, avalué comercial del inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria No. 470-85279 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Yopal — Casanare.

Por medio del presente escrito, solicito de forma respetuosa dar
aplicacion del articulo 68 del C.G.P., teniendo en cuenta que mi
poderdante fallecido, como consta en el Registro Civil de Defunciéon que

se aporta.

Atentamente,

QUE
Boyaca

de taidicatara—

.C. 74429 de Tunja
T.P. No. 232. S‘U. de] Consejo Superio



AVALUO COMERCIAL ZONA DE EXPANSION 2 POR FACHADA
Tipo de Inmueble: LOTE CON CONSTRUCCION
MANZANA A LOTE 1 PROYECTO DE VIVIENDA CAMPESTRE PALMA REAL
Departamento: CASANARE
Municipio: TAURAMENA

SOLICITANTE:
BANCOLOMBIA S.A.
19 de julio de 2019

Matricula Area Pagina de
Tipo de inmueble inmobiliaria Valor certificacion del
valor del
inmueble

MANZANA A LOTE 1

PROYECTO DE VIVIENDA 470-85279 319,62 | $164.933.534 Pag 17
CAMPESTRE PALMA REAL

Zulma Caro Barrera
Perito Avaluador

RAA: AVAL-52046299
Contacto celular 313455755



Senora:

STELLA RUBIO
TAURAMENA, CASANARE

Referencia: AVA.C. 010-2021 AVALUO COMERCIAL

Asunto: AVALUO DE INMUEBLE URBANO - MANZANA A LOTE 1 PROYECTO DE
VIVIENDA CAMPESTRE PALMA REAL

ZULMA YADIRA CRISTINA CARO BARRERA, identificada con la cedula de ciudadania
52.046.299 de Bogotd, en mi calidad de avaluadora inscrita en el Registro Abierto
de Avaluador - RAA Aval-52046299, actuando como Perito Avaluador designado
por parte interesada, pongo en consideracion de las partes el dictamen pericial,
avaluo comercia, inmueble urbano ubicado en la manzana a lote 1 proyecto de
vivienda campestre palma real municipio de Tauramena Casanare, haciendo
claridad que mi opinidon es independiente y corresponde a mireal conviccion
profesional. Que los exdmenes, métodos de valuacidon, experimentos,
investigaciones y fundamentos técnicos a recurrir corresponden a procedimientos
normalmente utilizados en el ejercicio regular de la actividad valuatoria en
Colombia, establecidos en el decreto 1420 de 1998, reglamentados en la resolucion
0620 de 2008 del IGAC y esta cenido al Codigo de Etica de la Actividad del
Avaluador que trae la Ley 1673 de 2013.

Que al final del informe se anexa un item con la informacidon y requerimientos que
exige el arficulo 226 del Codigo General del proceso, en el evento que el dictamen
pericial se requiera para efectos judiciales.

CONTRADICCION DEL DICTAMEN.

La solicitante podrd pedirlarevision e impugnacion al dictamen dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la fecha en se lo ponga en conocimiento. (Ver articulo 15,
decreto 1420 de 1998).

La revisidn estd definida como el tfrdmite por el cual el solicitante, requiere a quien
practicd el avalto para que reconsidere la valoracion presentada, a fin de
corregirla, reformarla o confirmarla. (Ver articulo 16, decreto 1420 de 1998). La
Revision e impugnacion debe estar fundamentada en

debidamente soportadas, es decir referir falencias respecto la seleccion, criterio,
aplicacién o desarrollo del método con el cual se realizd el avallo.

Zulma Caro Barrera
Perito Avaluador

RAA: AVAL-52046299
Contacto celular 313455755



CONTRADICCION DEL DICTAMEN PARA EFECTO JUDICIAL.

La parte confra la cual se aduzca un dictamen pericial podrd solicitar la
comparecencia del perito a la audiencia, aportar ofro o realizar ambas
actuaciones. (Art. 227 Codigo General del Proceso)

Atentamente

W\
AN
ZULMA YADIRA CRISTINA CARO BARRERA

C.C. 52046299 de Bogota
RAA N° AVAL-52046299

Zulma Caro Barrera
Perito Avaluador

RAA: AVAL-52046299
Contacto celular 313455755



INFORME TECNICO DE AVALUO

PROPOSITO U OBJETO DEL AVALU: Determinar el valor comercial de los predios objeto de
avalto para utilizarlo en accién de remate.

GENERALES DEL DICTAMEN

Objeto Determinar el Valor comercial del bien inmueble, ubicado en
MANZANA A LOTE 1 PROYECTO DE VIVIENDA CAMPESTRE PALMA
REAL, municipio de Tauramena, Casanare.

Tipo de dictamen Avalto Comercial Urbano
Definicién Valor “Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mds
Comercial favorable por el cual éste se fransaria en un mercado donde el

comprador y el vendedor actuarian liboremente, con el conocimiento
. . ;. T . 1
de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.”

Tipo de inmueble Vivienda unifamiliar Urbana

Fecha de visita 22 de julio de 2021

Fecha del informe 26 de julio de 2021

Constancia. El Perito no serd responsable de la veracidad de la informacion

recibida o extractada de la documentacion suministrada por
los solicitantes para la elaboracidon del dictamen y/o los
documentos obrantes en el proceso, con excepcion de la
concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o
haya afectado el inmueble objeto de avalvo.

Uso del dictamen Obrar como elemento material probatorio o prueba pericial
dentro del proceso que pretenden adelantar las partes.

Usos diferentes al solicitado. El Plagio, alteracion o fransformacion
delinforme, acarrea responsabilidad penal e indemnizaciéon, de
conformidad con la ley 23 de 1982 y los delitos imputables estdn
Restriccion de uso contemplados en el articulo 270 a 272 del Codigo Penal.

Queda prohibida la reproduccion o divulgacion total o parcial del
informe, por cualquier medio, para usos diferentes al senalado, sin
la autorizacidén previa y escrita del autor

! Articulo 2 del Decreto 1420 de 1998.

Zulma Caro Barrera
Perito Avaluador

RAA: AVAL-52046299
Contacto celular 313455755



INFORMACION BASICA

DEPARTAMENTO CASANARE
MUNICIPIO TAURAMENA
) MANZANA A LOTE 1 PROYECTO DE VIVIENDA
DIRECCION CAMPESTRE PALMA REAL VEREDA CABARAS (Segtn
certificado de tradicion)
TIPO DE AVALUO | COMERCIAL PROPIETARIO VICTOR MANUEL VACCA TORRES
TIPO DE URBANO USO ACTUAL RESIDENCIAL
INMUEBLE
TIPOLOGIADEL | < - xvpesee | FECHA VISITA 22 de julio de 2021
INMUEBLE
CLASIFICACION | oo\ FECHA INFORME | 26 de julio de 2021
DEL SUELO

Zulma Caro Barrera

Perito Avaluador

RAA: AVAL-52046299
Contacto celular 313455755




Zulma Caro Barrera
I OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL Perito Avaluador
ANA MUNICIPIO DE TAURAMENA RAA: AVAL-52046299
Julio 2021
TITULACION
TITULO DE . NOTARIA 2° DE
ADQUISICION Esc. 2256 FECHA: | 06/09/2013 NOTARIA: YOPAL
MATRICULA INMOBILIARIA: 470-85279
NUMERO CATASTRAL 854100100000003930002000000000
AVALUO CATASTRAL $123.395.000
AFECTACIONES Anot. 004 hipoteca abierta a Bancolombia
Anot. 007 Embargo ejecutivo con accidn real
OBSERVACIONES Este informe no es estudio juridico.
INFORMACION GENERAL DEL SECTOR
El predio objeto de este informe estd ubicado en el nor-
ACTIVIDADES occidental del municipio, en el drea urbana, son lotes con

PREDOMINANTES

vivienda campestre, 200 meftfros adelante esta el centro
recreacional “palma real” el acceso se hace por la via a la
vereda cabanas.

CARACTERISTICAS
ESPECIALES DEL SECTOR

El sector estd en desarrollo, vivienda campestre, hace parte del
conjunto de vivienda campestre Palma Real, con disponibilidad
de todos los servicios publicos, con vias internas en reafirmado.

PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

La perspectiva de valorizacion es media- baja teniendo en
cuenta la poca dindmica econdmica que ha afectado el
mercado inmobiliaria en el municipio debido a la disminucidén en
la actividad de las empresas del sector petrolero.

VIAS PRINCIPALES Y
ESTADO ACTUAL

En el sector se encuentran diferentes vias rural hacia la vereda
cabanas)

TRANSPORTE PUBLICO

En la zona no hay servicio de transporte puUblico intermunicipal,
la posibilidad son los taxis.

Calle 11 No. 11 —= 05 Tauramena, Casanare.
Correo electronico: avaluoscomercialeszc@gmail.com




Zulma Caro Barrera
I OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL Perito Avaluador
A N A MUNICIPIO DE TAURAMENA RAA: AVAL-52046299
Julio 2021

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Construccién de una planta, vivienda unifamiliar. Acceso por via hacia la vereda
Cabanas: dos carriles, pavimentada. Ubicada en el Conjunto Residencial La Cascada,
con frente sobre via interna abierta con alcantarillado, recebada y vibrocompactada,
sector residencial en vivienda campestre. Construccion en el centro del lote. Fachada
en graniplast, al frente existe una zona de antejardin sin cubierta y demarcada con reja
piso techo. La vivienda estd compuesta de una sala comedor, una habitacién con bano
privado, dos habitaciones, un bano social, zona de lavanderia con tanque lavadero en
ferrocemento, corredor perimetral con piso enchapado. Los materiales utilizados en la
construccion son: Cimentacion, zapatas, vigas de amarre, estructura de columnas,
muros en bloque con panete, estuco y pintura, cubierta en teja galvanizada master 1000
sobre correas metdlicas con falso techo en dray wall, en un sector de la construccion
existe una sobre cubierta sobre estructura metdlica con teja galvanizada; pisos en
cerdmica, puertas y ventanas exteriores en carpinteria metdlica y puertas interiores en
carpinteria de madera. Cocinas tipo integral. Banos con tfres servicios, division interna en
aluminio con acrilico y accesorios completos, enchape piso pared.

CARACTERISTICAS DEL El terreno fiene forma regular con topografia plana.
TERRENO
GEORREFERENCIACION Longitud: 72°45'9.27"O
] Latitud:  5° 1'23.14"N
CARACTERISTICAS ALTURA 350 m.s.n.m
CLIMATICAS TEMPERATURA 28° C
PRECIPITACION Media es 500 mm.
CLIMA Cdlido tropical
VETUSTEZ 15 afios con remodelacién en el afio 2018
ESTRATO Sin informaciéon
DESCRIPCION CANTIDAD UNIEleD
CUADRO DE AREAS ]
AREA 319.62 M?2
CONSTRUCCION 172 M2

Fuente: El drea del terreno se toma de los documentos aportados

En 20.00 ml colinda con la via de acceso 2

NORTE
proyecto palma real
LINDEROS LOTE
SUR En 20.00 ml colinda con el lote No. 2
ORIENTE En 15.53 ml colinda con la via de acceso 4
proyecto palma real
Calle 11 No. 11 — 05 Tauramena, Casanare.

Correo electronico: avaluoscomercialeszc@gmail.com




Zulma Caro Barrera
I OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL Perito Avaluador
A N A‘ MUNICIPIO DE TAURAMENA RAA: AVAL-52046299
Julio 2021

En 15.53 ml colinda con predio de German

OCCIDENTE . .
Rodriguez y encierra.

FUENTE: Escritura Publica No. 2256 del 06/09/2013 Notaria 2° de Yopal.

SERVICIOS PUBLICOS

ACUEDUCTO: Sl ALUMBRADO Sl
ALCANTARILLADO: Sl ASEO Sl
ENERGIA: S| INTERNET Sl
GAS NATURAL: S|

BREVE DESCRIPCION: En el sector existen las redes de los diferentes servicios pUblicos.

AREA DE LA CONSTRUCCION

Segun Certificado de Tradicién Ano De Construccion
Segun Licencia Construccion Ano De Construccion
Segun recibo de impuesto predial 172 m2 Ano De Construccion
Segun Geoportal IGAC 60 m2 Ano De Construccion

BREVE DESCRIPCION: En el sector existen las redes de los diferentes servicios pUblicos.

UBICACION EN LA MANZANA ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
Esquinero Estrato 1 Estrato 4
Medianero | X Estrato 2 Estrato 5
Interior Estrato 3 Estrato 6

Nota: La estratificacion socioecondmica es la clasificacion de los inmuebles residenciales de un
municipio, que se hace en atencién al Régimen de los Servicios PUblicos Domiciliarios en Colombia
(Ley 142 de 1994). Es decir, opera para inmuebles de uso residencial.

Calle 11 No. 11 —= 05 Tauramena, Casanare.
Correo electronico: avaluoscomercialeszc@gmail.com




ANA

OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL
MUNICIPIO DE TAURAMENA

Zulma Caro Barrera
Perito Avaluador
RAA: AVAL-52046299
Julio 2021

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

DETALLE DE LA CONSTRUCCION

Casa en vivienda campestre, ubicada en el centro del
lote, acabados constructivos de buena calidad,
estructura  en ferroconcreto, cubierta en teja
galvanizada master 1000. Con diseno constructivo

establecido y con

licencia de construccién.
continuacién, se describen las dependencias existentes.

A

Construccién en una planta

Estado
Canti Acabado de | Acabad d
Dependencia anti Acabado de piso cabado de | Acabado € Vetustez
dad muro Techo conser-
vacién
Sala comedor I o Blo?ue con Bueno 15 anos
Cerdmica panete,
Habitaciones 3 eétuco Y Bueno 15 anos
pintura
Cocinaintegral
i
con mobi ’O,”o gn Cubierta en
madera y formica, . .
. , , . teja mastermil -
Cocina ] meson en marmol, | Ceramica Bueno 15 anos
. y techo falso
estufa infegrada
en Dray wall
con campana
extfractora.
Muro en
- Imi bl -
Banos 2 Cer.om.lco oque Bueno 15 anos
sanitaria enchapados
en baldosa
Muro en
L. | N
Garagje I Cerdmica blogue con Bueno 15 anos
enchape
fipo piedra
Muros en
Z .. | -
ona de , I Ceramica blogque con Bueno 15 anos
lavanderia enchape a
1,50 mt
Calle 11 No. 11 - 05 Tauramena, Casanare.

Correo electronico: avaluoscomercialeszc@gmail.com




J
ANA.

OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL

MUNICIPIO DE TAURAMENA

Zulma Caro Barrera
Perito Avaluador
RAA: AVAL-52046299

Julio 2021
Dependencias
Antejardin sin cubierta 1 Cocina 1
Sala comedor 2 Banos 2
Alcobas 3 Zona lavanderia 2
Garaje 1 Estudio 1
Acabados Estado de Antiguedad Diseno
Conservacion
Estructura Nuevo 0 a5anos Moderno
Obra negra Bueng| X 5010 Cl&sico
Obra gris Poca 10a 20 X Bueno
Obra blanca Mucha reparacién 20 a 30 anos Regular
Suntuoso Amenaza ruina 30 a 50 anos Malo
Elementos Empleados en la Construcciéon
Descripcion Detalle de acabados
Estructura Muros de carga Prefabricad Concreto Madera
Metdlica
Muros Tolete o Bloque Madera Concreto adobe
Cubrimiento Panete X | Estuco x | Pintura Enchape
Teja Zinc Teja barro Teja Master Plastica
. 1000
Cubierta Placa concreto Eternit y teja de Azotea
Acrilico Teja termo Oftro
Pisos exteriores Concreto Baldosa | X Granito Ladrillo
Afinado Baldosi Alfombr Mdrmo
Pisos interiores Madera Cerdmica| X Retal Porcelanato
Banos Pobre Sencillo Bueno Lujoso
Cocina Pobre Sencillo Bueno Lujoso
Falso techos Madera Placa Dry wal Supercel
afinada
Sencilla Regula Buena Lujosa
Fachadas Reja, muros panetados y recubiertos granyplast.
Carpinteria Ventanas y puertas exteriores.
metdlica
Carpinteria de Puertas interiores y closefts.
madera

Calle 11 No. 11 —= 05 Tauramena, Casanare.
Correo electronico: avaluoscomercialeszc@gmail.com




Zulma Caro Barrera
'l OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL Perito Avaluador
A N A MUNICIPIO DE TAURAMENA RAA: AVAL-52046299
et o oo Julio 2021

NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

El predio estd en zona urbano del municipio de Yopal, Casanare.
ACUERDO N° 001 DE 2014 “POR MEDIO DEL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO No. 005 de 2010
Y SEUN ADOPTA EL NUEVO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
MUNICIPIO DE TAURAMENA, CASANARE "

ﬁ SISTEMA DE GESTION MECI- CALIDAD | CODIGO: A-CMT-01

.

(il ACUERDO MUNICIPAL No.001 FECHA: 30/12/2013

b S De 2014 (E. 0. T)
VERSION 1

CONCEJO TAURAMENA

ACUERDO No. 001
(25 DE FEBRERO DE 2014)

POR EL CUAL SE DEROGA EL ACUERDO NO. 005 DE 2010 Y SE ADOPTA UN NUEVO ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE TAURAMENA, CASANARE

El inmueble objeto de VALUACION se ubica en el drea urbana en el sector
Noroccidental del municipio de Tauramena, en zona de fratamiento urbanistico V.1.S
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ARTICULO 54. Clasificacién de dreas de tratamiento y actividad. Se encuentran ubicadas dentro
del drea urbana y las dreas de expansién. La determinacién de las dreas de tratamiento, es el
resultado de la confluencia de un tratamiento urbanistico especifico (Desarrollo, Consolidacion,
Mejoramiento Integral, Renovacion, Proteccién y Conservacion Ambiental) y un uso o actividad
determinada. Las dreas de fratamiento y actividad para la determinacién de la norma
urbanistica de Tauramena corresponden a las siguientes:

Area de Consolidacién y Actividad MUltiple. A.C.A.M

Areas de Desarrollo y Actividad Residencial. A D.A.R

Area de Mejoramiento y Actividad Institucional. A.M.AL.

Area De Consolidacion y Actividad Institucional. A.C.ALl.

Area de Desarrollo Y Actividad de Vivienda de Interés Social A.D.A.V.L.S.
Area de Desarrollo de Actividad MUltiple Especial. A.D.A.M.E.

Area de Proteccién y Recuperacion Ambiental. A.P.R.A.

Noohwn =

5. Area de Desarrollo y Actividad de Vivienda de Interés Social A.D.A.V.L.S. Conformada por el
drea donde se han desarrollado los principales proyectos de vivienda Interés Social. Requiere
intervencién para la ampliacion de redes de servicios pUblicos, apertura y mejoramiento de vias,
construccién de vivienda nueva en lotes vacantes, mejoramiento de vivienda, mejoramiento de
la calidad del espacio puUblico, entre otros aspectos. (Ver ficha Normativa Pardgrafo 6)

Pardgrafo 6. Ficha Normativa para las Areas de Desarrollo y Actividad de Vivienda de Interés Social A.D.AV.LS.

Tabla 26. Ficha Normativa para las Areas de Desarrollo y Actividad de Vivienda de Interés Social A.D.A.V.1S.

USOS DEL SUELD NORMAS URBANISTICAS Y VOLUMETRICAS

uso SEGUN 5U TIPO CATEGORIZACION DE LOS USOS DEL SUELOD LOTE ALTURAS PATIO INDICES VOLADIZOS

ACTIVIDAD O INTERIOR

COBERTURA Principal Compatible Condicionada Prohibido Area Frente | N max. de Area Ocupacion Construccion Anterior | Posterior (mts|

Minima Minimo pisas Minima (mts)
(M?)  my

Unifamiliar 1 X 105 7 2pisosy | Lado menor 0,90 23 Segin 0,6
é altillo 3my9m2 Perfil Vial
; dedrea
> Bifamiliar 2 X 105 7 2pisosy | Lado menor 0,90 23 Segun 0,6
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a la
normatividad existente y teniendo en cuenta las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd
el método de comparacién de mercado para determinar el valor del metro cuadrado en el
sector:

METODO COMPARACION DE MERCADO:

En la siguiente tabla se relacionan los datos de mercado hallados en el sector de ubicacion del
predio en el municipio de Tauramena, de acuerdo a las normas establecidas en en EOT donde
indica que el predio objeto de avaluo esta en Actividad Vivienda de Interés Social, por lo cual
se hace en la investigacion en diferentes sectores del municipio identificados con ese uso del
suelo.

Valor de la Porcentaje
Dato Ubicacion Coordenadas |AREA (m2)|contacto celular Droniedad de negocia- | Ubicacién2 ACTIVIDAD Fuente OBSERVACIONES
cion
Conjunto ot - . - Medianero, 4 habitaciones, 2
1 Campestre La 5712833'N| 519 310 3041175 $450.000.000]  15% medianero | Actvidad vivienda |, <y o\ <ol parios, sala comedor. Barrio el
72°45'6.69"0 de interes social
Cascada bosque
Conjunto ot " . L " .
2 Campestre La 5T12227N| 519 3107985915 $40.000.000 0% Esquinero |Actvidad vivienda| -, -rop poa Medianero interno en el
Cascada 72°45'7.62"0 de interes social conjunto
3 |BamiolaCascada| 5°11895N7| 130 | 3143524671 | $130.000.000( 9% medianero |ACtdad vivienda| - GLADYS | - Casa, medianera con frente
72°45'6.01"0 o de interes social ROSAS sobre el canal
4 CL22KR 12 5°129.98'N| 509 3136910758 $25.000.000]  10% medianero |ACTVidad vivienda | ) cpgrro| Lotes sin documentos, loteo
72°44'55.51"0 de interes social con vias amplias sin senicios
AVISO EN lote esquinero, sin
CL 21 ENTRE KR 3208022238 . Actividad vivienda construccion, con
5 10Y9B 5°128.10°N 440 3134809003 $40.000.000 0% Esquinero de interes social SIﬂU(I)_[EE:m encerarrimiento en malla
72°44'37.92"0 eslabonada, con escritura
5° 0'46.37"N . Actividad vivienda| CARMEN Venta en mayo, medianero,
6 CL5AKR6A 7204045 530 200 3143669993 $ 28.000.000 0% medianero de interes social BARRERA frente sobre via sin pavimento
. - Venta en junio, frente sobre via
7 CL5BCRGA | 5°04862N| 446 310 3439679 $64.000.000] 0% medianero ﬁ'ﬂf;‘l:‘:f;‘;a Dom | sin pavimento, saiida sobre
72°44'45.80"0 calle5By5C
8 KR 7 CALL5 B 5° 0'50.58"N 518 314 4534980 $70.000.000 0% medianero Actividad vivienda| SOCORRO Venta en junio, frente sobre la
72°44'46.35"0 R de interes social PORRAS KR7
L L Venta en junio , con frente
9 CZ_RLEQ ';TEEB 50 048.07°N| 190 3103439679 $32.000.000 0% medianero ’ff“f"dad """e”_d? ALEIANDRO | sobre dos calles (vias sin
72°44'46.03"0 e interes social paviementar), con escrituras

En la siguiente imagen se ubican los datos en google earth :
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En el estudio de mercado realizado se encuentran la informacién que es clasificada, analizada
e interpretada, posteriormente se hace un fratamiento teniendo en cuenta:

1) Factor de negociacion: llamado el Porcentaje de depuracién, entendido este factor
como el porcentaje de descuento que daria el vendedor en el valor final del negocio, para este
caso segun la informacién de los oferentes el descuento estaria entre el 9% y el 11% del valor de
la oferta de acuerdo a la negociacién y a la forma de pago que se pacte, entre ofras
consideraciones por la via de acceso, distancia al casco urbano, el mayor y mejor uso, entre
otros. Para los datos de mercado que segun la investigacion fueron ventas efectivas no tiene
en cuenta este factor considerando que se trata de negocios realizados.

2) Factor Desarrollo Urbanistico. Todos los datos analizados son comparables con el objeto
de avalto por cuanto todos estdn en sectores de tratamiento urbanistico A.D.A.V.LS, sin
embargo, en las diferentes zonas del municipio que estdn en este tratamiento no existen el
mismo desarrollo urbanistico en cuanto aredes de servicios pUblicos, construccion y pavimento
de vias
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3) Factor Area (tamafo): Los datos de mercado analizados dependiendo de su drea

pueden variar en precio, porque se considera que a mayor dread menor precio y a menor dred
mayor precio, en la mayoria de los casos, sin ser regla general. Para el andlisis realizado se
compararon predios con dreas diferentes arrojondo para cada caso un menor o mayor
porcentaje de homogenizacién al compararlo con el predio objeto de avallo.

4) Factor Ubicacién (cercania al sector comercial): En los datos de mercado analizados las
distancia al centro del casco urbano donde estdn las instituciones, entidades financieras, es
diferente para los datos relacionados, este factor influye en el valor por metro cuadrado,
considerdndose que tiene un menor precio los inmuebles mds retirados.

5) Factor Titulacién: En los inmuebles relacionados existen ventas y ofertas de inmuebles que
no tienen escrituras, es decir la negociaciéon se realiza con un documento de compra venta, se
considera que estos inmuebles tienen un menor valor teniendo en cuenta que en el
procedimiento de titulacién se incurre en costos adicionales.

FACTORES DE HOMOGENIZACION
Valorma
Valor de la .
Dato |propiedad después Artea.d vtaior _|valorterreno ARI;A :ntesde oo h“"";rmzd
de negodiacion construida | construccion {m2) or!'loge- Factor : _r' omologado
nizar Factor Area | Ubicaddn Factor total
desarrollo
L [tamanic) [eercaniaal | Titulacidn | factores
Urbanistico -
sector dal)
1 $ 382.500.000 200,00 |5 340.000.000 | $42.500.000 319 $133.229 1,06 1,00 1,00 1,00 1,06 5141.733
3 % 115.300.000 117,00 $99.450.000 | $158.850.000 130 5 145.000 1,00 0,95 0,97 100 0,92 5133.120
4 $22.500.000 0,00 50 $22.500.000 200 $112.500 1,06 0,95 1,00 1,14 1,15 5128.843
6 $28.000.000 0,00 50 $28.000.000 200 $140.000 100 0,95 0,594 1,00 0,85 S124.674
8 $70.000.000 0,00 50 $70.000.000 518 $135.135 100 1,06 0,94 1,00 1,00 5134.499

En el siguiente cuadro se muestra el andlisis estadistico realizado a los datos de mercado, se
determina tomar como valor de metro cuadrado, teniendo en cuenta los datos analizados
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ESTADISTICA DESCRIPTIVA
Media 132.574
Error tipico 866
Mediana 133.120
Moda #N/A Coeficiente de variacién  (4,83%)
Desviacion estandar 6.407 .
Varianza de la muestra 41,055.850 Irﬂ'ervolo d? confianza 7.956
Curtosis Limite superior 140.530
. ) ) Limite inferior 124.618
Coeficiente de asimefiria 0
Rango 17.059
Minimo 124.674
Maximo 141.733
Suma 662.869
Cuenta 5

La Resolucién del IGAC No.0620 de 23 de septiembre de 2008, nos menciona en su Articulo
11° “De los cdlculos matemdticos estadisticos y la asignacion de los valores”, calcular las
medidas de tendencia central, como la media aritmética (promedio) e indicadores de
dispersion como el coeficiente de variacién. Teniendo en cuenta que “cuando el coeficiente
de variacién sea inferior: a mds (+) 4 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar
como el mds probable valor asignable al bien”. Teniendo en cuenta que con un intervalo de
confianza del 95% el coeficiente de variacién que arroja el estudio estadistico de los datos
tomados en la muestras estd en 4.83%.

Se deftermina la media de la muestra por cuanto los datos de mercado obtenidos
corresponden a lotes comparables, de condiciones similares, el valor de metfro cuadrado es
de CIENTO TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS M/CTE.

VALOR DEL TERRENO

VALOR DEL TERRENO
Unidad Area en m2 Vr m2
Terrreno 319,6 $ 132574 | $ 42.373.214
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $ 42.373.214
Calle 11 No. 11 — 05 Tauramena, Casanare.
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VALOR DE LA CONSTRUCCION
VIVIENDA
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR M2 VALOR TOTAL
VIVIENDA EN UNA PLANTA M2 1720 $ 800.000 | $ 137.600.000
DEPRECIACION: 10,93% $ 15.039.680
SUBTOTAL CONSTRUCCION DESPUES DE DEPRECIACION (Subtotal 2) $ 122.560.320
Vetustez de la construccion: 15 afios; vida util de 100 afios, porcentaje de vida util 15% _ un estado de conservacion
basado en las tablas de Fitto y Conini "Clase 2: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos
o pafietes.”. La depreciacion deteminada es 10,93%

VALOR TOTAL DEL PREDIO

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE
Unidad Area en m2 Vrm2 Valor Total
Construccion 172,0 S 122.560.320
Terrreno 319,62 S 132.574 | S 42.373.214
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE 164.933.534
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CONSIDERACIONES

o Se realizd un andlisis de los datos de mercado, para obtener el valor del metro
cuadrado en sectores del mismo uso y tratamiento en el municipio de Tauramena
. La comparacioén y el tratamiento de datos conocidos requieren de un proceso

previo de homogenizacioén, ya que solo son comparables aquellos bienes que tengan
caracteristicas homogéneas.

. Las areas de construccion establecidas fueron tomadas del recibo de pago de
impuestos, puesto que la licencia de construccién no referencia drea de
construccion.

o El inmueble fue remodelado en el ano 2018, el valor de metro construido
determinado en el presente avalUo tiene incluido esa mejora

VIGENCIA DEL AVALUO

. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de
2000y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econédmico, el presente avalUo tiene una vigencia de un (1)
ano a partir de la fecha de expedicidon de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso,
declaramos y manifestamos lo siguiente bajo la gravedad de juramento:

10.

No estoy incurso en ninguna causal de impedimento para actuar como peritos en este
proceso.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo General
del Proceso relacionadas con la exclusion de la lista de auxiliares de la justicia, y ademds
nunca hemos pertenecido a dicha lista.

Acepto el régimen juridico de responsabilidad vigente para quienes actian como peritos.
Tenemos los conocimientos necesarios para rendir el presente dictamen.

Este dictamen pericial fue rendido por el suscrito, mi opinion es independiente vy
corresponde a nuestra real conviccion profesional.

He actuado leal y fielmente en el desempefio de la labor que se me ha encomendado,
con objetividad e imparcialidad, tomando en consideracidn tanto lo que pueda favorecer
como lo que sea susceptible de causar perjuicio a los vinculados a este proceso.

Las metodologias que se han utilizado en la preparacion del presente dictamen
corresponden a practicas comunmente aceptadas tanto en el ambito comercial como
académico, y las hemos utilizado en dictdmenes anteriores.

En los ultimos diez (10 afios) no he efectuado publicaciones relacionadas con el objeto
del dictamen.

En los ultimos cuatro (4) afios no he actuado como perito en procesos judiciales
colombianos.

En el pasado no he sido designados como perito en ningun proceso judicial anterior al
gue es objeto del presente dictamen pericial.

Q.

A\

ZULMA YADIRA CRISTINA CARO BARRERA
RAA-AVAL -52046299
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Imagen 3 Frente de la vivienda Imagen 4 Vivienda

Imagen 5 Costado de la vivienda Imagen 6 Sala
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Imagen 7 Cocina Imagen 8 Habitacion

Imagen 9 Closet Imagen 10 habitacién 9 (cama)

Imagen 11 Habitacion Imagen 12 Sanitario
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Imagen 13 Ducha Sanitario

Garaje
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Certificado generado con el Pin No: 210722704245468900 Nro Matricula: 470-85279

Pagina 1 TURNO: 2021-45477
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 470 - YOPAL DEPTO: CASANARE MUNICIPIO: TAURAMENA VEREDA: CENTRO
FECHA APERTURA: 27-05-2009 RADICACION: 2009-3825 CON: ESCRITURA DE: 26-05-2009
CODIGO CATASTRAL: 854100100000003930002000000000C0D CATASTRAL ANT: 85410000100080241000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 769 de fecha 20-05-2009 en NOTARIA de AGUAZUL MANZANAR
1711 DE JULIO 6/1984).

LOTE 1 con area de 319.62 M2. (ART.1LDEL DECRETO

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
01.- 09-05-1972 RESOLUCION 29225 DEL 05-12-1968 INCORA DE SIN INFORMACION ADJUDICACION DE BALDIOS DE: INCORA |, A: PERILLA DAZA
JORGE.02.- 23-04-1984 ESCRITURA 247 DEL 30-03-1984 NOTARIA DE YOPAL COMPRAVENTA, DE: PERILLA DAZA JORGE APOLONIO, A: TORRES
BUITRAGO ULPIANO.03.- 11-03-1994 ESCRITURA 1617 DEL 18-09-1991 NOTARIA 1A DE YOPAL VENTA, DE: TORRES BUITRAGO ULPIANO, A:
TURMEQUE RINCON LUZ DIVINA.04.- 28-07-1993 ESCRITURA 884 DEL 18-07-1983 NOTARIA 1 DE YOPAL COMPRAVENTA, DE: TURMEQUE RINCON
LUZ DIVINA, Az CANO GUARIN DARIO DE JESUS.05.- 02-09-2002 ESCRITURA 1001 DEL 20-08-2002 NOTARIA 2. DE YOPAL COMPRAVENTA, DE:
CANO GUARIN DARIO DE JESUS, A: CUERVO BARRERA ORLANDO, RODRIGUEZ GERMAN, BECERRA JIMEMEZ LUIS ALBERTO.06.- 21-11-2006
ESCRITURA 1784 DEL 20-10-2006 NOTARIA DE AGUAZUL COMPRAVENTA, DE: CUERVO BARRERA ORLANDO, A: GUTIERREZ AVELLA MARIA
BERNARDA.O7.- 19-11-2007 ESCRITURA 1887 DEL 19-10-2007 NOTARIA DE AGUAZUL COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE: BECERRA
JIMENEZ LUIS ALBERTO, A: PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO.08.- 29-04-2009 ESCRITURA 605 DEL 24-04-2009 NOTARIA DE AGUAZUL
COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA, DE: PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO, A: GUTIERREZ AVELLA MARIA BERNARDA. 09.- 07-05-2009
ESCRITURA 676 DEL 06-05-200% NOTARIA DE AGUAZUL COMPRAVENTA DE: RODRIGUEZ GERMAN, GUTIERREZ AVELLA MARIA BERNARDA, A:
PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
470 - 85127

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-05-2009 Radicacion: 2009-3825

Doc: ESCRITURA 769 del 20-05-2009 NOTARIA de AGUAZUL VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LOTEQ: 0920 LOTEQ

PERSOMNAS QUE INTERVIENEMN EN EL ACTO (X-Titular de dereche real de dominio |-Titular de deminio incompleto)

A: PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO CC# 88155306 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-10-2009 Radicacion: 2009-8237
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ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO CC#88155306 X
A: BANCOLOMBIA S.A.

NIT# 8909039388
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 10-09-2013 Radicacin: 2013-9901

Doc: ESCRITURA 2256 del 06-09-2013 NOTARIA SEGUNDA de YOPAL, | | [ [~ [0 1 1\ [VALDR AGTO: $130/000.600 |
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA et e e,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO CO# 88155306

A: VACA TORRES VICTOR MANUEL CCH 74180484 X

3 = = . —d B R e T L —

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 10-09-2013 Radicacion: 2013-9901

Doc: ESCRITURA 2256 del 06-09-2013 NOTARIA SEGUNDA de YOPAL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d: ho real de dominio I-Titular de dominio i pleto)

DE: VACA TORRES VICTOR MANUEL CC#74180484 X
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-09-2013 Radicacion: 2013-9901

Doc: ESCRITURA 2256 del 06-09-2013 NOTARIA SEGUNDA de YOPAL VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d: ho real de dominio,I-Titular de dominio i pleto)

DE: GIRALDO TOVAR TATIANA GISELA CC# 43986274

DE: VACA TORRES VICTOR MANUEL

CC#74180484 X
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-02-2014 Radicacion: 2014-1104
Doc: ESCRITURA 3325 del 20-12-2013 NOTARIA SEGUNDA de YOPAL VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: PE/ALOZA GEREDA JOSE EUGENIO CC# 88155306

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-02-2019 Radicacion: 2019-1855
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La validez de 2538 documeanto podrd verificarse n la pégina www.snroolondapago.gav. co/certiicads’

s" ey e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL

& REGIATRD

rm—— CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210722704245468900 Nro Matricula: 470-85279

Pagina 3 TURNO: 2021-45477
Impreso el 22 de Julio de 2021 a las 08:31:37 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Dec: OFICIO 1856 del 25-10-2018 JUZGADO PROMISCUO DE CIRCUITO DE M de MONTERREY
VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVIO CON ACCION REAL HIPOTECARIO 2018-0359
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: VACA TORRES VICTOR MANUEL CC#T74180484 X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “T*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2015-288 Fecha: 07-05-2015

SE INCLUYE NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADC POR EL |.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-03-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURMNO: 2021-45477 FECHA: 22-07-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Kbk

Bl Registrador: MARIA NELLY PERAFAN CABANILLAS
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—
2300438593+

| ESCRITURA NUMERO

.r'
!
;r FECHADEDTDRGAMIENTD- SEPTIEMBEE 06 DE 2013
I
I

' EUPERINTENDENCEA DE NOTARIADOY REGISTRO

DOS MIL DOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS {2256)

:ﬂ’---‘---*--'-'----.'---‘----... |

OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE YOPAL

‘,_{-;fm.a.m DE CALIFICACION - Bancolombia

H‘MA\'{Q{CULA INMOBILIARIA: No. 470-85279 “IJI“ !””m
7 CERTIFICADO CATASTRAL No. 000100080241000.
N _,\:_; 'NATURALEZA DEL ACTO )
f‘ | VENTA CODIGO 0125 |
&4/ | vALORDEL AcTO ) : $130.000.000 |
* 1 | PERSONASQUE INTERVIENEN="- | 2 IDENTIFICACION |
.: : | DE: JOSE EUGENIO PENALOZA GERE?EIA | /1.88.155.306 PAMPLONA |
§ § | A:VICTOR MANUEL VACA TORRES: '\ - ' 74.180.484 SOGAMOSO |
, § | NATURALEZADELACTO oo e |
b § | AFECTACION AVIVIENDA FAMILIAR = -« CODIGO 0702 |
} © | PERSONAS QUE INTERVIENEN .. IDENTIFICACION |
' é DE: VICTOR MANUEL VACATORRES *“. -~ 74.180.484 SOGAMOSO :
; F DE: TATIANA GISELA GIRALDO TOVAR - 43986274 Medellin 4'
t § | NATURALEZA DEL ACTO |
L i | HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA , ;:.j., 05 |
| I | VALORDEL ACTO: _$126.000.000 |
t 1 PERSONAS QUE INTERVIENEN IDENTIFICACION
= DE: VICTOR MANUEL VACA TORRES - | 74.180.484 SOGAMOSO |
A: BANCOLOMBIA S.A. Nit 8903039388 |

ESCRITURANUMERO (2256) = = == = = ===

FECHA DE OTORGAMIENTO ssp'rrma'ns 06 DE 2013

En la ciudad de Yopal, Departamento de Casanare, Repiblica de Colombia, a i
los SEIS (06) = =dias, del mes de Septiembre de dos mil trece (2013), al

| despacho de la Notaria Segunda del Circulo de Yopal-Casanare, del cual es titular

EDILBERTO PEREZ SUAREZ, comparecid el sefior JOSE EUGENIO

i
i
|
i

]h:.;ﬂ nokarial para aso wxclusieos en b srocthos patlics - Sa Gene cooin pars gl usuario
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rrera

PENALOZA GEREDA, mayor de edad, residente en Tauramena-Casanare, de
paso por Yopal, identificado con la cédula de ciudadania Mo. 88.155.308

expedida en Pamplona, de estado civil soltero sin unidn marital de heche,
. manifestd. PRIMERO: Que por el presente instrumento enajena a titulo de
' compraventa a VICTOR MANUEL VACA TORRES, mayor de edad, residente en
i Tauramena de paso por Yopal-Casanare, identificado con la cédula de ciudadania
- No.74.180.484 expedida en Sogamoso, de estado civil soltero con unién marital
de hecho vigente, el derecho de dominio y posasion que tiene y ejerce sobre &l
: siguiente blE; inmueble: Un lote de terreno, denominade LOTE 1 DE LA
. MANZANA A, ﬁ'EL PROYECTO DE VIVIENDA CAMPESTRE PALMA REAL,

i
H
E

Eazel not- "1 goeg ez sxrlushee e lg 2ot

ubicado en 'Ia’;‘l.fereda Cabafas, en la jurisdiccién de Municipio de Tauramena-
Casane;.r‘é,'fu’;n cédula catastral Ne. 000100080241000 junto con todos sus uscs,
costumbres, dependencias, anexidades, servidumbres, el cual s& encuentra
comprendido dentro de los siguientes Iindéms: NORTE: En 20.00 metros lineales,
colinda con via de acceso 2 F'royectc-Paifﬁa Real; SUR: En 20.00 metros linsales,
colinda con &l lote Mo, 2 DRIEh_ITE: En 1553 mgﬁos lineales, culinda. con via 4
Proyecto Palma Real; OCCIDENTE: En-'ll'5.23 meiros lineales, colinda con Predio
de German Rodriguez y encierra. De un drea de TRESCIENTCS DIEZ Y NUEVE
METROS CON SESENTA Y DOS CENTIMETROS CUADRADOS (319.62 M2),
predio este identificado con la matricula inmobiliaria No. 470-85279 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publices de Yopal. PARAGRAFO: No obstants 1a
cabida y linderos relacionados la venta se hace como cuerpo cierto SEGUNDO: El
inmueble materia de esta venta fue adquirido por el vendedor por compra que le
hizc a GERMAN RODRIGUEZ, MARIA BERNARDA GUTIERREZ AVELLA

mediznte las escrituras piblicas Mos. 675 del seis (08) de Mayo de dos mil

nueve 2008 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Aguazul y mediante la
escritura 768 de 20 de Mayo de 2009 otorgada en la Notaria Unica del circulo de
Aguazul JOSE EUGENIO PENALOZA GEREDA hace loteo. TERCERO: Que el
precio de la compraventa es la suma de CIENTO TREINTA MILLOMES DE
PESOS ($ 130.000.000), que el comprador cancelara al Vendedor asi: a) La
suma de CUATRO MILLONES DE PESOS ($ 4.000.000) que el vendedor
manifiesta haber recibide a satisfaccion del comprador, b) La suma de CIENTO
VEINTISEIS MILLONES DE PESOS ($ 126.000.000) con el producto de un

S S
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[ —

TATIANA GISELA GIRALDO TOVAR, mayor de edad, vecino(a) de Tauramena,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 43988274 expedida en
Medellin en su calidades de conyuge y dijeron: Que consentimos libremente en
autorizar y constituir la hipoteca abierta contenida en este instrumento. (Art. 3°

- Ley 258/96). Que de comin acuerdo si sometemos el inmueble a la afectacion de
! vivienda familiar.............__.

mxmmﬁ[PﬂTEﬂAm:m:mﬂ

. Comparecié(eron) nuevamente VICTOR MANUEL VACA TORRES, mayor(es) de
| edad y domiciliado{s) en Tauramena, ciudadano(s) colombiane, identificado(s)
. con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) nimero(s) 74.180.484 expedida en

Sogamoso, de estado civil soltero con unidn marital de hecho vigente, quien(es)
en este acto obra(n) en su propio nombre 'y quien(es) en el texto de esta escritura

| se denominaré(n) individual o conjuntamente El(Los) Hipotecantel(s), y
- manifestd(aron): PRIMERO: Que constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE
- DE CUANTIA a favor del BANCO DE COLOMBIA S.A., establecimiento de
- crédito con domicilio en Medeliin, guien para los efectos de este instrumento en
- adelante se denominara El Acreedor, sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s),
- conforme cen el articulo 2432 y siguientes del Codige Civil Colombiano: El bien

mueble debidaments relacionado en la clausula primera de la venta efectusda

en esta misma escritura. PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién da
areas, cabida y linderos la hipoteca recae sobre cuerpe cierto. PARAGRAFQ
- SEGUNDO: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El edificio, conjunto o

agrupacion del que forma parte el(los) inmueble(s) objeto de la presente nipotsca,

| fue{ron) sometido(s) al Regimen de Propiedad Horizontal con el lleno de les
. reguisitos legales, seglin Escritura Pablica No.() del () de () de () ctorgada en ia

Notaria () de (), debidamente registrada en el{ios) folio{s) de matricula inmobiliaria
nimera(s) (} de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de (). SEGUNDO:
Cue El{Los) Hipotecante(s) en su condicién de constituyente(s) del gravamsn
hipotecario contenido en esta escritura, actia(n) para el efecto solidariamente
razon por la cual, todas las clausulas y declaraciones que ella contiene lo(s)
obligan en tal caracter de solidaridad. TERCERO: Que el{los) inmueble(s) que

B i

Fopel untecinl pren usr puetvefug on la z=rrify
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SEGUNDA HOJA: DE LA ESCRITURA NUMERO DOS MIL DOCIENTOS = =
CINCUENTA ¥ SBIS (2256) = = = = = = = 2= = = = = = = = ==
FECHA DE CTORGAMIENTO SEPTIEMERE 06 DE 2013 == = = = ==

+ préstamo que BANCOLOMBIA S.A., le otorgaré al comprador, ef banco hara

. entrega del préstamo, una vez verifique el registro de la presente escritura en el

| folic de matricula comespondiente, con los contratos que contiene y estén

amni’@ﬂﬁg los certificados de libertad Y tradicion  de los inmuebles; de tal

! manera,;aue estos certificados den mnstan..ua de ese registro y que sobre los

E ;_,\‘iamﬁweblas no recae gravamen o limitacion al dominio, diferente a la hipoteca

S

E . 357 | gue se constituye por la presente escritura a favor del banco. CUARTO: Que el
) 1 -
’—‘&& + vendeder renuncia a! derecho de solicitar Ia resolucién del contrato derivada de Ia

¢ forma de pago pactada. QUINTO: Que &l inmueble gue vende no ha sido
enajenadn a ninguna - oira persona ¥ que se encuentra libre de ambargo
mscnpcu&n de demandas civiles, derechus de usufructo, uso, habitacion,
fideicomisos, servidumbre, hipotscas, {a amepc:lun dela constituida per el vender
a favor de Bancelombia mediante |a escriturs No. 1831 del cinco (05) de Octubre
de dos mil nueve (2009) ctorgada en la '*ictana Segunda de Yopal, la cua] sera
cancala con el producto de la ventaj,. a_ntlcre_sls. arrendamiento por escritura
plblica, patimonio de familia no embargable y en general, de limitaciones ¥
condiciones resolutorias al dominio. SEXTO: Que se obliga al saneamienio de lo
vendido, sea por eviccidn o vicios redhibitorios en los cazos de lev. SEPTIMO:
i Que la entrega material del inmueble se efectud antes de la suscripcion de la
: presente escritura, manifestande haberlo recibido a satisfaccién; OCTAVO: Que
i los gastos notariales serén cancelados por partes iguales a excepcion de la
Retencion en la fuente que serén a cargo del vendedor, los de beneficencia y
| registro los asumiran el comprador. NOVENO: Presente VICTOR MANUEL VACA
| TORRES, de las condiciones civiles antes anotadas, residente en Tauramena

Mepiiblica o Colong

Pogel uiolarial para mas amilnioo e ropian e R pblis, inififlcbes y B

| dijo: a) Que en este acto obra en su proplo nombre y representacion. b). Que
obrando en la calidad indicada acepta la venta que se le hace por la presente
escritura y las demas declaraciones del mismo. Indagado el vendedor manifiesta
i gue es soltero sin unidn marital de hecho y que el inmusble que vende no estd
i afectade a vivienda™ familiar. EFECTOS DE LA LEY 258 DE 1996:
Compareciendo nuevamente el comprador de las condiciones civiles anotadas ¥

—_—
Fapel notarial para uee eaclusive en (3 serriture pobiice - Xo fione soste purs ol Bsasre
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CINCUENTA Y SEI5 =xm = = = = = = {22581

FESHTEE = m o= om om |

i TERCERAHOJA: DE LA ESCRITURA HUMEROQ DOS MIL DOCIENTOS '

i
1

- ]
“n.
oy

or

CERRE. PR AL ANE LA 6L ATE WLALEEEAEREAKIEL

Hapdd wolariol pora soo roibucive e iogize De wagiiiures pbines, eorlificabes g ot et

Canan3iiner

FECHA DE OTORGAMIENTO SEPTIEMBRE 08 DE 2012 = =3 = = =
se hipoteca(n) por este instrumento fue(ron) adquiride(s) p-n. compra hecha a
JOSE EUGENIO PENALOZA GEREDA mediante la presente escritura Piblica
debidamente registrada en el(ios) folio{s) de matricula inmobiliaris nimero{s) 470-
352?9 de lz Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Yopal, CUARTO:
Eﬁe ‘con la presente hipoteca se garantiza el crédito hipotecario de vivienda
lncwrﬁual a largo plazo aprobado por El Acreeder a El{Los) Hipotecante(s) por
aﬂ suma de seiscientas seis mil doscientas novents y tres unidades con nusve mil
ochenta y una disz milésimas { 606293.9081) Unidades de Valor Real, {en
adelante UVR), que en la fecha de expedicion.de la carta de aprobacion del
crédrto equivalen a la suma de Cuenf,n veintiséis mlllnneerde pesos ($128.000.000)
pesos rr*oneda corriente, que serd pagada dertm dei p!azo de veinte (20) afios en
doscientas cuarenta (240) cuotas mensua!ee mes vencido, la primerz un mes
después del desemboiso, perp la” garantta cubre también toda clase de
nbilgamnnes gue El{Los) HEputecante{s] -::o"uunta © separadamente h_arya{n}
contraido o contraiga(n) en el futur_'o_ en favor de El Acreedor. Asi como y bajo la
consideracion de que esta hipcteca es _'e;bierta y sin limite de cuantia, la misma
garantiza a El Acresdor nc solamente e crédito hipotecario indicado en esta
clausula y sus intereses remunerztorios y moratorios, sino tamblén toda clase de
obligaciones expresadas en moneda tegal o en UVR o en cua1quler ctra unidad
que la sustituya, ya causadss y/o que se causen en el futuro 2 cargo de El(Los)

Hipotecante(s) o de () identificado con cadula de civdadania () de () conjunta,

separada, o individuaimente y sin ninguna limitacian respecto a la cuantia de las
obligaciones garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado,
bien s€an directas o indirectas ¥ por cualquier concepte adquiridas en sy Ppropio
nombre o con ofra u ofras firmas, conjunta o separadamente, ya se trate de
préstamos, descuentos ylo endosos o cesidn de instrumentos negociables o de
créditos de otrc orden, de garantias banca rias, de avales, de carias de crédito, de
sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de crédito o de cualquier otro género de
obligaciones, ya consfen en pagarés, letras de cambio, cheques, certificados,
notas debito o en cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado,

F
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1
L
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endosado, cedido o firmado por El{Los) Hipotecante(s} o por () individual o
conjuntamente con ofra u otras personas o entidades y bien se hayan girado,
endosado, cedido o aceptado a favor de El Acreedor directamente o favor de un
tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a El Acreedor o que los
negociare, endosare o cadiere en el futuro por cualguier concepto, esto es, por
valer recibide, por valor en garantia, por dacién en pago entre otros y aldn sin la
intervencidn o contra la voluntad de El(Los) Hipotecante(s). Esta hipoteca
garantiza las. obligaciones en la forma y condiciones que consten en los
documentos correspondientes y no se extingue por €l solo hecho de prorogarse,
cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la
cancelacion total de las mismas. QUINTO: Que para efectos exclusivos de
determinar los derechos notariales y de registro a que haya lugar, se fija la suma
determinada en la clausula aﬁterior, valor qué corresponde en pesos celombianos
al monto del crédito hipotecario de vivienda aprobado por El Acreedor 2 Ei{Les)
Hipotecante{s}. Para el efecto con Este.*instrumentu se protocoliza la respectiva
carta de aprobacion del crédito hipotecarie 'exp-.adi.da par El Acreedor, sin que
esto implique modificacion alguna del cardcter de hipoteca abierta sin limite de
cuantia gue tiene la presente garantia. Mﬂf_ﬂ_ En cumplimiento de lo
ordenado por el articulo 53 de la Ley 788 de 2002 y sdlo para los efectes
tributarics a que haya lugar, El{Los) Hipotecante(s) certifica(n) que a la fecha no
ha(n} recibido desembolscs efectivos de créditos que estén garantizados con la
presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario de viviends
individual a larco plazo a que s2 hace referencia en esis instrumento. SEXTO:
Que declara(n) ademds: (a) que la preséents hipoteca comprande sus mejoras,
anexidades, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos los
aumentos que reciba, asi como las pansianesé indemnizaciones conforme a las
leyes; (b} que el{los) inmueble(s} que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de
su exclusiva propiedad, lo{s) posee(n) real v materialmente vy lo{s) garantiza/n)
libre(s) de tedo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia
gue lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso
El{Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley: (c) que
seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos
de escrituracion, los de su cancelacidn, las costes de cobro de cualquier

S —— N
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E obligacién que con este instrumento € garantice si hubiere lugar a ello; {d
' compromete(n) a entregar a Ei Acreedor la primera copia de esta escritura de
f hipute;a ¥ un folio de matricula inmobiliaria”expedide por la respectiva Oficina de
Wﬁi de Instrumentos Publicos Correspondiente  al(los) inmueble(s) |
'{ ﬂ ij%ﬁ?&?&‘a?(ﬂ €N que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion de EI |

| Acreedor, en un término maximo de noventa (%0) dias habiles contados a partir |

1 que se

Ec;wx 2 de la firma de Ia presents escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccicn, l
; " | deterioro o sustraccién de Ia primera copia de esta escritura, El Acreedor a fravés
N i i |
¥ .

' de su representante legal directamente o a tra

vés de apoderado espesial
| debidemente constituide para el efecto; ‘deberé solicitar la expedicion de una |
. copia sustitutiva con Ia constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir |
| el cumplimiento de ias obligaciones que en-elia consten, todo de conformidad con
! lo dispuesto en el articulo 43 de _la'- Ley 1 395 de 2010 en concordancia con el
articule 617 Nurneral 8 del Céodigo General del Proceso o las normas que lo
modifiquen o sustituyan. SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio ¥
 terremoto y demas seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor
 de El Acreedor asi como el fiesgo de muerte de El{Los) Hipotecante(s) me/nos

| obligo(ames) a contratar con una compafiia de segurcs escogida libremente por |

| mifmuestra parte, los .'aeéul‘os a mifnuestro cargo los cuales estaran vigentes por el
: término de la obligacion respectiva. En virtud de Io anterior, me/nos obligo{zmos)
' @ pagar las primas de seguros comespondientes las cuales son adicionales al
.+ Pago de Iz cucta a que hubiere iugar. PARAGRAFO PRIMERQ: En caso de mora |
:% de mifuestra obligacion de pago de las primas de seguros, facultﬂ{amus_‘:_ a El :

ﬂgﬁ Acreedor para que realice e} pago de les primas correspondientes. En tal evento |
EI“' acepto(amos) expresaments que dicho valar melnos ses cargado por El
; Acreedor obligandome(nos) a reembolsar 2| pago a su favor. Si al momento de
t hacer el pago de una cualquiera de las cuctas mensuales en la fecha respectiva,
| he(mos) incumplide I obligacion de pago de zlguna de las primas de seguros, el
| valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucion de tal(es) prima(s).

]PAR.&GRAFD SEGUNDO: Sin perjuicio de lo anterior, El Acreedor esti

ey
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| facultade mas no obligado a contratar y pagar por mifnuestra cuenta las primas de

los seguros a mi/fnuestro cargo en caso de que no lo haga(mos) directamente en
los términos de esta clausula. En este evento, mefmos obligo(amos)
expresamente al pago de las primas de seguros en favor del El Acreedor.
PARAGRAFO TERCERO: Si El{Los) Hipotecante(s) no pagare(n) las primas
que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implicard para El
Acreedor ninguna responsabilidad por no hacer uso de la facultad consignada en
la presents clausula. OCTAVO: Que El(Los) Hipotecante{s) autcriza(n) a El
Acreedor, para acelerar o exigir anticipadamente cualquier obligacion a su cargo,

i sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno, ademas de los

eventos previstos en los respectivos titu1us de deuda, en cualguiera de los

| siguientes casos:.

o e e i i P

e e A

a. Cuando mcurra{m::&} en mora en el pago de alguna de las obligacicnes a
mifnuestro cargo en favor de El Acreedor derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a EllLos)
Hipotecante(s)... AL 48 e PR n s mamn £ AR EAE EEE BEE AR
b. Cuande incurra{mos) en mora en el pago de cualquier otra cbluamﬁn de
crédito a mi/nuestro cargo en faver de Bl Acreedor......ooooc
¢. Cuando ocurra cualguier alteracién de orden patrimonial que haga prever el
incumplimiento del pago del crédito...
d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentadas a £l
Acreedor para obtener la aprobacion yio el desembolso del crédito..............
e. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédite fuere(n)
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cuaiquier accién

legal o cuando sean vinculados a cualguier proceso penal por dslitos de

narcotrafice, terrorismo, secuestro, lavado de activos.........cveinieci i

f. Cuando exista pérdida o deterioro del (les) bien (es) inmueble (s}
hipotecado(s) como garantia de ia obligacitn, cualguiera gque sea su causa, ds
manera tal que, de acuerdo a un avallo realizado por un perito designado por E1
Acreedor e inscrite a la Lonja de Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no
zea suficiente para sequridad de |a deuda y sus accesorios

g. Cuando El{Los) Hipotecante(s) no de(n) al(los) crédito(s) otorgados por El

Acreedor a la destinacion para la cual fuerc(n) 'cun::adido{sj..,,,,,,,..........,...,
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{ h. Cuendo (i) no conirate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como
l de vida que deben expedirse a favor de Ej Acreedor para amparar los riesgos
i

1

sobre elflos bien(es) hipotecado(s) asi cémo el riesgo de muerte de El{Los)
% | Hipotecanta(s); (i) se preduzee la terminacién de los mismos por falta de pago
' :J_pge‘l'a% primas o ne los mantenga(mos) vigentes Por cualquier otra causa o (iii) no :
,‘3_{; Vrﬁqﬁ:ﬁ'dlsa{mus} las sumas pagadas por Ei Acreedor derivadas de estos |
b ,-_;zﬁineeptns en los eventos en que El Acreedor haya ejercido la facultad de
f contratar y/o pagar por mifnuestra cuenta él valor de las primas de los Seguros a

que estoy{amos) ohhgadc{s} !
.t Cuande incumpla(mos) la nb!igé&iﬁﬁ{._qé'pfeéleﬁt'ar: la primera copia de la
. escritura publica de hipoteca que garahﬁcé el crédito hipotecario, debidaments
| inscrite en l2 Oficina de Registro de_lnétﬁirﬁentqs Piblicos correspondients junto
| con el folio de matricula inmobilaria en el que conste icha inscripsién, denro de
| los noventa (90) dias siguientes hdbiles contados a partir de la fecha de
|
|
|

otorgamiento de esta escritura. ..

| I Cuanco incumpla(mos) Ia obligacion de presentar ei(los) folio(s) de matricula |
inmokiliaria en elflos) que conste(n) la 'canne!aciﬁn{es} del(ios) gravamen(es) |

hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier ofro gravamen
i o limitacién que recaiga(n) sobre ei(les) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentra
de los noventa (S0) dias siguientes a aquél en gue s2 efectle ef desembolso del
. credito garantizado con la(s) hipoteca(s), si®es del caso.......

Popel nodarkal jra wa0 extliséen e ropias be coiribanes pilblivas, auliicalis | Bogn

| k Cuando llegare(mos) a ser (j) vinculado(s) por parte de las auteridades
. competentes a cualquier tipo de investigacién por delitos de narcatrafico

.|.
= -

| terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido{s) en listas para el control de
| lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera,
| tales como la Oficna de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del
- Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América o (iif) condenado(s) |
por parte de las autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial
relacionado con la comision de cualquier hecho punible.. .

o e A [

=]
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l. Cuande se decrete por el Estado la expropiacién del(los) bien{es)
hipotecado(s) por cualquier causa o motive sin perjuicio de la via procesal a
través de la cual se adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo{ames)
a la entidad plblica adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualguier
razon, para entregar directamente a El Acreedor el valor de la indemnizacién
hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la liguidacion qua hiciere
El Acreedor........

m. Cuando incumpla{mos) cualquier obligacién contenida en la presente escritura

a cargo de EljLos) Hipotecante{s), adquirida individual, conjunta o
separadamente...............

n. Cuando incurra(mos) en otra causal establecida en la ley, sus nomas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de

las obligacionss a cargo dz El{Los) Hipﬁt&cante{s} amparadas con la presente
hipoteca...

0. Cuando elllos bienes dados en garanﬁa se demeritan, dejan de ser garantia
suficiente por cualquier causa o mn'-gravadus; enajenados en todo o en parte sin
previo aviso por escrito a2 El Acreedor....................... .

NOVENOG: Que la hipoteca aqui constituida estara wgente mientras El Acreador
no la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de El(Los) Hipotecante(s)
cualquier obligacién pendiente de pago. DECIMO: Que la presente hipcteca no
modifica, altera, extingue, ni nova las garantias reales y/o personales qua con
antelacion se hubiersn otorgado a favor de El Acreedor para caucionar
obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con esta

hipoteca. DECIMO PRIMERO: Que El{Los) Hipotecants{s) acepta(n) desde _

ahora con todas las consecuencias sefialadas en la ley y sin necesidad de
notificacion alguna, la cesion, endeso o traspaso que Ei Acreedor realice de la
garantia hipotscaria ctorgada en desarrollo del presente instrumento, de los
créditos y obligacionss a cargo de El{Leos) Hipotecanteis) amparados per la
garaniia hipotecaria y de los contratos que celebre en relacién con Ia
administracién del inmueble objeto de la garantia hipotecaria, en cuyo caso

. adicionalmente, dicho tercero adquirira automaticamenis vy sin necesidad de
cesidn adicional alguna, el cardcter de beneficiario a titulo oneroso de las polizas
. de seguro tanto da incendio y terremoto como de vida que se exnidan a favor de
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El Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) v 2 |

& vida de El{Los) Hipetecante(s). DECIMO SEGUNDO: Ei Acreedor desafectara

- Hipote
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)

i artivn pafarind

]

i
]

ity

. IERCERO: Que en ningin caso por razén de la_constitucisn de la
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. el inmueble gravado con hipoteca en mayor extensidn, cuando sea e caso, de |
- conformidad con lo dispuesto en las normas legales vigentes, siempre y cuando ol |
o m@ﬁci‘ haya cancelaco a El Acreedor la prorata correspondiante y El{Los)
E;ei?%e[s} haya(n) cumplido todas las obligaciones para con Ei Acréedor,
2 "exigidas y necesarias para el perfeccionamiento del crédite, incluyendo pero sin
i-ﬂ_ltrnﬁarse a la firma del pagaré, gastos Ie_r_géles y seguros, entre otros, DECIMO

presente

' hipoteca El Acreedor estara obligado con Ei(Los) Hipotecante(s) a la entregade |
| sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa o |
' compromiso de celebrar con éste niﬁgﬁﬁ tipo de contrato o a desembolsar
 recursos a favor de ElfLos) Hipotecante(s). En desarrolic de lo anterior El{Los)
. Hipotecante(s) reconoce(n) expresamente el derecho de! Ei Acreedor para
. celebrar a su discrecién cualquier tipo de contrate con El{Los} Hipotecante(s) o
| realizar cualquier desembolso de recurﬁc;_s"e._-l desarrolio de contratos de mutuo o |
cualquier otra clase de contrato, sin qus :en_u ningdn caso haya lugar a considerar
que las obligaciones que asuma El Acreedor en los términos mencionados tisnen
i por origen o estan fun_damentadas en el otorgamiento de la -presente ésc-rif:ura
piblica de hipoteca. DECIMO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el
' articulo 24 de la Ley 546 de 1999, en caso de que el créditc hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por El Acreedor a El{Los)
Hipotecante(s) sea cedido a otra entidad a peticion de El{Los) Hipotecante(s),
El Acreedor autorizard la cesion del crédito y ésta garantia dentro de los ‘6rminos
alli sefialados, una vez El{Los) Hipotecante(s) cumpla(n) con las condiciones ¥
requisitos establecidos en cicha norma para el perfeccionamiento de la cesion del
crédito hipotecario. DECIMO_QUINTO: -Declaro(amos) que tengo(emos) pleno
conecimiento de la facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre |
| &l inmueble financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado
con la presente garantia hipotecaria, El Acreedor ma/nos esté financiando mas

Fapel notarial para wer sxlisfen en o eoctiors piblics - o fiens costo pars &l gsuanio
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del! cincuenta por ciento (50%) del valor comercial del inmueble, gravamsan que
estara vigente hasta el dia en que ! saldo de la obligacién a mi/nuestro cargo

| represente menos del veintz por ciento (20%) del valor comercial del inmusble,

. Presente ISABEL CHAPARRO GONZALEZ, mayor de edad, domiciliada en
. Yopal, identificada con la cédula de ciudadania ndmero 46.351.367 expedida en
. Socgamoso y manifesto: PRIMERO: Que para los efectos del presente instrumento

cbra en nembre y representacion en su condicién de apoderado especial del

- Banco de Colombia s.2., (para todos los efectos El Acreedor), segin se acredita
- con el cerificado de existencia y representacién legal expedido por la
- Superintendencia Financiera yio con el certificado de existencia y representacién

legal expedido por la Camara de Comercic (y poder especial debidamente

- conferido para el efecto), documentos que presenta para su protocolizacion con el

presente instrumento. SEGUNDQ: Que en la condicién antes mencionada acepta

. para El Acreedor, la garantia y demas declaraciones contenidas en la presente
¢ escritura a favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccién.. Asi
. mismo los comparecientes hacen constar gue han verificado cuidadosamente sus

nembres completos, estados civiles nimero de matricula inmabiliaria y linderos,

- declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son

correctas y en consecuencias asumen la responsabilidad que se derive de

. cualquier inexactitud del mismo. Conocen la ley y saben que el Notario responde
| de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la
| veracidad de las declaraciones de los interesados, a los otorgantes se les advirtis

que una vez firmado este instrumento la Notaria no aceptara comreccionzs o

. modificaciones sino en la forma y casos  previos por la ley. A LOS
" OTORGANTES SE LES HIZO LA ADVERTENCIA QUE DEBEN FRESENTAR

]

ESTA ESCRITURA A REGISTRO, EN LA OFICINA CORRRESPONDIENTE,
DENTRC DEL TERMING PERENTORIO DE DOS (2} MESES, CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE ORTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO,
CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACION DE MES DE RETARDO. COMPROBANTES FISCALES: Ei
compareciente presenta para su protocolizacién los siguientes documentos: Paz v
Salvo del predio No. 000100080241000 a favor de JOSE EUGENIO PENALOZA
GEREDA, valido afio gravable 2013, avaluado =n $ 127.000, cerlificado da
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existencia y representacidn legal de BANCOLOMBIA SA fotocopia autenticada
ce la escritura piblica No. 1.851 del 31 de Marzo de 2008 de lz Notaria 22 del
circulo de Medellin, caria de aprobacion dsl crédite por la suma de CIENTD
VEINTISEIS MILLONES DE PESOS (¥ 126.000.000) a faver de VICTOR
MANUEL VACA TORRES de fecha 23 de Agosto de 2013, fetocopia de Ia
Escrr‘.lra No. 676 del 08/05/2009 de ia Notaria Unica de Aguazul y 769 del 20 de
rj‘!@c de 2008 otorgada en ia Notaria Jn:va de Aguazul, certificado de la matricula |
ﬁmuﬁﬂiana No. 470-85279 de la Oficina de Registre de instrumentos Prblicos de
‘{aﬁal y fotocopias de log documentos de identided. OTORGAMIENTO Y
q ﬁummz.&cmu Leida-esta escritura por los comparecientes quienes 2 hallaron
| conforme a sus intenciones, la aprobaron en todas sus partes y manifiestan estar

SEPTIMA HOJA: BE La ESCRITURA NUMERO: DOS MIL DOCIENTOS CINCUENTA

. de acuerde con ella v en testimonio a su aprnba-:lun la firman conmigo &l notasio i
de todo lo cual doy fe y por ellc la autorizo, previa advertencias legales. El suscrito |
i Notarn Segundo del Circule de Yopal en'uso dﬂ- las a‘tnbuuones contempladas en
| el erticulo 12 del Decreto 2148 de 1983y en virtud a que Ia doctora ISABEL
CHAPARRO GONZALEZ tiens regls"rada su firma en esta Notaria, autoriza que
el presente instrumenic s2z suscrito poria presente fuera del recinto Notarial en

DERECHOS NDTAR]ALES:$973.502NA$1 56.576 = am ; = E oEmzoa o I
SUPERINTENDENCIA DE MOTARIADO ¥ REGISTRO $20.000 = = = == = I

PAPEL OE SEGURICAD: Aaﬂﬁi335934-"!\&004355535!”&&99!3&5936- . :

CaDAEINang?

[=]k:

LOS COMPARECIENTES

EL VENDEDOR

Aa0043B533TmAa004365938=2a004385030=R2004 385940=Ra004355941, *
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| JOSE EUGENIGPENALOZA GEREDA -

B
.

;G,G,No, %% (55 30 ﬁ’/ag,a/ﬁ/ayd
TR 241203070

| CIUDAD DONDEVIVE 724 yzprrv
ACTIVIDAD ECONOMICA o/~ag o7 v

Calidad en la que fima:
Nombre propio: X
Apodearado:

. AL COMPRADOR E HIPOTECANTE

e ST SINNE

VICTOR MANUEL VACA TORRES

C.C.No. B¢ Fo YN«

TELSrRamr OS2 -
| CIUDAD DONDE VIVE ™7 £ L4 pLE A

i
¢

ACTIVIDAD ECONOMICA £, ﬁ/g P

Calidad en la que firma: ' Sy e -
Nombre propio: X

Apoderado:

|

—ey Hand cncly Salpo B

TATIANA GISELA GIRALDO TOVAR
C.C. . 43886274 de Madellin
Autoriza la hipoteca
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Zulma Caro Barrera
'l OBJETO REALIZAR AVALUO COMERCIAL A PREDIO URBANO EN EL Perito Avaluador
A N A MUNICIPIO DE TAURAMENA RAA: AVAL-52046299
=8 Wad W Julio 2021

RAA

Beghire Abderio de Avolsodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: BO0TOGEE14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorja) ZULMA YADIRA CRISTINA CARO BARRERA. idenfificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo.
52046299, 58 encuenira inscrito(a) en &l Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo da 2018 y 58 e ha
asignado &l nimero de avaluador AVAL-52046299.

Al momeanto de expadicidn de este certificado el ragistro del sefor(a) ZULMA YADIRA CRISTINA CARD BARRERA
se encuenira Activo y &g encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
+ Caszas apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 11 Mayo 2018 Régimen de
bodegas situados tolal o parcialmente en dreas urbanas, loles no Transicion

clasificades en la estructura ecoldgica principal, lotes en suslo de
axpansibn con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
+ Tarranos rurales con o sin construcciones, como viviendas, adificics, 11 Mayo 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adacuacion Transicidn

de sualos, pozos, cullivos, plantacionas, lotes en suelo da expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infragstructura de  explotacidn  situados  fotalmente  en
Areas rurales,

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cartificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experancia:

+ Cerificacién expedida por Registiro Macional de Avaluadores RN.A, en la categoria Inmuables Urbanos
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito an al Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja an el antarior cuadro.

» Cerificacién expadida por Registro Macional de Avaluadores R.M.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Agosto de 2020, inscrito an al Regisino Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja an el antarior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Régimen de Transicidn Art. 6° pardgrafo (1) de la Ley 1673 da 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: YOPAL, CASANARE

Direccitn: CARRERA 25 # 17 A - 23
Tal&fono: 3134557551

Correa Elecirdnico: zulma_ cars@hoimail com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elfla)
senor(a) ZULMA YADIRA CRISTINA CARC BARRERA, identificado{a) con la Cédula de ciudadania Mo.
52046209,

El{la) sefor{a) ZULMA YADIRA CRISTINA CARO BARRERA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregilacion con Corporacion Autorregulader Macional de
Avaluadores - ANA.

Con al fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de OR, v puede
escanearlo con un dispositive mdvil u otro dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacién de cidigo OR que son gratuitas. La verificacidn también pueda efectuarse ingresando al
PIN directamenta en la pagina de RAA hitp:fwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia antre la informacién ach
contenida y la gue reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadoras - AMA.

PIN DE VALIDACION

b1e00aB1

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion qua reposa en al
Registro Abierio de Awvaluadores RAA., a 105 un (01) dias del mes de Julio del 2021 y tiena vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expadicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Representanie Legal
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REGISTRADURIA

NACIONAL DEL ESTADO CIVIL

ES FIEL COPIA TOMADA DE SU ORIGINAL QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS DE ESTA OFICINA.
SE EXPIDE PARA ACREDITAR PARENTESCO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 114 Y 115
DEL DECRETO LEY 1260 DE 1970.

ESTE REGISTRO NO TIENE FECHA DE VENCIMIENF : 9AGO/1983..
Sin sellos Art. 11 Dec.2150/95.

Registradorg Heipe Estado Civil ]3
Tau\( '




Senor

JUEZ PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY
— CASANARE
E. 8. D

Ref:
Solicitud articulo 20 Ley 1116 de 2006.

Proceso: Ejecutivo de mayor cuantia de garantia real.
Demandante: BANCOLOMBIA S.A.

Demandado: ALVARO CESAR MORENO DAZA
Radicado: 85 162 31 89 001 2019 - 00310-00

FREDY ALBERTO ROJAS RUSINQUE mayor de edad, vecino, residente y
domiciliado en la ciudad de Tunja - Boyacd, identificado con la cédula de
ciudadania No. 7°174.429 expedida en la ciudad de Tunja - Boyaca, abogado
en egjercicio con Tarjeta Profesional No. 232.541 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderado especial del Sefior ALVARO CESAR
MORENO DAZA, mayor de edad, vecino, residente y domiciliado en la ciudad
de Tauramena-Casanare, identificado con la cédula de ciudadania N°
74.485.922 expedida en el Municipio de Orocué - Casanare, dentro de la
SOLICITUD ESPECIAL DE REORGANIZACION DE PASIVOS con radicado
No. 2021-00336, adelantado en el JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL
CIRCUITO DE MONTERREY - CASANARE, en atencidén al auto de inicio del
proceso de reorganizacion de pasivos, de fecha treinta (30) de julio del afio dos
mil veintiuno (2021), por medio del presente escrito me dirijo a su despacho
con la finalidad de realizar las siguientes:

I. DECLARACION

PRIMERO: Declarar la nulidad de todas las actuaciones realizadas, desde la
fecha de apertura del proceso de reorganizaciéon de mi representado ALVARO
CESAR MORENO DAZA, esto es el dia treinta (30) de julio del afio dos mil
veintiuno (2021), conforme a la aplicacién del articulo 20 de la ley 1116 de
2006, Ley 1429 de 2010 y Decreto 772 de 2020.

SEGUNDA: Como consecuencia de la declaracién anterior, solicito Sefior
Juez proceder a comunicar tal determinacién si es el caso, al auxiliar de
Justicia (Secuestre), asi como la terminacién de sus funciones. En caso de
haberse realizado diligencia alguna.

TUNJA: Calle 22 N° 9-96 Oficinas 201-204 Telefax (038) 740 38 14 Cels. 313 8868 14 18 - 320 837 3308 - 311 282 7066

SOGAMOSO: Carrera 9 N° 11-46 Oficina 209 Telefax: (038) 775 4099 Cel. 310 220 67 56
E-mail: consultoresprofesionalesltda@gmail.com




TERCERA: Teniendo en cuenta la solicitud anterior, de forma respetuosa
solicito al Senor Juez, oficiar a las entidades correspondientes para dejar sin
efecto las medidas cautelares correspondientes.

CUARTA: Como consecuencia de la anterior solicitud, de manera respetuosa,
solicito al Senor Juez, levantar las medidas cautelares practicadas en el
proceso ejecutivo de la referencia que recaigan sobre bienes distintos a los
sujetos a registros del auto admisorio del proceso de reorganizaciéon de pasivos
de fecha treinta (30) de julio del afio dos mil veintiuno (2021), de mi poderdante
ALVARO CESAR MORENO DAZA, que motivaron la declaratoria del Estado
de Emergencia Econémica conforme al Decreto 637 de 2020.

QUINTO: Como consecuencia de la peticién anterior, solicito de forma
respetuosa la entrega de dineros o bienes a mi representada que se encuentren
retenidos en el proceso ejecutivo o de cobro coactivo, inclusive si no se hubiere
remitido la incorporacién del proceso de reorganizacién de pasivos, de
conformidad al articulo 4 del Decreto 772 de 2020.

SEXTO: Solicito al Sefior Juez, no proceder al envié del presente proceso, al
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY -
CASANARE respecto al proceso de reorganizaciéon de pasivos de mi poderdante
ALVARO CESAR MORENO DAZA, hasta que se declare la nulidad del proceso
gjecutivo de la referencia.

SEPTIMO: De manera respetuosa, solicito al Sefior Juez, proceder a remitir
al JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY -
CASANARE ¢l proceso de ejecucion o cobro iniciado con anterioridad a la
fecha de inicio del proceso de reorganizaciéon de pasivos de fecha treinta (30)
de julio del anio dos mil veintiuno (2021), quedando impedido el inicio o la
continuidad de ejecutar el proceso ejecutivo o de cobro en contra de mi
representado ALVARO CESAR MORENO DAZA, conforme a la aplicacién del
articulo 20 de la ley 1116 de 2006.

~ Solicitud que sustento en los siguientes:

II. HECHOS

PRIMERO: Mi representada, por medio de apoderado judicial realizo
solicitud especial de apertura del proceso de reorganizacion empresarial y de
pasivos, ante LOS JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE MONTERREY -
CASANARE (REPARTO) proceso regulado por la ley 1116 de 2006, ley 1429
de 2010 y Decreto 772 de 2020.

SEGUNDO: La Solicitud de Reorganizacién Empresarial de mi representada
fue asignada al JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE

TUNJA: Calle 22 N° 9-96 Oficinas 201-204 Telefax (038) 740 38 14 Cels. 313 868 14 18 - 320 837 3308 - 311 282 76%6

SOGAMOSO: Carrera 9 N° 11-46 Oficina 209 Telefax: (038) 775 4099 Cel. 310 220 67 56
E-mail: consultoresprofesionalesltda@gmail.com




YOPAL-CASANARE, con Numero de radicado 2021-00336 siendo admitido el
treinta (30) de julio del afio dos mil veintiuno (2021).

TERCERO: A partir de la fecha de admisién del proceso de Reorganizacion
de Pasivos, los Despachos Judiciales deben abstenerse de proferir cualquier
decision es decir a partir del treinta (30) de julio del afno dos mil veintiuno
(2021), configurandose la nulidad especial contemplada en el articulo 20 de la

ley 1116 de 2006, por la violaciéon de la ley referenciada.

III. CAUSAL DE NULIDAD INVOCADA

La causal de nulidad invocada es la nulidad especial contemplada en el

articulo 20 de laley 1116 de 2006 que a la letra contempla:

(..) “ARTICULO 20. NUEVOS PROCESOS DE EJECUCION Y

PROCESOS DE EJECUCION EN CURSO. A partir de la fecha de inicio
del proceso de reorganizacion no podra admitirse ni continuarse
demanda de ejecucién o cualquier otro proceso de cobro en contra del
deudor. Asi, los procesos de ejecucién o cobro que hayan comenzado
antes del inicio del proceso de reorganizacién, deberan remitirse para
ser incorporados al tramite y considerar el crédito y las excepciones de
mérito pendientes de decision, las cuales seran tramitadas como
objeciones, para efectos de calificacion y graduaciéon y las medidas
cautelares quedaran a disposicién del juez del concurso, segun sea el
caso, quien determinara si la medida sigue vigente o si debe levantarse,
segin convenga a los objetivos del proceso, atendiendo la
recomendaciéon del promotor y teniendo en cuenta su urgencia,
conveniencia y necesidad operacional, debidamente motivada.

El Juez o funcionario competente declarara de plano la nulidad
de las actuaciones surtidas en contravencion a lo prescrito en el
inciso anterior, por auto que no tendra recurso alguno.

El promotor o el deudor quedan legalmente facultados para alegar
 individual o conjuntamente la nulidad del proceso al juez
competente, para lo cual bastara aportar copia del certificado de
la Camara de Comercio, en el que conste la inscripcion del aviso
de inicio del proceso, o de la providencia de apertura. El Juez o
funcionario que incumpla lo dispuesto en los incisos anteriores incurrira
en causal de mala conducta”... (...)....

Normas que el Juez de conocimiento esta en la obligacién de aplicar, razén por

la cual se configura la nulidad solicitada.

IV. DERECHO

TUNJA: Calle 22 N° 9-96 Oficinas 201-204 Telefax (038) 740 38 14 Cels. 313 868 14 18 - 320 837 3308 - 311 282 76—66
SOGAMOSO: Carrera 9 N° 11-46 Oficina 209 Telefax: (038) 775 4099 Cel. 310 220 67 56

E-mail: consultoresprofesionalesltda@gmail.com




Invoco como fundamento de derecho los articulos 133 y 134 y siguientes del
Cédigo General del Proceso, articulo 20 de la ley 1116 de 2006.

V. PRUEBAS
Solicito tener como pruebas los siguientes documentos.

» Poder legalmente Conferido.
» Copia del auto admisorio de la demanda.

VI. PROCESO Y COMPETENCIA

A la presente solicitud debe darsele el tramite indicado en los articulos 134 y
siguientes del Cédigo General del Proceso.

Es Usted competente Sefior Juez, para resolver esta solicitud por est
conociendo del presente proceso.

VII. ANEXOS

Anexo al proceso de la referencia los siguientes documentos:

» Documentos relacionados en el titulo de pruebas.

VIII. NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la direccién relacionada en el proceso de la referencia.

El suscrito en la Calle 22 No 9 - 96, interior 204 de la actual nomenclatura
urbana de la ciudad de Tunja. Tel: 7403814. Movil: 311 — 2827066. E- mail:
consultoresprofesionalesltda@gmail.com '

Atentamente,
B,
ASRUSINQUE
g 29 de Tunja 4 Boyaca
T.P. No. 232. def Consejo Superior 2

TUNJA: Calle 22 N° 9-96 Oficinas 201-204 Telefax (038) 740 38 14 Cels. 313 868 14 18 - 320 837 3308 - 311 282 70—66

SOGAMOSO: Carrera 9 N° 11-46 Oficina 209 Telefax: (038) 775 4099 Cel. 310 220 67 56
E-mail: consultoresprofesionalesltda@gmail.com




Senor:
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TRt Pocder

o apiiende Z0 Loy 1116 de 30046,

Proceso: IGecutive de wayor cuatin de garnniia rest,
Demandante:

Dhemandadlo:

Rdiondo:

i VRO Ol { RIOEEIEING ¥ by, mayer de edad, wvecing,

residente y domiciliado en la ciudad de Tauramena-Casanare,
identificado con la cédula de ciudadania N® 74,485,927 expedida
en el Municipio de Orocud - Casanare, con diveccion de notificacion
fisica y electrénica: Calle 5 No, 12 ~ 38 de la actual nomenclatura
urbana de la ciudad de Tawramena - Casanare. BE-mail:
el aoon, Movil: 3124179859, wanifiesto a Usted
respetuosamente, que por medio del presente escrito confiero poder
special amplio y suficiente al Doctor Ehi HRAG ROJAS
RIASNQUE mayor de edad, vecino, residentc v domiciliado en la
ciudad de Tunja (Boyacd), identificado con ja cédula de cludadania,
WNo. 77174429 expedida en la ciudad de Tunja (Bovaca), Abogado
en ejercicio con Tagjeta Profesional No. 232341 del Consejo
Superior de la Judicatura, con direccion de wotificacion fisica v
elecirdnica: Calle 22 No. 9 — 96, Oficina 201 ~ 204 de la actual
nomerclatura wrbana de Ja ciudad de Tunja — Boyaca, B-mail:

s, Mavilh 3112827066,

ara que represente mis intereses en el proceso

c

‘ono: 7403814, p
de la referencia.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el gjercicio
del presente poder, en especial las de conciliar, reclbir, allanarse,
disponer del derecho en litigio, transigiv, sustituir, desistir,
renunciar, reaswinir, solicitar medidas cautelaies extraprocesales,
solicitar  pruebas  extraprocesales, presentar acuerdo de
reorganizacidin, emitir voto como acreedor inteinno, contestar
ohjeciones, presentar incidentes y demdas actos preparatorios del
Proceso.




elaniar of trédwite procesal
r:mfc:a_;_aollcilen.m aohcztax machdau c;;u:m;ia:r 8, 'im:(:l"[_)ol,tel' TECLITS0s
ordinarios, de casacidn v de anulacion. Tarobidn podra realizar
as las actuaciones posteriores que scan consecuencla de la
seniencia v se cumplan en el miswo expoedionic, y cobrar
seutivamenie las condenas impuestas en aquatla,

A rovimadny e pretoonionon gue

Fiaalvente i apoderado pode
i benclicis, vecibic fn noiihencion del auto
to ejecutiva, prestac

euiline :'-(m\.-as;'z'u-.n__au, Pé
advisorio de la ciemanda o del mandami
juramento estimatorio y confesar (-:“;1_)()1‘112.1'1at—_‘:-_t:‘n;\‘._‘.'sl‘is:, asi como
reconvenir v oen general todas aguellas necesarvias para ol buen
curmplimiento de su gestion al i_uml del arviculo 77 del Codigo
General del Proceso.

By atencién al articulo 193 del Codigo General del Proceso, por
mm[fo del presente escrito autorizo de mancra expresa al Dr.
RUSINQIS, para que por su intermedio confiese todo lo
relacionado a mis obligaciones comeiciales o sabert Monto,

intereses, plazos, direcciones, acreedores, diag en mora, capital,
ete,

Sirvase Sefor Juez, reconocerle personeria en los t&rounoes y paa
los fines aqui sehalados.

No. 74-/}-‘&?5.922 de Orocud -

Acepto,
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WP Mg, 23308 ’c}Lf:i@}T@e:mw‘m Supapionid
)




Bama Judicial o

Consejo Superior de lajudicaturs,
uzeado Segundo Promiscuo g

Republica de Colombia

Monterrey Casanare, 30 de julio de 2021

TEMA A TRATAR

Procede este Despacho a decidir si se admite 0 no la solicitud especial de reorganizacién
empresarial abreviada, realizada a través de apoderado judicial, por el sefior ALVARO

-

CESAR MORENO DAZA, con fundamento en el Decreto 772 de 2020 y la Ley 1116 de
2006.

) CONSIDERACIONES

El deudor ostenta la calidad de comerciante, conforme lo manifestado en el texto de la
demanda, capitulo I y 111, actividad del Rut con lo que contiene cada actividad segiin CIIU,
actividad de la Cdmara de comercio con que contiene cada actividad segiin CIIU, actividad
principal 6810 denominada “actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados” actividad secundaria 4921 “transporte de pasajeros” NIT N° 74845922-1
Matricula N° 20696.

Siel promotor designado presta la caucion a través de compafifa de seguros, la poliza allegada
deberd, dentro del cuerpe de la misma el nimero de radicacién del expediente, tipo de
proceso, Juzgado de conocimiento, debe venir firmada por el tomador, en original, y allegar
la correspondiente constancia y/o recibo de pago de la misma, en general debe dar
cumplimiento a los requisitos seflalados en el art. 1047 y 1068 del C. Co.

Evaluados los documentos suministrados por la solicitante y verificados los requisitos
legales,.se establece que la solicitud de admisién cumple con los requisitos exigidos por la
Ley 1116 de 2006 y el Decreto 772 de 2020, para ser admitida al proceso de reorganizacion
abreviada. '

Por lo expuesto, el Juzgado Segundo Promiscuo del Circuito de Monterrey Casanare,

RESUELVE:

PRIMERO: Admitir la presente demanda de reorganizacién abreviada de persona natural
comerciante, iniciada por el sefior ALVARO CESAR MORENO DAZA identificado con la
cédula de ciudadania No. 74.845.922 expedida en Orocue, con domicilio principal en la calle

5 N° 12-38 de Tauramena Casanare, viejocanev@hotmail.com de acuerdo a o estipulado en
Carrera 11 Nro. 14 — 79 Barrio Alfonso Lépez. Monterrey — Casanare
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laley 1116, el Decreto 772 de 2020 y las normas que la complementan o adicionan. Téngase
¢Imo acreedores a:

1. BANCOLOMBIA S.A.
2. JUAN PABLO ALDANA MORALES
3. . MARIA TRINA GONZALEZ

Este proceso se adelantard con base en lo previsto en el Decreto 772 de 2020, por el cual se
dictan medidas especiales en materia de procesos de insolvencia, con el fin de mitigar los
efectos de la Emergencia Social, Econdmica y Ecoldgica en el sector empresarial.

SEGUNDO: Se requiere al deudor mediante el Articulo 317 del C.G.P. para que en el
término legal de treinta (30) dias contados a partir de la notificacion de este auto, proceda a
dar tramite a los siguientes requerimientos, so pena de tener por desistida tdcitamente Ja
presente actuacién.

e Certificados de pasivos por parte de sus acreedores (persona juridica) donde su
expedicidn no sea superior a un mes.

e Cumplimiento a lo establecido en el inciso 2 del Articulo 8 del Decreto 806 de 2020,
pues la certificacion aportada de Bancolombia no es actualizada y no se puede
confirmar la direccidn electrénica aportada.

e Flujo de caja para atender el pago de las obligaciones, &l aportado no coincide con los
acreedores mencionados en 1a demanda.

e Proyecto de calificacién y graduacidén de acreencias del deudor, el aportado no
coincide con los acreedores mencionados en la demanda.

e Proyecto de determinacion de los derechos de voto correspondientes a cada acreedor,
el aportado no coincide con los acreedores mencionados en la demanda.

o Certificado de matricula mercantil de persona natural del solicitante actualizado.

e Certificado de la contadora, el aportado se encuentra vencido al momento de la
presentacion de la demanda.

TERCERO: Ordenar la inscripcién de esta providencia en el Registro Mercantil de la
Camara de Comercio de Casanare, en los términos previstos en el articulo 19, numeral 2 de
la ley 1116 de 2006. Librese el oficio correspondiente.

CUARTO: En cumplimiento al articulo 35 de 1a ley 1429 de 2010 se designa como promotor
al mismo deudor el sefior ALVARO CESAR MORENO DAZA identificado con Ja cédula
de ciudadania No. 74.845.922 expedida en Orocue.

QUINTO: Ordenar al deudor y sus administradores abstenerse de realizar, sin autorizacién
de este Despacho, enajenaciones que no estén comprendidas en el giro ordinario de sus
negocios, ni constituir cauciones sobre sus bienes, ni hacer pagos o arreglos relacionados con
sus obligaciones, ni, en general, adelantar operaciones coniractuales que supongan
erogaciones reales o potenciales a cargo de él. de conformidad con el articulo 17 de Ia Ley
1116 de 2006, modificado por el articulo 34 de la Ley 1429 de 2010 y el numeral 6° del
articulo 19 ibidem. '

Carmrera 11 Nro, 14— 79 Barrio Alfonso Lépez. Monterrey — Casanars
Email j02pctocas@cendof ramajudicial gov.co
Celular— WhatsApp 310 346 4849




JUZGADO SEGUNDO PROMISCUC DEL CIRCUITO DE MONTERREY
Expediente: 85162-31-89-002-2021-66336-00 Hoja3

Cualquier acto celebrado o ejecutado en contravencién a lo dispuesto en el presente articulo
dard lugar a Ia remocién de los administradores, quienes serdn solidariamente responsables
de los dafios y perjuicios causados a los acreedores o terceros. Asi mismo, se podrd imponer
multas sucesivas hasta de doscientos (200) salarios minimos mensuales legales vigentes al
acreedor, el deudor y a sus administradores, segiin el caso, hasta tanto sea reversada la
operacion respectiva; asi como a la postergacién del pago de sus acreencias.

SEXTO: Ordenar al deudor actualizar el inventario de activos ¥ pasivos con corte al dia
anterior al auto de apertura, dentro de los quince (15) dias siguientes.a la notificacién del
auto de inicio del proceso de conformidad con el numeral 02 del articulo 11 del Decreto 772
de 2020. Dichos documentos deben ser radicados al correo electrénico del despacho.

En la actualizacion del inventario antes sefialado, debera:

a. Aportar politicas contables ) relacionadas con la adopcion de las normas
internacionales de informacién financiera en la elaboracién ¥y presentacién de sus
¢stados financieros.

b. Aportar una relacién de los bienes inmuebles y muebles sujetos a registro de
propiedad del concursado, soportada con los certificados de libertad y tradicién y
copias de las tarjetas de propiedad de vehiculos, si es el caso.

¢. Atender lo establecido en el articulo 2.2.2.4.2.31 del Decreto 1074 de 2015, mediante
¢l cual se requiere en dicho inventario los bienes dados en garantia, clasificados en
necesarics ¥ no necesarios para el desarrollo de su actividad econdmica, con la
correspondiente valoracién reflejada en los estados financieros, acompafiada del
avaliio que soporta el registro contable. De igual manera, informara sobre los
procesos de ejecucion, cobro y mecanismos de pago directo, que cursen contra el
deudor que afecten los bienes en garantfa.

@

SEPTIMO: Ordenar al promotor presentar ante este Despacho los proyectos de calificacién
y graduacion de créditos y derechos de voto, incluyendo aquellas acreencias causadas entre
la fecha de corte presentada con la solicitud de admision al proceso y la fecha de inicio del
proceso, dentro de los gquince (15) siguientes a Ia motificacién del aute de inicio del
proceso de conformidad con el numeral 02 del articulo 11 del Decreto 772 de 2020. Dichos
documentos deben ser radicados al correo electrénico del despacho.

En los proyectos mencionados deben quedar incluidos los procesos ejecutivos incorporados
Y, en caso de existir acreedores garantizados con bienes muebles e inmuebles, les debe
reconocer los créditos y asignar votos en los términos sefialados en el inciso 5° articulo 50 de
Ia Ley 1676 de 2013, i

OCTAVO: Previo 2 fijar sudiencia se requicre el cumplimiento del numeral segundo del
presente auio. -

NOVENG: Ordenar a! deudor demandante, mantener a disposicién de los acreedores en su
péagina electronica, si la tiene, caso contrario, por cualquier otro medio idéneo que cumpla
igual propdsito, y remitir por correo electrénico a este despacho, la informacion de periodos
intermedios dentro de los cinco (5) primeros dias habiles del mes subsiguiente a la
culminacidn de cada trimestre (marzo, junio, septiembre y diciembre), los estados financieros
actualizados conforme a los marcos de referencia contable, acompaiiados de la informacién
relevante para evaluar la situacion del deudor, el estado actual del proceso de reorganizacin
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vy certificacién sobre pago oportunoc de obligaciones. Lo anterior, so pena de imposicién de
multas. Debe ser radicado en el correo electrénico del despacho.

DECIMO: Ordenar al promotor que, durante el mes siguiente al inicio del proceso de
Reorganizacion Abreviada, informe al juez del concurso el destino de los bienes
desembargados en procesos ejecutivos o de cobro coactivo, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 4 del Deereto 772 de 2020, y presente informes periddicamente respecto de los
bienes que se desembarguen en el curso del mismo.

DECIMO PRIMERO: En firme el presente auto, por secretaria FIJAR en el micrositio del
Juzgado Segundo Promiscuo del Circuito de Monterrey Casanare, ubicado en la pagina de la
rama judicial, por un término de cinco (5) dias, un aviso que informe acerca del inicio del
proceso de reorganizacién, el que deberé contener el nombre del deudor, la prevencién
al demandante que sin la autorizacién del juez de concurso mo podrd realizar
euajenaciones que no estén comprendidas dentro de! giro normal de sus negocios, ni
constituir canciones sobre bienes del deudor, ni hacer pagos o arreglos relacionados
con sus obligaciones, ni adoptar reformar estatutarias {ratdndose de personas juridicas.

DECIMO SEGUNDO: Ordenar al promotor fijar el aviso de que trata el ordinal anterior
en un lugar visible de su sede principal y sucursales, durante todo el tiempo de duracion del
proceso, lo cual deberd ser una vez este en firme el presente auto, de Jo cual debers allegar
las constancias respectivas.

Asi mismo, de conformidad con lo sefialado por el articulo 42 del Decreto 065 de 2020 v
Drecreto 806 de 2020, habilite un blog virtual con el propésiic de darie publicidad al proceso
¥ comunicar como minimo los siguientes aspectos:

a. Fl estado actual del proceso de Reorganizacidn Abreviada.

b. Los estados financieros del deudor y la informacion relevante para evaluar su
situaci6n y llevar a cabo la negociacion, o un vinculo a la informacién publicada en
los registros oficiales. Esta informacion deberd actualizarse dentro de los primeros
diez (10) dias de cada trimestre.

¢. Losreportes y demads escritos que presente al Juez de concurso.

DECIMO TERCERO: Ordenar a quien ejerza las funciones de promotor, informar a los
despachos judiciales, autoridades jurisdiccionales, fiduciarias, notarias y cdmaras de
comercio que estén conociendo de proceso gjecutivos, de cobro coactivo v de restitucién,
tanto judiciales como extrajudiciales promovidos contra el deudor, con el fin de que apliquen
los articnlos 20,22 y 70 de le Ley 1116 de 2006 y lo previsto en &} articulo 4 del Decreto 772
de 2020, especificamente:

a. Elinicio del presente proceso de Reorganizacion Abreviada, allegando este proveido.

b. La obligacion que tiene de remitir a este Despacho todos los procesos de ejecucién o
cobro que hayan comenzado con anterioridad a la fecha de inicio del presente proceso
de reorganizacion y advertir la imposibilidad de iniciar o continuar demanda de
ejecucion o cualquier otro proceso de cobro en conira del deudor, en los términos di
articulo 20 de la Ley 1116 de 2006.

¢. Que las medidas cautelares practicadas en los procesos ejecutivos o de cobro coactivo
que recaen sobre bienes distintos a los sujetos a registro, de los deudores afectados
por las causas que motivaron la declaratoria del Estado de Emergencia Econdmica,
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Social y Ecol6gica de que trata el Decreto 637 de 2020, se levantaron por ministerios
de la Ley, con la firmeza del presente auto. )

d. En consecuencia, deberd entregar los dineros o bienes a el deudor, incluso si el
proceso ejecutivo o de cobro coactivo no se hubiere remitido para su incorporacion
el presente proceso concursal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 del
Decreto 772 de 2020.

DECIMO CUARTO: Ordenar al promotor designado notificar el presente auto de apertura
del presente proceso de reorganizacidn abreviada de persona natural comerciante 2 todos los
acreedores, incluyendo a aquellos acreedores garantizados que se encuentren ejecutando su
garantia por medio de pago dirscto, 2 través de los medios que estimen idoneos en cada caso,
de conformidad con el numeral 9° del articulo 9 de laley 1116 de 2006, debiendo acreditar
ante el Juez del concurso el cumplimiento de las Grdenes impartidas en el presente auto dentro
del término de cinco (05) dias siguientes al vencimiento del cada termino , conforme lo
dispone el inciso 1° del numeral 6° del articulo 11 del Decreto 722 del 2020.

DECIMO QUINTQ: Ordenar la remision de copia de esta providencia al Ministeric de
Trabajo, a la DIAN, y al Superintendente Delegado para la Inspeccitn, Vigilancia y Control
de la Superintendencia de Sociedades, para lo de su competencia. Librense los oficios.

DECIMO SEXTO: Ordenar al deudor demandante y al promotor comunicar a los jueces y
autoridades jurisdiccionales, a las fiduciarias, a los notarios y camaras de comercio que
tramiten procesos de cjecucidn, de ejecucién de garantias, de jurisdiccién coactiva del
domicilic del deudor, sobre ¢l inicio del presente proceso y para que remitan a este Despacho
todos los procesos de ¢jecucion o cobro que hayan comenzado con anterioridad 2 la fecha de
inicio del proceso de reorganizacion y advertir sobre la imposibilidad de iniciar o continuar
demanda de gjecucion o cualquier otro proceso de cobro contra el deudor, en los términos
del articulo 20 de la Ley 1116 de 2006. Especificamente los siguientes procesos:

Especificamente los siguientes procesos:

No. | EJECUTANTE RADICADO | JUZGADO
1 BANCOLOMBIA. 2019-00310- | Juzgado Primero Promiscuo del
: 00 Circuito de Monterrey

DECIMO SEPTIMO: Ordenar la inscripcion del presente proceso de Reorganizacion
Empresarial Abreviada en el registro del vehiculo automotor camién de estacas de placas N°
WGP993, marca CHEVROLET, modelo 2016 y Vehiculo automotor camioneta doble
cabina, placa DBY404, Oficiese en tal sentido a la Secretaria de Transito ¥ Transporte
de la ciudad de la Calera v Bogoti.

DECIMO OCTAVQ: Ordenar la inscripcién del presente proceso de Reorganizacién
Empresarial Abreviada en el registro de matricula N° 470-41017 y 470-2623 en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal. Oficiese en tal sentido.

DECIMQ NOVENQ: RECONOCER y TENER al Dr. FREDY ALBERTO ROJAS
RUSINQUE, como APODERADO JUDICIAL del sefior ALVARC CESAR MORENGC
DAZA identificado con la cédula de ciudadania No. 74.845.922 expedida en Orocue, en los
términog y para los efectos del memorial poder adfunto a la demanda.

Carrera 11 Nro. 14 — 79 Barrio Alfonso Lépez. Montemey — Casanare
Emalf j02pcfocas@cendof ramajudicial.gov.co
Celular— WhatsApp 310 346 4849




TUZGADO SEGUNDO PROGMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY
Expediente: 85162-31-89-002-2021-00336-00 Hoja 6

Reconocer como dependiente judicial del Dr. FREDY ALBERTO ROJAS RUSINQUE al
Lr. FABIO ANDRES PINEROS NINO.

NOTIFI’QUESE Y CUMPL ASE Juzgado Segundo Promiscuo del Circuite

Monterrey ~ Casanare
NOTIFICACION POR ESTADO

El auto antericr se nofificd por anotacién en
Estado ELECTRONICO No. 20 de hoy 02 d=
Agosto de 2021, siendo las 07:00 a.m.

MARLON OSWALDO YARGAS HURYADO
SECRETARIO

Firmado Por:

Alfonse Antonic Sarmientc Clarte
Juez
Promiscuo 02
Juzgado De Circuito
Casanare - Monterrey

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion:
8ee8dd743a312cceB8ean29588c98e674b179813d8a2b60c72a66149352d804bb
Documento generado en 30/07/2021 02:42:52 PM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
hitps://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaRlectronica
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