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N\ - L7 CONSULTORIA JURIDICA
——— ESP. EN DERECHO COMERCIAL

SENOR.

JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE MONTERREY.

E. S. D.

PROCESO: EJECUTIVO DE MAYOR CUANTIA.

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADOS:  XIMENA JIMENEZ VEGA Y CARLOS ANDRES RODRIGUEZ
RADICACION:  85-162-31-89-001-2016-00169-00

Cordial saludo.

CAMILO ERNESTO NUNEZ HENAO, mayor de edad, domiciliado en Yopal-
Casanare, identificado con la cédula de ciudadania No. 93.134.714 del
Espinal, Abogado con Tarjeta Profesional No. 149.167 del Consejo
Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado de la parte
demandante dentrodel proceso, por medio del presente escrito y dando
cumplimiento a lo ordenado en auto de fecha 23 de septiembre del 2021
me permito aportar al despacho en (29) folios el AVALUO COMERCIAL
realizado al inmueble identificado con FMI No. 470-102709 ubicado en la
calle 21 No.33-04 Barrio “Caribabare” del municipio de Yopal- Casanare
solo de la Cuota parte del demandado el senor CARLOS ANDRES
RODRIGUEZ FIGUEREDO, el cual arrojo el valor de DOSCIENTOS
CINCUENTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
PESOS ($250.782.300)M/CTE, el cual cumple con los requisitos del articulo
444 del Codigo Generaldel Proceso.

Sirvase su senoria aceptarlo y correr traslado del avalud aportado.

Afentamente,

A%f\
P
CA O NUNEZ HENAO

C.C.93.134.714 del Espinal
T.P.149.167 del C.S.dela J

CALLE 25 NO. 11 -29 BARRIO “LA UNIDAD” DE YOPAL — CASANARE TEL. 6332837- CEL. 3005792373-CARRERA 9 NO. 8-38 BARRIO CENTRO DE ESPINAL-TOLIMA,

TEL:

2486207, CALLE 33 NO. 3-45 EDIFICIO JOSE ANTONIO LOPEZ RAMIREZ OFICINA 306 EN LA CIUDAD DE MONTERIA-CORDOBA. Email:

abogadocambancolombia@hotmail.com

N.C.T
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 21 # 33 -04
BARRIO EL REMANSO |
YOPAL - CASANARE

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CARLOS ANDRES
CLIENTE RODRIGUEZ FIGUEREDO
CEDULA DE CIUDADANIA 74.856.492
TIPO DE INMUEBLE CASA
VALOR TOTAL $250.782.300
TIPO DE PRODUCTO REMATE
PRG PRG_2021_2565619
FECHA DE INFORME 13 DE OCTUBRE DE 2021
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Casanare
Municipio Yopal
Barrio El Remanso |
Direccion y/o nombre del predio Calle 21 # 33-04
XIMENA ESPERANZA JIMENEZ
Tipo de avallo Comercial Propietarios VEGA. C.C. 33625200
P P CARLOS ANDRES RODRIGUEZ
FIGUEREDO. C.C. 74856492
Tipo de inmueble |Urbano Uso actual Vivienda
Tlpologla del Casa Fecha de visita 06 de octubre de 2021
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | 13 de octubre de 2021
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 470-102709
Titulo de adquisicién Escritura 2499
Fecha: 3/10/2013 Notaria: Segunda Ciudad Yopal
NUmero catastral 01010880001000
AvalUo catastral No conocido
En el folio se evidencia una limitacién al dominio
Afectaciones por afectacion a vivienda familiar y un embargo
ejecutivo con accién real.
Observaciones Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso L
Si Plana X Vivienda de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales principalmente de vivienda unifamiliar.

Viviendas unifamiliares, con inmuebles de uno y dos pisos
principalmente.

Se trata de un sector residencial ubicado cerca al centro
comercial Unicentro y El Hobo y la carrera 29, una de las vias
primarias de la ciudad, donde se desarrolla una importante
actividad comercial y hacen presencia conjuntos de casas y
apartamentos de uso exclusivo.

Tiene moderadas perspectivas de valorizaciéon, sector residencial,
ubicado cerca de vias principales y cuenta con buena dotacién
urbanistica.

Las vias principales de acceso son la Carrera 33 y la calle 21, las
cuales se encuentran en buen estado de mantenimiento vy
conservacion.

El servicio de transporte pUblico es bueno prestado por empresas
infermunicipales.

Tipos de predios

Caracteristicas especiales
del sector

Perspectivas de
valorizacién

Vias principales y estado
actual

Transporte pUblico

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del ) ]
terreno El terreno tiene forma regular con topografia plana.

s s T 72°23'02.1" W T 5°20'39.8" N
Georreferenciacion | Longitud: 70 3844762 Latitud: 53443838
Se trata de una casa usada de dos pisos ubicada en el barrio El Remanso

|, del municipio Yopal, Casanare. Se practica avalio de fachada,

Descripcion del

inmueble debido a que no se tiene acceso al inmueble.
Caracteristicas Altura 350 m.s.n.m.
climaticas Temperatura 28° C
Caracteristicas )
. Ninguna
especiales
Edad del inmueble 9 anos, segun anotacion de division material del folio
Estrato 3
Tipo de inmueble Urbano
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ITEM UNIDAD/m2
Area Terreno 91,76

Dado qgue no fue posible acceder al inmueble y de esa manera medir
en sitio el drea construida total del inmueble, a continuacién, se calcula
el drea maxima permitida por la normatividad urbanistica vigente:

DESCRIPCION CANTIDAD|UNIDADES |TOTAL (M2)

Area Lote 91,74 M2

Frente 6,2 ML

Indice Max. de Ocupacidn 0.9 82,58

Indice Max. de Construccidn 2.2 201,87
Cuadro de dreas Aislamiento posterior 3 ML 18,460

Numero de Pisos Permitidos 2 Pisos

Voladizo 0.4 ML 3.72

AREAS SUSCEPTIBLES A LEGALIZACION M2

PRIMER PI50O 82.58
SEGUNDO PISO 84,30
TOTAL CONSTRUCCION 168,87
INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE 1,84

Nota: Acorde a la construccidn de dos pisos evidenciada en visita y
dada la imposibilidad de medir el drea construida, se liquida en el
presente informe, el drea total construida permitida por norma,
relacionada en el cuadro anterior.

Fuente: Certificado de tradicién y Libertad y Escritura PUblica.

Por el Norte: En longitud de 6.20 ml con la calle 21.
Por el Sur: Lina en extensidon de 6.20 ml con predio de la sefora Carolina

Linderos: Riveros.
) Por el Oriente: En longitud de 14.80 ml con el Lote No. 2 de la presente
divisién.
Por el Occidente: En longitud de 14.80 ml con la carrera 33 y encierra.
Fuente: Escritura Publica 2499 del 3/10/2013 notaria segunda de Yopal.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
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SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto: Si Alcantarillado: Si

Energia: Si Teléfono: Si

Gas: Si Oftros: Ninguno.

Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.

DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Mamposteria estructural.

Muros: Panetados, estucados y pinfados.

Fachada: Panete y pinfura.

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Marcos y puertas externas metdlicas.
Cielo raso: Se desconoce.

Cubierta: Teja de fibrocemento.

Bainos: Enchapados en linea ahorradora.

Cocina: Integral con mesdn en concreto enchapado.

NOTA: Se desconoce el estado de conservacién y
mantenimiento, puesto que no fue autorizado el ingreso al
inmueble y se practicd avalio de fachada.

Detalle de la construccién: Estructura . Ajust.e Tipo de fachada
Reforzada Sismorresistente
No Disponible No Disponible De 3 a 6 metros
Irregularidad de Irregularidad de Dafio Por Sismos
Planta Altura
Sin Irregularidad Sin Irregularidad No Disponible
NUmero de Pisos Avance Remodelado
2 100% No
Ventilacién lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0
CASA
Piso 1: Sala - comedor, garaje, cocina, bano, estar, patio
Distribucion de ropas y escaleras. Piso 2: Alcoba principal con bano

privado, vestier y terraza, dos alcobas auxiliares, bano
social y estar de TV.

Fuente: Escritura pUblica e informacién del acta de secuestro.
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Conforme a los Acuerdos Municipales No. 021 del 2000 y No. 024 del 2013, “Por el cual se
adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal”

v' Clasificacion del Suelo: Urbano.
v Tratamiento: Consolidacién Urbanistica.

v' Area de Actividad: Residencial.

ACAM Avea Consolcacion Adbvidad Miiple
1 i i1
ACAR 01 AmaCorsckdacon AreaResdenca 01
ACAR 02 pyea Corscidanon Aea Resience (2
ACAR 03 AeaConscidadtn AreaResidendd 03
ACAR 04 MeaConsdidacon AeaResdenca 04
ADAT Aveade Acividas Industial
ADE 1  AeadeDesamiol

TR B

“ARTICULO 81. (T.C.U.) Consolidacién Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacién urbanistica buscan
mantener las normas originales del barrio y demds normas volumétricas, dando paso a
transformaciones sustanciales en algunas dreas con alto potencial urbanistico por la estructura
urbana en consolidacion.”

Reglamentacion Urbanistica

Sector 11 12

Rango Predial 1 2 3 4 1 2 3 4
Area Min Predio (m2) 90- 149 150 - 249 250-499 =500 | 90-149 150-249 250-499 | =500
Frente Min (m Lineales) ] 9 12 20 6 9 12 18
indice Max de Ocupacion 09 085 0,82 08 0.9 085 08 075
indice Max de Construccion 22 425 6,7 8.8 22 425 75 82
Condicionantes (Obligatoria) H 2y3 2y3 | 1y3 4 2y3 2y3 13
Antejardin (Medida Minima m) 1 1 15 3 1 15 25 3
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. Area de Actividad Comercial
. Area de Actividad Insfitucional

Area de Actividad Multiple

Area de Actividad Multiple Con Resfricciones

Area de Actividad Recreacional

Area de Actividad Residencial

- Ronda de Proteccion

Area_Parque_la_Iguana

ARTICULO 91. Normas sobre Voladizos. Elemento volumétrico de la fachada de
una edificacién que sobresale del paramento de construccion en pisos diferentes del
primero y se proyecta sobre el espacio publico (antejardin o via - con la dimension
prevista en la presente norma urbanistica). Se contabiliza siempre en el indice de
construccién y en la medida en que no se encierra en el primer piso se excluye del
indice de ocupacién.

Dimensiones maximas sobre antejardin o retroceso:

» Vias iguales o menores a 6.00 metros: no se permite los voladizos
Vias mayores a 6 y hasta 10 metros: 0.60 metros

Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80 metros

Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00 metros

Vias mayores a 22 metros (vias arteriales) 1.50 metros

+ Aislamiento posterior:
La dimensién del aislamiento posterior se determina en funcién de la maxima altura

permitida en cada subsector, con un minimo de 3 metros, asi:
De 1 A 3 pisos: 3.00 metros
De 4 pisos: 4.00 metros

» Situaciones especiales de aplicacion de aislamientos posteriores.

a. En lotes esquineros: El aislamiento posterior se permite como patio, ubicado en
la esquina interior del predio, con lado menor igual a la dimensién del aislamiento
reglamentario.

CONCLUSION NORMATIVA: El inmueble se encuentra sobre suelo urbano del municipio de
Yopal, sometido a tratamiento de consolidacién urbanistica, en el sector normativo No. 11,
con un drea de actividad definida Residencial. El inmueble no presenta ningun nivel de riesgo
asociado por inundacién o movimientos en amenaza que pueda llegar a afectarlo.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una sola vocacién de uso residencial, rodeado de vias
principales como la calle 24 y la carrera 29. Es una zona residencial donde se destaca la
presencia de casas de uno y dos niveles. En el sector se observan casas de uno y dos niveles
con muy buenas caracteristicas constructivas.

De localizacién:

El predio se ubica en la parte esquinera de la carrera 33, ala altura de la calle 21 de la ciudad
de Yopal, con buenas posibilidades de acceso por vias pavimentadas y principales del
municipio.

De terreno:
El terreno presenta topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):
Se considera con una dindmica de comercializacién moderada. Se estima un fiempo
esperado de comercializacion de aproximadamente 18 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera media, tanto para inmuebles en venta como en arriendo.

Actualidad Edificadora:
Baja, se trata de una zona ya consolidada, a excepcidén de proyectos aislados de auto
construccion en suelo propio y mejoramiento integral de las viviendas ya existentes.

Especial:
Ninguna.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn Reglamentaria
No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de
comparacion de mercado y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas
de construccion y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacidén
para adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO

No.| DIRECCION CONTACTIO | VALOROFERTA | % VAIOR VALOR  |\ALOR TERRENO veﬁ:::o ConsTRUCCIo | VALORM2 | FACTOR | LCIO oo
& DEPURAC.  DEPURADO | CONSTRUCCION o R TeRReN  (1amanio | VHSAC1C | homogeNizap
Q
olx.com.co
1 |ELREMANSO| ID: 1109660226 | $ 100.000.000| 5% | $95.000.000 $0| $95.000.000 142, 00| $666.667] 1,04 | 1,00 $ 696.666

CEL: 3175331858

VILLAS DE inmuebles.wasi.co
SAN JUAN ID: 4509189 $230.000.000| 5% $218.500.000| $ 154.700.000| $ 63.800.000 97,5 182,0/ $654.359| 1,01 1,05 $ 691.258
) CEL: 3123164298

doomos.com.co
3 | VILLA MARIA ID: 1076317 $240.000.000| 5% $228.000.000| $ 142.000.000| $ 86.000.000, 117,0 142,0| $735.043| 1,02 0,95 $715.467
CEL: 3182801293

PROMEDIO M2 [ s701a31
DESVIACION $12.707
COEF.DE VARIACION [ 181%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
#(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $715.773
LIMITE INFERIOR $ 686.488

Se adopta un valor por m2 de terreno de $690.000.
Enlaces de las ofertas:

1. https://acortar.link/Pp3bw?2
2. https://acortar.link/ux4bgY
3. hitps://acortar.link/rdI?yg
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OBSERVACIONES OFERTAS

DATO

OBSERVACIONES

FACTORES

FOTOGRAFIA / IMAGEN

OFERTA 1

Lote para construccién de
vivienda unifamiliar o
bifamiliar ubicado en barrio
residencial en desarrollo,
cuenta con 7.50 mts de
frente con 19 mts de
fondo.

Se utiliza factor de
homogenizacién por
tamano ya que el lote de la
oferta posee un drea
ligeramente mayor al drea
del inmueble avaluado.

$100.000.000 <

00000000

OFERTA 2

Casa de dos pisos ubicada
en Vilas de San Juan,
consta de 3 alcobas, 2
banos, sala, comedor,
estudio, cocing, zona de
ropas, patio y garaje
cubierto.

Se utiliza factor de
homogenizacién por
tamano y ubicacién, ya que
el lote de la oferta posee un
drea ligeramente mayor al
drea del inmueble
avaluado, pero este Ultimo
se encuentra mds cercano
a vias principales y
equipamientos urbanos.

OFERTA 3

Casa de dos pisos ubicada
en Villa Maria, consta de 3
alcobas, 2 banos, sala,
comedor, estar, cocina,
zona de ropas, balcdn,
patio y garaje cubierto.

Se ufiliza factor de
homogenizacién por
tamano y ubicacién, ya que
el lote de la oferta posee un
drea ligeramente mayor al
drea del inmueble
avaluado y se encuentra
mds cercano a vias
principales y equipamientos
urbanos.
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccidon equiparable en términos funcionales, nUmero de
espacios, de banos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales
en el momento de hacer el avallo y no necesariamente con las caracteristicas que tenga el
bien, por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacidn se emplearon materiales y
técnicas no disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se trata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo
deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos
materiales en el momento de hacer el avalio (precios de hoy). Para obtener un valor real del
inmueble (m2) se tiene en cuenta el estado de conservacion y se utilizard las Normas de tasacion
Urbana de FITTO Y CORVINL.

Como el inmueble objeto de avallto ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.

Cadlificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fitto y Corvini
Area VIDA | EDAD EN |CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
bl ol m2 EDAD UTIL |%DEVIDA|  ESTADO 27159 REPOSICION | DEPRECIACION|  FINAL | ADOPTADO
CONSTRUCCION | 16889 | 9 | 100 9,00% 20 7,31%| $ 1.200.000 $87.750] $1.112.250]  $1.110.000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizd un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados
en el mismo sector y el entorno cercano.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el limite inferior de la muestra.

e Se redliza avalto de fachada dado que no fue permitido el acceso al inmueble, el
presente informe se realiza teniendo en cuenta la fachada del inmueble junto con el
acta de la diligencia de secuestro del bien.

e Se adopta el drea de terreno obtenida de los documentos juridicos suministrados.

e Se adopta como drea construida la mdxima permita por la normatividad urbanistica
vigente, teniendo en cuenta la construccidén de dos pisos evidenciada en visita.

e Para el método de costo reposicidn a nuevo se otorga una calificacion por estado de
2.0, teniendo en cuenta la descripcion del acta de secuestro, dado que no se pudo
ingresar al inmueble.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicién de este
informe, siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagary recibir
de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al
momento de la inspeccién.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaluos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalio es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor
a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en esencia
una herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El avallo es practicado por el perito Arelys Rodriguez Barrera y revisado por el Ing. Juan Felipe
Guerrero Castellanos, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es
firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro
Abierto de Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al "VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un
inmueble se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con fiempo suficiente, con tasas
de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que
tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MOT1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Descripcion Datos
Valor total inmueble $ 250.782.300
Valor proporcional terreno $ 63.314.400
Valor proporcional construccion | $ 187.467.900
Porcentaje de terreno 25,25%
Porcentaje de construccion 74,75%
Edad aproximada (Anos) 9
Vida remanente (Anos) 91
Vida Util (ARos) 100
Valor reposicion a nuevo $ 202.668.000
Valor UVR dia 286,6728
Valor avalio UVR 874.803,26
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 21 # 33-04
BARRIO EL REMANSO |
YOPAL - CASANARE

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
TERRENO 91,76 [ $ 690.000 | $ 63.314.400
CONSTRUCCION 168,89 | $ 1.110.000 | $ 187.467.900
TOTAL AVALUO S 250.782.300
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION S 1.484.885

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto ala materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avalUos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de octubre de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avaltos en conjunto suman
un valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($250.782.300 M/C).

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ
Representante legal
RAA AVAL - 52148032

s . Neen ﬁq\ipe 6.

ARELYS RODRIGUEZ BARRERA ING. JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS
Perito actuante Revision del avalio
RAA AVAL - 47435287 RAA AVAL - 1032470901
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificacién es enla CALLE 34 # 17 - 31, Yopal, Casanare.

Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

= Nombre: Arelys Rodriguez Barrera

= RAA-AVAL: 47435287

= C.C.: 47435287

* Direccion de Residencia: CALLE 34 # 17 - 31
» Ciudad de Residencia: Yopal, Casanare

= Celular: 3124584538

=  Profesion: Administrador de Empresas

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avalios, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidon de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral é del articulo 226 del Cddigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FINALIDAD SERV

FECHA ENTREGA CLIENTE DIRECCION clubAD
(BANCOLOMBIA)
AVENIDA 2 #1-58 EDIFICIO MANHATTAN II
23/03/2021 REMATE DARIO ROJAS BARRIO LLERAS RESTREPO APTO 402 Y N DE SANTANDER - CUCUTA
PARQ. 5
AVENIDA 2 #1-40 EDIFICIO MANHATTAN
23/03/2021 REMATE DARIO ROJAS BARRIO LLERAS RESTREPO APTO 401 N DE SANTANDER - CUCUTA
CALLE 16 #3B-73 CONJUNTO CERRADO | N DE SANTANDER - VILLA DEL
14/08/2021 REMATE VOLANDA SANDOVAL GIRASOLES UNIDAD RESIDENCIAL N°13-G ROSARIO
#ANILLO VIAL #33-115 CONJUNTO CERRADO
19/04/2021 REMATE JONNY GARCIA LA ESTANCIA BARRIO JUANA PAULA LOTE [N DE SANTANDER - LOS PATIOS
BIFAMILIAR B21 CASA 41
19/04/2021 REMATE BELMAN PARADA CALLE 2B #11A-61 MONTEBELLO II N DE SANTANDER - LOS PATIOS
23/04/2021 REMATE HECTOR MORA CALLE 6AN # 3E-70 CEIBA N DE SANTANDER - CUCUTA
N DE SANTANDER - VILLA DEL
26/04/2021 REMATE BEATRIZ RODRIGUEZ CALLE 27A #7-72 URB. BUENAVISTA ROSARIO
CALLE 7 #12-119 URB SANTA MARIA DEL N DE SANTANDER - VILLA DEL
10/05/2021 REMATE DERLY MORENO
ROSARIO LOTE 1 MZ E ROSARIO
KR 6 #34A-14 MZ D LOTE 4 URB. SAN MIGUEL
14/05/2021 REMATE DIEGO MORALES 11 ETAPA N DE SANTANDER - CHINACOTA|
19/05/2021 REMATE ALUMINIOS ONAVA SAS AV 4No.3-66 LOCAL 2 EDIFICIO BARCELONA | N DE SANTANDER - CUCUTA
27/07/2021 REMATE JUAN FERNANDO VELASCO CALLE 14 No.5-52 N DE SANTANDER - TOLEDO
CALLE 11D No.12-70 APTO 301 ED. SENDERO
30/07/2021 REMATE GLORIA INES GARCIA FIGUEROA ° N DE SANTANDER - PAMPLONA
ALAS PIEDRAS
LOTE 6 MANZANA 23 URBANIZACION SAN
30/07/2021 REMATE ADRIANA MACGREY GOMEZ RODRIGUEZ N DE SANTANDER - CUCUTA
FERNANDO DEL RODEO
& MANZANA V LOTE 12 URBANIZACION LA
4/08/2021 REMATE LUIS EDUARDO CASTANEDA CASTRILLON N DE SANTANDER - CUCUTA
CONCORDIA
CALLE 12 No. 3-59 Y CARRERA 22 No. 11-85
N DE SANTANDER - VILLA DEL
4/08/2021 REMATE GLADYS MARIA AREVALO SOLANO UNIDAD RESIDENCIAL 7-O CONDOMINIO ROSARIO
CONJUNTO RESIDENCIAL MARANTA
CARRERA 15 No.6-02 HACIENDA SAN
) N DE SANTANDER - VILLA DEL
4/08/2021 REMATE OMAR FERNEL HERNANDEZ SOLANO | NICOLAS -CONJUNTO CERRADO PORTAL DE ROSARIO
SAN NICOLAS MANZANA 1 LOTE 18
9/08/2021 REMATE CESAR AUGUSTO BUITRAGO CARDENAS CALLE 9N #3E-130 CASA 18 CEIBA II N DE SANTANDER - CUCUTA
o CALLE 6 #8-86 CONJUNTO CERRADO
1 2021 EMATE HERNAND:! B INEI N DE ' TANDER -
0/08/20: REM, RNANDO RUBIANO PINEROS VERACRUZ CASA 7A SANTANDER - CUCUTA
11/082021 REMATE JAIRO RICO CARRILLO CALLE 23 #15-19 BARRIO ALFONSO LOPEZ N DE SANTANDER - CUCUTA
17/08/2021 REMATE RUTH BETTY ORTIZ PADILLA CALLE 6AN #4-102 ZONA INDUSTRIAL N DE SANTANDER - CUCUTA
17/08/2021 REMATE RUTH BETTY ORTIZ PADILLA CALLE 7N #4-103/113 ZONA INDUSTRIAL N DE SANTANDER - CUCUTA
24/08/2021 REMATE YENNY CARDENAS ISAZA CALLE 4AN #3-56 URB. PESCADERO - COLPET| N DE SANTANDER - CUCUTA
& AVENIDA 1 # 16-10 CONJ CERRADO N DE SANTANDER - V DEL
26/08/2021 REMATE JOSE GEOVANNI SANCHEZ ORDOREZ | 1o e 00 MANZANA C ROSARIO
CALLE 13C #27A-49 LOTE 14 MANZANA 3
26/08/2021 REMATE ROSSANA YARIMA CONTRERAS LEMUS | ot AR campesTRe | ™V DE SANTANDER - CUCUTA
URBANIZACION SAN FERNANDO DEL
1/09/2021 REMATE FRANCISCO BELERIO BALCUCHO RODEO LOTE 18 MANZANA 11 N DE SANTANDER - CuCUTA
REMATE LOTE #12 UNIDAD B PORTAL DE LA N DE SANTANDER - V DEL
1/09/2021 DUNO DTODOSS.A.S FRONTERA - LA PARADA ROSARIO
CARRERA 1E Y 2E 12-05 LOTE 5 MZ H
N DE SANTANDER - V DEL
3/09/2021 REMATE JACKSON FERLEY MORA WILCHES CONDOMINIO CERRADO TAMARINDO CLUB ROSARIO
| ETAPA
CRA 1ESTE CALLES 11Y 12 11-59 MZ E LOTE 7 N DE SANTANDER - V DEL
3/09/2021 REMATE DANIEL ORLANDO NINO NINO CONJ RES ELTAMARINDO SECTOR VILLA ROSARIO
ANTIGUA
8/09/2021 REMATE NELY ESTELA MORA SANGUINO | /0 - 46 BARRIO SAN MaRTIN| N DE SANTANDER - CUCUTA
9/09/2021 REMATE FABIOLA DEL PILAR DAVILA RIVERA AVENIDA 11 # 2-50 BARRIO CARORA N DE SANTANDER - CUCUTA
MANZANA W LOTE 19 A AVDA 4 # 23N -30
9/09/2021 REMATE VICTOR JULIO BETANCOURT PINZON | APTO 203 A URBANIZACION PRADOS DEL | N DE SANTANDER - CUCUTA
NORTE
LOTE 6 MANZANA 24 URB SAN FERNANDO
13/09/2021 REMATE DAISY CAROLINA GOMEZ RODRIGUEZ DEL RODEO N DE SANTANDER - CUCUTA
N DE SANTANDER - V DEL
13/09/2021 REMATE PAULO EMILIO MANRIQUE RIVERA CALLE 2 # 12-17 BARRIO SAN MARTIN ROSARIO
AVENIDA 0 # 4-80 APARTAMENTO 501
14/09/2021 REMATE JOSUE JULIAN JAIMES JAIMES N DE SANTANDER - CUCUTA
EDIFICIO LA ESPERANZA
CALLE 1A # 19-41 LOTE MZ 9A 18 URB
15/09/2021 REMATE FREDDY ULISES GOMEZ URIBE N DE SANTANDER - CUCUTA

TORCOROMA - SIGLO XXI
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 24 Oct2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad4309fb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ARELYS RODRIGUEZ BARRERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 47435287, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-47435287.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ARELYS RODRIGUEZ BARRERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 07 Feb 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Feb 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 05 Jul 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Feb 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Feb 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Feb 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: YOPAL, CASANARE

Direccion: CALLE 34 NO. 17-31

Teléfono: 3124584538

Correo Electronico: arodriguez78@misena.edu.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador de Empresas - Fundacién Universitaria de San gil.
Especialista en Administracion Financiera Estrategica - Fundacién Universitaria de San gil.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ARELYS RODRIGUEZ BARRERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 47435287.

El(la) sefior(a) ARELYS RODRIGUEZ BARRERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b96d0b12

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470901, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 05 de Diciembre de 2018 y se
le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-1032470901.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 05 Dic 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 05 Dic 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 05 Dic 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 05 Dic 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 05 Dic 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 05 Dic 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 05 Dic 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 05 Dic 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 05 Dic 2018 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 05 Dic 2018 Régimen
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herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SABANETA, ANTIOQUIA

Direccion: CARRERA 48 NO. 50 SUR - 128 OF 9023
Teléfono: 3208214489

Correo Electronico: felipeguerrero68@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032470901.

El(la) sefior(a) JUAN FELIPE GUERRERO CASTELLANOS se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8e60b14

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Abogado Univarsid SERGIO ANTONIO VIDALES CAMACHO
i Derecho pibi rsidad Nacional. Especialista en Administracién Pablica (ESAP),
0 Mo (Externado), Derecho Tributarfo (Rosario) y Alta Gerencia (UIS)

Monterrey. Casanare, octubre 22 de 2021.

{tf?} 2':.7( HAm Br o e ]

g T Pramseoo de) Crualy
Doctora - ChShNARD
jULlANA RODRIGUEZ VILLAMIL ,";“‘":’*«&-Zf‘ O- 202

uez 01 Promiscuo del Circuito de Monterrey Move____ € 9 eDd -ﬁ"
Palacio de Justicia, Monterrey (Casanare) oottt per__ ) wﬂm
Correo: j01prctomonterrey@cendojramajudicial.gov.co tacs 2.5~(q Az
Referencia: -
Proceso PROCESO DE REORGANIZACION DE PASIVOS

Radicacion 85-162-31-89-001-2019-0275-01

Demandante YESID MOLANO CASTANEDA

Asunto Actualizacion Estados Financieros Trimestre 02 de
2021.

YESID MOLANO CASTANEDA, identificado con la cédula de ciudadania No
7.060.550 de Villanueva (Casanare), actuando en mi calidad de PROMOTOR,
segun se me ha reconocido en el proceso referido, de manera atenta y dentro del
término de diez (10) dias ordenado por su Despacho en el articulo tercero del Auto
No. 909 del 07 de octubre de 2021, notificado el 08-10-2021 (d-m-a), me dirijo a su
Despacho, en cumplimiento de la actuacion mencionada, y el articulo 24 de la Ley
1116 de 20086, con el fin de hacer llegar, adjunto a la presente, el Proyecto de

Calificacion y Graduacion de Creditos.

Atentamente,

C. C. No. 7.06f) B5e=ge~vfitanueva (Casanare)
Kilémetro 23 via Monterrey /Yopal, Vereda El Guafal
Monterrey (Qasanare), Teléfono: 31 12177386
Correo: edselguafal@gmail.com

Anexos: Cinco (5) folios.

Oficina: Carrera 26 No. 16-28, Piso 1 de Yopal (Casanare). Teléfonos (8) 6353101 y 3115925174
Correo: svidalesc@gmail.com

Escaneado con CamScanner



rnUYtCTO —— . .
DE CALIFICACION ¥ GRADUACION DE CREDITOS

-G
RADUACION Y CALIFICACION DE CREDITOS:

1°%-  CREDITO
S
REORGANIZAGION, CAUSADOS  CON  ANTERIORIDAD AL ACUERDO DE

1.1.- Pertenecen
) ala : :
en el articulo 2495 da] COdig:ngRA CLASE DE CREDITOS, de acuerdo con lo previsto

?A rLtOS ;valarms y Codfw‘ las prestacjanes provenientes del contrato de trabajo.

culo 157 del Codigo Sustantivo del Trabajo. Prelucién de créditos por
salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones laborales. <Articulo modificado
por el articulo 36 de la Ley 50 de 1990:> Los créditos cuusados o exigibles de los
trabajadores por concepto de salarios, las cesantias y demds prestaciones
sociales e indemnizaciones laborales pertenecen a la primera clase que establece
(eiI articulo 2495 del Cédigo Civil y tienen privilegio excluyente sobre todo los

emds...”

b. Las costas judiciales que se causen en el interés general de los acreedores.
“Articulo 2495 del Cédigo Civil”

¢. Los créditos fiscales y parafiscales (iiltimos conformados por los aportes de
cardcter obligatorio que realizan los empleadores.y cuyo recaudo estd a cargo de
las Cajas de Compensacién Familiar y que se encuentran destinados al subsidio
Sfamiliar, SENA, ESAP, etc.). Articulo 2495 del Cédigo Civil”

d. Aportes de seguridad social. Ley 100 de 1993. Articulo 270. Los créditos
exigibles por concepto de las cotizaciones y los intereses a que hubiere lugar,
tanto en el Sistema General de Pensiones como en el Sistema de Seguridad Social
en Salud, pertenecen a la primera clase de que trata el articulo 2495 del Codigo
Civil y tienen el mismo privilegio que los créditos por concepto de salarios,
prestaciones sociales e indemnizaciones labarales”.

Crédito | Acreedor NIT o C.C. Clase Valor Solicitado
1 DIAN Seccional de YOPAL | 800.197.268-4 B 3 45.039.000
1 Empresa de Energia de | 844.004.576-0 B $ 71.117.820
Casanare ENERCA
TOTAL | $ 116.156.820

1.2.- Pertenecen a la SEGUNDA CLASE DE CREDITOS, de conformidad con el
articulo 2497 del Cédigo Civil:

a. El acreedor prendario sobre la prenda hasta concurrencia del valor de venta del
bien dado en prenda. (Art. 2497. del Cédigo Civil) A la segunda clase de créditos
pertenecen los de las personas que en seguida se enumeran:...3. El acreedor

prendario sobre la prenda).

b. Las cuotas que hayan pagado los promitentes compradores de bienes inmuebles
destinados a vivienda en los procesos concursales de personas que se dediquen a la
construccion y enajenacion de bienes con esa destinacidn, excepto en aquellos
eventos en los que sea posible la aplicacién del articulo 51 de la ley 1116 de 2006.
Pardgrafo 3° del articulo 125 de la ley 338 de 1997.

e. Los créditos amparados por fiducias y encargos fiduciarios que incluyan entre
sus finalidades las de garantia cuando los bienes fideicomitidos sean muebles.

(Numeral 72 del articulo 59 de la Ley 116 de 2006).
~— [NIToC.C. Clase |Valor Solicitado

Crédito | Acreedor

_ : |

Oficina: Carrera 26 No. 16-28, Piso 1 de Yopal (Casanare). Teléfonos (8) 6353101 y 3115925174
Correo: svidalesc@gmail.com Piginalde’
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erecho Publicd ;E::: "Vacional, Especir;;;s‘;‘ emaTACHO
Mado), Derechy, T//b;: "" A(tgmlnlstmcidn Piblica (esap)
9 (Rosario) y 4 d

Ita Gerencig (uIs)
—a - —

1.3.- Pert
articulo 24 enecen g |3 T
99 del Codigo Civil: ERCERA cLASE DE CREDITOS, de cony
' conformidad con el

b. Log crédi
- edlws amparqd,
sus finalidades | perados por fiducias y encq iari
as d. . rgos fiducia i
(Articulo 5p Efe € garantia cuando los bienes ﬁdeicorr?i(z)igdque el a4
declaracién " dejc'cos de la apertu daS P
finalbacs Judicial del proceso de liquidacién fudici acidn judicial. La
zacion de pleno dere on Judicial produce:..7. La

[ Crédito

Acreedor Clase Valor \ Valor \
’ Solicitado reconocido
2 Banco _Bilbao Vizcaya Argentaria C $ 507.896.077

Colombia SA. ‘BBV.A- -

SYSTEMGROUP SAS.

2 Banco de Bogotd - Central de Cc $ 74.190.773
Inversiones CISA

2 BANCOLOMBIA C $ 24.469.134
TOTAL | $606.555.984

b

) 1.4.- Pertenecen a la CUARTA CLASE DE CREDITOS, de conformidad con el
articulo 2502 y del Cédigo Civil y 124 de la Ley 1116 de 2006:

a. Los de los proveedores de materias primas o insumos necesarios para la
produccién o transformacion de bienes, o para la prestacién de servicios.
[Articulo 2502 del Cédigo Civil Colombiano (adicionado por el articulo 124 de la
Ley 1116 de 2006): “7. Los de los proveedores de materias primas o insumos
necesarios para la produccién o transformacion de bienes o para la prestacion de

servicios”.]
Crédito [ Acreedor Clase %Valor solicitado\ Valor_
i reconocido
4 BIOMAX S.A. — BRIO. NIT: 830.136.799-1 E [|$ 92000.000| i
4 Yesid Molano Castafieda D [ $1.847.556.740| |
Total| $1.939.556.740 | |

1.5.- Pertenecen a la QUINTA CLASE DE CREDITOS, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 2509 del Caédigo Civil.

a. Denominados igualmente quirografarios, comprenden los créditos que no
gozan de preferencia. {2509 del Codigo Civil. Créditos de quinta clase, La quinta
clase comprende los bienes que no gozan de preferencia).

; 1 . | Valor
| credito Acreedor | Clase | Valor sohcitado\ reconocido |
5 Luis Hernando Daza Guarin ! E | $ 100.000.000| j\
5 Saulo Jacinto Castafieda Pefia z E $ 200.000.033 \1 ‘
4] Rene Molano Castaileda E | $ 15&00%?)00& :1
5 Simon Arévalo Antolinez E $ 105.000. |
5 | Jaime Montafez E S 40.000.000] |
Total " § 601.000.000] |

3.. CREDITOS LITIGIOSOS Y CONTINGENTES:

T T i e mmmeal Toldfanes (8) 6353101 y 3115925174
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Abogado Universid
_Derecho Publico (Exte

Crédito |

S;TRGIO ANTONIO VIDALES CAMACHO
1d Nacional, Especialista ¢
rnado), Derecho Tributa

___Acreedor

Clase

ivr Administracidn Piablica (FSAP),
rio (Rosario) y Alta Gerencia (L15)

Valor contingente

“Total )

“ARTICULO SDITOS '
(.‘muliri(mulm;"(‘7,."1[,(:,’:{;,',)’3,0'\?; .MI‘“N 4.‘r'f'(llf(».s' litiylosos  y  las  ucreenctus
condictones {gunles d /m-.]‘{' .m u"ln.v términos previstos en el acuerdo, en
e 8 pios de su misma clase y prelacion legal, asi como a los
L (()IH‘.\[!UH([M ntes al cumplimiento de la condicidn o de la sentencia o
laudo respectivo. En el entretanto, el deudor constituird una provisidn contable

para atender su pago”.

4.- CREDITOS POSTERGADOS:

Crédito

Acreedor

Clase

Valor

postergado

Causal

Total

Articulo 69 de la Ley 1116 de 2006. Corresponden a:
lacionadas con el deudor. No se
cursos al deudor 0

a. Obligaciones con personas especialmente re

pos.

b. Deudas por servicios
cuando los suspendid sin
¢ Créditos de los acreedores que intenten pagarse por su propia ¢
las obligaciones pactadas en el proceso de insolvencia.
rivados de sanciones originadas en acuerdos de voluntades,

tramite de liquidacion

d. Créditos de

e. Los créditos presentados fuera de la oportunidad legal al
Judicial, teniendo la carga de hacerlo.

se obliguen a hacerlo en eje
piiblicos si la entidad prestadora de
atender lo dispuesto en la ley de insolvencia.
wenta o incumplan

cucién del acuerdo.

tergardn los créditos de los acreedores que suministren nuevosre

£ Elvalor de intereses, en el proceso de liguidacion judicial.
Nota importante: El pago de los créditos postergados respectard las reglas de

prelacién legal (Pardgrafo 1 del articulo 69 ibidem).

5. CREDITOS RECHAZADOS:

éste no lo restablece

Crédito / Acreedor

.

F

l
[

| Total

[
—

C. C. No. 7.060.550 de Villanueva (Casanare)

Clase l\'::c'l(:;za do Causal del rechazo
YESID MOLANO CASTANEDA

Kilémetro 23 via Monterrey - Yopal, Vereda El Guafal

Monterrey (Casanare), Teléfono: 3112177386

Escaneado con CamScanner



AN J

Abogado Universi
Derecho Piblico (Externo

6.- DETERMINAG

(ibre 0 Razén Social

NIT o Cédula

SEnGo ANTONIO VIDALES CAMACHO
dod Noclon

Saldo de Valor
de Cludadania Capital por Intlerado
. s Pagar

sereedores Clase A -

nulares de acreencias N/A

'_s!‘?_'@li‘_s_ - N/A N/A
| Total acreedores clase A N/A “N/A N/A

| Acreedores Clase B - ¢

| DIAN Seccional Yopal 800.197.268-4 $ 45.039.000
| Empresa ENERCA 844.004.576-0 $ 71.117.820
| Total Acreedores Clase B 02 $ 116.156,820

Acreedores Clase C -

| Banco

"~ Darechos de

Y44

] e
., 0 lu!luhimuvAdnnnm!m:i;m Publico (FSAP)
o), Derecho Tributario (/hu.;fm) y Altar Gerencia (1i5)

ION DE DERECHOS DE VOTO (Art. 1 Lay 1116 da 2006)

[ Participacion |

Voto Darechos de
Voro (%)

1

M/ M/ \

- i

N/A /A |

v }

| "._

3 45039.000 1,28% ‘;
s 71.117.820 2.18% 'i
l
§ 116.156.820 \

BBVA Colombia o77 15.56% i

| Argentaria — SYSTEMGROUP | 860.003.020-1 | § 507.896.077 $ 507.896

| SAS /

| 3 2.27%

! co de Bogotd - CISA | 860.002.964-4 $ 74.190.773 $ 74.190.77 '

! ltral de Inversiones

| 0,75%
] Bancolombia £90.903.938-8 $  24.469.134 $ 24.469.134 o

0,

Total Acreedores Clase C 03 $ 606.555.984 §  606.555.984 | 18,59% =
Acreedores Clase D - )

Agr‘;e:dores Internos 7.060.550 $ 1.847.556.740 $ 1.847.556.740 \ 56,62% j
Total acreedores clase D 01 $ 1.847.556.740 | $1.847.556.740 | 56,62% i\\
Acreedores Clase E -

BIOMAX S.A. - BRIO 830.136.799-1 $ 92.000.000 $ 92.000.000 2.82%

Luis H. Daza Guarin 74.846.452 $ 100.000.000 $ 100.000.000 3,06%
Saulo Jacinto Castaiieda Pefia 19.262.664 $ 200.000.000 $ 200.000.000 6,13%
Rene Molano Castafieda 7.060.909 $ 156.000.000 $ 156.000.000 4,78%
Simén Arévalo Antolinez 7.231.612 $ 105.000.000 $ 105.000.000 3.22%

.Ine Montariez 4.148.460 $ 40.000.000 $ 40.000.000 1,23%
Total Acreedores clase E 06 $ 693.000.000 $ 693.000.000 | 21,24% J\
Total Derechos de Voto il 12 [ $4.098.195.646 | [ $4.008.195646 | 100,00% |

“Articulo 38 de la Ley 1429 de 2010. El articulo 31 de la Ley 1116 de 2006, quedard ast:
Articulo 31. ..Parigrafo lo. Para los efectos previstos en esta ley se consideran
acreedores internos los socios o accionistas de las sociedades, el titular de las cuotas o
acciones en la empresa unipersonal y los titulares de participaciones en cualquier otro
tipo de persona juridica. En el caso de la persona natural comerciante, el deudor tendrd

dicha condicion.

Oficina: Carrera 26 No. 16-28, Piso 1 de ngal (Casanare). Teléfonos (8) 6353101 y 3115925174
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SERGIO ANTONIO VIDALES CAMACHO
Abogado Universidad Nacionol, | specialista en Administraclén Pablica (ESAP),

_ _.l_)_f‘n.‘_dgo I’g)bh‘m (l'xrf'llr(l(l(:){ Derecho Tributario (Rosario) y Alta Gerencia (U15)

Para efectos de calcular los votos, cada acreedor interno tendrd derecho a un nimero de
votos equivalente al valor que se obtenga al multiplicar su porcentaje de purticipacian en
el capital, por la cifra que resulte de restar del patrimonio, las partidas correspondientes a
utilidades decretadas en especie y el monto de la cuenta de revalorizacion del patrimonio,
ast haya sido capitalizada, de conformidad con el balunce ¢ Informacion con corte o la
fecha de admision al proceso de insolvencia, Cuando el patrimonio fuere negativo coda
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