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JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE TOPAIPI

Email: jprmpaltopaipi@cendoj.ramaiudicial.qov.co

E. S. D.
REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA

Radicacién: 2021 - 00079

Proceso: PERTENENCIA

Demandante: JOSE DEMETRIO VASQUEZ VASQUEZ

Demandado: FIDUAGRARIA S.A. POR HECHOS RELACIONADOS CON EL

PATRIMONIO AUTONOMO CIMERA

JOHAN ALEXANDER GOMEZ LARA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd, D.C.,
identificado con la C.C. N° 1.030.582.019 expedida en Bogot& D.C., con Tarieta Profesional No.
306.351 del C. S. de la J.; actuando en mi condicién de APODERADQ ESPECIAL de la SOCIEDAD
FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S. A. FIDUAGRARIA S.A., sociedad de servicios
financieros constituida mediante Escritura Piblica No. 1199 otorgada el dia 18 de febrero de 1992
ante la Notarfa Veintinueve del Circulo de Bogota D.C., con permiso de funcionamiento conferido
por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante la Resolucion No. 4142 del 6 de octubre
de 1992, de conformidad con poder que se adjunta, me permito muy respetuosamente CONTESTAR
LA DEMANDA, dentro del término consagrado para tal fin bajo los siguientes argumentos:

l. CONSIDERACIONES PREVIAS

SOCIEDADES FIDUCIARIAS:

De acuerdo con lo consagrado en el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero - E.O.S.F.-, las
sociedades fiduciarias son entidades de servicios financieros, sujetas a la inspeccién y vigilancia
permanente de la Superintendencia Financiera de Colombia, cuya funcién principal es la de cumplir
los encargos fiduciarios que adquiere mediante contratos de fiducia mercantil, de encargos fiduciario
o de fiducia poblica.

También estén facultadas para desarrollar ofras actividades como son: prestar servicios de asesoria
financiera, representar tenedores de bonos, obrar como agente de transferencia y registro de valores,
desempefiarse como sindicos o curadores de bienes, ser depositarios de sumas consignadas en
juzgados, emitir bonos por cuenta de patrimonios auténomos constituidos por varias sociedades y

emitir bonos por cuenta de Varias empresas y administrar estas emisiones. (Art. 29 E.O.S.F. y Art.
4to L. 795 de 2003).

FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO S.A. — FIDUAGRARIA S.A.

Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A., es ante todo una entidad de servicios financieros, cuyo
objeto social exclusivo, es la celebracién, realizacién y ejecucién de todas las operaciones
autorizadas a las Sociedades Fiduciarias, por normas generales y por normas especiales esto es, la
realizacion de los negocios fiduciarios, tipificados en el Cédigo de Comercio y previstos tanto en el
Estatuto Orgénico del Sector Financiero como en el Estatuto de la Contratacién de la Administracién
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Publica, al igual que en las disposiciones que modifiquen, sustituyan, adicionen o reglamenten a las
anteriormente detalladas.

H. QPOSICION A LAS PRETENSIONES, DECLARACIONES Y CONDENAS

Me OPONGO expresamente a todas y cada una de las pretensiones y declaraciones solicitadas por
la parte demandante por carecer éstas de fundamentos de derecho y de hecho, previendo que el
demandante no cumple con los requisitos establecidos en la ley, articulo 2531 del Cédigo Civil,
relativo a la prescripcidén extraordinaria y teniendo en cuenta la contfestacién a cada uno de los
hechos formulados por la parte demandante, las excepciones propuestas, y las pruebas que
acompario en el presente escrito, las que se encuentran en el expediente y aquellas que se alleguen
oportunamente al proceso.

Es importante informar al Despacho que lo parte demandante no solo carece de elementos juridicos
que sustenten la pretensién de la demanda, sino que carece a todas luces de los presupuestos de la
accién invocada conforme a las razones que se expondrdn en las excepciones de la defensa, asf
como frente a cada hecho.

M.  SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

1.- AL HECHO No.-.1, No es cierto toda vez que con la suscripcién del Contrato de Fiducia
Mercantil en Garantia entre la Sociedad Compafiia Minera Industrial y Agricola Limitada - CIMERA
LTDA., el sefior UFREDO ZAPATA ALZATE y la Sociedad Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A.
- Fiduagraria S.A., elevado a Escritura PUblica No. 7290 del 22 de diciembre de 1994 de la Notaria
2 del Circulo de Bogotd se transtirié el dominio del predio objeto de demanda.

Posteriormente, mediante Acta de fecha 29 de junio de 1995, la Sociedad Compafia Minera
Industrial y Agricola Limitada - CIMERA LTDA., el sefior UFREDO ZAPATA ALZATE y la Sociedad
Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A. - Fiduagraria S.A. acuerdan la entrega por parte del
fideicomitente del bien inmueble identificado con Folio de matricula No.170-22168 para la
administracién de la sociedad fiduciaria.

En la misma fecha, 29 de junio de 1995, se suscribe contrato de comodato, mediante el cual
CIMERA LTDA y el sefior UFREDO ZAPATA ALZATE adquirieron entre otras la obligacién de “cuidar
y mantener los bienes recibidos en comodato, respondiendo por todo dafio o deterioro que sutran”.

2.- AL HECHO No.-.2: Es parcialmente cierto, puesto que el predio que se pretende usucapir se
identifica con Folio de matricula No.170-22168 de la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Pacho- Cundinamarca, pero la posesién y dominio no se le atribuye al demandante conforme lo
expuesto en el hecho No. 1.

3.- AL HECHO No.-.3: No me consta ya que estos difieren de los linderos registrados en el folio de
Matricula inmobiliaria No. 170-22168.

4.- AL HECHO No.-4: No es cierto toda vez que el certificado de tradicién y libertad indica que el
4rea de terreno aproximada es de 10 hectdreas y 7.280 MTS y la Escritura Piblica No. 7290 del 22
de diciembre de 1994 10 hectéreas y 7.200 MTS.

5.- ALHECHO No.-.5: No es cierto. Los linderos difieren de los consignados en la Escritura Péblica
No. 7290 del 22 de diciembre de 1994.
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6.- AL HECHO No.-.6: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduagraria S.A.
Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los medios
para suministrar una informacién veraz relacionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

7.- ALHECHO No.-.7: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduagraria S.A.
Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los medios
para suministrar una informacién veraz relacionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

8.- ALHECHO No.-.8: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduagraria S.A.
Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los medios
para suministrar una informacién veraz relocionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

9.- ALHECHO No.-.9: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduagraria S.A.

Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los medios
para suministrar una informacién veraz relacionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

10.- AL HECHO No.-.10: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduagraria

S.A. Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los
medios para suministrar una informacién veraz relacionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

11.- AL HECHO No.-.11: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduaararia

S.A. Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los
medios para suministrar una informacién veraz relacionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

12.- AL HECHO No.-.12: Es cierto.

13.- AL HECHO No.-.13: No Me Consta, que se pruebe, no es un hecho respecto de Fiduagraria

S.A. Es una informacién que no podemos afirmar o negar, considerando que no contamos con los
medios para suministrar una informacién veraz relacionada con lo afirmado por el libelista, es una
informacién que deberd demostrar la parte actora.

14.- AL HECHO No.-.14: No es un hecho relevante para el proceso.

IV.  FIDUAGRARIA Y SU RELACION CON EL PATRIMONIO AUTONOMO CIMERA

El 22 de diciembre de 1994, la compafia minera industrial y agricola LTDA “CIMERA LTDA”, El
sefior UFREDO ZAPATA ALZATE y la SOCIEDAD FIDUCIARIA DE DESARROLLO AGROPECUARIO
S.A. FIDUAGRARIA S.A., celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Garantia
contenido en la. escritura poblica nimero (7290) de la Notarig Segunda del Circulo de Bogotd,
inscrita en la anotacién nimero (002) dos de la Matricula inmobiliaria No 170-22168 de la oficina
de instrumentos poblicos de Pacho-Cundinamarca.

s

En el citado instrumento poblico se acordé celebrar “un contrato de fiducia mercantil en garantia”,
en la cldusula primera se indicé que “TRANSFERENCIA: INMUEBLES: El FIDEICOMITENTE transfiere
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a FIDUAGRARIA S.A., a titulo de fiducia mercantil irrevocable el derecho de dominio y posesién
plena que tiene y ejerce sobre los siguientes inmuebles: (...) C) Un lote de terreno denominado
“CASA ROJA”, (...) Al citado lote le corresponde el folio de matricula inmobiliaria N°170-0022168

().

El pardgrafo Primero de la clusula primera estipulo que “con los bienes transferidos por el
fideicomitente se conformard un patrimonio auténomo que garantiza la obligacién u obligaciones
que adquiera a partir de la fecha de perfeccionamiento y registro del contrato que contiene el
presente instrumento LA COMPANIA (...) CIMERA LTDA., con cualquier entidad financiera y/o
bancaria, quien serd el acreedor beneficiario.”

La cldusula tercera contemplé que “TENENCIA DEL BIEN: Los lotes de terreno objeto del presente
contrato, se encuentran actualmente en poder del FIDEICOMITENTE, por lo cual FIDUAGRARIA
S.A., celebrard un contrato de COMODATO con el FIDEICOMITENTE, comprometiéndose éste a
cubrir los gastos generados por la conservacién, custodia y pago de la administracién, servicios, etc.
y al de los impuestos g que hubiere fugar.”

La cldusula decimocuarta contemplo como “OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE. Conservar el
bien inmueble que se les entrega a titulo de comodato, en el estado actual en que se encuentre a la
fecha de suscripcién del presente contrato, sin que pueda ejecutar ningin acto que modifique su
situacién juridica FIDUAGRARIA S.A, no tendrd responsabilidad alguna en la gestién de el
FIDEICOMITENTE, en virtud del contrato de comodato”

La cldusula decimosexta contemplé como plazo o duracién del contrato “igual al plazo que tarde la
cancelacién total de la obligacién crediticia que por medio de este contrato se garantiza; la cual
podrd prorrogarse por acuerdo de las partes.”

La cldusula vigésima segunda contemplé como causales de terminacion “1. Por haberse realizado
plenamente sus fines. 2. Por la imposibilidad absoluta de realizarlos. 3. por expiracién del plazo. 4.
Por el cumplimiento de la condicién resolutoria a la cual esta sometida. 5. Por disolucién de la
entidad fiduciaria. 6. Por las demés causales que sefiale la Ley.”

Que en virtud de lo antes expuesto se transfirié entre otros, a titulo de fiducia mercantil irrevocable
el derecho de dominio y posesién plena del predio identificado con matricula inmobiliaria No. 170-
22168 ubicado en el Municipio de Topaipi del Departamento de Cundinamarca, en la vereda
Centro Oriente identificado con el cédigo catastral No. 258230001000000120070000000000,
el cual dio origen a la presente accién judicial, conforméndose de esa forma el PATRIMONIO
AUTONOMO con el cual se garantizarfa la obligacién u obligaciones que se adquirié a partir de
la fecha del perfeccionamiento y registro del contrato.

El 29 de junio de 1995 se suscribi6 “ACTA DE RECIBO DE INMUEBLES POR PARTE DE
FIDUAGRARIA S.A. Y DE ENTREGA A TITULO DE COMODATO.” En la cual UFREDO ZAPATA
ALZATE en nombre propio y como representante legal de CIMERA LTDA, hizo entrega formal de los
bienes objeto de contrato de fiducia mercantil irrevocable de garantia, seguido a ello se suscribié
contraté de comodato entre FIDUAGRARIA S.A., CIMERA LTDA y UFREDO ZAPATA ALZATE, en la
que se entregd a los dos Gltimos, el predio objeto de debate en este proceso, a titulo de contrato de

comodato o préstamo de uso, tal como habio quedado pactado en la escritura piblica nimero
(7290) de la Notaria Segunda del Circulo de Bogotd.

El 27 de diciembre de 1994 FIDUAGRARIA S.A., expidi6 el certificado No. 7290-, garantizando a
la Caja de Crédito Agrario Industrial y Minero Sucursal Zipaquird una obligacién de $30.000.000,
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la cual fue cancelada en su totalidad como lo comprueba el paz y salvo emitido por la CAJA
AGRARIA el 15 de julio de 1998.

El 13 de febrero de 2004, el Fideicomitente envié comunicacién a FIDUAGRARIA S.A., solicitando
se autorizara la venta de un LOTE DE TERRENO de la finca Casa Roja. Posteriormente el 7 de abril
de 2004 el Fideicomitente envié una nueva comunicacién a FIDUAGRARIA S.A., manifestando
autorizar la firma de escritura de venta de un lote de terreno al municipio de Topaipi Cundinamarca,
segregado del predio de mayor extensién denominado “Casa Roja”, validados los archivos de la
entidad no se pudo establecer porque mencionada venta no se llevé a cabo. De lo anteriormente
expuesto se tienen indicios que el ofrora Fideicomitente en el afio 2004 se encontraba ejerciendo
actos de sefior y duefio sobre el predio que se pretende usucapir en el presente proceso.

El 14 de febrero del 2005 FIDUAGRARIA S.A., envié comunicacién No. 1905 en la cual se declaré
formalmente la terminacién del contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Garantia constituido
mediante escritura piblica No. 7290 del 22 de diciembre de 1994, teniendo en cuenta que cumplié
con el objeto del contrato y por lo tanto ya no habria lugar a garantizar obligaciones a terceros,
peticién que fue reiterada mediante comunicacién No. VNDN-088 del 2 de mayo de 2007.

Ante la falta de respuesta del Fideicomitente, la Fiduciaria tuvo conocimiento que el sefior UFREDO
ZAPATA ALZATE, fallecid el 30 de abril de 2010, segin certificacién del Grupo de Atencion e
Informacién Ciudadana de la Registraduria Nacional de Estado Civil.

Al no recibir ninguna comunicacién o manifestacién por parte del Fideicomitente o sus herederos,
el 27 de septiembre de 2019, se radicé demanda de pago por consignacién correspondiéndole
conocimiento al  Juzgado 18 Civil Municipal de Bogotd D.C., radicado No.
11001400301820190131600.

V. RAZONES Y FUNDAMENTQOS DE DERECHO

NATURALEZA JURIDICA DE LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS
El patrimonio auténomo es una individualidad juridica propia, de creacién legal expresa, afecto a
una finalidad determinada, cuyos bienes o activos responden por las obligaciones de cardcter
patrimonial que se adquieran en el cumplimiento de la finalidad.

Su tipificacién en el Cédigo de Comercio obedece a la teoria objetiva o econémica de origen
alemén que le reconoce al patrimonio auténomo una individualidad juridica propia afecta a una
finalidad determinada, de conformidad con las caracteristicas sefaladas en los articulos 1227 y
1233 de dicho cédigo, es decir, que los bienes que o conforman no forman parte de la garantia
general de los acreedores de la fiduciaria y que solo garantizan las obligaciones contraidas en
desarrollo de la finalidad de la fiducia.

No obstante que los patrimonios especiales han recibido diferentes denominaciones por la doctring,
tales como de afectacién, de destino, separados y patrimonios auténomos, entre otros, esta dltima
denominacién es la que ha acogido y definido la ley colombiana.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, debe celebrar y ejecutar
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos sefialados en el acto constitutivo
de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario debe informar que actia en calidad de vocero y
administrador del respectivo patrimonio auténomo.
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Ahora bien, el pronunciamiento de la doctrina sobre la naturaleza juridica del patrimonio auténomo
se basa principalmente en:

Teorias subijetiva v objetiva o econémica sobre el patrimonio:

Sobre el patrimonio existen dos teorfas principales que parece conveniente resefiar {...). De una
parte, la teorfa subjetiva cldsica que ve en el patrimonio un reflejo directo de la personalidad y que,
estimdndolo como nocién abstracta, permite comprender en él tanto derechos y las obligaciones de
un sujefo existente en un momento dado, como la aptitud para adquirir los primeros o contraerlas
segundos. Se tiene, entonces, como una universalidad juridica directamente emanada de la
personalidad cuyo contenido, més que real, es potencial. Como consecuencia de esta teoria toda
persona tiene un patrimonio y solamente las personas pueden tenerlo. Nadie tiene mds que un
patrimonio y el mismo es inseparable e inalienable. Pueden contraer nuevas obligaciones, adquirirse
nuevos derechos o cederse unas y otros, pero el patrimonio como atributo de la persona continuard
vinculado indefinidamente al individuo mientras subsista como tal.

Pero al lado de dicha teoria o conira la misma, por ciertos aspectos existe la llamada teoria objetiva
o econdmica, que le reconoce al patrimonio una individualidad juridica propia y lo concibe como
una afectacion de una cierta cantidad de riqueza a un fin determinado, reconocida por la sociedad
y juridicamente protegida. Se explican asf los llamados patrimonios especiales en cabeza de una
persona y que coexisten con su patrimonio general, por lo que constituirian excepcién indudable a
la afirmacién segln la cual la persona no puede tener més de un patrimonio y los denominados
auténomos o separados que tienen relevancia juridica en si mismos considerados, sin requerir por
lo tanto el sustento personal propio de lo doctrina clésica. Esta nocién de los patrimonios auténomos
tiene importancia indudable en el derecho moderno para explicar ciertas situaciones juridicas en las
cuales la teorfa tradicional tropezaba con algunas dificultades.

“l...) El Cédigo de Comercio, inspirado, sin duda, en la teoria de la afectacién, considera
los bienes recibidos en fideicomiso como formando un patrimonio auténomo destinado
esenciolmente a lo busquede de una finalidad, en términos que no pueda confundirse con

los bienes del fiduciario ni con los de los otros patrimonios auténomos que administre el
fiduciario {...)".

DESARROLLO DE LA FIDUCIA EN GARANTIA

Recordemos que la Fiducia en garantia es un mecanismo fiduciario a través del cual se amparan
obligaciones de un deudor a favor de uno o varios acreedores, mediante la afectacién de un bien a
dicha finalidad y la estipulacidén de un procedimiento privado y &gil para obtener la satisfaccién del
crédito en caso de incumplimiento. Este se constituye mediante la celebracién de un conirato de
fiducia con una sociedad Fiduciaria, en virtud del cual una persona por lo general el deudor,
denominada Fideicomitente, transfiere a fitulo de fiducia mercantil irrevocable la propiedad de uno
o mds bienes, o los entrega en encargo fiduciario irrevocable a una sociedad fiduciaria, con lo
finalidad de garantizar con ellos o con su producto el cumplimiento de determinadas obligaciones
a cargo del Fideicomitente o a cargo de terceros, en el evento en que no sean pagadas.

La sala civil de la Corte Suprema de Justicia en sentencia SC6227-2016 del 12 de mayo de 2016,
radicacién 11001, con ponencia del magistrado Fernando Giraldo, define la fiducia mercantil en
garantia de la siguiente forma:
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“Fn ese senf/o’o, az‘ena’/ena’o la definicién legal de la figura en el articulo 1226 del Cédigo
de Comercio: “negocio juridico en virtud del cual una persona, llomada fiduciante o
fideicomitente, fransfiere uno o mds bienes especificados o otra, llamada fiduciario, guien se
obliga o administrarlos o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el
constituyente, en provecho de este o de un fercero llamado beneficiario o fideicomisario”, la
Salo ha precisado que
La fiducia en garantia es, grosso modo, un acverdo de voluntades en virtud del cual una
persona denominada fideicomifente, quien generalmente es el deudor, transfiere uno o mds
bienes al fiduciario con el fin de que los administre y, de no ser oportunamente satisfecho el
pago las obligaciones que con ellos se garanticen, procedo a venderlos para honrarlas, razén
por la que constituye una fipico fuente de pago mediante la realizacién directo de los bienes
por parte del fiduciario que, en linea de principio, descarta, por lo demds, la necesidad de
acudir o remates judiciales; no constituye, dada su naturaleza, una garantia real por cuanto
no recae directamente sobre los bienes constitutivos del patrimonio auténomo que se
conforma, sino un derecho personal o de crédito contra el patrimonio fideicomitido que, por
los usos mercantiles, se representa con los certificados de garantia que ol efecto se expiden,
documentos que lejos de fener una valia juridica propia y desligada del negocio fiduciario,
sirven como medio de instrumentacién de los gravémenes constituidos como quiera que
dejan constancia de la obligacién garantizada y su monto, en aras de que se puedo
determinar, en cada caso, el porcentaje de la participacién frente ol patrimonio creado.”

En vista de que la fiducia en garantia se constituye precisamente para garantizar una obligacién, se
puede considerar que se frata de un derecho real, pero la corte suprema de justicia en la sentencia
ya citada afirma que se trata de un derecho personal:

“En punto a la naturaleza de la fiducia en garontia, esto es, si se frato de un derecho real
accesorio o personal, lo jurisprudencia de lo Corte de tiempo atrds tomd partido por lo
segundo, ol decir que

La fidvcia en garantia no es, ni do lugar, a un arquetipico derecho real en cobeza del
fideicomisario-acreedor, no solo porque en materia de derechos de ese linaje rige ~ en
Colombia- el criferio de numerus clausus —por oposicién al numerus apertus- sino también
porque el beneficiario de la fiducia mercantil de garantia no goza del atributo de persecucién
que le es propio a aquellos. Incluso, se debe resaltar que dicho contrato no es cousa especiol
de preferencia —propiamente dicha- sobre los bienes fideicomitidos (art. 2493 C.C), ni le
concede privilegio al crédito garantizado (art. 2494 ib). Por supuesto que el hecho de haber
sido cotalogada dicha fiducia como garantia o seguridad admisible, para efectos de
establecer la cuontia méxima de las operaciones activas que pueden desarrollar los
establecimientos de crédito, con una misma persona [cupos individuales), no autoriza su
calificacién como adamantino derecho real (Dec. 2360/93) (CS) SC de 14 de feb. de 2006,
rad. 1000-01).

Consecuentemente, no es posible confundir o entremezciar lo fiducia con lo prenda o la
hipoteca, ya que sdlo estas dlfimas hacen surgir garantias reales, con los atributos que le son
propios, como prelacién y persecucién.”

VI.  EXCEPCIONES DE MERITO

1. FALTA DE LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO ALEGADA POR EL DEMANDANTE
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El demandante pretende obtener por sentencia a su favor la declaratoria de pertenencia por
prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria nimero 170-22168 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Pacho-
Cundinamarca, presuntamente por haber ostentado la posesién de manera péblica, pacifica e
ininterrumpida en una parte de terreno desde el 10 de enero de 1996 y otra desde el 18 de
febrero de 2002.

Con relacién al tema de la posesién la jurisprudencia de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA
DE CASACION CIVIL Magistrado Ponente: Dr. JORGE ANTONIO CASTILLO RUGELES Bogota
Distrito Capital, veintiuno (21) de septiembre de dos mil uno (2001) Ref. Expediente No. 5881,
ha expuesto lo siguiente:

“la posesidn, conforme la define el Cédigo Civil colombiano, consiste en la fenencia de una
cosa determinada con énimo de serior o duefio, nocidn de la que se infiere que se trata de
una sitvacién de hecho estructurada a partir de dos coordenadas fundamentales: de una
parte, la defentacidn de una cosa de manera perceptible por los demds (corpus) y, de ofra,
un elemento interno, es decir, el dnimo fanimus) de poseerla como duverio. Por consiguiente,
dicha situacién féctica debe trascender ante terceros a través de un conjunto de actos
inequivocamente significativos de propiedad, esfo es que por su inconfundible cardcter, de
ellos puede colegirse objetivamente que quien los ejercita se considera duerio y es reputado
por los demds como tal. Para que asi acontezca, dichos actfos deben estar intimamente
ligados con la naturoleza de la cosa y su normal destinacién, de modo gue, como de manera
efemplificante lo prevé el articulo 981 del Cddigo Civil, la posesién del svelo debe
demostrarse por hechos positivos de aquéllos a que sélo da derecho la propiedad, tales como
“el corte de maderas, lo construccién de edificios, la de cerramientos, las plantaciones o
sementeras, y otros de igual significacién, ejecutados sin el consentimiento del que disputa la
posesién”.

Palpita, pues, en el citado precepto, el esfuerzo del legislador por destacar que solamente
constituyen verdaderas expresiones de posesién, aquellos actos positivos que, dependiendo
de lo naturaleza de las cosas, suelen ejecutar los duerios, motivo por el cual la defentacién
en la que no se perciba un didfano seforio, no puede concebirse como soporte sélido de la
demanda de pertenencia, desde luego que los hechos que no aparejen de manera
incuestionable el dnimo de propietario de quien los ejercifa (animus rem sibi habend), apenas
podrén reflejar tenencia material de las cosas.”

Sobre las condiciones de la prueba de la posesién, necesaria en esta clase de pretensiones
se reclama que “los medios probatorios aducidos en proceso para demostrar la posesién,
deben venir, dentro de las circunstancias particulares de cado caso, revestidos de fodo el
vigor persuasivo, no propiamente en el sentido de conceptual que alguien es poseedor de un
bien deferminado, pues esta es una apreciacidn que solo al juez le compete, sino en el de
llevarle o este el convencimiento de que esa persona, en realidad hayo ejecutado hechos que
conforme a la ley, son expresivos de la posesién, lo cual, por supuesto, ha debido prolongarse
durante todo el tiempo serialado en la ley como indispensable para el surgimiento de la
prescripcidén adquisitiva del dominio, sea esta ordinaria o extraordinaria” ( C. S. de J.
Sentencia 025 de 1998).”

En efecto, no se puede tener al demandante como poseedor del predio objeto de la declaracién
de pertenencia, ya que no aporta material probatorio que demuestre los actos que ha
desplegado como sefior y duefio del predio (Pago de impuestos, mejoras sobre el bien, etc),
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contrario a ello el otrora Fideicomitente en el afio 2004 si realizaba estos actos, como la
negociacién de una parte del bien con el Municipio de Topaipi.

De igual manera es preciso tener en cuenta que segin las pruebas aportadas por el demandante,
| desde el afio 2020 este no ejerce actos de posesién sobre el bien, ya que aporta un contrato de
arrendamiento suscrito entre Alexander Vésquez Alvarez y Maico Fidel Torres Alvarez, personas
claramente distintas al sefor José Demetrio Vésquez Vdsquez quien actia en este proceso como
demandante.

2. FALTA DE LEGITIMACION POR ACTIVA

“la legitimacién en lo causa constituye un presupuesto procesal para obfener decisién de fondo.

£n ofros términos, la ausencia de es este requisito enerva la posibilidad de que el juez se

pronuncie frente a las suplicas del libelo petitorio. La legitimacién en la causa corresponde a uno

de los presupuestos necesarios para obtener sentencia favorable a las pretensiones contenidas

en la demanda de fondo resulta de vital importancia resaltar que el demandante al momento de

interponer la presente demanda no ostentoba lo titularidod para reclamar el interés juridico
. dentro del debate planteado pues mediante escritura publica”.

Si bien es cierto esta Sociedad Fiduciaria actualmente aparece como propietaria del predio objeto
del presente proceso, no es menos cierfo que desde 1998 el Contrato de Fiducia Mercantil
Irrevocable de Garantia, ya habia cumplido con su objeto y que desde el afio 2005 la Fiduciaria le
manifesté al Fideicomitente la terminacién del contrato. Asi mismo no hay que perder de vista que
desde el 26 de junio de 1995, el predio se encontraba bajo custodia y cuidado del Fideicomitente;
en virtud del contrato de comodato celebrado.

3. MAILA FE DEL DEMANDANTE

De acuerdo con los consignado en el contrato de compraventa que allega la parte demandante,
desde el afio 1996 este conocia del domirtic incompleto del que ostentaba el sefior Ufredo Zapata
sobre el bien, ya que claramente se sometié este instrumento a la condicién “siempre y cuando
obtenga la liberacién de la hipoteca hecha a FIDUAGRARIA S.A.”, sin embargo, no desplego
ninguna accién para hacer saber o la Fiduciaria su supuesta posesién sobre el bien.

4. EXCEPCION INNOMINADA

Solicito al Juez declarar probada cualquiera otra excepcién que aparezca probada en el proceso.
Vil.  PRUEBAS

Respetuosamente solicito al Despacho se sirva decretar y tener como pruebas las aportadas con el
presente escrito, asi como las enunciadas y que ya obran en el

Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Garantia

Acta de entrega real y material del bien por parte del Fideicomitente a Fiduagraria S.A.
Contrato de comodato suscrito entre Fiduagraria S.A., y el Fideicomitente.

Certificado de Garantia 7290-1 expedido por Fiduagraria S.A.

Paz y salvo expedido por la Caja Agraria.

Comunicaciones donde el Fideicomitente solicita se realice la venta de una porcién del
predio al Municipio de Topaipi.

o~
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7. Comunicaciones las cuales Fiduagraria S.A., informa de la terminacién del Contrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable de Garantia.

8. Soportes del proceso que cursa en el Juzgado 18 Civil Municipal de Bogotd D.C., con el fin
de realizar la devolucién del predio al Fideicomitente.

Vill.  ANEXOS
1. Poder especial y certificado de existencia representacién legal.

IX.  NOTIFICACIONES

Direccién para notificacién de las partes:
¢ El demandante y su apoderado, de acuerdo con lo informado en la demando.
e La demandada Fiduciaria de Desarrollo Agropecuario S.A. — Fiduagraria S.A. y el suscrito,

recibiremos en la calle 16 No. 6 - 66 Piso 29 en lo ciudad de Bogotd D.C. y en el buzén
electrénico: notificaciones@fiduagraria.gov.co

Del Honorable Juez, con todo respeto,

Atentamente,

fodist A %&m Laea
OHAN ALEXANDER GOMEZ

C.C. 1.030.582.019 de Bogoté

T.P. 306.351 del C.S. de la J.

Correo electrénico: jogomez@fiduagraria.gov.co
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LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS
gecycabogadoscundinamarca@gmail.com
CARRERA 7 N° 17-01 OFICINA 1025-1026

TELEFONOS: 3004524825 - (1) 7437639
BOGOTAD.C.

SENOR
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TOPAIPI (CUNDINAMARCA)
E.S.D.

REF: LIQUIDACION DE CREDITO

PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA N° 2022-00029

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

DEMANDADO: BELTRAN DE MEDINA EDUVIJES Y MEDINA GONZALEZ ALBERTO

LIQUIDACION DE CREDITO

LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS, abogada titulada y en ejercicio, identificada con la C.C. N°.
52.516.700 de Bogota, y Tarjeta profesional N°.118.922 del Concejo Superior de la Judicatura.
Obrando en mi condicién de apoderada judicial del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A., NIT
800.037.800-8, por medio del presente escrito me permito allegar LIQUIDACION DE CREDITO en
contra del demandado (a) sefior (a) BELTRAN DE MEDINA EDUVIJES Y MEDINA GONZALEZ
ALBERTO, en virtud de lo establecido en el articulo 446 del Cddigo General del proceso; de acuerdo
con la tabla adjunta:

Sin otro particular, atte.

LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS
C.C. No. 52.516.700 de Bogota
T.P. No. 118.922 del C. S. de la J.



LUISA MILENA GONZALEZ RCJAS

gcycabogadoscundinamarca@gmail.com
CARRERA 7 N° 17-01 OFICINA 1025-1026

TELEFONOS: 3004524325 - (1) 7437639

BOGOTAD.C.

OBLIGACION N° 725031050040952 PAGARE N° 031056100002306

CAPITAL

$ 1.386.849

INTERESES REMUNERATORIOS DES DE EL 06 DE JUNIO DE 2021 AL 31 DE MAYO DE 2022

$ 60.312|

N

0617 1-jun-22 ; 2,2497 $ 1.386.849 $30.193
0801 1-jul-22 31-jul-22 21,28 31,92 2,3354 $ 1.386.849| 31 $ 32.388
0973 1-ago-22|  31-ago-22 22,21 33,32 2,4251 $ 1.386.849| 31 $ 33.633
1126]  1-sep-22|  9-sep-22| 2350 35,25 2,5432 | $1.386.849| 9 $ 10.260
CAPITAL $ 1.386.849
INTERESES REMUNERATORIOS $60.312
INTERESES MORATORIOS 5 106.475

[SUBTOTAL LIQUIDACION DE GREDITO PAGARE N° 031056100002806

OBLIGACION N° 725031050104349 PAGARE N° 031056100007182

CAPITAL

$ 6.999.394

INTERESES REMUMERATOR!OS DESDE EL 05 DE OCTUBRE DE 2020 AL 31 DE MAYO DE 2022

$ 861 073

: g ’Vlﬁiﬂm L L
RES. N° — mmcten
0617]  1-jun-22]  30-jun-22 : 2,2497 | $6.999.394 $ 152364
0801]  1-uk22]  31uk22[ 2128 31,92 | 2,3354 | $6.999.304| 31 $ 163.464
0973] 1-ago-22| 31-ago-22| 22,21 3332 | 24251 | $6.999.304| 31 $ 169.745
1126]  1-sep-22|  9-sep-22| 23,50 3525 | 25482 | $6.999.394| 9 $51.782
CAPITAL $ 6.999.394
INTERESES REMUNERATORIOS $ 861.073
INTERESES MORATORIOS $ 537.375
[SUBTOTAL LIQUIDACION DE CREDITO PAGARE N° 031056100007182 | $8.397.842|
OBLIGACION N° 725031050104369 PAGARE N° 031056100007183
CAPITAL $ 11.249.768

INTERESES REMUNERATORIDS DESDE EL 05 DE QCTUBRE DE 2020 AL 31 DE MAYO DE 2022

$1.601.023

RES. N 2
0617 1un- 22| 30un22] 2040 3060 | 22497 [$11.249.768| 30 |  §244.919
0801]  1-jur22|  31-uk22| 2128 31,92 | 2,3354 |§11.249.768| 31 $ 262.727
0973]  1-ago-22| 31-ago-22| 22,21 3332 | 2,4251 |$§11.249.768| 31 $ 272.823
1126]  1-sep-22|  9-sep-22| 23550 3525 | 25482 [$11.249.768] 9 $ 83.226
CAPITAL $ 11.249.763
INTERESES REMUNERATORIOS $1.601.023
INTERESES MORATORIOS $ 863.695

T [s13.714.486)




LUISA MILENA GONZALEZ ROJAS
geycabogadoscundinamarca@gmail.com
CARRERA 7 N° 17-01 OFICINA 1025-1026

TELEFONOS: 3004524825 - (1) 7437639

INTERESES REMUNERATORIOS DESDE EL 02 DE OCTUBRE DE

BOGOTAD.C.
OBLIGACION N° 72503172005967 PAGARE N° 031726100003788 i
CAPITAL : . i i $7.383.814
2

2021 AL 31 DE MAYO DE 2022

: $ 806.497

0617 30-jun-22 $7.383.814 $ 160.753
0801 1-jul-22 31-uk22| 21,28 31,92 2,3354 | $7.383.814| 31 $ 172.442
0973  1-ago-22| 31-ago-22] 22,21 33,32 2,4251 | $7.383.814| 31 $ 179.068
1126]  1-sep-22 9-sep-22| 23,50 35,25 2,5482 | $7.383.814| 9 $ 54.626
CAPITAL ' $7.383.814
INTERESES REMUNERATORIOS $ 806.497
INTERESES MORATORIOS $ 566.889
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