RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PULI, CUNDINAMARCA

REFERENCIA: PROCESO VERBAL SUMARIO DE DECLARACION
DE PERTENENCIA No. 2558040890012023003100

DEMANDANTE:  GERMAN ESPITIA RIANO

DEMANDADOS: ISAURO RAMIREZ GIL Y DEMAS PERSONAS QUE SE
CREAN CON DERECHOS

Puli, Cundinamarca, cinco (5) de mayo de dos mil veintitrés (2023)

ASUNTO A DECIDIR

Procede esta Funcionaria Judicial a pronunciarse como en derecho haya de
corresponder sobre la admisién o no de la demanda DECLARACION DE
PERTENENCIA POR PRESCRIPICON EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO, incoada por el sefior GERMAN ESPITIA RIANO, en contra de ISAURO
RAMIREZ GIL Y DEMAS PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHOS.

CONSIDERACIONES

El proceso de Declaracion de Pertenencia, es el camino Juridico que establecioé el
legislador para que el poseedor pueda alcanzar el reconocimiento por parte de un
Juez de la Republica, sobre la adquisicion del dominio por prescripcién adquisitiva,
con base en lo sefialado es que el legislador ha establecido reglas bastante
peculiares para el proceso de declaraciéon de Pertenencia, mismas que se
encuentran consignadas no solo en el art. 375 del C.G.P., sino también en la Ley
1561 de 2012, asi como también deberan tenerse en cuenta para efectos de
demanda, contestacion, tramite, notificaciones, emplazamientos, etc., el contenido
de los articulos 82 y s.s. del C.G.P., y la Ley 2213 de 2022.



Del estudio de la demanda, la primera falencia que observa esta funcionaria judicial,
consiste en que la parte actora no especifica si la persona contra quien dirige la
demanda, cuenta o no con la capacidad juridica para concurrir a este proceso, de

acuerdo con las siguientes razones:

El abogado de la extrema activa, radico en anterior oportunidad demanda
declarativa verbal de pertenencia, encausandola en esa ocasion contra ISAURO
RAMIREZ GIL Y SUS HEREDEROS ALVARO RAMIREZ, ISAURO RAMIREZ,
JOSE BELTRAN Y, HEREDEROS INDETERMINADOS DE TODOS LOS
DEMANDADOS MENCIONADOS Y DEMAS PERSONAS QUE SE CREAN CON
DERECHOS, sin embargo, como el deceso del sefior ISAURO RAMIREZ GIL, no
fue acreditado dentro del plenario, y como quiera que la demanda traia consigo otras
falencias, la misma fue inadmitida a efectos de que se subsanaran los defectos,

situacion que no ocurrié porque el libelo fue retirado.

En este escenario procesal, la parte demandante vuelve a radicar la demanda, y la
dirige esta vez en contra del sefior ISAURO RAMIREZ GIL, por ser el propietario
del derecho real de dominio del predio objeto de este asunto, como lo indica el

certificado de matricula inmobiliaria No. 166-43343 allegado al expediente.

Por su parte, la Escritura Publica No. 123 del 8 de junio de 1954, expedida por la
Notaria Unica del Circulo de San Juan de Rioseco, establece que el sefior ISAURO
RAMIREZ GIL adquiri6 el predio objeto de Litis, mediante compra realizada a los
sefiores ROBERTO Y CLEMENCIA SUAREZ ZARATE, en el referido documento,
también figura, aunque de manera borrosa, el nimero de cédula con el que se
identifica el sefior RAMIREZ GIL el cual deja entrever que corresponde a 3.098.765.

De acuerdo con lo anterior, no comprende esta funcionaria judicial, por qué si el
apoderado de la parte interesada conocié la citada escritura y por ende el nimero
de identificacion del demandado, previo al inicio de esta accion judicial, no adelant6
los tramites de caracter administrativo ante las autoridades pertinentes, que
permitan proveer al proceso de todos y cada uno de los elementos necesarios para

su normal desarrollo y evitar desde ahora irregularidades que entorpezcan su



tramite, sino por el contrario, bajo la gravedad del juramento como asi lo dice en el
numeral 2.7 del acapite de hechos, afirma que su poderdante desconoce el
paradero del demandado y que tampoco sabe si este ya fallecid, y, pese a que en
desarrollo del mandato conferido tuvo la oportunidad de verificar tal situacién no lo
hizo, y su conducta omisiva genera dudas a este despacho sobre la existencia del
sefnor ISAURO RAMIREZ GIL, pues no puede desconocer esta Funcionaria Judicial,
que para la época en que fue suscrita la Escritura Publica No. No. 123 del 8 de junio
de 1954, expedida por la Notaria Unica del Circulo de San Juan de Rioseco, la
mayoria de edad se adquiria a los 21 afos, lo que quiere decir, que el hoy aqui
demandado minimo debia contar con esa edad y si a ella sumamos los 69 afos que
han transcurrido, la edad que minimamente debe tener el sefior RAMIREZ GIL es

de noventa (90) anos.

A la anterior situacion debe igualmente agregarsele la manifestacion del poderdante
plasmada en el hecho 2.7 en cuanto a que desconoce el paradero del demandado
y si ya fallecid, por tanto debieron haberse desplegado las actuaciones necesarias
ante las autoridades competentes, para poder establecer la supervivencia o no, del
sefior RAMIREZ GIL y agregar al expediente el documento legalmente exigido para
cuando se pretende demostrar el fallecimiento de una persona natural se trata, todo
ello tendiente a dar cumplimiento a lo normado por el articulo 53 del C.G.P., en
cuanto a que para ser demandante o demandado dentro de un proceso, se debe

ser persona natural o juridica, segun el caso.

En segundo lugar, teniendo en cuenta lo consignado en la anotacién No. 02 del
certificado de matricula inmobiliaria No. 166-43343, vy en el certificado especial
expedido por el Registrador de Instrumentos Publicos de La Mesa, la parte
demandante no hace alusién alguna sobre la limitacion al dominio consignada en
dichos documentos, en cuanto a la afectacion por causa de categorias ambientales,
registrada por la Corporacién Autdbnoma Regional y respecto de la cual debe
determinarse si ostenta alguna restriccion del suelo, en razén de la posible
declaratoria de pertenencia que a futuro se puede llegar a dar dentro de este

proceso.

En el acapite de hechos, mas exactamente en el numeral 2.1, donde aparecen los
linderos especiales del predio pretendido en usucapion, sefala que éste se
encuentra ubicado en la vereda Guayaquil, pero en el certificado de tradicion y
libertad se consigné que la ubicacion del bien inmueble es la vereda El Tambor, sin
que se haya efectuado dentro de los mismos hechos aclaracién alguna en dicho

sentido.



Por otra parte en el mismo hecho a que me vengo refiriendo 2.1., se indican las
coordenadas de cada uno de los puntos del lote, pero no informa los colindantes

actuales, ni la extension en metros lineales entre un punto y otro.

Continuando con los hechos de la demanda, tampoco se da cumplimiento a lo
mandado por el articulo 82 del C.G.P., pues dichos hechos se encuentran mal
elaborados, pues el predio pretendido en usucapion si bien hizo parte del predio La
Esperanza, ya cuenta con Matricula Inmobiliaria y es la 166-43343, por tanto no hay
lugar a relacionar los linderos del predio de mayor extensién, por cuanto éste debe
tener un folio de matricula inmobiliaria diferente, y, el lote objeto de este proceso,
con la matricula inmobiliaria que ostenta, ya se encuentra debidamente identificado
e individualizado catastralmente.

De ofra parte, no entiende esta Funcionaria Judicial como puede ser que una
porcion de tierra tan pequefa pueda ascender conforme al avallio catastral a la
suma indicada por el litigante como cuantia, pues nétese que segun el certificado
de tradicion y libertad, son solamente seis (6) fanegadas, vale decir, 38.400 M2, o
sea 3 Has y 8.400 M2, y, si la totalidad del predio La Esperanza son sesenta y seis
(66) hectareas y ostentan un avalGo catastral de $140.493.000 (Anexo 11), no
puede ser que 3 Has y 8.400 M2, valgan catastralmente hablando CINCUENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($55.000.000.00).

Ilgualmente, aparecen ante la Secretaria de Hacienda de Puli, Cundinamarca, como
propietarios del predio los sefiores ISAURO RAMIREZ GIL y JOSE BELTRAN y ello
muy probablemente es por cuanto los otros linderos del globo de terreno en general
fueron comprados por JOSE BELTRAN vy por ello en el certificado de tradicion y
libertad aparece que ISAURO RAMIREZ GIL tiene en comun y proindiviso con los
herederos de JOSE BELTRAN, situacién que asimismo se encuentra consignada
en la Escritura Publica No. 123 del ocho (8) de junio de mil novecientos cincuenta y
cuatro (1954).

Las anteriores consideraciones debe hacerlas esta Funcionaria Judicial en
cumplimiento del estudio temprano del proceso y para evitar con ello posibles
nulidades futuras, pero quien tiene la obligaciéon de aclarar todas y cada una de
ellas, es el apoderado de la parte demandante, quien en desarrollo del contrato de
mandato realizado con el sefior GERMAN ESPITIA RIANO, debe demostrarle a esta
Jueza de la Republica, no solamente que a quien se demanda ostenta la condicién
de persona natural, sino también cual es la porcidon de tierra que se esta



pretendiendo en usucapién, ademas, si el predio La Esperanza cuenta con otra
matricula inmobiliaria o si definitivamente esta englobado junto con el lote Patio
Bonito, que fue el que le vendieron a ISAURO RAMIREZ GIL, todo ello para poder
esclarecer plenamente los hechos de la demanda y que estos sean los que

evidentemente le sirvan de fundamento a las pretensiones de la misma.

Por ultimo, se observa que la parte actora no dio cumplimiento a lo preceptuado en
el art. 6 de la ley 2213 de 2022, pues no indicé el canal digital donde pueda ser
notificado el profesional en topografia sefior HARRYS ABEL PAZ VELASCO, quien

elaboré el levantamiento planimetro del predio materia de Litis.

Con base en las anteriores consideraciones se INADMITIRA la demanda
presentada por GERMAN ESPITIA RIANO en contra de ISAURO RAMIREZ GIL Y
DEMAS PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHOS, y se le concedera un
término de cinco (05) dias para que subsane las falencias cometidas, so pena que

de asi no hacerlo, se proceda al rechazo de la demanda.

En razén y mérito de lo expuesto, la suscrita JUEZA PROMISCUO MUNICIPAL DE
PULI, CUNDINAMARCA,

RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER PERSONERIA, al abogado JAIME ADRIAN
RODRIGUEZ PINZON, identificado con la cédula de ciudadania No. 19.304.602 y
T.P. No. 61.054 del C.S.J., como apoderado judicial del demandante GERMAN
ESPITIA RIANO, en la forma y términos del poder a él conferido.

SEGUNDO: INADMITIR la demanda de DECLARACION DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPICON EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, incoada por el
sefior GERMAN ESPITIA RIANO, en contra de ISAURO RAMIREZ GIL Y DEMAS
PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHOS No. 25580408900120230003100,
atendiendo para ello las consideraciones indicadas en la parte motiva de esta
decision.

TERCERO- CONCEDASE a la parte demandante el término de cinco (05) dias para

que subsane el yerro presentado, so pena de rechazo de la demanda.

CUARTO: Una vez vencido el término conferido INGRESEN nuevamente las

diligencias al Despacho para adoptar la decisién que en derecho corresponda.



NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(FIRMA ESCANEADA ART 11 DEC. 491 DE 2020 MIN. JUSTICIA ¥ DEL CERECHO)

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
PULI — CUNDINAMARCA

PULI, CUNDINAMARCA, _ 0 8 1AV 2023

Por anotacién en el estado civil No. 04/Z de
esta fecha fue notifi resente auto.




