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Buenas tardes,

Yo Ivan Dario Ledn Espinosa en calidad de apoderado de la parte demandada dentro del
proceso de restitucién de inmueble arrendado instaurada por ANA BENILDA JURADO AZA,
LUIS HERNANDO JURADO AZAy JESUS EDUARDO JURADO AZA, contra ORLANDO
ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA con numero de expediente 2023-00154, me
permito presentar recurso contra auto de admisorio, contestacion y formulacion de excepciones
de la demanda en archivo adjunto.

Cordialmente,

I[VAN DARIO LEON ESPINOSA
C.C 11.235.478

T.P. 224.470

CEL. 3174318541

Nota: De no poder abrir los videos se me informe para aportarlos en medio magnético.

Por favor acusar recibido.
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VAN DARJO LEON ESPINOSA
ABOGADO

CEL. 3174318541
E-MAIL. ilivanleon@hotmail.com

Doctor

CARLOS ANTONIO CLAVIJO TORRES
Juez Promiscuo Municipal

Tenjo — Cundinamarca

REF.: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2023-00154
DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA 'y
JESUS EDUARDO JURADO AZA.

DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA.
ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA Y FORMULACION DE
EXCEPCIONES.
Sefior Juez

IVAN DARIO LEON ESPINOSA mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tenjo Cundinamarca,
identificado con la cédula de ciudadania No. 11.235.478 de Tabio, abogado en ejercicio con Tarjeta
Profesional No. 224.470 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y en representacion del
sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA, igualmente mayores de edad,
con domicilio en Bogotd, actuando en los términos del poder conferido, dentro del término legal me
permito contestar la demanda en el proceso de referencia, lo cual hago en los siguientes términos:

A LOS HECHOS:

AL PRIMERO: Es cierto, mis poderdantes celebraron contrato de arrendamiento con la sefiora ANA
BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA,
sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada en la vereda Martin y Espino del municipio de
Tenjo Cundinamarca.

AL SEGUNDO: Es cierto, el término de duracion del contrato acordado fue de tres (3) afios / treinta
y seis (36) meses, contados a partir del 2 de febrero de 2022 y hasta el 2 de febrero de 2025.

AL TERCERO: Es cierto, se pacto un canon de arrendamiento inicial de UN MILLON
SETECIENTOS MIL PESOS ($1.700.000) M/CTE mensual, pagaderos los 5 primeros dias de cada
mes por anticipado, suma que debia ser cancelada a la cuenta de ahorros No. 3101006212 de la

entidad Cooperativa de Ahorro y Crédito, Cooptenjo, con un incremento anual de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($250.000) M/CTE.

AL CUARTO: Es cierto, se acord6 que el inmueble seria destinado para vivienda y cultivos.

AL QUINTO: Es cierto, se acordd que los servicios de agua y luz serian pagos en su totalidad por
los arrendatarios.

AL SEXTO: No es cierto, mis poderdantes a la fecha no adeudan los canones de arrendamiento
desde el mes de marzo de 2023, como se sefiala en tanto que los meses de marzo, abril, mayo,
junio y julio fueron pagados por mis clientes mediante consignacion por valor de $9.750.000 en la
cuenta de ahorros de Cooptenjo No. 01006212 ha nombre de Ana Benilda Jurado, como se
demuestra en la consignacion anexa, por ende a la fecha se adeuda Unicamente el mes de agosto y
lo que lleva corrido el mes de septiembre.

AL SEPTIMO: No es cierto, mis clientes han estado prestos y con la voluntad de entregar el
inmueble y dar por terminar el contrato, tan asi que realizaron una citacién ante la Inspeccién de
Policia para buscar una prota y pacifica solucién, pero como el inmueble se encuentra subarrendado
y los subarrendatarios no quieren realizar la entrega no ha sido posible la entrega por parte de mis
poderdantes.

A LAS PRETENSIONES

De conformidad con los hechos expuestos me acojo a las pretensiones primera, segunda y tercera y
me opongo a la cuarta de la siguiente manera:
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FRENTE A LA PRIMERA: Decretar la terminacion del contrato de arrendamiento de fecha 02 de
febrero de 2022, celebrado entre los sefiores ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO
JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA y mis mandantes ORLANDO ALAGUNA
CORREAL y LINA MARIA GRANADA.

FRENTE A LA SEGUNDA: Se ordene la restitucién, desocupacion y entrega del inmueble en
mencion a los subarrendatarios llamados en litisconsorcio necesario.

FRENTE A LA TERCERA: En caso de no producirse la entrega del inmueble por parte de los
subarrendatarios en el plazo que usted sefale, se comisione la practica de la diligencia de
lanzamiento.

FRENTE A LA CUARTA: No condenar a mi poderdante en gastos, costas y agencias en derecho ya
que él primero ha cumplido con el pago de los canones y pretende hacer entrega del inmueble a los
demandantes.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO
BUENA FE DE LOS DEMANDADOS

ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA a lo largo de los doce (12) arios que llevan
como arrendatarios del inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada en la vereda Martin y Espino del
municipio de Tenjo Cundinamarca, siempre habian cumplido con las obligaciones contractuales que se
desprenden de los diversos contratos de arrendamiento celebrados entre mis clientes y los demandantes,
pero a causa de las afectaciones econémicas originadas de la pandemia del covid 19 vivida a nivel mundial y
el incremento exorbitante en el canon del arrendamiento del contrato celebrado en fecha 2 de febrero de
2022, mis clientes con el &nimo de no incumplir con el pago del canon se vieron en la obligacion de
subarrendar y terminar con la actividad econdmica desarrollada en el predio por tantos afios, pero los
subarrendatarios incumplieron con el pago del canon de arrendamiento.

CUMPLIMIENTO Y PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION

Mis poderdantes a la fecha no adeudan los canones de arrendamiento desde el mes de marzo de
2023, como se sefala en la demanda en tanto que los meses de marzo, abril, mayo, junio y julio
fueron pagados por mis clientes mediante consignacion por valor de $9.750.000 en la cuenta de
ahorros de Cooptenjo No. 01006212 ha nombre de Ana Benilda Jurado, como se demuestra en la
consignacion anexa, por ende, a la fecha se adeuda unicamente el mes de agosto y lo que lleva
corrido el mes de septiembre.

EXCEPCION GENERICA.

Solicito comedidamente su sefioria, se declaren todas aquellas excepciones cuyos presupuestos de
hecho y de derecho se llegaren a evidenciar en el curso del proceso, conforme al articulo 282 del
Codigo General del Proceso, dado que el Juez tiene este deber, asi no se haya alegado como medio
exceptivo en favor de la parte en cuyo favor se declare o que se haya propuesto con denominacion
inadecuada.

SOLICITUDES

Examinado el objeto de la controversia, y fundado los argumentos de defensa, respetuosamente le
solicito sefior Juez:

PRIMERO: Se tengan por probadas las excepciones erigidas en Derecho a través del presente
escrito.

SEGUNDO: Se abstenga en decretar las medidas cautelares solicitadas por la parte demandante.

PRUEBAS Y ANEXOS

Solicito se decreten, practiquen y se tengan en cuenta las siguientes pruebas.
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INTERROGATORIO DE PARTE

o Alos sefiores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA para que
absuelva interrogatorio que en forma oral o escrita se presentara.

DOCUMENTALES

o Poder para la actuacion judicial.

Copia recibo de pago mes de enero - 2023.

Copia recibo de pago mes de febrero - 2023.

Copia recibo de pago meses de marzo a julio - 2023.

Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA

MARIA GRANADA en calidad de subarrendadores y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y

ANA CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, sin firmar.

e Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS
HERNANDO JURADO AZA'y JESUS EDUARDO JURADO AZA, en calidad de arrendadores
y ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatarios del
afo 2016.

e Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS
HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA, en calidad de arrendadores
y ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatarios del
afio 2020.

e Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS
HERNANDO JURADO AZA'y JESUS EDUARDO JURADO AZA, en calidad de arrendadores
y ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatarios del
afo 2022.

e Acta de mediaci6n Inspeccion de Policia.

e Dos (2) videos de grabacion audiencia de mediacion Inspeccion de Policia.

e Solicito a su sefioria que el sefior BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y/o la sefiora ANA CECILIA
GERENA PINILLA aporten el contrato de subarrendamiento firmado del inmueble objeto del
presente, celebrado entre ellos y min clientes ya que al ser entregado por mis clientes para
la firma nunca fue devuelto por ellos.

e Anexo escrito de excepciones previas en escrito separado.

COMPETENCIA'Y CUANTIA

El proceso es de menor cuantia que resulta de multiplicar el valor de la renta por 36 meses que fue el término
de duracion inicialmente pactado, conforme al articulo 26 del Cédigo General del Proceso asi: “Articulo
26. Determinacion de la cuantia. La cuantia se determinara asi: (...) 6. En los procesos de tenencia por
arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere
a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la demanda.
Cuando la renta deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los
ultimos doce (12) meses. En los demas procesos de tenencia la cuantia se determinara por el valor de los
bienes, que en el caso de los inmuebles sera el avaltio catastral.” (subraya fuera de texto), lo que nos da la
suma de SETENTA MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($70.200.000) M/CTE, por lo que se encuentra
entre 40 y 150 SMLMV.

Es usted competente su sefioria para conocer del presente proceso por su naturaleza juridica y la cuantia que
€s menor.

NOTIFICACIONES
Al demandante: a la aportada en la presentacion de la demanda.

A los llamados a conformar el litisconsorte necesario en: BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA
CECILIA GERENA PINILLA en la finca Nazaret, vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo
Cundinamarca, celular 3143408682 y 3203771199 respectivamente.

A mis poderdantes en: ORLANDO ALAGUNA CORREAL en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de
Bogota, direccion electrénica alagunaco@hotmail.com, celular 3204251759 y LINA MARIA GRANADA en
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la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de Bogota, direccidn electrénica linagranadat82@gmail.com,
celular 3204029856.

El suscrito apoderado en la carrera 3 No. 8-59 Torre 8 Apto 304, Conjunto Villa Sofia Lote A del municipio de
Tenjo Cundinamarca, direccidn electrdnica ilivanleon@hotmail.com, celular 3174318541,

Del Sefior Juez, muy respetuosamente,

) AN o'l

I

IVAN DARIO LEON ESPINOSA
C.C. No. 11.235.478 de Tabio.
T P No 224470 del C. S. de la J.



mailto:ilivanleon@hotmail.com
mailto:linagranadat82@gmail.com
mailto:ilivanleon@hotmail.com

VAN DARJIO LEON ESPINOSA
ABOGADO

CEL. 3174318541
E-MAIL. ilivanleon@hotmail.com

Doctor

CARLOS ANTONIO CLAVIJO TORRES
Juez Promiscuo Municipal

Tenjo — Cundinamarca

REF.: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2023-00154
DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA 'y
JESUS EDUARDO JURADO AZA.

DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA.
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS.
Sefior Juez

IVAN DARIO LEON ESPINOSA mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tenjo Cundinamarca,
identificado con la cédula de ciudadania No. 11.235.478 de Tabio, abogado en ejercicio con Tarjeta
Profesional No. 224.470 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y en representacion del
sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL vy la sefiora LINA MARIA GRANADA, actuando en los
términos del poder conferido, radicado con el escrito de contestacién de demanda; acudo ante el
despacho a su cargo, con la finalidad de proponer excepciones previas de conformidad a lo
establecido en los articulos 100 y 101 del Codigo General del Proceso, y teniendo en cuenta los
siguientes:

HECHOS

PRIMERO: En fecha 02 de febrero de 2022 el sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL vy la sefiora
LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatario y codeudor solidario respectivamente, y los
sefiores ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO
JURADO AZA suscribieron contrato de arrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret,
ubicada en la vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca, es menester aclarar
que mis clientes llevan en calidad de arrendatarios de la finca en mencion ininterrumpidamente los
ultimos doce (12) afios, donde se han suscrito diferentes contratos de arrendamiento.

SEGUNDO: EI término de duracién del contrato pactado fue de 3 afios a partir del dia 2 de febrero
de 2022 hasta el 01 de febrero de 2025.

TERCERO: Se pacto un canon de arrendamiento inicial de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS
($1.700.000) M/CTE mensual, pagaderos los 5 primeros dias de cada mes por anticipado, suma que
debia ser cancelada a la cuenta de ahorros No. 3101006212 de la entidad Cooperativa de Ahorro y
Crédito, Cooptenjo, con un incremento anual de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($250.000) M/CTE.

CUARTO: Se acord6 que el inmueble seria destinado para vivienda y cultivos.

QUINTO: En fecha 22 de marzo de 2022 el sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL vy la sefiora
LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendadores, y los sefiores BLADIMIR LAVERDE
CARRILLO, identificado con cédula de ciudadania No. 3.199.904 y ANA CECILIA GERENA
PINILLA, identificada con cédula de ciudadania No. 1.068.952.908, en calidad de subarrendatarios,
suscribieron contrato de subarrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada
en la vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca, que este contrato fue firmado
por mis poderdantes y fue entregado a los subarrendatarios para su respectiva firma y nunca fue
devuelto, pero en audiencia de mediacion ante la Inspeccion de Policia sefialada en el hecho
noveno, fue puesto de presente por los subarrendatarios como se evidencia en la grabacion anexa.

SEXTO: El término de duracion del contrato pactado fue de 1 afio a partir del dia 22 de marzo de
2022 hasta el 22 de marzo de 2023.

SEPTIMO: Que el canon de arrendamiento pactado para el periodo 2023 de la casa es de
SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000) M/CTE.
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OCTAVO: Que los sefiores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA
incurrieron en mora en el pago del canon de arrendamiento de los meses de marzo, abril, mayo,
junio, julio, agosto y septiembre de 2023, para un total adeudado de CINCO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($5.250.000) M/CTE.

NOVENO: Por citacion realizada por ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA, a
los sefiores ANA BENILDA JURADO AZA, ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA MILENA
PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, en fecha veintisiete (27) de junio de dos mil veintitrés
(2023) se adelant6 audiencia de mediacion en la Inspeccion de Policia del municipio de Tenjo, con el
fin de conciliar la entrega del inmueble, los sefiores ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA
MILENA PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, se comprometieron a realizar la entrega del
inmueble a mis clientes en fecha 27 de julio de 2023 y por consiguiente mis clientes se
comprometieron una vez recibido el inmueble a entregarlo a la sefiora ANA BENILDA JURADO AZA
el dia 31 de julio de 2023.

DECIMO: Que los sefiores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, ANA CECILIA GERENA PINILLA, y
SANDRA MILENA PINILLA no cumplieron con el compromiso y no realizaron la entrega del
inmueble en la fecha pactada por ende mis clientes tampoco pudieron realizar la entrega a la
demandante.

DECIMO PRIMERO: Que los sefiores ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA
han tenido la voluntad y buscado los medios para realizar la entrega del inmueble a los
arrendadores.

EXCEPCIONES PREVIAS

Por lo anterior me permito invocar la excepcion previa contemplada en el numeral 9, articulo 100 del
Codigo General del Proceso.

9. No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.

Se propone la excepcion referida, en el sentido de que existe un litisconsorcio pasivo necesario que
no ha sido incluido en la demanda y que tiene interés directo en el resultado del proceso esto
conforme al contrato de arrendamiento celebrado, entre ORLANDO ALAGUNA CORREAL vy LINA
MARIA GRANADA en calidad de subarrendadores y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA
CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, existe la concurrencia de estos
subarrendatarios del inmueble objeto del presente proceso, que en la actualidad se encuentran
ocupandolo, con lo cual, en aras de brindarle garantias procesales, asi como a sus intereses, deben
ser llamados a integrar el litisconsorcio, y ser citados en el presente proceso, pues el resultado del
mismo, en caso de ser negativo a los intereses de la parte demandada, repercute en los sefiores
BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA.

DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERO: Declarar probada la excepcion previa contenida en el numeral 9, articulo 100 del Cédigo
General del Proceso, de no comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios, conforme
a lo manifestado en el acapice correspondiente del presente escrito.

SEGUNDO: Se decrete la terminacion del contrato de arrendamiento de fecha 22 de marzo de 2022,
celebrado entre los sefiores ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA y
BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA.

TERCERO: Se ordene la restitucion, desocupacion y entrega del inmueble en mencién a los
subarrendatarios llamados en litisconsorcio necesario BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA
CECILIA GERENA PINILLA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Fundamento mi solicitud en el numeral 9, articulo 100 y articulo 101 de la Ley 1564 de 2012 (Codigo
General del Proceso).



mailto:ilivanleon@hotmail.com

VAN DARJIO LEON ESPINOSA
ABOGADO

CEL. 3174318541
E-MAIL. ilivanleon@hotmail.com

PRUEBAS Y ANEXOS

Solicito se decreten, practiquen y se tengan en cuenta las siguientes pruebas.

INTERROGATORIO DE PARTE

A los sefiores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA para que
absuelva interrogatorio que en forma oral o escrita se presentara de los hechos de la demanda.

DOCUMENTALES

e Acta de mediaci6n Inspeccion de Policia.

e Dos (2) videos de grabacion audiencia de mediacion Inspeccion de Policia.

e Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA
MARIA GRANADA en calidad de subarrendadores y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y
ANA CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, sin firmar.

¢ Solicito a su sefioria que el sefior BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y/o la sefiora ANA CECILIA
GERENA PINILLA aporten el contrato de subarrendamiento firmado del inmueble objeto del
presente, celebrado entre ellos y mis clientes ya que fue firmado y entregado por mis
clientes para la firma y nunca fue devuelto por ellos.

NOTIFICACIONES
Al demandante: a la aportada en la presentacién de la demanda.

A los llamados a conformar el litisconsorte necesario en: BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA
CECILIA GERENA PINILLA en la finca Nazaret, vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo
Cundinamarca, celular 3143408682 y 3203771199 respectivamente.

A mis poderdantes en: ORLANDO ALAGUNA CORREAL en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de
Bogota, direccion electrénica alagunaco@hotmail.com, celular 3204251759 y LINA MARIA GRANADA en

la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de Bogota, direccidn electrénica linagranadat82@gmail.com,
celular 3204029856.

El suscrito apoderado en la carrera 3 No. 8-59 Torre 8 Apto 304, Conjunto Villa Sofia Lote A del municipio de
Tenjo Cundinamarca, direccion electrénica ilivanleon@hotmail.com, celular 3174318541.

Del Sefior Juez, muy respetuosamente,

/:F\ o o
(O O lecfaa \C
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IVAN DARIO LEON ESPINOSA
C.C. No. 11.235.478 de Tabio.
T P No 224470 del C. S. de la J.
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Doctor

CARLOS ANTONIO CLAVIJO TORRES
Juez Promiscuo Municipal

Tenjo — Cundinamarca

REF.: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2023-00154
DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA 'y
JESUS EDUARDO JURADO AZA.

DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA.
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA AUTO ADMISORIO.
Sefior Juez

IVAN DARIO LEON ESPINOSA mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tenjo Cundinamarca,
identificado con la cédula de ciudadania No. 11.235.478 de Tabio, abogado en ejercicio con Tarjeta
Profesional No. 224.470 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y en representacion del
sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la sefiora LINA MARIA GRANADA, igualmente mayores
de edad, actuando en los términos del poder conferido, me permito interponer recurso de reposicion,
contra auto admisorio sin fecha, mediante el cual su Despacho admite la demanda de restitucién de
inmueble arrendado dentro del proceso de referencia, mediante las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERO: En fecha 02 de febrero de 2022 el sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la sefiora
LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatario y codeudor solidario respectivamente, y los
sefiores ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO
JURADO AZA suscribieron contrato de arrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret,
ubicada en la vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca, es menester aclarar
que mis clientes llevan en calidad de arrendatarios de la finca en mencion ininterrumpidamente los
ultimos doce (12) afios, donde se han suscrito diferentes contratos de arrendamiento.

SEGUNDO: EI término de duracién del contrato pactado fue de 3 afios a partir del dia 2 de febrero
de 2022 hasta el 01 de febrero de 2025.

TERCERO: Se pacto un canon de arrendamiento inicial de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS
($1.700.000) M/CTE mensual, pagaderos los 5 primeros dias de cada mes por anticipado, suma que
debia ser cancelada a la cuenta de ahorros No. 3101006212 de la entidad Cooperativa de Ahorro y
Crédito, Cooptenjo, con un incremento anual de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($250.000) M/CTE.

CUARTO: Se acord6 que el inmueble seria destinado para vivienda y cultivos.

QUINTO: En fecha 22 de marzo de 2022 el sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL vy la sefiora
LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendadores, y los sefiores BLADIMIR LAVERDE
CARRILLO, ANA CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, suscribieron contrato
de subarrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada en la vereda Martin y
Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca, que este contrato fue firmado por mis poderdantes y
fue entrega a los subarrendatarios para su respectiva firma y nunca fue devuelto, pero en audiencia
de mediacion ante la Inspeccién de Policia sefialada en el numeral 9, fue puesto de presente por los
subarrendatarios como se evidencia en la grabacidn anexa.

SEXTO: El término de duracién del contrato pactado fue de 1 afio a partir del dia 22 de marzo de
2022 hasta el 22 de marzo de 2023.

SEPTIMO: Que el canon de arrendamiento pactado para el periodo 2023 de la casa es de
SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000) M/CTE.

OCTAVO: Que los sefiores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA
incurrieron en mora en el pago del canon de arrendamiento de los meses de marzo, abril, mayo,
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junio, julio, agosto y septiembre de 2023, para un total adeudado de CINCO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($5.250.000) M/CTE.

NOVENO: Por citacion realizada por ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA, a
los sefiores ANA BENILDA JURADO AZA, ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA MILENA
PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, en fecha veintisiete (27) de junio de dos mil veintitrés
(2023) se adelant6 audiencia de mediacion en la Inspeccion de Policia del municipio de Tenjo, con el
fin de conciliar la entrega del inmueble, los sefiores ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA
MILENA PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, se comprometieron a realizar la entrega del
inmueble a mis clientes en fecha 27 de julio de 2023 y por consiguiente mis clientes se
comprometieron una vez recibido el inmueble a entregarlo a la sefiora ANA BENILDA JURADO AZA
el dia 31 de julio de 2023.

DECIMO: Que los sefiores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, ANA CECILIA GERENA PINILLA, y
SANDRA MILENA PINILLA no cumplieron con el compromiso y no realizaron la entrega del
inmueble en la fecha pactada por ende mis clientes tampoco pudieron realizar la entrega a la
demandante.

DECIMO PRIMERO: Que los sefiores ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA
han tenido la voluntad y buscado los medios para realizar la entrega del inmueble a los
arrendadores.

FUNDAMENTOS

El presente Recurso se sustenta en los articulos 25, 26, 318 y 319 del Cédigo General del Proceso
(CGP) que contempla:

“Articulo 318. Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario, el recurso de reposicion
procede contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no susceptibles de
Suplica y contra los de la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se
reformen o revoquen.

El recurso de reposicion no procede contra los autos que resuelvan un recurso de apelacion, una
suplica o una queja.

El recurso debera interponerse con expresion de las razones que lo sustenten, en forma verbal
inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso
debera interponerse por escrito dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto.

El auto que decide la reposicion no es susceptible de ningun recurso, salvo que contenga puntos no
decididos en el anterior, caso en el cual podran interponerse los recursos pertinentes respecto de los
puntos nuevos.

Los autos que dicten las salas de decision no tienen reposicion; podra pedirse su aclaracion o
complementacion, dentro del término de su ejecutoria.

Paragrafo. Cuando el recurrente impugne una providencia judicial mediante un recurso
improcedente, el juez debera tramitar la impugnacion por las reglas del recurso que resultare
procedente, siempre que haya sido interpuesto oportunamente.

Articulo 319. Tramite. El recurso de reposicion se decidira en la audiencia, previo traslado en ella a
la parte contraria. Cuando sea procedente formularlo por escrito, se resolvera previo traslado a la
parte contraria por tres (3) dias como lo prevé el articulo 110.”

Articulo 25. Cuantia. Cuando la competencia se determine por la cuantia, los procesos son de mayor, de
menor y de minima cuantia.

Son de minima cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que no excedan el equivalente a
cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes (40 smimv).

Son de menor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente a
cuarenta_salarios_minimos legales mensuales vigentes (40 smimv) sin _exceder el equivalente a ciento
cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 smimv). (subraya fuera de texto)

Son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente a ciento
cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 smimv).
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El salario minimo legal mensual a que se refiere este articulo, sera el vigente al momento de la presentacion
de la demanda.

Cuando se reclame la indemnizacion de darios extrapatrimoniales se tendran en cuenta, solo para efectos de
determinar la competencia por razén de la cuantia, los pardmetros jurisprudenciales maximos al momento de
la presentacion de la demanda.

Paragrafo. La Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, previo concepto favorable del
Gobiero Nacional, podra modificar las cuantias previstas en el presente articulo, cuando las circunstancias
asi lo recomienden.

Articulo 26. Determinacion de la cuantia. La cuantia se determinara asi:

1. Por el valor de todas las pretensiones al tiempo de la demanda, sin tomar en cuenta los frutos, intereses,
multas o perjuicios reclamados como accesorios que se causen con posterioridad a su presentacion.

2. En los procesos de deslinde y amojonamiento, por el avalio catastral del inmueble en poder del
demandante.

3. En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulacion y los demas que versen sobre el
dominio o la posesion de bienes, por el avaltio catastral de estos.

4. En los procesos divisorios que versen sobre bienes inmuebles por el valor del avalio catastral y cuando
versen sobre bienes muebles por el valor de los bienes objeto de la particion o venta.

8. En los procesos de sucesion, por el valor de los bienes relictos, que en el caso de los inmuebles sera el
avaluo catastral.

6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el término pactado
inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses
anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta deba pagarse con los frutos naturales del bien
arrendado, por el valor de aquellos en los ultimos doce (12) meses. En los demas procesos de tenencia la
cuantia se determinara por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles sera el avaltio catastral.
(texto fuera de texto).

7. En los procesos de servidumbres, por el avaltio catastral del predio sirviente.”

SUSTENTACION DEL RECURSO

Radica la inconformidad preponderante con el auto objeto del presente recurso en que primero se
erré en la determinacion del proceso de Minima Cuantia ya que el proceso es de Menor Cuantia
toda vez que resulta de multiplicar el valor actual de la renta por 36 meses que fue el término de
duracion inicialmente pactado, (1.950.000 X 36), lo que nos da la suma de SETENTA MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS ($70.200.000) M/CTE, por lo que se encuentra entre 40 y 150 SMLMV,
esto conforme al articulo 25 y el numeral 6, articulo 26 del CGP,

Segundo en el auto recusado se sefiala “Imprimase el tramite de un proceso VERBAL SUMARIO”,
ahora bien, el articulo 390 del C.G.P dispone que se tramitaran por el procedimiento verbal sumario
los asuntos contenciosos de minima cuantia y en el caso que nos ocupa esta demostrado en el
parrafo anterior que el proceso es de menor cuantia, igualmente en el numeral 9 del articulo 384 del
C.G.P contempla el tramite de unica instancia cuando la causal de restitucion sea exclusivamente la
mora en el pago del canon de arrendamiento, cosa que en el presente proceso no procede ya que
mi cliente subarrendé el inmueble objeto del presente, como se demuestra en la contestacion de la
demanda.

PETICIONES
Con fundamento en todo la anteriormente expuesto, respetuosamente le solicito sefior Juez:

PRIMERO: Se revoque o modifique la decision proferida en el auto admisorio, en razén a la
determinacion del proceso Verbal Sumario de minima cuantia.

SEGUNDO: Se abstenga en decretar las medidas cautelares solicitadas por la parte demandante.
NOTIFICACIONES
Al demandante: a la aportada en la presentacion de la demanda.

A mis poderdantes en: ORLANDO ALAGUNA CORREAL en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de
Bogota, 0 al correo electronico alagunaco@hotmail.com, celular 3204251759 y LINA MARIA GRANADA
en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de Bogota, o al correo electronico linagranadat82@gmail.com,
celular 3204029856.
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El suscrito apoderado en la carrera. 3 No. 8-59 Torre 8 Apto 304, Conjunto Villa Sofia Lote A del municipio de
Tenjo Cundinamarca o en mi correo electrénico ilivanleon@hotmail.com, celular 3174318541.

Del Sefior Juez, muy respetuosamente,

Q*@WE (
A | -
IVAN DARIO LEON ESPINOSA

C.C. No. 11.235.478 de Tabio.
TP No 224470 del C. S. de la J.
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DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS

EDUARDO JURADO AZA.
DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA TOBON.
PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE - 2023-00154
ASUNTO: PODER ESPECIAL
RESPETADO DOCTOR:

ORLANDO ALAGUNA CORREAL, mayor de edad, identificado con C.C. No. 19.404.046 de Bogota,
con domicilio en Bogota y LINA MARIA GRANADA TOBON, mayor de edad, identificada con C.C.
No. 52.719.169 de Bogota, con domicilio en Santander, obrando en nombre propio, manifestamos a
Usted que mediante el presente escrito conferimos Poder Espacial amplio y suficiente al Doctor
VAN DARIO LEON ESPINOSA, igualmente mayor de edad, domiciliado en Tenjo Cundinamarca,
abogado filufado en ejercicio identificade con fa C.C. No. 11.235.478 de Tabio, y portador de |a
Tarjeta Profesional de Abogado No. 224.470 del C. S. de la J,, para que en nuestro nombre y
representacidn nos represente v lleve hasta su culminacion proceso de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADQ de referencia iniciado par la sefiora ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS
HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA.

Mi apoderado queda facultado para iransigir, recibir, sustituir, renunciar, reasumir, desistir y las
demas que son necesarias para la defensa de los intereses del demandado, al igual que para
conciliar lo mismo que recibir titulos y dineros, segun peticidn que eleve el apaderado.

Y en general, otorgo a mi apoderado todas aquellas facutades que de acuerdo con la ley beneficien
mis intereses.

Atentamente.

LINA MARIA GRANADA TOBON
C. C.No. 52.719.169 de Bogata

Acepto e} poder.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Tenjo,"Enero 25 de 2016
- S A u ]

Entre los suscritos a saber ANA VICTORIA AZA DE JURADO con domicilio principal en el
Municipio de Cota Cund., mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania namero
20.295.911 de Bogota, quien para este contrato se denominaré El. ARRENDADOR, por una
parte y por la ofra LINA MARIA GRANADA TOBON, vecina y residente en la Ciudad de
Tenjo, mayor de edad, identificada con la C.C. No. 52719.169 de Bogota quien para este
contrato se denominara LOS ARRENDATARIOS, por medio del presente documento se ha
celebrado el contrato de arrendamiento estipulado en las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato EL ARRENDADOR.
Conceden a LOS ARRENDATARIOS el goce del bien inmueble ubicado en la Vereda de SN
Martin y Espino jurisdiccion del municipio de Tenjo Cundinamarca., SEGUNDA e
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: El inmueble objeto del presente documento consta?ﬁ ,
de 3 alcobas, sala comedor, cocina, bafio, patio, despensa y bodega. PARAGRAFO.- asi |
mismo y como parte del presente contrato se entregara un tramo de terreno en el que se
levantaran 5 naves de 7 mts y 1 nave de 9 mis, para cultivo hidropénico TERCERA:
DESTINACION: LOS ARRENDATARIOS, se comprometen a destinar este inmueble para su
propia vivienda y cultivo no podran darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento, sin
la autorizacion escrita de EL ARRENDADOR, El incumplimiento de esta obligacion, dara
derecho a ELL. ARRENDADOR para dar por terminado este contrato y exigir la entrega
inmediata del inmueble a LOS ARRENDATARIOS. CUARTA TERMINO DE DURACION
DURACION.- Sera por el término de un (1) ano -12 meses -, a partir del dia 25 de Enero de
2016 hasta el 24 de Enero de 2017-. PARAGRAFO: PRORROGA AUTOMATICA: Se
entenderd prorrogade automaticamente el contrato por otro periodo igual, si las partes
guardan silencio antes de la fecha de vencimiento del contrato, QUINTA: PRECIO DEL
ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan sefialar comoe precio por ef canon de
arrendamiento la suma de OCHOCIENTOS MIL PESOS M/C ($800.000.00) MENSUALES, <
pagaderos denfro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo por anticipado a EL N
ARRENDADOR suma de dinero que sera cancelada en la cuenta de ahorros numero &I
3113002813 de la entidad Cooptenjo a nombre de LA ARRENDADORA. SEXTA.- 5‘53
INCREMENTOS DEL PRECIO: Al vencimiento de cada ano y durante el periodo en que LOS pot
ARRENDATARIOS tengan el inmueble en su poder el canon de arrendamiento se £8
incrementara en un monto igual at ordenado por ta rey, para el afio inmediatamente posterior. §
3
2%
2o
0 =
ar

Este incremento se hara sin necesidad de requerimiento alguno. SEPTIMA.-
OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: A) DE EL ARRENDADOR: 1) EL
ARRENDADOR haran entrega material def inmueble A LOS ARRENDATARIOS el dia 25 de
Enero de 2016, en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y pondran a su disposicion
los servicios, cosas y usos conexos convenidos en el presente contrato 2) Libraran a LOS
ARRENDATARIOS de toda turbacion en el goce del inmueble. 3) Hacer las reparaciones
necesarias del bien objeto del arriendo, y ias locativas pero solo cuando estas provienen de
fuerza mayor o caso fortuito, o de mala calidad de la cosa arrendada. 4) Expedir
cormnprobante escrito en el que conste la fecha, la cuantia y periodo al cual corresponde el
page del arrendamiento. 5) Las demas obligaciones contenidas en la ley. B) DE LOS
ARRENDATARIOS: 1) Pagar a el ARRENDADOR en el lugar y término convenido en el
presente contrato, el precio arrendamiento. 2) Gozar del inmueble segun los términos y
espiritu de este contrato 3) Velar y cuidar por la conservacion del inmueble y las cosas
recibidas en arrendamiento. En caso de Dafios o deterioros distintos a los derivados del uso
normal o de la accidon del tiempo y que fueran imputables af mal uso del inmueble o a su
propia culpa, efectuar oportunamente Y por su cuenta las reparaciones o sustituciones del
caso. 4) Restituir el inmueble a la terminacion del contrato, en el estado en que le fue
entregado salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso fegitimo y poniéndolo a
disposicion de EL. ARRENDADOR. 5) No hacer mejoras al inmueble distintas de las
locativas, sin autorizacion del ARRENDADOR. OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACION:
Son causales de terminacién del contrato de arrendamiento A) La cesién o subarriendo
parcial o total sin autorizaéién de EL. ARRENDADOR. B) El cambio de destinacion del
inmueble. C) El no pago del precio dentro del término previsto en este contrato. D) La
destinacion del inmueble para fines ilicitos o contrarios a las buenas costumbres, o que
representen peligro para el Inmueble o la salubridad para sus habitantes, salvo el ejercicio
de aclividades derivadas del objeto, del contrato. E) La realizacion de mejoras cambios,
reformas o ampliaciones del inmueble, $in expresa autorizacién de EL ARRENDADOR. F) Ei
~ incumplimiento de cualquiera de las clausulas del contrato. H) Las demas previstas en la
Ley. PARAGRAFO.- No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comun acuerdo podran



P'} por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion alguna. NOVENA.-
RECIBO Y ESTADO: LOS ARRENDATARIOS deciaran que han recibido el inmueble objeto
e este contrato a entera satisfaccion en buen estado, y que en el mismo estado lo restituiran
7al arrendador a la terminacion del arrendamiento o cuando este haya de cesar por algunas de
las causales previstas, salvo del deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo. DECIMO-
MEJORAS No podran los ARRENDATARIOS ejecutar el inmueble mejoras de ninguna
especie, excepto las reparaciones locativas sin autorizacion escrita del ARRENDADOR, ni
descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables a que se refiere el articulo
27 de la ley 820 de 2003. DECIMA PRIMERA.- MORA Cuando los ARRENDATARIOS
incumplieren en el pago de la renta en la oportunidad, lugar y forma acordada en la clausula
quinta, el ARRENDADOR podran hacer cesar el arriendo y exigir judicial o extrajudicialmente b
la restitucion del inmueble DECIMA SEGUNDA. CLAUSULA PENAL: El incumplimiento po ‘5
parte de los arrendatarios de las clausulas contempladas en el presente documento, dara K
derecho a EL. ARRENDADOR para cobrar una suma equivalente a dos 2 canones de |
arrendamiento que esté vigente en el momento del incumplimiento. DECIMA TERCERA..-
REQUERIMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS renuncian expresamente a los requerimientos |
que para constituir en mora exige el codigo civil en su articulo 2035 y el cddigo del | -7
procedimiento civil Art, 434. DECIMA CUARTA: Abandono del inmueble: al suscribir este =i
contratg; jo%RRENDATARIOS, facuitan expresamente a EL. ARRENDADOR para penetrar
al inmue Tey?g,_ pcuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en
procun_'" ;._rvjza'r el deterioro o desmantelamiento de tal inmuebie siempre por cualquier
circunstancia & mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2)

P

resés’d gl  JA exposicién al riesgo sea tal que amenace con la integridad fisica del bien o la
segq;j mismo. DECIMA QUINTA: PAGO DE SERVICIOS PUBLICOS.- Los servicios

publites=de agua y. luz'seran pagados en su totalidad por los ARRENDATARIOS. DECIMA

SEXTA. -Coarrendatatio:- para garantizar a los ARRENDADORES el cumplimiento de sus
obligaciones en /particular-la del pago del canon de arrendamiento, los ARRENDATARIOS
tienen como COARRENDATARIO a ORLANDO ALAGUNA CORREAL, mayor de edad
vecino y residente’.en la ciudad de Tenjo identificado con fa cedula de ciudadania No.
19.404.046 de Bogota que: se obliga solidariamente con los ARRENDATARIOS durante el
término de duracién del-contrato y el de sus profrogas y por ei tiempo gque permanezca el
inmueble en poder de estos.

En constancia de lo anteriormente expuesto se firma en la Ciudad de Tenjo Cundinamarca a
los veinticinco (25) dias del mes de Enero de dos mil dieciséis (2016).

EL ARRENDADOR . -

e Wj}lc@@w&’}/ 2"”%

L 2LFSy,
ANA VICTORIA AZA DE JURADO
C.C. No. 20.295.911 de Bogota

~

08 ARRENDATARIOS

LINA MARIA GRANATIA TOBON / ORCANDO ALAGL -
C.C. No. 52.719.168 de Bogota ~197404.046 de Bogota

Codeudor Solidario




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Tenjo, Febrero 1 de 2020

Entre los suscritos a saber ANA BENILDA JURADO AZA con domicilio principal en el Municipio de
Cota Cund., mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania niimero 20.983.591, JESUS
EDUARDO JURADO AZA con domicilio principal en Cota Cundinamarca., mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania namero 3.024.342 y LUIS HERNANDO JURADO AZA con
domicilio principal en la ciudad de Bogota., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 3.198.849, quienes para este contrato se denominardn LOS ARRENDADORES, por una
parte y por la ofra LINA MARIA GRANADA TOBON, vecina y residente en la Ciudad de Tenjo, mayor
de edad, identificada con la C.C. No. 52719.169 de. Bogota quien para este contrato se ‘denominara
LOS ARRENDATARIOS, por medio del presente documento se ha celebrado el E:ontra’;o de
arrendamiento estipulado en las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO:
Mediante el presente contrato LOS ARRENDADORES Conceden a LOS ARRENDATARIOS e} goc
del bien inmueble ubicado en la Vereda de Martin y Espino jurisdiccién dal municipio de Tenjo
Cundinamarca Finca Nazareth. SEGUNDA CARACTERISTICAS -DEL. INMUEBLE: E! inmuebi
objeto del presente documento consta de 3 alcobas, sala comedor, cocina;. Bario, patio, despensd’
bodega. PARAGRAFQ.- asi mismo y como parte del presente contrato se ‘entregara un tramo
terreno en el que se levantaran 15 naves de 25 o 30 mts de largo, para cuitlvo hidropénico
TERCERA: DESTINACION: LOS ARRENDATARIOS, se comprometen a destinar este inmueble
para su propia vivienda y cultivo no podran darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento. sin
la autorizacion escrita de LOS ARRENDADORES, El incumplimiento de esta obligacion, dara
derecho a LOS ARRENDADORES para dar por terminado este contrato y exigir la entrega inmediata
del inmueble a LOS ARRENDATARIOS. CUARTA TERMINO DE DURACION DURACION.- Sera por
el término de un (1) afio -12 meses -, a partir del dia 1 de Febrero de 2020 hasta el 31 de Enero de
2021-. PARAGRAFO: PRORROGA AUTOMATICA: Se entendera prorrogado automaticamente el
contrato por otro periodo igual, si las partes guardan silencio antes de la fecha de vencimiento del
contrato, QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan sefialar como precio por
el canon de arrendamiento la suma de UN MILLON CUARENTA MIL PESOS ($1.040.000)
MENSUALES, pagaderos dentro de los cinco (9) primerus dias de cada periodo por anticipado a LOS
ARRENDADORES suma de dinero que sera cancelada en |a cuenta de ahorros numero 3101006212
de la entidad Cooptenjo a nombre de LOS ARRENDADORES. SEXTA.-INCREMENTOS DEL
PRECIO: Al vencimiento de cada afio y durante el periodo en que LOS ARRENDATARIOS tengan el
inmueble en su poder el canon de arrendamiento se incrementara en un monto igual al ordenado por
la ley, para el afio inmediatamente posterior. Este incremento se hara sin necesidad de requerimiento
alguno. SEPTIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: A) DE LOS
ARRENDADORES: 1) EL ARRENDADOR haran entrega material del inmueble A LOS
ARRENDATARIOS el dia 1 de Febrero de 2020, en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y
pondran a su disposicidn los servicios, cosas ¥ Usos conexos convenidos en el presente contrato 2)
Libraran a LOS ARRENDATARIOS de toda turbacién en el goce del inmueble. 3) Hacer las
reparaciones necesarias del bien objeto del arriendo, y las locativas pero sélo cuando estas provienen
de fuerza mayor o caso fortuito, o de mala calidad de la cosa arrendada. 4) Expedir comprobante
escrito en el que conste la fecha, la cuantia y periodo al cual corresponde el pagoe del arrendamiento.
5) Las demas obligaciones contenidas en la ley. B) DE 1LOS ARRENDATARIOS: 1) Pagar a el
ARRENDADOR en el lugar y término convenido en el presente contrato, el precio arrendamiento., 2)
Gozar del inmueble segun los términos y espiritu de este contrato 3) Velar y cuidar por la
conservacién del inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. En caso de Dafios o deterioros
distintos a los derivados del uso normal o de la accién del tiempo y que fueran imputables al mal uso
del inmueble o a .su propia culpa, efectuar oportunamente y por su cuenta las reparaciones o
sustituciones dei caso. 4) Restituir el inmueble a la terminacién del contrato, en el estado en que le
fue entregado salvo el deteriore natural causado por el tiempo y el uso legitimo y poniéndolo a
disposicién de EL ARRENDADOR. 5) No hacer mejoras al inmueble distintas de las locativas, sin
autorizacion del ARRENDADOR. OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACION: Son causales de
terminacion del contrato de arrendamiento A) La cesién o subarriendo parcial o total sin autorizacién
de LOS ARRENDADORES. B) El cambio de destinacion del inmueble. C) El no pago del precio
dentro del término previsto en este contrato. D) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o
contrarios a las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad para
sus habitantes, salvo el ejercicio de actividades derivadas del objeto, del contrato. E) La realizacion
de mejoras cambios, reformas o ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion de LOS
ARRENDADORES. F) El incumplimiento de cualquiera de las clausulas del contrato. H) Las demas
previstas en la Ley. PARAGRAFO.- No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo
podran dar por terminado el presente contrato sin pago de indemnizacién alguna. NOVENA.-
RECIEO Y ESTADO: LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido el inmueble objeto e este
contrato a entera satisfaccion en buen estado, y que en el mismo estado lo restituiran. al arrendador a

...
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“-oedocativas sin autorizacion escrita de los ARRENDADORES, ni descontar de la renta el valor de ias

& }n" cion del arrendamiento o cuando este haya de cesar por algunas de 1-/- las causales
¢, salvo del deterioro proveniente del tiempo y uso legitimo. DECIMO-MEJORAS No podran
ENDATARIOS ejecutar el inmueble mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones

\ T

reparaciones indispensables a que se refiere el articulo 27 de la ley 820 de 2003. DECIMA
PRIMERA.- MORA Cuando los ARRENDATARIOS incumplieren en el pago de la renta en la
oportunidad, lugar y forma acordada en la clausula quinta, los ARRENDADORES podran hacer cesar
el arriendo y exigir judicial o extrajudiciaimente la restitucion del inmueble DECIMA SEGUNDA.
CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte de los arrendatarios de las clausulas contempiadas
en el presente documento, dard derecho a LOS ARRENDADORES para cobrar una sum
equivalente a dos 2 canones de arrendamiento que esté vigente en el momento del incump!imi;erit' L
DECIMA TERCERA -REQUERIMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS renuncian expresamente al:lo
i el
procedimiento civil Art. 434. DECIMA CUARTA: Abandono del inmueble: al suscribir este conthat
ARRENDATARIOS, facultan expresamente a LOS ARRENDADORES para penetrar al inmueble’y
recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura evitar el
deterioro o desmantelamiento de tal inmueble siempre por cualquier circunstancia el mismo
permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos (2) meses o que la exposicion al riesgo
sea tal que amenace con la integridad fisica del bien o la seguridad mismo. DECIMA QUINTA: PAGO
DE SERVICIOS PUBLICOS.- Los servicios de agua y luz seran pagados en su totalidad por los
ARRENDATARIOS. DECIMA SEXTA. -COARRENDATARIO.- para garantizar a los
ARRENDADORES el cumplimiento de sus obligaciones en particular la del pago del canon de
arrendamiento, los ARRENDATARIOS tienen como COARRENDATARIO a ORLANDO ALAGUNA
CORREAL, mayor de edad vecino y residente en la ciudad de Tenjo identificado con Ia cedula de
ciudadania No. 19.404.046 de Bogota que se obliga solidariamente con los ARRENDATARIOS
durante el término de duracion del contrato y el de sus prorrogas y por el tiempo que permanezca ef =™
inmueble en poder de estos. e

En constancia de io anteriormente expuesto se firma en la Ciudad de Tenjo Cundinamarca al primer - \
(1) dia del mes de Febrero de dos mil veinte (2020).

LOS ARRENDADORES

F—\ﬂa Be.m]quumc}o Fe.c, 20963591

ANA BENILDA JURADO AZA Tobi o
C.C. Na.. 209835

LUISTHERNANDO JURADO AZA
C.C. No. 3.198.849

LOS ARKENDATARIOS

TOBCN ORLAN ALAGUNA CORREAL
C.C. No. 52719.169\de Bogota C.C. No. 19.404.046 de Bogota .
;’ Codeudor Solidario
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Y AUTENTICAC!ON DE DO\_UMENTO (ART 68 LEY 960/70)
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DILIGENCIA DE RECONOCHVHENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

sy
En la ciudad de Tenjo, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el cuatro (04) de
marzo de dos mil veinte {2020), en la Notaria Unica del Circulo de Tenjo, comparecid;

LINA MARIA GRANADA TOBON, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052719169 y declaré
que |a firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

. i 4quvq8 ™
-------- Firma autdgrafa -------- 04/03/2020- mg:gg.-sums

ORLANDO ALAGUNA CORREAL, identificado con Céduila de Ciudadania/NUIP #0019404046 y declard
que |a firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

5fqbctq921s
-------- Firma autografa -~=--=--- . m/oa/{gzo“go 131‘-155

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron [dentifi cados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactifar con la informacién biografica'y biométrica
de [a base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionada con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de fa informacidn establecidas por la Registraduria
Nacicnal del Estado Civil.

Este. folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y en el que aparécen como
nartes ORLANDO ALAGUNA CORREAL - LINA MARIA GRANADA TORON.

M CUNS”

Notaria Unica del Cl'rcu!é de TEI"IjO

Consufte este documento en www. notqnasegum carp d» b
Nimero Unico de Transaccién: 4jwnvq899yr3~ ol jS




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO )
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cota, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, e! nueve (09) de
marzo de.dos mil veinte (2020}, en la Notaria Unica del Circulo de Cota, comparecid:

ANA BEN?_L‘BA JURADO AZA, identificado con Cédula de Ciudadania/NU{P #0020983591 y declaré que
la fir "@;ﬁqﬁé@b\arece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
S gt

Ve, AR )
"b‘"’Hlx A '-'.ul

" ot A :\wa?ﬂr‘u\&ﬂ \U( Ch‘ln % = :" '_‘ '- vy
il coum ) 5 2 7j1suxpxkqpd -
g T e Firma autdgrafa -------- 09/03/2020 - 14:20:36:583 i | N

*

: : SEANE
LUIS HERNANDO JURADO AZA; {dénitificado con Cédula’de Ciudadania/NUIP #0003198849 y declardes\

1

que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

%’é)? 65 1wlvux8dow

-------- Firma autdgrafa ------.- D9/03/2(20 - 14:21:58:574

BEJESd
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identific:afapjs?f i
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométricai &'/
de la base de datos de la Registraduria Naciona! del Estado Civil. '5:‘“‘":5 &
Acorde a la autorizacion del us,uqﬁo, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos- personales y ias politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa

Nacional del Estado Civil. i b
Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE.

CONSUELO EMILCE ULLOA HERRERA - : */
Notaria Unica del Circulo de Cota

Consulte este documento en www. notariasegura.com.co
Namero Unico de Transaccidn: 7Zilsuxjxkqpd




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

1At Cota, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el trece (13) de marzo
*'I‘?le,i te (2020}, en la Notarla Unica del Cir:ulo de Cota, comparecid:
A B

DO JURADO AZA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0003024342 y declard
que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

. . HE&4ugbpo 2yi
-------- Firma autégrafa ~-~~---- 13/03/2020 - 14:12:49:000 -

Conforme al Articulo 18 def Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado media‘h‘i;?%ﬁ e
cotejo hiométrico en linea de su huella dactilar con ia informacion biogréfica y biométrica de la bai

de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil. J’
Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de!susi
datos personaies y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa .
Nacional del Estado Civil. { 3 E

}

;

CONSUELO EMILCE ULLOA HERRERA " Sl 2
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Notaria Unica del Circulo de Cota ~“Swim fizs

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccion: 4f64ug6po2yj




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO: Tenjo, Febrero 2 de 2022

Entre los suscritos a saber ANA BENILDA JURADO AZA con domicilio principal en el Municipio de
Cota Cund., mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania namero 20.983.591, JESUS
EDUARDQ JURADO AZA con domicilio principal en Cota Cundinamarca., mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania nimero 3.024.342 y LLUIS HERNANDO JURADOQ AZA con domicilio principal
en la ciudad de Bogota., mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 3.198.849,
quienes para este contrato se denominaran LOS ARRENDADORES, por una parte y por la otra
ORLANDC ALAGUNA CORREAL, vecino y residente en la Ciudad de Tenjo, mayor de edad,
identificado con la C.C. No. 19.404.046 de Bogota, quien para este contrato se denominara 1.0S
ARRENDATARIOS, por medio de! presente documento se ha celebrado el contrato de arrendamiento
estipuiado en las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente
contrato 1.OS ARRENDADORES Conceden a LOS ARRENDATARIOS el goce del bien inmueble
ubicado en la Vereda de Martin y Espino jurisdiccion del municipio de Tenjo Cundinamarca Finca
Nazareth. SEGUNDA CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE: El inmueble objeto del presente
documento consta de 3 alcobas, sala comedor, cocina, bafo, patio, despensa y bodega.
PARAGRAFO.- asi mismo y como parte del presente contrato se entregara un tramo de terreno en el
que se levantaran 15 naves de 25 o 30 mis de largo, para cultivo hidropénico TERCERA:
DESTINACION: LOS ARRENDATARIOS, se comprometen a destinar este inmueble para su propia
vivienda y cultivo no podran darle otro uso, ni ceder, ni transferir el arrendamiento, sin la autorizacién
escrita de LOS ARRENDADORES, E incumplimiento de esta obligacién, dard derecho a LOS
ARRENDADORES para dar por terminado este confrato y exigir la entrega inmediata de! inmueble a
LOS ARRENDATARIOS. CUARTA TERMINO DE DURACION DURACION.- Sera por el término de
tres (3) afios - 38 meses -, a partir del dia 2 de Febrero de 2022 hasta el 1 de febrero de 2025-,
PARAGRAFO: PRORROGA AUTOMATICA: Se entenders prorrogado automaticamente el contrato
por otro periodo igual, si las partes guardan silencio antes de la fecha de vencimiento del contrato,
QUINTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan sefialar como precio por el canon
de arrendamiento la suma de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS ($1.700.000) MENSUALES,

de la entidad Cooptenjo a nombre de LOS ARRENDADORES. SEXTA.-INCREMENTOS DEL
PRECIO: Con incremento anual de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL. PESOS {$250.000) M/CTE para
el aflo 2023 y 2024. SEPTIMA.- OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS PARTES: A) DE LOS
ARRENDADORES: 1) EL ARRENDADOR haran entrega material del inmueble A L.OS
ARRENDATARIOS el dia 2 de Febrero de 2022, en buen estado de servicio, seguridad y sanidad, y
pondran a su disposicion los Servicios, cosas y usos conexos convenidos en el presente contrato 2)
Libraran a LOS ARRENDATARIOS de toda turbacién en el goce del inmueble. 3) Hacer las
reparaciones necesarias del bien objeto del arriendo, y las locativas pero solo cuando estas provienen
de fuerza mayor o caso fortuito, o de mala calidad de la cosa arrendada. 4) Expedir comprobante escrito
en el que conste la fecha, la cuantia y periodo ai cual corresponde el pago del arrendamienta. 5) Las
deméas obligaciones contenidas en |a ley. B) DE LOS ARRENDATARIOS: 1) Pagar a el
ARRENDADOR en el lugar y término convenido en el presente contrato, el precio arrendamiento. 2)

Gozar del inmueble segtn los términos y espiritu de este contrato 3) Velar y cuidar por la conservacion

F) El incumplimiento de cualquiera de las clausulas del contrato. H) Las demas previstas en |a Ley.
PARAGRAFO - No obstante, las partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran dar por
terminado el presente contrato sin pago de indemnizacion alguna. NOVENA.- RECIBO Y ESTADO:
LOS ARRENDATARIOS declaran que han recibido el inmueble objeto e este contrato a entera
satisfaccion en buen estado, y gue en el mismo estado io restituiran. al arrendador a la terminacion del
arrendamiento o cuando este haya de cesar por algunas de 1-/- las causales previstas, salvo del
deterioro proveniente del tempo y uso legitimo. DECIMO-MEJORAS No podran ios

3



ATAR!OS ejecutar el inmueble mejoras de ninguna especie, excepto las reparaciones
4Gs sin autorizacion escrita de los ARRENDADORES, ni descontar de la renta el valor de las

dara derecho a LOS ARRENDADORES para cobrar una suma equivalente a dos 2 canones de
arrendamiento que esté vigente en el momento del incumplimiento. DECIMA TERCERA.-

REQUERIMIENTOS: LOS ARRENDATARIOS renuncian

expresamente a los requerimientos que para

constituir en mora exige el cédigo civil en su articulo 2035 y el codigo del procedimiento civil Art. 434,
DECIMA CUARTA: Abandono del inmueble: al suscribir este contrato ARRENDATARIOS, facultan

expresamente a LOS ARRENDADORES para penetrar
solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura

al inmueble y recuperar su tenencia, con el

evitar el deterioro o desmantelamiento de tal

inmueble siempre por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el

término de dos (2) meses o que la exposicion al riesgo se

a tal que amenace con la integridad fisica del

bien o ia seguridad mismo. DECIMA QUINTA PAGOQ DE SERVICIQS PUBLICQOS.- Los servicios de
agua \y Uz seran pagados en su totalidad por los ARRENDATARIOS. DECIMA SEXTA. .

COARRENDATARIO.- para garantizar a los ARRENDADORES &l Ghmplimiento de sus obligaciones
en paf:tiguflar la del pago del canon de arrendamiento, ' losk# (RENDATARIOS tienen como
COARRENDATARIO a LINA MARIA GRANADA TOBON, mayé)r de tdad vecina y residente en Ig
ciudad de Tenjo identificada con la cedula de ciudadania No. 52.719.169 de Bogota, que se obliga
solidariamente con los ARRENDATARIOS durante el término de duracion del contrato y el de sus
prorrogas y por el tiempo que permanezca el inmueble en poder de estos.

DECIMO SEPTIMA. CONDICIONES ADICIONALES.

airendadores. Esto no condicionara ninguna clase de sancién o multa por terminacion del contrato

pues supone que se da su terminacion en mutuo acuerdo.

Los ARRENDADORES aceptan que el posible comprador continte con el arrendamiento del predio
siendo pactado el valor del canon dej arriendo con los arrendadores.

En el momento de la entrega def inmueble se renuncia a posibles reclamaciones de mejoras, good will,

realizadas por los arrendatarios actuales.

En constancia de jo anteriormente ekpuesto se firma en
(2) dias del mes de Febrero de dos mil veintidos (2022)

L.OS ARRENDADORES
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DA JURADO AZA

LUIS HERNANDOUYRADO AZA
C.C. No. 3.198.849

ORREAL -
C.C. No. 19.404.046 de Bogota

la Ciudad de Tenjo Cundinamarca a los dos
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NOTARIA UNICA

m CT | ctreuLo BE TER30-CUNDINAMARCA

ILIGENCIA DE RECONOTIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA
Verjficacion Bic métrica Decreto-4.ey 049 de 2012

Tenjo, 2022-02-G2 14:10:50
En la fecha, ante el{la) suscrito{a) MARIA CAROLINA MARROQUIN-
ALGARRA NOTARIA (E) UNICA DEL CIRCULO DE TENJO. Co o
JURADQ AZA LUIS HERNANDD i
quien se jdentifics con: C.C. 3198849

y quien declard que seconoce e contenido  de  este

documento  por ser cierto y que Ia fitna puesta en el es la
suya. El compareciente  solicitd y autoriz6 el tratamiento

de sus datos personales &l ser verficada su  identidad
cotejando  sus huellas digitales y dalos biograficos contra
la base de dalos de Ja RE Riurla  Nacional dei Estado
Civil. Ingrese  a www/pftmgepiieacom  para verificar  este

docurnento,

documento.
RS &_\__DQ_E)
Tad

NOTARIA UNICA
CIRCULO DE TENJO-CUNDINAMARCA

Uucr
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ILYGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA
Veriflcaclén Ble métriga Decreto-Ley 019 de 2012

Tenjo, 2022-02-02 14:06:30

En la fecha, ante el(la} suscrito(a) MARIA CAROLINA MARROQUIN
O omarecid

ALGARRA NOTARIA (E) UNIGA DEL CIRCULO DE TENJ
JURADO AZA ANA BENILDA

quien se identificé con: C.C. 20883591 f
y quien dectaré que reconocn el contepido de  este
dotumento  por ser cierto y que [a firtna puestz en el es I3 QB
suya, El| comparsciente  solicité y autorizé el  iratamiento
de sus dalos personales al ser verificade su identidad E
cotejando  sus huellas digitales y datos biogréfices contra
la base de dalos de la Registrajuda Natlopal del - Estado
Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar  este

o
Pﬁ'%hl%lm éﬁfgég s

MARIA CAROLINA MARROQUIN
NOTAR A (E) UNICA DEL CIRCULO D§

- 5178-835a6623

NOTARIA UNICA

ﬁ !UC.]- CIRCULO IDE TENJO-CUNDINAMARCA

TLIGENCIA DE RECONGTIMI, ENTO DE
Verlficacion Bic métrica Decreto-Lay 019%?2#12-5’[100 Y FIRMA

Tenjo, 2022-02-02 14:05:47

En la fecha, ante el(la) suscrito(a) MARIA CARO
ALGARRA NOTARIA (E) UNICA DEL CIRCULO DE
GRANADA TOBON LINA MARLA

LINA MARROQUIN
TENJO. Com cib;

quien se identificé con; C.C. £2718169 ;
¥ quien declard que reconoc: el contenido de  este &
documento

por ser cieto y que la firna puesta en el es |a 8

suya, El compareciente  solicitg Y autorizé el  ftratamento " suya, El compareciente  solicité y autorizé el tratamiento

de sus datos personales @l ser, Verficada sy identidad me-a de sus dalos personales al ser verficada  su.identidad

cotejando  sus huellas  dig biygréficos  contra Tk -~ cotejando  sus huellas digitales y ga Ao ¢

Ia_ base de datos de fa Rigistra a] del Estado Py la base de datos de la Registradufi

Civil. Ingrese a www.niotarig ¥ verificar  este i'& Civil. Ingrese a www.notariaephft ]

documento, 3] : documento. 4 o
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NOTARIA UNICA

E\_/UC 7 ]cmcun_o DE TENJO-CUNDINAMARCA  Xif

ILIGENCIA DPE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRM
Yerificaclon Bic métriea Decreto-Ley 019 de 2012

En la fecha, ante el{la) suscrito(a) MARIA CAROLINA MARROGUIN
ALGARRA NOTARIA (E) UNICA DEL CIRCULD DE TENJOﬁComa_gecri‘?é

ALAGUNA CORREAL ORLANLC b
quien se identiiico con: C.C. 18404046

Y quien declard que reconoc: el contenido  de este.
docurnento  por ser cieto y que la fitna puesta en el es5 layy

AROLINA MARROQUIN AT JARRA.
NOTAR A () UNICA DEL CIRCULO U TENJGOT 1y.e

i
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ILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRM/

. Verifleacion Bl matfica Decreto-Lay 018 de 2012
Tenjo, 2022-02-02 14;11:30

En la fecha, ante el{la) suscritofa MARIA C
ALGARRA NOTARIA (E))UNI(:A DEEB CIRCULOADI?;QI'LF;TS
JURADO AZA JESUS EDUARDO
quien se identificd con; C.C. 2024342
Y quien declard que reconocr el contenido  de  este
documento  por ser cieto y que la fisma puesta en el es g ¥
suya. El compareciente  solicité y autorizé el fratamients S
de sus dalos personales &l ser verificada  su identidad
catefando  sus huellas  digitales y datos biogréficos cofntra
Regisiairfa~, Macional  del  Estado
g _Fard vyrificar  este

Civil. Ingrese a www.ik
documents.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA

ORLANDO ALAGUNA CORREAL identificado con cedula de ciudadania No. 19.404.046 expedida en
Bogotd D.C. y LINA MARIA GRANADA identificada con cedula de ciudadania No. 52.719.169
expedida en Bogotd D.C, quienes para efectos de este contrato se denominarin los
subarrendadores por quienes y por la otra, BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, mayor de edad
domiciliado en el municipio de Tenjo Cundinamarca, e identificade con cedula de ciudadania No.
3.199.904 expedida en Tenjo Cundinamarca v ANA CECHIA GERENA PINILLA, identificada con
cedula de ciudadania 1.068.952.908 expedida en Carmen de Carupa, quienes para efectos de este
contrato obra en nombre propio y se denominaran los "arrendatarios”, manifestaron que han
decidido celebrar un contrato de arrendamiento de la finca denominada Nazaret para vivienda
siembra de lechiga hidropdnica y pastaje, el cual se rige por la siguientes clausulas:

Primera — objeto: Por medio def presente contrato el subarrendador entrega a titulo de
arrendamiento al arrendatario los siguientes bienes inmueble: ubicado en la Finca, denominada
NAZARET, ubicada en Ia vereda Martin y espino del municipio de Tenjo, Cundinamarca.

Segunda — Canon de arrendamiento:

¢ UN MILLON TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($1.300.000) anuales por arriende del lote para
pastaje. Equivalente a CIENTO DIEZ MIL PESOS M/CTE {$110.000) mensuales.

s SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESCS M/CTE ($650.000) del arriendo mensual de una casa
que consta de tres habitaciones, bafio, cocina v sala comedor para que vivan cuatro (04)
personas.

e UN MILLON OCHOCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/CTE {$1.890.000) del arriendo mensual
de 90 mddulos para siembra de lechuga hidropdnica cada una con valor de VEINTIUN MiL
PESOS M/CTE {$21.000)

PARAGRAFO: los servicios de agua y luz correrdn por cuenta del arrendatario. Asi mismo se aclara
gue la casa no se arrlenda de manera independiente,

Cuarta - Reparaciones: Los dafios que se ocasionen, al inmueble o alos elementos que se describen
en la parte superior del contrato de arrendamiente, por el arrendatario, por responsabilidad suya o
de sus dependientes, serdn asumidos en su totalidad por el arrendatario y asi lo acepta este tltimo
al firmar este contrato, igualmente, el arrendatario, se obliga a cumplir con las cbligaciones
previstas en los artfculos 2028 y 2030 del céddigo civil,

PARAGRAFO: el arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cuzlguier clase al inmueble sin
previo aviso y escrito del arrendador, Las Mejoras al inmueble serédn del propietario del inmuebie y
no habrd lugar al reconocimiento del precio, costo indemnizacidn alguna al arrendatario por las
mejoras realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que el arrendador o exija por escrito, & lo
que el arrendatario accederd inmadiatamente a su costa, dejando el inmueble en el mismo buen
estado en que o recibié el subarrendador, salve el deterioro natural por el uso legitimo.



Quinta — destinacién: El arrendatario, durante la vigencia def contrato, destinara el inmueble (tnica

y exclusivamente para actividades de siembra de fechuga hidropdnica y pastaje. En ningdn caso &l
arrendatario, sopena de que el subarrendador pueda dar por terminado validamente el contrato en
forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del arrendatario ¥ podré exigir la
devolfucién del inmueble sin necesidad de ningdn tipo de requerimiente previo por parte del
arrendador. igualmente, el arrendataric se abstendrd de guardar o permitir que dentro del
inmueble se guarden elementos inflamables, estupefacientes, toxicos, insalubres, explosivos o
dafiosos ara el medio ambiente y el ser humano.

Sexta - cuidado del medio ambiente: el arrendatario se compromete, y asi lo acepta al firmar este
contrato, de no realizar quemas que puedan afectar la coberiura vegetal nativa presente en el
inmueble. -

Septima restitucion: vencido el periodo inicial, el arrendatario restituira el inmueble al arrendador,
salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo.

Octava renuncia: el arrendatario declara que no ha tenido ni tiene posesién del inmueble Y que
renuncia en beneficio del arrendador o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo en
mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este contrato.

Novena validez: el presente contrato anula todo corvenio anterior relativo al arrendamiento del
mismo inmueble y solamente podrd ser modificado por escrito suscrito por las partes.

Decima: el pago de los arrendamientos se hardn en Bancolombia cuenta de ahorros No,
10818558029 a nombre de Orlando Alaguna Correal C.C. 19.404.046 de Bogoté los dfas 26 de cada
tnes para las camas y el 07 de cada mes para |a casa y para el pastizal los marzos anualmente.

Decima primera: en caso de cualquier mejora de mantenimiento, remodelacién o cambio en los
invernaderos y camas arrendadas o cualquier otro arreglo sobre lo arrendado, este debe ser
autorizado por Orlando Alaguna.

Decima segunda: se arrienda a sabiendas que hay zonas comunes al total de la finca, Estas zonas
son de uso de todas las personas que usan fa finca, por ejemplo, el aljibe, el camino de entrada v
otros relacionados con los servicios de agua y luz.

Decima tercera: Los servicios piblicos son compartidos v su pago se dividen en acuerdo a los
consumaos en que incurra cada uno.

Decima cuarta —vigencia del contrato: el contrato tendrd como vigencia un afo {01) a partirdel 22
de marzo de 2022, hasta ef 22 de marzo de 2023

Decima Quinta: En caso de mora de mas de 30 dias del pago de los médulos para siembra de
hidroponia el arrendatario podré exigir la entrega de los méduos correspondientes de acuerdo al
arrendador que pertenezca.

Decima sexta: Se arrienda en el estado en que se entrega el dia 22 de marzo de 2022, las mejoras
a lo que se arrendo deben ser autorizadas por Orlando Alaguna, v s5i es mantenimiento rutinario
carre por cuenta del arrendador ya que lo que se arrienda no tiene duracién eterna y por lo tanto
debe ser mantenida por el arrendador. También se aclara que el sistema que se arrienda ha estado



trabajando por 10 afios con su respectivo mantenimiento sin problema alguno. Por tanto, se debe
autorizar y de comun acuerdo hacer cualguier mejora sin tener derecho a reclamar en caso de ser
entregado ¢l cultivy, la tierra v la casa, por parte del arrendador.

Dechima séptima: Los valores de arrendamiento para &f periodo Marzo 22 de 2023 a marzo 21 de
2024 seran:

SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE (5750.000) mensuales del arriendo de una
CASA.

UN MILLON CUATROCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($1.440.000) anuales por
arriendo del lote para pastaje. O mensual CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE ($120.000)
DOS MILLONES SETENTA MIL PESOS M/CTE {$2.070.000) mensusles del arriendo de 90
modulos para siembra, cada una con valor de VEINTI TRES MIL PESOS M/CTE ($23.000)

Para un pago Total de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/CTE { $4.260.000)

Para el periodo marzo 22 de 2024 a marzo 21 de 2025 serd incrementado en:

OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE {5850.00G) mensuales de! arriendo de una
CASA.

UN MILLON SEISCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE {$1.680.000} anuales por arriendo
del lote para pastaje. O mensual CIENTO CUARENTA MIL PESOS M/CTE ($140.000)

DOS MILLONES DOSCIENTO CINCUENTA MIL PESOS M/CTE ($2.250.000} mensuales del
arriendo de 90 mddulos para siembra, cada una con valor de VEINT! CINCO ML PESOS
M/CTE {$25,000)

Para un pago Total de CUATRO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA MiL PESOS M/ CTE { $4.780.000)

ORLANDOC ALAGUNA CORREAL LINA MARIA GRANADA
C.C. No. 15.404.046 de Bogotd C.C.52,715.169

Arrendatarios

BLADIMIR LAVERDE CARRILLO ANA CECILIA GERENIA PINILLA
€.C. No.3.195.804 C.C. No. 1.068.952.908 Carmen de Carupa
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ACTA DE MEDIACION

En Tenjo Cundinamarca, a los Veintisiete (27} dias del mes de Junio de dos mil veintitrés
(2023), siendo las nueve de la mafiana {9:00 AM), se reunieron la suscrita inspectora de
Policia de Tenjo (E) SANDRA PATRICIA OSPINA GOIVI_EZ, en compafia del Técnico
Administrativo de la Secretarfa de Gobierno MIGUEL ANGEL RODRIGUEZ VALENCIA guien
se constituye como Secretario Ad — Hoc, con el fin de adelantar Audiencia de Mediacion, la
cual se procede a grabar en su totalidad y a la gue acuden:

NOMBRE
IDENTIFICACION
DIRECCIGN

CORRED ELECTRONICO
TELEFONG

CALIDAD

NOMBRE
IDENTIFICACION
DIRECCIGH

CORREO ELECTRONICO
TELEFONO

CALIDAD

RNOMBRE
iIDENTIFICACION
DIRECCIONS

CORRED ELECTRONICO
TELEFONO

CALIDAD

T A Ty g it S i LT Ly Dt R
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LINA MARIA GRANADA TOBON

32.719.169 DE GUEPSA (SANTANDER)

FINCA NAZARETH, CAMELLON DE LOS AZA, VEREDA MARTIN Y
ESPINO - TENJO

3204029856

CITANTE

ORLANDO ALAGUNA CORREAL

19.404.046 DE BOGOTA D.C,

FINCA NAZARETH, CAMELLON DE LOS AZA, VEREDA MARTIN Y
ESPINO - TENIO

; S i e e e ek
I Pt < L~ . 5

3204251759

CITANTE

ANA CECILIA GERENA PINILLA

1.068.952.908

FINCA NAZARETH, CAMELLON DE LOS AZA, VEREDA MARTIN Y
ESPINO - TENJO

U PR S S IOt T Fad o

3203771199

CITADO
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Alcaidie Municipal

NOMBRE SANDRA MILENA PINILLA
IDENTIFICACION 20.500.100 DE CAJICA

. FINCA ALTOS DE LA SERRANA, VIA CHIA, VEREDA GUANGATA -
DIRECCION

TENJO

CORREOC ELECTRONICO  5-iiTh SN LCSREI e E N SO
TELEFONO 3113785283
CALIDAD CITADO
MOMBRE ANA BENILDA JURADO AZA
IDENTIFICACION 20.983.591 DE TABIO
DIRECCION CALLE 11 No. 6B-03 — COTA CUNDINAMARCA

CORREQ ELECTRONICO  :> . ~. : = .- . -~

e - - VeV res b e

TELEFONG 3115413046

CALIDAD CiTADO

NOMSBRE BLADIMIR LAVERDE CARRILLO

IDENTIFICACION 3,199.904

DIRECCION FINCA NAZARETH, CAMELLON DE LOS AZA, VEREDA MARTIN Y

ESPINO - TENJO
CORREO ELECTROMICO  N/A.

TELEFONO 3143408682

CALIDAD CiTADO

COMPROMISOS

Como quiera que la funcién de la Inspeccion de Policia es garantizar una armonia
socializadora y preventiva para que haya un buen comportamiento que favorezca Ia
convivencia entre la ciudadanfa, la sefiora Inspectora facilita este espacio como mecanismo
alternative de solucién de desacuerdos de conformidad con el art 233 de I3 ley 1801 de
2016 para lo cual, las partes que asisten a la presente mediacién, acuerdan:

SC-CEREANTY  50-5C-CERERTIZ)
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1. Las Sefioras SANDRA MILENA PINILLA y ANA CECILIA GERENA PINILLA v el Sefior
BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, se comprometen a entregar el inmueble motivo de
la presente diligencia al Sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL el dia 27 de julio de
2023 alas 12 PM, en las mismas condiciones de limpieza y aseo en que fue recibido.

2. El Sefior ORLANDO ALAGUNA CORREAL, se compromete a entregar el inmueble
motivo de la presente diligencia a la Sefiora ANA BENILDA JURADO AZA el dia 31 de

julio de 2023 alas 12 PM, en las mismas condiciones de limpieza y asea en gue fue
recibido.

Con respecto a los demds asuntos mencionados en fa presente diligencia en especial 3 los
temas de incumplimientos de los contratos de arrendamiento y en vista a gue los mismos
exceden la competencia de la Inspeccion de Policia y que ademds se encuentran de acuerdo

a lo manifestado por las partes se encuentran cursando en la Jurisdiccion Ordinaria, este
despacho se abstendra de efectuar algin tipo de pronunciamiento.

No siendo otro el objeto de la presente,
quienes en ella intervinieron

a@jﬂd( |

SANDRA PATRICIA OSPINA GOMEZ

se finaliza la presente diligencia y se firma por

Los Comparecientes;

)

.................................................... Huella

-

SRANADA TOBON

e v L
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