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Buenas tardes,

Yo Iván Darío León Espinosa en calidad de apoderado de la parte demandada dentro del
proceso de restitución de inmueble arrendado instaurada por ANA BENILDA JURADO AZA,
LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA, contra ORLANDO
ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA con número de expediente 2023-00154, me
permito presentar recurso contra auto de admisorio, contestación y formulación de excepciones
de la demanda en archivo adjunto.

Cordialmente,

IVAN DARIO LEON ESPINOSA 
C.C 11.235.478
T.P. 224.470
CEL. 3174318541 

Nota: De no poder abrir los videos se me informe para aportarlos en medio magnético.

Por favor acusar recibido.  

https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fv%2Fs!AhxUKSP783wph8sYfMtvr8JW4ejPvw&data=05%7C01%7Cjprmpaltenjo%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C52b2d090ba3645e82ee708dbb5749e04%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638303284740909160%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=IdDRdoE0cIpeffQbAW%2FLuswTMAwahh2PERHosIlu4z0%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2F1drv.ms%2Fv%2Fs!AhxUKSP783wph8sZbLhERYXcK5vNng&data=05%7C01%7Cjprmpaltenjo%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C52b2d090ba3645e82ee708dbb5749e04%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638303284740909160%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=xUujM74rjU5HyIcqrM5TllTeYNltgK5MudoD9knMUaU%3D&reserved=0
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Doctor 
CARLOS ANTONIO CLAVIJO TORRES  
Juez Promiscuo Municipal 
Tenjo – Cundinamarca 
 

 

REF.:  RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2023-00154 

DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y 

JESUS EDUARDO JURADO AZA.            

DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA. 

ASUNTO: CONTESTACIÓN DE DEMANDA Y FORMULACIÓN DE 

EXCEPCIONES.  

 

Señor Juez 

IVAN DARIO LEON ESPINOSA mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tenjo Cundinamarca, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 11.235.478 de Tabio, abogado en ejercicio con Tarjeta 

Profesional No. 224.470 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y en representación del 

señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA, igualmente mayores de edad, 

con domicilio en Bogotá, actuando en los términos del poder conferido, dentro del término legal me 

permito contestar la demanda en el proceso de referencia, lo cual hago en los siguientes términos: 

 

A LOS HECHOS: 

 

AL PRIMERO: Es cierto, mis poderdantes celebraron contrato de arrendamiento con la señora ANA 

BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA, 

sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada en la vereda Martin y Espino del municipio de 

Tenjo Cundinamarca.        

AL SEGUNDO: Es cierto, el término de duración del contrato acordado fue de tres (3) años / treinta 

y seis (36) meses, contados a partir del 2 de febrero de 2022 y hasta el 2 de febrero de 2025. 

AL TERCERO: Es cierto, se pacto un canon de arrendamiento inicial de UN MILLON 

SETECIENTOS MIL PESOS ($1.700.000) M/CTE mensual, pagaderos los 5 primeros días de cada 

mes por anticipado, suma que debía ser cancelada a la cuenta de ahorros No. 3101006212 de la 

entidad Cooperativa de Ahorro y Crédito, Cooptenjo, con un incremento anual de DOSCIENTOS 

CINCUENTA MIL PESOS ($250.000) M/CTE.           

AL CUARTO: Es cierto, se acordó que el inmueble sería destinado para vivienda y cultivos. 

AL QUINTO: Es cierto, se acordó que los servicios de agua y luz serian pagos en su totalidad por 

los arrendatarios.  

AL SEXTO: No es cierto, mis poderdantes a la fecha no adeudan los cánones de arrendamiento 

desde el mes de marzo de 2023, como se señala en tanto que los meses de marzo, abril, mayo, 

junio y julio fueron pagados por mis clientes mediante consignación por valor de $9.750.000 en la 

cuenta de ahorros de Cooptenjo No. 01006212 ha nombre de Ana Benilda Jurado, como se 

demuestra en la consignación anexa, por ende a la fecha se adeuda únicamente el mes de agosto y 

lo que lleva corrido el mes de septiembre. 

AL SEPTIMO: No es cierto, mis clientes han estado prestos y con la voluntad de entregar el 

inmueble y dar por terminar el contrato, tan así que realizaron una citación ante la Inspección de 

Policía para buscar una prota y pacifica solución, pero como el inmueble se encuentra subarrendado 

y los subarrendatarios no quieren realizar la entrega no ha sido posible la entrega por parte de mis 

poderdantes.              

A LAS PRETENSIONES 

De conformidad con los hechos expuestos me acojo a las pretensiones primera, segunda y tercera y 

me opongo a la cuarta de la siguiente manera:  
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FRENTE A LA PRIMERA: Decretar la terminación del contrato de arrendamiento de fecha 02 de 

febrero de 2022, celebrado entre los señores ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO 

JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA y mis mandantes ORLANDO ALAGUNA 

CORREAL y LINA MARIA GRANADA. 

FRENTE A LA SEGUNDA: Se ordene la restitución, desocupación y entrega del inmueble en 

mención a los subarrendatarios llamados en litisconsorcio necesario. 

FRENTE A LA TERCERA: En caso de no producirse la entrega del inmueble por parte de los 

subarrendatarios en el plazo que usted señale, se comisione la práctica de la diligencia de 

lanzamiento.  

FRENTE A LA CUARTA: No condenar a mi poderdante en gastos, costas y agencias en derecho ya 

que él primero ha cumplido con el pago de los cánones y pretende hacer entrega del inmueble a los 

demandantes. 

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO 

BUENA FE DE LOS DEMANDADOS 

ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA a lo largo de los doce (12) años que llevan 

como arrendatarios del inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada en la vereda Martin y Espino del 

municipio de Tenjo Cundinamarca, siempre habían cumplido con las obligaciones contractuales que se 

desprenden de los diversos contratos de arrendamiento celebrados entre mis clientes y los demandantes, 

pero a causa de las afectaciones económicas originadas de la pandemia del covid 19 vivida a nivel mundial y 

el incremento exorbitante en el canon del arrendamiento del contrato celebrado en fecha 2 de febrero de 

2022, mis clientes con el ánimo de no incumplir con el pago del canon se vieron en la obligación de 

subarrendar y terminar con la actividad económica desarrollada en el predio por tantos años, pero los 

subarrendatarios incumplieron con el pago del canon de arrendamiento. 

CUMPLIMIENTO Y PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION 

Mis poderdantes a la fecha no adeudan los cánones de arrendamiento desde el mes de marzo de 

2023, como se señala en la demanda en tanto que los meses de marzo, abril, mayo, junio y julio 

fueron pagados por mis clientes mediante consignación por valor de $9.750.000 en la cuenta de 

ahorros de Cooptenjo No. 01006212 ha nombre de Ana Benilda Jurado, como se demuestra en la 

consignación anexa, por ende, a la fecha se adeuda únicamente el mes de agosto y lo que lleva 

corrido el mes de septiembre. 

EXCEPCIÓN GENÉRICA.  

Solicito comedidamente su señoría, se declaren todas aquellas excepciones cuyos presupuestos de 

hecho y de derecho se llegaren a evidenciar en el curso del proceso, conforme al artículo 282 del 

Código General del Proceso, dado que el Juez tiene este deber, así no se haya alegado como medio 

exceptivo en favor de la parte en cuyo favor se declare o que se haya propuesto con denominación 

inadecuada. 

SOLICITUDES 

Examinado el objeto de la controversia, y fundado los argumentos de defensa, respetuosamente le 

solicito señor Juez: 

PRIMERO: Se tengan por probadas las excepciones erigidas en Derecho a través del presente 

escrito. 

SEGUNDO: Se abstenga en decretar las medidas cautelares solicitadas por la parte demandante. 

 

PRUEBAS Y ANEXOS 

 

Solicito se decreten, practiquen y se tengan en cuenta las siguientes pruebas. 
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INTERROGATORIO DE PARTE 

• A los señores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA para que 

absuelva interrogatorio que en forma oral o escrita se presentará. 

DOCUMENTALES  

• Poder para la actuación judicial. 

• Copia recibo de pago mes de enero - 2023. 

• Copia recibo de pago mes de febrero - 2023. 

• Copia recibo de pago meses de marzo a julio - 2023. 

• Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA 

MARIA GRANADA en calidad de subarrendadores y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y 

ANA CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, sin firmar. 

• Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS 

HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA, en calidad de arrendadores 

y ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatarios del 

año 2016. 

• Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS 

HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA, en calidad de arrendadores 

y ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatarios del 

año 2020. 

• Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS 

HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO JURADO AZA, en calidad de arrendadores 

y ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatarios del 

año 2022. 

• Acta de mediación Inspección de Policía. 

• Dos (2) videos de grabación audiencia de mediación Inspección de Policía. 

• Solicito a su señoría que el señor BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y/o la señora ANA CECILIA 

GERENA PINILLA aporten el contrato de subarrendamiento firmado del inmueble objeto del 

presente, celebrado entre ellos y min clientes ya que al ser entregado por mis clientes para 

la firma nunca fue devuelto por ellos. 

• Anexo escrito de excepciones previas en escrito separado. 
        

 

COMPETENCIA Y CUANTIA 

 

El proceso es de menor cuantía que resulta de multiplicar el valor de la renta por 36 meses que fue el término 

de duración inicialmente pactado, conforme al artículo 26 del Código General del Proceso así: “Artículo 

26. Determinación de la cuantía. La cuantía se determinará así: (…) 6. En los procesos de tenencia por 

arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el término pactado inicialmente en el contrato, y si fuere 

a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses anteriores a la presentación de la demanda. 

Cuando la renta deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los 

últimos doce (12) meses. En los demás procesos de tenencia la cuantía se determinará por el valor de los 

bienes, que en el caso de los inmuebles será el avalúo catastral.” (subraya fuera de texto), lo que nos da la 

suma de SETENTA MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS ($70.200.000) M/CTE, por lo que se encuentra 

entre 40 y 150 SMLMV. 

 

Es usted competente su señoría para conocer del presente proceso por su naturaleza jurídica y la cuantía que 

es menor. 

NOTIFICACIONES 

Al demandante: a la aportada en la presentación de la demanda. 

A los llamados a conformar el litisconsorte necesario en: BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA 

CECILIA GERENA PINILLA en la finca Nazaret, vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo 

Cundinamarca, celular 3143408682 y 3203771199 respectivamente. 

A mis poderdantes en: ORLANDO ALAGUNA CORREAL en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de 

Bogotá, dirección electrónica alagunaco@hotmail.com, celular 3204251759 y LINA MARIA GRANADA en 
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la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de Bogotá, dirección electrónica linagranadat82@gmail.com, 

celular 3204029856. 

El suscrito apoderado en la carrera 3 No. 8-59 Torre 8 Apto 304, Conjunto Villa Sofía Lote A del municipio de 

Tenjo Cundinamarca, dirección electrónica ilivanleon@hotmail.com, celular 3174318541. 

 

Del Señor Juez, muy respetuosamente, 

 

 

IVAN DARIO LEON ESPINOSA  
C.C.  No. 11.235.478 de Tabio. 
T P No 224470 del C. S. de la J. 
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Doctor 
CARLOS ANTONIO CLAVIJO TORRES  
Juez Promiscuo Municipal 
Tenjo – Cundinamarca 
 

 

REF.:  RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2023-00154 

DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y 

JESUS EDUARDO JURADO AZA.            

DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA. 

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS.  

 

Señor Juez 

 
IVAN DARIO LEON ESPINOSA mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tenjo Cundinamarca, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 11.235.478 de Tabio, abogado en ejercicio con Tarjeta 

Profesional No. 224.470 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y en representación del 

señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la señora LINA MARIA GRANADA, actuando en los 

términos del poder conferido, radicado con el escrito de contestación de demanda; acudo ante el 

despacho a su cargo, con la finalidad de proponer excepciones previas de conformidad a lo 

establecido en los artículos 100 y 101 del Código General del Proceso, y teniendo en cuenta los 

siguientes: 

HECHOS 

 

PRIMERO: En fecha 02 de febrero de 2022 el señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la señora 

LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatario y codeudor solidario respectivamente, y los 

señores ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO 

JURADO AZA suscribieron contrato de arrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, 

ubicada en la vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca,  es menester aclarar 

que mis clientes llevan en calidad de arrendatarios de la finca en mención ininterrumpidamente los 

últimos doce (12) años, donde se han suscrito diferentes contratos de arrendamiento.         

SEGUNDO: El término de duración del contrato pactado fue de 3 años a partir del día 2 de febrero 

de 2022 hasta el 01 de febrero de 2025. 

TERCERO: Se pacto un canon de arrendamiento inicial de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS 

($1.700.000) M/CTE mensual, pagaderos los 5 primeros días de cada mes por anticipado, suma que 

debía ser cancelada a la cuenta de ahorros No. 3101006212 de la entidad Cooperativa de Ahorro y 

Crédito, Cooptenjo, con un incremento anual de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 

($250.000) M/CTE.  

CUARTO: Se acordó que el inmueble sería destinado para vivienda y cultivos.    

QUINTO: En fecha 22 de marzo de 2022 el señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la señora 

LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendadores, y los señores BLADIMIR LAVERDE 

CARRILLO, identificado con cédula de ciudadanía No. 3.199.904 y ANA CECILIA GERENA 

PINILLA, identificada con cédula de ciudadanía No. 1.068.952.908, en calidad de subarrendatarios, 

suscribieron contrato de subarrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada 

en la vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca, que este contrato fue firmado 

por mis poderdantes y fue entregado a los subarrendatarios para su respectiva firma y nunca fue 

devuelto, pero en audiencia de mediación ante la Inspección de Policía señalada en el hecho 

noveno, fue puesto de presente por los subarrendatarios como se evidencia en la grabación anexa. 

SEXTO: El término de duración del contrato pactado fue de 1 año a partir del día 22 de marzo de 

2022 hasta el 22 de marzo de 2023. 

SEPTIMO: Que el canon de arrendamiento pactado para el periodo 2023 de la casa es de 

SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000) M/CTE. 
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OCTAVO: Que los señores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA 

incurrieron en mora en el pago del canon de arrendamiento de los meses de marzo, abril, mayo, 

junio, julio, agosto y septiembre de 2023, para un total adeudado de CINCO MILLONES 

DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($5.250.000) M/CTE. 

NOVENO: Por citación realizada por ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA, a 

los señores ANA BENILDA JURADO AZA, ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA MILENA 

PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, en fecha veintisiete (27) de junio de dos mil veintitrés 

(2023) se adelantó audiencia de mediación en la Inspección de Policía del municipio de Tenjo, con el 

fin de conciliar la entrega del inmueble, los señores ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA 

MILENA PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, se comprometieron a realizar la entrega del 

inmueble a mis clientes en fecha 27 de julio de 2023 y por consiguiente mis clientes se 

comprometieron una vez recibido el inmueble a entregarlo a la señora ANA BENILDA JURADO AZA 

el día 31 de julio de 2023.       

DECIMO: Que los señores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, ANA CECILIA GERENA PINILLA, y 

SANDRA MILENA PINILLA no cumplieron con el compromiso y no realizaron la entrega del 

inmueble en la fecha pactada por ende mis clientes tampoco pudieron realizar la entrega a la 

demandante.   

DECIMO PRIMERO: Que los señores ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA 

han tenido la voluntad y buscado los medios para realizar la entrega del inmueble a los 

arrendadores.        

EXCEPCIONES PREVIAS 

Por lo anterior me permito invocar la excepción previa contemplada en el numeral 9, artículo 100 del 
Código General del Proceso.  
 
9.   No comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios.  
 
Se propone la excepción referida, en el sentido de que existe un litisconsorcio pasivo necesario que 
no ha sido incluido en la demanda y que tiene interés directo en el resultado del proceso esto 
conforme al contrato de arrendamiento celebrado, entre ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA 
MARIA GRANADA en calidad de subarrendadores y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA 
CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, existe la concurrencia de estos 
subarrendatarios del inmueble objeto del presente proceso, que en la actualidad se encuentran 
ocupándolo, con lo cual, en aras de brindarle garantías procesales, así como a sus intereses, deben 
ser llamados a integrar el litisconsorcio, y ser citados en el presente proceso, pues el resultado del 
mismo, en caso de ser negativo a los intereses de la parte demandada, repercute en los señores 
BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA. 
 

DECLARACIONES Y CONDENAS 

PRIMERO: Declarar probada la excepción previa contenida en el numeral 9, artículo 100 del Código 

General del Proceso, de no comprender la demanda a todos los litisconsortes necesarios, conforme 

a lo manifestado en el acapice correspondiente del presente escrito. 

SEGUNDO: Se decrete la terminación del contrato de arrendamiento de fecha 22 de marzo de 2022, 

celebrado entre los señores ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA y 

BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA. 

TERCERO: Se ordene la restitución, desocupación y entrega del inmueble en mención a los 

subarrendatarios llamados en litisconsorcio necesario BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA 

CECILIA GERENA PINILLA. 

FUNDAMENTOS DE DERECHO  

Fundamento mi solicitud en el numeral 9, artículo 100 y artículo 101 de la Ley 1564 de 2012 (Código 

General del Proceso). 
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PRUEBAS Y ANEXOS 

 

Solicito se decreten, practiquen y se tengan en cuenta las siguientes pruebas. 

INTERROGATORIO DE PARTE 

A los señores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA para que 

absuelva interrogatorio que en forma oral o escrita se presentará de los hechos de la demanda. 

 

DOCUMENTALES  

• Acta de mediación Inspección de Policía. 

• Dos (2) videos de grabación audiencia de mediación Inspección de Policía. 

• Copia contrato de arrendamiento celebrado entre ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA 

MARIA GRANADA en calidad de subarrendadores y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y 

ANA CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, sin firmar. 

• Solicito a su señoría que el señor BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y/o la señora ANA CECILIA 

GERENA PINILLA aporten el contrato de subarrendamiento firmado del inmueble objeto del 

presente, celebrado entre ellos y mis clientes ya que fue firmado y entregado por mis 

clientes para la firma y nunca fue devuelto por ellos.     
   

NOTIFICACIONES 

Al demandante: a la aportada en la presentación de la demanda. 

A los llamados a conformar el litisconsorte necesario en: BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA 

CECILIA GERENA PINILLA en la finca Nazaret, vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo 

Cundinamarca, celular 3143408682 y 3203771199 respectivamente. 

A mis poderdantes en: ORLANDO ALAGUNA CORREAL en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de 

Bogotá, dirección electrónica alagunaco@hotmail.com, celular 3204251759 y LINA MARIA GRANADA en 

la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de Bogotá, dirección electrónica linagranadat82@gmail.com, 

celular 3204029856. 

El suscrito apoderado en la carrera 3 No. 8-59 Torre 8 Apto 304, Conjunto Villa Sofía Lote A del municipio de 

Tenjo Cundinamarca, dirección electrónica ilivanleon@hotmail.com, celular 3174318541. 

 

Del Señor Juez, muy respetuosamente, 

 

 

IVAN DARIO LEON ESPINOSA  
C.C.  No. 11.235.478 de Tabio. 
T P No 224470 del C. S. de la J. 
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Doctor 

CARLOS ANTONIO CLAVIJO TORRES  

Juez Promiscuo Municipal 

Tenjo – Cundinamarca 

 

 

REF.:  RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO No. 2023-00154 

DEMANDANTES: ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y 

JESUS EDUARDO JURADO AZA.            

DEMANDADOS: ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA. 

ASUNTO:  RECURSO DE REPOSICIÓN CONTRA AUTO ADMISORIO.   

Señor Juez 

IVAN DARIO LEON ESPINOSA mayor de edad, con domicilio en el municipio de Tenjo Cundinamarca, 

identificado con la cédula de ciudadanía No. 11.235.478 de Tabio, abogado en ejercicio con Tarjeta 

Profesional No. 224.470 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y en representación del 

señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la señora LINA MARIA GRANADA, igualmente mayores 

de edad, actuando en los términos del poder conferido, me permito interponer recurso de reposición, 

contra auto admisorio sin fecha, mediante el cual su Despacho admite la demanda de restitución de 

inmueble arrendado dentro del proceso de referencia, mediante las siguientes: 

CONSIDERACIONES 

 

PRIMERO: En fecha 02 de febrero de 2022 el señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la señora 

LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendatario y codeudor solidario respectivamente, y los 

señores ANA BENILDA JURADO AZA, LUIS HERNANDO JURADO AZA y JESUS EDUARDO 

JURADO AZA suscribieron contrato de arrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, 

ubicada en la vereda Martin y Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca,  es menester aclarar 

que mis clientes llevan en calidad de arrendatarios de la finca en mención ininterrumpidamente los 

últimos doce (12) años, donde se han suscrito diferentes contratos de arrendamiento.         

SEGUNDO: El término de duración del contrato pactado fue de 3 años a partir del día 2 de febrero 

de 2022 hasta el 01 de febrero de 2025. 

TERCERO: Se pacto un canon de arrendamiento inicial de UN MILLON SETECIENTOS MIL PESOS 

($1.700.000) M/CTE mensual, pagaderos los 5 primeros días de cada mes por anticipado, suma que 

debía ser cancelada a la cuenta de ahorros No. 3101006212 de la entidad Cooperativa de Ahorro y 

Crédito, Cooptenjo, con un incremento anual de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 

($250.000) M/CTE.  

CUARTO: Se acordó que el inmueble sería destinado para vivienda y cultivos.    

QUINTO: En fecha 22 de marzo de 2022 el señor ORLANDO ALAGUNA CORREAL y la señora 

LINA MARIA GRANADA en calidad de arrendadores, y los señores BLADIMIR LAVERDE 

CARRILLO, ANA CECILIA GERENA PINILLA, en calidad de subarrendatarios, suscribieron contrato 

de subarrendamiento sobre el inmueble denominado Finca Nazaret, ubicada en la vereda Martin y 

Espino del municipio de Tenjo Cundinamarca, que este contrato fue firmado por mis poderdantes y 

fue entrega a los subarrendatarios para su respectiva firma y nunca fue devuelto, pero en audiencia 

de mediación ante la Inspección de Policía señalada en el numeral 9, fue puesto de presente por los 

subarrendatarios como se evidencia en la grabación anexa. 

SEXTO: El término de duración del contrato pactado fue de 1 año a partir del día 22 de marzo de 

2022 hasta el 22 de marzo de 2023. 

SEPTIMO: Que el canon de arrendamiento pactado para el periodo 2023 de la casa es de 

SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($750.000) M/CTE. 

OCTAVO: Que los señores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO y ANA CECILIA GERENA PINILLA 

incurrieron en mora en el pago del canon de arrendamiento de los meses de marzo, abril, mayo, 
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junio, julio, agosto y septiembre de 2023, para un total adeudado de CINCO MILLONES 

DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($5.250.000) M/CTE. 

NOVENO: Por citación realizada por ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA, a 

los señores ANA BENILDA JURADO AZA, ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA MILENA 

PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, en fecha veintisiete (27) de junio de dos mil veintitrés 

(2023) se adelantó audiencia de mediación en la Inspección de Policía del municipio de Tenjo, con el 

fin de conciliar la entrega del inmueble, los señores ANA CECILIA GERENA PINILLA, SANDRA 

MILENA PINILLA y BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, se comprometieron a realizar la entrega del 

inmueble a mis clientes en fecha 27 de julio de 2023 y por consiguiente mis clientes se 

comprometieron una vez recibido el inmueble a entregarlo a la señora ANA BENILDA JURADO AZA 

el día 31 de julio de 2023.       

DECIMO: Que los señores BLADIMIR LAVERDE CARRILLO, ANA CECILIA GERENA PINILLA, y 

SANDRA MILENA PINILLA no cumplieron con el compromiso y no realizaron la entrega del 

inmueble en la fecha pactada por ende mis clientes tampoco pudieron realizar la entrega a la 

demandante.   

DECIMO PRIMERO: Que los señores ORLANDO ALAGUNA CORREAL y LINA MARIA GRANADA 

han tenido la voluntad y buscado los medios para realizar la entrega del inmueble a los 

arrendadores. 

FUNDAMENTOS 

El presente Recurso se sustenta en los artículos 25, 26, 318 y 319 del Código General del Proceso 

(CGP) que contempla:  

 

 “Artículo 318. Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario, el recurso de reposición 

procede contra los autos que dicte el juez, contra los del magistrado sustanciador no susceptibles de 

súplica y contra los de la Sala de Casación Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se 

reformen o revoquen.  

El recurso de reposición no procede contra los autos que resuelvan un recurso de apelación, una 

súplica o una queja.  

El recurso deberá interponerse con expresión de las razones que lo sustenten, en forma verbal 

inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso 

deberá interponerse por escrito dentro de los tres (3) días siguientes al de la notificación del auto.  

El auto que decide la reposición no es susceptible de ningún recurso, salvo que contenga puntos no 

decididos en el anterior, caso en el cual podrán interponerse los recursos pertinentes respecto de los 

puntos nuevos.  

Los autos que dicten las salas de decisión no tienen reposición; podrá pedirse su aclaración o 

complementación, dentro del término de su ejecutoria.  

 

Parágrafo. Cuando el recurrente impugne una providencia judicial mediante un recurso 

improcedente, el juez deberá tramitar la impugnación por las reglas del recurso que resultare 

procedente, siempre que haya sido interpuesto oportunamente.  

 

Artículo 319. Trámite. El recurso de reposición se decidirá en la audiencia, previo traslado en ella a 

la parte contraria. Cuando sea procedente formularlo por escrito, se resolverá previo traslado a la 

parte contraria por tres (3) días como lo prevé el artículo 110.” 

 

Artículo 25. Cuantía. Cuando la competencia se determine por la cuantía, los procesos son de mayor, de 
menor y de mínima cuantía. 
Son de mínima cuantía cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que no excedan el equivalente a 
cuarenta salarios mínimos legales mensuales vigentes (40 smlmv). 
Son de menor cuantía cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente a 
cuarenta salarios mínimos legales mensuales vigentes (40 smlmv) sin exceder el equivalente a ciento 
cincuenta salarios mínimos legales mensuales vigentes (150 smlmv). (subraya fuera de texto) 
Son de mayor cuantía cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente a ciento 
cincuenta salarios mínimos legales mensuales vigentes (150 smlmv). 
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El salario mínimo legal mensual a que se refiere este artículo, será el vigente al momento de la presentación 
de la demanda. 
Cuando se reclame la indemnización de daños extrapatrimoniales se tendrán en cuenta, solo para efectos de 
determinar la competencia por razón de la cuantía, los parámetros jurisprudenciales máximos al momento de 
la presentación de la demanda. 
Parágrafo. La Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura, previo concepto favorable del 
Gobierno Nacional, podrá modificar las cuantías previstas en el presente artículo, cuando las circunstancias 
así lo recomienden. 
 
Artículo 26. Determinación de la cuantía. La cuantía se determinará así: 
1. Por el valor de todas las pretensiones al tiempo de la demanda, sin tomar en cuenta los frutos, intereses, 
multas o perjuicios reclamados como accesorios que se causen con posterioridad a su presentación. 
2. En los procesos de deslinde y amojonamiento, por el avalúo catastral del inmueble en poder del 
demandante. 
3. En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de la titulación y los demás que versen sobre el 
dominio o la posesión de bienes, por el avalúo catastral de estos. 
4. En los procesos divisorios que versen sobre bienes inmuebles por el valor del avalúo catastral y cuando 
versen sobre bienes muebles por el valor de los bienes objeto de la partición o venta. 
5. En los procesos de sucesión, por el valor de los bienes relictos, que en el caso de los inmuebles será el 
avalúo catastral. 
6. En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el valor actual de la renta durante el término pactado 
inicialmente en el contrato, y si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses 
anteriores a la presentación de la demanda. Cuando la renta deba pagarse con los frutos naturales del bien 
arrendado, por el valor de aquellos en los últimos doce (12) meses. En los demás procesos de tenencia la 
cuantía se determinará por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles será el avalúo catastral. 
(texto fuera de texto). 
7. En los procesos de servidumbres, por el avalúo catastral del predio sirviente.” 

 

SUSTENTACION DEL RECURSO 

Radica la inconformidad preponderante con el auto objeto del presente recurso en que primero se 
erró en la determinación del proceso de Mínima Cuantía ya que el proceso es de Menor Cuantía 
toda vez que resulta de multiplicar el valor actual de la renta por 36 meses que fue el término de 
duración inicialmente pactado, (1.950.000 X 36), lo que nos da la suma de SETENTA MILLONES 
DOSCIENTOS MIL PESOS ($70.200.000) M/CTE, por lo que se encuentra entre 40 y 150 SMLMV, 
esto conforme al artículo 25 y el numeral 6, artículo 26 del CGP,  
 
Segundo en el auto recusado se señala “Imprimase el trámite de un proceso VERBAL SUMARIO”, 
ahora bien, el artículo 390 del C.G.P dispone que se tramitarán por el procedimiento verbal sumario 
los asuntos contenciosos de mínima cuantía y en el caso que nos ocupa esta demostrado en el 
párrafo anterior que el proceso es de menor cuantía, igualmente en el numeral 9 del artículo 384 del 
C.G.P contempla el trámite de única instancia cuando la causal de restitución sea exclusivamente la 
mora en el pago del canon de arrendamiento, cosa que en el presente proceso no procede ya que 
mi cliente subarrendó el inmueble objeto del presente, como se demuestra en la contestación de la 
demanda.    
 

PETICIONES 

Con fundamento en todo la anteriormente expuesto, respetuosamente le solicito señor Juez: 

PRIMERO: Se revoque o modifique la decisión proferida en el auto admisorio, en razón a la 

determinación del proceso Verbal Sumario de mínima cuantía.  

SEGUNDO: Se abstenga en decretar las medidas cautelares solicitadas por la parte demandante.  

NOTIFICACIONES 

Al demandante: a la aportada en la presentación de la demanda. 

A mis poderdantes en: ORLANDO ALAGUNA CORREAL en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de 

Bogotá, o al correo electrónico alagunaco@hotmail.com, celular 3204251759 y LINA MARIA GRANADA 

en la transversal 53A #2A 16 de la ciudad de Bogotá, o al correo electrónico linagranadat82@gmail.com, 

celular 3204029856. 
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El suscrito apoderado en la carrera. 3 No. 8-59 Torre 8 Apto 304, Conjunto Villa Sofía Lote A del municipio de 

Tenjo Cundinamarca o en mi correo electrónico ilivanleon@hotmail.com, celular 3174318541. 

 

Del Señor Juez, muy respetuosamente, 

 

  

IVAN DARIO LEON ESPINOSA  

C.C.  No. 11.235.478 de Tabio. 

T P No 224470 del C. S. de la J. 
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