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Señor juez Promiscuo Municipal de Tenjo Cundinamarca. por medio de la presente y encontrándome
dentro de los términos establecidos por la Ley, procedo a presentar CONTESTACIÓN DE DEMANDA
DE RESTITUCIÓN DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, dentro del: 

PROCESO:           257994089001-2022-0041100
DEMANDANTE: SUSANA BERNAL DE HERNÁNDEZ C.C. No.                                         20.993.396 
DEMANDADOS: OSWALDO MANOSALVA CASALINI C.C. No.                                    19.312.959
                                RUTH MARITZA ROJAS CABALLERO C.C.                                       
No.51.765.293
 

Agradezco su atención prestada,   

 

Cordialmente,

NURY YASMIN GUTIERREZ VEGA 
Abogada Especialista en Derecho Administrativo



Nury Yasmin Gutierrez Vega 
                        Abogada 
                        Nurygutierrez2014@gmail.com 
                        Cel: 3204939633 

 

SEÑOR: 

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO CUNDINAMARCA 

JULIO ALBERTO FORERO SERRANO   

E.S.D.  

 

 

REF: CONTESTACIÓN DE DEMANDA DE RESTITUCIÓN DE BIEN INMUEBLE 

ARRENDADO  

 

PROCESO:           257994089001-2022-0041100 

DEMANDANTE: SUSANA BERNAL DE HERNÁNDEZ C.C. No. 20.993.396 

DEMANDADOS: OSWALDO MANOSALVA CASALINI C.C. No. 19.312.959 

                                RUTH MARITZA ROJAS CABALLERO C.C. No.51.765.293  

 

 

NURY YASMÍN GUTIÉRREZ VEGA identificada con cédula de ciudadanía No 52.780.086 

y portadora de la T.P. No 216.468 del C.S.J., obrando como apoderada de los demandados 

dentro del proceso de la referencia y conforme al poder conferido por los señores 

OSWALDO MANOSALVA CASALINI identificado con cedula de ciudadanía No. 

19.312.959 de Bogotá y la señora RUTH MARITZA ROJAS CABALLERO identificada con 

cedula de ciudadanía No.51.765.293 de Bogotá, con su debido respeto procedo a realizar 

contestación a la demanda instaurada en su contra; en primera medida me referiré a los,  

 

HECHOS: 

 

1. ES CIERTO, se suscribió contrato de arrendamiento de fecha 12 de diciembre de 2009 con 

la señora SUSANA BERNAL DE HERNÁNDEZ, además de este contrato se habían suscrito 

otros dos (2) contratos anteriores, el primero con fecha 15 de febrero de 1995 y el otro con 

fecha 15 de febrero de 2006, el arrendamiento ha sido ininterrumpido desde el año de 1995 

hasta la fecha de hoy.  

 

2. NO ES CIERTO toda vez que los linderos descritos en el contrato de fecha 12 de febrero 

de 2009 no corresponden a lo arrendado, pues la señora demandante vendió una porción del 
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mismo para la vigencia 2010 sin reporte alguno a mis poderdantes y manteniendo el mismo 

canon de arrendamiento.  

 

3. ES CIERTO según el contrato suscrito el día 12 de diciembre de 2009, tiene un término 

de doce (12) meses.   

 

4. ES CIERTO mis poderdantes iniciaron pagando la suma de CIENTO VEINTE MIL 

PESOS ($120.000) mensuales en el año de 1995, posteriormente la suma de SEISCIENTOS 

VEINTE MIL PESOS ($620.000) mensuales; para la vigencia 2022 hasta el mes de 

septiembre cancelaron la suma de canon mensual de OCHOCIENTOS OCHENTA MIL 

PESOS ($880.000) y partir de octubre de 2022 vienen cancelando la suma de 

NOVECIENTOS TREINTA MIL PESOS ($930.000) con los incrementos anuales.  

 

5. NO ES CIERTO mis poderdantes afirman estar siempre al día con el canon de 

arrendamiento y que fue la señora arrendadora quien no les quiso recibir los cánones de 

arrendamiento, para así configurar en mora a mis defendidos, pues ellos siempre han sido 

cumplidores de sus deberes contractuales.  

 

FRENTE A LAS PRETENSIONES 

 

Solicito su señoría negar todas y cada una de las pretensiones propuestas por la parte 

demandante así:  

Frente a la pretensión PRIMERA: no se condene a restituir el inmueble identificado con folio 

de matrícula inmobiliaria No 50N – 20055449, pues mis poderdantes siempre han sido 

cumplidores de sus obligaciones como arrendatarios, en cuanto al pago de cánones y 

servicios públicos del inmueble objeto de discusión, asimismo durante 28 años la arrendadora 

no ha efectuado mantenimiento de las viviendas (pintura, pozo séptico, tanque de agua, 

acometidas de agua, contadores de agua y luz, ETC.) y del predio ( cercas y puertas), pues 

siempre lo han realizado mis poderdantes. 

Frente a la pretensión SEGUNDA: negar esta pretensión su señoría y escuchar a los 

demandados quienes ya consignaron a orden de este Juzgado el valor de los cánones de 

arrendamiento que la señora arrendadora se negaba a recibir.    

Frente a la pretensión TERCERA: negar esta pretensión su señoría y no declarar terminado 

el contrato en cambio por el contrario declarar la continuación y prórroga del mismo, pues 

este inmueble ha sido el hogar de mis poderdantes desde el año 1995, hijos, nietos han crecido 

en este lugar, también es el lugar de trabajo de las dos familias que viven allí. 
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Frente a la pretensión CUARTA: negar esta pretensión su señoría, pues mis poderdantes han 

sido cumplidores de sus deberes contractuales mereciéndose la continuación y prórroga del 

referido contrato de arrendamiento el ultimo suscrito el 12 de diciembre de 2009, pero la 

relación contractual la viene desde el 15 de febrero del año 1995, a la fecha se encuentran 

con un menor de edad y con un adulto mayor.  

Todo lo contrario, la demandante ha venido acosando psicológicamente por varios meses a 

mis poderdantes presentándolos como propietarios a varias personas.  

Frente a la pretensión QUINTA: negar esta pretensión y en cambio ordenar se condene a la 

parte demandante al pago de las costas y gastos que se originen en el presente proceso y al 

pago del mantenimiento realizado tanto al predio y a las casas durante los últimos 28 años.  

 

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO 

 

PAGO DE LOS CÁNONES DE ARRENDAMIENTO:  

Conforme a lo indicado por mis poderdantes estos han venido realizando cumplidamente el 

pago del valor de los cánones de arrendamiento, tanto que desde antes del conocimiento de 

esta demanda y sus anexos se acercaron al banco agrario para solicitar consignar los 

respectivos cánones no recibidos por la arrendadora para constituir a mis poderdantes en 

mora y así de mala fe solicitar ante su señoría la restitución del inmueble objeto de este litigio.  

 

PRUEBAS: 

 

Solicito a su señoría se tengan y se decreten como pruebas los siguientes:  

 

DOCUMENTALES:  

 

1. Las allegadas con el escrito de la demanda. 

 

2. Contrato de arrendamiento de fecha 15 de febrero de 1995 suscrito entre las partes.  

 

3. Contrato de arrendamiento de fecha 15 de febrero de 2006 suscrito entre las partes. 
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4. Contrato de arrendamiento de fecha 12 de diciembre de 2009 suscrito entre las partes.  

 

5. Recibo de pago de los cánones de arrendamiento de los meses de enero, febrero, marzo, 

abril, mayo, junio, Julio, agosto. Septiembre, octubre, noviembre y diciembre de la vigencia 

2022. 

 

6. Recibos de pago de los cánones de arrendamiento desde 1995 al 2022.  

7. Consignación realizada en el Banco Agrario por valor de DOS MILLONES DIEZ MIL 

PESOS ($ 2.010.000) correspondiente al pago de los cánones de enero y febrero de 2023 por 

valor de novecientos treinta mil pesos ($ 930.000) cada uno y el incremento de CINCUENTA 

MIL PESOS ($50.000) de los meses de octubre noviembre y diciembre de 2022.  

8. Registro fotográfico de las mejoras que se han realizado en el bien inmueble objeto de 

discusión.  

9. Registro civil de nacimiento No. 50659518. 

10. Pantallazo de WhatsApp del día 01 de febrero de 2023 donde mis poderdantes lamentan 

la no recepción del dinero de los cánones de arrendamiento como habían quedado pactado 

en el recibo de diciembre de 2022. 

11. Pantallazo WhatsApp de fecha 15 noviembre de 2022 donde la demandante indica a mis 

poderdantes que la subida del canon de arrendamiento es a partir de octubre. 

 

TESTIMÓNIALES:  

 

1. ALBA MARÍA CARDONA LÓPEZ, mayor de edad identificada con cedula de ciudadanía 

No. 51759656 de Bogotá, con domicilio en la vereda el Chacal, camellón El Gato km 8 vía 

Siberia Tenjo, Municipio de Tenjo Cel. 3125201016 y Correo. fonoalba@gmail.com 

 

2. ANDRÉS DAVID HERNÁNDEZ GIL, mayor de edad identificado con cedula de 

ciudadanía No. 1020720437, con domicilio en carrera 40  #5a-41 sur torre 3 apto 502 , 

conjunto alcaraván de Villavicencio. Cel. 3112190348 y Correo 

andres_hernandezgil@hotmail.com.  

 

ANEXOS: 
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1. Poder especial amplio y suficiente para actuar.  

 

NOTIFICACIONES 

 

Mis poderdantes el señor OSWALDO FABRICIO MANOSALVA CASALINI en el correo  

pisarcol@hotmail.com y la señora RUTH MARITZA ROJAS CABALLERO en el correo  

maryrojas27@yahoo.es  

La suscrita apoderada en la secretaria de su despacho o en su defecto en el correo electrónico: 

nurygutierrez2014@gmail.com o en la calle 2 No 7-47 del Municipio de Tenjo 

Cundinamarca.  

 

 

 

 

NURY YASMIN GUTIERREZ VEGA 

C.C. 52. 780. 086 

T.P. 216.468  del C.S.J. 
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Mejoras Predio el Esterillal desde 1995 a la fecha 

  
Foto 1 (1994)      Foto 2 (1994) 

 

Así se recibieron el predio y las casas en el año 1995 (fotos 1 y 2), casa en construcción tradicional a la izquierda y casa 

prefabricada a la derecha. Anotando que previamente retiramos enorme cantidad de basura y escombros esparcidos 

en el predio y alrededor de las casas. Cada casa con un tanque de agua de asbesto cemento tal como se puede 

apreciar. Un tanque de asbesto cemento de 500 litros y un tanque de asbesto cemento de 250 litros. 

La casa de construcción tradicional con tres alcobas, un baño enchapado, cocina comedor. En el exterior un lavadero 

de ladrillo y concreto. 

Casa pequeña prefabricada sin acabados, con paredes en concreto a la vista incluyendo el único baño, pisos de 

cemento rojo esmaltados, dos habitaciones, cocina sin enchapar y sin mobiliario, en la parte exterior lavadero. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Foto 3 (1996) Casa grande a la izquierda, casa pequeña a la derecha. 

En el año 1996 se pintó la casa grande paredes, puertas, rejas, se hizo necesario la instalación de un tanque de agua 

de plástico ante la prohibición del asbesto cemento por tratarse de un agente cancerígeno. Construimos la base en 

concreto para soporte del tanque de 1000 litros. Impermeabilizamos y pintamos la cubierta. Esta labor de 

mantenimiento de la cubierta al igual que el mantenimiento en general la realizamos anualmente desde 1995 . 

 

 
Foto 4  (1997) Casa Pequeña                         Foto 5 (1997) Casa Pequeña 

 

Baño 

cocina 



Casa pequeña 1996, se pintó de color ocre, sello y pinto el techo, se nivelo y relleno el terreno con tierra ya que 

cuando llovía se inundaba (foto 4). 

 

En la foto 5 se evidencia que la casa pequeña se encontraban las paredes en cemento, el baño y la cocina sin enchape 

y el piso en cemento rojo. 

 

      
Foto 6  (1996)       Foto 7 (1996)    Foto 8 (2023) 

 

Casa grande 1996 se instalaron pisos en tableta Cúcuta y guarda escobas en la cocina, sala y 1 alcoba. Las dos alcobas 

grandes cuentas con piso madera sobre tierra. 

Se hacen los andenes de la casa y un frente. 

Casa grande (2011) Se cambian de nuevo los pisos por vejez el piso instalado en 1996 debido al deterioro producido 

por el uso, reemplazándolo por baldosín de cemento en la entrada, sala comedor y cocina.  

 

 
Foto 9 (1998) siembra arbustos jardín                  Foto 10 (1999) Siembra arboles nativos entrada lote 

 

 

    
Foto 11 (2010)  Cerca trasera    Foto 12  (2014) Papayuelo        Foto 13 (1996) Primeros pinos 



              
Foto 14 (2012) Siembra aroboles cerca trasera          Foto 15 (2023) Jardin Casa Grande 

 

     
Foto 16 (2023) Jardin Casa pequeña                                  Foto 17 (2023) Casa grande y pequeña, vista desde entrada. 

 

En 1996 se inicia la siembra y adecuación del jardín con arbustos y cerca viva en saucos, con árboles nativos, 

comprados en la Umata de Tenjo. 

 

Entre los árboles comprados durante estos años son:  500 saucos, 20 pinos, 5 caballeros de la noche, 2 feijoas, 4 

papayos, 4 tomates de árbol, 4 bambús, 1 jazmín, 2 sauce llorón, 1 romero, 2 cidron, 1 laurel, 1 brevo, 1 durazno, 3 

solcillos, 30 arbustos.  

 

    
Foto 18 (2021) Cambio cielo razo    Foto 19 (2021) Cambio Piso      Foto 20  

Casa 

grande 

Casa 

pequeña 



 
Foto 21 (2021 16 abril)                                  Foto 22 (2021) Hueco pozo septico nuevo frente a la casa grande. 

 

Cambiamos el sanitario de la casa grande por colapso del pozo séptco, construimos un nuevo pozo séptco para el 

baño. Cambiamos el cielo raso (foto 18) por estar podrido y lleno de hongos, cambiamos acabado del piso(foto 19) 

por reubicación del sanitario y tubería. 

   
Foto 23 (2005)                                                                         Foto 24 (2009) Cocina - comedor 

  
Foto 25 (2007) Cocina casa grande vista desde comedor.   Foto 26 (2008)  

 

Casa grande 1996, adecuamos la cocina e instalamos un mesón al medio con platero, por colapso de la tubería del 

lavaplatos original y debió ser reubicado, cambiando toda la instalación y cajas de desagüe. El antguo platero estaba 

ubicado en donde en la foto 26 está la estufa. 

También se adecuo un espacio y tubería para instalar la nevera y lavadora como se evidencia en la foto 26 en el lado 

izquierdo. 

 

 

 

 

 



    
Foto 27 (2010) Sala, habitación fondo.  Foto 28 (2012) sala comedor                 Foto 29 (2023) Cocina comedor 

  

       
Foto 30 (2023) Techo cocina restaurada                  Foto 31 (2023) Sala piso en baldosa de cemento.  Foto 32 (2023) 

 

 
Foto 31 (2023) Entrada y sala al fondo, chimenea, cubierta y claraboyas restauradas. 

 

 

En el año 2011 en junio se cayó el techo de la cocina, el cielo raso de la sala en madera se pudrió debido a la humedad 

por condensación. 

Construimos una nueva cubierta en el área de la cocina – comedor y sala en guadua, madera rolliza, viga en madera y 

dejando al descubierto las vigas de pino. 

Instalamos un nuevo piso en baldosa de cemento, construimos una chimenea creando un solo ambiente entre la 

cocina el comedor y la sala.  



  
Foto 33 (2014) Piso adoquinado garaje   Foto 34 (2007) Adoquín garaje y entrada carro 

    
Foto 35 (2022)  Foto 36 (2014) 

 

En el año 2001 instalamos adoquín en la zona del garaje y se hicieron las huellas del carro y huellas hacia la casa 

pequeña. 

 

     
Foto 37 (2014)    Foto 38 (2014)               Foto 39 (2014) 

   
Foto 40 (2014)                 Foto 41 (2014) 

 



 
Foto 42 (2014) Reparación de tubería que trae el agua del acueducto al predio. 

 

En el año 2014 debido a la rotura de la manguera en una parte del predio que fue vendido a la sobrina de la 

propietaria, predio que hacía parte del contrato de arrendamiento, reemplazamos e instalamos manguera de presión 

de la acometida que viene del acueducto. 

 

     
Foto 43 (2014)    Foto 44 (2014) Pared ducha baño casa grande. 

 

En el año 2014, daño en la tubería de la ducha del baño de la casa principal, se debió romper la pared hacer la 

reparación e instalar un nuevo enchape.  

 

 

    
Foto 45 (2012) Piso madera alcoba          Foto 46 (2012) Piso madera Foto 47 (2021) Piso laminado 

 



    
Foto 48 (2023) Piso laminado                  Foto 49 (2023) claraboya 

 

Segunda alcoba de la casa grande tenía pisos de madera sobre tierra como se evidencia en la parte inferior izquierda 

de la foto 44 y foto 45, estos pisos se pudrieron con el tempo y fueron reemplazados por pisos laminados con guarda 

escoba como se evidencia en la foto 47. 

También corrimos la pared hacia la entrada de la casa haciendo más amplia la habitación, se instalaron 2 claraboyas 

para mejorar la luz y ventilación. Rehabilitamos el cielo raso ya que también presentaba fisuras. 

 

     
Foto 50 (2009) Alcoba principal casa grande                                       Foto 51 (2023) Alcoba Principal 

 

 

La alcoba principal tenía un cielo raso con fisuras y el piso en madera como el de la otra habitación también se 

encontraba en mal estado. Desmontamos piso de madera podrido, construimos placa en concreto e instalamos piso 

laminado y guarda escoba. Construimos el cielo raso de la alcoba con drywall estuco y pintura. 

 

    
Foto 52 (2008)Cerca viva y acacias   Foto 53 (2021) Acacia en riesgo de caerse 

 



 

    
Foto 54 (2021)               Foto 55 (2021) Acacia caída  Foto 56 (2021)  

 

Tala de árbol por riesgo de caer sobre la casa pequeña 15 febrero 2021, costo de 150.000 por la tala y pique de 

escombro. 

 

 

    
Foto 57 (1997) Casa pequeña sin estucar y sin enchapes Foto 58 (2009) Paredes estucadas             

 

  
Foto 58 (2009) Tapete en alcobas                                              Foto 59 (2013) Estuco paredes y tapetes alcobas 

 

En el año 2000 se hizo necesario estucar las paredes de la casa pequeña debido a la humedad y frio, también se 

instalaron tapetes en las habitaciones.  

 

 

 

 

 



   
Foto 60 (2017) Baño                    Foto 61 (2017) Enchape baño casa pequeña. 

 

Debido a que el baño de la casa pequeña se encontraba sin enchapar la humedad era un problema, en el año 2006 se 

enchaparon las paredes en baldosín de cemento blanco. 

 

   
Foto 62 (1997) Tanque agua casa pequeña          Foto 63 (2023) Tanque Eternit casa pequeña  

 

 
Foto 64 (2023) Tanque agua casa pequeña 

 

En el año 2009 se hizo necesario el cambio del taque del agua de la casa pequeña ya que era en asbesto cemento, 

estaba fisurado y vencido, se cambió por un tanque de 500 litros Colempaques, se cambió tubería y manguera. 

 

Tanque de 

agua en Zinc 

 



  
Foto 65 (2009) Parte posterior casa pequeña    Foto 66 (2022) Cuarto lavandería                Foto 67 cuarto lavandería 

 

En el año 2011 debido a la necesidad de un espacio en la casa pequeña para la lavadora, construimos un cuarto en la 

parte posterior de la casa e instalamos conexiones de agua, luz y sanitarias. 

 

    
Foto 68 Contador energía                Foto 69 Contador energía             Foto 70 Contador agua 

 

 
Foto 71 Contador agua. 

 

En el transcurso de estos 28 años se ha hecho necesario el cambio de un contador de energía de la casa grande, dos 

mantenimientos del contador de la casa pequeña por parte de codensa, se cambiaron acometidas y cableado. 

Dos cambios del contador de agua de la casa grande por daño, un cambio del contador de agua de la casa pequeña. 

Todo lo anterior por nuestra cuenta. 

   
Foto 72 (2010) Casa pequeña   Foto 73 (2013) Casa Pequeña   Foto 74 Casa pequeña 3 cuarto 



 

En el año 2011 se hizo necesario ampliar la casa pequeña ya que era muy pequeña para la familia que se encontraba 

viviendo hay. 

Se amplio de 42 a 49 m2, hicimos un cuarto y un solo ambiente en cocina y comedor. 

 

    
Foto 75 (2018) Cocina casa pequeña         Foto 76 (2018) Cocina casa pequeña 

 

                    
Foto 77 (2023) tubería desagüe lavaplatos   Foto 78 (2023) tubería lavaplatos reparada. 

 

La trampa de grasa del lavaplatos se tapó por tercera vez para su mantenimiento, de la cocina existente en la casa 

pequeña, fue necesario cambiar tubería limpiar la trampa de grasa. 

 

Mantenimiento de lote y viviendas durante 28 años 

 

Tanque Agua 1000 litros, Colempaques. $667.900 

Tanque agua Eternit 500 litros $ 302.900 

Flotadores, tubos, pegante PVC, disolvente PVC, flotador, cheques   

Mano de obra instalación Tanques  

 

Pintura anual casa grande 1 ½ caneca de pintura por año. $ 276.000 vinilo tipo 1 Pintuco * 42 canecas en 28 años 

Pintura de aceite para rejas ventanas y puertas 

Mano de obra pintura  

Sellado y pintura techos viviendas.  

 

Pintura anual casa pequeña 1 caneca de pintura por año. $ 276.000 vinilo tipo 1 Pintuco * 28 canecas  

Pintura de rejas ventanas y puertas 

Mano de obra pintura  

Sellado y pintura techos viviendas.  

 

Compra de árboles $5.000 Y 25.000 

Mano de obra siembra de árboles cerca viva $10.000 por agujero 

Arboles Nativos  

 

Instalación de pisos tableta Cúcuta en sala cocina - comedor y alcoba 1996. Casa grande $ 20.000 m2 Homecenter 

Mano de obra instalación de Pisos 1996 casa grande 

 

Baldosa de cemento color verde amarillo $120.000 m2 MosaicosBien 



Instalación piso nuevo baldosa de cemento color verde amarillo cocina, sala, comedor y entrada año 2011 

 

Pozo Séptico  

Mano de obra hueco pozo séptico e instalación de sanitario y enchape $ 900.000 

Sanitario nuevo $ 199.000 Homecenter 

Enchape piso, Boquilla, tubería  

  

Adoquín garaje y caminos $ 700 und adoquín 

Mano de obra adoquín 

Ladrillo  

 

Tala de árbol (acacia en riesgo de caer sobre casa pequeña) $ 150.000 

 

Pisos laminados dos alcobas casa grande 20 m2 aprox cuarto principal, 18 m2 aprox 2 cuarto. $ 112.000 m2 

homecenter 

Mano de obra instalación pisos laminados 

 

Adecuación y cambio de instalación eléctrica casa grande debido a lo antiguo de la instalación y a cortos que se 

presentaba a menudo 

 

Cambio del contador de energía de Codensa en la casa grande, se pago con el recibo de energía. 

 

Cambio 2 veces del contador del agua de la casa grande. $150.000 * contador Emsertenjo 

Instalación 2 veces del contador del agua con Emsertenjo + mano de obra de la casa grande. 

 

Mantenimiento 2 veces del contador de la energía Codensa casa pequeña 

Un Cambio del contador del agua casa pequeña + mano de obra Emsertenjo 

 

Enchape paredes baño casa pequeña baldosa de cemento blanco cuarzo $120.000 MosaicoBien 

Mano de obra enchape baño casa pequeña 

 

Estuco de las paredes internas de la casa pequeña 38 m2 aproximadamente. $84.000 caneca * 2 canecas 

Mano de obra estuco 

 

Instalación de tapetes en 3 alcobas de la casa pequeña 27 m2 aproximadamente. $161.000 m2  

 

Cuarto de lavandería en bloque casa pequeña 

Mano de obra. 

 

Mano de obra de limpieza de trampas de grasa y adecuación de tubería de lavaplatos casa pequeña 

 

Los mantenimientos del lote y de las dos viviendas que existen en el durante estos 28 años, asciende a 50 millones 

de pesos. 



https://v3.camscanner.com/user/download
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