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Sefior:
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA.-/
E. S. D.

Ref* PODER

JIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, Identificado con la cédula de
ciudadania No 7.185.229, mayor de edad, domiciliado y residente en el Municipio de
Tenjo, por medio del presente escrito me permito manifestar que otorgo poder especial,
amplio y suficiente a la doctora MARIA MERCEDES CASTILLO AGUILAR, mayor
de edad, demiciliada y residente er la calle 11 No 6-18 piso 2 de Cota Cundinamarca,

identificada con la cédula de ciudadania No 35.475.546 de Chia, Abogada en ejercicio, *
portadora de la tarjeta profesional No 112566 del C.S de la J. Para que en mi nombre y -

representacion inicie, y lleve a término proceso de RESOLUCION DE- COMRAVENTA
contra la sefiora ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y OTRA, igialmente mayores de
edad y vecinas del municipio de Tenjo, a efectos de obtener la resolucion judicial del
contrato de compraventa suscrito el dia 28 de marzo de 2018 en el Municipio de Tenjo.

Mi apoderada queda facultada de acuerdo a lo estipulado en el articulo 73 de C.G.P. Y en
especial para conciliar, recibir, desglosar, transigir, desistir, sustituir, proponer nulidades,
renunciar, reasumir,” proponer excepciones, interponer los recursos de ley, y en general
todas aquellas que estime convenientes en procura d la defensa de mis intereses en los
términos y para los ﬁnes del presente mandato.

' :‘l_

Sirvase sefior _]UGZ reconocerle personeria juridica en los términos y para los fines del

presente mandato. ™

£

+

Del sefior Juez,

Atentamente, .

‘(ondr l‘»n 'o;'_\

JIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA
C.C. No 7.185.229

Acepto,

I

a erec g%%" f>.
A ME GEBEg O AGUILAR

C.C. No 35:475.546 de Chia.
T.P.No 112566 del C.S.dela].
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

oy
Ve

En ta ciudad de Tenj‘g;l@ep:alrtamento de Cundinamarca, Repdblica de Colombia, el diecisiete (17) de
julio de-dos mil diecinueve(2019), en ia Notaria Unica del Circulo de Tenjo, comparecié:

YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NuIp
#0007185229, presenté el documento dirigido a JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA y manifesté que
la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
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. ) 3bavdy8dnfrx
-------- Firma autdgrafa ~-----.. 17/07/2019 - 13:00:14:342

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huelia dactilar con la informacién biogréafica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a.la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil,

YAZMINSORAYA FRANCO GARCIA
Notaria Unica del Citculo-de Tenjo

Consulte este documento en www. hotariasegura.co
Nimero Unico de Transaccidn: 3b4vdy8dnfrx
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, mayor
de edad, de estado civil casado, domiciliado en Tenjo - Cundinamarca., identificado
con cédula de ciudadania No 7.185.229 de Tunja y ALBA ROCIO PERDOMO
ROJAS, mayor de edad, domiciliada en Tenjo, identificado con la cedula de
ciudadania No 41.799.946 de Bogota, MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO,
mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania No 1.019.071.596 de
Bogota Y MANUELA HERNANDEZ PERDOMO, mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania No. 1.019.086.840 y quienes para este contrato se denominan
los PROMETIENTES COMPRADORES, se ha convenido en celebrar un contrato
de Promesa de Compraventa que se rige. por las siguientes clausulas: CLAUSULA
PRIMERA.- Los Prometientes Vendedores como actuales poseedores de buena fé,
conforme a la escritura publica de venta No 2382 de fecha doce (12) de octubre de
2016 celebrada con la sefiora Ana Clovis Gonzéalez de Bulla.prometen en venta real
y efectiva a los Prometientes Compradores quienes se comprometen a comprar el
derecho de cuota equivalente al tres punto noventa y dos por ciento (3.92%) del
LOTE DE TERRENO con &rea aproximada de 781 metros cuadrados, cuyos
linderos especificos son: Por el Norte, en veinte metros (20 mts), con la carretera
de acceso; Por el Oriente, en cuarenta metros y 20 centimetros (40,20), con predio
de la sefiora Leonor Bulla Gonzalez; Por el Sur, en veinte metros (20 mts), con
predio de Lina Maria Rodriguez y por el Occidente, en cuarenta metros veinte
centimetros (40,20 mts) con predio del sefior CARLOS TELLEZ. - PARAGRAFO
PRIMERO. — Los Prometientes Vendedores en la actualidad tienen el Derecho de
dominio y la posesion en comun y pro indiviso sobre el inmueble. Asi mismo, se
aclara que la venta se realizara como cuerpo cierto. A este inmueble le corresponde
la cedula catastral numero 00-00-0002-0408-000 del municipio de Tenjo y folic de
matricula inmobiliaria numero 50N-289652 segun se especifica en la escritura
publica nimero veintitrés ochenta y dos (2382) del doce (12) de Octubre de dos mil
dieciséis (2016) de la Notaria Cincuenta y Dos (52) CLAUSULA SEGUNDA.- Los
Prometientes Compradores pagaran a los Prometientes Vendedores como precio
total del inmueble acordado en venta la suma de TRESCIENTOS OCHENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS M-CTE ($385.000.000) que sera cancelado asi:

e El dia 28 de marzo de 2018, sera entregada la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000.00) como cuota inicial.

» El 1 de octubre de 2018, sera entregadd una segunda cuota de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000.00).

* Y finalmente el saldo equivalente a DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($285.000.000.00) sera cancelado el 1 de abril de
2019.







+ Adicionalmente, sera cancelado por parte de los prometientes compradores
una suma correspondiente a NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE
MENSUALES ($900.000.00) que seran cancelados de forma anticipada por
B meses, esto en relacion con el usufructo del inmueble mientras se cancela
la totalidad del saldo.

PARAGRAFO PRIMERO.- En caso de mora en los plazos pactados se cobraran
interes sobre el saldo a una tasa del 1.2% por mes o fraccion de mes --
PARAGRAFO SEGUNDO.- Para entenderse realizados los pagos a que se refiere
esta clausula se expediran los recibos correspondientes en donde conste el pago
debidamente firmados por quien recibe el dinero y por quien lo entrega. CLAUSULA
TERCERA.- La firma de [a escritura pablica que perfecciona esta promesa de
compraventa se realizara una vez este cancelado la totalidad del valor pactado y
como fecha establecida el dia 29 de Julio del 2019 en la notaria 52 del circuito de
Bogota alas 2:00 p.m CLAUSULA CUARTA.- La entrega del inmueble prometido
en venta se efectuara una vez se cancele la cuota inicial del precio establecido en
la clausula segunda de este documento en el estado de conservacion en el cual se
hizo la negociacion. CLAUSULA QUINTA.- Los prometientes vendedores
manifiestan que el inmueble que se prometen en venta lo poseen de manera quieta,
pacifica y publica y garantizan desde ahora en adelante no enajenarlo a persona
natural o juridica diferente al prometiente comprador de la presente promesa. Los
prometientes vendedores y prometientes compradores tienen plenc conocimiento
que el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa se encuentra con
problemas de fitularidad. Asi mismo manifiestan que el derecho de cuota del
inmueble prometido en venta, se halla a paz y salvo para con el Tesoro Nacional,
Departamental y Municipal, por todo impuesto, carga, tasa, contribucién o
valorizacién a la fecha, comprometiéndose a entregar el derecho de cuota del
inmueble a paz y salvo por los anteriores conceptos a la fecha de firma de la
escritura publica de compra-venta del derecho de cuota del inmueble, cargas que
seran por cuenta del Prometiente Comprador a partir de esa fecha. CLAUSULA
SEXTA.- Las partes acuerdan que el incumplimiento de lo pactado en este
documento por parte del Prometiente Vendedor ocasionara que este pague al
Prometiente Comprador la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS M-CTE
($20.000.000), asi mismo si el Prometiente Comprador es quien incumple lo pactado -
en este documento, este debera pagar el valor de VEINTE MILLONES DE PESOS
MCTE ($20.000.000) sin perjuicio de hacer efectiva las obligaciones convenidas en
este acuerdo. PARAGRAFO: La mora en el pago total causara intereses bancarios
sobre el saldo adeudado, proporcionales al tiempo en mora, a una tasa del 1.2% de
interés, El tiempo maximo para el pago total de [as obligaciones adquiridas sera el
1 de abril de 2019. CLAUSULA SEPTIMA.- Los gastos notariales y de registro que
genere el perfeccionamiento de este contrato seran pagaderos asi: La retencion en
la fuente sera cancelada por el prometiente vendedor, los gastos de registro de la
escritura pablica seran cancelados por los prometientes compradores, los derechos
notariales seran pagaderos por partes iguales. CLAUSULA OCTAVA. - EIl
presente documento presta merito ejecutivo por las obligaciones contenidas en el
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sin necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial alguno y se entiende como [a
real promesa de compraventa del inmueble motivo de esta promesa.

Conformes con el contenido del presente documento se firma ante Notario, en Tenjo
por quienes intervienen a los veintocho (28) dias del mes de
Marzo de dos mil dieciocho (2018) en el Municipio de Tenjo - Cundinamarca.

YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA
C.C No. 7.185.229 Tunja

LLOS PROMETIENTES COMPRADORES

ALBAROCIO PER;D%M%K ’

C.C. 41.799.946 de Bogot

M%QEAY ME HE-RNA DEZ Q%Rﬁwgm :

C.C. 1.019.071.596 de Bogota

MANUELA HERNANDEZ PERDOMO
C.C. 1.019.086.840 de Bogota
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N. U. C. T. ~ SUPERINTENDENCIA
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE TENJO 3?&& & RECETRG OO
HOJA ADICIONAL PARA DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
}L Y AUTENTICACION DE DOCUMENTO (ART. 68 LEY 960/70)
N FF%S‘Q‘;'a"d,i,‘&i%:ﬁé’;sta hoja la cual hace parte del presente documento, firmado por el (la, los, las) compareciente(s),
Pt cuyos sellos de unién certifican la continuidad del mismo
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
POCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la civdad de Tenjo, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el veintlocho (28) de
marzo de dos mil dieciocho {2018}, en la Notarls Unica del Circulo de Tenjo, comparecié:

YIMMY ALEXANDER MONDRAQ,O]}J GARCIA, identificado con Cédula de Cludadanfa/NUIP
#0007185229 y declaré que la ﬂrr'g‘a;‘gue aparece en el presente documento es suya y el contenido es
- SN .- .

cierto. :l: “ﬂ.
Lo Z—-—-\‘:l;:}: W ..

. . Sru8levgqjss
-------- Firma autégrafa ««------ 28/03/2018 - 09:46:11:252

ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS, identificado con Cédula de Cludadanla/NUIP #0041799946 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto,

MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1019071596 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

, Si2azej7xa2g
-------- Firma autdgrafa ~=------ 28/03/2018 - 09:48:03:922 .

Conforme al Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los compareclentes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica
C de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y [as politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocla al documento de CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA, en el que aparecen
como partes YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y MARIA
O SALOME HERNANDEZ PERDOMD y que contlene la siguiente informacidn GONTRATO.




YAZMIN SORAYA FRANCO GARGIAS
Notaria Unica del Circulo de Te%p: :
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La validez de este documento pedrd verificarsa en la pigina www.snrhotondepago.gov.ca/certificada/

£ ). 1 L @?}‘g{_ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA NORTE
i Sdemmionn CERTIFICADO DE TRADICION |

T | MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190809441322465317 Nro Matricula: 50N-289652
-Pagina 1

~ Impreso el 9 de Agosto de 2019 a las 08:11:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

. " No tlene validez sin [a firma del registradar en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA NORTE DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: TENJO VEREDA: TENJO
FECHA APERTURA: 04-09-1975 RADICACION: 75042911 CON: DOCUMENTO DE: 30-05-1994
CODIGO CATASTRAL: 257990000000000020408000000000(’;00 CATASTRAL ANT: 25799000000020408000

£STADO DEL FoLIo: ACTIVO w

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS .
‘ ‘E DE TERRENO A ERADO ASI:" POR UN COSTADO CON TERRENOS DE A CORREAPOROTROTER  DE SUSANA GONZAL POR OTRO
ENOSDE CORREA CAMELLON AL MEDIO QUE LE SIRVE DE A LOS MISMOS DUE/OS" ==============

COMPLEMENTACION: _
P U S S BIIFE IR ITEEN P R T

A @U‘ TN %wﬁu%ﬁwuwmaﬁ
DIRECCION DEL INWUEBLE . R S~
Tipo Predio: RURAL R % !ﬁg e | L A 1""@ e ?“A\g @?/ﬁ %H AN @
Q\I DIRECCION EL" DESAGUE, | o
Yy oy e ) -’“'-»._ Y
I

i1y b el
MATRICULA ABIERTA CON BASE ENILA
i

"
; | j :’"‘Y}L‘ i’“v‘ ’i g& L e ﬁa‘t\g h;,& l\___ﬁy

£y g

i
|
§

Yoo j 4

sg) SIGU E TE(s) (En cgaso dé’ mtegraclén y otrds)
L

i
"m et Rz R
|
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14:10-1928 Radicacién:

Doc: SIN INFORMACION 49 del 22-01- 1928 NOTARIA de éH;IA
ESPECIFICACION: : 106 DIVISION MATERIAL :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tntular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BERNAL FRANCISCO

DE: CORREA SERGIO

QONZALEZ ELIAS

DE: GONZALEZ OBDULIA

A: BERNAL FRANCISCO

A: BERNAL ISMENIA . _' X
A: GONZALEZ OBDULIA X

. N,i (s XY [EIEEVD O UE W iE MIVERTTINER

VALOR ACTQ: 30

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-06-1976 Radicacidn: 7642047
Coc: ESCRITURA 427 del 26-05-1976 NOTARIA de FUNZA ' ) VALOR ACTQ: $40,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONZALEZ BERNAL CANDIDA ROSA "

DE: GONZALEZ DE BULLA ANA CLOVIS

DE: GONZALEZ DE GACHANCIPA MARIA SATURIA

DE: GONZALEZ JORGE EDUARDO _

A: MUGNO O. ARNULFO L ' S X

ANOTAGION: Nro 003 Fecha: 21-10-1976 Radicacién: 76080504,."

S . . - . .
N . S S . LR [ B
. SRV ICEN - - . . . - . - - N



La validez de este documentoa podrd verificarse en [a pagina www,snrbatondepago.gov.coicertificada/ ?’
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IO ;;”“‘"”“""“ CERTIFICADO DE TRADICION
. MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190809441322465317 Nro Matricula: 50N-289652
Pagina 2
. Impreso el 9 de Agosto de 2019 a las 08:11:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" .
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 3731 del 08-10-1976 NOTARIA 3A. de BOGOTA VALOR ACTOQ: $40,000
ESPECIFICACION: : 610 COMPi-?AVENTA DERECHOS Y ACCIONES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL.ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUGNO OSPINO ARNULFO .

A VALLEJO SALAZAR ALBERTO X

C

ANOTACION; Nro 004 Fecha: 27-09-1977 Radicacién: 197777819
TROEEMELD [Ty mE 1

Doc: SENTENCIA SN.¢ &l 18-01-197 :3 2 B0 N AL DR AGTO: Owg\iiﬂ
cc: &l 16-01-1977; JUZG 1?ccro de BOGOTA % U (= & W IVALBRAGTO $0 __ ‘l‘gi;&

ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS - . P
D LARIADO
P=_SONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho reaLde dommio -Ti X minio’ 5omgi Q)b S .z’!
&BERNALDE GONZALIIZZ_‘ISMENIA B : § ’_f; : o
DE: GONZALEZ HIPOLITO 3 j | DR i

2 i n
i 3 ipe b H i “'
SR e
A: GONZALEZDEBULLAANACLOVIS R S I St L oUaraa de lgfe QU@;EC@ X
A: VALLEJO SALAZAR ALBERTO ; X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-10-1986 Radicacion: 86139564

Doc: ESCRITURA 4335 del 04-10-1985 NOTARIA 8A. de BOGOTA ' VALOR ACTO: $4500g0

ESPECIFICACION: : 610 VENTA DE CUERPO CIERTO TENIENDO SOLO DERECHOS DE CUQTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
ALLEJO SALAZAR ALBERTO CC# 17148107

" A: RIPPE SIERRA WILLIAM . CC#19050968 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-10-1986 Radicacidn: 86139565

Dcc: ESCRITURA 4550 del 21-10-1986 NOTARIA 18A. de BOGOTA VALCOR ACTO: $0

OECIFICACION: : 689 ACLARACION A LA ESC. 4335 DEL 04-10-85 NOT. 18A. BTA EN CUANTO A QUE ES VENTA DECUERPO CIERTO TENIENDO
SOLO DERECHOS DE CUOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALLEJO SALAZAR ALBERTO

A: RIPPE SIERRA WILLIAM

ANQTACION: Nro 007 Fecha: 20-04-1990 Radicacidn: 17339/80 _
Dee: OFICIO 0493 del 02-04-1990 JUZG. 26 C.M. de BOGOTA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO |

PERSONAS QUE [NTERVIE.NEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CASTA/EDA Y CIA. LTDA. COBRAC.S. ' ) ‘ '
A: RIPPE FLOREZ JORGE HUMBERTO



La validez de este documento podrd verificarse en la pdgina www.snrbotandepage.gov.cofcertificados
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- Doc: ESCRITURA 12 d&l'05-01-1995 NOTARIA 38 de SANTAFE DE BOGOTA : . VALORACTIOS

4 REGIaTES

“e --,;‘i"“““m CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190809441322465317 Nro Matricula: 50N-289652
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Pagina 3
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No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pagina

A: RIPPE SIERRA WILLIAM X

A: SOCIEDAD INVERSIONES RIGARSB LTDA.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-11-1890 Radicacion: 51063
Doc: OFICIO 1280 del 25-09-1990 JUZG. 26 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: $0

g cancela anotacidn No: 7

ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de“dommio ﬂ'ltularde domml ¢ incompleto) ;

DE: CASTAIEDAYCIALTDA COBRACS - P QUL h“ x= LJL!I“HSJ {_i“

:

A: RIPPE FLOREZ JORGE HUMBERTO LI

C}PPE SIERRA W]LLIAM "‘ne .
A: SOCIEDAD INVERSIONES RIGARD L'{DA 5 i

/ .
e

T T Lv.:' guarda de k{e R

ANOTACION: Nro 009 ;éaﬁﬁﬁm-‘lggsRad_if:acién: 1995-72685.

Dac: ESCRITURA 802 dei 03-03-1988 NOTARIA 14 de SANTAFE DE BOGOTA _ VALOR ACTO: $80,000
ESFECIFICACION: : 361 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: GONZALEZ DE BULLA ANA CLOVIS CC# 20992511

A: AGROINVERSIONES LOS HELECHOS LTDA. l X

QTACION: Nro 010 Fecha: 31-10-1995 Radicacidn: 1995-72687
Dac: ESCRITURA 179 del 16-09-1995 NOTARIA UNICA de TENJO VALOR ACTQ: § .
ESPECIFICACION: : 959 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRITUTRA 802 DEL 03-03-88 DE LA NOT.14 DE BOGOTA EN CUANTO AL NOMBRE
CORRECTO DEL LOTE OBJETO DE LA VENTA. -
C)SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominic incompleto)

A: AGROINVERSIONES LOS HELECHOS LTDA. X
A: GONZALEZ DE BULLA ANA CLOVIS - CC# 20992§11 -

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-01-1996 Radicacién: 1996-1736

Doc: ESCRITURA 6456 del 13-12-1 99‘5 NOTARIA 38 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 211 HIPOTECA DE DERECHOS PROINDIVISO EN PROPORCION DEL DERECHO DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titulal; de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIPPE SIERRA WILLIAM ' CC# 19050968 X
A: NIEVES PARDO WILSON FABIAN ) - © cc# 78301814

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 12-01 1996 Radlcamdn 1996-1738
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ESPECIFICACION: : 898 SIN INFORMACION ACLARACION ESCRITURA 6456 DEL 13-12-95 EN CUANTO QUE LA HIPOTECA CORRESPONDE A LA

PROPORCION DEL DERECHO DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,J-Titular de dominio incompleto)
A: NIEVES PARDO WILSON FABIAN CC# 79301814

A; RIPPE SIERRA WILLIAM Cb# 19050968 X

AMOTACION: Nro 013 Fecha 08-11- 1996 Radlcacmn 1996 75214

. ) %* B
f %f,. i %i SR

‘z

X ff‘“‘ﬁ §§
F; *ECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUT!VO DERECHOS DE‘ CUQTAS E-«

s
L i

e 3 H
aﬁ‘* LA Kot :;*:@w*ifc‘

k3

h d‘& 'FN;A

- o e o T
DE: NIEVES PARDO WILSON FABIA g i

; i
A: RIPPE SIERRA WlLLIAM ™

Lo gugrda de lafe gg%;%:@ﬁéw x

St 2, 9 iy v
PR —

ANOTACION: Nro 014 Feéhé: 30-10-1997 Radicacion: 199775627,
Doc: ESCRITURA 2824 del 12-09-1997 NOTARIA 41 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALCR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: : 611 ENAJENAMIENTO CUERPO CIERTO SOLO DERECHO CUQTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD AGROINVERSIONES LOS HELECHOS LTDA. NIT# 860525518
‘ \i LDERON PRADA EFRAIN CC# 19166687 X

URMI DE CALDERON ANNE KRISTINA X

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 015 Fecha: 15—03:1 999 Radicacién: 1999-15154

Doc: OFICIO 1605 del 11-11-1888 JUZGADO 33 CIVIL MCPAL de SANTAFE DE BOGOTA, D.C.VALOR ACTO: §

CECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO ANULADA POR DOCUMENTO DEVUELTO AL PUBLICO HAY OTRO EMBARGO EJECUTIVO VIGENTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X‘-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominioc incompleto)

DE: INMOBILIARIA OSPINA'Y CIA LTDA -

A: RIPPE SIERRA WILLIAM

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 11-07-2006 Radicacidn: 2006-54:986
Dee: OFICIO 2389 del 27-09-2004 JUZGADC 16 C CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se canceta anotacion No: 13 '
ESPECIFICACION: CANCELACIOi\l PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION FfROVIDENGIA JUDICIAL EMBARGO EJEC. D.C. # 1996-6834.
PERSONAS Q_UEAINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dom_iniq,l-TituIar de dominio incompletg)
DE: NIEVES PARDO WILSON FABIAN o ' _ ' } i
- A: RIPE SIERRA WILLIAM o _ - ‘," Do - ’ N ¢ g
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ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-07-2006 Radicacidn: 2006-54930
Dec: AUTQ S/N del 07-09-2004 JUZGADO 16 C CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $56,100,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE DERECHC DE CUOTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
@E\IES PARDO WILSON FABIAN : X
ANOTACION: Nro 018 Fecha 11 07~2006 Radlcactan 2006-54988
______ A P ~ g rg%éﬁo% 1 7= ﬂ‘&

Doc: ESCRITURA 2228 del. 08—06—2006 NOTARIA 38, de BOGOTA*D C. g U P % RE M\ELO ;AQTL.__{, %g’\ O‘.JOQQE“_

Se cancela anotacign No: 11 ,,J : § ; .
E Mot Lo b B o iotdh Aok etk e
“ECIFICACION: CANCELACION PROVIDENG!A J}UD!CIAL 0841 CA.NBE CION.P QV&QW C_AJ ICIALHIPGFECA-DERECHOS DE CUOTA. SEGUN
ORTO # 90 PROFERIDC% POR EgL JUZG 16/C.CTO. BA; DE DE FECHA27-005300423 772 % G2 A7 o) g"’”“"?
eto)

ISR =l S )
PERSONAS QUE INTERVIENEN ENfEL ACTO (X-Tltufar e derecho real de domini®,[-Titiilar de dommlo Incog‘a

DE: NIEVES PARDOWILSONFABIAN-«I ‘; A é -------- i L1 Lo gU@id@ de lg fe ]

A i
A:RIPPE SERRAWIELIAM - | oo CC# 19050968

¥
ANOTAGION: Nro 018 Facha: 14-07-2008 Radicacién: 2008-57481°
Doc: ESCRITURA 1643 del 09-07-2008. NOTARIA 52 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $12,000,000
' ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 12.30%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

SALDERON ANNE KRISTINA : ) . X PASAPORTE FILANDES
No.16445958.
DE: CALDERON PRADA EFRAIN CC# 19166687

A: BERNAL CUERVOQ JOSE JOAQUIN . CC#19110044 X

Q)TACION: Nro 020 Fecha: 24-02-2009 Radicacién; 2008-14988

Doc: ESCRITURA 3086 de! 94-12-2008 NOTARIA 52 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $12,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 12.30%
PERSONAS QUE lh!TERV‘IENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominic,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BERNAL CUERVQ JOSE JOAQUIN ) CC# 19110044
A: CARDENAS RAMIREZ HECTOR OSWALDO CCi# 7218889
A: FONSECA SANCHEZ GIOVANNY : ’ ’ CC# 79435418

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 02-08-2016 Radicacién: 2016-61308 )

Doc: ESCéITURA 3494 del 30-11-2012 NOTARIA CINCUENTA Y DOS de BOGOTA D« C VALOR ACTO 324 000,000
ESPECIFICACION COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE GUOTA EQUIVALENTE A 11.89%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domlnio, -Tntular de dommlo incompleto}
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DE: CARDENAS RAMIREZ HECTOR QSWALDO CCi# 7218889
DE: FONSECA SANCHEZ GICVANNY ' CC# 79435418

A: MONDRAGON GARCIA YIMMI ALEXANDER CC# 85229 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 02-09-2016 Radicacion: 2016-61310
ESCRITURA 1718 del 08-08-2016 NOTARIA CINCL!ENTA Y DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA NO. 3494 DE NOVIEMBRE 30 DE 2012 DE LA NOTARIA 52 DE BOGOTA. EN
EL SENTIDO DE DEJAR EN'CLARO QUE EL PORCENTAJE QUE SE TRAI‘UIERE:ES‘ELE 123‘D°}a’chREs“Ff®Nb”1 wﬁ‘mso M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO D(-T:tular de derecho real de domimoq:@fé %ar de dommio ncomple})

DE: CARDENAS RAMiREZ HECTOR OSWALDO ; i By D E‘g ?k\q f—:\l e oo 7%883 @
ONSECA SANCHEZ GIOVANNY B ; N iy 7 ,‘cc#«7943541a
e Koo el e ST I
A: MONDRAGON GARCIA ¥ Y]MMI;ALEXﬁiNDER R ? -*’“M J 5 &gﬂ W a,sé._bg il ;_g\.cc;umaszzg
[ E [ ) "
M ﬁ,wl Voo *,.i ..o ] gudrdg de g te QUQ”CQ
ANOTACION: Nro 023 Fecha: 24-10-2016|Rad|cam6n 201674634,
Doc: ESCRITURA 2382 del 12-10-2016 NOTARIA CINCUENTA v DOS de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $24,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EQUIVALENTE AL 7.84%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T'tular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GONéALEZ DE BULLA ANA CLOWVIS : ) CC# 20992511

A: MONDRAGON GARCIA YIMMI ALEXANDER CC# 7185229 X

OTOTAL DE ANOTACIONES: *23*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro carreccion: 1 Radicacion: Fecha_: 28-07-1994
MUNICIPIO TENJO 799 INCLUIDO VALE 21/05/90
tacién Nro; 0 Nro correceion: 2 Radicacién: C2010-11514 Fecha: 07-10-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
{(CONVENIQ IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccidn: 3 Radicacién: C2014-1305 Fecha: 12-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL 1.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 FROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anatacion Nro: 15 . Nro correccién: 1 Radicacién: CI-12374 Fecha: 12-04-1999

SE ANULA ESTA ANOTACION POR DOCUMENTO DEVUELTO AL PUBLICO HAY EMBARGO EJECUTIVO VIGENTE

Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacién: C2009-2339 Fecha: 13-03-2009

SECCION PERSONAS NOMBRES CORREGIDOS SEGUN TITULO VALE.ART.35 DL.1250/70 C9-2339 CID

Anotacién Nro: 19 Nro correccién: 2 Radicacién: C2016-6295 - © Fecha: 21-07-2016

SECCION PERSONAS NOMBRE CORREGIDOS DE VENDEDOR A COMFRADOR SEGUN TEXTO DEL TITULO REGISTRADOQ, SALVEDAD VALE, ART.59
LEY 1579 DEL 2012,JEH C2016-6295 R

Anotacnon Nro: 20 Nro comeccion: 1 Radlcac.lén C2009 2339 . Fecha: 13—03-2009

' SECCION PERSONAS NOMBRE INCLUIDO SEGUN TITULO VALE ART 35 DL. 1250!79 09-2339 ciD
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PROCESO DE INTERVENCION Fecha de Revisin | 18/11/2013

SUBPROCESO DE CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL EN DERECHO EN MATERIA | Fecha Aprebacién | 20/11/2013

CIVIL Y COMERCIAL
FORMATO CONSTANCIA DE NO ACUERDO Version 1
REG-IN-CO-018 Pagina 1de2
CENTRO DE CONCILIACION
_CODIGO No. 3248
PROCURADURIA DELEGADA PARA ASUNTOS CIVILES
Solicitud de Conciliacion | 38423
No.
Convocante (s) YINIMY ALEXANDER MONDRAGON
GARCIA
Convocado (a) (s) ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y MARIA
SALOME HERNANDEZ PERDOMO
Fecha de Solicitud 02 DE MAYO DE 2019
Objeto RESOLUCION DE CONTRATO

El suscrito doctor LUIS ENRIQUE BARRAGAN MAYA, en calidad de Conciliador
adscrito al Centro de Conciliacion de la Procuraduria General de Ia Nacién,
asignado como Conciliador en las presentes diligencias de Conciliacién
Extrajudicial en Derecho.

123676  HACECONSTAR 23 MAY0 2019

Que el dia dos (2) de Mayo de dos mil diecinueve (2019) el sefior YIMMY
ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, identificado con la C. C. No. 7.185.229
de Tunja promovié mediante apoderado tramite de audiencia de Conciliacién ante
el Centro de Conciliacion de la Procuraduria General de la Nacion.

Parte convocada: ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y MARIA SALOME
HERNANDEZ PERDOMO

Admitida la solicitud, se fij6 como fecha y hora para [a celebracién de la audiencia
el dia veintitrés (23) de Mayo de dos mil diecinueve (2019) a la una y treinta de
la tarde (1:30 pm). Se elaboraron y entregaron al convocante las respectivas
comunicaciones de citacion a las direcciones aportadas por €l mismo.

PRETENSIONES

ESTA SOLICITUD TIENE POR OBJETO QUE LAS PARTES DEN POR
TERMINADO EL CONTRATO DE COMPRAVENTA CELEBRADO POR LAS
PARTES EL 28 DE MARZO DE 2018 Y EN CONSECUENCIA SE RESTITUYA
DE MANERA INMEDIATA EL INMUEBLE EN EL DERECHO DEL 3.92% QURE
CORRESPONDE A UN AREA APROXIMADA DE 781 METROS CUADRADOS,
.DE CONFORMIDAD CON LOS HECHOS Y PRETENSIONES
RELACIONADOS EN EL ESCRITO DE LA SOLICITUD DE CONCILIACION.

Lugar de Archivo: Centro de Tiempo de Retencién: Archive de Disposicién Final; Microfilmacién y
Conciliacion de la PGN. Gestion: 5 arios, Archivo Central: 3 afios. Conservacion permanente,

Centro de Conciliacién de ia Procuraduria General de la Nacion. Calie 16 No. 4- 75 Piso Primero
Tel:5878750 Ext. 13435 conciliacion.civil@procuraduria.gov.co

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
\

\

%



PROCESO DE INTERVENCION Fecha de Revisién | 18/11/2013

SUBPROCESO DE CONCILIACION
rodgt| EXTRAJUDICIAL EN DERECHO EN MATERIA | Fecha Aprobacién | 20/11/2013
CIVIL Y COMERCIAL

FORMATO CONSTANGIA DE NO ACUERDO Versi6 1
PROCURADURIA -
GENERAL DE LA NACION REG-IN-CO-018 Pagina 2 de 2
ASISTENCIA

Por la parte convocante asistié el sefior YIMMY ALEXANDER MONDRAGON
GARCIA, identificado con la C. C. No. 7.185.229 de Tunja, junto con su
apoderado; el doctor RAFAEL ANTONIO GOMEZ VERDUGO, identificado con
la C. C. No. 19.436.573 de Bogota y T. P. No. 37.002 del C.S. de la J.

Por la parte convocada comparecieron la sefiora ALBA ROCIO PERDOMO
ROJAS, identificada con c.c No. 41.798.946 de Bogota, y su apoderado, el doctor
OSCAR ANDRES ROMERO VALDERRAMA, identificado con la C. C. No.
86.054.815 de Villavicencio, y T. P. No. 186.515 del C.S. de la J., quien apodera
igualmente a la sefiora MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO, identificada
con ¢.c No. 1.019.071.596 de Bogota, quien reside fuera del pais.

936 76 TRAMITE 23 MAYD 2019

El Conciliador ilustrd a las partes asistentes sobre la naturaleza, efectos y
alcances de la conciliacion, les puso de presente sus ventajas y beneficios y los
invitd a presentar las propuestas que estimaran pertinentes, tendientes a
solucionar en forma definitiva las diferencias planteadas. Luego de discutir sobre
las diferentes alternativas y formulas de arreglo presentadas por las partes y las
propuestas hechas por la Conciliadora en la audiencia, éstas no lograron llegar a
un acuerdo conciliatorio. Por tanto, se declara FALLIDA la audienciay AGOTADO
el tramite conciliatorio. En consecuencia, se expide la presente constancia.

——=

LUIS ENRIQUE BARRAGAN MAYA

Conciliador
Lugar de Archivo: Centro de Tiempo de Retencién: Archivo de . Disposicidon Final: Microfilmacién y
Conciliacidn de la PGN. Gestion: 5 afos, Archive Central: 3 afios. | Conservacion permanente.

Centro de Congiliacion de la Procuraduria General de la Nacion. Calle 16 No. 4- 75 Piso Primero
Tel:5878750 Ext. 13435 conciliacion.civil@procuraduria.gov.co

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



. -Notarja ',552 de Bogota D.C.
= Trv. 55 No. 98A - 66 C.C. Iserra 100

.. Tel.6160044

ACTA No. 009 - 2018

Bogota D.C. 29 DE JULIO DE 2018

Mediante la presente Acta y a solicitud expresa de “EL PROMITENTE VENDEDOR", de acuerdo con
lo establecido en el articulo 45 del Decreto 2148 de 1983, el Notario Cincuenta y Dos (52) de! Circulo
de Bogota D.C., da festimonio de la comparecencia en el periodo comprendido entre las 02:00 p.m. y
las 03:00 p.m. de:

YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
nlimero 7.185.229 de Tunja, quien comparece a esta Notaria a dar cumplimiento a la promesa de
compraventa suscrita el 28 de marzo de 2018, en su calidad de “EL PROMITENTE VENDEDOR” con
ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS C.C. 41.799.946, MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO C.C.
1.019.071.596 Y MANUELA HERNANDEZ PERDOMO C.C. 1.019.086.840, en su calidad de “LAS
PROMITENTES COMPRADORAS", referente a la enajenacion del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria niimero 50N-283652 y cédula catastral 00-00-0002-0408-000, =--=sceesmmeeeue

E! suscrito Notario deja constancia que EL COMPARECIENTE permanecié en esta Notaria entre las
02:00 p.m. y las 03:00 p.m. del dia de hoy 29 DE JULIO DE 2019 y no se ha elevado acta, hasta la
expedicidn de la presente.

“EL PROMITENTE VENDEDOR” suministro la siguiente documentacion:

1. Copia de cédula de ciudadania.

2. Copia de Promesa de Compraventa.
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YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA
C.C. No.7.185.229
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ANGELICA M. GIL QUESSEP
NOTARIA CINCUENTA Y DOS (52) DE BOGOTA D.C.
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SENORA
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA .
JUEz CYIL DEL HN2B.LTL 19 g

Yo, MARIA MERCEDES CASTILLO AGUILAR, Abogada en ejercicio e identificado
enla C. de C. No. 35.475.546, y T. P. No. 112566 del C. S. de La J, en mi calidad
de apoderada del sefior Jimmy Alexander Mondragén Garcia, mayor de edad , con
domicilio y residencia en el Municipio de Tenjo, identificado con C. de C.
No.7.185.229 de Tunja, conforme el poder que adjunto, me permito formular ante
su despacho DEMANDA ORDINARIA DE MAYOR CUANTIA POR CONCEPTO
DE RESOLUCION DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA Y VENTA CON
PACTO COMISORIO, contra la sefiora Alba Rocio Perdomo Rojas, mayor de
edad y con domicilio y residencia en el Municipio de Tenjo, identificada con Cedula
de Ciudadania No. 41.799.946 de Bogota, o quien haga a sus veces, y Maria
Salome Hernandez Perdomo, identificada con Cédula de Ciudadania
No.1.019.071.596 de Bogota, para dar fundamento a la presente demanda pongo
en su conocimiento fos siguientes:

HECHOS

PRIMERO: El dia 28 de marzo del afio 2018 se celebré un contrato de promesa
de compra y venta donde se establece [a venta real y efectiva del derecho o cuota
equivalente al tres punto noventa y dos por ciento (3.92%) que corresponde a un
area aproximada de 781 metros cuadrados. Este lote se identifica con cedula
catastral No. 00-00-0002-0408-000 del Municipio de Tenjo y matricula inmobiliaria
No. 50N-289652 segin se especifica en la escritura publica No. 2382 del 12 de
octubre del afio 2016 de la Notaria 52. Dicha venta se realiza como cuerpo cierto.

SEGUNDO: En el mismo contrato de promesa de compra y venta se establece en
su clausula segunda el precio que seria la suma correspondiente a
TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($385.000.000.00) y las condiciones de la forma de pago que serian:

El dia 28 de marzo de 2018, sera entregada la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000.00) como cuota inicial.

e« El 1 de octubre de 2018, sera entregada una segunda cuota de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000.00).

e Y finalmente el saldo equivalente a DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($285.000.000.00) sera cancelado el 1 de abril del
2019.

+ . Adicionalmente, sera cancelado por parte de los prometientes compradores
una suma correspondiente a NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE
MENSUALES ($900.000.00) que seran cancelados de forma anticipada por

6 meses, esto es en relacién con el usufructo del inmueble mientras se
cancela la totalidad del saldo...”

TERCERO: El derecho de cuota junto con la construccién en el incorporada, se le
entrego a la sefiora Alba Rocio Perdomo Rojas y Maria Salome Hernandez
Perdomo al pago de la cuota inicial que fue el valor de CINCUENTA MILLONES
DE PESOS ($50.000.000.00) el dia 28 de marzo del afio 2018.

CUARTO: A la fecha de presentacion de esta demanda el comprador no ha
cancelado al vendedor el saldo correspondiente al valor total del contrato, esto es,
TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($335.000.000.00) encontrandose el plazo vencido otorgado en el contrato de



(y

promesa de compra y venta, razon por la cual mi poderdante tiene derecho a
solicitar el cumplimiento de los efectos indicados por la ley a la condicion
resolutoria o pacto comisorio.

QUINTO: Mi representado acudio a la PROCURADURIA GENERAL DE LA
NACION, con el fin de realizar una conciliacién a la que no se llegé a ningun
acuerdo y la cual anexo a esta demanda.

SEXTO: Se establecio como fecha para la firma de la escritura fue el dia 29 de
julio de 2019 en la Notaria 52 del Circulo de Bogota a las 2.00 pm. El cual asitieron
la partes pero por no haberse la cancelado la totalidad del precio acordado no se
firmo dicha escritura.

SEPTIMO:Mi poderdante se encuentra en derecho para solicitar la resolucion del
contrato, con su correspondiente indemnizacién de perjuicios y [a restitucion del
lote junto con la construccién en él establecida en las mismas condiciones que se
le entregaron a la demandada.

OCTAVO: Ei sefior YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, me ha
conferido poder especial para instaurar la accion de resolucion del contrate de
compraventa. :

DE LOS DANOS Y PERJUICIOS

" DANO EMERGENTE.

El dafio emergente se evalla en relacién al no cumplimiento de las obligaciones
que las sefioras ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS y MARIA SALOME
HERNANDEZ PERDOMO contrajeron mediante el contrato de promesa de
compraventa con el sefior YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA
celebrado el 28 de marzo de 2018, y por el cual este sefor se ha visto afectado en
el detrimento del valor patrimonial, ya que ha tenido erogaciones mensuales que
no estaban estimadas a razén del valor que se acordé para el 1 de abril del afio
2019 y por lo que le toco recurrir a préstamos poco convencionales para cubrir
unas obligaciones contraidas y las cuales se iban a cancelar con el valor de este
contrato, por lo que por reparacion de perjuicios solicitamos sean reintegrados
estos valores que son uUnicamente los intereses generados por el valor del
prestamo y este valor se debe cancelar hasta el momento que el serior YIMMY
ALEXANDER MONDRAGON cancele la deuda que en este caso seria con la
venta de la casa, [0 que no se puede hacer hasta tanto este problema no sea
solucionado, hasta el mes de octubre de 2019, seria la suma de CINCUENTA Y
CUATRO MILLONES ($54.000.000.00).

1 b




PRESTAMISTA.” - ' | AURA-MUNOZ VASQUEZ
INTERES 2%
VALOR PRESTAMO $150.000.000
. FECHA: .~ - |. VALOR INTERES

mayc-18 $3.000.000

junio-18 $3.000.000

julio-18 $3.000.000

agosto-18 $3.000.000

septiembre-18 $3.000.000

octubre-18 " $3.000.000

noviembre-18 $3.000.000

diciembre-18 $3.000.000

enero-19 $3.000.000

febrero-19 $3.000.000

marzo-19 $3.000.000

abril-19 $3.000.000

mayo-19 $3.000.000

junio-19 $3.000.C00

julio-19 $3.000.C00

agosto-19 $3.000.000

septiembre-19 $3.000.000

octubre-19 $3.000.000

TOTAL $54.000.000

En las siguientes fechas la sefiora ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS y MARIA
SALOME HERNANDEZ PERDOMO adquirieron una deuda con el sefior YIMMY
ALEXANDER MONDRAGON GARCIA la cual se gir6 de la siguiente manera:

» Eldia 24 de mayo de 2018 se le realizo una transferencia por valor de DOS
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($2.300.000.00).

o FEldia 29 de mayo de 2018 se le realizo otra transferencia por valor de DOS
MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00).

e FEl dia 8 de junio de 2018 se le realizo una transferencia por valor de DOS
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($2.340.000.00).

De estos valores la sefiora cancelo la suma de TRES MILLONES DE PESOS
($3.000.000.00) quedando un saldo de TRES MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS ($3.640.000.00) y el cual no ha sido cancelado por esta
sefiora aun sabiendo que el dinero que se le presto nos lo prestaron a una tasa del
1%. Por lo que por reparaciéon de perjuicios solicito la devolucién de los intereses
mas el saldo adeudado por estas sefioras para poder cancelar ese dinero, que
seria la suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS PESOS ($.4.222.400.00) hasta el mes de octubre de 2018.
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'FECHA: | , MONTO [ INTERES-
08-jul-18]  3.640.000 36.400
08-ago-18[  3.640.000 36.400
08-sep-18]  3.640.000 36.400
08-oct-18] _ 3.640.000 36.400

. 08-nov-18]  3.640.000 © 36.400
08-dic-18] . 3.640.000 ' 36.400

' 08-ene-19]  3.640.000 36.400
08-feb-19] ~ 3.640.000 36.400
.08-mar-19] , 3.640.000] - ' 36.400
08-abr-19] -~ 3.640.000 . 36.400
'08-may-19] - 3.640.000 36.400
- 08-jun-18|  3.640.600 136.400

~ 08-jul-19] . 3.640.000 36.400
08-ago-19|  3.640.000 36.400
08-sep-19| . 3.640.000 36.400
08-oct-19]  3.640.000 36.400
L % 582.400
~|sALbo- " -l 4.222.400

R
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LUCRO CESANTE

Y por lucro cesante, se entiende en el mismo articulo 1614 del cddigo civil:

Para efectos de este contrato la ganancia dejada de reportar seria el valor del
canon de arrendamiento mensual, el cual es de UN MILLON NOVECIENTOS
VEINTICINCO MIL PESOS ($1.925.000.00) mensual y hasta el mes de octubre
de 2019 seria un total de VEINTICINCO MILLONES VEINTICINCO MIL PESOS
M/CTE (25.025.000.00).

MES. _ | ANO-[VALORARRIENDO]
OCTUBRE 2018 $ 1.925.000]
NOVIEMBRE | 2018 $ 1.925.000]
DICIEMBRE 2018 $ 1.925.000
ENERO 2019 $ 1.925.000
FEBRERO . | 2019 $ 1.925.000
MARZO 2019 $ 1.925.000
ABRIL 2019 $ 1.925.000
MAYO 2019 $ 1.925.000
JUNIO 2019 $ 1.625.000
JULIO 2019 $ 1.625.000
AGOSTO 2019 $ 1.925.000
SEPTIEMBRE | 2019 $ 1.925.000
OCTUBRE 2019 $ 1.9265.000
__ |roTAL $ 25.025.000

PRETENSIONES

Teniendo en cuenta la narracién de lo anteriores hechos, me permito solicitar lo
siguiente:

1. Que se declare resuelto el contrato de promesa-de compraventa celebrado
entre los sefores YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA como

1%
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prometiente vendedor y ALBA ROCIC PERDOMO ROJAS Y MARIA SALONME
HERNANDEZ PERDOMO como prometientes compradoras, por no haberse
cancelado el precio al vencimiento del plazo pactado, en el contrato de promesa
de compra y venta del derecho o cuota y el cual esta ublcado en la Vereda
Carrasquilia Desagiie 12 del Mun|c1p|o de Tenjo Cundinamarca.

2. Que se restituya al sefior YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA por
parte de las demandadas ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y MARIA SALOME
HERNANDEZ PERDOMO el derecho o cuota que consta de un lote de 781 metros
aproximadamente y que corresponde al tres punto noventa y dos por ciento
(3.92%) de un lote de mayor extension junto con la construccién en el incorporada.

3. Que se condene al demandado a pagar al demandante el valor de los frutos
civiles y naturales producidos por el derecho o cuota objeto de la restitucion, tanto
los dejados de percibir como aquellos que hubiera podido producir el derecho o
cuota durante todo el tiempo que estuvo en poder del demandado, con el empleo
de una mediana inteligencia y actividad, en caso de haberse encontrado en poder
del demandante, de acuerdo a Ia justa tasacion que efectien los peritos
designados por su despacho.

4. Que se condene al demandado a pagar al demandante el valor de los perjuicios
sufridos por mi poderdante en virtud del incumplimiento, los cuales deben ser

determinados de acuerdo a la justa tasacién que realicen los peritos nombrados

por su despacho.

5. Que se condene al demandado a pagar al demandante el valor de los perjuicios
sufridos por mi poderdante.

COMO DANO EMERGENTE en la suma de VEINTICINCO MILLONES VEINTICINCO
MIL PESOS M/CTE ($25.025.000.00), ya discriminados anteriormente.

LUCRO CESANTE LA SUMA DE VEINTICINCO MILLONES VEINTICINCO MIL
PESOS M/CTE (25.025.000.00)ya descriminados anteriormente.

5. Que se condene al demandado, en caso de que el comprador pudiera hacer
subsistir el contrato pagando el precio dentro de un término maximo de gracia de
24 horas, contados desde el dia habil siguiente a la notificacién de la demanda, al
pago de los intereses corrientes 'de esa suma, durante el retardo, en favor del
demandante.

. i
6. Que al ordenar la notificacion del auto admisorio de la demanda al demandado
se le advirtiera que si en un plazo maximo de 24 horas, contado desde la siguiente
hora habil a aquella en que se le haga, no cubre el valor {otal del precio debido y
sus intereses moratorios, quedara resuelto el contrato de compraventa.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1546, 1849 a 1879, 1928 a
1930, 1932, 1933, 1935 a 1938 y concordantes del Cadigo Civil, 15, 16, 19, 23, 75
a77,82, 84,87, 396 y.éiguientes_;‘ art 368 y 374 del Codigo Genral del Proceso

\ &
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PRUEBAS
Solicito se tengan como tales las siguientes:

DOCUMENTALES: Copia del contrato de la promesa de compra y venta suscrita
entre las partes, copia de la solicitud de conciliacién ante la Procuraduria General
de ia Nacién y acta emitida por la misma entidad."

TESTIMONIALES: Ruego citar para que declaren sobre los hechos de la
demanda a lossefores’ YAISLY ALICIA BULLA GONZALEZ y' SERGIO
ARMANDO HENAO MUNOZ; AURA MARIA MUNOZ VASQUEZ. Dichas personas
pueden ser citadas a tra vez del demandante y/o la suscrita.

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito citar al demandado Alba Rocio Perdomo
Rojas y Maria Salome Hernandez Perdomo para que en audiencia absuelva el
interrogatorio que personalmente le formularé.

INSPECCION JUDICIAL: Solicito practicar una diligencia de inspeccion judicial
sobre el derecho o cuota objeto de la restitucion, con el fin de determinar:

1. Ubicacién, lindero y determinacion del derecho o cuota.
2. Personas que actualmente ocupan el derecho o cuota.

PERICIAL: Pido el nombramiento de dos peritos para que determinen el valor de
los frutos civiles y naturales producidos por el derecho o cuota materia de esta
demanda, tanto los dejados de percibir como aquellos que se hubieran podido
producir con mediana inteligencia y actividad estando en poder del demandante;
igualmente para que determinen el valor de los perjuicios sufridos por éste en
razén de incumplimiento del demandado.

ANEXOS

Me permito anexar los documentos aducidos como pruebas, poder a mi favor,
copia de la demanda con sus anexos para el traslado y copia de'la misma para
archivo del juzgado.

PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

Se trata de un proceso ordinaric de mayor cuantia. Por la naturaleza de! proceso,
el domicilio de las partes, el lugar de cumplimiento de la obligacién y la cuantia la
cual estimo en superior a los TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MILLONES
DE PESOS ($335.000.000), es usted competente para conocer de esta demanda.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA en la Vereda
Carrasquilla Desagle 12 Municipio de Tenjo Cundmamarca Celular 314 482 67
83 mail Jimmyamondragon@hotmait.com. :

El demandado ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS en la Vereda Carrasquilla
Desagile 12 Municipio de Tenjo Cundinamarca, Celular 322 406 95 06 mail
megaplantaspro@gmail.com Whatsaap Numero 322 406 95 06.

El demandado MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO en laVereda
Carrasquilla Desagile 12 Municipio de Tenjo Cundinamarca, mail
salo12066@gmail.com Whatsaap Numero 33 7 66 58 07 12.
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La suscrita en la calle 11 No 6-18 piso 2 Cota Cundinamarca.

Correo eletronico: mercecas22@hotmail.com
Del sefior Juez,

Atentamente,

D7 Cos
MARI4 MERCEDES CASTILLO AGUILAR
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SE ALLEGO LO RELACIONADO A CONTINUACION:

PODER S NO

. LETRA____ SI___NO

‘CHEQUE _ SIL__NO |

PAGARE SI_NO |

FACTURA_, SI_NO_|

CONTRATO SI% NO
. ESCRITURA SI__NO_|

CUOTAS ADMON SI__NO | .
ACTA CONCILIACION, SIENO ' C
PRUEBAS ANTICIPADAS ______ SI__no ] rForios LI

CDS SILNO' _ CUANTOS 3
OTROS SL_NO_{  CUAL -

CERT. TRADICION SI [ .NO

CERT. DE INTERESES si__nod

CERT. c,{iMARA DE COM SI___NO
CERT. SUPER BANCARIA SI__NO |

COPIA DE ARCHIVO sI_%__ o Folios.
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PADI(,ACION 952863031 001 Oomofo} oo
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L, Rama Judicial del Poder Piblico
Mg o \: Consejo Superior de Ia Judicatura
\‘@, Juzgado Civil Circuito

e Funza Cundinamarca
Comajor Superine Avenida 11 N° 15-63 Piso 2

0
| o bic. 200
INFORME SECRETARIAL. Funza (Cundinamarca) _‘= , En
razon a que la titular de este despacho judicial fue designada como clavera con

2019 no corrieron térmi
octubre y el 1° de novig

Secretario

Funza, Cundinamarca. [f/@ DIC. 2019

EXPEDIENTE No. 2019-01079
DEMANDANTE: YAMILEY ERLEY CUERVO AMORTEGUI
DEMANDADO: JENRY ROBERTO BARON

De conformidad con el articulo 90 del Cddigo General del Proceso, se
INADMITE la presente demanda para que en el término‘de los cinco (5) dias
siguientes a la notificaciéon del presente proveido, so pena de rechazo se sirva
subsanar lo siguiente:

1. Comoquiera que en el presente asunto se persigue el reconocimiento
de frutos civiles, debera estimar los mismos conforme lo ordena el articulo 206
del CGP., o arrimar el dictamen pericial correspondiente, conforme lo indica el
articulp 227 del CGP.

2. Allegue nuevo poder‘, en el cual se indique que se otorga poder para
demandar a MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO, toda vez que en el
mismo se consignd “... contra la sefiora ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y
OTRA".

3. Del escrito subsanatorio alléguese copia para el archivo del Juzgado y
para el traslado del demandado, en medio magnético.

NOTIFIQUESE,

La Juez,

MONIC

pyb

Juzgadoe Civil del Circuito de Funza - Cundinamarca
11DIC 2018

Hoy , se notifita la presente
providencia por anotacion en esta

No. / 9 segun lo préiisto en el art. 295 del/C.G.P.
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Sefiora
JUEZ DEL CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA
E. S. D

32407 T19-DEC-18 1243

MARIA MERCEDES CASTILLO AGUILAR, mayor de edad, domiciliada y residéntzlEH el Muiitifio
de Cota, identificada con la cédula de ciudadania nimero 35.475.546, abogado en ejercicio, con
tarjeta profesional numero 112566 del C.S. de la J., en mi calidad de apoderada de la sefiora
JIMMY ALEXANDER MONDRAGON, me permito Subsanar la demanda de Resolucion de
Compraventa contra las sefioras ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y MARIA SALOME
HERNANDEZ PERDOMO, dentro del termino legal respecto de los siguientes puntos.

PRIMERO .Me permito allegar dictamen pericial elaborado por un auxiliar de la justicia pertenencia a
|a lonja de los mismos de acuerdo a lo ordenado por su despacho en auto de fecha 10 de diciembre
de 2019 y de acuerdo al articulo 227 del C.G.P.

SEGUNDO. Me permito allegar poder codirigido contra las sefioras ALBA ROCIO PERDOMO
ROJAS Y MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO.

TERCERO: Me permito allegar copia de la subsanacién de la demanda para el trasiado y archive
del juzgado.

Con el presente escrito me permito haber dado cumplimiento a o ordenado por su Despacho.

De la sefior juez,

Cordialmente,

g_»%ﬂ ’%Q T o.wl
IA-ME DE SCAST‘H,.LO AGUILAR

C.C. No. 35.475.546
T.P. No. 112566 del C. S. de la J.

‘7




Sefior: -
‘JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE.-FUNZA.: - -~ -+ . =
E. . S. D.

Ref: ‘PODER SR

JIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA Identlf cado con la cedula dej,) o

cmdadama No ‘7 185.229, mayor de edad dormclhado y reSIdente en el MUIHCIplO de™

Ten]o por medio del presente escrito mé permito manifestar que otorgo poder espec1a1 o

amplio y suficiente a la doctora MARIA MERCEDES CASTILLO AGUILAR,
mayor de edad, domiciliada:y residente en la calle 11 No 6-18 piso 2 de Cota
Cundinamarca, identificada con la cédula de cindadania No 35.475.546 de Chia,
Abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No 112566 del C.S de la J.
Para que en mi nombre-y representacién inicie, y lleve a término proceso de
RESOLUCION DE COMRAVENTA contra Ja sefiora ALBA ROCIO PERDOMO
ROJAS, MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO, - igualmente mayores de -
edad y vecinas del:municipio-de Tenjo, a efectos : de obtener-la‘resolucion:judicial del-
contrato de compraventa suscrito el dia 28 de marzo de 2018 enel Mumcxplo de Tenjo

o 1 [ e D Y S
. T : N !‘l' - .. oLt [ ot [ e ' 2 o
Mi apoderada queda facultada de acuerdo a lo estipulado en el articulo 73' de CGP. Y
en especial para conciliar, recibir, desglosar, transigir, desistir, sustituir, proponer
nulidades, renunciar, reasumir, proponer excepciones, interponer los recursos de ley, y
en general todas aquellas que estime convenientes en procura d la defensa de mis
intereses en los términos y para los fines del prcsente mandato.

Sirvase sefior juez, reconocerle personeria _]undlca en los términos y para los fines del
presente mandato.

Del sefior Juez,

JIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA
C.C. No 7.185.229

Acepto,

C )
%—‘ ASTILLO AGUILAR

C.C. No 35.475.546 de Chia,
T.P.No 112566 del C.S. dela].



P! DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL’

0 Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

Enla uudad de Tenjo, Departamento de Cundmamarca, Republica de Colombia, el diecisiete {17) de
diciembre de dos mil diecinueve {2019), en |a Notaria Unica del Circulo de Tenjo, comparecié:

YIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP
#0007185229, presentd el documento dmgldo a JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA y manifestd que
lafirma que aparece en el presente documento essuyay acepta el contenido del mtsmo como cnerto

g:mh’j.’a
8cr9t9l1kuta

--=-=---- Firma autdgrafa -------- 17/12/2019 - 14:52:58:994

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue |dent|f|cado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de |la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. :

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacuonado con fa proteccuén de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establemdas por Ia Registraduria
Nacional del Estado Civil. »

YAZMIN SORAYA FRANCO GARCIA
Notaria Unica del Circulo de Tenjo

O
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“Los activas son base fundamental de los negocios por tal motivo todos tenemos Ia responsabilidad de velar por el cuidado, et control

y la buena administracién de los mismos®
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AVALUOS NIETO

TEL: 3112125 455

PERITAJE CON PROPOSITO JUDICIAL

1. GENERALIDADES
1.1 SOLICITUD DEL PERITAJE

El peritaje fue solicitado con el propésito de arrojar el Valor Comercial junto con la mejoras del
3.92% que consiste en una franja de terreno perteneciente a un inmueble de mayor extensién
denominade EL DESAGUE ubicada en la vereda La Camasquilla de Tenjo Cundinamarca y
dictaminar sobre el lucro cesante que repercutio por el incumpliendo del contrato de compraventa
al sefor Yimmy Alexander Mondragén.

1.2 PERITO AVALUADOR

El trabajo fue realizado por MANUEL IGNACIO NIETO UNATE técnico por competencias
en avaluos de bienes muebles (maguinaria y equipos) e inmuebles urbanos-rurales y
especiales, 30 afios de experiencia en el peristazgo y avallos afiliado a la Lonja de
Propiedad Raiz.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1 TIPO DE PROPIEDAD: Rural

2.2 DIRECCION: Ei Desague Vereda Carrasquilla Tenjo Cundinamarca.

2.3 PROPIETARIO(S): Yimmy Alexander Mondragon y otros.

3. INFORMACION GENERAL

3.1 OBJETO O PROPOSITO DEL PERITAJE Y AVALUO.

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL
PRESENTE AVALUO Y DICTAMIMAR SOBRE LOS FRUTOS CIVILES E
INTERESES DEJADOS DE PERCIBIR POR EL INCUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA.

Pagina 2 da 42
“Los activos son base fundamental de ios negecios por tal motivo todos tenemos la responsabilidad de velar por el cuidado, el centrol
y la buena administracién de los mismos"
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AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

1 [ag

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Esta valuacion se hace sobre [a base del valor de mercado de los bienes en
un mercado abierto.

Valor de venta de mercado; Es la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador
dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccién
libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan
actuado con fa informacién suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO:

Diciembre 13 del 2018, Practicada por el perito MANUEL IGNACIO NIETO

ATENDIDO(S) POR:

Yimmy Alexander Mondragén.

FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:

Diciembre 16 de 2019. Realizado por el Perito Avaluador MANUEL
IGNACIO NIETO UNATE.

CREDENCIALES DEL/L OS PERITO(S):

Técnico por competencias en avallos de bienes muebles (maquinaria y
equipos) e inmuebles urbanos-rurales y especiales Auxiliar de la justicia y
Afiliado a la Lonja de Propiedad Raiz con el cddigo No 0560 y al registro
abierto de avaluadores R AAA. AVAL.3016002

RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la
misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacidn a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicité el encargo valuatorio y solo lo hara
con autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.
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3.7

3.8

3.9

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE

DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que: No existe ninguna relacién directa o indirecta con
el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses.

El avaluador confirma que: E! informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales, para el
proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada de! informe.

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL

INFORME:

Se prohibe la publicacibn de parte o la totalidad de este informe de
valuacion, cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al
nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el consentimiento
escrito del mismo.

VIGENCIA DEL AVALUO:

. De acuerdo con el numeral 7, del articulo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de

2000, la vigencia del avallio no podra ser inferior a un afio. Los avallios
tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su
expedicién o desde aquella en que se decidié la revisién o impugnacion,
segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998. En todo caso durante este tiempo
puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que puedan cambiar el
valor comercial del predio.

3.10 LOCALIZACION:

PAIS: Colombia.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Tenjo Cundinamarca.
UBICACION: Vereda Carrasquilla.
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3.11 PRINCIPALES VIAS DE ACCESO A LA VEREDA:

* Via que conduce desde Tenjo a La Punta

ASPECTOS JURIDICOS

No son materia dei Avaltio. E! Avalio no es un estudio de titulos ni de tradicién.

TITULACION Y TRADICION

5.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS:

5.2

5.3

5.4

5.5

Certificado(s) de Tradicion y Libertad: Si. Fecha: 24/05/2017.
Escritura Publica: Si

Promesa de compraventa; Si.

TITULO DE ADQUISICION DEL 7.84% DEL SENOR YIMMY
MONDRAGON:

Compraventa del derecho de cuota del 7.84% Escritura 2382 del 12 de
octubre de 2016 Notaria Cincuenta y dos (52) de Bogota D.C

MATRICULA INMOBILIARIA:

50N-289652 Of. Registro de instrumentos publicos Bogota Norte,

CEDULA CATASTRAL:
257990000000000020408000000000

DATOS CATASTRALES 2019 PREDIO TOTAL:

e Areaterreno : 1 hectareas 8464 m2

o Area construccién: 813 m2

NOTA: Para el informe la medida de area de tefreno y construccién que se
tomara en cuenta, sera la que se tomé el dia de Ia inspeccion ocular mas
adelante en este informe se detallaran.
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6.0 REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL VIGENTE
AL _MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO EN
RELACION CON LA ZONA Y EL INMUEBLE

LAS

NORMA DE USO DEL SUELO PARA LA VEREDA:

NORMAS APLICABLES:

ich

1 Sqeio-Runi

Articulé 150. NORMA URBANIS‘nCA GENERAL PARA SUELO RURAL. Adéptese fa.norma
.urbanistica general aphcable-a fas diferentes dreas de actividad en las que se encuentra
' wmﬁcado el suelo ruraI del Munlclpuo taly como se presenta enlos stgulentes cuadros'

SUELO RURAL

P ,,....mw

- Area De Actividad Agrdbétua}ih Intensiva Car) Ficha NUG R -20 ) .
‘ + Area De Actividad AgropecuanaTradldonal A S
T NORMAS URBARISTICAS T S5 E
. GENERALES \!Menda del Propimm . Agro:lndu_su:ig{
Area minima de Lote UAF /20.000M2 - | 20,000 M2+
Frente minimo de lote SseML | T 100MLE
Densidad porhectdrea - |2 vmendas par unidad ca!aslral . lAgrmndusma
indice Miximo de Ocupacisn  [.. ;. 020 o . 020,
Iadicg'Méximo de Construccitn e ‘040, - , : 0.4q;' :
Alslamiznto Lateral Minime e '5 ML . .- 10ML .
Ancho minimo del Alslamlento |- ‘ NA.. - ] 0™l - 1
Posterior ° - S 4
Aislamiento contra vias i S/Plan Vial e | s/Plan Vial
‘INGmero de Pisos . e R B ‘ 2. 0E
Altillas - SFE 0T N cL e, NO i
“NORMAS unaanlmcas * o T
_COMPLEMENTARIAS 7z CBITERIDS . .
Reforestacidn Especies nativas _ k
‘ Cerramlentos _c A4 LCerca viva.
s . conmc:oumnsmo DE LSOS )

En los predios colindantes con el perimétro urbano y de expansldn urbana el 15% de'su érea

dedicada a reforestacién, se deberd: Iocallzar contra el perimetro urbano o de la 20na de expansidn -

urbana, en cumpllmlemo de lo previsto en el Acuerdo CAR:Np. 16 de 1958, respe:to de Bl
conformacién de la malla ambiental. -

Los:usos:que impliguen utlizacidn de recursos naturales, estdn sujetos al cumphmiemo de lus
requisitos especificos fijados por 13 autoridad ambiental, ~ >* ' sy

1 por las autoridades ambiental y sariltaria, ’

Las actividades agroindusma!es estén sujetas al cumplnmiento de los requisitos especifcos fijados{

En las actividades agroindustriales no se. permhen chimeneas, oo e

Cuando e ‘desarrollo de los usgs' principales, mmp!ementarios y condicionados lmplique'q_l e

ﬁstablec{miemo de construcclones, estas deberdn realizarse prewa abitencién de las resp ﬂ\?as

ficias otorgadas por la autoridad competente. . . A F ]

\conslruccmnes destmadas 3" la produwdn pecuana en mndmones de estal;ulﬁcidn.

ST ‘ S 4L . T A A

K
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7.0 CARACTERISTICAS DE LA VEREDA

7.1 VEREDA CARRASQUILLA:

La vereda cuenta con las siguientes caracteristicas:

ALTURA: 2600 msnm aproximadamente.
TEMPERATURA PROMEDIO: 12 °C a 18 °C
CLIMA: Frio.

TIPO DE RELIEVE: Sabana

FORMA DEL TERRENO: Plana.

7.1.1 ACTIVIDAD ECONOMICA:

Las actividades predominantes en el sector son fincas de pastoreo; en cuanto a la
agricultura sobresalen cultivos de hortalizas entre otros;

La comercializacién de los productos agricolas se realiza principalmente en los
cascos urbanos de Bogota, Tenjo Cundinamarca.

7.1.2 INFRAESTRUCTURA SOCIECONOMICA:

El transporte publico es prestado por ruta intermunicipal, desde Tenjo.

El resto de la infraestructura en cuanto a servicios comunitarios: comercio en
general, salud basica y hospitalaria, colegios, universidades, hospitales, bancos,
hoteleria, asistencia técnica, centro de mercadeo, comunicaciones, etc. se
encuentran en Tenjo su cabecera municipal, distante del sector aproximadamente
unos 5 km aproximadamente.

7.1.3 VIAS INTERNAS:

Al predio se tiene acceso desde la via veredal que viene del desgue 12.

Pigna7do42
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7.1.4 SUELOS- AMENAZAS Y PRODUCCION:

W

Consultado el Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras, Escala
1:10.000 Departamento del Cundinamarca, elaborado por unidad de planificacion
rural agropecuaria UPRA y tomado del geo visor en la pagina

http://sipra.upra.gov.co/#departamental.
INDICE DE ARIDEZ

0.50-0.59

e e

Vereda Carrasquilla, Tenjo, Cundinamarca

U.20- 007 MIOMEID B EXIOTTINE 0 25T

232 -0.35 MRS

I

. L50-05aDefento ca aged

B . scirene cenmacosrages
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Degradacién del suelo por erosion
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7.2 VISTA DEL SECTOR;

Fuente: https://geoportal.igac.gov.co/es/contenido/consulta-catastral

7.4 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS: Si.

Acueducto veredal y Energfa Eléctrica. Buen estado.
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8.0 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA FRANJA DE
TERRENO CORRESPONDIENTE AL 3.92% DEL INMUEBLE

8.0

8.1

8.2

TIPO DE INMUEBLE:
Rural
USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

En el predio esta cultivado por algunas hortalizas, su uso principal es
vivienda campestre.

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno cuenta con las siguientes caracteristicas:

9.1 FISIOGRAFIA:

El predio tiene 1 unidad fisiogréfica fa cual cuentan con las siguientes
caracteristicas fisicas y explotacion econémica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 0 ha 800 m? correspondientes a
suelos clase agrolégica |, pendientes menores del 3%, relieve plano, en un
100% del area, pendientes entre el 3-12%, relieve ondulado, en un 0% del
area y pendientes entre el 12-50%, relieve quebrado en el 0% del area.

CERRAMIENTOS

El terreno tiene cerramiento en poste de madera con alambre de plas cerca
viva,

LINDEROS DEL TERRENO:

POR EL NORTE: Con Via veredal en 20 Mts
POR EL SUR: Con Yimmy Mondragén en 20 Mts.
POR EL ORIENTE: Con Leonor Bulla en 40 Mts.

POR EL OCCIDENTE: Con Carlos Téllez en 40 Mis.
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9.4 AREA DEL TERRENO:

0 ha 800 m3.

10.0 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA PROPIEDAD
10.1 AREA CONSTRUCCIONES:

Casa 97.2 m2.

10.2 NUMERO DE PISOS:
o El predio cuenta con uno (1) piso de altura.

10.3 VETUSTEZ O EDAD:
Vida Técnica: Setenta (70) afios.
Edad Promedio: Cuatro (4) afios.
Vida Remanente: Sesenta y seis (66) afios.

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 Septiembre 2008) “Por la cual
se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997".

Articulo 2°. Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre

la vida dtil del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para

inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida (itil sera de

70 afios y para los que tengan estructura en concreto, metélica o
O mamposteria estructural, ia vida Gtil sera de 100 anos.

10.4 ESTADO DE TERMINACION DE LA CONSTRUCCION:

Las construcciones se encuentran terminadas

10.5 ESTADO DE CONSERVACION:

El estado de conservacién de las construcciones es bueno.
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10.6 DEPENDENCIAS DE LA PROPIEDAD:;
CASA

3 Habitaciones.

2 Bafios

1 Cocina Integral

1 Sala Comedor

1 Patio Interior.

10.7 CARACTERISTICAS Y TERMINADOS:

PISOS: Laminado.
PAREDES: Vinilo.
PUERTAS: Madera
VENTANAS: Madera.

BANO(S): Enchapados.
ILUMINACION: Natural y artificial, Buena.

VENTILACION: Natural, Buena.

10. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avaltio.
AGUA: Si.
LUZ: Si.

11. ASPECTOS ECONOMICOS DEL INMUEBLE
COMERCIABILIDAD:

Debido a las caracteristicas del inmueble y dependiendo del precio, este predio es
buena comercializacion.
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12. INVESTIGACION DEL MERCADO:

Se buscaron ofertas de predios en el sector y sectores aledafios con
caracteristicas similares tanto fisicas como econémicas al predio que estamos
avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimacion del valor comercial
del predio.

Se eligieron ofertas en venta de finca, ubicadas en el sector. Estas ofertas cuentan
con las siguientes caracteristicas

Ubicados en el sector rural vereda Carrasquilla de Tenjo Cundinamarca.
Areas de 600 m2 a 1500 m2

Lotes con topografia en su mayoria plana.

Lotes que normativas del uso del suelo “PBOT” iguales.

Lotes acceso vehicular.

13._PLANO DEL SECTOR DE LA INVESTIGACION DE MERCADO
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14.0 METODO(S) VALUATORIO(S)

El presente Avallio se ha practicado mediante la aproximacién por comparacion
directa del mercado en el sector y en zonas circundantes que se pueden clasificar
como homogéneas.

Para la fijacién de nuestro avalo se tienen en cuenta los siguientes
conceptos, criterios y principios generales de valuacion:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Es la teécnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de! bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a fa estimacion del valor comercial.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos

obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios.
Justificacion del método:

Este método es utilizado para este Avallio debido a que en la investigacién se encontrd
informacién de ofertas y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se
pueden comparar con el bien objeto de la valuacién. Estas ofertas cumplen con los
parametros estadisticos establecidos en la resolucién nimero 620 del 23 septiembre de
2008 del IGAC.

METODO DE COSTO DE REPOSICION:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalto, y restarle la depreciacién acumulada.

Depreciacion: Es la pérdida de vaior o de precio de un bien. Es la porcién de la vida
atil que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. En el caso de los inmuebles
es la pérdida de valor por causa del uso o del tiempo. Existen tres (3) clases de
depreciacion: La depreciacion fisica o por edad, la depreciacion por estado de
conservacién y la depreciacién funcional.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal,
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el cual se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la
depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad
y el estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. No se debe
confundir fa depreciacién inmobiliaria con la depreciacion contable, financiera o con
fines fiscales que en general tienen un fin diferente. Por lo general la depreciacion
contable es acelerada y la inmobiliaria se adapta mas a la realidad de las edificaciones.

Vida Fisica: Es el tiempo total que dura una construccion. Este periodo puede ser de
varios siglos de acuerdo a la calidad de los materiales. Hay edificaciones en Colombia
que datan de la época de la colonia y en su mayoria han tenido que ser reconstruidas
como monumentos historicos. La vida fisica de las construcciones va hasta el momento
de su ruina y puede superar cien (100) o doscientos {200) afios con los materiales que se
hacian en dicha época.

15.0 MEMORIA(S) DE CALCULO(S)

Para este Avallo se utilizé informacién de mercado reciente, de datos de ofertas, los
cuales fueron confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos
estadisticos.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 0 a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el més probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o0 a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el niimero
de puntos de investigaciéon con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

Factor de Negociacién: Los datos recolectados de las ofertas tienen un incremento por
encima del valor de mercado, ya que generalmente el oferente pide mas para poder
obtener una buena transaccion, esto se verificod telefénicamente y los oferentes dijeron
que el precio de venta era negociable. Por ello se aplicd un porcentaje de negociacién a
las ofertas en venta no mayor al 6,7%. Estos porcentajes de negociaciéon estan acordes
con las circunstancias econémicas actuales y estan basadas en la oferta y la demanda
en el sector que se considera norma.
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15.1 DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE
MERCADO:

Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor
comercial del lote:

OFERTAS

| ID AREA LOTES (m?) PRECIO POR m? ($)
1 500 325.000
2 754 305.000
3 1.150 300.000
4 1.500 270.000
PROMEDIO 300.000
N° DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 19.685
COEFICIENTE DE VARIACION 6,56%
RAIZ N 2,00
t-student 1,86
LIMITE SUPERIOR 318.287
LIMITE INFERIOR 281.713
VALOR COMERCIAL DE LOTE ADOPTADOS] .. . - 300.000.

OBSERVACIONES: En la determinacion del valor comercial de venta de lote
adoptado se utilizé el métedo valuatorio Comparativo o de Mercado teniendo en cuenta
las ofertas encontradas en la zona. Para fijar el valor comercial de venta de lote adoptado
de $300.000, las ofertas encontradas en el sector cumplen con los pardmetros
estadisticos establecidos en la resolucién numero 620 del 23 septiembre de 2008 del
IGAC. El valor comercial de venta de lote adoptado es el promedio redondeado de las
ofertas encontradas. Este valor esta acorde con los valores que se encuentran en el
sector y con las caracteristicas de la propiedad.

El vaior comercial de venta de lote adoptado por m? de $300.000 se multiplica por el area
del lote de 800 m2, arrojando un valor comercial para el lote de $240.000.000.
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TEL: 311 2125 455

Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor
comercial de la construccion:

DESARROLLO DEL METODO DE COSTO DE RE ICION

Para fijar el costo de reposicion a nuevo se tuvieron en cuenta publicaciones
especializadas como Construdata, consultas a peritos expertos y avallios practicados a
predios con caracteristicas similares. A la vida técnica de la construccién se le resta la
edad y obtenemos la vida remanente de la construccion. La edad sobre ia vida técnica
arroja un porcentaje que determina la aplicacidn de una clase segin el sistema de Fitto y
Corvini para una depreciacion equivalente que restada al costo de reposicién nos da un
costo de reposicioén depreciado, este valor multiplicado por el area construida nos arroja
un valor comercial de la construccion.

o JN TABLAS D CIACIC CORVINI:

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento.

Clase 3:
El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: Ei inmueble amenaza ruina por tanio su depreciacion es del 100%
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini
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TABLA DE
CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD
Y ESTADO DE CONSERVACION.

ITTO Y CO

CONSTRUCCION

DEPRECIACION TOTAL DE UN

A

"Los activas son base fundamental de los negocios por tal motivo todos tenemos la responsabilidad de velar por el cuidado, el control

y la buena administracién de fos mismos”

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,60 5
0 0,00 0,05 2,50 8,05 18,10 33,20 51,60 75,10 100,00
1 0,50 0.55 3.01 8.55 18,51 33,54 52.84 75632 100,00
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,94 33,89 53,09 7545 100,00
O 3 1,54 1,57 4,03 9.51 19,37 34.23 53,34 75.58 100,00
4 2,08 2.1 455 10,00 19.80 34,59 53,59 75.71 100,00
5 262 265 5,08 10,50 20,25 34.95 53,94 75,85 100,00
3,10 3.1 5,62 141,01 20,70 35,32 54,11 75,99 100,00
7 3,74 377 6,17 11,53 2117 35,70 5438 76,13 100,00
8 4,32 4,35 6.73 12,06 21,64 36,09 54,65 768,27 100,00
9 4,90 4,93 7.30 12,60 2212 36,43 54,93 76,41 100,00
10 5,50 553 7,88 13,15 2260 36,87 5521 76.56 100,00
11 6,10 6,13 847 13,70 23,10 37.27 55,49 76.71 100,00
12 6,72 6.75 9,07 14,27 2361} 3768 55,78 76,86 100,00
13 734 7.37 088 14.84 2412 3810 56,08 77,02 100,00
14 7,99 8,00 10,30 1542 2453 38,51 56,38 77,18 100,00
16 8,62 8,65 10,93 16,02 25,16 38,95 56,69 77.34 100,00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 2570 39,39 57,00 77,50 100,00
17 9.94 9.97 12,22 17,23 2625 39.84 51.31 77,66 100,00
O 18 10,62 10,64 1287 17,85 25.80 40,29 57,63 17,83 100,00
19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57 96 78.00 100,00
20 12,00 12,01 14,22 19,12 27,93 41,22 58,29 7817 100,00
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TEL: 311 2125 455

TABLA DECALC ETODO DE COST POSICION
ITEM CONSTRUCCION

AREA CONSTRUIDA mz: 97,20
COSTO m? REPOSICION §: 1.548.000
g:OSTO REPOSICION TOTAL 150.465.600
EDAD PROMEDIO: 4
VIDA TECNICA: 70
EDAD EN % VIDA TECNICA: 6%
VIDA REMANENTE: 66
CLASE: 1
DEPRECIACION %: 3,10%
vaLoR DEpREODO A
VALOR m? DEPRECWDO $ 1.500.012
CLIIERTECAD0. | ss0om
VALOR TOTAL DE
REPOSICION DEPRECIADO 145.800.000
$:

VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION;:

Al area construida de la casa se le fija un valor comercial por m? de $1.500.000. Este
valor se multiplica por 97.2 m? arrojando un valor comercial para esta area construida de
$145.800.000.
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DANO EMERGENTE

Para calcular el daio se revisé el contrato de compraventa celebrado entre el
sefior YIMMY ALEXANDER MONDRAGON con la sefiora MARIA SALOME
HERNANDEZ PERDOMO y ALLBA ROCIO PERDOMO ROJAS con el fin de saber
los plazos y en saldos se debieron abonar en las respectivas fechas.

En la clausula segunda del contrato reza lo siguiente: "Los prometientes
compradores pagaran a los prometientemente vendedores como precio total del
inmueble acordado en venta la suma de TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($385.000.000.00). Que sera cancelado asi”

o El dia 28 de marzo de 2018, sera entregada la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000.00) como cuota inicial.

» El 1 de octubre de 2018, serd entregada una segunda couta de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($50.000.000.00) como
cuota inicial.

e Y finalmente el saldo equivalente a DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($285.000.000.00) sera cancelado el 1 de abril de
2019.

Segtin lo dicho por el sefior YIMMY ALEXANDER MONDRAGON solo se cancelé
la primera cuota equivalente a CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/CTE
($50.000.000.00) hasta e! dia de hoy. Esto implica una mora en el pago de la
segunda cuota y [a cuota final que suma TRECIENTOS TREINTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M/CTE ($335.000.000.) sin contar los intereses.

El dafio emergente en primera instancia se calculara por el interés pactado en el
contrato 1.2%, este interés se mantendra hasta el plazo final de pago que es el 01
de abril de 2019, de ahi en adelante ya pasan a ser interés de mora ya que se
incumplié lo pactado en el contrato de compraventa y equivale al 2.5% mensual.
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INTERESES DE MIORA SEGUNDA CUOTA

ITEM SALDO INTERES % TOTAL
oct-18 $ §0.000.000,00 1,2% $ 600.000,00
nov-18 3 50.000.000,00 1,2% $ 600.000,00
dic-18 $ 50.000.000,00 1,2% S 600.000,00
ene-19 $ 50.000.000,00 1,2% S 600.000,00
feb-19 $ 50.000.000,00 1,2% $ 600.000,00
mar-19 5 50.000.000,00 1,2% S 600,000,00
abr-19 $ 50.000.000,00 1,2% S 600.000,00

TOTAL $ 4.200.000,00

SON: CUATRO MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

INTERESES DE MORA

ITEM SALDO INTERES % TOTAL
may-19 $ 335.000.000,00 2,5% S 8.375.000,00
jun-19 $ 335.000.000,00 2,5% $ 8.375.000,00
jui-19 $ 335.000.000,00 2,5% $ 8.375.000,00
ago-19 3 335.000.000,00 2,5% ) 8,375,000,00
sep-19 $ 335.000.000,00 2,5% $ 8.375.000,00
oct-19 $ 335.000.000,00 2,5% $ 8.375.000,00
nov-19 $ 335.000.000,00 2,5% $ 8.375.000,00
dic-19 $ 335.000.000,00 2,5% $ 8.375.000,00

TOTAL 5 67.000.000,00

SON: SESENTA Y SIETE MILLONES PESOS MONEDA CORRIENTE.

TOTAL INTERESES DE MORA
ITEM TOTAL
SEGUNDA CUOTA $ 4.200.000,00
ULTIMA CUOTA 5 67.000.000,00
TOTAL INTERESES S 71.200.000,00

SON: SETENTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS Mil. PESOS MONEDA
CORRIENTE.
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FRUTOS CIVILES

Los frutos civiles equivalen al arriendo de devenga el inmueble, en este caso se
pacté en el contrato la suma de novecientos mil pesos mensuales $950.000 suma
que se liquidé desde octubre del afo 2018, y a partir del 2019 se le dio el
incremento segun el IPC para el 2019 que es de 3.26%.

ARRIENDOQ CASA LOTE
ITEM VALOR MES TOTAL

oct-18| $ 900.000,00 | § 900.000,00
nov-18{ $ 900.000,00 | 900.000,00
dic-18{ $ 900.000,00 | $ 900.000,00
ene-19} § 929.340,00 | § 929,340,060
feb-19] § 929.340,00 | S 929.340,00
mar-19| $ 929.340,00 | S 929,340,00
abr-19| § 929.340,00 | § 929,340,00
may-19]| § 929.340,00 | § 929.340,00
jun-19| $ 929.340,00 | $ 929,340,00
jul-19{ $ 929.340,00 | 5 929.340,00
ago-19| § 929.340,00 | $ 929,340,00
sep-13} S 929.340,00 | § 929.340,00
oct-19; $ 929.340,00 [ $ 929.340,00
nov-19} S $29.340,00 | § 929.340,00
dic-19{ $ 929.340,00 | § 929.340,00

TOTAL ) 13.852.080,00

SON: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHENTA
PESOS MONEDA CORRIENTE.
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16.0 CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avallio corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avallo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del
sector.

Algunos elementos inherentes al predic que son considerados como
determinantes al efectuar el avallio, tanto intrinseco como extrinseco se comentan
a continuacion:

16.1 FACTORES POSITIVOS O VALORIZANTES:

e El sector con mucha actividad residencial campestre.

s Sector cuenta con mucha actividad agro industrial.

e Sector sin problemas de orden publico.

16.2 CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR
RAZONABLE:

La expresion Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles,
sino incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto
contable, se define en las NIIF {(Normas Internacionales de Informacién
Financiera) y en otras normas contables, como la cantidad por la que
puede intercambiarse un activo, o saldarse un pasivo, entre el comprador y
un vendedor interesados y debidamente informados, en una transaccion
libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de
mercado como los valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracién
de estados financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un
activo, entonces este valor sera igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usuaimente es su Valor de Mercado.
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17.0 OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacién, resumimos las consideraciones generales tenidas en cuenta para
la fijacién de nuestro valor final;

PARA EL TERRENO: Su ubicacion, area y dimensiones, topografia, normas
rurales vigentes, posibilidades de desarrollo agricola, disponibilidad de servicios
publicos, Informes de Lonja y de Catastro, etc.

PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdémicas actuales.
Caracteristicas generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo,
vecindario, oferta y demanda existente en el terreno, Internet y en diversos medios
especializados, negocios realizados, precios en el sector o en sectores
homogéneos, AVALUOS practicados en el sector o en sectores similares,
tenencia,facilidad de negociacion, etc.

18.0 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracion utiliza como referencia las siguientes normas:
* Decreto 2150 de 1995 (Ley Anti-tramites) Avallio de bienes inmuebles.

o Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador
y se dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se
expidi6 el Decreto Unico Reglamentacion del Sector Comercio, Industria y
Turismo").

o Ley 388 de 1997. Conocida como “Ley de Desarrolio Territorial”.

o Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacién de
los avallios comerciales”.

o Decreto 422 de 2000. "Por el cual se reglamenta parciaimente el articulo 50 de la
Ley 546 de 1999 (Ley de Vivienda) y los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 550 de
1999 (Ley de Reestructuracién Empresarial)". Criterios a Ios que deben sujetarse
los avaldos.

o Ley 675 de 2001. "Por medio el cual se expide el Régimen de Propiedad
Horizontal®.

» Resolucién 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para
los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.
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AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

* Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de
avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a
gue se refiere [a Ley 1682 de 2013.

o lLey 1314 de 2009 (juiio 13) (NIF) Principios y normas de contabilidad e
informacién financiera y de aseguramiento de informacién aceptados en
Colombia.

¢ Normas Internacionales de valuacién (IVS). International Valuetion Standars
Comitte. 2005, 2007, 2011.

+ Valoraciones RICS - Estandares Profesionales — Marzo 2012.
Se declara que:

» Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer.

o Los analisis y resulfados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones

restrictivas que se describen en el informe.

e El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el bien

inmueble objeto de estudio.

» Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.
» La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
» El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesién.

» El avaluador adopta la suposicion de que las edificaciones estan en buen estado, salvo

los defectos obvios detectados que afecten al valor 0 que se acuerde e incluya una
suposicion especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para elio, el avaluador

normalmente no emprendera una inspeccion técnica de la edificacion para establecer

los defectos o reparaciones necesarias.

o El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se

estan valorando.

« E| avaluador ha realizado la visita y verificacién personal al bien inmueble objeto de

valuacién, y Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

Piégina 25 de 42

"Los aclivos son base fundamental de Jos negocios por tal motive todos tenemos la responsabilidad de velar por el cuidado, ef control

y la buena administracién de fos mismos"

45\






AVALUOS NIETO
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» Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones se
tendran en cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas
legalmente y las obras adicionales o complementarias existentes.

o El inmueble objeto del avallio puede contar con usos u obras de urbanizacién o
construccion adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si lienan ¢ no
los requisitos legales, por lo fanto, para efectos del avalio se tienen en cuenta los usos
de la propiedad y las areas calculadas segin las medidas en terreno si son necesarias.
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AVALUO COMERCIAL

| TIPO DE PROPIEDAD: |RURAL

_ EL DESAGUE VEREDA CARRASQUILLA
DIRECCION: TENJOCUNDINAMARCA

VALOR COMERCIAL DEI INMUEBLE
ITEM AREA m* Vim? $; VITOTAL §:
Q TERRENQ 800,000 $ 300.000,00 | § 240.000.000
CONSTRUCCIONES 97,200 3 1.500.000 | & 145.800.000
AVALUO TOTAL $ 385.800.000

SON: TRECIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES OCHOCIENTOS ML
PESOS MONEDA CORRIENTE.

FRUTOS CIVILES
ITEM TOTAL
FRUTOS CIVILES 5 13.852.080,00
TOTAL S 13.852.080,00

SON: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHENTA
O PESOS MONEDA CORRIENTE.
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TOTAL INTERESES DE MORA
ITEM TOTAL
SEGUNDA CUOTA $ 4.200.000,00
ULTIMA CUOTA $ 67.000.000,00
TOTAL INTERESES $ 71.200.000,00

SON: SETENTA_ Y UN MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS NONEDA
CORRIENTE.

Atentamente, AVALUOS NIETO
Manuel Ignacic Nieto Usats
- e i
Perito do la lgn]a 3.;'5'::';:““ raiz

AFL OS60 RAA, AVAL.3D
Cel: 311 212 545518002

E-mail gfaluos.nieto@gmail.com
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~ AVALUOS NIETO

TEL: 311 2125 455

ANEXOS
1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
2 DOCUMENTACION LONJA Y CREDENCIALES DEL PERITO
3 OTROS

FOTOGRAFIAS DEL PREDIO SUMINISTRADAS
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DOCUMENTACION LONJA Y CREDENCIALES DEL PERITO
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'LONJA

DE PROPIEDAD RAIZ
.1 Peritazgos y Avaliios D. C.

CXFPERTOS DESDE 1952

REGISTRO CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA No, $0012261

No. 3.016.0D2, Técnic ! W ebles (Maquinaria y
Equipos) ¢ Inmuebl TGt ™y e Bewslioeiiitic de Educacion y
Formacion paro el Tralgo A uadbiol oS RpctiveYodils A DE PROPIEDAD
RAIZ PERITAZGOS SrgANATING ‘ WL 0. SBET 2nicentra inscrito en el

Registro Abierto d SN0 e las sagu:eﬁ'fes categorias:

* Inmuebles |

[

a

L ]

L ]
E! seiior l'dANUEL \ SR TR AT : : lios de la Lonja
Propiedad Raiz Pen PROSKLER :
El seitor MANUEL 1G ORISR EORIN AT] T ir con las gormas y principios
de ética de [a actividodlvojl Mol ...:.y i T 3, comq también los de Ia
Constitucion Pollhca d (1-',""" . : -
Se expide la presen ' ’: LE. I ein (el es de enero de dos mi
diecinueve (2019)‘V&kda faT maﬂ‘c‘:? SE mi}-’veinte (2020).

Cordialmente,

MANUELA ECHAVARRiA
Asistente E;eculwa

Il

Ii
ol
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NiT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910
de 2016 de la Superintendencia de Industria y Comercio

El sedor(a) MANUEL IGNACIO NIETO UNATE , identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 3016002, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de
Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avatuador AVAL-3016002.

Al momento de e:spedicién de este certificado el registro del sefior(a) MANUEL
IGNACIO NIETO UNATE se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes
categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 29 Mayo 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.
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Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha
Temrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 29 Mayo 2018
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacidn
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales. '

Académico

Regimen
Régimen

Categoria B Inmueblss Especiales

Alcance Fecha
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 29 Mayo 2018
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiqguen
dentro de los numerales anteriores.

Regimen

Académico

Régimen

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévit

Alcance Fecha
Equipos eléctricos y mecanicos de usc en la industria, motores, 28 Mayo 2018
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
fransmision y distribucidn, maquinaria de construccidn, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de

computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transports temestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares,

Regimen

Académico

Régimen

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha

) Semovientes, animales y muebles no ¢lasificados en otra especialidad. 29 Mayo 2018

Académico

Regimen
Régimen
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~ AVALUOS NIETO

TEL: 311 2325 455

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: LA MESA, CUNDINAMARCA

Direccion: CLL. 4# 10-282
Teléfono: 3112125455
Correo Electronico: nachonieto57@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de
formacion:

Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y
Especiales - Instituto Tecni-Incas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién
disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) MANUEL IGNACIO NIETO UNATE ,
identificado(a) con la Cédula de ciudadanfa No. 3016002.

El(ta) sefior{a) MANUEL IGNACIO NIETO URATE se encuentra al dfa ¢on el pago sus derechos de registro, asi
como con a cuota de autorregulacidn con Corporacion Autorregulador Nacicnal de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el
siguiente cédigo de QR, y puede escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo
lector con acceso a internet, descargando previamente una apficacién de digitalizacién
de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la péagina de RAA hitp://imwww.raa.org.co. Cualquier
inconsistencia entre la informacion aca contenida y la que reporte la verificacion con el
c6digo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores —ANA
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TEL: 311 2125455

PIN DE VALIDACION

b4430a98

El presente certificado se expide en la Repiiblica de Colombia de conformidad con la
informacién que reposa en el Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04)
dias del mes de Diciembre del 2019 y tiene vigencia de 30 dias calendario, contados a
partir de la fecha de expedicién.

Firma:

/,

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Informe Secretarial

v Fecha:2020-01-13

Proceso CIVIL con nimeroc 201901079

Al despacho de la sefiora juez para que se sirva proveer
respecto de: término sefalado en_auto anterior. debidamente
vencido. Con escrito de subsarfacion en tiempgd folios 24-67.
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Rama Judicial del Poder Pablico
Consejo Superior de la Judicatura

Juzgado Civil Circuito
Funza Cundinamarca
Avenida 11 N° 15-63340 Piso 2

Conwefo Sqperine
de ia Juiflosture

EXPEDIENTE No. 2019-01079 (VERBAL)
Funza, Cundinamarca. 19 euE, 2620

Reserfia el articulo. 25 del Codigo General del Proceso (Ley 1564 de 2012)
que “Cuando la competencia se determine por la cuantia, los procesos son
de Mayor, de Menor y de Minima Cuantia. (...) son de Mayor Cuantia
cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el equivalente

a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes (150 S. M.
L. M. V.)...".

Ahora bien, el numeral 1°, articulo 17° ibidem, dispone que lo jueces civiles
municipales conocen en Unica instancia, de los contenciosos de minima
cuantia

En virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que al tenor de lo expuesto
por la referida codificacién, la cuantia se determinara: “por el valor de todas
las pyetensiones al tiempo de la demanda, sin tomar en cuenta los frutos,
intereses, multas o perjuicios reclamados como accesorios que se causen con
posterioridad a su presentacion™ el presente asunto es de menor cuantia,
ya que sus pretensiones no superan la suma de $124.217.400.00 (Afio
2019), pues véase al respecto que el monto de los perjuicios (dafio
emergente) y frutos civiles se fijaron en el rubro de $85'052.080.00, (fls. 47-
48).

De acuerdo a lo anterior, se procedera al rechazo de la demanda y en su
lugar, ordenar la remisién de la misma al funcionario competente para su
tramite, esto es, el Juez Promiscuo Municipal de Tenjo (Cundinamarca).

Por lo brevemente expuesto, el Despacho, RESUELVE:

PRIMERQ: Rechazar la presente demanda VERBAL DE RESOLUCION DE
PROMESA DE COMPRAVENTA promovida por JIMMY ALEXANDER
MONDRAGON GARCIA contra ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS y MARIA
SALOME HERNANDEZ PERDOMO por falta de competencia (factor cuantia).

SEGUNDO: Remitanse las presentes diligencias al Juez promiscuo

Municipal de Tenjo (Cundinamarca), para lo de su competencia. Secretaria.

proceda de conformidad.

NOTIFIQUESE (1),

La Juez,

! Articulo 26 Ibidem.



Juzgado Civil del Circuito de Funza - Cundinamarca

b ENE
Hoy 14 E&" 2320 , se€ notjfica la presente
providencia por anotgcidft en estado

rd
No. m— segiin lo previsto en el 411, 295 del C.G.P.

O
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" Rama Judicial del Poder Pubhco

Consejo Superior de la Judicatura : ‘3"{ )

uzgado C1v11 C1rcu1to

e la Sudicat
e e 0918258256

R i unza Cyndinam arga.
Consejo Sypertor joiccto unza‘%cenda;%ﬁm ]él cila gov co

OFICIO 034 DEL 24 DE'ENERO DE 2020 |

: : 00, PRON. 1PAL.TERJD
Sedior (es): DA20E 11-HAR-"20 §x17
. . JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL . . . =
Carrera 6A No. 2-46 -
©" _Tenjo — Cundinamarca

En Cumplimiento a lo dispuesto mediante providencia
" dictada el 13 de enero de la ‘presente anualidad,
‘atentamente, remito por competencia a ese despacho Judlclal
el proceso de la referencias; el cual consta en 69 f011os '

'Cdrdialmente,

PROYECTO: JMCG . H




Informe Secretarial

Fecha:2020-07-01
Proceso CIVIL con nimero 202000101

De conformidad con el Acuerdo PCSJA20-11517 de fecha 15
de marzo de 2020, emitido por a presidencia del Consejo
Superior de la Judicatura se suspendieron los términos por
motivos de salubridad publica a partir del dia 16 de marzo de
2020. £l presente asunto ingresa al Despacho de conformidad
con lo dispuesto en el Acuerdo CSJCUAZ20-55 (art 1), que
levantd los términos judiciales en todo el Distrito Judicial de
Cundinamarca y Amazonas a partir del primero (01) de julic de
la anualidad que avanza, se trata de un proceso verbal
procedente del Juzgado Civil de Circuite de Funza
Cundinamarca que mediante auto de fecha trece de Enero de
la anualidad que avanza rechazd las presentes diligencias,
sirvase proveer

Julian Andres Cepeda Rozo
Secretaria

(& -




Radicado Interno; 202000101
Verbal de menor cuantia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, tres de jillio del afio dos mil veinte.

En atencién a lo establecido en el Acuerdo PCSJA20-11567 se
ordena la REANUDACION DE TERMINOS JUDICIALES.

Recibida la demanda por competencia, como retne los requisitos
legales se ADMITE la demanda VERBAL DE MENOR CUANTIA
promovida por JIMMY ALEXANDER MONDRAGON GARCIA
contra ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS y MARIA SALOME
HERNANDEZ PERDOMO.

En consecuencia, de la demanda y sus anexos cérrase traslado a la
demandada por el término de veinte dias. Notifiquesele personalmente.

Recon6ecese a la Dra. MARIA MERCEDES CASTILLO
AGUILAR como apoderada judicial de la parte actora.

NOTIFIQUESE

La Juez,
Cimir s -_— e —

CONSUELO DEL P. BDIAZ ROBLES?!

JUZGADO PROMISCUQ
MUNICIPAL
TENJO CUNDINAMARCA

La idencia anterior se notifica
f‘gl;?tggo\cml 06 de julio de 2020
blicade en la pdgina web de la
Rama Judicial jun_t_o_c_oygpi_a__d.e____
este docurfento.
JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO
Secretario

{

31 La firma de esta providencia consta en el documento fisico adherido al proceso.



COHEN

AEDGARTE S AL

Sefior ‘7\
JUEZ UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO
ESD..

REFERENCIA: Poder

PROCESO: 2020-00101

DEMANDANTE: JIMMY ALEXANDER MONDRAGON

DEMANDADO: ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS Y MARIA SALOME HERNANDEZ
PERDOMO

MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 1.019.071.596, domiciliada en Francia, respetuosamente manifestd a usted que mediante el
presente escrito conf' ero poder especial, amplio y suficiente al abogado JOHN ALEXANDER PINZON
- RESTREPO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.026.580.086 expedida en Bogota y con tarjeta profesional No. 273.031 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que obrando en mi nombre y representacion conteste demanda y presente demanda
de reconvencién en contra de JIMMY ALEXANDER MONDRAGON, identificado con cédula de
ciudadania No. 7.185.229, de las obligaciones contraidas por el contrato de promesa de compraventa.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para presentar demanda, transigir, nofificar, conciliar,
sustituir, renunciar, reasumir, y en general adelantar todos los tramites que en Derecho corresponda
para el cabal cumplimiento del mandato aqui conferido y todas las demas facultades estipuladas en el
art. 77 del Codigo General del Proceso, de tal manera,que bajo ninguna circunstancia quedemos sin
representacion

De conformidad al Decretoc 806 del 2020, el coreo de mi apoderado es
alexander.pinzon@cohenabogados.com.co.

Sirvase reconocerle personeria al Doctor JOHN ALEXANDER PINZON RESTREPO en los términos
y para los efectos del presente mandato.

Atentamente,

Wik Solomg Hrnefrcpz

MARIA SALOME HERNANDEZ PERDOMO
C.C. 1.019.071.596

i
Acept?; \

1 i
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COHEN *

£A0GADRQAS S AL

df")ohn Alexandeg bmzon

E.S.D.

REFERENCIA: Poder

PROCESO: 2020-00101

DEMANDANTE: JIMMY ALEXANDER MONDRAGON

DEMANDADO: ALBA ROCIO PERDOMO "ROJAS Y MARIA SALOME HERNANDEZ
PERDOMO

ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
41.799.946, domiciliada en Francia, respetuosamente manifesté a usted que mediante el presente
escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al abogado JOHN ALEXANDER PINZON
RESTREPO, mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.026.580.086 expedida en Bogota y con tarjeta profesional No. 273.031 del Consejo Superior de la
Judicatura, para que obrando en mi nombre y representacién conteste demanda y presente demanda
de reconvencién en contra de JIMMY ALEXANDER MONDRAGON, identificado con cédula de
ciudadania No. 7.185.229, de las obligaciones contraidas por el contrato de promesa de compraventa,

Mi apoderado queda ampliamente facultado para presentar demanda, notificar, transigir, conciliar,
sustituir, renunciar, reasumir, y en general adelantar todos los tramites que en Derecho corresponda
para el cabal cumplimiento del mandato aqui conferido y todas las demas facultades estipuladas en el
art. 77 del Codigo General del Proceso, de tal manera que bajo ninguna circunstancia quedemos sin
representacion

De conformidad al Decreto 806 de! 2020, el cotreo de mi apoderado es
alexander.pinzon@cohenabogados.com.co.

Sirvase reconocerle personerfa al Doctor JOHN ALEXANDER PINZON RESTREPQ en los términos
y para los efectos del presente mandato.

Atentamente,

-

ALBA ROCIO PERDOMO ROJAS
C.C. 41.799.946

Acepto; A

Sefior
JUEZ UNICO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO A\
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Tl COHEN

ABOTABOS 2 AS

Bogota D.C

Sefior

JUEZ 01 PROMISCUQ MUNICIPAL DE TENJO — CUNDINAMARCA
E. S. D. )

ASUNTO: Notificacion Decreto 806 de 2020

Proceso: 2020-00101

Demandante: Jmmy Alexander Mondragon

Demandado: Alba Rocio Perdomo Rojas y Maria Salome Hernandez

Cordial Saludo,

JOHN ALEXANDER PINZON RESTREPOQ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogot, y
actuando en mi calidad de apoderado de ALBA ROCIO ROCIO PERDOMO ROJAS vy MARIA
SALOME HERNANDEZ PERDOMO, conforme a los poderes otorgados adjuntos a este escrito, y
de conformidad a los establecido en e Cddigo General del Proceso y al Decreto 806 de 2020,
solicito sea notificado de la demanda asi como los respectivos anexos que obra en este despacho,
con el fin de hacer la respectiva defensa técnica de los intereses y derechos de mi cliente.

De acuerdo a la norma antes citada, se entendera por notificado una vez le sea allegado a la parte
demandada el escrito de demanda asi como las pruebas que pretende hacer valer la contraparte.

En razon a esto solicito me sea notificado al correo alexander.pinzon@cohenabogados.com.co o
al teléfono 31427940686, a fin de coordinar fa entrega de los documentos. Quedo atento a la amable
intervencion de este honorable despacho.

Atentamente;

JOHN ALEXANDER PINZON RESTREPO
C.C. 1.026.580.086 de Bogota
T.P. 273.031 del C. S. de la Judicatura

5| Ml (+57) 314 270 4066
@ Direccion: Carrara 7 Mo, 32 - 29 Bogota D. C
Edificio Telesentinel - Oficina: 1402



13/8/2020 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Gutlook

notificacion 2020 101

John Alexander Pinzon Restrepo <alexander.pinzon@cohenabogados.com.co>
Jue 13/08/2020 11:35 AM
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[!ll 1 archivos adjuntos (302 KB)
notificacion proceso 2020 101.pdf,

Buen dia,

Por medio del presente envio memorial en aras de notificarme con mis clientes.

Quedo atento.

Cotdialmente;
i 3 Alexancler Pinzdn
COHEN P 50610 .
ALOGARGS LAL ,I 1 AREA DER. PUBLICO J

o ¢ 1.,

. MGl (4 57) 314 274 4065 (03] 937 034
DhrecGér: Canera T Mo, 22 33 Booed
Edificha Telesentinel - Oficinaz 3342
Mail; oxansier pipeniboohananieaks (omdo

“wesEcodnhonsdo coms

htlps:h'outlook.ofﬁce.oomlmail]inboﬂidlAQMkADIwNzBiZWESLTM5ODItNGZhNyO5NWUyLTNhMWE3Y2QZijOOABGAAADYIGWitnKHUiaSSQxBGG. .

11



18/8/2020 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook

Fwd: notificacion 2020 101

2%

John Alexander Pinzon Restrepo <alexander.pinzon@cohenabogados.com.co>
Mar 18/08/2020 4:38 PM
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

U 1 archivos adjuntos (302 KB)
notificacion proceso 2020 101.pdf; ;

Buen dia,

Reitero la solicitud toda vez que no he recibido respuesta alguna del juzgado.

Quedo atento, gracias.

---------- Forwarded message ---------

De: John Alexander Pinzon Restrepo <alexander.pinzon@cohenabogados.com.co>
Date: jue,, 13 de ago. de 2020 a la(s) 11:35

0 Subject: notificacion 2020 101

To: <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buen dia,
Por medio del presente envio memorial en aras de notiticarme con mis clientes.

Quedo atento.

Cordialmente;

¢ | aJOhﬂ

TTCOHEN e o

AZDGABOY S AL ‘ ©  AREA DER. POBLICO i

Ml (+370.7}4 273 4055 (030 937 (333

" Direccicrn Carrera 7 No. 37 - 33800004 0 C

| Edificio Telesentine! - Oficina: 402

" Mail: sleean zongie chen i 9alns om0
vrwechorabogados comos

https:/foutlook.office.com/mailfinbox/ idIAQMkADIwNzBiZWE3LTM50DItNGZhNyOSNWUyLTNhMWE3Y2QZijOOABGAAADY[GWitnKHUia559x8G0. .o1r



18/8/2020

Cordialmente;

COHEN

ABIGADGY S oAl

hitps:/foutlook.office.com/mailinbox/idf AQMKAD IwNzBiZWE3LTM50DltNGZhNyOSNWUyLTNhIVIWE3Y?_Q2ijOOABGAAADYIGWilnKHUiaSSQxSGO...

Correo; Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook

-~ 'John

: Alexander Pinzén
' SOCIO
| " AREA DER. PBLICO

Ntdoit (1577 3H 373 4008 (631 957 0543
Dueccidy: Carara 7 Mo 37 - 33 Broma e
Edifico Telesentinet - Oficing 2

Mail: aleancerper
wnvzoRarzlopar

OO RO MUY
faiia v

212



Repiiffica de Cofombia 202000101

Rama Judicial del Poder Pitblico
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

DIECINUEVE (19) DE AGOSTO DE 2020

Se ingresa al despacho, memorial suscrito por el apoderado de la demandada ALBA
ROCIO PERDOMO presenta solicitud de notificacién Sirvase proveer.

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO
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Radicado Interno: 202000101
Verbal. Menor cuantia.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, veintiuno de agosto del afio dos mil veinte.

Reconocese al Dr. JOHN ALEXANDER PINZON RESTREPO
como apoderado judicial de las demandadas, dentro de los términos y para
los fines contenidos en el poder otorgado.

Procédase a notificar la demanda y sus anexos a la parte demandada
insertando esa actuacién en el enlace de traslados en el micrositio del
juzgado en la pagina web de la Rama Judicial.

Vencidos los términos ingrese el proceso al despacho para disponer
lo pertinente al paso procesal subsiguiente.

NOTIFIQUESE

La Juez,

R
CONSUELO DEL P. DIAZ ROBLES

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
TENJO CUNDINAMARCA
La providencia anterior se notifica por Estado del
24 de agosto de 2020 publicado en |a pagina web
de la Rama Judicial junto con copia de este
documento.

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO
[ Secretario




