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RUGO GERMAN GARCIA PULIDO, vardn, mayar de edad, identificado cont 13 cédula de
cludadania No. 19.237.130 expedida en Bogota D.C.. domicifiado y residenciado en ef
Municipio de Tenjo; manifieste al despacho que por medio del presente esarife confiers
poder especial, amplio, y sufitiente 4l doctor FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR, mavor
de =dad, domicilindo en ef Municipio de Tenjo, identificads con céduita de cisgadania No
3.199.064 expedida en Tenjo, portador de fa Tarjeta Profesional No 102 798 del C 5. de la ).
para gue en mi nambre y representacion y bajo 13 cuerda del proceso verbal, inide tramite,
yileve hasts su terminacién, demanda de restitucion de inmueble arrendado; en contra del
sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA, parsons mayor de edad identificade con o cédula
de ciudadania No 1.078.366.822 expedida en Bogotd D.C, demiciliado y residenciadn en
Tenjo, en su calidad de arrendstario del inmueble objeto de la restRucion cuya
wWentification se hard en Ja respectiva demanda.-

Mi spoderads cuenta con todas as facuitades inherentes para el ejercido dal presente
pader, ¢ cspecial las de recibir Utulas judiciales, tramsgin, soncibar, sustitiie, desistie,
repiunciar, resumir y todas aguelias que tiandan & buen v fiel cumplimiento de su gestian.

Sirvase Sefiora juez, reconocerie personeris adigtiva a mi apoderado en bos tdrmings oqui

sefisfadns,

CC No 19.237.130dg
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HOJA NG, 1
CONTRATO DE ARRENDAMIENTS DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIENDA
CARRERA Z 1 4.0 TENIG, CUNIHNAMARGA
HUGO GERNMAN GARCIA ¥ JUAK CARLUS GAONA MURCIA
ACTUALIZACION

Tero, Cundingenargn, Marzo 15 de 2048

ARRENDADOR: HUGO GERMAN GARCIA FULDD CC NYSZRT 136 CE
BOGOTA DO

ARREN‘BA?@R:O JUAN CARIOS GADNA KURCIAC G NIV 078380822 DF

PRIMER. OBJEYD BEL CONTRATO: Medane of presente se hace acuaizecon
dit contMo do arendunnento enbie a8 patls @mentd e quenee (181 da obnl :
dal dos vl diedisérs (2016), dadas & quince 1%y ]
dipsinchay (18] dujulic del dog m discse oot £3§ arandader concede 8l
anendatang ef uss v ¢l goge dal I:risatk,s%sf G :s-‘féﬁama se wenithan pgr su
dweccidn y hnderds, de aclerdo cor @b imenlang que jas partes brman por [/
soparydo

 SEGUNDA. ;:}mﬁccm DEL INMUEBLE: Loca' Comercial con viviena sfuado
ool carreta 2 Numerg § - 00 de Tene, Cundumasa,

TERCERA. LINDEROS DEL INMUEBLE: S& oncuentran comenidos an iz
Escritura Poblica do adguislodn ded mmuat’s v ¢e acuards al folis ¢o Malnculs
Inrabiiana NY SON-20108749.

CUARTA. DESTINACION: Ei arendat a*’i:: 8 conpromate 3 destinar esios
nmuebles exclusivamente para La schvinad conaidial que viene luncionands
{PAISCELANEA) y un espacio menst pata ul' AENDA det arrendatacio, no pudendn
dartgs oo distinde. i cederlos a mngin tiwde 1 subarrendarios &n fodo © en
parte, sin fque exsla oravio permiss g EL AREENDADOR, de 18] 5u~ra nus, s
fegare EL ARRENDATARIC a condro: : disposicicn, baslard gsie relh
para gue EL ARRENDADOR, pusda & 3 v Do por fanminade & conirac 7
exigi ia restnucion de los inmuelies ¢ celebear un muevs contalo con s usuanss
reals vy an cudlguer £aso hags ofectva b clausyla Danpl sin qug te Teduenn
pigviz consbiugion an mora ¢ raqueratentos freados o adwdaion @ s cualis
r\%mﬁcg:} exprespments EL ARRENDATARID

OUINTA, PRECHD © CANON DEL ARRENDAMIENTO: Bl tanon mensual da
avendassento atordodo por las pares e3 de UN MIHLLON GCMOCIENTOS L
.‘LSC‘C f‘f}NL DA CORRIENTE ($ 1 £33 3075 '\3"::3 {'}@?’i’:}fii; que o el g %;za'r‘%
F155 de ol del ade dos mil diecnchio 12098 de GOY MLLONES DE PESL
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HOJA No. 2
CONTRAYOQ DE ARRENDANIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIENDA
CARRERA 2 N° 5-0% TENJC, CUNDINAMARCA
HUGO GERMAN GARCIA Y JUAN CARLOS GAQNA MURCIA
ACTUALIZAGION

MONEDA CORRIENTE ($2.000 000) mensuales para el perindo gue inicia el (15)
te abril def ano dos mil diecinueve (2019), que &l arrendatario continuara pagando
anticipadamente dardro de jos 5 primeros dias corrianies de cada mes o periodo
establecida.

PARAGRAFO PRIMERO - £ Incumplimiants det ARRENDATARIO en el pago de
los casonas © sus reajustes, o en general de cualyuizr suma que adeude &l
ARRENDATARIO somo consacuencia de eslc conirpto, dard derache gt
ARRENDADOR g cobrar intsreses do mora, hesta la maxima tasa avlwizada por
Iz ey, desde el diz en gue se hags exighis |z obligacion hasta el dis &n que al
page se efecite, st peruico de su facuilad de dar por terminado of conirale v
exigir la restitucicn del inmueble udics o extrajudaaimente.

PARACGRAFO SEGUNDO.- Ei presenie conlraio por si solo presta méiilo gjecutive
y &8 suficiente para cobrar ejecutvamente loda suma que se adeude con onasion
del mismo.

SEXTA. INCREMENTOS DEL PRECIO: Bl zanoa de amendamissin se
incrementara posterionmente al vengirmignte de los periodos acordados, en oun
poregntae acordads entre ias pares, € cual podd ser igual o mayer al PG
vigente pard cada afic.

SEPTIMA~ SERVICIOS, COSAS © USOS CONEXOS: Los sewvivies piblicos
daricilizrips de energia aléetrea, acusducio, sleantaritiado, aseo. eléiono, v olfos
gervicios oomo infemnet o television, que sean Irherentas a3l goce del inmueblae,
estaran Unica v exclusivamenie a cargo de EL ARRENDATARIO v daberan ser
pagados en forma oportung, sencdoe de cargn del ARRENDATARID, cualguier
coste por re corexicn de un servicio sugpendidn. El lecal Comeraial y viviends s8
entregan con toddos 108 senvcios en uso y Sih CmYQas, &0 0aso conbiang, disho

coste sg descontard de la primera mensuglidad que corresponda una vez se 1engh
ronocimianty dal mismo.

PARAGRAFQ PRIMERO: E| Arrerdatario reconoce nue ef Arendader en rngdn
Caso Y a0 ninguna crounstargia 25 respensable por v mbanuptidr o deficencia
e i3 prastacsn da cualquiera ge los gservicios piblices det Inmusble, # manes gue
dicha intertupcion sea debida a desperfecios generados en fas instzlaciones de
ios bienes arrendados. En caso e la prestecisn deficienta o suspension g
cualgliers o2 los servicios pibbcos dal Inmuehie el Agendatario reclamard de
manara directa a ias empresas prestacoras del setngio y no al Arendadar.
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) MOA Np, 3
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIENDA
CARRERA 2 N° 5.08 TENJO, CUMDINAMARGA
HUGO GERMAN GARCIA Y JUAN CARLOS GAONA MURGCIA
ACTUALIZASION

PAF}J@GRAFO SEGUNDO.- La lalts de pago opottuna de los senvigos antes
me:zcnor}adcs ¥io el ratiro del contador conespondiznie s20a considerada coroe
meumplimiento del contrate, y e ARRENDADOR podra darle por jermmade ¥

axigir fa restitucion del inmueble judicial ¢ extjudicaiments,

OCTAVA.\LUG&R‘ PARA EL PAGO: Salvo paclo expreso éntre las paaas, at
arrendatario pagara el precio del arrendamianto en fas oficings tel arrendader

NOVEN{L VIGENGIA DEL CONTRAT: Cada parodo de D0CGE MESES (12
gue comignzan a contarse el gia 15 de abnl de 2018 prorogables. .

DECIMA‘ PRORROGAS: Si i desbracidn pactada en esle contralo fuere
comarcial, sus prorrogas se regiran por & Cadigo de Comarcio. Sital demtinacitn
fusse vivienda, [a regulacidn perlinente serd Ia ley 36 do 1985, Perc si lal
destinacién fugrs diferente de las dos anterores, aste conliato $0 proragars mes
a mes, salvo pacto conbrang enlrs las padles que depatd constar a1hf’n;-z!. dexd -
gocumgnio. £sla término se profiogard suiomakcamete por penodos iguales, ?
saivo que cudiquicra de fas pares i@ comumigque a la otra, su infencidn de no .'
prarrsgar el contrate. Las pares se cbligan a dar e correspondients praavise par :
escrifo o & través de comreo certificado. con g {303 inesss de anlicipacién. J

_DEC%}?EA PRIMERA. COSAS O USCS CONEXOS: Ademas dot mmucbis
1dent_tf|c§1do y tascrito antericrmente tendred el arrendalano derecho de aoce sabie
a3 siguigntes cosas v usas: NINGUND

DECIMA SEGUNDA. CUQTAS DE ADMINISTRAGION: NO APLICA

DECIMA TERGERA, CLAUSULA PENAL: €1 incumplimiento por pare def
srendataro de gualgliera de las cldusules de oste conlato, ¥ aon el seplo
retardo en el pago de una 0 mas mensuabdades, o consiitura en deudor et
arrgndagor por Una suma equivalente a DOS (071 SANON det precio mensual del
arrepdamients que &si8 vigente en el momento en gue tl incumglinuento se
sresents o titulo de pena, sin peruicio de que se evian las derias acdenes
olorgadas por la Ley al arrendador, sn aecesidas de equenivento rivados o
dicales a los cusles renuncia expresaments el arrendatarg, camy Bl
requeriviento, revecacianes y desabucios exgidos por ios Aricllos 2035 v 2007
dal CQ. y 424 del CPC. y al derecho de oponerse a I cesacidn do
artendarnisnto medianta causion en casc ¢e juicio de restivgion de mmueble &1 el
Arrandatario desocupa ¢l inmueble anles de su vercimianta se dard apkcacdn a o
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIENDA
CARRERA 2 N° 5.09 TENJO, CUNDINAMARCA
HUGO GERMAN GARCIA Y JUAN CARLDS GAONA MURCIA
ACTUALIZACION

Dlspuestq en el Art. 2033 del C.C. Se dard aplicacidn a fas normas vigentes sobre
arrendamients de locales comerciales Se emendera, on todo caso, gue e pago
de la pena no extingue la obligacion principal v que o arrendador pudsd pedit a
vez el pago de fa pena y la ndemnizacién de penuicios, si es ¢l case. Este
cantrato sera prueba sumarna sufcsnte para el cobro de asta pena y &
arrendatario o sus deudores sohdanos fEnuncan expresamente a cuaiguier
requerimienio privade o judicial para constituldos en mora del pago de esta o
cualguier otra obligacion derivada del coniralo

DECIMA CUARTA. ESPACIDS EN BLANCO: E! wrendsizro faculta
expresamente al arrendadur para llenar on este documente los espacics en
hlanco.

DECIMA QUINTA. REQUERIMIENTOS: El arrendstario v los deudores sobdanos
que al final del contrato se cilan renuncian expresamente & 108 requermienlos ds
que tratan los adiculos 2035 del CC v 424 dal C. De P.C. reiatives a fa
congtitucidn an mors

DECIMA SEXTA. CAUSALES DE TERMINACION: A favor del arrendador seran
las siguientes:

a) La cesidn o subarriendo.

b) El cambio de destinacion del inmueble.

£y El no page del precio dentro del 1étrino pravisto en este cantrate.

d) La destinacion del inmueble para fines ilicitos o contranio 2 las buenas
costumbres, 0 que representen peligro para el inmueble o ia salubddad de sus
habitantes,

&) L.a realizacion de mejoras, cambios o ampliaciongs dei inmueble, sin SxXpresa
autorizacidn del arrendador por escrito. ..
f) La na cancelacion de los servicigs publicos a cargo del arrendatano sienpre que
origing ‘a corexion o perdida del servicio.

g) La no cancelacion del valor de las cuotas de administracion, dentro del terming
pactaco.

h) Las demas previstas en la ley.

DECIMA SEPTIMA, CESION DE LOS DERECHOS: Fadrd al arrendador ceder
lizremente los derechos que emanan de este contraio v tal cesion producyra
efectos respecto del arendatsric a paric de fa fechag de la comunicacian
certificada en que 3 estos se comunique. EI ARRENDATARIO no podra ceder of

Carrera 2 NO 4-55 Ofic.207 Tenjo (Cunai)
Tel 864-6896; 315 §937318; 320 2340560
E-maitjuristenjo @hotmait.com
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HOJA Xo. &
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIENDA
CARRERA 2 N° 5-02 TENJO, CUNDINAMARCA
HUGD GERMAN GARCIA Y JUAN CARLOS GAONA MURDIA
ACTUALIZACION

presenie tontralo ni subarrendar & nmustle obiets de atrendamiento sin (a
aulorizacion expresa y escrita del ARRENDADOR.

QE_CIMA OCTAVA. RECIBO Y ESTADO: €1 arrendatans declara que ha recibido
el inmuetie objsto de este contrato en busn estads, conforme al Inventary gue
hace parte del mismp, v que &n el misme estado 1o restituira a) arrendador a la
terminacion dal anendamianto. o cusedo éste haya de cesar por alguna de las
Causales previsias, salvo el detenioro arovenienta de! tiempo v del use lsgitime.

DECIMA NOVENA. MEJORAS: La parte anrendataria podrd efectusr reparasiones
recesatias  y  adecuaciones que sean  indispensables pam el gire  del
establecimiento de comercio con el previa permeso ded arrandador, las cusles
accede:an @ inmusble. pers desde ya sin lenar que compensar ¢ cancelar suma
alguna pcr patte del ARRENDADCR por denas reparasiones necesass vy
adecusciones, sin peruitio de que ¢ arendatario pusda exigir su refiro parcial,
casg en e cual s obliga a entogar o mmuebls un el estado 8 que acuerdan ias
paries. n cuanio @ las areas del locat comercal y vivienda en forma progomional
a las enfregadas. No obstante o antator. por e costo de estas reparaciones v
adecuaciones gue van g acteder al inmuebi2. 5¢ dabe garantizar un derecho
preferencial al arrendafario, en caso de verta dal inmuenle,

PARAGRAFG PRIMERO. Como actualizacion del contrato, se anexan las
schicitudes  de  adecuacioncs o motifcascnes  eleciuadas por EL
ARRENMDATARIO y aytorizaciones corespondienies en ol period? s terminar para
dear constancia. De igual forma deben quedar anexas las futuras ssiiciludes de
reparaciones, madificaciones yio adocuacionss con su cegpectiva avtorizacidn,

VIGESIMA, GASTOS: Los gastos que cause este conttaio. inthado el impuesto de
timbre, coresponden al arrerdatario.

VIGESIMA PRIMERA. CESION O CAMBIC DE TENENCIA: Estipulan
sxpresamenle 16s conlratanies que aste conirgto no formard pate integral de
ningin establecimiento de comecio v que. por o tarts, 1a enaenacidn del que
averiugimente se esiablezca en ef nnushia no soic ansfiere ningun geragho de
arrandamiento al adquinentz sino que consbtuye causst de terminanidn del
contralo, toda vez que ¢f arendatanc se obiga expresamente a no gecer & s
subsrrendar e irmueble, nl ransfer sy lenenca Para los elecios legales st
estipulacion equivale 3 13 oposiidn a que 52 refiere ef numeral 3 del artioulo 528
det Cddico de Comercio, de 13! suerte que la regporsabilidad del arendatant no
cesard con la enajenacidn del establecimiento, ri con ¢ aviso de la transierancia,
ni zan con la Inscripeidn de la enasnzodn dal Registre Marcant

Carrera 2 N0 4-55 Ofic. 201 Tenjo (Cundi)
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HOJA No. 6
CUNTRAYO DE ARRENDAMIENTO DE LOUCAL COMERCIAL CON VIVIENDA
CARRERA 2 N” 5-0% TENJD, CUNDINAMARCA
HUGO GERMAN GARCIA ¥ JUAN CARLOS GACONA MURCIA
ACTUALIZACION

VIGESIMA SEGUNDA. ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato
el arrgndatario faculta expresamente al arrendadits para penetrar en &l inmusbie v
recuperar su tenencia, con al solo requisita de 1a presencia da os testigos, &n
procura de evitar el deteriors 0 &l desmantelamianto de 1al mmusbie, siempre gue
pof cuaiguss circuastancia ef mismo permanezos abandenado ¢ deshabitads por
el ferming de un mes y que la exgesicion al nesgo 3ea tal que amenace la
integridad fisica def bien a la sequridad del vedindario

VIGESIMA TERCERA. AUTORIZACION: El arrendatsro v los deudoras sofidarios
aulorizan expresamenta al aendador y a sy oventuai cesionano o sub rogatorio
[para wcorpaarn, repodar procesar y consdilar en Bancos de Datos, 1z informacion
que se relacionen cor: este contrato o que de él sg derive

VIGESIMA CUARTA. DEUDORES SOLIDARIOS: Para garentizar & cumpizmiento
de las obligacienss, la parte ARRENDATARIA =igue alsciends como
COARRENDATARIA 2 ANA BEATRIZ MURCIA PALZ, idertificada con C.C N°
20.552.361, guien sB obliga solidanamente par medio del presante documento me
daclaro devdora del ARRENDADOR en forma schdsna & indivisible jurto con e
Arrendatarnio JUAN CARLOS GAONA RURCIA de todas ias cargas y abligaciones
comtenidas en el presente cenlrate, (8nto durante ¢l térming iniciaimente pactade
coma durante sus prorfogds o rencvaciones dxpresas o lacitas y hasta la
restiucidn real del inmueble at arendador, por conceato de: Arrendanientos,
servicios publicos, indemnizacionss. dafos en wl inmueble, cuolas de
administracién, clausulas penales, costas procesales y cualquisr otra denvada det
contrato, 185 cuales godran ser exigidas por ef arrendador a cualguera de las
obligados, por la via ejesutiva, sin necesidad de recuenmiertos privadss ¢
iudciales a los cuales renunciamos expresoments, s Que por razon de osia
apiidaridad asurmamos ef caracter de fiadores, ni arrendatanios del mrmueble abjelo
del pressnie contrato. pues tal catidad i asume exclusivamerte JUAN CARLOS
GACNA MURCIA v sus regpectivos causa habdantes, Todo lo anterior sin paruicie
de que en £ase de abandono dat inmuetla cuslguiera de los deudores solidarios
pueda hacer entrega valdamente Sel inmuetle al arendador o a quien aste
sefigie, nien ses jutical 0 extaxdiciaimente. Fara este sxclusivo efecto el
arcendataric otorga por amplio y suficente a jos deuwdeores solidaros en esie
misma aclo ¥ &l suscrbirse el presente contrato.

VIGESIMA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Conceder el us0 y
goce del inmueble y les elementos que & inlegran a ¢l ARRENDATARIO en la

Carrera 2 NO 4-55 Ofic. 201 Tenjo {Cundi)
Tel: 864-6896; 315 8937318; 320 2340560
E-mail;juristenjo @hotmail.com
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GONTRAT HOJA ND. 7
ATGO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON VIVIERDA
CARRERA 2 N® 5.08 TENJO, CUNDINAMARCA
HUGO GERMAN GARCIA Y JUAN CARLOS GAGNA MURCIA
ACTUALIZACION

£ L )
‘echa y condiciones establecidas en este contrato,

VIGESI&A SEXTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:; 1 Cancelar el

canon ae arrendamiento por el valer y fa puntualidad establesida en este contralte

2. Restituir ¢l inmustie a EL ARRENTARID of terminar asie contralo o &a.s ’
protrogas en el misma eslado en que o tesibe, con ias macifém:mneg a;:orciadas :
con reparaciones y mejoras. 3 Efectuar fas reparaciones locatvas 4. Efecwar ias
mejoras necesanias cuando ses par cpusa e hochos culposes o dolosos

re_ahzados por El. ARRENDATARIO ¢ sus dependientes. 5 Cancelar ios sefeiﬁiﬁ;

publicos de prergia eldolrica. acueducta, alcartarilads, gas y teiafono que t:?ean

utilizades en el inmueble, i ‘ é

CLAUSULAS ADICIONALES: En caso de abandono de! logal por parie del :
arrendador, el arrendatario padrd dispener del local.

Para constancia se firma por las pailes y anic testiges hatiies, el dia Quinde (15}
de Marzo del afio Dos mel dissioche (2018) en dos eiemplares de igual tenor y
contenido.

/
ARRENDADCR ARKENDATARIC ¢ o
Nombra: HUGC G GARCIA P, Nombre, JUAN CARLOS GAGNA K.
C.C. 19.237.130 d= Bogota C.C. 10783086 827 d2 Bageta
el 310 5486270 Cel 314 3116302
Dir: Cra 2 N* 5-47 Tenje Dic Cra 2 N° 5.09 Tenjs

DEIBOR SCLIDARIO
Nombre: ANA BEATRIZ MURCIA P
C.C. 20.552.361 de

Cel 312 5862024

ce. —
Cel 3202470558
Dir: Vereda Carrasquilla, Tenjs 1

Carrera 2 NO 4-55 Ofic. 201 Tenjo (Cundi)
Tel: 864-6896; 315 8937318, 320 2340560
E-mailjuristenfo @hotmail.cam
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Tenjo, 22 de mayo ¢ & 2019

Sefor

AN CARLOS GAOMA MURCIA

Arrendatario

jemueble ubleado on 1a Carrera 2 No 5-09 Tenjo Condinamarca
Carrera 2 No 5-08 Tenjo Cundinnmarea

£S5 M

+
ah

Ref: Requegimiento restitucion del inmucble arrendado {ventimiento términe dof arrendol.
Respatado sefiorn

E:ﬁ atencian al vincu o contractual de arriendo de local comergia que nas une, ceiebrado el
mismo en fecha 15 de marzo de 2018 con vigenciz por of pericdo de docae {12) meses
contidos o partic det dia 15 de abnil de 2018, cuyo objeln es &l arrendamiento def bien
inmueble ubicado ei la Catrera 2 No $-08 Yenio Cundipamarca, donde ustad funge como
arrendatario, y atenc endo con lo pactada oor [as partes de manera particutar en fa clausuis
detima del precitado cantrato y o gbservacidn de (o5 preceptos legalss aplicables af caso
concrate, par i presente me germite informarle con una auficiente anteleoan induzns
mayor ala pactada v o lo establecids por la foy, que o2 mi voluntad no prorreger u lenmms
ge duracidn del contato y en comseruencia dar por terminsdo gl misme gor veaghninnio
del térming del contrate praviamente establecda.- ' .

solicizn 5o sirva rostituirme elinmueble asrondado el dia 1R cle pliide 20200 walen il
;%e hacer |2 restitugidn antes del vendimierta del worming lopal, estard presto o recibicle 2
inmuehle.-

C@rdislmgzzﬁ, /
Vi

Por tal motive, de confarmidad con io antarios, do munera muy comadisa v sespotuoss -

£

H f;() GERMAN Cﬁ%ﬁtflﬂ. PULIDG
CC Ho 13237130 de Bapotd DA
Tel, 3115990270

Arrenidador
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COMTRATO FACTURA MANUAL:

@ ;:-w C.AE)\ m £l Remivonta plo Doatinaari @ ¢ Loncrdo: gy

cargs. con g Srma o o frpma do quss B

@ £ s noslre conlirma, que te naerda o
\IMZ ) 20 servitln podtrssads declars, conate, ACEpLS

SR GRS ¥ OROBEE

CON '{t}'zﬂ ZmO CUANCO Bt SERVICHS

COMTRATADO SEA  MENSRJERIA
;)' 7’;"10 1—32 EXPRESA: OBJETOS POSTALES -
DOCUMENTOS ©  PEQUENOS
PAQUETES HASTA 5 KILOS DE FESO (LEY 1369 BE 10097, APLICARAN LAS
SIGUIENRTES CONDICIOMES:
£, e toroce qua INTER RAPIDISIMG 5.4, prosis los servoios s Mansgieria Expreta,
bajer b Heancis §IES mxguetidh par ol MINTIC, A misen qua connce los darechos y deberes
e oM. FemiEnLe 1 dewdnataria Je corfiers is Loy 1349 de 2099 ¥ I resalsrion 3038 do 201E
% Que acepta los thrrmines y condicianes oxtabingidoy en of coneritn de Mensajeriz Expresd,
que 18 entent pilitade an bos pumtas de vorm y o T plighaa web de INTER RAPIDISIMO
5.A,, waresintgreampidisinmo.com,
3. Gue entinnde. ConoTe ¥ J06pEa qun, o o2t it BSIr IR 1ePvir i 5o apiowin s disposiciones
de Menyajorinz Exprosa proviteag end Loy 1389 e 1009,

Vigilada por s Superincendonciy deo Indusiria y Comereio, confactenasiisic.gov.cn,
Birpecidn Cra, 13 No. 27 06 Pise |, 3, 4, 3§ tel $920400 o fa cludnd de Begols,

donde tambidn podrs radicar su PGR's o agudie af medin de canciiscién
stefpcilits sic.pov.calSICFacilitale onsumidar

CUANDO EL SERVICIO CONTRATADC $EA DE CARGA: MERCANCIA CON
MAS DE 5 KILOS DE PESE (CODIGO DE SOMERCIO). APLICARAN LAS
BIGLHENTES CONDICIDNES:

b, Que sonocs que BITER RAPIDISIMSO $.4., prasts Tos sopacior da Corga, bajs 3 Foenes
0595 oxpedida poc o] MINTRAMEPOHRTE. Asi mizma qus zonooe los derochat v abligaciones
que BB remitents & deitinatanio le sonficre of Cidige de Comercig,

2. Que acepta K térivmos y conditiens: omabliegidos en o) comissts de Cuegn, que e
encuentra publiGide en los puatos de vemiay enls piging wab do WNTER RAPIDISIMO A,
wwrek irterramidisimmo.com,

3. B vemitente psth oblipmie a sumisiserse ortes del despacho de dnr cosae, b informes 7
dorurrenton qua sein necesacins pura of cumplimicels del wascparte y by farmalidades do
paoticls, aduses, donided ¢ condicionts e nonsung, pOr 19 U S rosporeabiize aste fas
avtoridades par o prigen ¥ conteaide de L mercmneias,

4. Qg entiendi, cONGCn y I8Py QUE, e €656 Jo b pate servinio si apioardn fis digsizionos
del conzren e rransporte e cosat provivias oo ol Chdige de Comercia.

Vigilado por In  Superintendenciz  de  Puertos  y  Tramspoross,
acencioncdudadane @rupertennsparie gov.co, Diroccién Calle 17 8 28 § - 23
Barrie la Soledad, Bugats, tel, 018000915415,

ACUERDOS GENERALES:

b, Que cotoce, scoptn y sukgrs eaprosaments 8 IMTER RAFIDISIMO S8, 5 ronsuloer yio
copartat go B camrafes dooeasge U comparamisnts Monkiere, Gpnde st Reslizy un cidda @
sy de targa y su ferm de pagis sea ad ot e 0l dessnatirie o vemissisze no pageen o soragio

2. Chin canngs, 3E0Da ¥ pataries axpre saments o IMTER RABIDSIMO 3 1ol & gelition de
protscesn de gug datos perionales weptin Lay P58 - 2010 decrors EITF - B3E, habeos dia
1266 de JO0H y eoncardanmos, as oomes B oagepuionn Jo grahar g famadas ¢ recihr maniyes
e tesen o aaT0s entee WSUARIDS ¢ INTER RAPIDISIMG para nivcros du sepamionio de
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@ Banco Agrario de Colombia

CERTIFICAGION DE EXISTENCIA DE TITULOS DE ARRENDAMIENTO
Y/O TITULOS VALOR
{Arrendador / Arreniistario 7 Racibido de £ A faver de { Beneliciana)

£1 BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, cortifica la existencia de los tlulos reiacionafqgs 8
continuacion, log cuales fueron censignados por el sefor Juan Carlos Gaona Murcia, id_ent:fncac%o
con el numero de identificacién 1.078.366.822, de TenjoCundinamarcs, en la Oficing Tenje

Cundinamarea.
Detalle:
Arrendater f s Favor de Arrandatarks { Recibido de
M. | ppempReso | VALOR [T Wamore
: Compiate No. [denzfigagion ; HombraCompletn | Mo, ?ﬁwﬁﬁcaﬂéﬁi
N HUGD GERMAN JRIAN CARLDS GAONE
3005284 $ £.200.000 | GARCiA PULIDD 18137430 FAURCIA 1.578.365 822

w k| v | m ol ]m

3
.

Se expide ¢n la tiudad de Tepjo Cundinamarea, g gia 12 de Junio de 2020,

Cordiaimente,

(Frma Autanisaad (’L
MIGLONIA MONTARA (] Q
homara Director yio CHiciat Banwor

TENJO 0040
{Hurmlte de iz ofcirg)

1T oty
saprsimre (45

COFA COTELON CON GRBNAL
oo SLSCG 4 2o

i.,i SEMNOLA L Y pea
PAUN COMUNICALONMES
T A U AT

Banco Agrano de Colombia 5.4,
Gereacia Oparativa de Convenios ~ Area Oporative de Depdsitos BEspeciales SB.FY~15TVs 20
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POLICIA NACIONAL - Camtrncia Prrdich de Docurmenios o Elmerios

- Constancia por Perdida de
Documentos

La Policia Nacional de Colombia Ceriifica que el dia 12 mes 6 afio 26?0, & la‘s 9:17 a. . Ef{La)
sefior{a} JUAN CARIOS GADNA MURCIA identificado(a) can ngula‘ pe ciudadania Nop. 1078366822 ,
reportd el extravio del{los) documenta{s) mlacionade(s) a continuation:

Fipe (Némera  |Deseripeibn

Tituks de Deposito de Arendamients del Banco Agrario Sucuesal Tenjo de facha 15 de abrl de 2&20, el ruslsegin
ot Bagg]EIpUESTA INTERAPIDISIMG TR 7037-20-0000221451 carrespondiente a &2 guld de anvic etificade

Hab5284s faonoazsssmw, 56 extravioy por o fants presumen su perdida. Este esta a faver de HUGO G GARCER FILIDO

h
Other page srriende mes da abol, por ~52.200.000., consignade y anviodo gl 15 de abrd def 20202,

La prasemte constanca serd publicada por un tiempo de seis {8) meses en 13 pigina web y 52 podrad
verificar €n  hitalieebmpolida.govooiCongenciefualicoBusader Gongtanclanpz  , mediante el ninern  de
censecytive 1076836682330822708,

La presente certificactin no constituye documento de identificacidn y no tiene la validez de una
denuncia de tipo penai.

20 - FULITIA RACIDNAL DE COLIMITA « Torbrs ks Lerecnps Reaersakon, Cocren B0M 56-21, CAML Bro i,

f‘?;; Banco Agrario de ;alumbia
"l GF TERCUND.

7
F-\; i T
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Sefiora

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Tenjo Cundinamarca

E. S. D.

Ref: Proceso Verbal {Restitucidon de inmueble arrendado)
Demandante: HUGO GERMAN GARCIA PULIDO
Demandado: JUAN CARLOS GAONA MURCIA -

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR ,mayor de edad, vecino de este Municipio, identificado con
cedula de ciudadania N0.3.199.064 de Tenjo, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No.102.798 del C.S. de la J. obrando como apoderado del sefior HUGO GERMAN
GARCIA PULIDO, varén, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 19.237.130
expedida en Bogota D.C., domiciliado y residenciado en el Municipio de Tenjo, de conformidad
con el pader a mi conferido en legal forma; y por e! que solicito se me reconozca personeria
adjetiva para actuar dentro del presente proceso, comedidamente me permito acudir ante su
despacho a fin de incoar demanda de restitucion del inmueble arrendado, invocando como causal
l[a mora en el pago de la renta pactada como canon de arrendamiento y sus correspondientes
reajustes y como segunda causal : la mora por la no entrega del bien arrendado por parte del
arrendatario cuando este debia entregarlo; en contra del sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA,
persona mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania No 1.078.366.822 expedida en
Bogoté D.C., domiciliado y residenciado en Tenjo.

HECHOS

PRIMERO: El sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDC entrego a titulo de arrendamiento, al sefior
JUAN CARLOS GAONA MURCIA, mediante contrato de arrendamiento celebrado entre las
mismas partes el dia 15 de marzo de 2018; un inmueble, ubicado en fa carrera segunda numero
5-09 del Municigio de Tenjo Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria No SON-
20198749; cuyos linderos tomados de la escritura ndmero 105 del 17 de junio de 1995 son los
siguientes: Por el Norte: En diecinueve metros con setenta y cinco centimetros (19,75mts) con
terrenos propiedad de Francisco Bernal, en ocho metros (8mts} con terrenos de Otiveric Romero;
Por el sur: En veintiocho metros con veintisiete centimetros {28,27 mts) con terrenos gue se
reserva Dora Maria Correa de Camacho; Por el oriente: En nueve metros con cuarenta
centimetros [9,40mts) con la carrera segunda de Tenjo, y: Por el occidente: En siete metros con
veinte centimetros (7,20mts} con terrenos de Oliveric Ramero. El érea total aproximada del
inmuebie es de doscientos treinta y tres metros cuadrados (233,00 mts2 J.-

SEGUNDO.- El inmueble objeto de este arrendamiento consta de lo siguiente: Un (1} loca! Grande
y Una pleza pequeia.-

TERCERO: Las partes convinieron en fijar como canon de arrendamiento mensual para la época
de celebracion del contrato, la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIiL PESOS M/CTE
($1.800.000,00), para el periodo que inicia el quince (15) de abril de dos mif dieciocho (2018} vy
de dos millones de pesos m/cte {$2.000.000,00) mensuales para el periodo que inicia el quince
de abril de 2019, que el arrendatario continuard pagando anticipadamanta dentro de los cinco
primeros dias de cada mes o periodo establecido.-

Carrera 2 NO 4-55 Ofic. 201 Tenjo {Cundi)
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CUARTO: En la cldusula sexta, se pacté que el incremento del canon de arrendamiento seria
posterior al vencimiento de los periodos acordados; en un porcentaje acordado entre las partes
y gue podria ser igual o mayor al IPC vigente para cada afio.-

QUINTO: EL termino de duracién del contrato se fijoé en doce (12) meses, contados a partir del
quince (15} de abril de dos mil dieciocho {2018).-

SEXTO: El dia 15 de abril del afio 2019 se cumplié el primer ahio de arrendamiento v las partes
guardaron silencio, por lo que de conformidad con.lo pactado en la cldusula decima del mismo,
este se prorrogo por un periodo igual; durante este periodo de renovacion, mas concretamente
el dia 22 de mayo de 2019 y faltando 11 meses para cumplirse el periodo de dicha prorroga (15
de abril de 2020) mi representado el ARRENDADOR le comunico al ARRENDATARIO su intencidn
de no prorrogar mas el contrato.; por lo que en cumplimento de lo pactado en la mencionada
clausula décima y de conformidad con la ley; se dio cumplimiento con fa comunicacion del
correspondiente preaviso para la entrega del inmueble con una antelacidn superior a seis meses
como consta con el certificado de entrega por parte de la agencia postal, que se anexa a esta
demanda.-

SEPTIMOQO: Por lo referido en el punto anterior; de conformidad con lo establecido en la ley
comercial y civil en lo pertinente a contratos de arrendamiento, Y particutarmente con lo pactado
por las partes en la cldusula decima del citado contrato, EL ARRENDATAR!O deberia restituir e
inmueble arrendado procediendo con su entrega el dia 15 de abril del afio 2020, de conformidad
con lo estipulado en el articulo 2008 del C.C. “ CAUSALES DE EXPIRACION DEL
ARRENDAMIENTO” en su numeral 2: “Por la expiracion del tiempo estipulado para fa duracién
del contrato”. Entrega que a la fecha de presentacion de esta demanda el ARRENDATARIO
demandado no ha efectuado.

OCTAVO: Si bien es cierto que para la época en que el ARRENDATARIO debia entregar el inmueble
arrendado, el gobierno nacional ya habia declarado el estade de emergencia por ia pandemia
covid — 19 que lo facultd para expedir el decreto legislativo No 579 del 15 de abril de 2020,
mediante el cual se dictaron medidas con respecto a los arrendamientos, en donde
particularmente conminaba a las partes contractuales para que en lo posible liegaran a acuerdos
sobre el cumplimiento de las obligaciones; cierto es que el ARRENDATARIO guien tenia y tiene a
su cargo el cumplimiento de la obligacion de restituir el bien arrendado no llamo ai arrendader
para acordar la entrega a la que estaba obligado , como tampoco propuso formula de conciliacion
alguna ni sobre la entrega, ni tampoco se ailanc a cumplir con la obligacidn de restituir el bien,
incumpliendo de esta manera con su obligacién.

NOVENQ: De igual manera el arrendatario aqui demandado, no hizo pronunciamiento alguno
sobre el pago del canon de arrendamiento, con su respectivo incremento si su intencién era no
entregar ef bien inmueble y hasta Ia restitucion judicial del bien; simplemente se limitd a no pagar
el canon correspondiente al mes de abril de 2020, dentro de la oportunidad sefialada en el
respectivo contrato {Clausula quinta) y que correspondia pagar dentro de fos cinco primeros dias
de cada perioda es decir entre el dia 15 y 20 de cada mes, pues sin haber mediado acuerdo alguno
para no cumplir lo estipulado en dicha clausula, solo hasta el dia 3 de junio de 2020 mediante
correo certificade por la agencia postal Interrapidismo se noticio y se hizo entrega al arrendador
del documento original del depédsito de arrendamientos efectuado por el arrendatario en el Banco
Agrario bajo el No 3005284 bajo la causal de no recibir el canon el arrendador, siendo esto
totalmente falso porque e} arrendatario nunca siquiera intento hablar con el arrendador sobre
las condiciones de entrega del bien y mucho menos sobre el pago del canon son su respectivo

incremento como se habia pactado en el contrato (clausula sexta).-
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DECIMO.- Pese a la conducta asumida por el arrendatario sefialada en el punto anterior, y
excusando su actitud en el hecho de que el arrendadar no le habia querido recibir el canon, siendo
esto totalmente falso; no solamente incumplid con su deber de pagar la renta en el lugar
acordado por las partes; si no que también incumplié su deber de acordar con el arrendador y si
suintencién era no entregar el bien al menos mientras se daba asi fuera judicialmente la restitucié
n, el reajuste dei canon como se acordd en el citado contrato y como si fuera poco su
incumpiimiento , v ya que habia decidido de manera unilateral y con el dnimo de no acordar
incremento sobre la renta decidid unilateralmente y sin causa alguna que justificara su actitud
consignar el valtor del arriendo en depdsito bancario de arriendos , NO CUMPLIENDO con la
obligacion legal que ello le obligaba, cuando de este tramite se trata, Articulo 10 ley 820 de 2003

particularmente en su numeral 4 inciso primero: “el arrendatorio deberd dor aviso de la consignacién
efectuadu al orrendador o a su representante, sequn ef caso ,mediante comunicacian remitida por medio del servicio
postal qutorizade por el ministerio de comunicaciones junto con el duplicado def titule correspondiente, dentro de los
cinco dias siguientes a fa consignhacion...{....})”

Valga recalcar, la consignacion se efectud el dia 15 de abril de 2020 como consta en el documento
original del deposito, y el aviso de la misma solo se dio hasta el dia 3 de junio de 2020 casi dos
meses después.- Incumplimiento, este que por si solo; hizo Incurrir al arrendatario en mora en el
pago del canon de arrendamiento conforme lo establece el numeral quinto del articulo 10 de la

ley 820 de 2003: “Ef incumplimiento de lo oqui previsto hard incurrir af arrendatario en mora en el canon de
arrendamiento”.-

ONCE: A pesar de lo sucedido con la consignacion y su correspondiente aviso, ya anteriormente
sefialado, sorprendentemente el dia 16 de junio de 2020 el arrendador recibe correo certificado
por la empresa postal interrapidisimo, siendo remitente, el arrendatario agui demandado sefior
JUAN CARLOS GAONA MURCIA, el gue contiene : un oficio expedido v rubricado por la directora
de la oficina del banco agrario de Tenjo Cundinamarca con fecha de expedicidn 12 de junio de
2020, donde se certifica la existencia de un titulo de arrendamiento No 3005284 recibido de JUAN
CARLOS GAONA MURCIA a favor de HUGO GERMAN GARCIA PULIDO por valor de $2.200.000,00
sin fecha de consignacion; igualmente contiene un oficio impreso de la pagina web de la Policia
Nacional, constancia por perdida de documentos donde efectivamente el sefor JUAN CARLOS
GAONA MURCIA arrendatario aqui demandado, denuncia (a pérdida o extravié de documentos;
relacionando como perdido el documento No 300528440 cuya descripcidon corresponde a: “titulo
de depdsito de arrendamiento del banco agrario sucursal Tenjo de fecha 15 de abril de
2020......(...}.... A favor de HUGO GERMAN GARCIA PULIDO....{..}..". Resultando ser esta
denuncia falsa, porque dicho documento original comoe lo expidid ei banco fue enviado y recibido
por su destinatario el dia 3 de junio de 2020.-

DOCE: Los canones correspondientes a los periodas de rmayo y junio de 2020, fueron consignados
en depdsito bancario por parte del arrendador, sin tener justificacién alguna para ello; pues la
que expresa el arrendatario, de que el arrendador no le ha guerido recibir es falsa; pero si es
cierta la actitud del arrendatario de incumplir con su obligacién legal y cantractual de reajustar el
canon mensual de la forma como acordaron las partes en la cldusula sexta de!l mencionado
contrato; hecho este que por si solo constituye al arrendatario en mora por el incumplimiento en
el pago del canon de arrendamiento con sus respectivas incrementos; por tanto dicho
incumplimiento también da lugar y facuita al arrendador para que solicite judicialmente como se
hace mediante esta accidn, la declaracidn de terminacion de! cantrato y la correlativa restitucion
del bien inmueble objeto del arriendo . -

TRECE: En la clausula VIGESIMA SEXTA del contrato de arrendamiento se pactd de manera
especifica y particular, como obligaciones de! arrendatario: 1.- Cancelar el canon de
Carrera 2 NO 4-55 Ofic.201 Tenjo {Cundi)
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arrendamiento por el valor y puntualidad establecida en este contrato y de manera excepcional
la ley 820 de 2003 en su articulo 10 numeral 4 y 5 establece los requisitos que debe cumplir el
arrendatario cuando efectlia el pago de la renta mediante depdsito bancario so pena de la
incursidn en mora en el pago del canon por no cumplir dichos requisitos como ya que anotado en
los numerales anteriares; obligaciones estas que al ser incumplidas constituyen en mora al
arrendatario y faculta al arrendatario al arrendador a cobrar intereses de mora y a dar por
terminado el contrato y a exigir |a restitucion del inmueble; ello en concordancia con el paragrafo
primero de la cldusula guinta.

lgualmente en ja misma clausula VIGESIMA SEXTA en su numeral 2 se pactd como obligacion del
arrendatario: 2.- Restituir el inmueble al arrendador al terminar este contrato 0 sus prorrogas en
el mismo estado en que lo recibe....{...},obligacién esta que en caso de incumplimiento y de
conformidad con lo pactado en la cladusula sexta y de lo prescrito en la ey civil articulo 2005 y ss
en lo aplicable al caso concreto; da lugar para gue el arrendador solicite por via judicial se ordene
formalmente la terminacién del contrato y en consecuencia se ordene la restitucién del bien
arrendado.-

CATORCE: El arrendatario demandado no ha cumplid con su obligacién de restituir el inmueble
arrendado, el cual tenia que ser entregado el dia 15 de abril de 2020 fecha en fa cual expiraba el
termino de duracidn de la primera prérroga del contrato, no obstante habiéndasele comunicado
con una antelacién de 11 meses al término del periodo contractual, {a intencidn por parte del
arrendador de no prorrogar mas el contrato y por ende se solicitaba la entrega del bien, inclusive
a la fecha de presentacion de esta demanda no se efectuado la entrega.- hecho este de
incumplimiento de las obligaciones a cargo del arrendatario gue constituye por si solo causal de
declaratoria por via judicial de terminacion de contrato y restitucién de! inmueble arrendado que
aqui se solicita.-

QUINCE: La no entrega del bien arrendado cuando el arrendador ha debido restituirlo y £l no
pago de la renta de arrendamiento en el término previsio y acordado ¢ el incumplimiento de los
requisitos cuando el pago del canon se hace excepcionalmente mediante depdsita bancario y el
no pago de los reajustes al canon; son causales de incumplimiento de! contrato dandoe lugar por
si solas a la terminacién del mismo; y facultan al arrendador para exigir por via judicial la
declaracion de terminacion del contratoy consecuenciaimente la orden de restitucidn del bien.

DICISEIS: El aqui demandado renuncid expresamente a la constitucién en mora y a los
requerimientos legales, como consecuencia del incumplimiento o mora en ! pago de la rentay
sus reajustes, o de cualquier otra obligacién derivada del contrato comao se establece en la
cldusula décima tercera.

DIECISIETE: En la cldusula DECIMA del precitado contrato se pactd como sancidn a cargo del
arrendatario como consecuencia del incumplimiento sus obligaciones pactadas en cualguiera de
las clausulas del contrato, inclusive por el simple retardo en el pago de una ¢ mas mensualidades
de pagar el precic del arrendamiento y sus reajustes, deniro del término previsto, a manera de
cldusula penal Ia suma equivalente al dos canones de arrendamiento vigente para la época del
incumplimiento es decir la suma de CUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL PESOS
M/CTE ($4.152.000,00)

PRETENSIONES

Conforme a la narracién de los hechos, solicito de su despacho hacer las siguientes declaraciones

y condenas:
Carrera 2 NO 4-55 Ofic.201 Tenjo (Cundi}
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PRIMERA: Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento celebrado entre los
contratantes sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDD v el sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA,
el dia 30 de marzo de 2018 sobre el inmueble, ubicado en la carrera segunda ndmero 5-09 del
Municipio de Tenjo Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria No 50N-20198749;
cuyos linderos tomados de la escritura niumero 105 del 17 de junio de 1895 son los siguientes:
Por el Norte: En diecinueve metros con setenta y cinco centimetros {19,75mis} con terrenos
propiedad de Francisco Bernal, en ocho metros (8mts) con terrenos de Oliverio Romero; Por el
sur: En veintiocho metros con veintisiete centimetros (28,27 mts) con terrenas que se reserva
Dora Maria Correa de Camacha; Por el oriente: En nueve metros con cuarenta centimetros
{9,40mts) con la carrera segunda de Tenjo, y: Por el occidente: En siete metros con veinte
centimetros {7,20mts) con terrenos de Oliverio Romero. El drea total aproximada del inmueble
es de doscientos treinta y tres metros cuadrados (233,00 mts2 ).-

SEGUNDA: Que como consecuencia de la anterior declaracion se ordene la restitucion del
inmueble objeto de esta demanda a mi poderdante sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDO.-

TERCERA: Que de no efectuarse la entrega, dentro de ia ejecutoria de la sentencia, se comisione
al funcionario correspondiente para que practique la diligencia de lanzamiento.

CUARTA: Que se condene al demandado JUAN CARLOS GAONA MURCIA, persona mayor de edad
identificado con fa cédula de ciudadania No 1.078.366.822 expedida en Bogotda, domiciliado y
residenciado en Tenjo a pagar al sefiora HUGO GERMAN GARCIA PULIDO, la suma equivalente a
CUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL PESOS M/CTE {$4.152.000,00) a tituio sancién
contemplada en el contrato en la cldusula décima, como cldusula penal.

SEXTA: Que se condene en costas al demandado.
DERECHO

Invoco como fundamento de derecho los articulos 1873 y s.s del cédigo civil, ley 820 de 2003
articulos 518 y s.s. del Cédigo del Comercio y demas normas que sean aplicables al caso concreto;
articulos 82 ,83 ,84,368, 384 y demas normas que sean concordantes con el cddigo General del
Procesa.

PRUEBAS

Solicito se sirva ordenar, practicar y valorar {as siguientes pruebas a fin de corroborar los hechos
de la demanda:

DOCUMENTALES:

1.- Contrato de arrendamiento celebrado entre los contratantes sefior HUGO GERMAN GARCIA
PULIDO vy el sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA, el dia 30 de marzo de 2018. En siete {7) folios.

2.- Copia del oficio mediante el cual se requirié al arrendatario donde el arrendador manifiesta
su intencién de no prorrogar el contrato de arrendamiento y por ende le solicita la
correspondiente restitucidn del inmueble arrendado; con fa respectiva constancia de entrega
certificada por la agencia postal.- En tres {3) folios.
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3.- Copia del depésito de arrendamiento No. 3005284 correspondiente al arrendamiento del mes
de mayo de 2020 constituido por el sefior Juan Carlos Gaona Murcia a favor de Hugo German
Garcia Pulido por valor de $2.200.000 junto con el respectivo certificado de entrega por parte de
la Empresa Interrapidisimo el 3 de junio de 2020. En tres {3) folios.

4.~ Certificacion de existencia de titulo de arrendamiento expedido por la Directora del Banco
Agrario Oficina Tenjo donde relaciona el titulo No. 3005284 por valor de $2.200.000 a favor del
arrendador Hugo German Garcia Pulido y recibido en ese entidad de parte det arrendatario Juan
Carlos Gaona Murcia recibido por mi poderdante el 16 de junio de 2020. En un (1) folio.

5.- Constancia de pérdida de documentos certificada por la Policia Nacional denunciante Juan
Carlos Gaona Murcia, quien reporté en fecha 12 de junio de 2020 el extravio del documento No.
300528440, titulo de depdsito de arrendamiento del Banco Agrario Sucursal Tenjo, recibido por
mi poderdante el 16 de junio de 2020. En un (1} folio.

ANEXOS
1.- Poder para actuar
2.- Los anunciados en el acapite de pruebas

PROCESO, COMPETENCIA Y CUANTIA

A la presente demanda debe dérsele el tramite de un proceso verbal. Y es usted competente
sefiora Juez en consideracidn a la naturaleza del asunto, por 1a ubicacidon del inmueble y por la
cuantia, ia cual estime en suma inferior a 40 salarios minimos mensuales legales vigentes, ello en
virtud a que la renta anual para la vigencia del contrato dentro de la cual se dieron los
incumplimientos es la suma de VEINTICUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE {$24.000.000,00} a
razén de DOS MILLONES DE PESOS M/CTE M/CTE (52.000.000,00) comao canon mensual.-

NOTIFICACIONES
1.-€l demandado en fa carrera 2 No 5-09, de! Municipio de Tenjo, Tel. 3143116402; direccion

“electrénica e-mail wanchodeltal0@hotmail.com. Dicha direccidn electronica fue suministrada
por mi pederdante, quien manifestd conocerla por su relacion comercial.

2. Mi poderdante en la carrera 2 No 5-47 del Municipio de Tenjo; Tel. 3115996270,
hugarpuil3@hotmail.com

3. £l suscrito en la secretaria del juzgado o en la Carrera 2 N0.4-55 oficina 201, del Municipio de
Tenjo; Tel. 3202340560, juristenjo@hotrail.corm

Sefiora Juez

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR
CC No. 3.199.064 de Tenjo
TP. No.102.798 del C.Sdela )
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: 202000157
Repilblica de Colombia

Rama Judicial def Poder Piblico
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

VEINTINUEVE {29) DE JULIO DE 2020

Se ingresa al Despacho, la presente demanda de tramite verbal — restitucién de mueble
arrendado en 01 cuaderno de 23 folios allegada al correo institucicnal de esta célula judicial

y cuyo archivo digital se incorpora a One Drive para su revision, sirvase proveer.
JULYAN ANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO




Radicado Inferna; 202000157
Verbal. Restitucion de inmueble arrendado.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, treinta y uno de julio del afio dos mil veinte.

Inadmitese la anterior demanda para que en el término de cinco
dias, so pena de rechazo, se subsane en [o siguiente:

1. Inférmese cual es el canon que actualmente rige en la relacion
contractual y a partir de qué fecha se generé ese nuevo canon, tomando
en cuenta las estipulaciones contractuales sobre incremento.

2. Digase, tomando en consideracién el conienido del Decreto 579
del 2020, de manera precisa, indicando el periodo que corresponda a la
informacién, si el demandado se encuentra adeudando total o
parcialmente sumas de dinero por concepto de reajuste de cénones de
arrendamiento con indicacion de las ¢ifras respectivas.

3. Inférmese por separado cuales son las causales para demandar la
restitucion del inmueble.

NOTIFIQUESE

La Juez,

Zz> <
CONSUELOG DEL P. DIAZ ROBLES

[ JuzGADO PROMISCUO

' MUNICIPAL l

l TENJO CUNDINAMARCA

" |.a providencia anteriar s2 notifica

ipor Estade del D3 de agosto de
2020 publicado en 1a pagina web de j

. la Rama Judicial junto con copia de !

| este documento. I

. [ULIAN ANDRES CEPEDA ROZQ

i  Secretaria i

.-
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Sefiora

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Tenjo Cundinamarca

E. S. .

Ref: Proceso Verbal (Restitucion de inmueble arrendado) 2020-00157
Demandante: HUGO GERMAN GARCIA PULIDO
Demandado: JUAN CARLOS GAONA MURCIA

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR, mayor de edad, vecing de este Municipio, identificado
con cedula de ciudadania No.3,199.064 de Tenjo, abogado en gjercicio, portador de la tarjeta
profesional No.102.798 del C.S. de la !. obrando como apoderado de | parte demandante
dentro del proceso de la referencia, encontrandome dentro del tarmino legal y atendiendo
con lo ordenado por el despacho mediante auto de fecha 31 de julio de 2020, legalmente
notificado el dia 3 de agosto de 2020, me permito subsanar la demanda en los siguientes
términos:

1.- Atendiendo los reparos del despacho en el numeral primero del auto inadmisorio de la
demanda, me permito aclara e informar lo siguiente:

La clausula quinta del contrato de Arrendamiento preceptua: “PRECIO O CANON DE
ARRENDAMIENTO: E! canon mensual de arrendamiento acordado por las partes es de UN
MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.800.000) para el pericdo que
inicia el quince [15) de abril del afic dos mil dieciocho (2018); y de DOS MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($2.000.000) mensuales para el periodo que inicia el quince de abri)
del afio dos mil diecinueve (2019} que ef arrendatario continuara pagando anticipadamente
dentro de los cinco primeros dias corrientes de cada mes o periodo establecido”.

En igual sentido en la clausula sexta del citado contrato se establecid: “INCREMENTOS DEL
PRECIO: El canon de arrendamiento se incrementard posteriormente al vencimiento de los
periodos acordados en un porcentaje acordado entre las partes, el cual podré ser igual o
mavyor al IPC vigente para cada afio” .-

De lo anterior se colige que las partes soio fijaron el canon de arrendamiento para los periodos
contractuales 2018 y 2019 este Gltimo periodo que cuiminaba el dia 15 de abril de 2020, a partir de
esta Ultima fecha y en el evento de que el arrendatario siguiera gozando de la tenencia det inmueble
deberia acordar con el arrendador nuevo canon de arrendamiento mensual como claramente se
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establecié en la precitada clausula sexta del contrato. Obligacion contractual y legal que el arrendatario
incumplio, pues nunca siguiera se allano a dialogar con el arrendador para acordar ef reajuste del canon
que contractualmente se deberia hacer de nuevo entre 1as partes; a su arbitrio consigno en deposito
judicial para el mes de abril, mayo v junio una suma equivalente a UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS
M/CTE argumentando gue el arrendador ne le quiso recibir el canon; siendo esto falso porque como
ya se dijo el arrendatario es quien no ha querido presentarse a dialogar o acordar con el arrendador
con lo pactado contractuatmente en lo referente al reajuste del canon a partir de! 15 de abril de 2020,
acuerdo que de conformidad con lo establecido en el decreto 579 de 2020 empezaria a regir a partir
del 1 de julic de 2020 v gue ni siquiera a la fecha el arrendatario se ha allanado a acordar con el
arrendador.-

Luego para concretar el requerimiento del despacho a subsanar en este numeral 12 es preciso
manifestar que debido al incumplimiento por parte del arrendatario anteriormente sefialado,
actualmente no hay canon fijado de manera acordada por las partes como se estipula en la clausula
sexta del contrato. incumplimiento este gue implica desconocimiento de las clausulas pactadas en el
contrato v por ende da lugar a la terminacion del contrato y consecuente restitucién del inmueble
arrendado.-

2.- Al reparo objeto de subsanacién del punto segundo del auto inadmisorio, y atendiendo
los preceptos del decreto 579 de 2020, y lo prescrito en e! numeral anterior de esta
subsanacidn; de manera precisa y concreta se le informa al despacho que para el periodo
contractual que empezd a regir el 15 de abril de 2020 no ha habido reajuste al canon debido
al incumplimiento del arrendatario con lo preceptuado en la cldusula sexta del contrato en
lo referente.-

3.- Las causales que se invocan para ia restitucion del inmueble son las siguientes:
A.- La no entrega del bien arrendado cuando el arrendador ha debido restituirio.-

B.- La mora en &l pago de la renta de arrendamiento en el término previste y acordado;
teniendo como fundamento esta casua! el incumplimiento de los requisitos formales que
son obligatorios cuando el pago del canon se hace excepcionaimente mediante deposito
bancario.-

C.- El incumplimiento por parte del arrendatario de lo preceptuado en la clausula sexta del
contrato de arrendamiento; incumplimiento este que ha impedide el pago de los reajustes
al canon, como se pactd en dicha cldusula.-

Carrera 2 NO 4-55 Ofic. 2¢1 Tenjo (Cundi}
Tel: 864-689€; 315 BGI7318; 320 2340560
E-mail juristenjo @hotmail.com



F.HP.P
Abogados consuftores FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR
Abogado especialista
Derecho constitucional, administrativo
Laboral, civil y penaf

En este orden de ideas queda subsanada la demanda atendiendo los requerimientos del
despacho.-

Sefora Juez

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR
CC No. 3.199.064 de Tenjo

TP. N0.102.798 del C.Sdela )
E-mail: juristenjo@hotmail.com
TEL. 3202340560

Carrera 2 NO 4-55 Ofic. 201 Terjo (Cundi)
Tef: 864-6896; 315 8537318, 320 2340560
E-mail juristenjo @botmait.com
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SUBSANACION DEMANDA PROCESO NO. 2020-00157

fabio hernando pasto pastor <juristenjo@hotmail.com>
Mar 11/08/2020 3:54 PN
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Repiflica de Colombia 20200015i>
Rama Judicial del Poder Piblico

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

DOCE (12} DE AGOSTO DE 2020

Se ingresa al despacho, informando que de conformidad al articulo 90 C.G.P se corrid el
término de los cinco (5) dias que sefiala la norma, esto es desde el 04 al 11 de agosto de
2020, presentand a escrito de subsanacién en término. Sirvase proveer.

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO
: SECRETARIO



Radicado Interno: 202000157
Vearbal Restitucidn de inmueble amendado.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, catorce de agosto del afio dos mil veinte.

ADMITESE la demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO promovida por ¢l sefior HUGO GERMAN GARCIA
PULIDO contra el sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA.

En consecuencia, de la demanda y sus anexos cérrase traslado a la
demandada por el término de veinte dias. Notifiquesele personalmente.

Se ADVIERTE a la parte demandada que de conformidad con lo
establecido en el articulo 384, numeral 4, inciso segundo, del C.G.P., no
serd oida en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a
ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada
con la demanda, tienen los canones adeudados o en defecto de lo anterior,
cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador
correspondientes a los tres Ultimos periodos, o st fuere el caso los
correspondientes a las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y
por los mismos periodos a favor de aquél. De la misma manera debera
consighar oportunamente a Ordenes del juzgado, en la cuenta de
depositos judiciales, los canones que se causen durante el proceso en
ambas instancias, y si no lo hiciere dejarda de ser oida hasta cuando
presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo de pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso
ejecutivo.

Recondcese al Dr. FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR
como apoderado judicial de la parte actora.

NOTIFIQUESE

La Juez,

Corrs .‘5-—\

CONSUELO DEL P. DIAZ ROBLES -

i JUZGADO PROMISCUQ MUNICIPAL '
| TENJO CUNDINAMARCA |
Ly providencia anterior se notifica por’
Estado del 18 de agosto de 2020 publicado |
| en fa pagioa web de fa Rama Judicial junto |
i con copia de este documento. !

i JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO l
‘_Secretario J‘

)



Sefiora

JUEZ PROMISCUC MUNICIPAL
Tenjo Cundinamarca

E. s. D.

REF. Expediente 2020-00157
Demandante: HUGO GERMAN GARCIA PULIDO
Demandado: JUAN CARLOS GAONA MURCIA

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR ,mayor de edad, vecino de este Municipio,
identificado  con cedula de ciudadania No.3.199.064 de Tenjo, abogadc en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional No.102.798 del C.S. de la J. obrando como apoderado del
sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDO, varén, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No. 19.237.130 expedida en Bogota D.C., domiciliado vy residenciado en el
Municipio de Tenjo, y a fin de solicitar al despacho se deje constancia en el expediente, me
permito allegar al despacho en un {1) folio, correspondiente al pantallazo del envié de las
diligencias de notificacion al demandado en la forma prevista en el articulo 8 del Decreto
806 de 2020, &l envid consta de: copia del auto admisorio, copia de la demanda con sus
respectivos anexos y copia de la subsanacién de la demanda); enviados estos documentos
a la direccion electrénica del demandadec JUAN CARLOS GAONA MURCIA
{luanchodeltal0@hotmeail.com) ; que bajo la gravedad de juramento manifiesta mi
poderdante que es ésta la direccidn electronica donde el demandadc podrd recibir
notificaciones, quien por demas manifestd conocerla por su relacidn comercial.

En cansideracion de lo anterior téngase por notificado al demandado y continlese con el
tramite del proceso.- :

Sefiora juez,

FABIO HERNANDOQ PASTOR PASTOR
C.C. No 3.199.064 de Tenjo

T.P No 102.798 del C. Sde la J.
E-mai: juristenio@hotmail.com

Tel. 3202340560
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251812020 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Qutlook

MEMORIAL NOTIFICACION PROCESO NQO. 2020-00157

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR <juristenjo@hotmail.com>
Mar 25/08/2020 12:49 PM

Para: Juzgado 07 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendaoj.ramajudicial.gov.co>

B 1 archivos adjuntos (595 KB)
MEMORIAL NOTIFICACION pdf;
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Repriiblica de Colombia 202000157
Rama Judicial del Foder Piblico

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

TREINTA (30) DE SEPTIEMBRE DE 2020

Se ingresa al despacho, una vez recibido por el correo institucional de esta ceélula judicial
informacion procedente del apoderado de la parte actora que da cuenta de la notificacién
personal al demandado se contarcn los términos previstos en el Art. 8 del Decreto 806 de
2020, esto es desde el 26 de agosto de 2020 al 24 de septiembre de 2020, termino deniro
del cual la parte convocada no presentd contestacion a la demanda. Sirvase proveer.

—-————— e

————

JULMN ANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO

<



Radicado Interno: 202000157
Verbal Restitucion de inmueble arrendado,

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, dos de octubre del afio dos mil veinte.

Para los efectos procesales pertinentes téngase en cuenta que el
demandado, notificado digitalmente del auto admisorio, de la demanda y
sus anexos, corrido el traslado para contestar la demanda dentro del
término legal no se opuso a las pretensiones de la demanda. (Articulo 369
del C.G.P. en armonia con el articulo 9, paragrafo unico, del Decreto
Legislativo 806 de 2020 '

En firme esta providencia vuelva el proceso al despacho para
disponer el paso procesal subsiguiente.

NOTIFIQUESE

La Juez,

-
CONSUELO DEL P. DIAZ BLES

7 "JUZGADD PROMISCUC MUNICIPAL |
] TENJO CUNDINAMARCA

La providencia anterior sc notifica por
| Estado del 05 de octubre de 2020 publicado
jen la pagina web de la Rama Judicial junto
‘ con copia de este documento.

‘ JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO ’
Secretario_ J
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Doctora

CONSUELO DEL PILAR DIAZ ROBLES
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO
Presente

Ref. Poder.

JUAN CARLOS GAONA MURCIA, mavyor de edad, identificado con Cedula
de Ciudadania No 1078366822 de Tenjo, domiciliado en ia Carrera 2 N° 5-09
det Municipio de Tenjo, actuando a nombre propio, respetuosamente
manifiesto que confiero PODER especial, amplio vy suficiente, al sefor
abogado GUILLERMO MURILLO HURTADO, mayor de edad, identificado con
lo cédula de ciudadania No 19.308.532 expedida en Bogotd, con
domiciliado en el la poblacién de Tabio, con Tarjeta Profesional N° 37.218
del C. 5. de la J., para que represente mis derechos e intereses dentro del
Proceso 202000157 iniciado por el sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDO en

ese despacho judicial.

Mi apoderado queda facultado con todas las acciones inherentes a su
mandata y en especial para conciliar, transigir, desistir, sustituir, y recibir,
Sirvase, por lo tanto, Sefores Juez, reconocerte personeria a mi opodercdo
en los términos y para los efectos del presente poder.

Atentamente,

JUAN CARLOS GAONA MURCIA
CC No 1078346822 de Tenjo

C ¢N° 19.308.532 DE BOGOTA
PN°37.218C.S. J.

e-mait: guillermomurilioabogado@gmail.com

T —

Escaneado con CamSc:
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Doctora

CONSUELO DEL PILAR DIAZ ROBLES
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO
Presente

Ref. Proceso 202000157- Solicitud de Nulidad y entrega de Titulos.

GUILLERMO MURILLO HURTADO, mayor de edad, identificado con la céduia
de ciudadania No 19.308.532 expedida en Bogotd, con domiciliado en la
poblacién de Tabio, con Tarjeta Profesional N° 37.218 del C. S. de la J.,
actuando como apoderado judicial del senor JUAN CARLOS GAONA
MURCIA, de acuerdo al poder otorgado anexo a la presente, solicitando
desde este momento su reconocimiento dentro del proceso; estando en el
momento procesat inicial de establecimiento de la Litis, y teniendo como
fundamento el auto del dos (2] de octubre del 2020, v en la copia de la
demanda que se nos ha enfregado por secretaria de ese despacho, el dia
de hoy 5 de octubre de 20202; respetuosamente procediendo a hacerlas
siguientes declaraciones:

1. De acuerdo alo precepiuado en el articulo 384 ordinal 4 inciso 2 del
C.G. del P y en su auto de julio 18 del 2020, pongo a disposicion del
Juzgado, los pagos por consignacion efectuados a partir del 14 mes
de abril de 2020 hasta el mes de septiembre del 2020, en e! Banco
Agrario y su respectivo envié por correo cetrtificado por la empresa
INTERRAPIDISIMO, en su debido término de acuerdo alaley, a nombre
del sefior HOGO GERMAN GARCIA PULIDO por concepto de pago de
arendamiento del local comercial ubicado en la Carrera 2 N° 5 - 09
de la poblacién de Tenjo, debido a que el senior HUGO HERNAN
GARCIA PULIDO, se negd a recibir los correspondientes pagos.
notando que al principio recibid los correos respectivos y los Oltimos 3
se ha negado a recibirlos, los cudles se discriminan por mes
correspondiente del arriendo, titulo correspondiente del Banco
Agrario, vailor, correo certificado del envié del corespondiente titulo
con su debido cotejo y fecha de envid, anexando adicionalmente la
certificacién de recibido o devuelto (correspondiendo a [os nimeros
subrayados), los cuales por efecto de pandemia, no se puede remitir
en forma virtual y en consecuencia, se enfregaran fisicamente al

Juzgado.

MES TITULO VALOR CORREQO CERT, FECHA
Abril 3005284  $2.200.000,00 700033651347 15-04-2020
Mayo 3005285  $2.200.000,00 700034808948 15-05-2020
Junio 3005286  $2.200.000.00 700036203997 12-06-2020
Julio 3005287 / $2.200.000,00 700038000525 15-07-2020
Agosto 3005288 / . $2.200.000,00 700039867705 14-08-2020

Sept. 3005289 / $2.200.000,00 700041699550 15-05-2020




Con respecto del comprobante de entrega del coreo certificado
700033651347 de fecha 15-04-2020, tal como se sefala en la norma
legal. pero ante su no comprobacién de entrega, se realizaron todas
las acciones ante la empresa Interrapidisimo, para que el destinatario
recibiera su envid, por lo tanto, se aporta todo el procedimiento
redlizado frente a la entrega, incluyendo la contestacion del derecho
de petficion a efecto de lograr su entrega por medio de la empresa,
quien inicialmente lo daba por perdido o exiraviado, certificando
finalmente que con guia 9000009545233 del 2 de junio del 2020 lo
recibié el sefior HUGO GARCIA, cuya copia se anexa tambien.
Circunstancia que no se le puede atribuir al remitente, quien cumplié
con su envié dentro de la fecha fijada por la ley; circunstancias que
se expondrdn en la contestacién respectiva.

Adicionalmente se remitieron, copias de la existencia del fitulo del mes
de abiril, en el Banco Agrario tambien debidamente cotejados con el
envid del mes de junio del 2020, recibido por Maria Angélica Ponce,
hijastra del sefior GARCIA PULIDO.

2. Adicionalmente, tambien en virtud, a lo preceptuado en el articulo
384 ordinal 4 inciso 3 del C.G. del P y en su auto de julio 18 del 2020,
informar que a partir de la fecha, los pagos de los cdnones que se
vayan causando se hardn en el Banco Agrario por el sistema de
depdsito judicial, en la cuenta del Juzgado y a nombre del sefior
demandante.

3. Solicitar sea declarada la nulidad de este proceso, a partir de la
notificacion del auto que admitié la demanda, respecto de las
actuaciones en el ocurridas frente a este procedimiento.

Los hechos de en los que se fundan la solicitud de nufidad son:

1.-Invoco ante su Despacho la demanda que se nos ha entregado por parte
del Juzgado, del sefior HUGO GERNAN GARCIA PULIDO contra mi
poderdante JUAN CARLOS GAONA MURCIA, dirigida a restituir un inmueble
con uso comercial, la cual se dio por nofificada, en virtud de lo dispuesto en
auto del 2 de octubre del 2020 de ese operador judicial.

2.- Por efectos de la Pandemia covid — 19 se establecid, en el Decreto 806
articulo 8, la manera concreta que las providencias que deban notificarse
personalmente podrdn realizarse como mensaje de datos, esto se realizard
a_la direccién electronica proporcionada por_el interesado baje la
gravedad_de juramento, quien_deberd demostrar céme obtuvo su dicha
direccion: sin embargo, establece que “La nofificacién personal se
entenderd realizada una vez transcurridos dos dias hdbiles siguientes al envio
del mensagje [...]" vy usted o asume asi, de acuerdo a su auto del 2 de
octubre del 2020.

3.- Efectivamente en este proceso, se observa que el demandante a fravés
de su apoderado, tanto en la demanda como en el escrito que manifiesta
sobre la gravedad del juramento, que el correo electrénico de mi
patrocinado JUAN CARLOS GAONA MURCIA es
juanchodeltal0@hotmail.com, la cual dice que es suministrada por el Senor
HUGO GERMAN GARCIA PULIDO, y gs la gue habitualmente usan en sus
relgciones comerciales.

WV



4.- No obstante 1o misma norma dice que se deben tomar las medidas
necesarias, para verificar que sea ella, tal como lo dice en su inciso 2 del
articulo 8 de la norma citada.

S.- Bgjo eses presupuesto, la secretaria de su juzgado efecta la notificacion
respectiva, utilizando foi direccién electrénica es
juanchodeltal0@hotmail.com, dejando la constancia respectiva de su
envid, comenzando a correr el respectivo fraslado a partir del segundo dia
después del envié del mensaje, de acuerdo a la norma antes citada.

6.- Tambien establece la norma antes mencionada, en su incisc 3, que se
podrén implementar o utilizar sistemas de confirmacién de recibo de los
correos electrénicos o mensajes de datos. Circunstancia que no se aprecia
al observar los documentos entregados del proceso de noftificacidon
realizado.

7.- Recordemos que la clase de proceso es un verbal especial de restitucion
de un inmueble y en este caso, es de local comercial.

8.- Mi poderdante JUAN CARLOS GAONA MURCIA, se encuentra inscrito en
la Cdmoara de Comercio de Bogotd, como comerciante y en este caso, una
de sus obligaciones es determinar su domicilioc comercial y judicial; por 1o
tanto, en dicho certificado se encuenira registrado no solo la direccidon
comercial, sino tambien el comreo electrénico para efectos de comercio y
judiciacles, el cual se identifica con la direccidn electrdnica

juanchodelta10@hotmail.es.

9.- Para estos efectos se anexa certificado de cdmara de comercio del
senor JUAN CARLOS GAONA MURCIA.

10.- El inciso 5 del articulo 8 del Decreto 806 del 2020 establece, que cuando
exista discrepancia sobre la forma en que se practicéd la nofificacion, la
parte que se considere afectada deberd manifestar bajo la gravedad del
juramento, al solicitar la declaratoria de nulidad de 1o actuado, que no se
enteré de la providencia, ademds de cumplir con lo dispuesto en los
articulos 132 a 138 del Codigo General del Proceso.

11.- Asi las cosas, declara mi poderdante bajo la gravedad del juramento y
yo como dpoderado, que el sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA, no se
enterd de la providencia que admite este proceso, por via de su correo
electrénico juanchodeltal0@hotmail.es.

12.- Adicionalmente, podemos afirmar sin mayor andilisis con fundamento en
el certificado de Cadmara de Comercio de Bogotd, anexo al presente, que
el demandante y su apoderado desconocieron flagrantemente, el
contenido del inciso 2 del Articulo 291. Del C. G. del P. sobre la forma de
realizar la Prdctica de la nofificacién personal, que a su lefra dice:

“Para la practica de la nofificacién personal se procederda asi:

2. Las personas juridicas de derecho privado y los comerciantes
inscritos en el registro mercantil deberan registrar en la Camara de

" Comercio o en la oficina de registro correspondiente del lugar donde
funcione su sede principal, sucursal o agencia, la direccion donde
recibirdn notificaciones judiciales. Con el mismo propésito deberan
registrar, ademds, una direccién electronica.”



13.- Tengamos en consideracion tambien, de que en este proceso se esta

entre pares, por cuanto el demandante senor HUGO HERNAN GARCIA

PULIDO, tambien estd inscrito como Comerciante, por lo tanto estos deben

seguir su régimen de comerciantes, y el tambien lo ha manifestado al citar

bajo la gravedad del juramento que su direccidn electrdnica era

juanchodeliq]0@hotmail.com como la que uliliza en sus actividades
- comerciales.

14. Finalmente y de acuerdo a lo anterior, el demandante reconoce la
calidad de comerciante del sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA, lo cual
lo aceptamos, lo ratificamos vy o comprobamos con ta copia de Ia Matricula
Mercantil que se anexq; en consecuencia su direccion electrénica es
juanchodeltal 0@hotmail.es, para todos los efectos comerciales y judiciales es
de acuerdo al inciso 2 del Articulo 291. Del C. G. del P, y no la que ha indicado el
demandado y ha sido usada por el juzgado para realizar la nofificacién personal
juanchodeltalf@hotmail.com.

CAUSAL INVOCADA
Como Causal invocada propongo la siguiente:

Al andlizar este hecho con lo dispuesto en los articulos 132 a 138 del Codigo
General del Proceso, se establece como causal de nulidad en el ordinal 8
del articulo 133, en concordancia con el inciso 5 del articulo 8 del Decreto
806 del 20202; la notificacidén personal hecha en forma no legal, con el
siguiente tenor:

“Arficvlo 133. Causales de nulidad. El proceso es nulo, en todo © en
parte, solamente en los siguientes casos...... 8. Cuando no se practica
en legal forma la nofificacién del auto emisario de la demanda a
personas determinadas, o el emplazamiento de las demds personas
aunque sean indeterminadas, que deban ser citadas como partes, o
de aquellas que deban suceder en el proceso a cualquiera de las
partes, cuando la ley asf lo ordena, o no se cita en debida forma ai
Ministerio PUblico o a cualguier otra persona o enfidad que de
acuerdo con la ley debio ser citado.”

Decreto 8064 del 2020: "Articulo 8. Nofificaciones personales. ...........
Cuando exista discrepancia sobre la forma en que se practico la
nofificacion, la parte que se considere afectada deberd manifestar
bajo la gravedad del juramento, al solicitar la declaratoria de nulidad
de lo actuado, que no se enteré de la providencia, ademas de
cumplir con lo dispuesto en los articulos 132 a 138 del Cédigo General
del Proceso.”

PRUEBAS.

Se solicita al despacho sean tomadas como prueba no solo para esta
solicitud sino para el proceso, las siguientes: '

1.- Certificado de Camara de Comercio det sefior JUAN CARLOS GAONA
MURCIA.

2 _ Certificado de Camara de Comercio del seiior HUGO GERMAN GARCIA
PULIDO.



Se anexa a la presente, los comprobantes de pagos efectuados por
consignaciéon y su respectiva constancia de envid de la empresa de
interapidisimo; especificando que de los meses de julio, agosto y septiembre
se encuentran embalados en la correspondiente bolsa de la empresa de

correos, tal como fueron devueltas al no haber sido aceptados por el
destinatario HUGO GERMAN FORERO PULIDO.

MES
Abril
Mayo
Junio
Julio
AQosto
Sept.

TITULO
3005284
3005285
3005286
3005287
3005288
3005289

TP N°37.218 C.S. J.

e-mail: guillermomurilloabogado@gmail.com

VALOR

$2.200.000,00
$2.200.000,00
$2.200.000,00
$2.200.000,00
$2.200.000.00
$2.200.000.00

N° 19.308.532 DE BOGOTA

CORREQO CERT,
700033651347
700034808968
700036203997

700038000525

700039867705
7000414993550

FECHA
15-04-2020
15-05-2020
12-06-2020
15-07-2020
14-08-2020
15-05-2020

y tramitar la presente solicitud.



6/10/2020 Corren: Juzgado 21 Promiscuo Municipal - Cundinarmarca - Tenjo - Outlook

SOLICITUD DE NULIDAD, PODER Y ENTREGA DE TITULOCS Ref. Proceso 202000157 b

guillermo murillo hurtado <guillermomuritloabogado@gmail.com>
Mar 6/10/2020

1AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>; guillermo murillo
hurtado <guillermomurilloabogado@gmail.com>

1 archivos adpntas {17 18
PODER SOLICITUD DE NULIDAD Y ENTREGA DE TITULCS ¥ COMPROBANTES E PAGO pdf;

buenos dias. Me permito anexar los siguientes decumentos. Poder, Solicitu de de nulidad y entrega
de titulos. |

Guillermo Murillo Hurtado

TP N° 37.218

hitps://outiook office.com/malfinbox/id/ AQMKADIwNZBIZWEILTMSOD NG ZhNy 05 WUy L TRhMWESY2Q2ZjkECABGAAADYIGWitn KHUIa558x8G0... 111
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Repiblica de Colombia 202000157
Rama Judictal del Poder Piblico
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

Catorce (14) de octubre de 2020

Se ingresa al despacho, memorial suscrito por el demandado quien otorga poder para su
representacién y allega titulos judiciales acreditando el pago del canon de arrendamiento

Sirvase proveer.

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO



o
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Radicado Interno: 202000157
Werbal. Restitucidn de inmueble arrendado.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, dieciséis de octubre del afio dos mil veinte.

Ordénase el desglose y entrega a la parte actora de los titulos de
arrendamiento identificados con los numeros 3005287, 3005288 y
3005289, cada uno por valor de $2.200.000,00.

Recondeese al Dr. GUILLERMO MURILLG HURTADO como
apoderado judicial del demandado dentro de los términos y para los fines
contenidos en el poder otorgado.

- De la solicitud de nulidad presentada por el apoderado del
demandado se corre traslado a la parte actora por el término de tres dias.

En consecuencia con la anotacién de salida de este proceso en el
micrositio del juzgado en la pagina web de la Rama Judicial publiquese
en el enlace de traslados el contenido del escrito para su publicidad.

NOTIFIQUESE

La Juez,

yﬂ-’”}d‘ e LR O’G_/’
CONSUELO DEL P. DIAZ ROBLES

- [

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
TENJO CUNDINAMARCA
La providencia anterior se notifica por
Estado del 19 de actubre de 2020 publicado
en la pagina web de la Rama Judicial junto
con copia de este documento.

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZ0
__S___ecretario
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From: notificaciones@bancolombia.com <potificaciones®. .
Recibidos 1.524 Sant: Thursday, October 15, 2020 11:02:24 AM .
To: juanchodeltal0@hgtmail.es <jmm@lg@mps£
Destacados Subject: Resultado de una transaccién - Multipagos
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importantes
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» -4
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de pago en linea
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Has recibida una notificacidn correspondients a Una tra

Bancolombia.

Pago realizado por: JUAN CARLOS GACNA MURCIA
‘Tienda virtua! o recaudador: Depositos Judiciales Bance Agrario

Nro. de factura; 811
Descripecion del page: Pags Depdsitos Judiciales por canal PSE

Nro. de referencia: 191.156.48.19

Nro. de referencia 2: GG

Nro. de referencia 3: 1078366822

Fecha y hora de la transaccién: Jueves 15 de Octubre de 2020 11
Nro. de comprobante: 00000537198

Valor pagado: § 2,205,509.00
Cuenta; xesHe4007

Bancolombia S.A.

Escaneado con CamSc:




. Doctora
CONSUELO DEL PiLAR DIAZ ROBLES
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

Presenie

Ref. Proceso 202000157- Envio constancia de pago medio de depdsito
judicial individual de arriendo local mes de octubre del 2020.

GUILLERMO MURILLO HURTADQ. mayor de edad, identificado con ia cédula

de ciudadania No 19.308.532 expedida en Bogotd, con domiciliado en la

poblacién de Tabio, con Tarjeta Profesional N° 37.218 del C. S. de la J.,

actuando como apoderado judicial del sefor JUAN CARLOS GAONA
MURCIA, de acuerdo al poder otorgado; respetuosamente informo al
despacho que de acuerdo a lo procediendo o o ordenado por el juzgado,
se ha hecho el pago por medio de Depdsito Judicial a la cuenta de ese
fuzgado, generado virtualmente y cancelado por medio de pago PSE, el
arriendo comrespondiente al mes de octubre del 2020, equivalente a la suma
de $2.200.000.00 pesos, con comprobante 00000531 98 vy numero de factura

811, de cudal se anexa fotocopia.

Cordi ente,

lotl 247/

ILLERMO MURILLO HURTADO
CC N°19.308.532 DE BOGOTA
TP N°37.218 C.S. J.
e-mail: guillermomurilloabogado@gmait.com

-

Escaneado con CamSc{



15/10/2020 Correa: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook

Rad. 202000157 Constancia pago arriendo mes de octubre 2020

guillermo murillo hurtado <guillermomurilioabogado@gmail.com> 5
Jue 15/10/2020 203 #M

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal ~ Cundinamarca - Tenjo <jprmpakienjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>; guillermo murillo
hurtado <guillermomurilloabogado@gmail.com>; juanchodeltal0@hotmail.es <juanchodeltal0@hotmailes»

@ 1 archivos adiuntos B06 KR
CONSTANCIA DE PAGO ARRIENDO OCTUBRE 20205

Buenas tardes, me permito anexar memorial de constancia de pago arriendo mes de octubre del 2020.
Guillermo Muritlo Hurtado TP 37218

https:/outlook.office.com/maivinbox/id/ AGMKADIwNzBIZWE3L TMEOD NG ZhNy G5 NW Uy LTNhWMWESY 2Q2Zjk00ABGAAADYIGWItnKHUIa558x8G0. .. 1M
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUC MUNICIPAL
TENJO CUNDINAMARCA

FIJACION EN LISTA

RADICACION | PROCESO __ DEMANDANTE _ DEMANDADO(S) [ CLASETRASLADG |
VERBAL- : |
2020-00157 ' RESTITUCION | UGO GERMAN GARCIA JUAN CARLOS GAONA MURCIA | SOLICTUD DE NULIDAD
PULIDO
| DE INMUEBLE , |

De conformidad con lo dispuesto en auto adiado 16 de octubre de 2020, en armonia con el art 9 de! Decreto 806 de 2020, se fija en la cartelera
virtual del Juzgado Promiscuc Municipal de Tenjo, ubicada en ef micrositic de la pagina www.ramajudicial.gov.co, 1a solicitud de nulidad presentada por el
apoderado del demandado para su publicidad para que, a partir de! dia siguiente a su publicacion, comience a correr el termino de tres (03) dias.

Al presente se adjunta el documento remitido al correo institucional que contiene lo enunciado.

fijado hoy DIECINUEVE (19) DE OCTUBRE DE 2020, siendo Ia hora de las 8:00 a.m. Conste,

Julian Andres Cepeda Rozo
Secretario.



F.HP.P

Abogados consultares FABIO HERNAMDO PASTOR PASTOR
. Abogado especialista
Derecho constitucional, administrativo
Lahoral, civil ¥ penal

Sefora

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL
Tenjo Cundinamarca

E. S. D.

Ref: Proceso Verbal (Restitucidon de inmueble arrerdado) 2020-00157
Demandante: HUGO GERMAN GARCIA PULIDO
Demandado: JUAN CARLOS GAONA MURCIA

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR, mayor de edad, vecino de este Municipio, identificado
con cedula de ciudadania No.3.199.064 de Tenjo, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No.102.79%8 dei C.S. de ia J. obrando comao apoderade de | parte demandante
dentro del proceso de la referencia, encontrandome dentro del término legal me permito
descorrer traslado de la nulidad planteada por el apoderade de la parte demandada, en los
siguientes términos:

Propone el apoderado del demandado dentre del proceso de la referencia nulidad con base
enlos preceptos del articulo 133 del C.G.P., particularmente en su numeral 8, teniendo como
fundamento factico el no haberse practicado en legal forma la notificacidn del auto
admisorio de la demanda.

Al respecto alude ef apoderado inicidentante que el demandante vy su apoderado  en
desconocimiento flagrante de los preceptos ael articulo 291 del C.G,P notificaron
virtualmente conforme lo establecido en la norma general de procedimiento y en la especial;
perc a una direccion electronica del demandado gue no es |a que aparece en la cdmara de
comercio dende se encuentra inscrito. Al respecto debo manifestar: en primer lugar que la
direccion electronica que aportd el demandante bajo la gravedad del juramento fue
Juenchiodelta i 0@hoimati.com vy porello fue ladireccidn a la que esta agencia judicial aporto
al proceso para los efectos a que hubiera lugar, va que por demds manifestd el demandante
ser la direccién conocida por ellos, en virtug a sus nexos comerciales, valga sea de paso que
dicha afirmacién no es ningun reconocimiento para el demandado como comerciante a 13
luz del derecho comercial; pues eso es Jo que deja entrever su apoderado en el escrito de
nulidad y hay gue aclararlo desde ya. Al respecto debo decir que el contrato de
arrendamienta que hoy nos ocupa se celebré con una persona natural quien no menciono o
se identificd como comerciante conforme a la iey comercial y tampoco como una persona
iuridica que a su vez estuviera o estuvieran inscritas en la camara de comercio de donde en
cuyo certificado apareciera entre otros |2 direccion electronica para notificacion judicial; en
tal consideracion es que si se notificd al corren anteriormente mencionado no fue por
desconocimiento de la norma que erfatiza el apoderado; si el contraic de arrendamiento
gue nos ocupa fue firmado por el aqui demandante como persona natural sin sociedad
siquiera unipersonal, considera que ne era ni es obligacion a cargo de mi representado
tenerlo como comerciante bajo los pardmetros de la ley comercial y por ende buscar su
informacion en la Cadmara de Comercio; en consecuencia la direccion que se utilizo es la que
se concocia el demandado como persona natural, por demas vale decir que aca no se ha
desvirtuado por parte del demandado que esa no sea su direccion electrénica y como ya lo
mencione el agqui demandado en sus actuaciones y mas precisamente en ia ceiebracion del
conirato de arrendamiento no se menciond ni actud como comerciante debidamente
inscrito en la cdmara de comercio, para en este r:aso, si venir a reclamar una condicion que

Carrera 2 MG 4-55 Ofic.201 Terjo (Cundi)
Tel: 864-6895; 315 BO37318; 320 2340560
E-mailjuristenio @hotmail.com



F.H.P.P

Abogados consuftores FABIO HERNANDO FASTOR PASTOR
Abogado especialista
Derecho constitucianal, administrativo
Laboral, ¢ivil v penal

hasta la fecha era legalmente desconocida para mi poderdante por las razones ya expuestas:
En tal razédn no se nos puede tildar como ignorantes de la norma { articulo 291 del C.G.P}

De otra parte v ya de manera concreta, ocupandonos de la actuacion procesal de la cual se
acusa su nulidad es precise acotarlo siguiente:

1.- Aungue el apoderade no nos indica de qué manera se enterg, entonces del proceso de
restitucidn gue se adelanta en este despacho en contra de su representado, lo cierte es que
si, se enterd; lo que da a presumir gue si se entero fue por la direccidn electrdnica que nos
dice no es la que aparece inscrita en la camara de comercio; valga decir, tampoco nos dice
gue la direccidn a la que se envio la notificacion no pertenezca al aqui demandante.-

2.- Lo ciertc es que una vez enterado el demandado de la procidencia que admitid la
demanda, le otorga poder a su hoy apoderado v este a su vez se dirige al despacho y es alli
donde recibe copia de la demanda, inegrilla es nuestra) ello segin ias manifestacicnes del
apoderado, valga decir para recibir copia de la demanda tuvo el apoderado que haber
presentado poder legalmente otorgado por el demandado para actuar en este proceso; en
virtud de ello tenemos que de cualguiera que haya sido la forma en que se dio esta diligencia
la misma cumplid con el presupuesto de enterar al demandado de lo que tenia que
enterarse, diligencia que por si sola sanea el vicio advertido como nulidad, numeral 4 del

articulo 136 del C.G.P. "SANMEAMIENTO OF LA NULIDAD. Lo nulidud Se considera saneada en los siguientes
casos: 4.- Cuando a pesar del vicio el actn procesal cumpiid su finalidad y no se viole ef derechc de defensa”

3. En concordancia con lo inmediatamente anterior, es preciso sefialar al despacho, que el
apoderado del demandado una vez conocié de ia demanda, en su escrito de nulidad no
solarnente argumenta los fundamento de su incidente; si no que adicionalmente extiende
argumentos de defensa, atacando los hechos fundamento de las pretensiones de la
demanda y por demas aliega v solicita pruebas no solamente para sopartar los argumentos
de nulidad sino que también soliciia desde ya que dichas pruebas documentales se tengan
como tal para el proceso. Lo que implica que el demandado mediante su apoderado se
notificd de la demanda por conducta concluyente (articuio 301 dei C.G.2) -

En consecuencia sefiora Juez, téngase por saneada ia nulidad propuesta v procédase de
conformidad; continuando con el tramite normal del proceso.-

Sefiora Juez

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR
CC No. 3.195.064 de Tenjo

TP. No.102.788 del CS de ta
oithgumail.ogmn

TEL. 3202340560

Carrera 2 MO 4-55 Ofic. 201 Tenjo (Cundi}
Tel: 864-6896; 315 BO37218.; 320 2340560
E-maitjuristenjo @hotmail com

>



261102020 Carreo: Juzgado 01 Promigcuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook

TRASLADO NULIDAD PROCESO VERBAL RESTITUCION DE INMUERLE ARRENDADO NO.

2020-00157
FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR <juristenjo@hotmail.com> &p
Jue 22/10/2020 126 P

Para: Juzgado 01 Promiscuc Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archives adiuntos (288 KB)

Traslado Nulidad.pdf:

' Libre de virus., swww.avy.com

hitps./foutiock.office. com/maiVinbox/id/ AQMKADIWNzBIZWE 3L TMSODR IENGZhNy0SNWLIYLTRh MWE3Y2Q2Zk0OABGAAADYIGWitnKHUia559x8G0. .. "



Repiibiica de Colombia 202000157
Rama Judicial del Poder Piblico

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

VEINTIOCHO (28) DE OCTUBRE DE 2020

Se ingresa al despacho, memorial suscrito por el apoderado de la parte pasiva, guien da
cuenta del pago efectuado correspondiente al arriendo del mes de Octubre. De otra parte
se informa que se corrié trasladeo del recurso presentado a las partes de la solicitud de
nuiidad presentada por el apoderado del actor en la forma indicada en auto que antecede,
para el efecto se publico el escrito en el micrositio del Juzgado en la pagina web de la rama
judicial por el termino de tres dias, esto es del 20 al 22 de octubre de 2020. El apoderado

del actor, dentro del término previsto aporta manifestacion. . Sirvase Proveer

ey

’//‘___-—\

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO



Radicado (nterno: 2020001587
Verbal. Restitucién de inmusghle arrendado.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, treinta de octubre del afio dos mil veinte.

Se procede a resolver la solicitud de nulidad formulada por el
apoderado judicial el demandado y para ello para ello se recuerdan los
siguientes,

ANTECEDENTES:

En el presente asunto la parte actora en su demanda registré como
fugar donde recibe notificaciones el demandado la direccidén de correo
electrénico: juanchodeltalO@hotmail.com y admitida la demanda el
veinticinco de agosto remitié copia de ella y sus anexos junto con la
providencia como mensaje de datos al canal digital anunciado con el
objeto de notificarlo de la demanda en los términos indicados en el
Decreto 806 de 2020.

En auto del dos de octubre ¢l juzgado, en atencién a la actuacion
realizada por el apoderado de la parte actora y vencido el término para
contestar la demanda, declaré notificado al demandado vy sin
pronunciamiento de oposicion a las pretensiones ordenando que en firme
esa providencia ingresara el proceso al despacho para disponer el paso
procesal subsiguiente.

El seis de actubre el demandado mediante su apoderado radica en
el correo institucional una solicitud de nulidad expresando que no ha
sido notificade del auto admisorio porque su correo electrénico es
juanchodeltal O@hotmail.es v no la indicada por la parte actora, ademas
sefiald que no se aprecia la confirmacion de recibo del mensaje de datos.

Dentro del término de traslado de la solicitud de nulidad el
apoderado de la parte actora se opuso a la peticion argumentando que esa
fue la direccién electrénica que le suministré bajo la gravedad de
juramento el demandante por ser una direccién conocida de ellos en
virtud de sus nexos comerciales afirmando, sin embargo, que €s0 no es
un reconocimiento del demandado como comercianic y que ademads el
contrato se celebrd con un persona natural que no se identificé como
comerciante y tampoco ¢omo una persona juridica por lo que no era su
obligacién buscar informacion en la Camara de Comercio. Afiadié que



se presume que si el demandado se enterd fue porque se le envid la
notificacion a la direccién electronica de la que no ha dicho que no
pertenezca a él y que existe un saneamiento de la nulidad porque el
apoderado recibid copia de la demanda en el juzgado entonces el vicio se
subsané conforme al numeral 4 del articulo 136 del C.G.P. ademas que
como el abogado presentd argumentos de defensa relacionados con los
hechos de la demanda y solicitud de pruebas esa actividad implica que se
notificd por conducta concluyente.

CONSIDERACIONES:

Establece el articulo 133 en su numeral 8 que el proceso es nulo,
en todo o en parte, cuando no se practica en legal forma la notificacion
del auto admisorio de la demanda a personas determinadas, en particular
tratandose de! demandado con la primera notificacion se asegura el
cumplimiento del debido proceso puesto que su finalidad es la de
asegurar ampliamente que pueda ejercer el derecho de contradiccion
proponiendo las excepciones y medios de defensa que considere
oportunos.

Pues bien, consagra el articulo 290 del C.G.P. que la notificacion
del auto admisorio de la demanda debe hacerse personalmente al
demandado o a su representante o apoderado judicial; para su préctica el
articulo 291 sefiala el procedimiento que debe seguirse para hacerla en el
fugar fisico por medio de servicio postal con la finalidad de que la
persona comparezca al juzgado para su notificacion personal, y si se trata
de utilizar las tecnologias de la informacion a partir de la vigencia del
Decreto Legislativo 806 de 2020 la notificacion, como lo ensefia el
articulo &, también se puede efectuar con el envio de la providencia
respectiva como mensaje de datos a la direccion electronica o sitio que
suministre el interesado cn que se realice la notificacion, sin necesidad
del envio de previa citacion o aviso fisico o virtual.

Como requisitos para acudir a este procedimiento la norma sefiala
que: “Los anexos que deban entregarse para un traslado se enviardn por
el mismo medio. El interesado afirmard bajo la gravedad del juramento,
que se entenderd prestado con la peticicn, que la direccion electrénica o
sitio suministrado corresponde al utilizado por la persona a notificar,
informard la forma como la obtuvo y allegard las evidencias
correspondientes, particularmente las comunicaciones remitidas a la
persona por notificar. La notificacion personal se entenderd realizada
una vez franscurridos dos dias habiles siguientes al envio del mensaje y
los términos empezaran a corver a partiv del dia siguiente al de la
notificacion.® Para los fines de esta norma se podrdn implementar o
utilizar sistemas de confirmacion del recibo de los correos electrénicos o
mensajes de datos. Cuando exista discrepancia sobre la forma en que se

B! inciso tercero del articulo 8, resaltado por el juzgado, es deciarade exequible de manera condicionada en
sentencia C-420/20 en el entendido de que el t&rmino alli dispuesto empezard a contarse cuande el iniciador
recepcione acuse de recibo o se pueda por otre medio constatar el acceso de! destinatario al mensaje.
{Comunicade No 40 de la Corte Constitucional}
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practicé la notificacién, la parte que se considere afectada deberd
manifestar bajo la gravedad del juramento, al solicitar la declaratoria de
mulidad de lo actuado, que no se enterd de la providencia, ademds de
cumplir con lo dispuesto en los articulos 132 a 138 del Cédigo General
del Proceso.”

Para examinar la nulidad lo primero es establecer si se cumplen los
requisitos previstos en los articulos 133 a 136 del C.G.P.; aqui se
acreditada Ja legitimacion que tiene el sefior JUAN CARLOS GAONA
MURCIA para promover la nulidad como afectado por la presunta
indebida notificacion, la propone de manera oportuna, en su escrito
presenta una relacién factica y juridica de la causal que reclama y aporta
las pruebas que soportan la peticion, ademas no aparece que se haya
configurado algiin caso de saneamiento de los previstos en el articulo 136
del C.G.P. porgque si bien, como lo afirmoé el apoderado recibié copia de
la demanda, lo cierto es que en auto del dos de octubre ya el juzgado
habia declarado fenecido el término para contestar la demanda luego
ninguna oportunidad tenfa para ese momento de ejercer su derecho de
defensa o retomarlo si se entendiera notificado por conducta concluyente
en virtud del principio de preclusion procesal que impide, clausurada una
etapa, regresar a momentos procesales consumados.

Verificado entonces el cumplimiento de las exigencias legales
corresponde determinar si se estructura la causal invocada por la parte
demandada.

De las pruebas aportadas se comprueba que la direccion electronica
del demandado registrada en Camara de Comercio en el certificado de
matricula del establecimiento de comercio de su propiedad denominado
Variedades y Surtidos El Bombazo, ubicado en la carrera 2 No.5-09, es
juanchodeltalO@hotmail.es, luego le correspondia al demandante
preseniar las evidencias o elementos probatorios gue confirmaran que
ademas de esa direccion electrénica el demandado utilizaba otra la de
juanchodeltal 0@hotmail.com pues no basta Gnicamente con afirmar bajo
la gravedad de juramento ese hecho sino que en consideracion al interés
que le asiste, como lo dice la norma, debia demostrarse con pruebas los
hechos que le interesan allegando, por ejemplo, mensajes de datos en
donde se apreciara que efectivamente el demandado recibia y contestaba
correos en esa direccion digital, pruebas que no fueron traidas a este
trdmite,

Asi las cosas sin prueba que confirme que ademas de la direccion
registrada en Camara de Comercio con terminacion “.es " ¢l demandado
también utilizaba en sus relaciones comerciales con el demandante el
canal digital con terminacién “.com ", igualmente sin prueba que permita
inferir que el iniciador recepciond acuse de recibo o que el destinatario
tuvo acceso al mensaje remitido por la parte demandante a la direccion
juanchodeltal O@hotmail.com como para sostener que de cualquier forma
¢l mensaje fue recibido, se configura ia causal de nulidad contemplada en
el numeral 8 del articulo 133 del C.G.P. porque se vulneré el debido
proceso ya que se impidié al demandado el ejercicio pleno de su derecho
de defensa. '

&°



En estas condiciones se impone declarar la nulidad de todo lo
actuado a partir del auto proferido el dos de octubre del afio en curso
para en su lugar ordenar correr traslado de la demanda y sus anexos junto
con copia del auto admisorio al demandado los cuales le seran enviados,
ejecutoriada esta providencia, a su apoderado por la secretaria del
juzgado de manera digital y a partir del dia siguiente a la emision de ese
correo comenzard a correr el término de traslado de la demanda.

En consecuencia, se,
RESUELVE:

PRIMERQO. DECLARAR la nulidad de lo actuado a partir del
auto proferido el dos de octubre del afio 2020, inclusive, por lo expuesto
en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO. En consecuencia para sanear el vicio que afecta el
derecho de defensa del demandado se ordena que ejecutoriada esta
providencia, la secretaria del juzgado remita de manera digital al correo
electronico del apoderado det demandado copia de la demanda y sus
anexos junto con el auto admisorio y a partir del dia siguiente a la fecha
de ese correo comenzara a correr el término de traslado de la demanda.

TERCERQ. Una vez precluya el término que tiene el demandado
para contestar la demanda ingrese el proceso al despacho para disponer el
tramite procesal correspondiente.

NOTIFIQUESE

La Juez,

(fms afe s ['\’

CONSUELO DEL P. DIAZ ROBLES

( H ZGADO PROMISCL O
MUNICIPALTENIO
CUNDINAMARCA

La providencia anderior se notifica por
pEstade del 413 de noviembre de 2020
publicado en la paging web de la Rama
hudicial  junto con copia de  este
, documenta.

’ JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO

[ Secretario

L . —
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1141112020 Correo: Juzgado 01 Promisctio Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook

REMISION COPIA DEMANDA Y ANEXOS 202000157 g L

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo
<jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 11/11/2020 9:54 AW

Para: guillermomurilloabogado@gmail.com <guillermomuriileabogado@gmait.com

4 archivos adjuntos (4 MB)
1.DEMANDA Y ANEXOS.pdf; 2 ESCRITO SUBSANATORIO pdf, 3. AUTO QUE ADMITE A TRAMITE pdf; 4. AUTO QUE DECLARA LA

NULIDAD.pdf;
Abhogado:
GUILLERMO MURILLO HURTADO
CLASE DE PROCESD VERBAL
RADICADO 5579940890012020001567
HUGO GERMAN GARCIA PULIDO
DEMANDANTE C.C. 19.257.130
JUAN CARLOS GAONA MURCIA
DEMANDADO C.C.1.078.365 822
Buenos Dias,

A través del presente correo electronico, me permito informarle que mediante auto adiado treinta (30)
de octubre de dos mil veinte (2020) se DECLARO la nulidad de lo actuado a partir del auto proferido el
dos (02) de octubre del afio 2020, inclusive, en consecuencia, para sanear el vicio que afecta el
derecho de defensa del demandado LE REMITO cepia de la demanda y sus anexos junto con el auto
admisorio para que a partir del dia siguiente al recibo de la presente comunicacion, comience a correr
el término de traslado respectivo.

Es de advertir que se envian por este medio dadas las circunstancias de salud por la gue atraviesa el
pais, y guardando las direcirices generales del Consejo Superior de la Judicatura.

Adjunto: los archivos de la siguiente forma:

1. Demanda y anexos Archivo PDF
2. Escrito subsanatorio Archivo PDF
3. Auto admisorio Archivo PDF
b 4. Auto que Declara Nulidad Archivo PDF

Lo anterior para los fines pertinentes

Cualquier Inquietud, con gusto serd atendida

Atentamente,

JULIAN ANDRES CEPEDA ROZO

Secretario

Juzgado Promiscuo Municipai de Tenjo - Cund.

Haorario de atencian

Lunes a viernes 8,00 am a 1:00 pmy 2:00pm a 5:00 pm.

hitps:/outloak.office.com/mailisentitemsfid/ AQMKADIwWN2BIZWE 3L TMBODIHNGZhNy0SNWUYLTNRMWE 3Y 2Q2ZIk00ABGAAADYIGWItnKHUIa559x8. .. 172



1711142020 Correg: Juzgade 01 Premiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook 4
QS
2020-00157 Constancia de pago mes de noviembre

guillerme murillo hurtado <guillermomurilloabogado@gmail.com>
Sab 1471172020 6:01 AM
Para: Juzgado 07 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: guitlermo murillo hurtado <guillermaomurilloabogade@gmail.coms>; juanchodelta13@hotmail.es
<juanchodelta10@hotmail.es>

B 1 archivos adiuntos (559 KB)
2020-00157 DEPOSITO JUDICIAL NOVIEMERE. pif;

Buenos dias, sefiores Juzgado de Tenjo, anexo oficio remisoric de la constancia de pago, del arriendo
mes de noviembre, dentro del proceso de la referencia, Cordial saludo. Guiliermo Murillo Hurtado. TP
Ne 37218.

hitps:{/outlook office.corm/mailiinbox/id/AGMKADWNzZBIZWEIL TMSOD INGZhNyOSNWUy LTNhMWE3Y 202Zik00ABGAAADYIGWIitnKHUia559x8G0. .. 171



Doctora
CONSUELC DEL PiLAR DIAZ ROBLES
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

E. S. D.
Referencia:
Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

Demandanie: HUGO GARCIA PULIDC
Demandado: JUAN CARLOS GAONA MURCIA
Radicado: 25799408900120200015700

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA CON EXCEPCIONES DE
MERITO O FONDO.

GUILLERMO MURILLO HURTADO, abogado en ejercicio, identificado con la
Cédula de Ciudadania N° 19.308.532 expedida en Bogotd y portador de la
Tareta Profesional de Abogado N° 37.218 del C. S, de la J., obrando en este
proceso en calidad de apoderado judicial del senor JUAN CARLCS GAONA
MURCIA, debidamente reconocido; dentro del férming procesal
comespondiente, me permito dar contestacidn a la demanda gue en su
contra instaurd el senor HUGO GARCIA PULIDO, frente a lo cual me

pronunciaré asi:
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A LOS HECHOQOS:

PRIMERO: Se niega, pues si bien en principio dice el demandanfe que,
entregd a titulo de arendamiento, al sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA,
medianie contrato de arendamiento celebrado enire las mismas partes &l
dia 15 de marzo de 2018; un inmueble ubicado en la carrera 2 N° 5-09 del
Municipio de Tenjo, identificado con la matricula inmobiliaia N® 50N-
20198749, precisando seguidamente tos linderos y finaimente determinando
un drea total aproximada de 233 MT52, lo cual no es cierfo, por cuanto ailli
funciond un negocio comercial Almacén JF montado por mi tio LUIS JAVIER
MURCIA PAEZ, el cudl se o compramos con mi madre, BEATRIZ MURCIA €] 15
de abril del 2015; v a partir del 15 de abril de 2014 guedo solo a nombre de
mi poederdante: comao lo prueba la actudiizacion del confrato gue aporta el
demandado comoe prueba del hecho en su Clausula primerq, sefiala como
fecha inicial del coniraio el 15 de abrit de 2014, y posteriormente firmado el
18 de julio del 20146, con el respective escrifo, el cual se franscribe a
continuacion:
“PRIMER. OBJETC DEL CONIRATO: Mediante el presente se hace
actualizacion del contrato de amendamiento entre las partes,
inicialmente el quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016, con
maodificaciones acordadas el quince {15} y diecioche {18) de julio del
dos mil diez y seis (2014), donde e arendador concede o
arrendatarno el uso y el goce del inmueble que adelante se identifica”,
refiiendose al local comerciol de la Carera 2 N° 5-09 de Tenjo,

Cundinamagarca.

SEGUNDO: Se niega, por cuanto se precisé en el punto anterior,
inicialmente se recibid un inmueble que costaba de garaje donde funciond

un negocio comercial montado por JAVIER  MURCIA, el cual se lo
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compramaos con mi madre BEATRIZ MURCIA y a partir de esa fecha, 15 de
abril de 2014 quedo solo a minombre, el cual tenia en ese momenio un areq
de 7.2 por 7.7 metros o0 sea 5544 metros cuadrados y una zona de
habifacién de 7.6 por 7.5 metros o sea 57 meiros cuadrados, mds un espacio
libre; espacios que a partir de ese momento, se nicié un proceso de
adecuacion introducidas a la construccidn, con las autorizaciones dadas
por el ARRENDADOR, fres dias después de haber plasmado el contrato o sea
el 18 de Julio del 2016, documentos que se anexa como prueba, porio que
hoy cuenta con, una zona del local comercial de una medida de 8, 8 por
21,9 mefros o sea 181,84 metros cuadrados mdas una bodega de 21,2 Metros
cuadrados en un mezanini y una zona de habitacidon remodelada de 40,32

metros cuadrados.

TERCERO: No se admite, ya que lo totalmente cierto es que, las partes
ccordaron a partlr del confrate micial el canon del cual se comenta en sl
punto Primero, fue de $1.400.000 para él 2016 vy postetiormente $1.600.000
para €1 2017; que el valor del canen de arendamiento para 1os periodos
que iniciaban el 15 de abiril de 2018 era $1.800.000 y de 2019 era $2.000.000:;
aclarando que para la vigencia del periodo del 2020, se desconocia el
conienido del Decreto 579 del 2020, el cual modifica en su arficule 4 ia

vigencia para este Giimo perodo.

CUARTO: Se admite, ya que es cierfo que se haya pactado esa forma
conifractual de incremento, en la cldusula 6 del contrato; aclarando gue ese
ulfimo momenio se desconocia el contenida del Decreto 579 del 2020, la

vigencia de incremento para este Uliimo periodo.
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QUINTO: Se niega, ya que como se senald en el hecho primero el mismo
contrato que aporta como prueba del hecho, en su Clausula primera

sefigla, como fecha inicial del contraio el 15 de abril de 2014.

SEXTO: Se niega, por cuanto el demandante estd fotalmente confundido;
ya gue en la cldusula decima del contrato aclaratorio del 15 de marzo del
2018, se pactd textualmente, que si la destinacidn fuere comercial, sus
prorogas se regiran por el Codigo de Comercio; como en efecto se destiné
desde el principio del conirato a esa actividad, registrandose en Camara
de Comercio tal areunstancia y sobre todo, actuando como comerciante,
desds ese primer momento; como se probara en este proceso, ¥ no como
lo sefala erradamente el demandante, al senialar el cédigo civil y hablar de
un supuesto preaviso, que se desconoce su existencia. Adicionalmenie se
desconocia en ese momenio la determinacidén de proroga que hacia el
Decreto 579 del 2020.

SEPTIMO: Se niega, por cuanto el demandante sigue confundido, e ignora
el contenido del el articulo 518 del Codigo de Comercio, ef cual estabiece
que “El empresario que g titulo de arendarmiento haya ocupado no menos
de dos afios consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de
comercio, tendrd derecho a la renovacién del contrato al vencimiento del
misma”; Ccomao es el caso que nos ocupa y se prueba en el proceso, con el
confrato  inicial y el cerificado de Cdamarg de Comercic, del

establecimiento regisirado y que funciona en el local comercial.

OCTAVO: Se niega, pues el demandado como consecuencia juridica de o
que se prueba en el punio anterior, no fiene, ni ha tenido a su cargo, la
obligacidén de restituir el bien arendaodo en virtud de la gjecucién del

contrato, ni muche menos, de plantear férmulas de conciliacién de ninguna

L+



especie; adicionaimente recordéndole al amendador, que este es un
contrato bilateral, por lo tanfo st fuere el caso de algin inconveniente, de
parfe de &i nunca ha existido formula alguna, ni siquiera sobre los heches

generados por la Pandemiaq.

NOVENQ: Se niega, por cuanto el arendatario, cumplio y viene cumpliendo
con su abligacién contractual, de pagar dentro de las fechas estiputadas
en el confrato, v 1o sigue haciendo, ullizando el sistema de pago por
consignacién del Banco Agrara y su aviso para cada pago denfro de los
términos legales, en razdén a gue, iniciaknente no habla perscna ala cual se
pudiera hacer dicho pagos, ya que iniciaba el periodo de aislamiento total
por pandemia COVID - 19; por Io gue, por lo tanto el negocio del sehor
demandante se encontraba cerado; ni tampoco hubo comunicacion del
arrendador indicando la forma de hacer gl pago, porlo gue el arrendatario
evitando de no incurtir en mora, realizd el pago por este mecanismo, con el
incremento de acuerdo al promedio de to incrementado en el contrato
desde su inicio, incluso superando con creces el valor del IPC acumulado
del ano, el cual fue escasamente del 3.5% aproximadamente, dentro del
plazo legalmente pactadoe y realizando el avise de ley; comeo se probara
en este proceso. Adicionalmente, tenemos lo prescrito por el Decreto 579

del 2020, sobre el tema.

DECIMO: Se niega, por cuanto el arendatario, come se dijo en el punto
anterior, cumplid con su obligacién contractual de pagar dentro de las
fechas estipuladas en el contrato, y lo siguié haciéndolo, utilizando ef sistema
de pago por consignacion del Banco Agraria y su respectivo aviso al
arrendador, para cada pago dentro de los términos legales. Tales pagos
como se precisé en el punto uno de ta solicitud de nulidad y para los efectos

de la advertencia en virtud del # 4 del art. 384 del C.G. del P. y del auto de
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admisidn de la demanda de este proceso, se efectuaron a partir del 14 mes
de abril de 2020 hasta el mes de septiembre del 2020, en el Bonco Agrano y
su respectivo envid por correo certificado por tla empresa INTERRAPIDISIMO,
documentos debidamente cotejodos, en el mismo dia, cumpliendo el
debido término de acuerdo a la ley articulo 10 de Ja Ley 820 de 2003, o
nombre del sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDO por concepio de pago
de arrendamiento del local comercial ubicado en la Carrera 2 N° 5 - 09 de
ia poblacién de Tenjo, aportando con esa misma solicitud los comprobantes

de los depdsitos y las guias comespondientes, [os cuales recordamos:

MES TTULO VALOR CORREQO CERT, FECHA

Abril 3005284  $2.200.000,00 700033651347 15-04-2020
Mayo 3005285  $2.200.000,c0 700034808968 15-05-2020
Junio 3005286  $2.200.000.0c 7000362039%7 12-06-2020
Julio 3005287 $2.200.000,0<§ 700038000525 15-07-2020
Agosto 3005288 $2.200.000.,00 700039867705 14-08-2020
Sept. 3005289  $2.200.000,00 700041699550 15-05-2020

ONCE: Se niega, en razdn a gue comoe complemento a lo manifestado en &l
hecho DECIMO, se informa gue debidoe a que no se pudo verificar la enfrega
del primer envid, en su oportunidad, se elevd derecho de peticidn para este

fin; en el proceso interno del correo certificado, al parecer se presentd algin

inconveniente de confusién por exfravid de la primera comunicacion -

enviada; circunstancia gue fue framitada como se comentaba por derecho
de peficion y la empresa se manifesté oficialmente, declarando que, él
envid en ese momenfo se enconiraba extraviada; logrando la empresa
posteriormente comregir este hecho y entregando el comrreo cerificado,
conteniendo el primer titulo de page, como lo reconoce el demandante en

su demanda. No obstanie lo anterior, el arrendatario fue diligente y realizd




todas las diigencias necesarias, para evidenciar «l  arendador,
oportunamente que, su fitulo estaba consignado dentro de fa fecha legal y
que si habian sucedido imprevistos en la entrega del mismo, por parte de la
enfidad de la correspondencia, estos no eran afribuidos y responsabilidad
del arendatario; quien cumple con la ley articulo 10 de la ley 820 de 2003,
con solo el hecho de realizar él envié de comunicacion, en el mismo dia de

la consignacién.

DOCE: Se niega, por cuanto sin bien es clerto que las partes regularon el
incremento del arendamiento en el respectivo conirato, este acuerdo no
establecié sinc un parémetro que podria ser superior o inferior al IPC. sin fijar
una suma o porcentdje determinado, dejando al acuerdo de fas partes
contractuales, legar a una suma, conscientes de ias adecuaciones que sea
han hecho y se compensarian en no subir tanio el arendamiento. En este
caso como ne hay comunicacidon de parte del amendador, y siguiendo una
constante que ha prevalecido en el contrato el arendatario realizd un
incremento eqguivaiente a $200.000.00 pesos mensuales; a parfir del periodo
gue iniciaba el 15 de agbrl de 2020; 51 el arendador no estd de acuerdo,
como parece ser y lo establece por confesion en el punto Diecisiete,
establece una suma inferior, que obligara hacer devolucién del mayor valor
pagado; se debe dar aplicacién a lo que determina la ley, con respecto a
las diferencias respecto a dicho incremento, el asunto debe ser resuelto en
los estrados judiciales, vy no es causal de mora como, ldgicamente o precisa
el demandante como adivinando vy sin ningdn fundamento legal. De
acuverdo ai arficulo 519 del cédigo de comercio: wlas diferencias que
ocuran entre las partes en e momento de iag renovacidn del contrato de
arrendamiento se decidirdn por el procedimienio verbal, con intervencién
de perifosy En consecuencia, es necesario interponer una demanda civil

due se Conoce Como Proceso de regulacion de incremento de canon de




arendamienic de local comercial, donde el juez enfrarG a decidir sobre ef
incremento segun las pretensiones del demandante y la prueba gue se
aglteguen en el proceso enitre oifras consideracioneas. Finaimente, no se
conocia en ese momenio la expedicién del Decreto 579 de 2020, que
apltazo la vigencia de los incrementos hasta el 30 de junio del 2020, pero gue

en todo caso se hicieron en un mavor valor a partir de esa fecha.

TRECE: Se niegan, en razdn a gue el arrendatario ha y estd cumpliendo o
cabalidad con todas las obligaciones de! conirato, principalmente las de
page del canon de arrendamiento en los periodos y por los procedimientos
legdles. Adicionaiments. insistc o que el sefior demandante, estd
inferpretando erdneamente ta cldusula decima del contrato, al ser un
confrato exclusivamente con reguiacion en el Cddigo de Comercio y su
vigencia y actuaiizacion de acuerdo al ariculo 518 del C de com.
Finalmente insisto en que si no estd de acuerdo con el incremento
efectuado, debe iniciar un procedimiento de acuerdo con el articuic 519
del C de Com.

CATORCE: Se niega, nuevamente se sefala por parte de! arrendatario, que
el confrato lleva cuairo anos de egjecucion ya que inicio el 15 de abril de
2016 y no como mal intencionadamente quiere hacer aparecer el
arrendador, un confrato de solo dos afios. Adicionalmente, se insiste en que
la clausula Decima circunscribe el Contrato de Amrendamiento a la
destinacion del inmueble que es la de un local comercial, por lo tanto su
legislacion regulatoria es el Codigo de Comercio; que en virud de esta
circunstancia, se aplica plenamente el arficulo 518 del C de Com, por lo
cual, la renovaciones contractuales son automdaticas, y a las cuales fiene

derecho mi patrocinado.
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QUINCE: Se niegan, reiteramos ofra vez, que el arrendatario no fiene en esios
momentos, ni la ha tenido durante el desarrolio contractual, la obligacion
de entfregar el bien arrendado; hag cumplido a cabalidad con los pagos de
los canones de arrendamiento en os términos vy plazos legales contractuales:
adicionaimente ha efectuado el incremento del canon, de acuerdo ala
ejecucion del confrato y por lo tanio, se desvirta la exigencia de exigir ia
terminacion del contrato y en consecuencia la orden de restitucion, como

io pretende el arrendador demandante.

DIECISE!S: Se niega, en razdn a gue en ningun momenio ef demandado se
ha enconfrado en mora o ha tenido que ser requendo legalmente, en

cumplimiento del contrato de arendamiento entre las partes de este lifigio.

DIECISIETE: Se niega este hecho frente a la manifestacion de incumplimiento,
en razon a que, como se ha manifestado en todos los hechos antericres mi
poderdante no ha incumplide en ningun momento con e conifrato, por lo
tanfo, no debe ningUn canon; pero se acepia en mencidén al calculo que
hace de la supuesta clausula penal, ya que €l mismo reconoce como canon
para dicha liquidacion, los dos millones de pesos incrementados en el IPS
anual vigente, para el afio 2020 o sea la suma de setenta y seis mil pesos
que equivale a un porcentaje aproximado de 3.5% anual, es decir la suma
(52.0746.000,00 mensual} para exigir una cldusula de dos cdnones en
($4.152.000,00) reconociendo de plano el canon que debe regir a partir del
15 de abril del 2020, circunstancia que aceptamos plenamente y que esta
legalmente soportada como un hecho objeto de confesién fal como lo
prescribe el articulo 193 del C.G.P. y por lo fanto se debe realizar devolucidn

del mayor valor pagado.

En cuanto, ai escrito de subsanacién:



AL PUNTO UNO: Se niegaq, pues si bien es clerfo que hasia el mes de marzo
del 2020, se venia cancelando como canon de arrendamiento la suma de
DOS MILLONES DE PESOS, {$2.000.000,00), no es cierto que, yo me haya
negado a hablar con el arendador, ya gque de su parte nunca tampoco
hubo una solicitud de dialogo, para determinar tos asuntos contractuales,
ya que este conirato es bilateral, es decir existen derechos y obligaciones
de lado y lado. Adicionalmente, en ese momento conlractual, nos
enconfrabamos en momentos de restriccion total por efectos de la
pandemia COVID - 19, por lo gue, previendo cualquier incumplimiento, se
realizd un incremento, que veo fue superior ai gue consideraba jusio la parte
demandante, y que va lo declarado por confesién, como se menciond en
el punto pasado; el cual de hecho acepto como cancn de arrendamiento
para este periodo. Adicionalmente el senor demandante incume en
imprecisiones al decir que para los meses de abril, mayo, junio se consignd
la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS {$1.200.000,00), por cuanto
io cierto y verdadero como consta en los depdsitos judiciales hechos es que,
se ha consignadc hasta la fecha de esta contestacion, la suma de DOS
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS {$2.200.000,00] mensualimente; suma muy
superior a la que ellos han establecido como canon para este periodo como
se dijo anteriormente. Finalmente, scbre este punto, si el demandanie no
estaba de acuerde con este, o asi mis‘mo el arrendatario, de acuerdo al
arficule 519 del C de Co, debericmos haber acudido ante autoridad
competente, para que lo determinara, como se comentd al contestar e
HECHO DOCE, determinando que este, procedimiento es perfectamente
valido y no establece que se incurra en mora y es complementario a la
clausula sexta citada, ahora si el canon resulta menor como o planteo el
demandante en el punto DIESICIETE, se debe proceder a la devolucién de

los mayores valores pagados.
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AL PUNTO DOS: Se niega, por cuanto el arendatario realizo un reqjuste
partir del 15 de abril del 2020, eguivalente a una suma superior ¢ la
determinada por la parte arendadora mediante su apoderado judicial, en
el punto DIECISIETE; y equivalente aproximadamenie al 10% del valor vigente
del contrato; circunsfancia que cuando se defermine su valor cierto se

solicita la devolucion de los valores pagados de mas.

AL PUNTO TRES: Se niegan en razdn a lo siguiente:

A. Causal lg no entrega del bien arrendado cuando el arendatario ha
debido restituirlo. Se niega, en razdn o que el arrendatarno tiene las
siguientes circunstancias de hecho de acuerdo al contrato: 1.- Tiene
la calidad de Comerciante debidomente inscrifo ante Camara de
Comercio. 2.- Tiene un confrato de arendamiento de un local
comercial, en el que redgliza su actividad de comercio. 3.- Dicho
confrato o inicio &l quince {15} de abril del dos mil dieciséis (2016), con
modificaciones acordadas ef guince {15} y dieciocho {18} de julio del
dos mil diez y seis (2016), donde el arrendador concede af
arrendaiario et uso y el goce del inmueble que adelante se identifica”,
refiiéndose al local comercial de la Carrera 2 N° 5-09 de Tenjo,
Cundinamarca, es decir e arrendatario lleva cuatro anos a la fecha
del 14 de abril dei 2020. 4.- La cldusula decima del confrato determing
gue la reguiacién del contrato es por el Cédigo de Comercio, por
haberse destinado a la acfividad comercial. 5.- B articulo 518 del
Codigo de Comercio, estipula: el cual establece gue "El empresario
que a fitulo de arendamiento haya ocupado ne menos de dos aios
consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de
comercio, tendrd dereche a la renovacion del confrato o

vencimiento del mismo”.
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B. Causal la mora en el pago de la renta de arendamiento en el {érmino

previsio y acordado, teniendo como fundamento esta causal el
incumplimiento de los requisitos formales que son obligatorios cuando
el pago del canon se hace excepcionaimenie mediante depdsito
bancario. Se niega, en razon a o siguiente: 1.- El 15 de abril del 2020
nos enconirdbamos en plena vigencia de pandemiq, por o que ¢l
sitio que habituaimente se realizaba el page © sea el local comercial
del arendador donde funciona su establecimiento de comercio
AUTOTENJO HG Carrera 2 N° 5 —- 47, se encontraba cemrado y a esa
fecha el senor Arrendador no habia hecho ninguna comunicacion de
coHmMo hacer diche pago. en Consecuencia, para No incurtr en una
demora injustificada y que diera lugar a la declaracién de mora,
comao seguramente pretendia el demandante, se realizd el pago por
el sistema excepcional de depdsito bancarno. 2.- Bl pagoe reglizado se
hizo, como se constata en la emisiéon del tituio respectivo 3005284 del
Banco Agraric sucursal Tenjo por un valor de DOS MILLONES
DOSCIENTOS MIL PESOS {$2.200.000,00] del 15 de abril del 2020. 3.- Se
realizd e envié del comespondiente aviso, mediante comeo
certificado debidamente cotejado guia 700033651347 de la empresa
INTERRAPIDICIMO, el mismo dia 15 de abril det 2020. 4.- Con esto se dio
cumplimiento a ia norma legal, que establece:

“Ley 820 de 2003.

Arficvlo 10. Procedimiento de pago por consignacion

extraiudicial del canon de arrendamiento. Cuando el

arrendador se rehUse a recibir el pago en las condiciones vy en

el lugar acordadoe, se aplicardn las siguientes reglas:

i. El arendatario deberd cumplir su obligacién consignando las
respectivas sumas a favor del arendador en las enfidades

autorizadas por el Gobierno Nacional, del lugar de ubicacién
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del inmueble, dentro de los cinco (5] dias hdbiles siguientes al
vencimiento del plazo ¢ periodo pactado en el contrato de

arrendamiento.

Cuando en el lugar de ubicacion delinmueble ne exista entidad
autorizada por el Gobiemo Nacional, €l pago se efectuard en
el lugar mds cercano en donde exista dicha entfidad,

conservande la prelacidon prevista por el Gobiernoe.

2. La consignacion se reatizard a favor del arrendador o de la
personda que legaimente lo representie, y la enfidad que reciba
el pago conservard &l original del titulo, cuyo valor quedard ¢

disposician del arrendador.

3. La entidad que reciba la consignacién deberd expedir y
enfregar a quien la realice dos (2} duplicados del fitulo: uno con
destino al arrendador y otro al arrendatario, (o cual deberd estar

indicado en cada duplicado.

Al momenic de efectuar la consignacién dejard constancia en
gl fitule que se elabore la causa de ia misma, ast como también
el nombre del arendatario, la direccidn precisa del inmueble
gue se ocupa vy el nombre y direccion del amendador o su

representante, segun el caso.

4. B amendataric deberd dar aviso de la consignacion
efectuada al arendador o a su representante, segun el caso,
mediante comunicacién remifida por medio del servicio postal
autorizado por el Ministerico de Comunicaciones junto con el
duplicade del titulo comespondiente, dentro de los cinco {5)

siguientes a la consignacion.



Una copia simple de la comunicacién y del duplicade fitulo
deberd ser cotejada y sellada por la empresa de servicio postal.
El incumplimiento de esta obligacién por parte de la empresa
de servicio postal dard lugar a las sanciones a gue ellgs se

encuentren sometidas.”

5.- No obstante lo anterior, ol fratar de que se expidiera la certificacion
del envid, se determind, por la empresa responsable del correo
cerfificado, que no se habia enfregado, porlo que se adelantd, una
peficién de fecha 19 de mavo del 2020, a efecto de que aclararan o
sucedido con el envid reglizado, circunstancia gjenas a la voluntad
del arrendador y solo afribuibles a la empresa de comreos. 6.- (g
empresa determind en ese momento, que el envid se encentraba
extraviado y por lo tanto lo consideraba perdido con comunicacidn
CUN N° 7037-20-00002214%91 del 9 de junio del 2020. 7 .- Lo cierto y asf lo
reconoce en el punto NOVENC de los hechos de la demanda, &l
arrendatario recibid el 3 de junio del 2020 et comreo ceriificado de este
pago. §.- B demandado en ese momenio desconociendo este
hecho, de manera juiciosa trata de resolver la problemdtica, lo gue
acredita la buena fe de mi poderdante, formulando la denuncia del
itulo, redlizando las diligencias para que el Banco Agrario certificara
I existencia de!l original del Tifulo en su poder, documentos que se le
hacen llegar con el siguiente pago y aviso, todos documenios
debidamente cotejados el 15 de junio del 2020. En consecuencia, el
arrendataro, cumplid con las condiciones establecidas en el articulo
10 de la ley 820 del 2003, siendo la circunstancia de exiravid
declarada por ia empresa de correo, fuera de su responsabilidad.

Adicionalimente, se demuestra la buena fe del arendaotario,
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tramitando todos los mecanismos legales en su oportunidad, para que

se concretaro la informacion del pago efectuado.

. Causal Ei incumplimienio por parte del arrendatario de lo

preceptuado en la cldusula sexta del confrato de amrendamiento;
incumpliendo este que ha impedido el pago de los reajustes al canon,
como se pacid en dicha clausula. Se niega, por cuanfo: 1. Lo que
reaimente se deduce de una lectura de esta cldusula, es un
pardmetro que determing, el incrementc bosado en el IPC,
determinando que sobre ese valor puede ser menor © menor, Pero No
se determiné una regla conifractual, sino se fija en el consenso de las
partes que integran el contrato, es decir el amrendodor v €l
arrendatario. En consecuencia si no hay acuerdo de las partes, hay
un vacio contractual en este punto. 2.- Que para los efectos del
confrato, el amendatarico ante ese silencio, no permiliria que se
constituyera en mora. por lo que determina un valor, el cual en aste
caso se ha consignado hasta la fecha de esta contestacion, la suma
de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL  PESQOS  {$2.200.000,c0)
mensualmente; suma muy superior a la que ellos. 3.- Se ha establecido
como canon transitorio para este perodoe como se dijo antericrmente.
Sobre este punte, st el demandanie no estaba de acuerdo con este,
o asi mismo el arendatario, de acuerdo al articuio 519 del C de Co,
debertamos haber acudido ante autonidad competente, para que 1o
determinara, como se comentd al confestar el HECHO DOCE. 4.-
Adicionalmente, en ese momento contractual, nos encontrabamos
en momentos de restriccién total por efectos de la pandemia COVID
- 19, por lo gque, previendo cualguier incumplimiento, se realizd un

incremento, que veo fue superior ol gque consideraba juste la parte
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demandante, y que va lo ha declarado por confesién, como se
menciond. 5- Asi las cosas, no se puede establecer que se haya
incurra en mora ya que efectivamente desde el 13 de abril de 2020 se
hizo un incremenio, que estimo fue superior al que ha confesado el
demandado arrendador, por lo que se debe determinar si es el IPC, y

realizar las devoluciones del excedente.

A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Se niegue, no solo en razén a que el demandante soporia esta
pretension, con la sola solicitud de declarar la consecuencia juridica, sin
solicitar que los hechos que jusfifica causalmente ta misma, sean asi mismo
declarados; es decir, la pretensidon debe plantearse, tal y como lo senala €
numeral 4 del articulo 82 del Codige General del Proceso, de forma clara y
precisa, comprendiendo la situacién de hecho aducida como fas
consecuencias juridicas que a esta misma situacion e asigne el
demandante, para solicitar esa terminacion; si no tambien, en el caso gue
nos asiste, porque, se va a demostrar que, el arrendatario no ha incumplido
en ningun momertto confractual, el pago del canon de arrendamiento de
una parte; sino que tambien, de ofra parte que, no procede la declaracion
uniicteral de terminacién del conirato en virtud de lo senalado en el arficulo
518 del C de Co; que serian las declaraciones que deberia en forma
negafiiva solicitar se declararan, para infenr declaratoria de la consecuencia
juridica de la resfitucion. Asi lo ha sostenido la Suprema Corte de Justicia, al
referirse ol titulo de la “prefension” manifiestan que: “concumren razones de
hecho y otras de derecho, entendiende que tas primeras vienen dadas por
el relato histérico de todas las circunstancias facticas de ias que se pretende

deducir aquelic gue se pide de la jurisdiccion, mientras que las segundas son
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afimaciones concretas de cardcter juridico que referidas a estos
antecedentes de hecho, le permiten al demandante auto alnbuirse €l
derecho subjetivo en que apoya su solicitud de tutela a las autoridades
judiciales, afirmaciones estas que, desde luego, no hay lugar a confundir en
modo alguno con los metivos abstractos de orden legal que se aduzcan
para sustenfar la demanda incoada™ {G.J. Ts. XLI, Bis, pdg. 233 y XLiX,
pAag.229).

SEGUNDA: Se niegue, por cuanto no hay razén clguna de redlizar la
restitucidon del inmueble objeto de amendamiento, como se razona, en

cuanto a forma vy fondo, en el puntc anterior.

TERCERA: Se niegue, en razdn a que no hay fundamento valido legalmente,
ni contractual, que haya solicitado el demandante para que sea declarada
la terminacion del conitrato v ast proceder a la posible orden de restitucidn

del inmueble.

CUARTA: Se niegue, en razdn a gue no existe, incumplimiento algunoe gque
pueda demostrar, Por e contrario, se dan es una declaracién de hecho,
como el demandante redliza el cdicvlo del incremento del canon de
arrendamiento, el cual como se gprecia, en la suma gue toma para fasar
la supuesta clausula penal debida, calculada en dos cdnones de
arrencdamiento, es und suma muy inferior a la que se estd cancelando como
canon de arrendomienio o partfir del 15 de abrit de! 2020 por parte del
arrendatario, 1o cudl, vuelve y o reitero es una confesidn y ese serd el canon
vigente para el siguiente periodo, que inicic el 15 de abri de 2020,
declaracion que desde este momento se solicita haga la senora juez, ya que

deberd determinar un valor valido del canon para poder decidir si hubo o
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no un incremento del mismo. En consecuencia, deberd ordenar reintegrar

los mayores valores pagados y que se pagaran hasta finalizor este proceso.

QUINTA: No realiza pretensidn alguna.

SEXTA: Se niegue, y enconfrarlo se solicita se condene al demandado al

pago de las costas del proceso.

EXCEPCIONES:

Ruego a la sefora Juez, gue una vez estudiadas las mismas se declaren en
su totalidad probadas |as siguientes EXCEPCIONES DE FONDQC y por lo tanto,

se desatienda todas las pretensiones solicitadas por el demandante.

PRIMERA: VIGENCIA DEL CONTRATO POR PRORROGA AUTOMATICA DEL
MISMO EN VIRTUD DEL ARTICULO 518 DEL CODIGO DE COMERCIO.

Esta excepcidon de fondo, tiene fundamento factico, en los siguientes
hechos: 1.1.- En virtud de la existencia del conirato de arendamiento entre
las partes, con inicio el quince {15} de abrit del dos mil dieciséis (2016), y con
maodificaciones acordadas y frmadas el quince (15} y dieciocho [18) de julic
del dos mil diez y seis {2014), ¥y con una actualizacion del 15 de abkril del 2018,
donde el arendador concede al arrendaiario el uso y el goce del inmueble
que adelante se identifica, refiiéndose a un local comercial ubicado en g
Carrera 2 N° 509 de Tenjo, Cundinamarca; que consistia en un pequeno
garaje donde funcionaba un negocio, el cuadl se io compré a mi sefiora
madre BEATRIZ MURCIA, guien era la anterior arendataria v que constaba
adictonalmente de una habitacion pequefa, un bafio, una cocina y un

solar grande.  Asf se ha desarollado el cumplimiento del contrato de
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arrendamiento por un lapso de mas de cuatro (4] afios, en los cuales el
arrendatario quterizd redlizar ias adecuaciones, para obtener lo gue hoy es
el local comercial presente, creciendo en mds de cinco veces el tamano.
1.2.- Asi mismo con la Ultima actualizacién del confrato, se fijd en la cldusulo
decima claramente unos procedimientos de promoga; entre los que se
precisd que, sika destinacién del inmueble fuese comercial, sus prorogas se
regirdn por e! Codigo de Comercio; si fuese para vivienda seria ia tey 56 de
1985 y el codigo civil, finaimente si fuere diferente a los dos anteriores se
regiria por la clausula confractual; para el caso que nos ocupa, como en
efecto se ha destinado desde el principio del confrato a la actividad
comercial: para ello, el arendatario registrdndose en Camara de Comercio
no solo como persona natural, asi renovando su condicion de comerciante
que ha ejercido anteriormente, sino adicionalmente inscribiendo como
establecimiento de comercio, denominadoe VARIEDADES Y SURTIDOS EL
BOMBAIZQ, ef once {11) de abril del dos mil diez y seis {2016). Textualmente
la cldusula consagra:

“DECIMA. PRORROGAS: Si la destinacidn pacifada en este conirato

fuese comercial, sus promoaas se regirén por el Cédigo de Comercio.

Si tal desfinacion fuese vivienda, la regulacion pertinente seré ta Ley
56 de 1985, Pero si tal desiinacidn fuere diferente de tas dos anteriores,
este contrato se promrogard mes a mes, salve pacto en contrario entre
ias partes que deberd constar al final de! documento. Este férmino se
prorogard  automdticamente por periodos iguales, salve gue
cualquiera de lags partes le comunique a la otrq, su intencidn de no
prorrogar el confrato. Las partes se obligan a dar el comespondiente
preaviso por escrifto o a fravés de comreo certificado, con seis (06)
meses de anficipacion”. (Se subraya).

1.3.- Asi las cosas, de acuerdo a lo anterior y en consideracion a que se tiene

una vigencia de mds de cuairo {4) anocs de vigencia del contrafo; se da la
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plena aplicacién al contenido del articulo 518 del Codige de Comercio, el
cual sefala la vigencia de la prérroga automatica del confrato de amendo
de locales comerciales y ias excepciones puntuales, para que no operg, de
las cuales no se cumple, en el presente caso. 1.4.- Se ha establecido gue la
renovacion del confrato es el principal derecho que nuestra legislacién
otorga a arendataro de un inmueble destinado a establecimiento de
comercio, al proteger los derechos del comerciante que durante un fiempo
no inferior o dos anos, ha logrado mediante su esfuerzo, consolidor su
proyecto empresarial y construir una clientela propia que le permita o
obtencidn legitima de un lucro, al haber acreditado un establecimienfe de
comercio identificable con el inmueble en el cudl opera. E ardiculo 518 def
Codigo de Comercio, establece que "B empresaric que a titulo de
arrendamiento haya ocupado no mencs de dos afRos consecutivos un
inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendrd derecho a ia
rencovacion del contrato al vencimiento del mismo.” De ofra parte, de
acuerdo con el articuio 515 del Cédigo de Comercio, se debe entender por
establecimiento de comercio, el conjunio de bienes organizados por ef
empresario para cumplir fines de empresa. Por su parte, el arficulo 25 del
mismo estatuto, define la empresa como toda actividad econdmica,
crganizada para ta produccion, circulacion, administracion o custodia de
blenes y servicios. Esta actividad se redliza o fravés de uno o varios
establecimientos de comercio. Como se aprecia, el primer requisito que
consagra el articulo 518 del Cédigo de Comercio, es decir, la exigencia de
haber ocupado el inmueble por lo menos 2 anos, se cumple va que la
vigencia del contrato lleva més de cudfro anos con inicio el 15 de abrit del
2016 hasta la fecha mas de 4 afios. Sobre el segundo requisito que exige i
arficulo 518 del Cddige de Comercio para adquirr el derecho a la
renovacion del confrato, es decir. la necesidad de haber ocupado el

inmueble con el mismo establecimiento de comercio, requisitos tambien se
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cumple en este caso, a plena cabalidad, ya que se inscribié el arendatario
con un establecimiento de comercio denominado VARIEDADES Y SURTIDOS
EL BOMBAZO en Camara de Comercio el 11 de abril del 2016 y hoy en dia
confinua vigente y funcionando en el mismo local comercial. En
consecuencia, la posicion del arrendador de haber acogido, como norma
para fundamentar su alegacién de aplicar parte en ef Cédigo Civil y parte
en la norma confractual, con  la  interpretacion  pora  terminar
unilateralmente el confrato y redlizar un aviso, con fundamento en una
comunicacién que se desconoce, en vitud de la clausuia decima
confractudl; o cual da una argumentacidn totalmente falsa, ya que con
fodo respeto de la parte demandante, con una lectura simple, se ve que la
norma contractual no dice eso y por lo tanto; se frata de un caso en que no
se destine a comercio o habitacién, caso gue no es gl presente, y por o
tanto, es fotalmente infundado, ya que de acuerdo alos hechos narrados y
que se probardn como fundamento de esta primera excepcién de mérito,
no aplica a los hechos que corresponden o esta demanda y como
consecuencia fampoco procede la restitucion del inmueble solicitada.
1.4.- Finalmente, hay que liamar la afencidn g la cita que hace el senor
apoderado del demandado, en su capitulo de notificaciones, cuando
senala iextuaimente: "H demandado en ka carrera 2 N° 5-09 del Municipio
de Tenjo, Te. 3143116402; direccion electrénica e-mail
juanchodeltatl0@hotmail.com. Dicha direccion electranica fue suministrada

por mi poderdante, quien manifesté conocerla por su relacidén comercial”

(Se Subrayaq). Lo anterior indica plenamente que el demandado reconoce
la cdlidad de comerciante entre ellos, por lo tanto es un aspecto relevante
gue vuelve a ser determinada como una circunstancia que aceptamos
plenamente vy que estd legalmente soportada como un hecho objeto de
confesion tal como lo prescribe el articulo 193 del C.G.P. y que soporta toda

la argumentacidn anterior.




SEGUNDA: INEXISTENCIA DE tA CAUSAL DE MORA EN EL PAGO DE LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO.
Esta excepcidon de mérito tiene fundamento factico en jos siguientes hechos:
Alega el demandante, gque no se realizd e pago del canon de
arrendamiento, correspondiente al periode 15 de abril del 2020, dentro de
fos parametros contractuales, por ello incurmendo en mora. Ante [o cual, se
menciond  anteriormente vy debemos reiterarlo, que: 2.1.- nes
enconfrabamaos en piena vigencia de pandemia, por lo gue el sitic que
habituaimente se redlizaba el pago o sea el local comercial del arendador
donde funciona su establecimiento de comercio AUTOTENJO HG Carrera 2
N° 547, se enconfraba cerrado y a esa fecha el sefor Arendador no habia
hecho ninguna comunicacion de c¢dmo hacer dicho pago; 2.2.- aghora
deduciendo que si habia hecho un supuesto aviso de desahucio, debia
negarse a recibir; en consecuencia, para no incumir en una demorg
injustificada y gque diera lugar ¢ la declaracion de mora, como seguramente
pretendia el demandante, se realizd el pogo por el sistema excepcional de
depdsito bancario. Seguimos reiferande lo dicho; 2.3.- el pago realizado se
hizo., como se constata en la emisién det titulo respectivo 3005284 del Banco
Agrario sucursal Tenjo por un valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESQOS
($2.200.000.c0) el 15 de abrl del 2020; y se realizd & envié del
corespondiente aviso, mediante correo cerfificado debidamente cotejado
guia 700033651347 de la empresa INTERRAPIDICIMO, el mismo dia 15 de aloril
del 2020. Con esto se dio cumplimiento a la norma legal, que establece:
“Ley 820 de 2003.
Articulo 10, Procedimiente de pago por consignacién
exfrgjudicial del canon de amendamienio. Cuando el
arrendador se rehUse a recibir el pago en las condiciones y en

el lugar acordado, se aplicaran las siguientes reglas:
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1. El arendatario deberd cumplir su obligacién consignando las
respeciivas sumas a favor del arendador en las entidades
autorizadas por el Gobierno Nacional, del tugar de ubicacidon
del inmueble, dentro de los cinco (5} dias habiles siguientes al
vencimiento del plozo © periodo paciado en el contfrato de

arrendamienfo.

Cuando en el lugar de ubicacion del inmueble no exisia enfidad
autorizada por el Gobierno Nacional, el pago se efectuard en
el lugar mds cercano en donde exista dicha entidad,

conservando la preiacion prevista por el Gobierno.

2. ta consignacion se realizard a favor del arendador o de la
persona que legaimente lo represente, y la entidad que reciba
el pago conservara el origingl del titule, cuyo valor quedard a

disposicion del arendador.

3. La enlidad que reciba la consignacion deberd expedir v
enfregar a quien la realice dos (2} duplicados del fifulo: uno con
destino al arrendador y otro al arrendatario, lo cual deberd estar

indicado en cada duplicado.

Al momento de efectuar la consignacién dejard constancia en
el fitulo que se elabore la causa de la misma, asi como también
el nombre del arendatario, la direccion precisa del inmueble
que se ocupa v &l nombre y direcciéon del arendador o su

representante, segun el caso.

4. Bl arendatarico deberd dar avise de la consighacion
efectuada al arendador o a su representante, segin el caso,
mediante comunicacion remifida por medio del servicio postal

autorizade por el Ministerio de Comunicaciones junio con el
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duplicado del fifulo corespondiente, dentro de los cinco (8}

siguientes ¢ la consignacion.

Una copia simple de lo comunicacion y del duplicado tifulo
deberd ser cotejada y seliada por la empresa de servicio postal.
E incumvolimiento de esta cobligacién por parte de ia empresa
de servicio postal dard jugor a lgs sanciones a que ellas se

encuentren sometidas.”

2.4.- No obstante {o anterior, al tratar el arrendatario dias después, que se
expidiera la cerfificacion del envié, se determind, por la empresa
responsable del coreo certificado, que no se habla entregado, por lo gue
se adelanto, una peticion de fecha 19 de mayo def 2020, a efecto de que
aclararan o sucedido con él envid realizado, circunstancia gjencs a la
voluntad del arendador vy solo alribuibles a la empresa de cormeos. La
empresa defermind en ese momento, que él envid se enconifraba
extraviado y por lo tanto 1o consideraba perdido con comunicacion CUN N°
7037-20-0000221491 del ¢ de junio del 2020. Lo clerto y osilo reconoce en el
punio NOVENO de los hechos de Ia demanda. el arrendatario recibié el 3
de junio del 2020 el correo certificado de este pago. B demandado en ese
momenfo desconociendo este hecho, de manera juiciosa frata de resolver
ia proeblemdtica, o que acredita la buena fe de mi poderdante, formulande
la denuncia del! fituio, redlizande ias diigencias para que e Banco Agrario
cerfificara la existencia del original del Titulo en su poder, documentos que
se le hacen Hegar con el siguiente pagoe y aviso, todos documentos
debidamente cotejados el 15 de junio del 2020. En consecuencia, el
arrendataric, cumplid con las condiciones establecidas en el arficulo 10 de
la fey 820 del 2003, siendo la circunstancia de exfravié declarada por ia
empresa de coreo, fuéra de su responsabiidad. Adicichaimente, se

demuestra la buenag fe del arrendaiario, tramitando todos los mecanismaos
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legales en su oporfunidad. para que se concretara la informacidn del pago
efectuado. Indicando adicionalmente que los pagos de los meses siguientes
se realizaron por el mismo sistema, legando a su destino los de [os meses de
mayo Y junio del 2020 y los de julio, agosto v septiembre fueron rehusados.
Todos estos soportes de fitulos vy guias de avisos fueron eniregados en el
juzgado con la solicitud de nulidad, que fue evacuada positivamente.
Finalmente, se& han realizadoe los pagos mediante Deposito Judicial a nombre

del juzgado de los meses de octubre v noviembre, todos dentro def términc

legal.

MES TTULO VALOR CORREO CERT, FECHA
Abril 3005284  $2.200.000,c0 700033651347 15-04-2020
Mayo 3005285  $2.200.000,c0 700034808948 15-05-2020
Junio 30052846  $2.200.000,0c0 700036203997 12-06-2020
Julio 3005287 $2.200.000,c0 700038000525 15-07-2020
Agosto 3005288 $2.200.000,00 700039867705 14-08-2020
Sept. 3005289  $2.200.000,0c0 700041699550 15-05-2020

De esta forma se desvirtua cualguier indicio de mora en el pago de canones
de arrendamiento, en desarrollo del confrato. Asi las cosas, en este caso se
debe dar aplicacion al inciso 6 del N° 4 del articule 383 del C. G. del P, que
establece gque cuando se resuelva la excepcion, se condenard al vencido

la suma del 30% de la cantidad depositada.

TERCERA: INEXISTENCIA DE MORA POR EL NO INCREMENTO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO:

Esta excepcidon de Fondo tiene fundamento en los siguientes hechos: 3.1 -
Lo gue redimente se deduce de una lectura de esta cidusula sexta, es que
se fija un pardGmetro af determinar, el incremento basado en el IPC vigente,

determinando que sobre ese valor, puede qcordarse un menor o un mayor
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valor, pero no se deferminé una suma o indice o porcentaje como regla
confractual, sino se deja, en el consenso de las partes que integran &l
contrato, es decir ¢l armrendador v ef arrendatario. En consecuencia st no hay
acuerdo de ias partes, hay un vacio contractual en este punto. 3.2.- En el
caso gue nos atane, y acogieéndonos a 1o que se menciond anteriormente,
debiendo tambien reiterarlo, para esta excepcidn; nos encontrdoamaos en
plena vigencia de pandemia, por o que el sitic que habitualmente se
redlizaba el pago o sea el local comercial del arrendador donde funciona
su establecimiento de comercio AUTOTENJO HG Camera 2 N° 5 - 47, se
encontfraba cerrado v a esa fecha ! senor Arendador ne habia hecho
ningung comunicacion de cémo hacer dicho pago ni disculir sobre su
incremento; ahora deduciendo gue si habia hecho un supuesto aviso de
desahucio, debia negarse a acordar un incremento; en consecuencia, para
ne incumrmiy en una demora injusiificada vy que diera lugar a la declaracion de
mord, como seguramente pretendic el demandante, se determind el pago
de unincremenio que respetard et IPC como pardmetro, e incluirlo en tados
los pagos efectuados por el sistema excepcional de depdsito bancario y
aghora por depdsita judicial, la suma de DOS MILLONES DOSCIENTOS MiL
PESOS ($2.200.000,00]) mensuaimente; suma muy superior a la que ellos ha
estabiecido como canon fransitorio para este periodo como se dijo
anteriormente. 3.3.- Sobre este punto, si el demandante no estaba de
acuerdo con este, o asi mismo el arrendatario, de acuerde al arficulo 519
dei C de Co, deberfomos haber acudido ante autoridad competente, para
gue lo determinara, pero que no obstante, ya veo fue superior al que
consideraba justo la parte demandante, vy que ya lo ha declarado por
confesion, como se menciond. Asilas cosas, no se puede establecer que se
haya incurra en mora ya que efeclivamente desde el 15 de abril de 2020 se

hizo un incremenio, que estimo fue superior al gque ha confesado ef
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demandado arendador, porio que se debe determinarsi es el IPC, y realizar

(as devoluciones del excedente.

CUARTA: EXISTENCIA DE UN ABUSQ DEL DERECHO, EN CUANTO AL DERECHO
DE ACCION PARA OCULTAR DERECHOS DEL ARRENDATARIQ.

Lo presente excepcion tiene como fundamenta facticos jos siguientes
hechos gue se han reiterado en este proceso:

4.1~ Bl arendador v el amendafario suscribieron wn confrato de
arrendamiento de un local comercial vigente desde el 15 de abril del 2014,
es decir a la fecha mdas de cuatfro anos de ejecucion, hecho plenamente
comprobado y aceptado por el demandante ya que lo aporta con el
contenido de la Cidusula Primera de la actualizaciéon firmada el 15 de marzo
del 2018, hecho por lo tanto, que fiene la caracteristica de confesidn de
acuerdo al contenida del articulo 193 del C. G. del P.

4.2~ Los dos partes son comerciantes, debidamente regisirados ante la
Cémara de Comercic de Bogold. H arrendador es propietario del
establecimiento de comercio AUTOTENJO HG Carera 2 N 5 — 47 vy «l
arendador es propietario de! establecimiento de comercio, denominado
VARIEDADES Y SURTIDOS EL BOMBAZQO, como se constata en las Matriculas
mercantiles aportcdas.

4.3.- Como comerciante mi poderdante buscaba consclidar no solo las
operaciones comerciales sino la formacion de una empresa, por lo que es
fundamental lo que se enfiende por establecimiento de comercio v por
empresa. De ahi que el arficulo 515 del Codigo de Comercio, establece que
debe entenderse por establecimiento de comercio, el conjunto de bienes
organizados por el empresario para cumplir fines de empresa. Por su parte,
el arficulo 25 del mismo estatuto, define la empresa como toda actividad

economica, organizada para la produccion, circulaciéon, administracion o
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custodia de bienes y servicios. Esta actividad se redliza a través de uno o
vanos establecimientos de comercio.
4.4.- De esta forma el demandado rediizd y regliza acciones no sclo comao
arrendador, sino fambien como empresaro en el local comercial, por lo
tanto, en ejercicio de estas acciones solicité al amrendador, desde el
principio la auforizacién de adecuacidon para agjustar el local comerciail,
donde funciona su establecimiento de comercio, a efectos de hacer crecer
su negocio, tal como se describid en el punto dos de tos hechos, frmdandose
esta el 18 de julio de 2016, e incorporandose tambien la actualizacion del 15
de marzo del 2018, documentos ya aportados y aceptados en este proceso;
cuyas adecuaciones gue hicieron paulatinamente, que las dreas del local,
pasaran de 55 M2 a 182 M2, adicionalmente con una bodega de 92 M2;
por o tanto, ampliando io zona detiocal en mas de 127 M2, y adicionando
la zena de bedegaje, o anterior se realizd con una inversién de mas de
CIENTO NUEVE MILLONES SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS DE
PESOS ($109.076.736.00) de acuerdo a los documentos anexos que prueban
las adecuaciones y/o las declaraciones de sus gjecutores.
4.5- El valor de esta adecuaciones son myy altas, por o que, ante esta
situacion, y consiente de la autorizacion dada el arrendatarico v &l
arrendador, en la aclualizacién de! conirato de amendamiento,
adicionaimente Incorporaron, el 15 de abril del 2018, una ciausula
preferencial en caso de venifa, contenida en la Clausula Décimo Novena;
la cudl dice textualmente;
“DECIMA NOVENA. MEJORAS: La parte arendaiaria podrd
efectuar reparaciones necesarias y adecuaciones gue sean
indispensables para el girc del establecimiento de comercio
con el previo permiso del arrendador, las cuales accederdn al
inmueble, pero desae yq, sin fener que compensar o cancelar

suma  alguna por parfe del ARRENDADOR por dichas
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reparacicnes necesanas y adecuaciones, sin perjuicio de que el
arrendatario pueda exigr su refiro parcial, caso en €l cudl, se
obliga a enfregar el inmueble en e estado en que acuerden las
partes. En cuanto a la areas del local comercial y vivienda en
forma proporcionat a las enfregadas. No cbstante lo anterior,
por el costo de estas reparaciones y adecuaciones que van g

gecceder ab inmueble se debe garantizar _un  derecho

preferencial al arendatario, en casc de venta del inmueble.
PARAGRAFO PRIMERO: Como actudlizacion del contrato, se

anexa las soficitudes de adecuaciones ¢ modificaciones
efectuadas por EL  ARRENDATARIO v autorizaciones
corespondientes en el periodo ¢ fterminar para dejar
constancia. De igual forma deben quedar anexa las futuras
solicitudes de reparaciones, modificaciones yfo adecuaciones
con su respectiva autorizacion.” (Se subraya)
4.6- Adicionalmente el amendatario con su gjercicio juiciosos de comercio,
ha podido consolidar en muy poco tiempo con el establecimiento de
comercio, denominado VARIEDADES Y SURTIDOS EL BOMBAZO, und empresa
muy exitosa, como se puede comprobar del andlisis de sus informes
contables, por el crecimiento de ventas mensuales posiivas y ¢con un
crecimiento sostenide anua!, con muy buenas ufilidades, pere que no s
relevante para el presente proceso, por no poderse redlizar la demanda de
reconvencion.
4.7 - Conrespecto a estas circunstancias plasmadas en los hechos narrados

anferiormente, EL ARRENDADOR conocedor de las mismas, temerariomente

inicia la presente accidn, con la intensidn de obtener la restitucion del

inmueble, alegando cavsales inexistentes, como se ha argumentadoe en
este proceso; yo que no puede jusfificar legalmente la causal de

terminacion vnilateral det contrato, alegada por el arendador; mas stendo
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un comerciante y empresanc con mas de 20 anos de estar gjerciendo el
comercio, ni mucho menos; puede justificar legalmente, el alegato de mora
tanto en el canon como en el incremento, cuandoe son hechos inexistentes;
por cuanto, siempre se ha cancelado con anticipacien ¢ méximo ef dia
fijado, como se prueba en este procesoc.

4.7 - Acudiendo a un preciso andlisis de algunos hechos conocidos en el
entorno del arrendador vy demandante de esta accidn, se puede inferir,
faciimente como verdadera causa de haber iniciado este procedimiento
judicial, el hecho de una posible negociacién gque ha realizadoe el
arrendador del inmuebie objeto de amendo; con ello, pretende desconocer
vy burlar no solo las adecuaciones, sinu el derecho preferencial pactado en
el contrato.

4.8.- Parte de estos hechos, son la entrega de dos apariamentos de interés
sacial ubicados en el conjunto Villa Sofia, al sefior arendador y que en la
actualidad ios habitan familiares © los fienen amrendado; el primero con
intermediacidon del sefior JAIME CAICEDO PINILLA cuya propiedad era de la
senora LUZ MARINA GOMEL apto 302 Torres verdes y el segundo de la senora
NIDIA YAMIDE CRUZ GALVAN, mayor de edad y vecina de esta poblacién
en la Carrera 3 N°8-80 Torre 1 Apto. 201 Conjunto Villa Sofia, identificada
con la Cédula de Ciudadania N° 20.994.773 expedida en Tenjo, como
parte del pago efectuado por el sehor WILLINTON GARCIA CRUZ CC N°
1078.36%9.744, o una presunia promesa de compra venta ¢ venta del
inmueble objeto de este procesc, circunstancias que ameriia ser probada,
mediante las pruebas de interrogatorio de parte y festimonidles que se
solicitan en el capitulo de pruebaes.

4.9.- Bsta supuesta negociacion, genera la obligacion de enfrega del
inmueble a manos del nuevo preopietarno, por lo fanfo, esa es seguramente

la finalidad de la accidn interpuesia por el demandante.
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4.10- No obstante lo anterior, la presente excepcidn, liene como
argumentos legales, la institucidn del abuse del derecho, regulada en el
artficulo 95 de la Constitucion Politica, al sefalar que “El gjercicio de los
derechos y libertades reconocidas en esta Consfitucion implica
responsabilidades”, o establecido, no es ofra cosa que respefar los
derechos ajenos y no abusar de los propios. A su vez el articulo 830 del
Codigo de Comercio se limita a establecer que quien abuse de sus
derechos en perjuicio de tercercs deberd indemnizar los danos que cause a
estos mediante el gjercicio de su conducta, pero no apora definicion
alguna del concepfo “abusar de sus derechos”. Debido alo anterior, ha sido
a fravés de la jurisprudencia v la dectiina gue se ha construido la teoria del
abuso del derecho, incluyendo los presupuesios de la responsabilidad por el
ejercicio abusive de un derecho. La junsprudencia y la docting han
determinado que existe cbuso del derecho cuando deferminada
actuaciéon u omisidn de un agente, en principio acorde con el gjercicio de
un derecho subijetivo, obedece o un ejercicio culposo o doloso del derecho:
o cuando resulia desviada del objeto v findlidad que la Ley establece para
dicho derecho, v cuyo ejercicio vulnera derechos de terceros. Aungue es
posible acudir a critertos subjetivos -culpa o dolo- para demostrar la
existencia de un abuso del derecho, la Corte Suprema de Jusiicia determind
gue tombién es procedente acudir a criterios objetivos para esta
determinacion. En consecuencia, si el gjercicio de un derecho resulta
excesivo o anormal respecto de o finalidad prevista en la Ley, y sisu gjercicio
vuinera ef derecho de fercercs, habré un abuso del derecho sin importar los
moftivos de quien lo ejerce. Asl las cosas, la responsabilidad por abuso del
derecho es eminentemente objefiva. En el contexto de la responsabilidad
civil, no basta cen que la conducta de determinadaoe agente constituya un
abuso del derecho, sino que ademds quien alega haberse visto

damnificade por dicha conducta debe haber sufrido un dafio cierto, y debe
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existit un nexo causal entre el dano sufrido v la conducta imputada al
agente por conceplo de abuso del derecho.

4.11.- Por ofra parte, en ia construccién de ese concepto de abuso del
derecho, la Corte Suprema de Justicia, ha afirmado que la teoria del abuso
del derecho no surge necesariamente de un hecho flicito, pues un agente
determinado puede abusar de sus derechos emanados de un negocio
juridico, perio que también puede preseniarse en el dmbito contractual. En
virtud de lo anteriormente expuesto, es importante resaltar que el abuso del
derecho puede dar lugar a responsabilidad civil objetiva en el dmbito
confractual o exfraconfractual, por lo que es importante revisar que &l
gjercicio de derechos subjetivos se encuentre acorde con la finalidad que
la Ley prevé para estos. De acuerdo a estos hechos y normas que se han
fraido a colacién y considerando lo dicho por el entorno jurisprudencial
scbre el tema: "El derecho de accidon o propiamente come o ha llamado
ia risprudencia nacional, el derecho de litigar, es la potestad que una
persona liene de recurmr al aparato jurisdiccional del Fstadoe con miras a
resolver sus situaciones litigiosas. En esa medida, puede materializarse este
derecho en ia presentacion de demandas, es un atribufe propio de
cualguier persona, pero el ordenariento juridico colombiane desde hace
ya décadas, ha venido sosteniendo la tesis de que el exceso en el fitigio
constituye un abuso del derecho, debide a gue la persona gue ha puesto
en funcionamiento el aparato jurisdiccional del Estade ne ha actuado con
diigencia ni cuidado ¢ lo ha hecho.con la intencidn de causar pernuicio, es
decir, cuando la actuacion ha sido negligente, temeraria o con mdalicia,
para obtener unc proteccion jurisdiccional inmerecidg; hecho es
inadmisible en un Estado de derecho o social de derecho come ef postulado
en la Consfitucién de 1991, porque cuando asl se aclla se configura la
tecria del abuso y con ella, como consecuencia, se genera un tipe especiat

de responsabiiidad civil exiracontractual, en la cual segin la jurisprudencia
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nacional, constituye una especie particular de culpa aquiliana en la gue se
puede ir desde la culpa mas grave, eqguivalente al dolo, enla que el agente
procede movido por la intencién de causar dafic, animus nocendi, hasta el
dano ocasionado por simple negligencia o imprudencia no intfencionada
(Corte Suprema de Justicia de Colombia, abrii 28 de 2011, 2011).

4,12.- De estc forma, queda plenamente sentados los hechos y [os
argumentos de derecho a los que se ajusta concretamente el caso gue nos
ocupa, el abuso del derecho con el uso de ia accidn de restitucion judicial
del inmueble arrendado, al haber el arendador esgrimido causales
inexistentes, (ferminacién unilateral del contrato, mora en el canon y en 1os
incrementos), no solo en los hechos, sino con los fundamentos juridicos
inexistentes, [régimen civil ordinario cuando se frata de un régimen especial
de comerciantes], para lograr mediante una accidn judicial, {accidon de
restifucidn de inmueble amendado] una conclusion (la restitucion) en
peruicio de ios derechos del arrendatario (adecuaciones vy cldusula de

preferencia} y sobre todo afectar la empresa conformada.

QUINTA: EXISTENCIA DE MEJORAS POR ADECUACIONES AUTORIZADAS POR EL
ARRENDATARIO.

Como se ha establecido en el presente documentce de contestacion, el
demandado en su calidad primero de arrendatario del inmueble v segundo
como de comerciante, con el objeto de redlizar sus actlividades de
comercio, realizd y realiza acciones como empresano, por lo tanto, se
precisd que en ejercicio de estas acciones solicitd al arrendador, desde el
principio del conirato, la respectiva autorizacidn para  redlizar 1as
adecuaciones del Inmueble y tambien arreglar las reparaciones necesarias
que necesitaba el inmueble, ast ajustande el local comercial arrendado a

sus expectativas de empresario, firmdandose estas auviorizaciones de
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adecuacion el 18 de julio de 2016, e incorpordndose fambien o o
actualizacidén del 15 de marzo del 2018 en el pordgrafo de la cldusula
déecimo novena; esto a efectos de poder contar con mdas espacio para
ofrecer mercancias y asi poder hacer crecer su negocio y asi ha sucedido.
Estas adecuaciones y reparaciones necesanas se hicieron pauiafinamenie,
sin interrumpir la venta ol pUblico en ias areas del local, que pasaran de 55
M2 a 182 M2, con una bodega de 92 M2; por [0 tanfo, ampliande la zona
dellocal en mds de 127 M2, y adicionando la zona de bodegaje, io antferior
se realizd durante tos dos primeros anos, con una nversion estimada bajo Ia
figura del juramento estimatorio {art.206 del C.G. del P) de mds de CIENTO
NUEVE MILLONES SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS DE PESQOS
($10%.076.736,00) de acuerdo a los documentos de Presupuesto de obra a
todo costo de matenal, y certificaciones de los maestros y ayudantes de los
recibido por mano de obra, mas materiales, como de la parte eléctrica y los
sistfermas de vigilancia los cuales se anexan, y gue san prueban las mismas
adecuaciones y/o las declaraciones de sus ejecuiores, con un valor por
metro cuadrado de ($858.871,00}) pesos m/cte. Esto demuesira que la
intencion del arrendadoer y arendatario era de tener un contrato de muchos
cnos, con la esperanza de este Glimo de hacerse a la propiedad, con el
come de los anos y por ello, pactaron un derecho preferencial en case de
venta, como se defermind en el punio de excepciones cuairo. Como se
aprecia el valor de esta adecuaciones son muy altas, por 1o que, es
inaceptable, que apenas con dos gfos de haberse terminado estas, vy sin
existir razdon o causa legalmente valida, el arendador pretenda con hechos
inexistentes cdalificados como meora en e canon y en sus incrementos y
menocs en aducir como causal de fterminacion {a decisidn unilateral;
pretende a fodas luces, burlar fodo este proceso de adecuaciones hechas
y el gran logro empresarnial lograde a raiz entre ofras razones de estas

ampliaciones, y las cudles beneficia patrimonialmente al demandante con

3
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el incremento de valor que se produce por su accesion af inmueble, ya que

son imposibles de retirar, sin afectar la estructura, del mismo.

La clausula Decimo Novena contenidda en fa actualzacion del contrato,
senala sobre las mejoras y adecuaciones, la necesidad del permiso previo
del arrendador, v la destinacidon de las mismas al acceder al inmueble, sin
tener que compensar o cancelar surna alguna por parte det ARRENDADOR,
perc consientes del valor de las mismas consagra el derecho preferencial al
arrendafario, en caso de venta del inmueble. Por io tanto, insistimos, no se
entiende, cudl es la razén verdadera de exigir sin tener causa valida legal,
para pedir la restitucion del inmueble, actuandoe asi con mala fe, vy
ocasionando con efio un perjuicio econdmico no scig con el valor de ks
adecuaciones para el arendafario por lo tanto, generando un
enriquecimienio sin cousa para el arrendador {arficulo 831 del C de Co), por
o que se concluye nuevamente el abuso del derecho de gecidn por parte
del demandante y pudiendo tambien el arrendatario demandado, alegar
vdlidamente el enriquecimiento ilegal por parte del arrendador
demandante por haber procedido de mala fe, et cual en case de proceder
la restifucion, conlieva a ejercitar la accidn correspondiente, por lo tanto,
que se ordene la cancelacidon del vaolor de las adecuaciones a fitulo de
accion de enriquecimiento gjenc, en un valor de CIENTO NUEVE MILLONES
SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS DE PESOS ($109.076.734.00),
determinando, adicionalmente, se ejerza el derecho de retencion hasta
gue se pruebe su cancelacion total, de acuerdo al articulo 1995 dei cédigo
civil, gue dice en su primer inciso: «En fodos los casos en que se debe
indemnizacion al arrendatario, no podra ser éste expelido o privado de la cosa
arrendada, sin que previamente se le pague o se le asegure el importe por el
arrendador.» En tal caso, el derecho de retencion aplica sobre el inmueble, es decir,
el arrendatario no entregara el inmuebie bhasta tanto el arrendador pague lo

adeudado. Esta retencion aplica exclusivamente cuando el arrendador adeuda al

ate



arrendatario dinerc por concepto de indemnizaciones derivadas del contrato de

arrendamiento; por ninguna ofra deuda procede el derecho de retencion,

PRUEBAS

Con el objetc de hacer valer como pruebas, solicito a i senora Juez se

tengan y se decreten como tales las siguientes:

I - Documentales:

Téngase la documental presentada con la demanda;

Registro de matricula mercantil del senior JUAN CARLOS GAONA MURCIA,
anexado en g solicitud de nulidad.

Registro de matricula mercanti del sefior HUGO GERMAN GARCIA
PULIDO, anexado en la solicitud de nulidad.

Fotocopia del contrate de arrendamiento inicial firmado el 18 de julic del
2016, con vigencia a partir del 15 de abril del 2016,

Fotocopia del permiso de adecuaciones del 18 de julic del 2014.
Presupuestio de o obra de adecuacion redlizada a fodo cosio de
material, de la Arquitecta, con su respectivos planos y certificacion.
Certlificaciones con planilias de cdnﬁdod de obra realizada por cada
uno de los oficiales y ayudantes gue intervinieron en ia obra.
Ceriificacion con cantidad de obra de instalacion eléctrnica y valer del
sistema de seguridad instalado.

Archivo fotografico de la obra redlizada.

Fotocopia de los comprobantes de pagos mediante Depdsito de
Amendo del Banco Agrario, v su aviso por comec cerfificado de la
empresa Interapidisimo, debidamenie cotejados, anexos a la solicitud
de nulidad.

- MES THULO VALOR CORREQ CERT, FECHA
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- Abril 3005284  $2.200.000,00 700033651347 15-04-2020
- Mayo 3005285  $2.200.000,00 700034808968 15-05-2020
- Junio 3005284  $2.200.000.00 700036203997 12-06-2020
- Julio 3005287  $2.200.000,00 700038000525 15-07-2020
- Agosto 3005288  $2.200.000,00 700039867705 14-08-2020
- Sept. 3005289  $2.200.000,c0 700041699550 15-05-2020

Fotocopia del derecho de Peticidn presentado a interrapidisimo el 19 de
mayo del 2020, via correo.

Fotocopia del Comunicacion CUN N° 7037-20-0000221491 del 9 de junio
del 2020, de interrgpidisimo.

Fotocopia de la Certificacion Banco Agrario reconociendo la existencia
del Titulo 3005284 por $2.200.000.00 dei 15-04-2020, anexos a la solicitud
de nulidad.

Fotocopia del Denuncio del extravid de documento informadoe por el
CUN N° 7037-20-0000221491 dei ¢ de junio dei 2020, de interrapidisimo.

-~ Testimoniaies:

Se considera necesario para demostrar que los hechos narmrados no exisie
y por ende sustentar ias excepcionas propuestas, los testimonios de:
Interrogatoric de parte del senhor HUGO CGCERMAN GARCIA PULIDO
demandante;

El festimeonio del senor JAVIER MURCIA, quien declarara sobre ias
caracteristicas iniciales del inmueble, y la venta que les hizo del negocio;
este selocaliza en la Carrera 1 £ N° 1 £~ 56 de la poblacidn de Tenjo.

El testimenio de la sefiora BEATRIZ MURCIA, guien declarara sobre las
caracteristicas iniciales del inmueble, v la venta que me hizo del negocio;
este se localiza en la Finca Maria de la Loma Vereda El Estanco de o
poblacidon de Tenjo.

Bl festimonio de la arquitecta YEIMY ANDREA MURCIA PAEZ, guien

declarara sobre las adecuaciones gue se reglizoron al inmueble, se
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localiza en la Calie 4 N° 1 g- 16 de la poblacién de Tenjo, e-mail
Andreamurcia0@hotmait.com.

f testimonio de JAIME CAICEDO PINILLA, guien declarara sobre dos
aspectos: Las obras que realizo en. el cambio de toda ias instalaciones
eléctricas y | suminisiro e instalacidn de fodoe €l sistema de video cdmaras
y segunidad y como infermediaric en la venta de un apartamento de la
urbanizacién Vilia Sofia que se le entrega al sefior HUGO GARCIA por
parte del sefior WILLINTON GARCIA CRUZ, como parfe de pago del
inmueble objelo de este proceso; este se puede localizar en la Calle 6 N°
1 G~ 17 de la poblacion de Tenjo.

El testimonio del sefior JOSE HUBERTO PINILLA, guien declarara scbre su
trabajo en las adecuaciones gue se redlizaron al inmueble, se localiza en
la Casa 4 Manzanga D de la Urbanizacidén B Ocal de la poblacién de
Tenjo.

El testimonio del senor EDUAR ENRIQUE MACIAS, quien declarara sobre su
frabgajo en las adecuaciones gue se redlizaron ¢l inmuebie, se localiza en
ta Vereda Churuguaceo Alto Camelion la Cascajera, predio Bella Vista de
la poblacion de Tenjo.

El testimonio del sefior JUAN CAMILO PINEDA, quien deciarara sobre su
frabajc en las adecuaciones gue se redlizaron al inmueble, se localiza en
la Carmera T EN? 1 F- 56 de la poblacidn de Tenjo.

El testimonic de la senora NIDIA YAMILE CRUZ GALVAN, quien declarara
sobre ia posible entrega o entrega del apartamento de su propiedad
ubicado en la Carrera 3 N°8-80 Torre 1 Apto. 201 Conjunto Villa Sofia,
como parte de la negociacion entre los sefiores HUGO GARCIA PULIDO
y el sefior WILLINTON GARCIA CRUZ, del inmueble objeio de este
proceso y quien es la madre de este Ultimo; se locdaliza en la Carrera 2 N°

5-20 de la poblacién de Tenjo.

3 .- Exhibicion:
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- Se solicita en virtud del articuto 265 del C.G. del P., ordenar ai senor
demandante HUGO GERMAN GARCIA PULIDO, proceda a ordenar
que exhiba el contrato de promesa de compra venta, realizado, sobre
el inmueble objeto de este proceso; en virfud de los comentarios y
actitudes del demandante sobre la negociaciéon que ha reqlizado det
intnuebie objeto de este proceso, Lo anfericor se encuentra basado en
los hechos argumentados de abuso del derecho solicitado en la
excepcion cuairo, especificamente los hechos que conlleva ja burla
al derecho preferencial pactado en el contrato de amendamientc vy
gue se encuentra en poder del sefior Arendador, cumpliendo con 1o
previsto en el articulo 266 ibidem.

COMPEIENCIA Y CUANTIA

Sigue siendo suya Senora Juez.

NOTIFICACIONES

- EL DEMANDADO. En ia Carera 2 N° 5 — 09 de la poblacion de Tenjo —
Cundinamarca, e-mail, juanchodeltal0@hotmail.es;

- EL DEFENSOR. Lasrecibiré en la secretaria de su Despacho o en el Predio
Cantares de la Alborada, vereda Lourdes del Municipio de Tabio -
Cundinamarca, e-mail, . . s o o celular
3202470958.

&

Anexos. Lo anunciado

29



Doctora
CONSUELO DEL PILAR DIAZ ROBLES

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO
Presenie

Ref. Proceso 202000157- Envié constancia de pago medio de depdsito
judicial individual de arriendo local mes de noviembre del 2020.

GUILLERMO MURILLO HURTADO, mavyer de edad, identificado con la cédula
de ciudadania No 19.308.532 expedida en Bogotd, con domiciliado en la
poblacién de Tabio, con Tarjeta Profesional N° 37.218 del C. §. de la .,
actuando como apoderado judicial del sefior JUAN CARLOS GAONA
MURCIA, de acuerdo ol poder otorgado; respetuosamente informo al
despacho que de acuerdo a lo ordenado por el juzgado, se ha hecho el
pago por medio de Depdsito Judicial ala cuenta de ese juzgado, generado
fisicamente y cancelado por medio de pago corresponsal Bancario Banco
Agrario, el 13 de diciembre de 2020, correspondiente al arriendo del periodo
15 de noviembre ai 14 de diciembre del 2020, eqguivalente a la suma de
$2.200.000,00 pesos, con numero de operacion 2484611944 de cual se anexa
fotocopia.

CeN°® 19.308.532 DE BOGOTA
PN°37.218 C.S. J.
e-mail: guillermomuriliocbogado@gmail.com

(S —
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Repiiblica de Colombia \.

Rama Judicial def Poder Piiblico
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

202000157

PASE AL DESPACHO

DIECISEIS (16) DE DICIEMBRE DE 2020

Se ingresa al Despacho, una vez ejecutoriado el auto adiado treinta de octubre de 2020, el
dia once (11} de Noviembre de 2020 se corrio el termino de trasiado de la demanda
establecido en la norma, esto es del dia doce [12) de Noviembre al dia once (11) de
Diciembre de 2020, se remitié de manera digitai al correo electrénico dei apoderado dei
demandado copia de la demanda y sus anexos junto con el auto admisorio, e! apoderado
de la pasiva contesta la demanda y allega constancia Depojud. Sirvase proveer

‘ . ’//_———/

JULIANVANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO
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Dociora

CONSUELO DEL PILAR DIAZ ROBLES

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO
jprmpaltenjo@cendojramajudicial.gov.co

Ref, Proceso 202000157- Envié constancia de pago medio de depdsito
judicial individual de ariendo local mes de diciembre del 2020.

GUILLERMO MURILLO HURTADO, actuando como apoderado judicial del
sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA, de acuverdo ol poder otorgado;
respetuosamente informo al despacho que de acuerdo ¢ lo ordenado por
el juzgado, se ha hecho el pago por medio de Depdsito Judicial a la cuenta
de ese juzgado, generado fisicamenite v cancelado por medio de pago
corresponsal Bancario Banco Agrario, €l 16 de diciembre de 2020,
correspondiente al arriendo del periodo 15 de diciembre del 2020 al 14 de

enero del 2021, equivalente a ia suma de $2.200.000,00 pesos, con ndimero
de operacion 249170406 de cual se anexa fotocopia.

Cordigimente,

N°® 19.308.532 DE BOGOTA
TP N®37.218 C. S. J.

e-mail: guilermomurilloabogado@gmail.com

B
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Radicado interng 202000157
Verbal. Restitucion de inmueble amendado.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, dieciocho de diciembre del afio dos mil
veinte.

De la contestacion con excepciones de mérito formuladas por el
apoderado del demandado se corre traslado a la parte actora por el término
de cinco dias en la forma prevista en el articulo 110 del C.G.P. en armonia
con el 370.

En consecuencia, para asegurar su contradiccion, con la salida que
se haga de este proceso insértese el contenido de la contestacion junto con
sus anexos en el enlace de traslados del micrositio del juzgado en la pagina
web de la Rama Judicial.

De otra parte, se ordena la entrega de los dineros que se encuentran
depositados en la cuenta judicial por concepto de canones de arriendo a la
parte actora. Por secretaria higase el tramite en la plataforma web del
BANCO AGRARIO.

NOTIFIQUESE

La Juez,
gm L e e n _———
CONSUELO DEL P. DIAZ ROBLES

JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPALTENIO
CUNDINAMARCA

Esta providencia se notifica por
Estado del 12-01-2021 publicado
tn fa pagina web de la Rama
Judicial junto con su copia,

JULIAN ANDRES CEPEDA
ROZO

Secretario
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL
TENJO CUNDINAMARCA

FIJACION EN LISTA

| RADICACION j] _ PROCESO || DEMANDANTE | ~ DEMANDADO(S) |  CLASE TRASLADO "
HUGO GERMAN GARCIA .; EXCEPCIONES DE '
, 2020-00157 | VERBAL { IS JUAN CARLOS GAONA MURCIA ) MERITO J[

De conformidad con lo dispuesto al articulo 370 Y 110 del C.G.P, en armonia con el art 9 de! Decreto 806 de 2020, se fija en la cartelera virtual def
Juzgado Promiscuio Municipal de Tenjo, ubicada en el micrositio de la pagina www.ramajudicial.gov.co, las excepciones propuestas por el demandado para
que, a partir del dia siguiente a su publicacién, comience a correr el termino de Cinco (05) dias. Para que se pueda gjercer su dereche de contradiccion.

Al presente se adjunta ef documento remitido al correo institucional que contiene las excepciones presentadas.

fiiado hoy DOCE {12) DE ENERO DE 2021, siendo 1a hora de las 8:00 a.m. Conste.

Julian Andres Cepeda Rozo
Secretario.



141142021 Corren: Juzgado 01 Promiscus Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Outlook

Constancia de pago canon enero 2020 - Q0157 \\Q

guillermo murillo hurtado <guillermomurilloabogado@gmail.com>
Jue 14/01/2021 5:20 PW

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.co>; guillermo muriflo
hurtade <guiliermomurilleabogado@qgrmail.com>

B 1archivos adintos {422 KB)
2020-00157 DEPOSITO JUDICIAL ENERG 2021.pdf

Buenas tardes: Me permito anexar constancia de pago del mes de enero del 2021, para los efectos del
proceso de la referencia, Guillermo Muriilo Hurtado TP N° 37218.

Libre de virus. www.avast.com

hitps#outlook.office. com/mailfinbox/id/ACQMKADIWNZBIZWEILTMSQDINGZhNyOSNWLUYLTNAMWE3Y 2027k 00AB GAAAD Y IGWitnK HUia559x8 G0 ... 111
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Doctora

CONSUELO DEL PILAR DIAZ ROBLES

JUEZ PROMISCUO MUNICIFAL DE TENJO
iprmpaitenjo@cendoj. ramaijudicial.gov.co

Ref. Proceso 202000157- Envid constancia de pagoe medio de depdsito
judicial individuai de arriendo local mes de enero del 2021.

GUILLERMO MURILLO HURTADO, actuande como apoderado judicial del
sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA, de acuerdo al poder otorgado;
respetucsamente informo al despacho que de acuerdo a lo ordenado por
el juzgado, se ha hecho el pago por medio de Depdsito Judicial a la cuentda
de ese juzgade, generado fisicamente y cancelado por medio de pagoe
comesponsal  Bancario Bance Agrario, el 14 de enero de 2021,
comespondiente @l arriendo del periodo 15 de enero del 2021 al 14 de
febrero del 2021, equivalente a la sumao de $2.200.000.00 pesos, con nimero
de operacion 250231432 de cual se anexa fotocopia.

GUIMERMO MURILLO'MURTADO

N° 19.308.532 DE BOGOTA

TPNe37.218 C.5. .

e-mail: guillermomurilocabogado@gmail.com

Escaneado con CamSca
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18/1/2021 Correa: Juzgado 01 Promiscue Municipal - Cundinamarca - Tenjo - Qutlook //y

CONTESTACION EXCEPCIONES DE MERITO PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO NO. 2020-157

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR <juristenjo@hotmail.com>
Mar 19/01/2021 1:59 Pna

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tenjo <jprmpaltenjo@cendoj.ramajudicial.gov.cox>
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CONTESTACION EXCEPCIONES DE MERITO.pdf,
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Seficra

JUEZ PROMISCUO MUINICIPAL
Tenjo Cundinamarca.

E. 5. D.

REF: PROCESQ DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO 2020-157
Demandante: HUGO GERMAN GARCIA PULIDOD
Demandado: JUAN CARLOS GAONA MURCIA

FABIO HERNANDO PASTOR PASTOR, mayor de edad, domiciliado en Tenjo Cundinamarca,
identificado con la cédula de ciudadania No. 3.195.064 expedida en Tenjo , abogado en ejercicio,
portador de la Tarjeta Profesional No. 102,798 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
actuande como apoderadojudicial de la parte demandante, sefior HUGO GERMAN GARCIA PULIDO,
encontrandome dentro del términc legal, me permito descorrer el traslado de las excepciones de
mérito propuestas por el demandado sefior JUAN CARLDS GAONA MURCIA, en los siguientes
términos:

1.- A la excepcion de VIGENCIA DEL CONTRATG POR PRORROGA AUTOMATICA DEL MISMO EN
VIRTUD DEL ARTICULD 518 DEL CODIGO DE COMERCIO, me opongo a ba prosperidad de la misma
por las siguientes razones;

El contrato objeto de |a demanda de restitucion no es en realidad una prérroga o una actualizacion
de contratos anteriores, en razén a que si verificamos el mismo, encontramos gue existio una
novacién en cuanto al objeto contractual, ai valor del canon de arrendamiento, a la destinacion del
inmueble, a la nueva vigencia y la forma como se darian las prorrogas de shi en adelante, a fas
causales de terminacion del mismo, a como deberian hacerse las mejoras y su naturaieza y en
cuanto a la misma normatividad que regiria el mismo; en consecuencia, este contrato es auténomo
e independiente a cualguier otro, haciendo notar, que inicialmente el arrendamiento fue de
vivienda urbana, y con la anuencia del arrendador, este inmueble se fue adecuando para local
comercial, de ahl que cuando se celebrd el contrato objeto de esta restitucidn, en fecha 15 de marzo
del afio 2018, hubo |a necesidad de hacer este nuevo contrato; pues por la razones anteriores
expuestas cambid el objeto, la destinacion del inmuebtle, el precio, la nueva vigencia del contrato y
ta forma como se darian las prérrogas de ahi en adelarte, causales de terminacién del mismo, come
deberian realizarse las mejoras y su naturaleza; fuego pretender hacer extensivo este contrato de
local comercial con retroactividad de 4 afios no deja de ser mas que un argumento de tipo subjetivo
fue no obedece ala realidad por parte del extremo demandado.

Ahora bien, visto lo anterior, no es coma lo indica el apoderado del demandado, que esta agencia
judicial desconozca la normatividad aplicable al caso concreto, pues si bien es cierto, el Codigo de
Comercio en su articulo 518 establece gue el arrendatario de local comarcial gue haya ocupado un
inmuehle para dichos fines por mas de dos afios tendra los derechas gue dicho articulo le concede,
-debo reiterar que para el caso gue nos ocupa- ef aqui arrendatario no ilevaba 2 afos cansecutivos
con el local comercial, pues como se dijo antericrmente las relaciones que unieron a arrendador y
arrendatario en fechas anteriores, tuvieron como objeto real un arrendamiento para vivienda
urbana y no para local comercial, otra cosa es que e arrendatario con 1a anuencia del arrendador
haya adecuado dicho inmueble para iocal comercial y en consecuencia naciera a la vida el verdadero
contrato que hoy es objeto de la controversia, Es por ello, que ef desahucio que se hizo para la
entrega del inmueble, se envid con mas de 6 meses de antelacidn, obedeciendo ello a lo establecido
en la cldusula décima del citado contrato y en aplicacidn de las normas que por remision expresa le
son aplicables a este caso en ausencia de las mismas en la normatividad comercial [Codigo Civil y
Ley 820 de 2003) como bien se estipula en el hecho séptimo de la demanda primigenia; hecho este

Carrarg 2 NQ 455 Qfic. 201 Cendro Comercial Achua Tenjo (Cungi)
Tel 320 2340562
E-mailjuristenjo @holmait.com
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Gitimo que merece especial atencién, ya que ef extremo activo de manera soslayada en el escrito
de excepciones niega gue el arrendatario haya recibido dicho escrito de preaviso, cuando en las
pruebas atlegadas con la demanda se encuentra claramente ia certificacion de entrega por parte de
la agencia postal Servientrega de fecha de envié 24 de mayo de 2019 bajo la guia No. 996871237y
fecha de entrega exitosa el 27 de mayo del afio 2019. En conclusidn, se tiene que para la fecha del
desahucio (22 de mayo de 2019}, el arrendatario tan solo llevaba con el local comercial 14 meses, y
fa norma gue tanto refiere el apoderado del demandado, esta es, el articulo 518 dispone gue para
tener derecho a ia repovacién automatica del contrato debe contar con 24 meses con el local, satvo
que se configure alguna de ias excepciones alli estipuladas, que vuelvo y reitero, para el caso que
nos ocupa no aplican por las razones anteriormente expuestas. En cansecuencia, le obligaba al
arrendatario entregar el inmueble el dia 15 de marzo de! afio 2020, por ser la facha en que expiraba
el termino del arrendamiento -por ello previamente se le comunicd el respectivo desahucio para
que no operard la prorroga automatica del mismo-, debido a que no existian los presupuestos
legales del articulo 518 del Cédigo de Comercio que dieran derecho al arrendatario a la renovacidn
del mismo. A efectos de probanza, me permito allegar copia del contrato de fecha 15 de abril del
2016 entre el sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA en calidad de arrendatario y el sefior HUGO
GERMAN GARCIA PULIDO en calidad de arrendador.

2-. A la excepcion de INEXISTENCIA DE LA CAUSAL DE MORA EN EL PAGO DE LGS CANONES DE
ARRENDAMIENTO, me apongo a la prosperidad de la misma por las siguientes razones:

Aligual que la anterior excepcidn, no podran ser de recibo los argumentos expuestos por el extremo
pasivo, en tanto que |a situacién fictica planteada no obedece a [a realidad y como si fuera poco el
apoderado pretende dar una interpretacion al acomodo de su cliente de lo consagrado en el articulo
10 de la Ley 820 de 2003, pues dicha norma es digfana y no permite elucubracién alguna sobre su
aplicabilidad cuando no se cumple a cabalidad con dichos mandatos, solamente en esta
oportunidad, hago referencia expresa al aparte de la norma que el apoderado del dernandado no
hace referencia:

“ARTICULO 1G. PROCEDIMIENTO DE PAGO POR CONSIGNACION EXTRAIUDICIAL DEL CANON DF
ARRENDAMIENTQ:

{..p 4 EI arrendotariv debard dor oviso de fo consignacion efectuodn of orendodor o o su
representante, segun el case, mediante comunicacidn remitida por medio del servicio postal
autorizado por el Ministerio de Comunicaciones funto con ef dupficade del titulo correspondiente,
dentro de fos cince (5) siguientes o fa consignacion.

Ung copia simple de la comunicacidn v del duplicado titulo deberd ser cotejada v selfada por la
empresg de servicio pastal. El incumplimiento de esto abligacion por parte de la empresa de servicio
postof dard lugor a los sonciones @ que ellas se encuentren sometigas.

5. El incumplimiento de lo aqui previsto hord incurrir gf arrendatario en moro en el pogo dei cgnon
de arrendamiento”. {.. ) (Subrayado y negrilla fuera del texto original)

Para e| caso que nos ocupa, el titulo de la consignacidén correspondiente al canon de
arrendamiento del mes de abrit del afo 2020 solo llegd al arrendador vy sin comunicacién
alguna como lo establece claramente la referida norma, el dia 3 de junio del afo 2020, es decir,
48 dias después de haberse hecho la consignacion, pese a que dicha norma expresamente
establece que dicho envié debe efectuarse dentro de los 5 dias siguientes tanto de la
comunicacién al arrendador como [a consignacion representada en el respectivo duplicado del
titulo -comunicacion que debe informar las razones por la cuales efectuaria dicha
consignacién- luego no solo incumplid con su ohligacion de entregar copia de dicha
comunicacion (toda vez que a manos de! arrendador tnicamente legd el titulo), sino que
ademas el arrendatario pretermitié abruptamente con el termino establecido en la precitada
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norma, razén por la cual dicho incumplimiento hace gue el mismo incurra en mora en el pago
del cancn de arrendamiente como bien lo estipular el numeral 5 de la citada norma. No es ni
podré ser de recibo excusa alguna que purgue el incumplimiento referido v que para al caso
que nos ocupa da origen a la causal de mora en el pago del canon de arrendamiento y gue
tiene como consecuencia la terminacion del contrato y su restitucion de forma inlinime.

Aungue no deberia ocuparme de las excusas que presenta el extremo pasivo, si considero
necesario avizorar al Despacha gue el actuar del arrendatario dentro de la relacion que hoy es
objeto de la Litis si ba sido de mala fe, contrariamente al actuar de mi representado por las
siguientes razones:

a). Es actuar de mala fe el desconocer el escrito de desahucio que le fue entregade como consta
en los documentos que se allegaron con la demanda y que certifican por parte de la empresa
postal Servientrega su entrega exitosa.

b}. Es actuar de mala fe, el pretender hacer notar al Despacho que el arrendatario se vio en la
imperiosa necesidad de consignar los valares correspondientes a los cdnones de
arrendamiento, en primer lugar, aduciendo que como consecuencia de la pandemia, el sitio
donde recibia el arrendador se encontraba cerrado, sin hacer constatacion de dicha situacion
¥ que pueda probaria en este Despacho, y en segundo lugar, que el arrendador se negé a
recibir el arriende, siendo esto Gftimo una falacia que deberd ser desvirtuada por el
demandado, pues mi cliente siempre ha estado pendiente del recibo de los cdnones de
arrendamiento y alin mas por la época del mes de abril, esperaba en su lugar habitual que el
arrendatario se hiciera presente a pagar e} canon de arrendamiento y de paso recibir el
inmueble gue aquel deberia entregarie de conformidad con el desahucio gue mucho tiempo
atras se le hubiera hecho. Entonces facil es concluir en [a actitud morosa y de mala fe por parte
del arrendatario, que inclusive a sabiendas de que debia de manera acordada junto con el
arrendador, establecer el aumento al canan de arrendamiento de conformidad con lo pactado
en el contrato abjeto de esta Litis, procediendo de manera unilateral, arbitraria y sin razén
justa y valida, en primer lugar, a proceder con la consignacion del canon de arrendamiento del
mes de abril del afio 2020 y a rehusarse del acuerdo a que debian llegar para el aumento del
mismo, y en segundo lugar, a no entregar ¢l hien inmueble cuando era su obligacion. Ese
argumente de gque por estar en pandemia no pudo encontrar al arrendador, es vago y
superflue, solo basta can notar que en el mes de marzo si ericontrd al arrendador para pagar
el correspondiente canon y también estibamos en pandemia, y adicionalmente reitero gue el
argumento de gue el arrendador se rehuso a recibir, deber3 ser plenamente probado por el
demandante y no quedarse solo en paiabras.

Es por las anteriores razones gue los argumentas expuestos en fa excepcidn gue aqui se
controvierte carecen de valor y significancia para impedir la aplicabilidad de la sancién a que
hay lugar en este caso concreto, en razdn a gue no cumplio el arrendatario con el imperativo
normativo de enviar comunicacion junto con |a consignacion del canon de arrendamiento
dentro de los 5 dias siguientes despuds de realizarla, vuelvo y reitera solo entregd el titulo pero
sin aviso alguno.

Tan solo basta que la Sefiora Juez verifigue la documentacién al respecto y que da cuenta de
los artificios engafiosos de que se vale el demandado para ocultar su respansabilidad inclusive
al punto de incurrir en una falsa denuncia cuando determind instaurar la misma por una
pérdida de documentos, denuncia esta que instaurd ef dia 12 de junio del afio 2020, cuando el
arrendador, el dia 3 de junio del mismo afio habia recihido dnicamente el titulo sin
comunicacién alguna; acluacion estd que en mi consideracidn debe ser puesta en
conacimiento de la autaridad caompetente.
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Adicionalmente, es preciso resaltar como una actitud de descuido y de mala fe por parte del
arrendatario de indagar por la suerte del envié del titulo correspondiente al canon del mes de
abril, que solo efectud hasta el 19 de mayo del 2020 come consta en el documento (Derecho
de peticidn} que el mismo demandado allega con la contestacion de 1a demanda, eflo con el
anima de hacer notar al Despacho que ha sido una persona diligente y que por ende se le debe
exonerar de imponer la sancidn de la norma referida anteriormente; en gracia de discusidn, si
hubieran sido 1 o 2 dias después del termino estipulado hasta de pronto valdria 'a pena
estudiar Ja situacion y si ademas hubiera cumplido con el lleno de requisitos {comao lo era enviar
una comunicacion junto con el titulo), pero haberse percatado de a situacidn 34 dias después
no da lugar siquiera a escuchar {as suplicas exceptivas det extremo pasivo para que o se le
aplique la norma.

Es por las anteriores razones, gue esta excepcién no tiene vocacion para su prosperidad, en
consecuencia, solicito a la Sefiora Juez desestimarla.

3-. A la excepcion de INEXISTENCIA DE MORA POR EL NO INCREMENTO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO, me opongo a la prosperidad de esta, por las siguientes razones:

A esta excepcion al igual que las anteriores carece de vocacion para su prosperidad, en cuanto a que
las argumentaciones que soporta fa misma no son mas que excusas superfiuas y falaces con las que
el arrendatario pretende disimular su mala fe y falta de compromiso para el cumplimiento de sus
obligaciones, como ya se dijo anteriormente, fue tan solo hasta el mes de abril del afio 2020, fecha
en que el arrendatario debia cumglir con sus obligaciones a saber: 1), Entregar el bien inmueble por
haber expirado el término del contrato y previamente haber sido desahuciado para ello, como ya se
dijo en anterior oportunidad; 2). En el evento de ne cumplir con su obligacién de entregar el bien
inmueble, le obligaba a concertar junto con el arrendador el aumento def canon de arrendamiento
conforme lo establece la clausula sexta del precitado contrate vy no hacer una interpretacion de
dicha clausula que solo cobijara sus intereses y valga aqui sefalar como lo dice su apoderado incurrir
en un abuso del derecho fijando de manera unilateral y arbitraria el aumente que quiso 50 pretexto
de que sf al arrendador no le parecia dicho aumento hiciera uso de los normado en el articulo 519
del Cédigo de Comercio. No es cierto, gue el arrendador no se encontraba en el sitio actual por
efectos de la pandemia y no es cierto que por efectos de la pandemia, el arrendador hubiera
quedado en una posicién aislado de [a sociedad para no encontrarlo -al no ser que el demandado
logre probar esta situacion- debido a que tanto el arrendador como su familia son personas
ampliamente conocidas en este municipio y dificil es no encontrario en cualquiera de sus
propiedades.

£n consecuencia, los argumentos agui expuestos no podran ser tenidos en cuenta como purga de la
mora en el incumptimiento de la obligacidn de acordar el aumento al canon de arrendamiento a que
hubiiera lugar. Con esta actitud del arrendatario y las mencionadas en los puntos anteriores queda
demostrada 1a mala fe con que viene actuando el mismo vy que descaradamente en este punto
inclusive solicita que se le devuelvan dineros. Es por 1as anteriores razones que esta excepcion esta
llamada al fracaso.

4-. A la excepcién de EXISTENCIA DE UN ABUSO DEL DERECHO, EN CUANTO AL DERECHOQ DE
ACCION PARA OCULTAR DERECHOS DEL ARRENDATARIO, me opongo a la prosperidad de esta
excepcion por las siguientes razones,

Esta excepcion carece de presupuestos tanto facticos comao juridicos para su prosperidad v que
verdaderamente constituyan una oposicion a las pretensiones de la demanda y que logren
demastrar la inexistencia de las causales de la restitucidn, como ya quedo explicado anteriormente,
estan plenamente demostradas y por si solas, las causales de terminacion del contrato de
arrendamiento para su consecuente restitucidn: 1). No haber entregado el inmueble a 1a expiracién
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del plazo previc desahucio con mas de 6 meses de antelacién, 2}. incursidén en mora en ¢l pago de
arrendamiento por no haber cumplido el arrendatario con las obligaciones que le impone el articulo
10 de la Ley 820 de 2003: “ARTICULQ 10. PROCEDIMIENTO DE PAGO POR CONSIGNACION EXTRAJLIDICIAL
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: {...} 4. El grrendatario deberd dar avisg de la consignacidn efectuado ol
arrendodor o o sy representaonte, seqin el coso, medignte comunicacién remitida por medio del servicio
postal outoritade por el Ministerip de Comunicociones funto con el duplicado del tituio correspondiente,

dentro de Jos cinco {5) siguientes o la consignacién. Ung copig simple de fa comunicacion y del duplicodo
titulo deberd ser cotejady y seffada por lu empresn de servicip postol. £f incumplimiento de esta obligacién
por parte de la empresa de serviclo postal dard lugar o las sonciones a que ellos se encuentren sometidas,
5, £l incumpliimiento de lo ogui previste hard incurrir af arrendotario en morag en el page del canon de
orrendamiento”. {..) {Subrayvado v negrilla fuera del texto original), 3}. Haber incumplido el
arrendatario con lo preceptuado en la clausula sexta del precitado contrato, es decir, haber
acordado junto con el arrendador el aumento del canon de arrendamiento, si es gue era suvoluntad
no entregar el inmueble como consecuencia del desahucio que se le hizo o al menos haberse
allanado a dicho acuerdo.

En tal consideracidn, las argumentaciones traidas como soporie de esta excepcion, lejos de atacar
las causales invocadas para la restitucion del inmueble, son solamente argumentos subjetivos que
no aplican como una contradiccidn a las pretensiones de la demanda, contrariamente y haciendo
una verificacion del contexto de los mismos no se puede concluir en otra cosa gue en |3 dilatacidn
de este proceso, pretendiendo desgastar al Despacho v a las partes con unas situaciones que no
tienen nada gue ver con el asunto de la Litis, es decir, las causales invocadas. Por tanto, desde ya
solicito al Despacho que de plana se desestime esta excepcion, asi como se nieguen las pruebas
tendientes a demostrar fos hechos aqui narrados en esta excepcién por ser los mismos
inconducentes, superfluos e indtiles para resclver la Litis que nos ocuipa.

Son estas las razones por las cuales, esta excepcion na tiene vocacion para su prosperidad y en
efecto debera ser desestimada.

5.- A la excepcidn de EXISTENCIA DE MEJORAS POR ADECUACIONES AUTORIZADAS POR EL
ARRENDATARIO (Sic).

Al igual que 1as anteriores excepciones, esta no estd llamada a prosperar en virtud a que, los aqui
contratantes, partes de este proceso, en la cldusula décimo novena del contrato pactaron lo
siguiente:

“La parte errendotaria podrd efectuar repordciones necesorias y odecuaciones que seon
indispensables parn ef giro del establecimiento de comercio con ef previo permiso defl arrendador, fas
cugles accederdn al inmueble, pero desde ya, sin tener que compensar o cancelar suma alguna por
parte del ARRENDADOR por dichos reparaciones necesarias y adecuaciones, sin perjuicio de gue el
arrendatario pueda exigir su retro porcial, caso en el cual, se oblige 6 entregor el inmueble en ef
estado en que acuerden lgs partes. En cuanto o fas dreas del local comercial y viviendo en forma
proporcional o los entregadas. Mo obstante fo anterior, por el costo de estas reparaciones y
adecunciones gque van ¢ occeder al inmueble, se debe garantizar un derecho preferencial af
arrendatario, en caso de venta del inmueble. PARAGRAFC PRIMERC: Como actudtizacidn del
controtp, se anexon fos solicitudes de adecuaciones o modificaciones efectuadas por EL
ARRENDATARIO y autorizaciones correspondientes en ef periodo o terminar pare dejor constancia.
De igual forma deben quedar anexas fos futuras solicitudes de reparaciones, modificaciones v/o
adecuaciones con su respactive autorizacisn”,

Luego, pretender reclamar la compensacién, la retribucidén o el pago de unas mejoras que de
conformidad con lo estipulado en ¢l contrato se hicieron necesarias par parte del arrendatario bajo
su culpa para el gire del negocio y que por ello solicité autorizacion, -pese a que consensualmente
se pactd expresamente gue el arrendador no pagarfa dinero alguno por dicho cohcepto-, constituye
a todas luces una actuacién de mala fe y que por ningun motivo e da al arrendataric derecho al
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reconocimiento de indemnizacion alguna o pago de esas mejoras, gue lo faculte por este hecho de
ejercitar derecho de retencion de ta forma que establece 1995 de! Cadigo Civil {(como bien lo trae a
colacion el apoderado del demandado), quien por demds olvida los preceptos del articule 1994 y
1993, normas estas que para su aplicacién se deben estudiar de manera sistemitica e integral junto
a lo pactado por los contratantes en !a clausula décimo novena anteriormente sefialada, ya que el
hecho de citar aisladamente uno de estos preceptos, -el que mas le interesa y conviene a la parte
que o alega- si constituye un abuso del derecho; sorprendiendo por demads que el togado -
apoderado del demandado- ab initio ha reparado sobre la aplicacion de las normas del Coédigo Civil,
argumentando el desconocimiento de las normas del Cédigo de Comercio, pero serprendentemente
en este acapite si echa mano de las criticadas normas del Codigo Civil que en otro momento no
aplicaban a! caso concreto.

En consecuencia de lo anterior, claramente pademos vislumbrar que {os argumentos expuestos en
este numeral como excepcion no tienen vocacion, ni cumalen con los presupuestos para atacar de
fondo las pretensiones, como seria atacar directamente las causales invocadas que dan origen a la
restitucion, pues en principio se podria hablar de un derecho que le podria asistir al arrendatario en
el evento de la inexistencia de la clausula décimo novena anteriormente mencionada, vy de haberse
dado los presupuestos y reguisitos establecidos en fa legistacidn civil (articuios 1991 y
subsiguientes), lo que concluye a la postre que lo aqui alegado ni es derecho de retencion por no
existir obligacion al reembolso de mejoras o indemnizacidn alguna; ni tampoco es excepcion, gue
coma ya se dijo estuviera encaminada a atacar las pretensiones de la demanda. En tal razdn, esta
excepcion no esta llamada a prosperar.

Es por todas las anterinres razones que solicito a Ia Sefiora Juez se sirva desestimar 1as excepciones
propuestas por el activo pasivo al carecer las mismas de fundamentos facticos y juridicos para su
prosperidad.

PRUEBAS DE LA CONTESTACION A LAS EXCEPCIONES:

A). DOCUMENTALES: Adicionalmente a las pruebas allegadas con la demanda, téngase en cuenta,
el contrato de arrendamiento de fecha 15 de abril de 2016, donde se puede constatar que
inicialmente el contrato celebrado se desting para vivienda urbana y que una vez hechas los arreglos
por parte del inguilino, este optd para gue fuera un contrato de arrendamiente de inmueble
destinado a local comercial, de ahi que |a relacidn comercial del contrato objeto de la Litis, inicid el
15 de abril del afio 2018. Por demas, con este contrato se corrobora o manifestado por el
demandado en su contestacitn y excepciones, de que las instalaciones en un comienzo eran para
vivienda y que posteriormente a las adecuaciones que hizo el arrendatario, se procedid a utilizar el
misma come local comercial; desvirtuando con esta prueba, todos los argumentos expuestos por el
demandado en cuanto al derecho de renovacion que le otorga el articulo 518 del Codigo de
Comercio. En un (1) folio.

B). INTERROGATORIO DE PARTE: Sirvase sefiora Juez fijar fecha y hora para que el demandado
sefior JUAN CARLOS GAONA MURCIA bajo 1a gravedad del juramento absuelva interrogatorio de
parte que personalmente formulare en forma verbal o escrita en la debida oportunidad

Sefiora Juez,

FABLO HERNANDQ PASTOR PASTOR

CC. No 3.189.064 de Tenjo

T.P No 102.798 del C.S. de la J.

Correo electronico: juristenjo@hotmail.com
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Repiiblica de Colombia 202000157
Rama Judicial del Poder Piblico
JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TENJO

PASE AL DESPACHO

VEINTE (20) DE ENERO DE 2021

Se ingresa al despacho, con la constancia que de las excepciones de mérito presentadas
se corrid traslado por el termino de 05 dias, esto es del 13 al 19 de enero de 2021 con la
correspondiente fijacion en el micro sitio de esta céluia judicial de tla pagina

www. ramaiudicial.qov.co advirtiendo que el apoderado de la parte demandante descorre

la contestacién en termino.

_

JULMN ANDRES CEPEDA ROZO
SECRETARIO



Radicado interno 202000157
Verbal. Restitucidn de inmueble.

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Tenjo, Cundinamarca, veintidés de enero del afio dos mil
veintiuno.

Cumplido el tramite de conformidad con lo establecido en el
articulo 372 del C.G.P., se CITA a las partes actora y demandada, con
sus apoderados, para gue concurran virtualmente a este juzgado a la
hora de las 9 a.m. del dia 3 del mes de mayo del afio en curso con el fin
de celebrar la AUDIENCIA INICIAL en la que se adelantardn las
etapas de CONCILIACION, INTERROGATORIO DE LAS
PARTES, FIJACION DEL LITIGIO, CONTROL DE LEGALIDAD
y DECRETO DE PRUEBAS.

Se ADVIERTE a las partes actora v demandada que la audiencia
se hard a través de la plataforma Teams para lo que oportinamente se les
enviard desde el correo electrénico institucional el enlace correspondiente
¥y que su inasistencia injustificada a esta audiencia para el demandante
hara presumir ciertos los hechos en que se fundan las excepciones
propuestas por ¢l demandado siempre que sean susceptibles de confesion,
y para el demandado hara presumir ciertos los hechos susceptibles de
confesion en que se funde la demanda, igualmente a la parte o al
apoderado que no concurra a la audiencia se le impondra multa de cinco
(5) salarios minimos legales mensuales vigentes. También se les recuerda
que la audiencia se realizara aunque no concurra alguna de las partes o
sus apoderados, y gue si €stos no comparecen, se realizara con aquellas.
Si alguna de las partes no comparece, sin perjuicio de las consecuencias
probatorias y de las sanciones econdmicas, la audiencia se llevard a cabo
con su apoderado.

Para la publicidad del proceso, antes de la audiencia, insértese su
contenido en el micrositio del juzgado en el enlace de procesos.

De otra parte como en la plataforma de la pagina web del Banco
Agrario aparecen depositados dineros por concepto de céanones de
arrendamiento pendientes de autorizacion se autoriza su pago y ademaés
de todos los que en el futuro se lleguen a depositar. Por secretaria hagase
el tramite correspondiente. Y como se evidencia que la parte actora no ha
concurrido a reclamar los titulos de arrendamiento indicados en auto del
dieciséis de octubre del afio anterior se le informa que puede concurrir al
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juzgado en el borario de atencion presencial habilitado de lunes a viernes
de 2 p.m.a s p.m.

NOTIFIQUESE

La Juez, /—\
477 T A ;{"""

CONSUELO DEL P. DIAZ ROBLES

I JUZGADO PROMISCL O

’ MUNICIPATLTENI)
CUNDINAMARCA (

st pronidencia se notifica por

Ustado del 23-01-2021 publicado

pen pagina web de la Rama

| Tudicial junto con su copia,

[ JULIAN  ANDRES (‘.F,PED,\)

i ROZ.0

Necretario

N
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