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Republlca de Colombia

*
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Rama Judicial

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C. veintiocho (28) de febrero de dos mil veinticuatro (2024).

EXPEDIENTE No 040-2017-00419

Para resolver, del avalGo comercial (experticio) (fl. 107 a 135) respecto del bien
inmueble identificado con F.M.I. No. 50N-20494035 que asciende a la suma de
$1.742.437.700,00 m/cte aportado por el apoderado de la parte accionante,
dentro del presente asunto, se corre traslado a las partes por el término de diez (10)
dias conforme lo prevé el articulo 444 del C.G.P.

- Por la Oficina de Apoyo, incliiyase en el micrositio web de este Juzgado la

documental, para consulta de los interesados.

NOTIFIQUESE,

Lorel

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJIECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO No. 16
Fijado hoy 29 DE FEBRERO DE 2024, a la hora de las 8:00 a.m.

7

Lorena Beatriz Manjarrez Vera
Secretaria

Atencion de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular del Despacho: Celuiar 321
4824587 (lunes a viernes de 3:00 p.m. a 5:00 p.m., inicamente)
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AVALUO COMERCIAL

LOTE 7
CONDOMINION VIZCAYA ETAPA |

CODIGO PRG: PRG_2023_1174800

MUNICIPIO DE COTA, CUNDINAMARCA

MAYO DE 2023
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ANEXOS

- PLANO DE LOCALIZACION.
- REGISTRO FOTOGRAFICO
- ESTUDIO DE MERCADO
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1. INFORMACION BASICA

1.1 SOLICITANTE DEL AVALUO:
BANCOLOMBIA S.A.

1.2 DESTINATARIO DEL AVALUO:
BANCOLOMBIA S.A.

1.3  TIPO DE INMUEBLE:
Casa en condominio sometida al régimen de propiedad horizontal.

1.4 TIPO DE AVALUO:
Avallo comercial.

1.5 OBJETO DEL AVALUO:
Determinar el avallo comercial del inmueble para su consideracion en una
posible transaccion comercial de compraventa y/o toma de decisiones de
caracter administrativo.

1.6  DIRECCION:
Condominio Vizcaya etapa 1, unidad 7.

1.7 COORDENADAS:

Latitud — Longitud Latitud — Longitud
(GGMSS) (decimal)

4°46'59.0"N 74°07'20.3"W (4.783056, -74.122306

Fuente: Google Maps. Sistema de Coordenadas WGS-84.

1.8 LOCALIZACION:

La casa ubicada en la unidad 7 se localiza dentro del condominio Vizcaya

Etapa.1, del municipio de Cota, zona rural del mismo, dentro del condominio

Vizcaya el cual tiene su acceso por la via que comunica a Cota con el sector
\'-

de Siberia.

1.9  MUNICIPIO:
Cota (214)

110 DEPARTAMENTO:
Cundinamarca (25).

Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
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111 DESTINACION ACTUAL:
Residencial en propiedad horizontal

1.12 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

« Copia de los Certificados de Tradicion y Libertad con folio de matricula
inmobiliaria No. (SON-20494035 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota zona Norte, impreso el 23 de febrero de 2023.

o Copia de Escritura Publica No. 18957 del 28 de diciembre de 2006,
protocolizada en la Notaria veintinueve (29) de Bogota.

1.13 FECHA DE LA VISITA:
15 de mayo de 2023.

Nota: Solamente a esta fecha son vélidas las consideraciones presentadas.

1.14 FECHA DE APORTE DE DOCUMENTO:
15 de mayo de 2023.

1.15 FECHA DEL INFORME:
19 den ‘mayo de 2023. &
" —————

1.16 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:
APRA SAS, no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten

el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Escritura
Pdblica).

APRA SAS, no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la
A persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con

autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.
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2. ASPECTOS JURIDICOS

2.1. PROPIETARIOS:
Guarin Parra Hugo Antonio CC 79554012.

2.2. TiTULO DE ADQUISICION:
Inmueble adquirido mediante compraventa de acuerdo con la escritura publica
No. 18957 del 28 de diciembre de 2006, protocolizada en la Notaria veintinueve
(29) de Bogota.

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA:
SO0N-20494035

2.4. CODIGO PREDIAL:
Numero catastral predio en mayor extension: 00-00-0003-070800, 00-00-0003-
070900, 00-00-0003-009200.

Nota: El Certificado de Tradicion no cuentan con informacién de codigo predial
del inmueble objeto de avallo, se referencia el codigo predial del predio en
mayor extension.

2.,5. REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El inmueble objeto de avaluo se localizan al interior del Condominio Vizcaya
Etapa 1, que se encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal
mediante la escritura publica No. 9217 protocolizada el 28 de julio de 2006 en la
Notaria 29 de Bogota D.C, con adicion al régimen de propiedad horizontal
mediante escritura publica No. 9909 protocolizada el 23 de julio de 2007 en la
Notaria 29 de Bogota D.C, y su ultima reforma mediante escritura publica No.
4588 protocolizada el 08 de marzo de 2018 en la Notaria 29 de Bogota D.C

® 2.5.1. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD i
Unidad 7: 0.781%

2.6. OBSERVACIONES JURIDICAS

De acuerdo con el certificado de tradicion suministrado, el inmueble presenta :
limitacién y/o gravamen que afecte el dominio de la propiedad.

Anotacion (11): Embargo ejecutivo con accién personal, mediante oficio 1942
del 18-09-2017 del juzgado 040 civil de circuito de Bogota D.C.

LN

NOTA: El anterior resumen no constituye un estudio juridico de los titulos del
inmueble.
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3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1. DESCRIPCION GENERAL

El inmueble objeto de avaltio se ubica en el Condominio Vizcaya etapa 1, el
cual se localiza sobre la via que comunica a Cota con Siberia, dentro de zona
Rural del municipio de Cota, departamento de Cundinamarca, el cual se
caracteriza por ser un sector de desarrollo, con presenta de prqyectos
multifamiliares de tipo residencial de tipo campestre. esta servido de
importantes vias que facilitan el desplazamiento al interior del sector y a otros
sectores aledarios.

Imagen satelitat del sector
Fuente: Mapas Apple.

3.2. SECTORES PROXIMOS

POR EL NORTE : Vereda EIl Abra Punto Viejo.
POR EL SUR . Vereda Parcelitas.
POR EL ORIENTE . Vereda Tuna.

POR EL OCCIDENTE : Vereda Vuelta Grande.

3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
La zona en donde se localiza el inmueble objeto del presente avalio
corresponde a un sector residencial de estrato alto (6) caracterizado por la

presencia de vivienda multifamiliar en conjuntos o agrupaciones residenciales
de viviendas tipo campestre.

. Dir: Camera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
Tels.: 3177859 / 8017801
web: www.apra.com.co - e-mail: info@apra.com.co



http://www.aora.com.co
mailto:info@apra.com.co

AVALUO COMERCIAL
APRA 0134-23, Pag. 7

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

-3.10.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El sector se encuentra clasificado dentro del estrato seis (6) correspondiente a
una clase social alta, aplicable unicamente para aquellos inmuebles de uso
residencial, como es el caso.

VIAS DE ACCESO

El sector de localizacion del inmueble cuenta con numerosas vias del Sistema
de la malla vial arterial, complementario y local que permite un adecuado
desplazamiento desde y hacia otros sectores del municipio.

A través de la via cota-Siberia via del orden nacional, el condominio cuenta con
acceso sobre la misma la cuan se encuentra en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

SERVICIO DE TRANSPORTE

Presenta un buen transporte publico, prestado por diferentes rutas de buses,
intermunicipales que transitan sobre las vias que circundan el sector, con una
frecuencia permanente.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector cuenta con los servicios publicos instalados de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, red telefonica y recoleccion de
basuras. Estos son suministrados por las dlferentes entidades prestadoras de
servicios publicos.

En relacion con el espacio publico, el sector dispone de alumbrado publico, vias
internas en buen estado de conservacion, iluminacion y senalizacién.

El sector cuenta con una importante cantidad de areas verdes.

TOPOGRAFIA
La topografia del sector es plana con pendientes inferiores al 3%.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

De acuerdo con lo observado en el sector e inmediaciones, en la actualidad se
presenta una mediana actividad edificadora para conjuntos residenciales de uso
residencial de tipo multifamiliar, debido a que es un sector en desarrollo.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

De acuerdo con la activjdad edificadora, el mercado inmobiliario y de la finca
raiz, se considera que las perspectivas de valorizacion del sector y del inmueble
son favorables en el mediano y corto plazo.

-
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1. NORMATIVIDAD

El inmueble se encuentra reglamentado mediante Acuerdo No. 012 (20 de
octubre de 2000) por el cual se adopta el plan basico de ordenamiento territorial
municipal, se definen los usos del suelo para las diferentes zonas del municipio
de cota - Cundinamarca, se establecen las normas de desarrollo urbanistico y
se define el programa de ejecucion para el desarrollo territorial del municipio.

N REUCUAL RALIGH v REMHARNITACIN
(_,,' [IRONT] ERenGhpraan o @
SLUUELD DE J— AITVILAD AGROECHARIA,
ACTIVIL. D _
_— PRODUICTIVA (I AT SONA AGIROPEGLARLA 2 IHIUSTRIAL
,_\

L)

1T corirt nor mpiesriialn,

"’,\g_’"- MANMEID (HITECEALO

Fuente: plano de zonificacién general-

ARTICULO 70: AGROPECUARIO: Comprende las actividades
agropecuarias, en forma individual o asociada, en unidades productivas de
diferente escala.

ZONA DE ACTIVIDAD AGROPECUARIA - AG

ARTICULO 137: USOS: La Zona de Actividad Agropecuaria corresponde a
la definicidn contenida en el Articulo 61, numeral 1 del presente Acuerdo,
CuyO0S US0S son:
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1. Usos principales: Agropecuario y forestal.

2. Usos compatibles: Infraestructura para construccién de Distritos de
Adecuacion de Tierras, recreacional y deportivo, vivienda unifamiliar,
comercial y de servicios nivel 1.

3. Usos condicionados: Cultivos bajo invernadero, infraestructura basica
para usos principales, compatibles y condicionados; comercial y de servicios
niveles 2 y 3; institucional; y vivienda bifamiliar y multifamiliar.

4. Usos prohibidos: Los demas

PARAGRAFO 1: Los predios con usos institucionales deben estar
localizados sobre la via regional o intermunicipal y contar con los requisitos
minimos de aislamientos y mitigacion de impacto.

PARAGRAFO 2: Las propuestas con usos diferentes a vivienda, se
tramitaran como proyectos especiales.

ARTICULO 138: NORMAS URBANISTICAS: (Determinadas en el Titulo IV,
Capitulo | del presente Acuerdo):

1. Tamaro minimo de lote: La UAF establecida para el sector o el existente
para lote

individual en vivienda unifamiliar o bifamiliar.

En multifamiliar, segun cuadro de densidades en la zona de

actividad agropecuaria -AG.

2. Frente minimo de lote: 50 metros o existente.

3. Densidad maxima: Segun cuadro de densidades en la zona de actividad

agropecuaria -AG.

4. Indice maximo de ocupacion: Segun cuadro de densidades en la zona de

actividad agropecuaria -AG.

5. Indice maximo de construccion: Segun cuadro de densidades en la zona i
de actividad agropecuaria —AG.

6. Cesion publica: 4% del area total del lote por desarrollar.

7. Cesion comunal: 35% del area del lote en ocupacion agrupada. 15% del
area del lote en ocupacion dispersa.

8. Reforestacion obligatoria: Hasta completar el 15% del area del predio.

9. Celaduria: La establecida.

10. Opciones de intervencién: Las indicadas. i

ARTICULO 139: NORMAS VOLUMETRICAS: (Determinadas en el Titulo
IV, Capitulo |l del presente Acuerdo):

» 1. Altura maxima: 2 pisos y altillo.
2. Aislamientos:
a. De predios vecinos: 10 metros.

Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
Tels.: 3177859 / 8017801
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. De vias locales: 5 metros.

. De vias del plan vial regional: 15 metros.

. Entre edificaciones en un mismo predio: 5 metros.

. Empates: No aplica.

. Sotano y semisétano: Permitidos.

. Voladizos: Libres- Fuera de los aislamientos.

. Patios: Los establecidos.

. Cerramientos del predio: Cercas transparentes- arborizacion en linderos.

NOoOOWPPWAOOT

ARTICULO 140: PUESTOS PARA VEHICULOS: (Determinados en el Titulo
IV, Capitulo Il del presente Acuerdo). Se estableceran como minimos los
siguientes:

1. Aparcamientos propietarios: Dos (2) por vivienda. En otros usos, lo
establecido.

2. Estacionamientos visitantes: Uno (1) por vivienda. En otros usos, lo
establecido.

3. Excepciones estacionamientos: Las indicadas.

ARTICULO 62. EL SUELO RURAL DE CARACTER SUBURBANO: Es
aquel en el cual se interrelacionan los usos del suelo urbano con el rural y
que puede ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, intensidad y
densidad, siempre y cuando se garantice el autoabastecimiento de servicios
publicos domiciliarios. Se identifica en el mapa numero dieciséis (No.16) del
presente Acuerdo, bajo la denominacién SU. Esta compuesto por:

ZONA AGRORRESIDENCIAL

b. MULTIPLE SU-2-, ubicada en el costado oriental de la Carrera Quinta (52.)
(Via Chia-Cota-Funza} en las proximidades del perimetro urbano hasta la
variante. Esta zona se delimita segun coordenadas geograficas indicadas en
el mapa numero dieciséis (No.16) del presente Acuerdo y se identifica bajo
la denominacién SU-2.

Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
Tels.: 3177859 / 8017801
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ARTICULO 182: CUADRO No. 20 DE DENSIDADES EN LA idNA SUBURI
AGRORRESIDENCIAL MULTIPLE -SU-2- UBURBANA

Para todos los usos

] Rango de 4reas Densidad Méximo | Indice Indice Modafidad
maxima bifamilar |méximo da|maximo deljde
ocupacidn construcclén cién
Menares da 1600 v, 1 1 .08 0.12 Disparsa
600 a 3.200 n¥ 1 Al 0.168
3.201 2 8400 m® K 2 0.1 ).18 ada
1401 a 9.600 m* : No apiica | 0.1 0.21 nipada
8.601 a 12.800 m? [ No apfica | 0. 0.25 Agrupada
12.801 2 16.000 o* 12 No splica 0.1 X Agrupada |
16001218 20002 T 0.24" 0.33 %
19.201 n* o mas ) No apica | 0.24 k) A
vivilanegada

PARAGRAFO: Los beneficios -en el incremento de densidad e indices sélo se pueder
obtaner bajo la modalidad de ocupacién agrupada, para todos los usos.

4.2. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Por tratarse de un inmueble sometido al régimen de propiedad horizontal, no
se consigna informacién sobre la volumetria y aprovechamiento urbanistico,
sin embargo, esta se encuentra sometida unicamente el lote por io que en
este caso se consigna este item de edificabilidad urbanistica aplicable al lote
en mayor extension sobre el cual se construyé el proyecto del Condominio
Vizcaya etapa 1:

CONDICIONES
GENERALES DESCRIPCION
ALTURA MAXIMA
PERMITIDA 2 pisos mas altillo
(PISOS)
TIPOLOGIA
‘ EDIFICATORIA Agrupada
INDICE DE 037
CONSTRUCCION ,
INDICE DE
OCUPACION 0,24
UNIDADES DE .
VIVIENDA POR FG 6 viviendas x Fanegada

Cuadro de indices volumétricos

AREA
DESCRIPCION PERMITIDO | RESULTANTE
NORMA
indice de ocupacion 0,24 271,10
indice de construccion 0,37 417,94

Cuadro de areas construidas maximas permitidas por norma.

Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota O.C.
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AREA

AREA PERMITIDA AREA FUERA |

DESCRIPCION RESULTANTE |

-~ POR h_lgRMA " MEDICION DE NORM_I} ,i
PISO 1 271,10 168,97 0,00
PISO 2 146,85 161,81 0,00
TOTAL 417,94 330,78 0,00

Cuadro de calculo de éreas fisicas y fuera de norma.

- Para el presente informe de avallo no se suministré copia de la licencia de
construccion del inmueble o licencia de urbanismo del Condominio Vizcaya
etapa 1.

- El andlisis normativo se realiza sobre el predio en mayor extension, debido a
que no fue suministrada licencia de urbanismo del Condominio Vizcaya etapa
1 yl/o Licencia de construccion del inmueble objeto de avalio, las areas
legales quedan para verificacién por parte del solicitante. Es importante
mencionar que el analisis normativo tiene en cuenta que el predio en mayor
extension cuenta con una cabida superficiaria de 30.698,42 m? dato
importante para la interpretacion del cuadro de densidades del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial.

- Se recomienda realizar la solicitud de norma urbanistica aplicable al inmueble
objeto de avallio ante la oficina de planeacion del municipio de Cota, como
soporte del presente andlisis e interpretacion de la norma.
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5. DESCRIPCION DEL CONDOMINIO

5.1. TERRENO (Mayor Extension)
El lote de terreno de mayor extension sobre el cual se levanta la construccion
del Condominio Vizcaya Etapa 1, se construyé sobre un lote con un area
aproximada de 30.698,42 m?, de conformidad al folio de matricula de mayor
extension No. 50N-20478641.

5.2. CONSTRUCCION
Sobre el terreno descrito se levanta EI Condominio Vizcaya Etapa 1,
corresponde a un conjunto cerrado cuenta con 147 casas, cuenta con caminos
de circulacion vehicular y peatonal internos de buenas especificaciones
constructivas.

El Condominio Vizcaya cuenta con los siguientes servicios e infraestructura, de
acuerdo con la informacién suministrada y verificada en el momento de la
inspeccién al inmueble:

- Gimnasio.

- Zona BBQ.

- Porteria.

- Parque para nifos

- Zonas verdes.

- Cancha de tenis de polvo de ladrillo
- Cancha mudiltiple.

- Lago artificial

Dir: Camera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
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6.1.

6.1.1.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UNIDAD O LOTE No. 7

El inmueble objeto de avalio se ubica en Condominio Vizcaya Etapa 1,
presenta disposicion interior, el lote de terreno se encuentra sometido a
régimen de propiedad horizontal, sobre este se levanta una construccién de
dos pisos correspondiente a una casa. La cual no se describe dentro de la
documentacion suministrada. El lote No. 7 objeto de avaluo cuenta con area
de terreno de 1.129,58 m?2.

DEPENDENCIAS
La distribucion interna es la siguiente:

La casa cuenta con dos (2) nivel de altura y se distribuye de la siguiente manera:

Piso 1: Sala, comedor, cocina, bafio social, escalera, cuarto de servicio, bafio de
servicio, estudio.

Piso 2: dos (2) habitaciones, 2 bafios privados, terraza, hall de alcobas, estar de
habitaciones.

Piso 1 exterior: jardin y zona de parqueo, zona de depdsito.

6.1.2. ACABADOS INTERIORES

CASA PRINCIPAL

Cubierta Teja de barro.

Pisos En madera y alfombra.

Muros En estuco y pintura.

Cielorraso Drywall.

Puertas Externas e Internas en madera.
Ventaneria Marcos en aluminio con vidrios planos.

Cocina integral con enchape en pisos y paredes en
porcelanato, mesén en granito pulido con poceta en acero

Cocina A ) ! e
inoxidable, gabinetes superiores e inferiores en
termolaminado.

Con enchapes en pisos y muros en tableta ceramica,

Baiios gabinetes en madera, espejos grandes, mobiliario sanitario
de calidad nacional y divisidn para la ducha en vidrio
templado, cuenta con tina de hidromasajes. Y sauna

.| Acabados en La construccion presenta muebles empotrados en madera

Madera para biblioteca y muebles distribuidos en todo el inmueble.

Edad Quince (15) afos.
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Estado de
conservacién

Presenta un buen estado de conservacién y mantenimiento.

6.1.3. INDICADORES ECONOMICOS

VALOR VALOR
INMUEBLES IMPUESTO ADMINISTRACION
Lote 7 Sin informacidn Sin informacién

6.1.4. SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble tiene conexién con los siguientes servicios publicos domiciliarios:

- Acometida de acueducto.

- Acometida de energia eléctrica.
- Alcantarillado.

- Gas natural

- Recolecciéon de basuras

- Telefonia e internet

6.2. CUADRO DE AREAS

‘ - ) 'A_RNE'A_S}——
JRESCRIECION I R ONSTRUIDAS

Casa piso 1 168,97 m?

Casa piso 2 161,81 m?

Area total construida| 330,78 m?

Fuente:

*Areas calculadas a través de medida directa con distanciémetro por lo que se

debe considerar aproximada.

Nota 1: En el presente avallo, de acuerdo con las disposiciones y normatividad
vigente sobre la elaboracién de avalios comerciales definidos en la Resolucién
620 de 2008 del IGAC, especificamente en su articulo 18° establece: “Avaluos
de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avaldo se practicara
Unicamente para las areas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad”.

RS
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6.3. IDENTIFICACION DE OTROS BIENES MUEBLES O INMUEBLES
INCORPORADOS AL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO.

6.3.1 BIENES INMUEBLES
El inmueble no cuenta con zonas de uso exclusivo que se describan en los
documentos suministrados.

6.3.2 BIENES MUEBLES
El presente estudio de avaluo no contempla la valoracién de ningun tipo de
bien mueble (maquinaria, equipo, muebles o enseres).

( Dir; Carrera 114 7141 Of, 607 Bogota D.C.
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7. METODOLOGIA VALUATORIA

Para determinar el valor comercial del inmueble y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y la
Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el instituto
Geografico Agustin Codazzi, asi como por las premisas establecidas en el
presente informe, se utilizaron los siguientes métodos valuatorios.
7.1. EL METODO DE COMPARACION DE MERCADO (VENTA)
Mediante la aplicacion de este método o técnica valuatoria se busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio ubicados
en el sector de localizacion, la zona de influencia o sectores que guarden
. similares caracteristicas del entorno donde se ubica el predio que es objeto de
estudio.

Para tal efecto se ha procedido a la investigacion de transacciones comerciales,
oferta de inmuebles de alguna manera similares en la zona de influencia
inmediata, mediante la aplicacion de este método se analizaron los indicadores
de valor que se refieren a inmuebles con similitud al que se avaluia; en el analisis
y comparacion se tienen en cuenta entre otros factores: ubicacién, area,
disposicion dentro de la manzana, reglamentacion urbanistica, destinacion
econdmica, etc.

7.2.  JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA
Debido a las caracteristicas del inmueble objeto de avallo, se recurrié al método
de comparacién de mercado a partir de la investigacion de inmuebles similares
(casas) ubicadas en condominio en donde se ubica el inmueble objeto de
avaluo, ubicados en el sector de localizacién, en sectores colindantes.

® 7.3. MEMORIA DE CALCULOS
7.3.1. TERRENO METODO DE COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Para tal efecto se ha procedido a la investigacion de transacciones comerciales
de oferta de inmuebles un tanto similares (casas) ubicadas en el mismo sector
de localizacion, en la zona de influencia inmediata y en sectores de alguna
» manera comparables; mediante la aplicacion de este método se analizaron los
indicadores de valor que se refieren a inmuebles con similitud al que se avalua;
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en el analisis y comparacion se tienen en cuenta entre otros factores: ubicacion,
disposicion, area, reglamentacion, destinacion econdmica, disponibilidad de
garaje, vetustez, etc. De la investigacion de mercado realizada se encontraron
en total seis (6) ofertas de inmuebles en el sector y condominio. Una vez
analizadas y depuradas, se tomaron cinco (5) ofertas como las mas
comparables al inmueble en estudio. Con estas ofertas, se obtuvo un valor
promedio para el terreno de $ 850.591 por m?, con un coeficiente de variacion
de 5,54%; una desviacion estandar de $47.124; un valor por m? para el limite
superior de $897.715 y un valor para el limite inferior de $803.468.

| i Terreno M
1 $ 862.667
2 $ 848.440
3 $ 774.427
4 $ 902.911
6 $ 864.511
PROMEDIO $ 850.591
DESV.ESTANDAR $47.124
COEF. VARIACION 5,54%
LIMITE SUPERIOR $ 897.715,
LIMITE INFERIOR | $803.468
mLVALOR ADOPTADO I | i § 850.000

Teniendo en cuenta lo anterior, las caracteristicas que presenta el inmueble
avaluado y aclarando que seis (6) de las ofertas seleccionadas se encuentran
al interior del mismo conjunto en donde se encuentra el inmueble objeto de
estudio, pero con acabados de alguna manera inferior a los acabados del
inmueble objeto de avallio, se adopta un valor correspondiente al promedio de
la muestra, el cual se ajusta a $ 850.000 por m?,
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CONSTRUCCION

De la aplicacién del método reposicion, asi como de la informacién de los costos
totales a la fecha (costos directos + indirectos), complementado con la
informacion de la vida util técnica, edad y estado de conservacion se ha
establecido el valor comercial de la construccion asi:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

TIPOBE "EDAD EN % OE | ESTADO DE VALOR | VALOR | VALOR "] VALOR |
CONSTRUCCION EDAD [ViDA UTR VDA ___| consERvacion [PEPRECUCKIN] oeoosicion | oeprECiA0|  FMAL | ADOPTADO
CASA o T 15.00% 2 1003% | § 2652.800,00 | $200.076 | $2.362.724 | $ 2.365,000

7.5. CONCLUSIONES DE VALOR
Dicho con los procedimientos descritos anteriormente, se resumen a contlnuaCIon

los valores para la liquidacién del avaluo:

VALOR

DESCRIPCION UNITARIO
Terreno $ 850.000
Construccién © $2.365.000
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8. CONDICIONES RESTRICTIVAS

8.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS
E! sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien
a simple vista.

8.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
Por las caracteristicas propias del sector, no se presentan condiciones que
generen un impacto ambiental negativo.

8.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun los documentos suministrados, el inmueble en estudio no presenta
limitaciones o gravamenes.

8.4. SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad importantes o significativos.

8.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector no presenta problemas de tipo socioeconémico significativos que en
algun momento pueda afectar la comercializacion del inmueble.
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9. CONSIDERACIONES FINALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes relacionadas en los
capitulos anteriores, a continuacién, citamos las consideraciones generales que
se tuvieron en cuenta para la asignacion del valor comercial:

El inmueble objeto de avallo se ubica en el Condominio Vizcaya Etapa 1,
localizado sobre la via que comunica Cota con Siberia en zona rural de del
municipio de Cota, donde predominan los usos residenciales.

El condominio cuenta con buenas condiciones de acceso al sector al contar
con importantes ejes viales arteriales de la ciudad, las cuales permiten el
enlace con los diferentes puntos cardinales de esta, como son la via que
comunica Cota con Siberia, la cual permite la comunicacion con diferentes
sectores del casco urbano de cota y la ciudad de Bogota, con buen estado
de conservacion y mantenimiento.

El servicio de transporte publico urbano para el sector es bueno, por contar
con gran variedad de rutas del servicio publico de tipo intermunicipal los
cuales permiten la comunicacion con diferentes municipios del sector de
localizacién y la ciudad de Bogota D.C.

La especial dotacion comunal con la que cuenta el Condominio Vizcaya
etapa 1, sus buenas zonas de circulacién peatonal y vehicular, zonas
verdes, entre otros.

Las especificaciones del terreno sobre el cual se levanta el inmueble objeto
de avaluo, el cual cuenta con una topografia plana, forma regular similar a
un rectangulo, relacién frente-fondo aproximada de 1:2.

Las especificaciones constructivas y arquitecténicas del condominio al cual
pertenece el inmueble objeto de avaluo, en relacion con tipo de materiales,
acabados interiores, disefo, iluminacion natural, ventilacion, buen estado
general de conservacidn, vetustez aproximada de quince (15) afos.

El inmueble segun normatividad del PBOT se encuentra en zona de
actividad agropecuaria, no obstante, sobre este se desarrollo el proyecto
urbanistico correspondiente al Condominio Vizcaya etapa 1, sometido al
régimen de propiedad horizontal y de acuerdo con la interpretacion
normativa este se encuentra dentro de una zona agrorresidencial SU-2, la
cual permite uso de vivienda mediante tipologia dispersa o agrupada.

Las buenas especificaciones constructivas del inmueble objeto de avalto
ubicado en el lote No. 7, la buena distribucién y disefo de sus espacios, los

£33
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buenos acabados empleados, asi como su buen estado de conservacién y
mantenimiento.

- El area construida relacionada en el presente informe fue medida en el
momento de la inspeccidén del inmueble, razén por la cual se debe
considerar aproximada debido a que no se suministraron planos, o fuentes
con dicha informacién.

- La participacion del inmueble en cuanto a coeficiente de copropiedad esta
dada sobre el lote de terreno (Lote o unidad No. 7).

- Para el presente informe de avalio no se suministrd licencia de
construccion del inmueble o licencia de urbanismo del Condominio Vizcaya
etapa 1, por lo cual, las areas de construcciéon legalmente constituidas
quedan sujetas de verificacion por parte del solicitante.

- Si bien no se suministrd licencia de construccion o de urbanismo, es
importante resaltar que el Condominio Vizcaya etapa 1 cuenta con una
vetustez de aproximadamente 15 afos, por lo cual, se considera que esta
se desarrollé en legal y debida forma.

- La investigacion econémica de oferta y demanda de casas de
caracteristicas similares al avaluado, en el sector de influencia y en edificios
que se consideran comparables, se considera moderada.

- El presente avalio no tiene en cuenta para la determinaciéon de! valor
aspectos de orden juridico de ninguna indole.

- Elvalor asignado por Avaluadores Profesionales Asociados — APRA S.A.S.
corresponde al valor comercial, entendiendo por este, aquel que un
comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones,
en un mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion
para las partes.

- El valor comercial asignado al inmueble se entiende tal y como se
encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular y reconocimiento
del inmueble.

- El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacién y documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por
lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieren ser
.verificables por nuestra firma en su debido momento.
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OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

- Se recomienda realizar la respectiva solicitud de normatividad urbanistica
del inmueble objeto de avaluo.

- Se recomienda realizar la solicitud de planos arquitectonicos del inmueble
objeto de avallo, asi como de la licencia de construccion, en tal caso de no
contar con planos arquitectonicos, se recomienda realizar un levantamiento
topografico o arquitecténico con el fin de tener una fuente de informacion
que soporte las areas construidas.

- En el presente avaluo, de acuerdo con las disposiciones y normatividad
vigente sobre la elaboracién de avallos comerciales definidos en la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, especificamente en su articulo 18°
establece: “Avalios de bienes sometidos al régimen de Propiedad
Horizontal. El avaluo se practicara unicamente para las areas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los
coeficientes de copropiedad”.

9.1. TIEMPO Y FACTOR DE COMERCIALIZACION
De acuerdo con el criterio de Herweet, metodologia adoptada por el banco, el
inmueble objeto de estudio presenta un factor de comercializacion de acuerdo
con el coeficiente de oferta y demanda de:

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE FACTOR DE
OFERTA DEMANDA COMERCIALIZACION
1.11804 1.000000 1.11804

9.2. OFERTA Y DEMANDA
De acuerdo con la investigacién realizada en el sector de influencia directa
donde se localiza el inmueble objeto de avalio, la oferta de predios
comparables en el sector es buena debido a que se encontraron una cantidad
considerable de predios en venta y/o arriendo, las ofertas de proyectos nuevos
de vivienda unifamiliar y comercial es moderada en el sector de localizacién y
sectores colindantes.

Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota 0.C.
Tels.: 3177859 /8017801
web: www.apra.com.co - e-mail: info@apra.com.co


http://www.aDra.com.co
mailto:info@apra.com.co

AVALUO COMERCIAL . A p'
APRA 0134-23, Pag. 24

ﬁvalnus

10.DECLARACIONES DE CUMPLIMIENTO

AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS, APRA SAS., de acuerdo con las
normas técnicas sectoriales colombianas de valuacién certifica que:

« Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.

* Los honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al
cliente, ni tiene ninguna relacién directa o indirecta con fos resuitados presentados.

* Que el valuador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion y tiene
experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan avaluando.

* Que, para el presente trabajo, el valuador se ha basado en la visita de inspeccién y
reconocimiento efectuada al inmueble.

* Que el valuador, directivos y asociados de APRA SAS, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con su
propietario, mas alld de los derivados de la contratacién de nuestros servicios
profesionales.

* Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

« El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de
Fedelonjas y de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de
Bogota.

« El presente avaluo parte de la buena fe del solicitante en relacién con la veracidad en
el suministro de la informacién, con lo cual queda salvada la responsabilidad del
valuador, hasta donde fue posible su verificacién.
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11.AVALUO COMERCIAL

Lote No. 7, Condominio Vizcaya Etapa 1
Municipio de Cota, Cundinamarca

| ) VALOR
DESCRIPCION| AREA m UNITARIO m?
Terreno 1129,58 $ 850.000] $  960.143.000
Construccién 330,78/  $2.365.000 $  782.294.700
TOTAL AVALUO COMERCIAL $:-4.742i437:700

SUBTOTAL

SON: MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA 'Y SIETE MIL SETECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio, a partir de la fecha de la inspeccién ocular, siempre y cuando se
mantengan las condiciones del inmueble, del sector y situaciéon macroeconémicas del pais.
Bogota D.C., mayo 19 de 2023, 32 MO\T
LN o
Atentamente,
Cam@umﬂ
ARLOS ANDRES GARCIA EDWIN SANCHEZ SALAZAR
Perito Designado Director Gestién de Avallos
. R.A.A. AVAL-1020751803 R.A.A. AVAL-10233900607
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12.VALOR DE RECONSTRUCCION

LOTE No.7
CONDOMINIO VIZCAYA ETAPA |
MUNICIPIO DE COTA, CUNDINAMARCA

.I VALOR
DESCRIPCION|AREA -m*| 0o 0~ | SUBTOTAL

Construccién 330,78 $ 2.652.800,00 $877.493.184
VALOR TOTAL DE RECONSTRUCCION | $ 877.493.184

13.PARTICIPACION DEL TERRENO Y LA CONSTRUCCION

LOTE No.7
CONDOMINIO VIZCAYA ETAPA |
MUNICIPIO DE COTA, CUNDINAMARCA

VALOR
-m?2 o,
DESCRIPCION {AREA - m UNITARIC SUBTOTAL %o
$ 960.143.000 55,1%

Terreno 1129,58 $ 850.000
330,78 $ 2.365.000 $ 782.294.700 44,9%

$ 1.742.437.700 | 100,0%

Construccion
TOTAL AVALUO COMERCIAL
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ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS URBANOS EN N.P.H.
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El suscrito Presidente Ejecutivo de la -
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S. APRA., con
Nit. 830.022.382-4, cuyo Gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es
miembro -activo de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota desde el primero (01) de
diciembre del afo mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada
con el codigo de afiliacion N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad la prestacion de servicios de
actividad valuatoria. Por esta razon se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios inmobiliarios v -se ha inscrito en el Capitulo de Avaltos y el Registro de
Avaltos Corporativos RAC, de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide el presente certificado a catorce (14) de febrero de dos mil veintidés
(2022).

Cordialmente,

p— N
ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta (30) dias a partir de la fecha de expedicién.

Elaboré: A.D.T.

Carrera 15 No. 91 - 30 Piso 3 PBX: +57 1 7395550 - www.lonjadebogota.org.co Bogota, D.C. Colombia
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

" El sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020751803, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-1020751803.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA se encuentra

.Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

_parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaric y deméas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el GCoédigo de recursos Naturales Renovables vy
danos ambientales.

Fecha de inscripcién Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de i'nscrip'cién Regimen-
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
18 Mayo 2017 . Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. o

Fecha de inscripcion Regimen
18 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, daino moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion i Regimen
18 Mayo 2017 : Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son: .

Pagina 2de 3
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Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 3A # 163-10
Teléfono: 3197096478
Correo Electrénico: lozkar22@gmail.com
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta-Universidad Distrital Francisco Jose Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020751803.

El(la) sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacidon de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

- PIN DE VALIDACION

aedala9d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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ANEXO PARA CODIGO GENERAL DEL PROCESO

AVALUO APRA 0134-23 FMI 50N-20494035

BOGOTA D.C.

. - Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
. : * Tels.: 3177859 / 3184351449
. web: www.apra.com.co — e-mail: info@apra.com.co
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AVALUO COMERCIAL A p'

APRA 0134-23 Avalﬂus

1! INFORMACION CODIGO GENERAL DEL PROCESO — Rﬁ@f_z_z@gg \
LA LEY 1564 DE 2012

1 a 3. ldentificacién de quien rinde el dictamen y profesion que lo habilita para
su ejercicio profesional

Carlos Andrés Garcia C.C. 1.020.751.803

Ing. Catastral y Geodesta Universidad Distrital — afio 2016
Matricula profesional ingeniero: 25222-340524 CND
Experiencia profesional 8 afos

Experiencia especifica Avaluador |7 anos
Registro Nacional de Avaluador No aplica

Registro del Auto regulador
Nacional de Avaluadores — A.N.A.:

AVAL-1020751803

Carrera 27 No. 16 — 26 Sur
Celular: 3197096478
Correo electrénico:
lozkar22@gmail.com

Informacion de contacto

e Urbanos
e Rurales

Categorias  autorizadas  como ) Repursqs naturales y Suelos de Protecc?c:)n
« Edificaciones de conservacion

Avaluador en el Registro del Auto

. rquitectdnica y monumentos histéricos.
regulador Nacional de Avaluadores arq y © Istoricos

—ANA.: ¢ Inmuebles Especiales.
e Activos Operacionales y Establecimientos
de Comercio.
n ¢ Intangibles Especiales.
Hoja de vida Se anexa con las certificaciones

4'/ Lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje, que haya
reallzado el perito en los Gitimos 10 anos, si las tuviere:
Ninguna.
/

5. Si ha sido designado como: perito en los ultimos 4 aiios, indicar la lista de
casos, juzgado o despacho, nombre de las partes, apoderados y materia
sobre la cual versé el dlctamen

&
/"; Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
' 7 Tels.: 3177859 / 3184351449
/ / web: www.apra.com.co — e-mail: info@apra.com.co
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APRA 0134-23 Avaloos

Declaro de manera expresa que NO he sido designado como perito.

’

6. Si ha designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
- apoderado, indique el objeto del dictamen.

s

,I5ec|aro de manera expresa que NO he sido designado como perito.

7., Indicar si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo
50 del Caédigo General del proceso, en lo pertinente.
. /. Declaro de manera expresa que NO me encuentro incurso en ninguna de las
/ causales alli descritas.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la

variacion.
/ De manera expresa declaro que no he rendido peritajes anteriormente.

£
9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que utiliza en el ejercicio
/ regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacién de la variacién.

Declaro de manera expresa que los métodos y procedimientos utilizados en la
. ejecucion del presente avaluo son los que regularmente utilizo en la elaboracién
de aval/ﬂos comerciales y de renta, y que se ajustan a los métodos valuatorios
que se encuentran reglamentados en la legislacidon colombiana sobre el tema.

10.Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion de del dictamen.

Dir: Carrera 11# 71-41 Of. 607 Bogota D.C.
- Tels.: 3177859/ 3184351449
web: www.apra.com.co - e-mail: info@apra.com.co
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CARLOS ANDRES GARCIA
C.C. 1.020.751.803
3197096478
Correo electrénico
lozkar22 il.com

avaluoshipotecariosd1@gmail.com
KR 27 # 16-26 SUR AP 501

PERFIL LABORAL

Me caracterizo por ser una persona con perspectiva, ambiciones y proyectos a futuro que me
ayuden a obtener una mejor estabilidad y calidad de vida; busco ganar experiencia, conocimiento y
oportunidades que me permitan desempefiar mejor mi papel como profesional, tengo cualidades
de liderazgo, responsabilidad y siempre busco dar lo mejor de mi para obtener los mejores
resultados. No evado los retos, los afronto busco soluciones eficientes y eficaces dando los mejores
resultados los proyectos. Tengo conocimientos en ciencias de la tierra, legislacion catastral,
posicionamiento global, enfocado a 4reas como catastro, avalios puntuales, avallios masivos,
consultas normativas, valorizacién, ordenamiento territorial, geomatica, geodesia, geodesia por
satélite, topografia, percepcién remota, sistemas de informacién geografica SIG , estudio de titulos
prediales, cartografia, planos y muchas otras dirigidas a estudiar los recursos fisicos, econémicos y
legales presentes en la superficie terrestre. Los softwares que uso son: Microsoft Excel, AutoCAD,
Arcgis 10,9.3, Quantum gis, Pgadmin, postgres SQL, Dev c++, R para realizar estadisticas, Estatta
para realizar modelos econométricos, Leica ge Office para proceso de datos satelitales, Topcontools
para proceso de datos satelitales. Las herramientas que manejo son: Teodolito will, Teodolito DKM3,
Niveles digitales y analogos, Estacién total Topcon, Estacion total Pentax, Estacion total Trimble,
Navegadores GPS Compass, Navegador Delorme, Receptor GPS TOPCON Hiperlite+, Receptor GPS
TOPCON GRS5, Controladora TOPCON FC-236, Receptor GPS LEICA 500. Tengo la disposicidon de
aprender nuevas técnicas, el uso de nuevas herramientas y software gue me permitan desempefar
de una manera mas eficiente mis labores.

EXPERIENCIA LABORAL

Ocho afios en la realizacién de avalios comerciales de tipo urbano , rural, interés cultural,
proteccién y visitas prediales en los departamentos de Cundinamarca {municipios de Bogota, Chia,
Cajica, Zipaquira, Anapoima, Facatativa, Cota },Antioquia (municipios de Medellin, Andes, Betania,
Ciudad Bolivar , Salgar, Betulia, Concordia, Pueblo Rico, Maceo, Santa Barbara, Caldas, Amaga,
Yarumal, Brisefio, Santa Rosa de Osos, Don Matias, Copacabana, Barbosa, Itagli, Envigado,
Santuario, San Carlos y Otros) , Huila{municipios de Neiva, Rivera, Campo alegre, Palermo, Santa

Maria, la Plata, Nataga, Teruel, Timana, Pitalito, San Adolfo y Otros}, Santander(municipios de.

Bucaramanga, Barrancabermeja, Puerto Sogamoso, San Vicente de chucuri, Oiba y Otros) ,
Meta{municipios de Villavicencio, Granada, Guamal, el Castillo, Acacias, puerto Gaitan, Restrepo y
Otros), Vichada (municipio de Primavera Vereda Nueva Antioquia) ,Boyacd (municipio de Puerto
Boyacé, Duitama, Tunja}, Tolima {municipio de Ibagué }.

4
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TRAYECTORIA LABORAL.

Tasar Valoraciones Inmobiliarias

Realizacion de avallos hipotecarios formato BUA, FUA, avaltos comerciales con formatos propios
de la empresa aplicando diferentes metodologias como son, comparacién de mercado,
capitalizacién de rentas, método potencial de desarrollo (residual), método de costo reposicion y
metodologias reglamentadas segtin la resolucién 620 de 2008.

octubre de 2013-septiembre de 2019.

Valorar S.A.
Realizacién de avaltos hipotecarios formato BUA, FUA.
Septiembre 2018-marzo 2019

APRA

Realizacién de avallos comerciales con formatos propios de la empresa para entidades como la
sociedad de activos especiales (SAE), empresa 'de Telefonia Telefénica, condesa, entre otras,
valoracién de servidumbres aplicando diferentes metodologias como son, comparacién de
mercado, capitalizacién de rentas, método potencial de desarrollo (residual), método de costo
reposicion y metodologias reglamentadas segln la resolucion 620 de 2008.

febrero 2019—septiembre 2019 y Marzo 2022 septiembre de 2022

Dos meses en levantamientos topogréficos control de nivelacion de obra Slbena Abel Rico
Ingeniero Catastral y Geodesta, celular 3213714231.

ANT- CORPROGRESO

Diez meses de andlisis y procesamiento de datos espaciales, para la generacién de cartografia
teniendo como insumos levantamientos topograficos e informacién catastral predial a nivel
nacional, con el fin de generar insumos para la adjudicacién de terrenos baldios a nivel nacional por
parte de la agencia Nacional de Tierras.

Supervisién y gestién de trabajo de campo para la correcta recoleccion de datos GPS referente a
levantamientos topograficos realizados en el municipio de Mahates departamento de Bolivar,
procesamiento de datos GPS y GNSS vy verificacidon del producto final planos de levantamientos
topogréficos realizados.

Octubre 2019-marzo de 2020 experiencia certificada por la entidad.

Marzo 2020 -Julio de 2020, actividades extras realizadas a favor de la entidad
tendientes a la terminacién del proyecto mahates, realizacién de informes finales.
RV Inmobiliaria

Realizacion de avaluos hipotecarios formato BUA, FUA, avalliios comerciales con formatos propios
de la empresa aplicando diferentes metodologias como son, comparacién de mercado,
capitalizacion de rentas, método potencial de desarrollo (residual), método de costo reposicién y
metodolqgias reglamentadas segin la resolucién 620 de 2008.

Pag. 5




Febrero de 2019—octubre 2021

7. Caceresy ferro

Realizacion de avalios hipotecarios avalios comerciales con formatos propios de la empresa
aplicando diferentes metodologias como son, combaracic’m de mercado, capitalizacion de rentas,
método potencial de desarrollo (residual), método de costo reposicion y metodologias
reglamentédas segun la resolucién 620 de 2008. '

Noviembre de 2021-agosto 2022. -

8. Trabajos independientes referente a la realizaciéon de avallos puntuales, levantamientos
topograficos en cuanto a elaboracién de planos topogrificos, destinada a particulares que
requieren los servicios.

Agosto 2022 a la fecha

9. APRA

Realizacién de ‘avaltios comerciales con formatos propios de la empresa para entidades como la
sociedad de activos especiales (SAE), entre otras, valoracién de servidumbres aplicando diferentes
metodologiés como son, comparécién de mercado, capitalizacién de rentas, método potencial de
desarrollo (residual), método de costo reposicion y metodologias reglamentadas segun la
resolucién 620 de 2008.

febrero 2022-a la fecha

INFORMACION ACADEMICA

Estudios Universitarios

Universidad Distrital Francisco José De Caldas

Titulo obtenido: Ingeniero Catastral Geodesta

2016 afio de graduacién titulo profesional.

| Estudios Secundarios

| Gimnasio Cultural libertad 2001-2006

H
Estudios Primarios

Gimnasio Cuitural libertad 1996-2000

Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL-1020751803.

REFERENCIAS PERSONAI.ES Y LABORALES

JURY LINEYRA ROSERO VAL!.EJOS-_
Ingeniera Catastral y Geodesta especialista en Sistemas de informacién Geogréfica.
* Consultora de Sistemas de informacién Geografica (SIG).

Tel: 3112055956
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GLORIA ESPERANZA SUAREZ POVEDA

.

Ingeniera Catastral y Geodesta
Gerente de avallos RV inmobiliaria

Tel: 3102451214

ALEXANDER ORT{Z

Ingeniero Catastral y Geodesta
Director de Avaluos Tasar Valoraciones

Tel: 3144207213

JORGE HERNAN BELTRAN DiAZ

Administrador de Empresas
Ejecutivo Banca Personal

Tel: 3118740840

FERNANDO GONZALEZ

Ingeniero Catastral y Geodesta
Director de Avallos Céaceres y Ferro.

Tel: 3147588618

EDWIN SANCHEZ

Ingeniero Catastral y Geodesta
Coordinador de Avaltos APRA.

Tel: 3008352290
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CARLOS ANDRES GARCIA

C.C.1020751803
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LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

Con Personeria Juridica reconocida por el Ministerio de Justicia mediante resolucién No. 139 de 1950
en cumplimiento del Decreto Presidencial 0844 de 1998 y la resolucion 1017 de 1996 del ICFES.

Acta de Grado No. 17094

EL SUSCRITQ SECRETARIO ACADEMICO DE LA FACULTAD DE INGENIERIA
" DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
COMPULSA COPIA DEL ACTA DE GRADO DE

Carlos Andrés Garcia

En Bogotd D.C., a los Veintiséis (26) dias del mes de Agosto del afio 2016, se efectud en
el Auditorio Sabio Caldas de la Universidad Distrital Francisco José de Caldas, el acto
solemne de grado de Carlos Andrés GarCIa, identificado(a) con la cédula de
ciudadaniaNo. 1020751803 de Bogotd D.C., quien culmind su plan de estudios
de acuerdo a los reglamentos de la universidad y. presents el trabajo de grado titulado:

ANALISIS MULTITEMPORAL DEL ‘RETROCESO GLACIAR EN LA SIERRA
NEVADA DE SANTA MARTA.? COLOMBIA PARA.LOS 'PERIODOS 1986, 1996,
2007 Y 2014., del cual fue dzrector el ﬂa) SEHOF (a) RUBEN JAVIER MEDINA DAZA
y merecio el cardcter de APROBADO -CON una nota f nal dev"CINCO PUNTO CERO.

© Aclo seguido el sefior Rector a nombre Ve en represenraczon de fq Universidad Distrital
tomo el juramento de rzgor ylé conf 1a778 el titulo-de Ingemero Catastral y

Geodesta y dispuso la. entrega inmediata del acta de Grado y la del Diploma que
acredita el correspondzente utulo universitario. . vl

CARLOS JAVIER MOSQUERA SUAREZ Rector (e) (Fdo) ORLANDO RIOS
LEON Secretario Académico Facultad de Ingenieria. 3 ,

Es fiel copia tomada de su orzgmal que se expzde a Ios I mtlsets (26) dias de mes de
Agoslo de 2016 :

Secretario Académi

Registro F.I. 19153 Folio 159 Libro 17

Luz Angela

KENCER IMPRESORES
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' TASKR VALORACIONES TNMOBILLARIAS SAS
NIT. 8360.025. 656*1 N

v

CE RTiFICA

A QUOEN INTERESE

Gue o Sefonn} . CARLOS ANDRES GARCIA, Idantificado(a: con céauia a=
Cludadanis Ne. 1.02007651.803 de Bogota,
indopondicnte, ha c‘cmtado Para NGSOLOS, Con plena avtorwiid. un ~omtat~o en 13
macatidsd de prasitacii de serdielos desdes 2 ]

hoy.

Podemos cemtiftear a exse-ieacia de ia on~timatista en (a raalirarjén de pﬁrit‘ejes
téa:n:::os d Trruebies S 1 ciudad o Bogotd v sus zonas aledantias, .

L.: presente terlilicazidn se exp'de a solicitud dal inberesady, al srimer 101) dia del

Diclomrbre dix 2016.

Aceniarients,

Y ’A@-?

TEL: 6000700

»

NA FORERD ZABALETA
DPTO.RECURSOS HUMANDS

KR 73 IG5 Ko, 126 -1 ¢

© Teks

1 su aalicad - de
2 Sepﬁembr» d!‘* 2CGt4 2 s feches de

E-11 BOINYZHLE S Rvnsn s e o

: Pag. 10
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TASAR VALORACIONES INMOBILIARIAS SAS
NIT. 860.025.656-1

CERTIFICA

A QUIEN INTERESE

Que el sefior(@) GARCIA CARLOS ANDRES, identificado(a) con cédula de
ciudadania No. 1.020.751.803 de Bogota, en su calidad de profesional
independiente, ejecutd para nosotras con plena autonomia, un contrato bajo la
modalidad de prestacion de servicios desde marzo de 2017 hasta febrero de 2019.

Podemos -certificar la experiencia del contratista en la realizacién de peritajes
técnicos de inmuebles urbanos y rurales en la ciudad de Bogota y sus zonas
aledanas. :

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado, a los diez y siete (17)
dias de septiembre de 2019.

Atentamente,

LORENA FORERO ZABALETA
DPTO. RECURSOS HUMANOS

SVRIVITIHOMNNI SINOIDVIGIVA

KR. 7B BIS No. 126 - 91 / Tel: (57-1) 6000700 / www.tasar.com

Pag. 11
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EASAR VALORACIONES INMOBILIARIAS SAS
NIT. 8640.025.65G~1

SEVTAL N, QLT XA

CERTIFICA
A QUIEM INTERESE

Que eof Sziarial CARLOS ANDRES GARCIA, Identificado(d; con Céocula de
Chudadania Ne. LO20.76L803 de Bogotd, o - su «alidad -de proiesional
indeprndicnts, he clocutadd pora NesSoas, 4on gdena autonumia, un contrato enla
macaidad de prestacih= de servioios desde o 02 Septiermbre de 2G14 2 Ia feche de

oy

Podemos cestiftcar la exseciencia e ia costratisty en 13 realizacidn de peritejes
ténnioos ds rIruesios o o Ciudad ¢o Bogots v sus 2onas akedarnias.

Ls presente certificazitn s exp'rde a sulicitund del interesadn, al Zrimer (017 diz ded
Ciciombre dt 2016, .

Acerniaments,

LM&:M ZABALETA

DPTO.RECURSOS HUMANOS
TEL: 6008700

KR TIECS Na_ 126 -91 & Tek 3011 INX70I0E 7 savran tasa oo

Pag. 12




Medellin, 17 de septiembre de 2019.

AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA — VALORAR S.A.
NIT: 900232534-1

CERTIFICACION DE EXPERIENCIA

7
VALORAR’

E sirtot

El (La) sefior(a) Carlos Andrés Garcia , identificado(a) con cédula-de ciudadania No.
1.020.751.803, presté sus setvicios a la compafiia desempefiandose: como Avaluador
realizando avaliios comerciales para el banco BBVA y FNA, desde 01 de septiembre
de 2018 hasta el 10 de marzo de 2019. :

Representante Legal $ -uplente

Medellin

Tel: +57(4) 448 0727

Calle 16'#41-210

Edificio La Compaiia Oficina 605.

Bogotd
Tel: +57(1) 745 0588
Transversal 19 ANo 98- 28

Edlficto Centro Empresarial Oficina 602

?

Linea Nacional.018000510727

««««« Lo B oyehige o e

www.valarar.com

e Dy 13

VRG

‘Valustion Research Group



http://www.valorar.com

VALORAR®

& oo

Medellin, 17 de septiembre de 2019.

AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA — VALORAR S.A.
NIT: 900232534-1

CERTIFICACION DE EXPERIENCIA

El (La) sefior{a) Carlos Andrés Garcia , identificado(a) con cédula. de ciudadania No.
1.020.751.803, prest6 sus servicios a la compafiia desempefidndose como Avaluador
realizando avaluos comerciales para el banco BBVA y FNA, desde 01 de septiembre.
de 2018 hasta el 10 de marzo de 2019. ‘

Jorge Alberto Medrang Vega
Representante Legal $uplente

Medellin
Tel; +5714) 448 0727

Calle 16 #41 - 210 560002015 Y g
Edificlo La Compattia Oficina 605 m A
: BUREAWU VERITAS \r

Bogotd Certification

Tel: +57(1) 745 0588 ] . LineaNaciqaalm 809“51 0727 ‘aluation Research Group - I—
Transversal 19 ANo 98- 28 L ET—— N . - : .
Edlificio Centro Empresarlal Oficina 602 www.valarar.com

i == v
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CACERES
&FERRO

EL DEPARTAMENTO DE TALENTO HUMANO
DE CACERES Y FERRO FINCA RAIZ S.A.
NIT 900.252.318-2

+

CERTIFICA

Que el sefior(a) CARLOS ANDRES GARCIA, identificado(a) con la cedula de
ciudadania numero 1.020.751.803 de BOGOTA D.C., presta sus servicios como
PERITO AVALUADOR (ejecucion de avalios comerciales de inmuebles de tipo
urbano y rural en la ciudad de Bogota y alrededores), desde 09 de noviembre de
2021 a la fecha, esto mediante un contrato de prestacién de servicios, suscrito
mediante documento privado con Caceres y Ferro Finca Raiz S.A., en calidad de
Contratante. :

La presente certificacion se expide a solicitud del ihteresado, en la ciudad de Bogota
D.C., a los 08 dias del mes de agosto del afio 2022,

MARIA RODRIGUEZ ARANGUREN
Area de Talento Humano y SST
CACERES Y FERRO FINCA RAIZ S.A.

istrativo: (571) 594 238

a.rfera"i # 99 5 53 Torre 2 Pisg

Pag. 15




CORPROGRESO

DESARROLLO SOCIAL SOSTENIBLE

THC -62

LA CORPORACION PARA LA INVESTIGACION, EL DESARROLLO SOSTENIBLE
Y LA PROMOCION SOCIAL - CORPROGRESO
NIT: 830021593-7

CERTIFICA QUE:

CARLOS ANDRES GARCHA identificado(a) con cédula de ciudada nfa’tvao.-.wzd?sy. 803 de BOGOTA,
presto sus servidos a esta Entidad:

CARGO: PROFESIONAL EN TOPOGRAFIA

OBJETO CONTRACTUAL: Cumplir con el proceso de descongestion.de.la AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS,

a través del convenio de asociacién No 1139 de 2019 entre LA AGENC!A NACIONAL DE TIERRAS y
CORPROGRESO que tiene por objeto “Unir esfuerzos técnicos y4recursos finanderos para desarrollar
conjuntamente las actividades requeridas para tramitar solldtudes de acceso a tierras referentes a la
adjudicacion de predios baldios y bienes fiscales patdmoniaies, ublcados en zonas no focalizadas, en aras de
garamtizar el derecho fundamenta! a (a tierra vy et territorlo en*favor de la poblacién campesina ublcada en
munkipios priorizados.

CONTRATO: Prestacién de servicios No. TH-ANT-062 (EN PROCESO DE LIQUIDACION HASTA EL 30 DE MAYO
DE 2020)

LUGAR DE EJECUCION: BOGOTA R

VIGENCIA CONYRATO: 03 DE OCTUBRE DE 2019 AL-20 DE MARZO DE 2020

RESPONSABILIDADES:

1. Apoyar en |a atencidn a los reguerimientas que se presenten en el marco de |a Ley 160 de 1994, Decreto
Ley 902 de 2017 y demds normatlvidad aplicable respecto de la presundén de bienes baldlos, asi como los
que se presenten en el marco deotras disposiciones normativas, objeto de procedimientos especiales agrarios
que adelanten, en el marco del Convenlo con 13 Agencia Nacional de Tieras.
2. Preparary coordinar los levantamientos prediales y/o georreferenciar, compilar la Informacién documental,
testimonia! y cualquiers- otra. que se requiera, asl como generar los informes téenicos de conformidad con los
instrumentos y normatividad establecidas.
3. Realizar el andiisis geogrifico y cruce de registros catastrales orentados a la plena identificacién de la
naturaleza del predlo'objeto de estudio.
4. Realizar |a revisién y evaluacién de la Informacién topografica existente
S. Realizar las diligencias de visita previa e inspeccidn ocular, compilar [a Informacién documental, testimonial
y cuatqulera otra que: se requlem asl como generar los informes técnicos de conformidad con los instrumentos
estabtec'dos por parl:e de la Agencwa Nacional de Tiemras (ANT).
6. Revlsar los planos 0 !nsumos técnicos que contengan informacidn catastral y topografica entre otras, que
se obtenga oomo nsuwado de las visltas téenicas realizadas durante ld ejecucion del contrato, asl como
generarel informe comspondlente
7. Atlmentar permanente ¢l Sistema de Informadén Geogréafico (SIG) definida para los casos en el marco del
convenlo, para garantlzar la correcta correspondencia entre |a gestién de titulos de propiedad y el SIG.

8. (Realizar Informes técnicos, redaccién técnica de linderos y generaddn de planos topogrificos
cormﬁ‘o‘ndlentés a los predios (solicitudes) trabajados de acuerdo con las directrices de la Agencla Nacional
de Tlerras (ANY).

Callo S3A NO22 - 57 Teltbonoa 0571} 2111889 -2050265

Corprogreso ww 0npe o re0. oo
WNit, 8300215937 Bogoti - Colombla

Pag. 16



» CORPROGRESO

DESARROLLO 50CIAL 305TENIBLE

9. Reallzar el levantamiento o replanted topogréfico d2 los predios sobre los que se adelantan inspecciones
oculares o visitas téenicas

10, Apoyar en la proyeocién de conoeptas en ins temas de su-compete ndia, téenica catastral y brindar asesorfs
a la Subdireccion de Seguridad Juridica, en temas raladonados con el objeto del convenio.

11. Realizar la verificacion de la Informacion.en campo o de viska ocular, realizando un concepto técnico de
1as condiciones del predio v hacer levantamiente de (nformacidn o georreferendacidn nueva sl se requlere,
12. Realizar scompafianients al equipo juridico, con €l grupe de trabajo, de la direcion en la revisidn y
verificadén de los procedimientos de dlagnbsticn y afecucidn de 1os proceses.

13. Generar conceptes e Informes sobre los aspectos topograficos y predisles relacionados en las expedientes
de oz difgrentes procedimigntos administratives que le sean asignados.

14, Determinar (a viabliidad ajustar log conceptos Wopdaréficos existentes en fos expedientes de ia soliciud vy
de formalizacién, en ¢aso de ser requerido.

15. Brindar acompafiamiento desde su competencia téenica, &l equipo juridico de 1a direccién, en |3 revision
y verificacién de ios procedimientos de diagndstico y gjecucion de los protesos,

16. Analizar y syministrar a la Direccidn de Gestidn Jurfdica de Tlerras la informacidn necesaria relacionada
con I3 caracterizacion catasteal vy topografica de (os predios vinculades a los provedimientoes Htulackin y
formalizacion de 1a propiedad gue adelanta (3 dependencia, en el marco del convenio.

17. Revisarlos planos o insumos tdenicos gue contengan informacién catastral v topografica, entre otras que
se obtengs cormo resultedo de las visitas téenicas reslizadas durante b gjecucion del contrato, asl como
aengrarel informe correspondlente.
18. Apoyar la reslizacion de informes, en relacion con los P
dependencia en el marco delconvenio.

19. Presentar Informes de las actvidades desareyl
contractual, sin perjulcio de los informes adiclonajgé’que
20. uardar absoluta reserva en relacisn con t
propias del proceso ¢ programa en el cual prés
€OoNoCer con ocasién del presente contratg
evitando 1] mtmcciéu [V} uti:lzaﬁén Inde

His0s y procedimientos desarroliados por I3

we |a ejecucion ¥ desarrollp del objeto
> gean. soliqwados por el Supervisor asignado.

nacién qqe 'maneje con ocasion de las actividades
nﬂos ¥, 92 13 Entidad en general, que le sea dada a
3 sta aebemmldar la informadion a 13 que tenga atceso,
isma.‘le*esté peohiblido dar acoeso o exhiblr expedientes,

;.«Z“

Calle 534 Ho 22 -« 7~ Teldlonos 057112111283 - BOSORSS
Corprogreso s corpecuus0,prg
H3, 8300215957 Bogotd - Cokombis
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R. V. INMOBILIARIA S. A.
NIT 860.049.599-1

CERTIFICA:

&
INMOBILIARIA

SU MANO RMIGA €N FINCA BAIZ

Que el sefiorr CARLOS ANDRES GARCIA, identificado con cédula de ciudadania
numero 1.020.751.803, se encuentra vinculado con nosotros desde el dfa 12 de Febrero
del 2019, mediante un contrato de corretaje en el departamento de Avalios como
Avaluador de predios Urbanos y Rurales que no implica vinculacién laboral. De este
contrato ha obtenido ingresos por el siguiente concepto:

Comisiones Avaluos Corretaje (promedio dltimos Tres meses)

$4.008.549.00

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado. Y es dada en Bogota a los
cuatro (04) dias del mes de Octubre del Dos mil Veintiuno (2021).

-t

Atentamente,

,\9 rl\aﬂom\‘ugﬁr .

LIZ JOHANNA MANOSALVA ARIAS
DIRECTORA DEPARTAMENTO DE TALENTO HUMANO

ALAMOS - TEL 3287816
Dg, 7ABASBA-0Pise 2
ALCAZARES - TEL 3287809
Carrers 24 § 63-38
BARRANQUILLA - TEL 3858630
CTra. S3NP 75 - 143 Lecal 3

" BOSA - TEL 6260457
£ra. 776 Dis K2 §3 - 19 Sur

BULEVAR - TEL 6460455
#, Subia N¥ 128 - 04 Local 3
CALLE 80 - TEL 6460484
&v. Calie B0 N2 B3~ 10
CHAPINERG ~ TEL 6460473
Calle 63 2 7 ~ 38 10cal 3

CENTRO INTERNACIONAL ~ TEL 3287817 |

Cra, 131 A% 29 -26 Loca! 140
CENTRD MAYOR ~ T£i 5460469
Autepisty Sur NE 388 ~ 2
CTIUDAD MONYES -FEL 3287810
Calle § Sur N* 3560 piso 2

CHIA ~ TEL 6460463
Cra. Zesta N2 20- 59 tocal 3

COUNTRY - TEL 6360451
Cria, 85 N2 86 - 33
COUNA - TEL 6450462
Colle 138 N2 4E6A- 16
FONTIBON - 64504866
Calle 174 N 68 - 33 Piso 2

www.rvinmobiliaria.com

GALERIAS - TEL 6460453
Cra. 24 M2 454~ 05
KENNEDY ~ TEL 6460458
Calle 40 Sur N2 78A - 43 Piso 2
LA FELICIDAD - TEL 5460481
Cra. 78 NE 19 - 20 Local 13

METROPOLIS ~ TEL 5460468
£.L. Mettdpolis / Av, 68 NE 754-50 Lozal 259

PLAZA DE LAS AMERICAS - TEL 6460456
Av, bas Américas N2 7IA- 15
PORTAL NORTE - TEL 3287807
Av. Cra 45 N"178-71
RESTREPO - TEL 6460459
Calle 18 Sur N2 18~ 3§

UNKENYRO - TEL 6460467
Cra. 15 N® 112-46 Ed. 5ta. Barkara i
SALTRE - TEL 6460350
Calle 63 N2 24 A- 27 Local £2
SOACHA - TEL 6460475
Cra, 78° 32-27

SUAA - TEL 6460454
Crz 91 N0 147-55 Locales 11-12-13 Pdrticos

SUBA OCCIOENTE - YEL 6450455
Av. Cali Cra. 104 # 152-07 Local 12
TINTAL - TEL 3287806
€.€ Tintat Plaza toval 255
TOBERMN - TEL 6454972
Cea. 20 W 169~ 91, tocal 5

VILLAS DE GRANADA - TEL 6460474
Calle 798 NP 1338 - 23

VIMAVICENCIO ~ TEL 6729565
. L 58 NODSA-188 San Benito
CEDRITOS Ye!, 6460452
A, 18 N* £48~ 51

Linea Gnica nacional
PBX: 25737C0

fag. 18
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Sefor _

JUEZ PRIMERO (1) CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE VBOGOTA

JUEZ CUARENTA (40) CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (ORIGEN)
Ciudad

Referencia : Proceso Ejecutivo.
Demandante : Bancolombia S.A.
Demandados : Hierros Antomar S.A.S,,
Nancy Rocio Guarin Parra,
Jesus Alfonso Guarin Parra
Ricardo Guarin Parray
Hugo Antonio Guarin Parra. :
Radicado :1100131030-40-2017-00419-00.
Asunto : Aporto complemento de avaliio conforme a
requerimiento del Despacho.

LUISA FERNANDA PINILLOS MEDINA, mayor de edad y vecina de
Bogota, D.C., donde me expidieron la cédula de ciudadania nimero
51.677.438, Abogada inscrita con tarjeta profesional numero 51.789 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderada judicial
de la parte actora, por medio del presente me permito adjuntar los
documentos requeridos por el Despacho mediante auto del 24<dé~octubre
de€20237que dan cuenta de la experiencia e idoneidad del avaluador,
conforme al articulo 226-del-Cédigo General del Proceso.

Por lo anterior, solicito se dé tramite al avallo comercial aportado y se
tenga en cuenta para efectos de la diligencia de remate.

Del sefior Juez, |

LUISA NANDA PINILL EDEA
.C. .51.677.438 de ota
T.P. No. 51.789 del C.S.].






19/2/24, 16:31 Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

<

-

RE: aporto anexos de avaluo y solicito aprobacién - Radicado 1100131030-40-2017- 32
00419-00 - Ejecut'i’vofde Bancolombia S.A. contra Hierros Antomar S.A.S. y otros

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogoté D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Lun 19/02/2024 16:31

Para:LUISA FER‘NANDA PINILLOS MEDINA <luisafernanda®pinillosmedinaabogados.com>

ANOTACION

Radicado No. 1573-2024, Entidad o Sefior(a): LUISA FERNANDA PINILLOS - Tercer
Interesado, Aporté Documento: Memorial, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: De: Luisa
Fernanda Pinillos Medina <luisafernanda@pinillosmedinaabogados.com>

Enviado: lunes, 19 de febrero de 2024 15:11

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucién Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: LUISA FERNANDA PINILLOS MEDINA <luisafernanda@pinillosmedinaabogados.com>;
Abogado1 <abogado1@pinillosmedinaabogados.com>

Asunto: aporto anexos de avaluo y solicito aprobacion - Radicado 1100131030-40-2017-
00419-00 - Ejecutivo de Bancolombia S.A. contra Hierros Antomar S.A.S. y otros
11001310304020170041900 - J1 - 29 ANEXOS - NMMS

Cordial saludo sefor(a) usuario(a):
Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

* Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando
procesos a través de link, salvo entidades que asi lo requieran. .

» Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el
micrositio de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-
circuito dfas previos a la realizacion de la diligencia.

» Si su peticion corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacién, puede dirigirse a la
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucién de Sentencias de Bogota
ubicada en la Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a
12:00 m. y de 1:00 p.m. a 5:00 p.m. : *

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en
concordancia con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO
PCSJA23-12106 ,

paiY] A TINAC LA\ A1 IR RIINILCA AT IAA A -TIR T TA RIS jp I A A AJA A _IRia-] (Ea\ -l i T L IA IR ALl R AL A L - i T1 =12 LAEN

ID=18953 ’

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacion Judicial «Justicia Siglo XXI1»
que el expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya
que no podra tener acceso al expediente. .

Atentamente,
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
7t samajuic Ejecucion de Sentencias de Bogota

" Y Conscjo Superior de La Judicatura

¥ ) mmaaeme | gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 102 # 14-30 Pisos 2,3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

(@

https://outiook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/inbox/id/AAQKADUXY ZAONmMQSLTK2NTCNDhmNy 1iNTNmLTAYNGEXZGQ4. .
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19/2/24, 16:31 ) Correo: Gestién Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook  «

B

\

De: Luisa. Fernanda‘Pinillos Medina <luisafernanda@pinillosmedinaabogados.com>
Enviado: lunes, 19 de febrero de 2024 15:11
Para: Gestién Documental Oficina Ejecucién Civil Circuito - Bogoté - Bogota D.C.
<gdofejecchta@cendoj.ramajudicial.gov.co> ’
Cc: LUISA FERNANDA PINILLOS MEDINA <luisafernanda@pinillosmedinaabogados. com>; Abogadol
<abogadol@pinillosmedinaabogados.com>

* Asunto: aporto anexos de avaldo y solicito aprobacion - Radicado 1100131030-40-2017-00419-00 - Ejecutivo de
Bancolombia S.A. contra Hierros Antomar S.A.S. y otros :

Buenos dias,

Cordial saludo,

Por medio del presente me permito remitir memorial mediante el cual se da respuesta a
requerimiento del Despacho, de conformidad con las prescripciones del artlculo 103 del

Cédigo General del Proceso y Ley 2213 de 2022

‘Cordialmente,

LUISA FERNANDA PINILLOS MEDINA
Abogado

Carrera 19A No. 82 - 40 Oficinas 602 y 603
PBX: 7040305

Bogota - Colombia
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