Republica de Colombia

Rama Judicial )
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Bogota D.C., once (11) de agosto de dos mil veintitrés (2023).
EXPEDIENTE No 007-2015-00777

Del avallo comercial (experticio) (fl. 627 a 650) respecto del bien inmueble
identificado con F.M.I. No. 50N-20255299, debidamente embargado (fl. 318)
Cdno. 1 y secuestrado (fl. 240-241), aportado por la apoderada de la parte
demandante, y que asciende a la suma de $10.492.027.540,00 m/cte, se corre
traslado a las partes por el término de diez (10) dias conforme lo prevé el articulo 444
del C.G.P.

Sin perjuicio de lo anterior, por la oficina de apoyo, procédase a fijar el
respectivo traslado en el micrositio de este estrado judicial, cargando la
documentacion respectiva.

Finalmente, por secretaria oficiese (Ley 2213/22) a la DIAN, IDU y a la
SECRETARIA DE HACIENDA, para que en el término de cinco (5) dias, contados a partir
del siguiente al recibo del oficio, informe si el(los) demandado(s) presenta(n) deudas
con esa entidad, y, en caso positivo, si se adelanta cobro coactivo, si ordend embargo,
y a cuanto asciende la liquidacién de la obligacion.

NOTIFIQUESE,
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE
SENTENCIAS DE BOGOTA D.C.
NOTIFICACION POR ESTADO
La anterior providencia se notifica por anotacion en ESTADO No. 70
Fijado hoy 14 DE AGOSTO DE 2023, a la hora de las 8:00 a.m.

s

Lorena Beatriz Manjarres Vera
Secretaria

Atencién de inquietudes y sugerencias del usuario de manera directa por el titular del Despacho: Celular 321
4824587 (lunes a viernes de 3:00 p.m. a 5:00 p.m., inicamente)



Bogota D.C., 27 de julio de 2023
Sefores:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION DE SENTENCIA

E.E. S. D.

REF. Aporte dictamen pericial
PROCESO: EJECUTIVO CON TITULO HIPOTECARIO

NUMERO: 110013103007 2015 00 777 00

Honorable Sefor (a) Juez;

JOSE FELIX ZAMORA MORENO; mayor de edad identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en mi condicién de perito avaluador, auxiliar de la justicia designado por su Honorable
Despacho, por medio del presente y para los fines pertinentes allego dictamen pericial que fuera
elaborado al bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20255299,

conforme lo ordenado por su Honorable Despacho, para los fines pertinentes.
El suscrito queda a disposicidn del Despacho, para cualquier requerimiento de su parte.

Agradezco de antemano su atencion.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
C.C. 80.095.537 de Bogota D.C

Anexo: Informe valuatorio del inmueble con FMI No. 50N-20255299



ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA
50N-20255299 Y DIRECCION LT A PTE LT 5Y6 PARC SANTILLANA
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE: JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE SENTENCIAS

BOGOTA D.C. JULIO 26 DE 2023
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
1/ MAG. VALORAC “ION DE BIENES
ESP. AVALUOS )

AVALUO COMERCIAL

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

SECTOR:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

LT A PTE LT 5Y6 PARC
SANTILLANA

UNIDAD DE
PLANEAMIENTO RURAL
TORCA

BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C.

JUZGADO PRIMERO CIVIL
DEL CIRCUITO DE
EJECUCION DE
SENTENCIAS

BOGOTA D.C., JULIO 26 DE 2023
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j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

SOLICITANTE: Juzgado primero civil del circuito de ejecucion de
sentencias.

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

OBJETO DE LA VALUACION: EIl presente informe de avallio esté
orientado a la determinacién del valor comercial del inmueble aqui
relacionado, ubicado en el sector Guaymaral, en la Unidad de Planeamiento
Rural Torca, en la ciudad de Bogota D.C.

DESTINATARIO DE LA VALUACION: Juzgado primero civil del circuito de
ejecucion de sentencias.

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

4.

4.1.

4.2.

El Valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
al bien o a la propiedad avaluada, o al titulo legal de la misma (escritura). Se
asume gue la escritura es legal y confiable, por ende, no se da ninguna opinién
acerca de la misma.

La Propiedad es avaluada sobre la base de estar poseida por un propietario
responsable.

El valuador no entregara informacion sobre esta valoracién a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicité el encargo de valuacién, y sélo lo hara
con autorizacion escrita de esta, salvo en los casos en que la obligacion surja
de la Ley.

Las demas disposiciones referidas en la Ley 1673 de 2013 y en la
normatividad vigente en materia de avaluos.

IDENTIFICACION FECHA, VISITA, INFORME Y APLICACION DEL VALOR.

FECHA DE VISITA: 13 de julio de 2023.
FECHA DE INFORME: 26 de julio de 2023.
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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5. BASE DE VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

5.1.

5.2.

6.

7.

7.1.

BASES DE LA VALUACION: Para la determinacion del valor comercial del
inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en Decreto No. 1170
del 2015y la Resolucion No. 0620 del 23 de septiembre de 2008, expedida
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se seleccion6 el método de
mercado para determinar el valor comercial del terreno del inmueble.
Igualmente, se adoptaron las disposiciones referidas en la Ley No. 1673 de
2013, en la Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02 (contenido de
informes de informes de valuacion de bienes inmuebles rurales), y demas
normatividad vigente en materia de avallios

DEFINICION Y TIPO DE VALOR: Para el presente avaltio se determinara
el valor comercial, es decir, el precio mas favorable por el cual se transaria
un inmueble en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian
libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que
afectan el bien.

IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE
HAN DE VALORARSE.

DERECHOS DE PROPIEDAD: Se trata de un inmueble ubicado en el
sector Guaymaral, en la Unidad de Planeamiento Rural Torca, en Bogota
D.C., con direccion LT APTE LT 5Y6 PARC SANTILLANA, identificado por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital con CHIP
AAAQ0156PETD, adquirido mediante compraventa registrada en Escritura
Publica No. 1478 del 14 de febrero de 2008 protocolizada en la Notaria No.
38 de Bogota D.C.

El presente informe de avallio esté orientado a la determinacion del valor
comercial del inmueble aqui relacionado.

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL PREDIO:

UBICACION Y LOCALIZACION: El inmueble objeto de avalio se
encuentra ubicado en el sector Guaymaral, en la Unidad de Planeamiento
Rural Torca, en la ciudad de Bogota D.C.
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

CARACTERIZACION DEL SECTOR:

DELIMITACION DEL SECTOR: El sector donde se localiza el inmueble
objeto de avallo se encuentra ubicado en la Unidad de Planeamiento Rural
Torca, y esta delimitado de la siguiente manera:

Al Norte Diagonal 235A
Al Oriente Diagonal 235A
Al Sur Calle 234

Al Occidente Carrera 120

ACTIVIDAD ECONOMICA: El sector donde se localiza el inmueble objeto
del presente avallo se caracteriza por presentar usos residenciales e
institucionales principalmente.

El uso residencial se presenta en vivienda campestre de 2 a 3 niveles, el
sector institucional se ubica de forma dispersa sobre el sector.

NIVEL SOCIOECONOMICO: El nivel socioecondémico del sector es bueno
debido a su localizacién y cercania a la Autopista Norte, al Aerédromo de
Guaymaral y clubes campestres como Guaymaral y Club Bellavista de
Colsubsidio, ademas de su cercania a establecimientos comerciales como
el centro comercial Bima.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: El estrato definido en el sector donde se
localiza el predio objeto de avallo es 5, de conformidad con Certificado
Catastral del inmueble.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: En general, el sector donde se ubica
el inmueble no presenta situaciones que alteren el orden publico.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Las principales vias de
acceso al sector son la Autopista Norte, Calle 234 y Carrera 120.

SERVICIOS COMUNALES: EIl sector cuenta con acceso inmediato a los
servicios de educacion, salud y otros servicios basicos.
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7.4.

7.5.

ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la infraestructura de servicios
publicos de energia eléctrica, acueducto, redes de gas, redes telefonicas,
recoleccion de basuras y de internet.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR: Se considera que
las perspectivas de valorizacion del sector son buenas.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR

SERVICIOS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con presencia del
Sistema Integrado de Transporte Publico de la ciudad de Bogota con las
rutas que transitan por el norte del perimetro urbano de la ciudad de Bogota.
Ademas, también cuenta con servicio publico particular de taxi e
infraestructura para el transito de bicicletas.

CUBRIMIENTO: El sector presenta cubrimiento total de transporte publico
a lo largo de las vias principales y algunas secundarias.

FRECUENCIA: El servicio de transporte se encuentra disponible con una
frecuencia que oscila entre los cinco y diez minutos.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE:

FRENTE A VIAS: El predio objeto de avaltio presenta frente sobre via
interna de la urbanizacién Arboleda de Guaymaral.

USO ACTUAL: Al momento de realizar la inspeccion ocular del inmueble
objeto del presente avallo se evidencia que presenta uso Residencial.

SERVICIOS PUBLICOS: EIl predio cuenta con los servicios publicos de
energia eléctrica, acueducto, red de gas, red telefénica y de internet.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

DESCRIPCION: Se trata de un predio con forma regular y topografia plana,
cuyas areas registradas son las siguientes:
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

Area de terreno de conformidad con la
informacién registrada en la Unidad | 3.724,93 m?
Administrativa Especial De Catastro Distrital

Area de terreno de conformidad con NUmero

2
de matricula inmobiliaria 50N-20255299 3.725,00 m

Area de construccion de conformidad con la
informacién registrada en la Unidad | 910,54 m?
Administrativa Especial De Catastro Distrital

Area de construccion de conformidad con

2
planos arquitecténicos 1.366,12m

Nota 1: Respecto al &rea de construccién es de informar, que fue estimada a partir de los
planos arquitecténicos suministrados por el propietario del inmueble y realizados por el
Arquitecto Carlos Eduardo Duque (ver anexo 19.4.)

Nota 2: Areas de construccion sujetas a revision por parte del despacho judicial, toda vez
gue, si bien se solicitdé el suministro de las areas construidas, los mismos no fueron
aportados.

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El predio objeto de estudio presenta topografia
plana a ligeramente plana, con pendientes entre 0 y 3 %.

TIPO DE BIEN INMUEBLE: La destinacién del inmueble de conformidad con
el reporte de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital es
Residencial.

USO ACTUAL: Al momento de realizar la inspeccion ocular del inmueble
objeto del presente avallo se evidencia que presenta uso residencial.

UBICACION: Se trata de un inmueble ubicado en el sector Guaymaral, en
la Unidad de Planeamiento Rural Torca en la ciudad de Bogota D.C.
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

Fuente: Visor de Mapas Bogota, consulta: 11 de julio de 2023.

8. CONSTRUCCION
8.1. CONSTRUCCION PRINCIPAL

Se trata de una construccién que cuentan con las siguientes caracteristicas:

NUMERO DE PISOS: El inmueble objeto de avaltio cuenta con dos (2)
pisos.

NUMERO DE SOTANOS: No presenta.
ESTADO DE LA CONSTRUCCION: Muy bueno.
ESTADO DE CONSERVACION: Muy bueno.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS 'Y ACABADOS DEL
INMUEBLE OBJETO DE AVALUO:
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ESP. AVALUOS

Sistema a porticado de vigas y columnas.
ESTRUCTURA Cimentacion en pilotes, zapatas y vigas de
cimentacion.
Teja impermeabilizante shingle, la zona de la
CUBIERTA piscina cuenta con cubierta corrediza de
policarbonato.
FACHADA Ventanales COI’.] perfileria metalica y ladrillo
presando a la vista.
Muros pafetados, pintados y estucados, la
MUROS zona de bafios y cocina cuenta con enchape de
piso y techo. La zona de piscina tiene muros en
piedra Coralina.
En todas las habitaciones se encuentran pisos
PISOS de madera incienso, en sala, comedor, bafios y
escaleras pisos en planchuelas de marmol
importado.
Sanitarios y lavamanos en porcelana, griferia
BANOS italiana importada, divisiones en vidrio
templado.
CIELO RASO Pafietado y pintado en primer piso, drywall en
segundo piso
MADERAS Puertas, closets, mobiliario de cocina y bafios.
ESTADO DE
CONSERVACION Y [Muy bueno.
MANTENIMIENTO
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8.2.

NIT:80095537-1

A

ESP. AVALUOS

DISTRIBUCION

Primer Nivel: Cuenta con garaje cubierto para
4 vehiculos, 3 alcobas con bafio privado, sala
de juegos, hall de acceso, sala, comedor,
cocina, piscina de adultos y piscina de nifos,
bafio de zona humeda y turco, zona de
lavanderia, cuarto de servicio con bafio
privado, depdsito, bafio social y habitacion de
huéspedes, teatrino y cuarto de control.
Segundo Nivel:  Hall de habitaciones,
Habitacion principal con bafio privado y 2
balcones tipo terraza, habitacion con bafio
privado y balcén, estudio, bodega, bafo
auxiliar y sala.

1.366,12 m?

AREA
CONSTRUIDA

Fuente: Estimacion del area a partir de los
planos realizados por el Arquitecto Carlos
Eduardo Duque.

CONDICIONES DE ILUMINACION: Buenas.

CONDICIONES DE VENTILACION: Buenas.

ACABADOS: Muy Buenos.

CONSTRUCCIONES ANEXAS

ING. FELIX ZAMORA

MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ITEM TIPO DE UNIDAD | CANTIDAD ESTADO DE
CONSTRUCCION DE CONSERVACION
MEDIDA

M1 Zona adoquinada m? 270 Muy bueno

mp | Cuartode magquinas m?2 38.20 Muy bueno
y bodega

M3 Pozo séptico und 1 Muy bueno
Tanque de

M4 | almacenamiento de und 1 Muy bueno

agua
M5 Portada principal und 1 Muy bueno
M6 Cerramiento ML 237 Muy bueno
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ING. FELIX ZAMORA

NIT:80095537-1

I/ MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES

9. NORMATIVIDAD APLICADA AL PREDIO

ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

De conformidad con el Decreto No. 555 de 2021 “Por el cual se adopta la
revision del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio
objeto del presente informe valuatorio se encuentra ubicado en la Unidad
de Planeamiento Rural UPR Torca, bajo la siguiente reglamentacion:

DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021

CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

4 I T

Suelo Rural: 124.230,75 Hes

Fuente: Geovisor Decreto 555, SINUPOT
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UNIDAD DE PLANEAMIENTO RURAL: TORCA

-
s

= -:-J.:'. _-‘.\ |I' { i r a=u- .'.:1 LY .23

Unidad de o
3 | ! Planeamiento Rural.

Bogota D.C. Afic 2022

Codigo Unidad Planeamiento Rural: 1
g : J Nombre: Torca
v - Acto Administrativo: En el marco del Decreto 555 |
) del 29 de diciembre de 2021 - Por el cual se adopta
la revisidn general del Plan de Ordenamiento
S Territorial de Bogota
f:- Area Hectdreas: 3 80777

Fuente: Geovisor Mapas Bogota.

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
AREAS DE PROTECCION SOSTENIBLE

Categoria: Desarrollo Subcategoria: Area de vivienda
restringido campestre rural

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL -
Areas de proteccion sostenible

Identificador
Unico

Desarrollo restringido
Aree de vivienda
campestre rural
Decreto

Administretivo

Ndmero Acto 555

Administrativo

Fecha Acto 12/28/2021 7:00 P. M.
Administrativo

Normativa En el merco del Decreto
555 del 29 de diciembre
de 2021 - Por el cual se
adopta le revision general
del Plan de Crdenamiento

Acercar a vee

Fuente: Geovisor Decreto 555, SINUPOT
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10. CARACTERISTICAS JURIDICAS

10.1. MATRICULA INMOBILIARIA: 50N-20255299

10.2. TITULO DE PROPIEDAD: Escritura Publica No. 1478 del 14 de febrero de
2008 protocolizada en la Notaria No. 38 de Bogota D.C.

10.3. MARCO LEGAL DE VALUACION:
e Decreto 1170 del 2015.

e Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.
e Ley 1673 de 2013.

10.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: Segun el Folio de Matricula No. 50N-
20255299, el predio objeto de avalio cuenta con las siguientes
observaciones juridicas:

- HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, registrada mediante
Escritura publica N° 4566 del 21 de agosto de 2009, protocolizada en la
notaria 47 de Bogota D.C.

- HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA, registrada mediante
Escritura publica N°1679 del 11 de agosto de 2013, protocolizada en la
notaria 49 de Bogota D.C.

- EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL, registrada mediante
Oficio N° 822 del 02 de mayo de 2016, protocolizado en el Juzgado 007
civil de circuito de Bogota D.C.

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

11. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS EN
LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL.
No se avaluaran bienes inmuebles o muebles distintos al relacionado en el
presente informe.

12. ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION.

El alcance del presente informe de valuacién esta guiado a la determinacién
del valor comercial del inmueble aqui relacionado.
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13. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: De
conformidad con el Folio de Matricula N° 50N-20255299 y con lo constatado
en la inspeccion al area de terreno, no existen gravamenes como
servidumbres, cesiones y/o afectaciones viales sobre el area objeto de
avaluo comercial.

SEGURIDAD: Se considera un sector con condiciones de orden publico
seguras.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: Segun lo constatado en la
inspeccion ocular al predio objeto de avalu6 comercial no presenta
probleméticas socioeconémicas.

CONDICIONES ESPECIALES : No se evidencio ni se aport6 licencia de
construccion del inmueble, no obstante, lo anterior y ante la solicitud de
avaluar la totalidad del inmueble, se discrimina en el capito del valor del
inmueble lo correspondiente para el terreno y construccion para los fines
gue sea destinada la presente experticia valuatoria.

14. DESCRIPCION DEL METODO DE AVALUO.

14.1.

14.2.

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS: Para la determinacion
del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido en
el Decreto No. 1170 del 2015y la Resolucidon Reglamentaria No. 0620 del
23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, se seleccion6é el método de mercado para determinar el valor
comercial del inmueble.

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es una técnica valuatoria que
mediante investigacion de mercado, ofertas y transacciones recientes de
inmuebles con similares caracteristicas al del objeto de estudio busca
determinar el valor comercial de los inmuebles a través de la clasificacion,
analisis e interpretacion de la informacion obtenida.

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno se analizaron once
(11) ofertas de las cuales se depuraron cuatro (4) similares a las del bien
objeto de avaluo, encontrando que los valores oscilan entre $ 970.055,98 y
$ 1.076.053,98 adoptando el valor de $1.023.100 por metro cuadrado de

AV KR 15 # 98 - 42 OFICINA 602 EDIFICIO OFFICE POINT
JFELIXZAMORA@YAHOO.ES
BOGOTA D.C. - COLOMBIA



ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
{ MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

terreno, el cual corresponde a la media aritmética del estudio de mercado
encontrado, dado que el predio objeto de avalio se comporta de manera
similar a las ofertas consideradas.

MERCADO DE TERRENO RURAL GUAYMARAL - BOGOTA
AREA
BARRIO VALOR VALOR TOTAL AREA VALOR
LEH =227y SECTOR Sl SR, S RASCRICEENS HOMOGENIZADO CONST;ECCION CONSTRUCCION M? | CONSTRUCCION | TERRENO M2 [ TERRENO M2
Casa de 300 mt en lote de 870 mts en Guaymaral,
cuenta con 2 pisos, en el primer piso se accede
por la puerta principal con una zona de recepcion,
3054175592 Guaymaral comedor, sala, bafio social, cocina con comedor
1 Inmobiliaria Bg ot4 "| auxiliar, patio de ropas, dos garajes cubiertos, | $ 1,400,000,000 $ 1,344,000,000 300 $ 1,400,000.00 $ 420,000,000 870 $ 1,062,069
Casa 360 9 zona de lavanderia y cuarto y bafio de senvicio. En
el segundo piso sala de television, dos
habitaciones con bafio compartido y la habitacion
principal con bafio privado con tina. La casa tiene
3102531356 Arboled Casa con 4 alcobas todas con bafio privado,
2 Carlos Guaun?a[aa\ piscina intema climatizada, gimnasio, jacuzzi, |$ 2,500,000,000 $2,475,000,000 600 $ 1,500,000.00 $ 900,000,000 1600 $984,375
Gonzélez Y sauna, cocina tipo americana, doble pozo séptico
3052445629 Casa en venta, cuenta con cinco habitaciones,
3 Gupo | Guaymaral, | todas con bafo privado, ademds un starde V'y | ¢ 3000 000,000 | $2,940,000,000 720 $ 2,050,000.00 | $ 1,476,000,000 1362 $1,074,890
Inmobiliario |  Bogota balcones . La cocina integral esta equipada con
SH electrodomésticos. La casa tiene varias terrazas.
TISS| i, | Gt ol come, . esieo
4 Paloma de | » D, par % $ 1,300,000,000 $ 1,287,000,000 400 $ 1,300,000.00 $ 520,000,000 790 $970,886
Guaymaral | carros y un apartamento independiente de una.
Acewedo M X
habitacién y un bafio
MEDIA ARITMETICA $ 1,023,055
DESVIACION ESTANDAR $ 52,999 |LIMITE SUPERIOR | $1,076,053.98
COEFICIENTE DE VARIACION 5.18% LIMITE INFERIOR | $970,055.98
VALOR ADOPTADO $1,023,100)

14.2.1 METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien inmueble objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera
determinar el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor
de depreciacion fisica y por estado de conservacion, para lo cual se
utilizaran las ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC No. 620 de
2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de
conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Para hallar el valor actual de las construcciones con calificaciones de 1.5y
gue califica los inmuebles como bienes en estado de conservacion Muy
Bueno y aplicando las ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC No.
620 de 2008 y basadas en las tablas de Fitto y Corvini se adoptan los
siguientes valores.

’. . 0 ;
ITEM EDAD VIDA UTIL EDADEN'ADE|  ESTADO DE. DEPRECIACION VALOR. VALR VALOR FINAL VALR
ESTIMADA VIDA CONSERVACION REPOSICION | DEPRECIADO ADOPTADO
CONSTRUCCION 10 100 10.00% 15 5.52% $4940000 | $272,895 | $4,667,105 | $4,667,000

AV KR 15 # 98 - 42 OFICINA 602 EDIFICIO OFFICE POINT
JFELIXZAMORA@YAHOO.ES
BOGOTA D.C. - COLOMBIA



ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
{ MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
. EDAD ) EDADEN%DE|  ESTADODE ) VALOR VALOR VALOR
Tl ESTIMADA VIDAUTIL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALORFINAL ADOPTADO
Zona adoquinada 10 10 14.29% 15 8.19% $347,027 528410 $318617 $319,000
Cuarto de
maquinas y 10 70 14.29% 15 8.19% $985,191 $80,654 $904,537 §.905,000
bodega
Pozo séptico 10 70 14.2%% 15 8.19% $1,762,601 $144,007 $1,618304 | $1,618,000
Tanque de
almacenamiento 10 70 14.29% 15 8.19% $1,762,601 $144,297 $1,618,304 $1,618,000
(e agua
Portada principal 10 70 14.29% 15 8.19% $14,000,000 §1,146,125 $12,853875 | $12,854,000
Cerramiento 10 70 14.29% 15 8.19% $774,826 $63,432 $711,39 $711,000

14.3. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA: Las condiciones
de oferta y demanda de inmuebles en el sector son altas debido a la
accesibilidad vial y actividad del sector.

14.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Se considera como un sector con
tendencia a mantener sus perspectivas de valorizacibn dada la dinamica
inmobiliaria en el sector Guaymaral.
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15. VALUACION

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | TOTAL
TERRENO
TERRENO [ m?2 |  3725.00 [$  1,023,100.00 [ $ 3,811,047,500.00
TOTAL TERRENO $ 3,811,047,500.00
CONSTRUCCION PRINCIPAL
CONSTRUCCION | m?2 | 136612 [$  4,667,000.00 [ $ 6,375,682,040.00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m?2 270.00 $ 319,000.00 [ $ 86,130,000.00
M2 m?2 38.2 $ 905,000.00 | $ 34,571,000.00
M3 und 1.00 $  1,618,000.00 | $ 1,618,000.00
M4 und 1.00 $  1,618,000.00 | $ 1,618,000.00
M5 und 1.00 $  12,854,000.00 | $ 12,854,000.00
M6 ml 237.00 $ 711,000.00 | $ 168,507,000.00
TOTAL CONSTRUCCION $ 6,680,980,040.00
TOTAL AVALUO $ 10,492,027,540

VALOR: DIEZ MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES
VEINTISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($10.492.027.540,00)

Bogota D.C., 26 de julio de 2023.

Cordialmente,

FELIX ZAMORA
RAA: AVAL- 80.095.537
PERITO AVALUADOR

AV KR 15 # 98 - 42 OFICINA 602 EDIFICIO OFFICE POINT
JFELIXZAMORA@YAHOO.ES
BOGOTA D.C. - COLOMBIA



16.

17.

18.

ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION.

Se prohibe la publicacién total o parcial del presente de informe de avaluo, asi
como cualquier referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del
valuador sin el debido consentimiento.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO.

Por medio del presente se declara que:

No se tiene ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en los
inmuebles avaluados, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los
derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo
o de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por
los honorarios que se reciban

En lo mejor del conocimiento y convencimiento, el contenido de este reporte
de avaluo es verdadero y correcto.

El avaltio se adelanté conforme al Cédigo de Etica y a las normas de
conducta establecidas en la Ley 1673 de 2015.

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta los parametros
establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015 y la Resolucion No. 0620 del
23 de Septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi, el Decreto 422 de 2000, la Ley 1673 y demas normatividad legal
vigente en materia de avallos. Igualmente, se han tenido en cuenta los
requisitos establecidos en la Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02
(contenido de informes de informes de valuacion de bienes inmuebles
rurales).

Se realiz6 una inspeccion ocular al bien objeto de avalto el dia 13 de julio
de 2023.

DECLARACION DE NO VINCULACION.

Se declara que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no
tiene interés personal 0 sesgo alguno en relacién con personas que puedan
estar interesadas en esta propiedad en la fecha. A si mismo se manifiesta
gue el avaluador no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante y propietario de los predios avaluados que pudiera dar lugar a
conflictos de intereses.

El presente informe de avalud es confidencial para las partes: solicitante o
sus asesores profesionales y avaluador; no se acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion indebida del presente informe de avaluo.
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19. ANEXOS

19.1 FOTOGRAFIAS
ENTORNO ENTORNO

FACHADA ENTRADA

HALL DE ACCESO HALL DE ACCESO
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SALA COMEDOR

COCINA CUARTO DE ROPAS

ESCALERAS
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HABITACION PRINCIPAL HABITACION PRINCIPAL

DUCHAS JACUZZ|

HABITACION 2 HABITACION 3
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HABITACION 4 HABITACION 5

CUARTO DE JUEGOS SALA 2DO PISO

TURCO
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ESTUDIO BODEGA

CUBIERTA PATIO

HABITACION HUESPEDES CUARTO DE CONTROL
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FACHADA POSTERIOR FILTRO DE AGUA
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19.2. DOCUMENTOS:
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

aa.0rg.co

PIN de Validacion: b6a00b4d

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENQ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el

numero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcin Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados

totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcin Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecolégica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el cédigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
Pagina 1 de 4
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Registro Abierto de Avoluadores

W.raa.org.co

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Monumentos Histéricos, edificaciones de conservacion arquitectonica.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Avances de obras, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores,
centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil
Alcance

* Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y ofros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion, equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmision
de distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribucién, maguinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dano moral, derechos herenciales y litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demas derechos de
indemnizacion.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadores

RAA 4L

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccidn: KRA 74B # 24C-33
Teléfono: 3112561346
Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537.

El(la) sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacioén aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6a00b4d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
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Registro Ablerto de Avoluadores

AMW.raa.org.co

RAA 4

PIN de Validacion: b6a00b4d

Alexandra Suarez
Representante Legal
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19.3. CONSULTA VUR
DATOS BASICOS

283723, 1107 Consultas VUR

vur

wentanlle unica de regstre

Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: 28/03/2023 Hora: 11:07 AM Mo. Consulta: 4262808999
N* Matricula Inmobiliaria: 50M-20255299 Referencia Catastral: AAADTISEPETD

Departamento: BOGOTAD.C. Referencia Catastral Anteriocr:

Municipio: SUBA Cédula Catastral: AAAD1SEPETD

Vereda: SUBA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: LT APTE LT 5Y8 PARC SANTILLANA (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
SIN DIRECCION LOTE A

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 27/031995 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 27/03/1996
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
5ON-20109369

Matricula(s) Derivada(s):
Tipo de Predio: SIN INFORMACION

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas an proteccion, restilucian y formalizacian

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

hitps: ffews vurgov.cofportal fpageshurinicio jsPud=%2Fportal®% 2 FRantallasVU R 2F % 2 3% 2 F%3Ftipo®: 3 Dd atosBasicosTiamras
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

28/3/23, 11407 Consatas VUR

Propietarios

NUMERQ DOCUMENTO  TIPOIDENTIFICACION  MOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

Complementaciones

BOHORQUEZ GLORIA PATRICIAADQUIRIIO LOS LOTES QUE ENGLOBO POR COMPRA QUE LE HIZO A OSPINA
HERMAMDEZ RODRIGUEZ SEGUN ESC. 848 DEL 20-03-92 NOTARIA 324, SANTAFE DE BOGOTA. REGISTRADOS A
LOS FOLIOS 050-20109367 Y 050-201(8368. ESTE ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCTORA MARTINEZ
VILLALBA DE OCCIDENTE S.A. COMAWSA DE OCCIDENTE POR ESC.5714 DEL 21-06-1988 NOT.27A. DE
BTA.REGISTRADO A LOS FOUIOS 050-1076655 ESTAHUBO POR COMPRA DE ESTE Y OTROS POR COMPRAA
OSPINA DE LORA MARIA CLARA POR ESC.10733 DEL 20-12-1986 NOT.2TA. DE BTA. ESTAADQUIRIO POR
ADJUDICACION EN LA SUCESION DE OSPINA PEREZ MARIAND SEGUN SENTENCIA DEL JUZGADO 4.C.CTO DE
BTADEL 24-11-TA.ESTE ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION LA MITAD POR COMPRA A MERCEDES OSPINADE
MAVARRO POR ESC.3551 DEL 13-08-1947 NOT4A DE BTAESTAADQUIRIO JUNTO CON MARIANO OSPINA PEREZ
POR COMPRA QUE HICIERON A BERMARDO Y HERNANDOD DE CASTRO GOMEZ POR ESC 2166 DEL 04-06-1943
NOT.4A DEBTA.

Cabidad y Linderos

Contenidos en ESCRITURA Nro 4345 de fecha 07-12-85 en NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTALOTE A con area de
3.725 M2 (SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente
Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficienta: %
Salvedades
”U";ERD NUMERO DE MD'E:’:'C'" FECHADE RAD";’;':":'" DESCRIPCION D;':”LTELTE:D
anoTAion CORRECCION - iomcion SAVEDAD oy yepap  SALVEDADFOLIO FOLIO
i} 1 1505/2008  C2009-4657 SEACTUALIZA
NUMERO
CATASTRAL CON
ELCH.IP, SE
INCLUYE
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283723, 1107

7 1 199801224

8 1 199801224

Tramites en Curso

21/04/1989

21/04/1989

28/08/2007

161042009

1610420049

RADICADO TIFO FECHA

Consultas VUR

C2007-9801

C2009-9507

C2009-9507

DIRECCION
ACTUAL,
SUMINISTRADA
PORLAUAECD,
SEGUN RES. NO.
0350 DE 24/07/2007
PROFERIDA POR
ESAENTIDAD ¥
RES. NO. 5386 DE
14/08/2007
EXPEDIDA POR LA
SMR.

ANOTACION
INCLUIDA WALE
SEGUN TEXTO

OF.2975/98

ANOTACION
INCLUIDA VALE
SEGUN OF 207584
0l.224/99

SECCION
COMENTARIO ESTE
¥ OTRO INCLUIDO
WALE ART35
DL.1250¢70.
ECL.C2007-9801

SECCION
COMENTARIO LO
INCLUIDO
WVALE ART35
DL. 12507 0.
ECL.C2009-9507

SECCION
COMENTARIO LO
INCLUIDO
WALE ART.35
DL. 12507 0.
ECL.C2003-9507

ENTIDAD ORIGEN

ING. FELIX ZAMORA

NIT:80095537-1

MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CIUDAD

ESP. AVALUOS

IMPORTANTE

iiltima venla parcial,

Tanga en cuanta qua si usted estd cansultando un pradio que ha sido objeto de ventals) parciakes y fiena miliplas
propietarios, el resultado de la consulla reflejars dnicamenta el propietans o los propietanos que intervinieron an la

En caso da constitucian de usufructo & sistema reflejard como propielano a ks baneficianos de dicho acto.
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

DATOS JURIDICOS
2843123, 11:08 Consultas VUR

-

VUr |

ventonills Unica de registro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 28/03/2023

Hora: 11:07 AM

No. Consulta: 426281701

No. Matricula Inmobiliaria: 50M-20255285
Referencia Catastral: AAAD156PETD

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEM DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Mol ()

Lista {)

ANCTACION: Nro 1 Fecha: 04-02-1893 Radicacion: 1983-6054

Doc: ESCRITURA 138 del 1993-01-27 00:00:00 NOTARIA 45 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BOHORQUEZ ENCISC GLORIA PATRICIA CC 41725410 X

A: BANCO DE COLOMBIA

ANCTACION: Mro 2 Fecha: 20-06-1895 Radicacion: 1905-40347

Doc: ESCRITURA 1872 del 1 925-06-12 00:00:00 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA WALOR ACTO: $250.000.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BOHORQUEZ ENCISC GLORIA PATRICIA CC 41725410 X

A ALVAREZ BERNARDO CC 11200489

ANCTACION: Nro 3 Fecha: 22-03-1956 Radicacion: 1956-15056
Doc: ESCRITURA 4345 del 1955-12-07 00:00:00 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTAVALCOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: 914 DESENGLOBE
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

28/3/23, 11:08 Consultas VUR

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA CC 41725410 X

AMOTACION: Mro 4 Fecha: 25-06-1986 Radicacion: 1996-4121%

Doc: OFICIO 1523 del 1996-06-18 00:00:00 JUZGADO 15 CIVIL DEL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 401 EMBARGO EJECUTIVO MOTA: ESTE OFICIO SE REGISTRO EN LAS MATRICULA 20255289 ¥ 20255300 EN
RAZOMN QUE HAY DESENGLOBE ¥ ELAREATOTAL DE LOS DOS DA ELAREA TOTAL DE LA MATRICULA 20102389 ¥ EL
EMBARGADO ES SU PROPIETARIC EL OTRO EMBARGADO NO ES PROPIETARIO .

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titu lar de dominio incompleto)

DE: BANCO DE COLOMBIA

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 10-09-1926 Radicacion: 1296-60566

Doc: OFICIO 2523 del 1996-08-30 00:00:00 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTC: &

Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: 790 CANCELACION EMBARGCS CON ACCION PERSONAL DE CONFORMIDAD COM ELART. 558 C.R.C. ESTE
¥ OTROS

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DE COLOMBIA

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X

AMNOTACION: Nro & Fecha: 10-09-1996 Radicacion: 1996-60566

Doc: OFICIO 2523 del 1996-08-30 0000000 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO de SANTAFE DE BOGOTAVALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO HIPOTECARIO ESTE ¥ OTROS

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ ACERO BERNARDO

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X

AMOTACION: Nro 7 Fecha: 19-12-1987 Radicacién: 1297-01520

Doc: OFICIO 3207 del 1997-12-18 0000000 JUZG.15.C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALORACTC: S

Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL ART.558-2 CP.C.

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ ACERO BERNARDO

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X

AMNOTACION: Nro 8 Fecha: 19-12-1997 Radicacidn: 1997-91520

Doc: OFICIO 3207 del 1997-12-18 00:00:00 JUZG.15.C.CTO. de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 402 EMBARGO HIPOTECARIO

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMEIA

A BARRERA LLORE DA SAULO ANTONIO X

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X

ANOTACION: Nro @ Fecha: 26-01-1999 Radicacion: 1993-4362

Doc: OFICIO 2975 del 19988-11-20 00:00:00 JUZGADO 15 CIVIL DEL CTO. de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 905 ACLARACION OFICIO 1523 DEL 18-06-86 ¥ 3207 DEL 18-12-97, AMBOS DEL JUZGADO 15 C. CTO/BTA. EN
CUANTO A QUE EL EMBARGO ALLI DECRETADO RECAE SCBRE LOS BIENES OBJETO DE DESENGLOBE, LOTESAY B, CON
MATR. INMOBIL. 050-202552%9 ¥ 050-20255300. (RESOL.13%/98 REG.)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

28/3/23, 11:08 Consultas VUR

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 26-03-2007 Radicacién: 2007-28258

Doc: OFICIO 3148 del 2006-12-18 00:00:00 JUZGADO 15 C CTO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: &

Se cancela anotacidn No: 8

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANC. EMBARGO HIPOTECARIO. CESIONARIA IDM S.A.
INGENIERIAY DISTRIBUCION DE MATERIALES S.A. (CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM ELACTO (X-Titular de derecho real de deminic, |-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COLOME A

A: BARRERA LLOREDA SAULO ANTONIO X

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 26-03-2007 Radicacién: 2007-28252

Doc: AUTO S/N del 2006-12-11 00:00:00 JUZGADO 15 C CTO de BOGOTAD.C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE (ADJUDICACION EN REMATE)

PERSOMNAS QUE INTERVIENMEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A IDM S.A. INGENIERIA Y DISTRIBUCION DE MATERIALES S.A. X

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 19-07-2007 Radicacién: 2007-65886

Doc: ESCRITURA 1684 del 2007-06-15 00:00:00 NOTARIA 47 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 8560.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ESTE ¥ OTRO (COMPRAVENTA)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EMN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: I.D.M.S.A. INGEMIERIA Y DISTRIBUCION DE MATERIALES S.A. NIT. 8170010514

A CONSTRUCTORA DE VIVIEMDA GUAY MARAL S.A. NIT. 8001531110 X

AMNOTACION: Nro 13 Fecha: 08-03-2008 Radicacién: 2008-19625

Doc: ESCRITURA 1478 del 2008-02-14 00:00:00 NOTARIA 38 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $160.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA ([COMPRAVENTA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA GUAYMARAL S.A. NIT. 001531110

Al GONZALEZ GOMEZ EHIJOS CIAS EN C. NIT, 9001206894

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 15-08-2008 Radicacién: 2008-68050

Doc: ESCRITURA 2841 del 2008-08-08 00:00:00 NOTARIA 35 de BOGOTAD. C. VALORACTO: 8

Se cancela anotacién No: 2

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIALHIPOTECA, SEGUN OFICIO 0882 DEL 28-07-08 JZ 15 CIVIL DEL
CIRCUITODE BOGOTA (CANCELACION PROVIDENCIA JUDIGIAL)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EMN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVAREZ BERNARDO CC 112898489

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA CC 41725410

AMNOTACION: Mro 15 Fecha: 15-08-2008 Radicacién: 2008-68154

Doc: ESCRITURA 4720 del 2008-08-08 00:00:00 NOTARIA 45 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $125.000.000

Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL HIPOTECA ESTE ¥ OTRO-SEGUN OFICIO 1821 DEL 28-07-08
JUZGADO 15 CIVIL DEL CIRCUITO, HIPOTECA (CANCELACION PROVIDENGIA JUDICIAL)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de deminic, |-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA 3.A. NIT. B2080359388

A BOHORQUEZ ENCISO GLORIA PATRICIA CC 41725410

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 27-08-2009 Radicacién: 2009-68504
Doc: ESCRITURA 4566 del 2008-08-21 00:00:00 NOTARIA 47 de BOGOTAD.C. VALORACTO: 3
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ING. FELIX ZAMORA
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MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
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28/3/23, 11:08 Consultas VUR

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA COM CUANTIA INDETERMINADA(HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ GOMEZE HIJOS CIA 3 EN C. NIT. 8001296884 X

Al BANCOLOMBIA S.A. NIT. 8902039388

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 03-12-2013 Radicacién: 2013-32023

Doc: ESCRITURA 1679 del 2013-11-08 00:00:00 NOTARIA CUARENTAY NUEVE de BOGOTAD. C. VALORACTO: &
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA (HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM ELACTO (X-Titular de derechc real de dominic,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ GOMEZ E HIJOS CIA 3 EN C. NIT. 8001256884

A GOMEZ SERNA RAMON EDUARDO CC 70692497 X

AMOTACION: Nro 18 Fecha: 12-02-2016 Radicacién: 2016-9208

Doc: OFICIO 0171 del 201602412 00000000 JUZGADO 018 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGCTA D.C. de BOGOTA D. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL EJECUTIVO SINGULAR 20150676 (EMBARGO
EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EM ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA GUAY MARAL S.A. NIT. 2001531110

A GONZALEZ GOMEZ E HIJOS CIA S EN C. NIT. 9001296894 X

ANOTACION: Nro 19 Fecha: 25-05-2016 Radicacion: 2016-34436

Doc: OFICIO 822 del 201 6-05-02 00:00:00 JUZGADD 007 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
Se cancela anotacion No: 18

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PRCVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION EMBARGO REF: 20150676 - CONFORME AL
ART. 558 DEL C.P.C. [CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL)

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE WIVIENDA GUAY MARAL S.A. NIT. 9001531110

A GONZALEZ GOMEZ E HIJOS CIA S EN C. NIT. 2001296894 X

AMOTACION: Nro 20 Fecha: 25-05-2016 Radicacién: 2016-34436

Doc: OFICIO 822 del 201 6-05-02 00:00:00 JUZGADO 007 CIVIL DE CIRCUITO DE BOGOTA D.C. de BOGOTAD. C. VALORACTO: §
ESPECIFICACION: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF: 201500777 (EMBARGO EJECUTIVG CON ACCION
REAL)

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM ELACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA 3.A. NIT. 8208039388

Al GONZALEZ GOMEZ EHIJOS CIAS EN C. NIT. 9001296854 X
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19.5. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCIONES
19.5.1. CONSTRUCCION PRINCIPAL

ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

Presupuesto de Obra por Capitulos

Capitulo Descripcion Total capitulo | % en presupuesto
1.00 PRELIMINARES Y DEMOLICIONES $ 195,333,897.17 2.89%)
2.00 CIMENTACIONES $ 595,868,366.66 8.83%
3.00 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS $ 661,394,480.15 9.80%|
4.00 MUROS Y REPELLOS $ 636,246,882.09 9.43%|
5.00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 156,741,070.11 2.32%
6.00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 46,744,194.54 0.69%
7.00 INSTALACIONES ELECTRICAS, DE SEGURIDAD AUTOMATIZACION Y ESPECIALES $ 296,791,171.82 4.40%
9.00 ESTRUCTURAS DE CIELO RASO Y CUBIERTAS $ 454,939,062.39 6.74%
10.00 ACABADOS DE MUROS Y PISOS $ 623,062,083.32 9.23%|
11.00 SANITARIOS ACCESORIOS Y ESPECIALES $ 285,555,588.17 4.23%
12.00 PISCINAS Y ZONAS HUMEDAS $ 188,952,876.00 2.80%|
13.00 CARPINTERIA MADERA $ 371,137,942.28 5.50%|
14.00 CARPINTERIA METALICA $ 150,294,939.14 2.23%
15.00 VIDRIOS Y FACHADAS $ 151,782,143.21 2.25%
16.00 PINTURAS $ 220,916,166.79 3.27%
17.00 CERRAJERIA $ 16,116,529.59 0.24%|
18.00 OBRAS EXTERIORES Y VIAS $) 63,580,335.03 0.94%
19.00 ASEO Y MAQUINARIA S 140,151,990.08 2.08%|
20.00 PERSONAL DE OBRA S 1,493,021,706.07 22.12%|

Valor total presupuesto $ 6,748,317,000.00 100.00%)
Valor m2 $ 4,939,768.83
TOTALES m2 costos indirectos $ R
Valor_total m2 $ 4,939,768.83
$

Valor total m2 redondeado

4,940,000.00

19.5.2. CONSTRUCIONES ANEXAS

Zonaduraen adogquin

Desglose del item |ur1idad| cantidad | valor unit

| Valor por APU

PRELIMINARES

Total

R eplanteo P 1,00 & 294200T% 294200
Excavacion manual profundidad de a2 m m3 020 & 321830015 6.439.60
ZONADURA
Relleno en recebo comun com pactado mJ 02005 12011800 [ 5 24023 60
Piso en adoguin espafiol m2 1,00 & RROTO00 ] 5 RA.979.00
MANC DE OBRA
Hora C uadnlla A& Hc Bl & 27008 205.928,00
Total Costo Directo 1 288 M2 20
Administracion % ] 14.915 61
Imprevistos 3% 5 6.949 37
Utilidad [k & 20881 85
Total All) 15% & 44 746 83
I\ sobre utiidad (19%) 15% 5 3.967 55
S

Cantidad [m2)

5
- |B
2|e

Valor adoptado

347.026,58

AV KR 15 # 98 - 42 OFICINA 602 EDIFICIO OFFICE POINT
JFELIXZAMORA@YAHOO.ES
BOGOTA D.C. - COLOMBIA




ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

A

Cemramlento con muro en laddllo y columna de confinamlento

Desglose del item | unidad | cantidad |  valor unit | Valor por AP
PRELIMINARE §
Replanteo mi 1.00] 5 20420075 294200
ESTRUCTURAY MUROS
Columna de corfinamiento mi 280[ & 144652001 & 261,630.00
Muro en ladrillo m2 250| 5 5881621 (6 147, 040,77
MANO DE OBRA
Hora Cuadrilla A% HC Gl 5 25 TN001E 154 446.00
Total Costo Directo i 666, 058,77
Administracion S b 33,302.94
Imprevistos 3% & 19,981.76
Lttilidad 7% 5 46 62411
Total Al 15% b 59,908.81
IV& =obre utilidad (19%) 19% & 8,858.58
Total -3 T74,826.16
Cantidad (i) 1.00
Valor adoptado $ 774,826.16
CONSTRUCCION PARA PCZOS
Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit | \alor por APU
PRE LIMINARE 5
Replantzo mi2 0.54 3 2543008 188352
Excavacidn manual general m3 1.28 3 25988003 3327744
PO
Placa en concreto 3000 PS110 cm malla ecirosoldada m2 (.54 3 10552800 | S 87 550,72
Alistado de piso 4cm - Impem eabilizado m2 0.54 3 383340035 2453378
IMuro tipe confinado ladrillo prensado macizo m2 G.4) 3 111,8500 ]2 71558000
P afiete imperm eabilizado mumos 1.3 m2 G.4) 3 45823003 300,051.20
lMarcos tapas caja de inspeccion un 1.0 3 48555 (3 485.55
Tubera PVCR 1 m £.00 3 16,657.00 | S 68 743.00
Codo 50° PVCP1 un 1.00 3 7100 3 785100
MANG DE OBRA
Hora Cuadrilla A5 Hc £.00 g 2574100108 205525 00
Hora C uadrilla BB Hc 3.00 g 30343008 &1 .042 00
Total Costo Direcio 8 1,515173.63
LSdminisfracion P s fo7o8a88
Im previstos 3% 3 25455
Liiilid ad Firi 3 105,082.15
Total AU 3 237 27804
W&, sobre utilidad (15%) 15% Z 20.151.81
Total $ 1,762 501.48
Cantidad {un} 1.00
Valor adoptado 5 1,762 501.48
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
{ MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

CONSTRUCCION PARA BODEGA

Desglose del item | unidad | cantidad | valorunit | Valor por APY
PRE LIMINARE 5
Replanten m2 220 2 230018 11242260
E»cavacion manual gensral m3 T8 5 20952005 19852472
MURO
Columna 4080 cm m 1120 2 24513500 [ 8 2745512 00
Wiga 300 em m 2872 5 282730003 6.000.882 58
Muro divisorio blogue estriado MO 4 mz2 3096 2 38320008 1.186 565,70
Panete liso mumns 1:3 m2 3056 g 33435005 1.035.185,03
Pafiets impermeabilizado mums1:3 m2 3095 5 4662300 |5 1.451.375,53
PISC Y CUBIERTA
Placa en concreto 3000 PS110 cm malla ectrosoldada ma2 22,20 3 10554300 [ 3 403153380
Alistado de piso £cm m2 20 5 109200 |3 1.187 543,60
Pizo de gres formato 10<X10CK mi2 B0 2 22050008 3.353.510,00
FPlaca facil bloquelon m2 B20 g 136.501.00 [ S 5.214 333,20
ACABADOS
“inilo sobre pafiste 2 manos mz2 3096 2 E528001(5 254004 24
E stuco v \inile 3 manos m2 30 .55 3 2517000 [ S 503.027.82
CARPINTERIAME TALICA
Puerta cold mlled CAL.16 M2 200 5 23320200 | & 4655 408,00
Matco puerta lamina 1.0 om un 1,00 g 13614700 [ 5 136.147,00
INSTALACIONES ELECTRICAS
Acometida de circuito cable CU 3XE+1X88NG 01-1 127 EMT m 200 Z O7.43200 |5 0d 054 00
Salidas Elecircas Luminaras un 200 5 18531800 (S 35063500
Salidas Elediricas Toma Corriente GFCI muro EWMT un 3,00 -] BEI1200 (3 1.106.735,00
Salidag Interruptor doble PWVC un 200 g 13440100 [ 5 268 20200
MAND DOE OBRA
Hora Cuadrilla A4 Hc 50,00 5 2574100 (3 1944 450,00
Hora Cuadrilla CC He 10,00 2 22752008 £77 580,00
Hora Cuadrilla FF Hc 3,00 g 4009000 |5 120 270,00
Total Costo Directo 5 32,351 331,32
Administracion S g 1.617 565 57
Imiprevistos % 2 O70.530 04
Utilidad T 5 2264 555 15
Total AU g 4852 605,70
I, sobre utilidad (15%) 18% g 430 272 71
Taotal $ 37634 303,72
Cantidad (@) 38,20
Valor adoptado 5 985.191,20
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

19.6. CUMPLIMIENTO CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 226 DE LA LEY
1564 DE 2012

Identidad de quien elabord y rinde el dictamen:

Profesional avaluador JOSE FELIX ZAMORA MORENO identificado con cédula de
ciudadania No0.80.095.537 expedida en Bogota. Licencia Profesional No. 25222-
141048, certificado de inscripcidon al Registro Abierto de Avaluadores — RAA [Ley
1673/2013] AVAL-80095537.

Direccion de notificacion

Oficina: Av. Carrera 15 N° 98-42 Oficina 602 Edificio Office Point, Bogota D.C.
Correo electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Teléfono: 3112561346

Perfil Profesional:

Ingeniero Catastral y Geodesta, Magister en Valoracién y Tasaciones de bienes,
Especialista en Avallos y Especialista en Ordenamiento Territorial, certificado con
registro abierto de avaluador (R.A.A) AVAL-80095537.

Director de diversos proyectos de Gestidbn Predial, determinacion de zonas
homogéneas geoecondmicas, elaboracidon de insumos predial y realizacion de
Avallos comerciales en distintas zonas del pais.

Director y coordinador de avallos en instituciones como La Unidad de Restitucion
de Tierras, el Instituto de Desarrollo Urbano IDU, Metro de Bogota, Agencia
Nacional de Infraestructura y avaluador externo de Catastro Bogota, Gobernacion
de Cundinamarca, diferentes lonjas y empresas.

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos
cuatro (4) afos.

No presento en los ultimos cuatro (4) afios avaluos solicitados por despachos
judiciales.

Participacion en otros procesos con algunas de las partes o apoderados del
proceso:
No presento participacion con alguna de las partes o apoderados del proceso.

Inhabilidades: Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas
en el articulo 50 del CGP.
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ING. FELIX ZAMORA
NIT:80095537-1
( MAG. VALORACION Y TASACION DE BIENES
j ESP. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
ESP. AVALUOS

Declaracion de si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias:

Para el presente informe, como para valoraciones similares se ha seguido la
metodologia definida en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), ente rector en materia de avalios en Colombia.

Declaracion de si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesién u oficio.

Teniendo presente que el ejercicio regular de mi profesional esté relacionado con
las actividades de valuacion, no existe diferencia en cuanto a la metodologia
aplicable.

Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos para la realizacién del citado dictamen pericial son los que se
relacionan a continuacion y encuentran contenidos dentro del informe valuatorio

1. Certificado de tradicion y libertad del inmueble

2. Consulta catastral del inmueble

Nota: Manifiesto que mi opinion es independiente y corresponde a una real
conviccion profesional.

Cordialmente,

FELIX ZAMORA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-80.095.537

AV KR 15 # 98 - 42 OFICINA 602 EDIFICIO OFFICE POINT
JFELIXZAMORA@YAHOO.ES
BOGOTA D.C. - COLOMBIA



8/16/23, 4:18 PM Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: PROCESO: 110013103007 2015 00 777 00 - Entrega Informe valuatorio del inmueble con FMI
No. 50N-20255299

Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogotéa D.C.
<gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 27/07/2023 21:21

Para:JOSE FELIX ZAMORA <jfelixzamora@yahoo.es>

ANOTACION

Radicado No. 6690-2023, Entidad o Sefor(a): JOSE FELIX ZAMORA - Tercer Interesado, Aporto
Documento: Otro, Con La Solucitud: Otro, Observaciones: De: JOSE FELIX ZAMORA
<jfelixzamora@yahoo.es>

Enviado: jueves, 27 de julio de 2023 10:53

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C.
<j01ejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: PROCESO: 110013103007 2015 00 777 00 - Entrega Informe valuatorio del inmueble con FMI
No. 50N-20255299

11001310300720150077700- J1 - 45 ANEXOS - NMMS

Cordial saludo sefor(a) usuario(a):

Tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

+ Esta sede judicial no opera con expedientes digitales, en ese sentido, no se estan enviando procesos a
través de link, salvo entidades que asi lo requieran.

e Los expedientes que ya tienen fijada fecha de diligencia de remate, pueden ser visualizados en el micrositio
de la Rama Judicial https://www.ramajudicial.gov.co/juzgados-de-ejecucion-civil-del-circuito dias previos a la
realizacion de la diligencia.

¢ Si su peticion corresponde a una de las situaciones enlistadas a continuacion, puede dirigirse a la Oficina
de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de Ejecucion de Sentencias de Bogota ubicada en la
Carrera 10 # 14 - 30 Piso 2, Edificio Jaramillo Montoya en el horario de 8:00 a.m. a 12:00 m. y de 1:00 p.m.
a 5:00 p.m.

o Consulta de expedientes.

o Retiro de oficios firmados.

o Solicitud de expedicion de copias simples/auténticas y certificaciones. Lo anterior, en concordancia
con las tarifas acordadas por el Consejo Superior de la Judicatura ACUERDO PCSJA21-
11830. https://www.ramajudicial.gov.co/documents/18519309/41109282/Acuerdo+PCSJA21-
11830+de+2021+Actualizaci%C3%B3n+gastos+ordinarios+del+proceso.pdf/8b64506a-16fa-488d-
b292-fc14823e€989a

Se recomienda revisar y verificar en el Sistema de Informacion Judicial «Justicia Siglo XXI» que el
expediente no se encuentre «Al despacho» o con fecha de ingreso «Al despacho» ya que no podra
tener acceso al expediente.

Nota: Si es de su agrado, puede agendar cita para atencion en punto a través del siguiente
enlace: Ingrese aqui

Atentamente,
AREA GESTION DOCUMENTAL
Oficina de Apoyo para los Juzgados Civiles del Circuito de
,%, wmngen | Ej€cuUCiON de Sentencias de Bogota
U Repilicsde Caomba gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Carrera 108 # 14-30 Pisos 2, 3,4y 5
Edificio Jaramillo Montoya
2437900

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTK2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4Z...  1/2



8/16/23, 4:18 PM Correo: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

De: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogotd - Bogota D.C. <j0lejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: jueves, 27 de julio de 2023 11:04

Para: Gestion Documental Oficina Ejecucion Civil Circuito - Bogota - Bogota D.C. <gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: PROCESO: 110013103007 2015 00 777 00 - Entrega Informe valuatorio del inmueble con FMI No. 50N-20255299

Cordial saludo,

Respetuosamente le comunico, que su solicitud se deja en conocimiento de la dependencia de Gestion Documental de la
oficina de apoyo para lo de su cargo.

Y 4 [
El interesado tenga en cuenta que sus memoriales unicame nte deben dirigirse al correo que aqui se
indica.

El correo para recepcion de memoriales es gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cordialmente,
Juz01CctoESBta

De: JOSE FELIX ZAMORA <jfelixzamora@yahoo.es>

Enviado: jueves, 27 de julio de 2023 10:53

Para: Juzgado 01 Civil Circuito Ejecucion Sentencias - Bogota - Bogota D.C. <j0lejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: PROCESO: 110013103007 2015 00 777 00 - Entrega Informe valuatorio del inmueble con FMI No. 50N-20255299

Honorable Sefior (a) Juez;

JOSE FELIX ZAMORA MORENO; mayor de edad identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en mi condicion de perito avaluador, auxiliar de la justicia designado por su Honorable
Despacho, por medio del presente y para los fines pertinentes allego dictamen pericial que fuera
elaborado al bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20255299, conforme
lo ordenado por su Honorable Despacho, para los fines pertinentes.

El suscrito queda a disposicion del Despacho, para cualquier requerimiento de su parte.

Agradezco de antemano su atencion.
Cordialmente,

ING.FELIX ZAMORA M.

https://outlook.office.com/mail/gdofejeccbta@cendoj.ramajudicial.gov.co/id/AAQKADUxYzAONmMQSLTKk2NTctNDhmNy1iNTNmLTAYNGExZGQ4Z...  2/2



