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ASESOMAS Y CONSULTORI.AS .fUROCAS ST SAS.#1

Nit.:900.406.111-8

Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C. (Reparto)
E. S. D.

REF.: PODER ESPECIAL

ANA CECILIA RIANO MARTINEZ, mayor y vecina de esta Ciudad, identificada con 
cedula de ciudadam'a No. 41.697.750 de Bogota, obrando en nombre y representacion legal 
del EDIFICIO CALLE 93 BIS - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin animo de lucro, 
debidamente constituida identificada con el Nit. No. 900.419.579-7, entidad sin animo de 
lucro, por medio de este escrito, respetuosamente, manifiesto a Listed, que a traves de este 
escrito, confiero PODER ESPECIAL amplio y suficiente a la Abogada SANDRA PATRICIA 
TORRES MENDIETA , mayor de edad, dorniciliada en la ciudad de Bogota, D.C., e 
identificado con la c^ula de ciudadam'a No. 39.658.304 de Bogota, y con Tarjeta 
profesional No. 118,986 del C.S. de la J., para que en nuestro nombre y representacion 
interponga demanda ejecutiva singular, con medidas cautelares y en contra de: Sociedad 
A SUAREZ NITOLA S.A.S. entidad legalmente constituida, e identificada con el Nit. 
No.900.414.238-8 representada legalmente por el senor MANUEL ALFONSO SUAREZ 
NITOLA, mayor y vecino de esta ciudad, e identificado con la cedula de ciudadam'a No. 
17.084.230, y/o por quien haga sus veces temporal o definitivamente, en su calidad de 
propietario del inmueble apartamento 501 del EDIFICIO CALLE 93 - PROPIEDAD 
HORIZONTAL, ubicado en la Calle 93 Bis No. 19 - 29 de esta ciudad, por el valor de las 
expensas comunes ordinarias y extraordinarias que adeudan hasta la fecha mas los 
intereses moratorios y las que se sigan causando hasta cubrir la totalidad de la obligacion 
por tal concepto, aderpas de las sanciones y que la Sociedad A SUAREZ NITOLA se ha 
sustrai'do de la obllgat^n de pagar.

Nuestra apoderada queda ampliamente facultado para: recibir, desistir, transigir, sustituir, 
conciliar, reasumir, terminar este mandato y err general para realizar todas las acciones 
legales pertinentes a efectos dar cabal cumplimiento a este mandato.

Sirvase senor Juez reconocerle personen'a jun'dica a la abogada en los terminos y para los 
efectos de este mandato.

Del senor Juez, atentamente;

/
(ecu

ANA CECILI
C.C. 41.697.750^6 Bogota 
Representan

I PATRCIA TORRES 
C.C. 39.658.304 de Bogota 
T.P. No. 118.986 del C.S de la J.

SAN NDIETAO MARTI

.egal

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 Edf. America - Bogota D.C. Telefax.: 4028736 Mbvil 310 3387670 
aseiuridicas.st@qmail.com sandratorres@telme;<.ngt.co acisas@hotmaii.com acisas@telmex.net.co
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I * * * ******* * * * * * * * * * * * *
******************^ *********************^^****************^*^ *★★★**•*•*■*■ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE 
DE VERIFICACION QUE LE PERMITS 
WWW.CCB.ORG.CO 
***********************^
RECUERDE QUE ESTE 
OFICINA DE FORMA FACIL,
*******************^*^

Y CUENTA CON UN CODIGO 
INGRESANDO ASER VALIDADO SOLO UNA VEZ,

******************^*^^ ******************^^^ ★ ★ ★CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR “ 
RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CODESDE SU CASA U

*******************^^ *******************^J^,^ ★ * * * ★
CERTIFICADO 
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE

DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL 0 INSCRIPCION DE 
CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULASCOMERCIO DE BOGOTA, 

INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:

E

NOMBRE 
SIGLA
N. I .T.
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

: A SUAREZ NITOLA S.A.s/^ : A SUAREZ NITOLA S.A.S^
: 900414238-8 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS

CERTIFICA:02066038 DEL 15 DE FEBRERO DE 2011 
CERTIFICA:RENOVACION DE LA MATRICULA :31 DE MARZO DE 2016 

ULTIMO ANO RENOVADO :

MATRICULA NO:

2016
CERTIFICA:DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : 

MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : 
DIRECCION COMERCIAL 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : rnrsc. 07@hotmail.

CL 93 BIS NO. 19 29

mrsc.07@hotmail.com
: CL 93 BIS NO. 19 29

com 
CERTIFICA:

POR ESCRITURA PUBLICACONSTITUCION: QUE
BOGOTA D.C.
2011 BAJO 
COMERCIAL

NO. 1777 DE NOTARIA 41 DE DEL 21 DE SEPTIEMBRE DE 2010, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 
EL NUMERO 01453266 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD 

DENOMINADA A SUAREZ NITOLA S A S SIGLA A SUAREZ NITOLA S AS.
CERTIFICA:

QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES
CERTIFICA:

LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA
ESPECIAL LA PRESTACICn DE

i

VIGENCIA: INDEFINIDO
OBJETO SOCIAL:

NATURALEZA civil 0 COMERCIAL Y EN
RELACIONADOS CON EL EJERCICIO DE LAS DENOMINADAS 

01 B E RAL E S . DE FORMA
Trujillo r^CTIVIDADES: ACTIVIDADES DE

Validez dei2o«St8ft>
zadel PROFESIONES 

LAS SIGUIENTES 
GERENCIA E

ENUNCIATIVA desarrollara
DISENO, CONSTRUCCION,
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LA SOCIEDAD NOY DE INFRAESTRUCTURA.
0 REAL DE OBLIGAC^IES DE LOSIp-. HABERE S

OBRAS CIVILES
en garante personal
TERCERAS PERSONAS,

INTERVENTORA DE 
podrA CONSTITUIRSE 
ACCIONISTAS 
SOCIALES.

COMPROMETIENDO0 DE
CERTIFICA;

CAPITAL: CAPITAL AUTORIZADO 
$220,000,000.00 
220.00
$1,000,000.00

* *
VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

1

* *CAPITAL SUSCRITO 
$100,000,000.00 
100.00
$1,000,000.00

* *
VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

* ■*** CAPITAL PAGADO
$100,000,000.00VALOR

NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

100.00
$1,000,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL Y
MANDATARIOS CON REPRESENTACION, INVESTIDOS DE FUNCIONES EJECUTIVAS Y 
ADMINISTRATIVAS. TIENEN A SU CARGO LA REPRESENTACI6N LEGAL DE LA 
SOCIEDAD, LA GESTION COMERCIAL Y FINANCIERA, LA RESPONSABILIDAD DE LA 
ACCI6N ADMINISTRATIVA, la COORDINACION Y la SUPERVISION GENERAL DE LA 
EMPRESA.

SUS SUPLENTES SON

CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOSQUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1777 DE NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C. DEL 21

2010, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 2011 BAJO EL
NUMERO 01453266 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

IDENTIFICACION

* *

DE SEPTIEMBRE DE

NOMBRE
«hsrenx^.

..SUAREZ NI TOLA MANUEL ALFONSQ 
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE

SUAREZ CUERVO MARIA DEL ROSARIO 
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE
VILLALBA YABRUDY GUILLERMO ANTONIO

CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: 
FUNCIONES: A)
COMPRENDIDOS 
DIRECTAMENTE 
SOCIEDAD.
RELACIONEN 
APODERADOS

C.C. 000000017084230

C.C. 000000051999457

C.C. 000000073129590

EJERCERA LAS^SIGUIENTES 
TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS 

DEL OBJETO SOCIAL 0 LAS ACTIVIDADES 
EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA

-- POR ACTIVA 0 POR PASIVA EN LOS JUICIOS QUE SE
COMPANIA EN REPRESENTACION DE ELLA 0 CONSTITUIR LOS 

EFECTO FUEREN PRECISOS. C) TRANSIGIR, 
COMPROMETER LOS NEGOCIOS SOCIALES DE CUALQUIER NATURALEZA. D) DECRETAR

ESTABLECIMIENTOS,

EL GEREN
CELEBRAR 0 EJECUTAR 

PARA LA EJECUCION 
RELACIONADAS CON LA

B) COMPARECER 
CON LA .
ESPECIALES QUE AL

AGENCIAS YSUCURSALES,CUALQUIER MUNICIPIO DEL PAIS 6 EN EL EXTRANJERO. 
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS A REUNIONES ORDINARIAS, UNA 

A MAS TARDAR EN EL MES DE ABRIL; 0 A REUNIONES EXTRAORDINARIAS
0 CONVENIENTE 0 CUANDO SE LO SOLICITEN 

QUE REUNAN LA PROPIEDAD DE POR LO MENOS LA MITAD

DEAPERTURA
REPRESENTACIONES EN 
E)CONVOCAR A LA 
AN UAL,
CUANDO LO CREYERE NECESARIO 
PERSONA O PERSONASUNA DE LAS ACCIONES DE LA COMPANIA Y PRESIDIR LA REUNION. CUMPLIR 
Y HACER CUMPLIR LAS DISPOSICIONES DE LOS ESTATUTOS Y DE LA ASAMBLEA DE

LA

MAS
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HORA 08:55:5116 DE MAYO DE 2016
PAGINA; 2 de 2R049708767 **********************

G) FIRMAR DE SU PUNO Y LETRA LOS TITULOS DE ACCIONES QUE
GERENTE SOLO TENDRAACCIONISTAS. EL SEGUNDO SUPLENTE DELEXPIDADE REPRESENTACION LEGAL PARA SUSCRIBIR EN FORMA INDIVIDUAL

FINANCIEROS. DECLARACIONES 
ESCRITOS DE

LA SOCIEDAD
FACULTADES ESTADOS

0 ADMINISTRATIVAS, 
(ORDINARIOS 0

DEL PRINCIPAL,
ADUANERAS, CAMBIARIAS 

A OFICIOS 0 REQUERIMIENTOSLAS AUTORIDADES, U OTORGAR PODERES PARA LA DEFENSA DE 
PROCESOS JUDICIALES 0 ADMINISTRATIVOS,

RECIBIR, ALLANARSE,

E INDEPENDIENTE
TRIBUTARIAS, ESPECIALES)RESPUESTA

PORFORMULADOS
ENLOS INTERESES ASN S.A.S. 

SIEMPRE Y CUANDO NO 
CONCILIAR 0 TRANSIGIR.

CONLLEVEN FACULTADES DE

CERTIFICA: CODIGO DE PROCEDIMIENTOESTABLECIDO EN EL CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS 
CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ

DE CONFORMIDAD CON LO 
ADMINISTRATIVO Y DE LO 
ADMINISTRATIVOS DE 
(10) DIAS HABILES 
SEAN OBJETO DE RECURSOS.

REGISTRO AQUI DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO

* ★CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DEEL PRESENTE★ ★ ★ FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO•* * *

INFORMACION COMPLEMENTARIALOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS 
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL .
2016

26 DE ABRIL DE

EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000 
UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED 

DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE DERECHO^A^RECi cONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525

SENOR 
SMLMV Y 
TIENE 
75% EN EL 
SEGUNDO ANO 
DE 2009.

www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU 
A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

******************************************* 
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA

INGRESAR ARECUERDE
EMPRESA ESTA OBLIGADA

******************* ★ ★
★ -k ■k -k

•k k

kkkkkkkkkkk

LA CAMARA DE COMERCIO,EL SECRETARIO DE 
VALOR : $ 4,800

*************************************CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA 
PUBLICOS DE LA CAMARA DE

*****************
EL CONTENIDO DE ESTE 
REPOSA

**************** 
PARA VERIFICAR QUE 
INFORMACION QUE REGISTROSEN LOS
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COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO 
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ,
****************************^^^^^^^

PORINGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
************************’ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y 

CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999 
***************************^^*^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^^
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA 
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE

m
-kir'k-k-k'k’k-k’k

***********
DE 1995 Y LA 

DE INDUSTRIA Y
DE 1996.

f
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Radicado No. 20160230352081 
Fecha: 29/08/2016

1ALCALDE M4kVOK aODOTA o.c.' SecreurfaGOetERNO
ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO 

DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO 

HACE CONSTAR

<Q5Q. . ... , Sin ammo de lucro, ubicada en la CALLE S'? SIR19 - 29 de esta ciudad, conforme a Ip previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001.

1
I

2006°'ror^rfHalL?'^i^'^S‘^r fotocopias de la Escritura Publica No. 301 del 20 de
2006, corrida ante la Notaria 41 del Circulo Notarial de Bogota
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual
Publicos en el folio de matricula 50C-1653902.

Que mediante acta de Asamblea General Ordinaria de Copropietarios

Febrero de
D.C., mediante la cual se acogen al regimen de 

se encuentra registrada en la Oficina de Instrumentos

del 27 de Febrero de 2016 se eligib a:

ana CECILIA RIANO MARTINEZ con C^DULA DE CIUDADANIA AlR077t;n r, ■ * •

articulo'a^e'fa iry"67?der20ofrel‘ISr5rdercreae^^^^ Constitucidn Polltica de Colombia,

\do

HERNANDO JOSE QUINTERO MAYA 
ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO

U r,maa meoanlo. piaamad. e„ -̂-

anrcu“eta^Sit?6“ V los postulados de la buena fe, sefialados en e,

ce..e a los postulados de la buena fe, la cual se Pr-.ir^^n

CCDIGO de VERIFICACIDN 20160230352081

La presente constancia se expide en Bogota D.C. el 29/08/2016 09:31 AM
P^gina 1 de 1

bogOTIA

MEJOR 29/08/2016 09:31 AM
PARA TODOS

CR 13 No 54-74/78 PISO 4L
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CERTIFICACION

EDIFICIO CALIF 93 BIS - PROPIEDAD horizontal. CERTIFICACK3N DE DEUDA - APARTAMFNrn cm 

FECHA ~T

aAGOSTOSl DE

FECHA
CREACION Tasa deCONCEPTO

Cuota adms

VALORAdo tntereses
causados

ACUMUUDOVTO
Int

2011 Jun-0.1

Ago-01

Sept-01

Jun-30 $455.057<’

$ 1.080.875 
S 625.818-’^ ^
$ 625.818/~

$ 625.818/

$ 625.818i

$ 455.057Cuota adms 0,00%201 $-Jul-31
Cuota adms 0,00%20lf $-Ago-31

Sept-30

Oct-31

Nov-30
Dic-31

$ 1.706.693Cuota adms 0,00%
0,00%

20lf $-$2,332,511Cuota adms 

Cuota adms
2011X Oct-01 S-

X $2.958.329 0,00%201/ Nov-01 $-
$3.584.147 

$ 4.209.965
Cuota adms 0,00%201^ Dic-01 $-$ 625.818/ 

$ 625.818< 

$ 625.818' 

$625,818/ 

$ 625.818 

$625,818, 

$682,728,

I'Cuota adms 

Cuota adms
0,00%
0,00%
0,00%

2012- Ene-01 $-Ene-31
$ 4.835.783 

$5.461.601 

$ 6.087.419

2012- Feb-01 $-Feb-28
Cuota adms 2012- Mar-01 $-Mar-31
Cuota adms 0,00%2012 Abr-01 $-Abr-31

$6.713.237 

$ 7.339.055 

$8.021.783 

$ 8.078.693

Cuota adms 0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

May-012012 $-May-31
Cuota adms 

Reetroactfvo 

Cuota adms

2012 Jun-01 S-Jun-30
2012 $Jun-01 Jun-30 $56.910-- 

$682,728/^ 
~$?6.91q7 

$ 682,728/ 
$56,910/7 

$682,728-' 
~$ 56.910/

2012- Jul-01 $-Jul-31
$8.761.421 

$ 8.818.331 

$ 9.501.059

Retroactivo 0,00%2012 Jul-01 $-Jul-31
Cuota adms 

Retroactivo 

Cuota adms

0,00%2012' Ago-01 

Ago-01 

Sept-01 

Sept-01 
"ocToi [

$-Ago-31

0,00%2012' $-Ago-31

Sept-30
$ 9.557.969 

$ 10.240.697 

$ 10.297.607 
$ 10.980.335 

$ 11.037.245

0,00%2012- $-
Retroactivo 

Cuota adms 

Retroactivo 

Cuota adms

0,00%
0,00%
0,00%

2012' S-Sept-30
2012' S-Oct-31

Oct-31
$682,728/ 
~$56!^' 

$ 682.728i 
$ 682,728,' 

$682.728.'
$68It^'

$ 682.728 

$ 744.058 '

$ 744.058~~ 

$ 55.197 ' 
$744,058 ~ 

$ 55.197*^ 
?744!o58‘’^

2012- Oct-01 $-

0,00%2012' Nov-01 $-Nov-30
$ 11.719.973 

$ 12.402.701 
$ 13.085.429 

$ 13.768.157 

$ 14.450.885 

$ 15.194.943

Cuota adms 

Cuota adms
0,00%
0,00%

2012 Dic-01

Ene-01
$-Oic-31

2013 ' S-Ene-31
Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Retroactivo 

Cuota adms 

Retroactivo

0,00%2013/ Feb-01 
2013/1 Mar-01

$-Feb-28

0,00% c .Mar-31

Abr-31 0,00% 
gowTr 

0,00% 
0,00%

2013 Abr-01 $-
2013/

r2oii7

2013^

2013/

Abr-01 $-Abr-31

May-31
May-31

$ 15.250.140 

$ 15.994.198 

$ 16.049.395 

$ 16.793.453 

$ 16.848.650 

$ 17.592.708 

$ 18.336.766 

$ 19.080.824 

$ 19.824.882 

$ 20.568.940 

$21,312,998 

$22.057.056 

$ 22.801,114 
$ 23.598.386 

$ 23.633.862

May-01
May-01

$-

$-
Cuota adms 

Retroactivo
0,00%Jun-01 Jun-30

Jun-30

$-

0,00%
0,00%
0,00%

2013 ' Jun-01 $-
Cuota adms 2013 / Jul-01 $Jul-31
Cuota adms 2013 . $-Ago-31 $ 744.058' 

$ 744.058; 

$ 744.058' 
$744,058-' 

$ 744.058-1 
Tt44^0^

$ 744.058* 

$797.272/' 

$ 35.476-’

Cuota adms 0,00%2013' Sept-01 $-Sept-30

Oct-31
Cuota adms 0,00%

0,00%
2013' Oct-01

Nov-01
$-

Cuota adms 2013*' $-Nov-30
Cuota adms 2013 ‘ 0,00%Dic-01 $-Dic-31
Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms

0,00%Ene-012014- $-Ene-31
0,00%2014 - Feb-01 $-Feb-28
0,00%

0,00%
2014- Mar-01 

12014- Mar-ol
S-Mar-31 

I Mar-31Retroactivo
$-

0,00%
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Cuota adms 

Retroactive
2014- Abr-01 Abr-31

Abr-31
$ 797.27: [ $ 24.431.134

$ 24.46fi fiin

-------- $25.263.882
■-----------^5.476,^ S 25.299.358

--- $^6!o96!!630
—$ 797.272 ■ 5 26.893.902

$ 27.691.174~ 

S 28.488 

S 29.285.718 
_l!£IZZZ $30,082,990

-$ $30,880,262

-iZ£ZZZ?^ $ 31.677.534

$32^74.80f; 

J_833.900> $ 33.308.7np;

$666.200/ $33,974,906

_$ 833,900/ $ 34.808.806

_$ 833.900* ^35.642.706
A833-900y^ $ 36,475 506

^37.310.506 

j833.90O-~ $38.144.406~

$ 833.900. $ 38.978.306

$ 833.90y $ 39,812,206

----- - ^^3 900 . $ 41.480.006

J 1.167.000 $43,814,006

•iiZfIZZZ $46,148,006'

$48,482^
$ 1.167.000 $49,649^

$508lZ^

0,00% j 

0,00% 
0,00% 
0,00%

2014- Abr-01

May-01
S$ 35.476Cuota adms 2014- May-31

Retroactivo 2014' May-01 May-31 $-Cuota adms 

Cuota adms
2014- Jun-01 

2014-1 Jul-01

2014-__Ago-01

2014- Sept-01 
20iZJ Oct-01 

2014- Nov-01 

2014- Oic-01

Jun-30
~lul-31

Ago-31

Sept-30

Oct-31

$-0,00% $-Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota Adms

0,00% $-
2,41% $ 667,357
2,41% $ 686.572 

$ 699.9292,39%Nov-30
2,39% $ 718.983 

$ 738.038
Dic-31

2,39%

2,39%

2015 r' Ene-01

Feb-01
Ene-31

Feb-28
Cuota Adms 

Cuota Adms
2015^ $ 757.093

2,40%2015 r- $ 779.395 

$ 799.409 

$815,398

Mar-01 Mar-31
Retroactivo 

Cuota Adms 

Cuota Adms 

Cuota Adms

2,40%2015) Mar-01

Abr-01
Mar-31

Abr-30

May-31

Jun-30

Jul-31

Ago-31

Sept-30

Oct-31

2,40%

2,40%

2,42%

2015 V

2015'' May-01 $835.411 

$ 862.553 

$ 882.734 

$899,183

20151 Jun-01
Cuota Adms 

Cuota Adms
2,42%

2,41%

2015*
2015/

Jul-01

Ago-01

Sept-01
Cuota Adms 

Cuota Adms 

Cuota Adms

2015 , 

2015 r

2,41% $ 919.280 

$ 939.3772,41%Oct-01

Nov-Ql

Dic-01

Ene-01

20151' 2,42% $ 963.455Nov-30

Dic-31
Cuota Adms 

Cuota Adms
2,42%2015y

2016-
$ 983.636 

$ 1.003.816 

$ 1.049.116 

$ 1.077.825 

$ 1.106.533 

$ 1.181.389

2,42%Ene-31

Feb-28

Mar-31
Abr-31

Cuota Adms 2016- 2,46%

2,46%

2,46%

2,56%

Feb-01
Cuota Adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota adms 

Cuota Adms

2016- Mar-01 
2016-1 Abr-01 

2016 ~ ■ May-01 
2016- Jun-01

May-31

Jun-^
Zul-31

2,56% $ 1.211.264 

$ 1.241,1392016 2,56%Jul-01

2,66%2015 $ 1.320.664 

$ 1.351.706

$ 24.491.256

Ago-01 Ago-31
2,66%$ 50.816.006

CAPITAL

INTERESES
$ 50.816.006 

$ 24.491.256
total $ 75.307.262

cedula de V ''Mna de esta ciudad, identificada con
CALLE 93 BIS - PrViedAD

debidamente constituida identificada con el Nit Nn onn 'ucro,
certifico que Sociedad A SUAREZ NITOLA S A S ° t entidad sin animo de lucro'
con el Nit No.900.414.238-8 reorpcjpnTaHl 1^’^^''’stituida, e identificada
SUAREZ NITOLA, mayoryvLnoSSctJ?"'T‘" MANUE^rLFONM

"^^9^ ^us veces temnoraro*^?? ?" ciudadania

por mi representada a Agosto 31 del ' ^

No.
en su calidad de

propiedad

a la copropiedad
Y CINCO MILLONES

CALLE 93 BIS -
ann ynif; i' ^^^uda
ano 2016, la suma de SETENTA

I
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“OSCIENTOS SESENTA Y DOS

Atentamente,

PESOS MCTE.
rnnfnrmiH=.w I ^ extraordinarias, multas e

presta meritp ejecutivo, Hide la ley 
a la ley 675 del 3 de Agosto de 2.001.

NA CECILIA RI^ ^ O MARTINEZ
C.C. 41.697.750 Bogota 
Representante Legal 
EDIFICIO CALLE 93 BIS

- PRPIEDAD HORIZONTAL

k



1
Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL

Bogota D. C., Once (11) de Agosto de dos mil dieciseis (2016).

Expediente No. 2016-0378

Revisadas las presentes diligencias, se advierte que la parte 
demandante no dio cumplimiento a la totalidad de lo ordenado en el 
auto de fecha 28 de julio de 2016, toda vez que no se aporto la 
demanda ni sus respectivos traslados en medio magnetico, por lo que, 
con fundamento en lo normado en el artfculo 90 del C.G.P., el despacho 
dispone:

RECHAZAR la demanda presentada.

De la demanda y sus anexos hagase entrega a quien los aporto, sin 
necesidad de desglose. Dejense las const ■cia^^vgue haya lugar.

Notifiquese cumplase.

IN SANDOVAL.

f J.B.
nqtifjcaci6^^qr^ ^DO: La ^j^idencia anterior es notificada por anotacion en ESTADO

No. Hoy
El Secretario

1

L
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ASESORL^ Y CONSULTORi^
JUraPICAS STSAS.

Nit.;900.406.111-8

Senor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE 80S0TA (REPARTO)>

REF: Proceso

Demandante
Demandado

EJECUTIVO SINGULAR
SOClEDrn‘^‘'“ ' """WWAD horizontal

_ ______ SOCIEDAD A. SUAREZ NITOLA « A c
SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA^b^ ' ——_
esta Ciudad, identificada con la ceduia Ho • ^ sjercicio, mayor y vecina de
taneta Profesional No. 118 Sell c de Bogota,

de apoderada judicial del EDIFICIO CALlSmHen calidad 

entidad sin animo de lucro, debidamente c " *’**‘^**^^*^^0 HORIZONTAL,
Bogota, identificado con el Nit. No.900.419 5“ f "^°"^*cilio en la ciudad de

ana CECILIA RIANO MARTINEZ mavnr v ' legalmente por la Sra.
cedula de ciudadania No. 41.697.75o'De '‘^entificado :
definitivamente, por medio de este lih^in ® ° las veces temporal 0
MED,DAS OAUTESREsTen conla 1^ sSnafcon

HORIZONTAL, ubicado en la Calle Q? r.c m

incumpllmlento en el pago de las exoSs^^ ’ P°^

extraordinarias incorporadas en la cuenta de mh necesarias ordinarias y
"Regimen de Propiedad Horizontal" dentro deSfl“‘’f‘'™' “p ^OOl'

en la presente demanda, y basado ™ -poner

con

con

en esta 
respectivamente y/o por 

propietario delen su calidad de
CALLE 93 BIS - propiedad

H EC HOS^

1 La sociedad A. SUAREZ NITOLA S A « ^ .
CALLE 93 BIS - PROPIEDAD HORIZONTArApartamento 501 del EDIFICIO
de esta ciudad, mediante la escritura publica 1; "my deTzi 

segun consta en el cemficados de Tradiclon y libertad No. SOcSr'”'' ""

Reglamento drPrli^arSrllrd°?Ewlcio*c“ 

horizontal, contenldo en la Tsltu^ ol,™™ ' PROPIEDAD
de la Notarla 41 de Bogota D.C., especlalmente la° w Eebrero de 2006
comunes necesarias y extraordinarias de ^SlL°d?“"" "" las expensas 

3. A la fecha la sociedad A. SUAREZ Ni™r?.T ”"“'‘'“P' 
concepto de expensas comunes necesarias ’yICtalr a mi cliente por 

contenidas en la

2 1 del articulo «2 del CG del P”

‘ 1" '»> pmM.. *con sr xrotXMSNTo os“ KSSSST ? ^
Numeral 5 del articulo 82 del CG LUbKOO

edificio

un
del P”

Carrera 7 N» 12C-28 OFC. 206 ^ 
asejuridicas.st@omail.rnm sanlratorres@tellpy°n 8051714 Movil 31ol3876^

iSIsmhotmcrn acisasmBlm.vi CO



r 1ASESORtAS Y CONSULTORL^ JURDICAS ST SAS.

Nit.:900.406.111-8

EDIFICIO CALLE 93 BIS - 
PROPIEOAD HORIZONTAL, la suma de CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS 
DIECISEIS MIL SEIS PESOS MCTE ($50.816.006.oo).

la demanda esta adeudando la suma de
VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y UN 
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MCTE. ($24,491,256.00)

5. Los referidos intereses se liquidaron conforme a lo aprobado por la asamblea general 
de copropietarios y de acuerdo a lo previsto en el articulo 111^ de la ley 510 de 1 999 
y el articulo 30® de la Ley 675 de 2.001.

1^

certificacion expedida por el Administrador del

MIL

6. Pese a los multiples requerimientos tanto 
a la demandada.

escritos como verbales que se ban realizado 
prestado atencion, sustrayendose de la obligadon de l. 

que tienen para con el EDIFICIO CALLE 93 BIS - PROPIEDAD HORIZONTAL.pagar

' „m t horizontal, me ha otorgado poder
procure del cobro judicial; la certificacion referida reune los requisitos de la Ley de 

ser claro, expreso y actualmente exigible, en tanto que la Ley 675 de 2.001 
articulo 48, autoriza de manera 
administrador de la 
ejecutivamente.

en

en su
expresa que la certificacion expedida por el 

persona juridica es un titulo ejecutivo viable de
ser exigido

Basado en los anteriores hechos, me permito solicitar las sigulentes:

PRETENSIONES^

P^90 en contra de la sociedad demandada y 
en favor de mi poderdante, por las sigulentes sumas de dinero:

1. Cuota de Administracion del mes de Junio del ano 2011 por valor de

^ CINCUENTA Y SIETE pesos
«455^057.m) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimcento ultimo dla del 
mes. Exigible a partir del 01 Julio de 2011.

VEINTICINCO MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO pesos ($625,818.00) m/cte.

4 ARTICULO 111. El articulo 884 del C6digo de Comercio,
quedard asi “Articulo 884. Cuando “8ocios mercantiles haya de pagarse rdditos de un capital sin

sera el bancano comente; si las partes no ban estipulado el interes moratorio, sera el equivalente a una v med a .

cua„.osobrepasecua,uieradees.osmontoselacreedorperde..odos.os.„,ereses,smpe,„,c.ode.

que se especifique por convenio el interes, 

bancano corriente y en

1.990.

5 incumplimiento en el pago de las expenses. El retardo en el cumplintiento del pago de expenses causari 

bancano corriente, cemficado por la Superintendenca Bancaria. sin peijuicio de que la asamblea general, 

establezca un interes inferior. Mientras subsista 

propietarios que se encuentren en

6 Articulo 48 Procedimiento Ejecutivo. En los 

multas u obligaciones pecuniarias derivadas de

intereses de mora, equivalentes a una y media veces ei interes 

quorum que sefiale el reglamcnto de Propiedad Horizontal 
este .nonmplimiento, Pd situacion podra publicarse en el edificio o conjunto. El acta de la asamblea incluira los

con

mora.

procesos ejecutivos enlablados por el representante legal de la persona juridica

y copia del certificado de interes expedido por la superintendencia Bancaria o

que se refiere esta Icy para el cobro de

en
por el administrador sin ningun 

por el organismo que haga sus veces o de la parte
requisite ni procedimiento adicional

pertinente del reglamcnto que autoriee un interes inferior. La accion ejecutiva a que se refiere esle articulo.
no estara supeditada al agotamiento previo de lospara la solucion de conflictos previstos en la presente ley mecanismos

’ 'Numeral 4 del articulo 82 del CG del P"

Carrera 7 N“ 12C-28 OFC. 206 ED. America - Bogota D.C, Telefax • 8051714 Mavil —aseiundicas.siaqmail.coni sandralorresaielmex.nel.cq acisaaahotmail.com acisasmS.L.„



asesorl^ Y coNsijrrmpfAQ aJURIDICAS ST SAS.

Nit.:900.406.111-8 

dia del mes. Exigible
Causada y no pagada 
del 01 Agosto de 2011.

3. Cuota de Administraclon 
SEISCIENTOS VEINTICINCO 
m/cte, Causada

con fecha de vencimiento ultimo di,
a partir

del mes de Agosto del afio 2011 
mil OCHOCIENTOS DIECIOCHO oeso<;

a partir del 01 SeptlL^bre de 201^^^^ vencimiento ultimo dia del 

4- Cuota de Administraclon 
SEISCIENTOS VEINTICINCO 
m/cte. Causada

por valor de 
($625,818.00) / 

mes. Exigible

del mes de Septiembre
MIL OCHOCIENTOS DIEQ^m

y no pagada con fecha Hp von • ■ P^^os ($625.818.oo)
a partir del 01 Octubre de 2011 venom,ento ultimo dia del mes. Exigible

5. Cuota de Administraclon del 
SEISCIENTOS VEINTICINCO 
m/cte. Causada

mes de Octubre del aho pnii ■
mil OCHOCIENTOS DIECTnrwn ^ 

y no pagada con fecha de Zrf P^^os ($625.818.oo)

a partir del 01 Noviembre de 2011. miento ultimo dia del mes. Exigible
6. Cuota de Administraclon 

SEISCIENTOS VEINTICINCO 
m/cte. Causada

del mes de Noviembre
... P®* afio 2011

mil OCHOCIENTOS DIECIOCHO 
y no pagada con fecha de '=^^^CHO

a partir del 01 Diciembre de 2011.
7- Cuota de Administraclon 

SEISCIENTOS VEINTICINCO 
m/cte. Causada

por valor de 
. . pesos ($625,818.00)

vencimiento ultimo dia del mes. Exigible

del mes de Diciembre
... Pe* afio 2011

MIL OCHOCIENTOS DIECIOCHO 
y no pagada con fecha de 

a partir del 01 Enero de 2012
' . SEISCIENTOS

por valor de 
. pesos ($625,818.00)

encmiento ultimo dia del mes. Exigible

9. Cuota de Administraclon del 
SEISCIENTOS VEINTICINCO 
m/cte. Causada

MIL OCHOCIENTOroiESoCHO
y no pagada con ferhp ho ^^tCIOCHO pesos ($625.818.oo) 

a partir del 01 Marzo de 2012. ^ vencimiento ultimo dia del mes. Exigible

10. Cuota de Administraclon del mes de M^ryn h , ~ .
VEINTCINCO mil OCHOaENTOS o™"o n' SEISCIENTOS
Causada y no pagada con fecha de vencimSir ^^^^5.818.00) m/cte.
del 01 Abril de 2012. ^ P'e del mes. Exigible a partir

11. Cuota de Administracion 
VEINTICINCO MIL 
Causada y no pagada 
del 01 Mayo de 2012.

12. Cuota de Administracio 
VEINTICINCO MIL 
Causada y no pagada 
del 01 Junio de 2012.

13. Cuota de Administracion 
OCHENTA Y DOS MIL

del mes de Abril del 
OCHOCIENTOS

DIECIOCHn^"^^ SEISCIENTOS X

„„„ »625.818,oo) m/cte '
venom,ento ultimo <t,a del mes. Exigible a paZcon fecha de

n del mes de Mayo del ann ^nn n i /
OCHOCIENTOS DIEaOCHO (M25 ^
con lecba de vencimiento 8«m^ d^del^^L^.-^^^i a^pS^;

ds! rD0s dG Junio dpi 9m y
C7. H SEJECIENTOS mNTlOCHO n ^^iSClENTOS /
Causada y no pagada con fecha de venam e^lV (t682.728.oo) m/cte. ^

del 01 Julio de 2012. del mes. Exigible a partir
14. Cuota por

Retroactivo del 
ncuenta y seis mil NOVECIENTOS 

no pagada con fecha de 
Julio de 2012.

mes de Junio del
r>Tp7 por valor de

vpn ■ ■ P®5°s ($56,910.00) m/cte
vencimiento ultimo dia del Causada y 

mes. Exigible a partir del 01

Carrera 7 N® 12C-28 OFC.
• 206 ED. America - Bogota D C
Mfatorres@telmex.net.

Teirfax.; 8051714 Movil 310 3387670

Ml@hotmail^ acisas@felmex.net.coi CO



s ASESORiAS Y CONSULTORtAS JURlDfCAS ST SAS.

Nit.:900.406.111-8

15. Cuota de Administracion del mes de Julio del afio 2012 por valor de SEISCIENTOS 
OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO pesos ($682,728.00) m/cte.
Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir 
del 01 Agosto de 2012.

16. Cuota por concepto de Retroactive del mes de Julio del aho 2012 por valor de 
CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIEZ pesos ($56.910.oo) m/cte. Causada y

no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir del 01 
Agosto de 2012.

17. Cuota de Administracion del mes de Agosto del ano 2012 por valor de

SETECIENTOS VEINTIOCHO pesos 
($682,728.00) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
mes. Exigible a partir del 01 Septiembre de 2012.

18. Cuota por concepto de Retroactive del mes de Agosto del ano 2012 por valor de 
aNCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIEZ pe^s ($56,910.00) m/rte Causal

no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir del 01 
Septiembre de 2012.

19. Cuota de Administracion del mes de Septiembre del ano 2012 por valor de

^ SETECIENTOS VEINTIOCHO pesos
($682,728.00) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
mes. Exigible a partir del 01 Octubre de 2012.

20. Cuote ^r concepto de Retroactivo del mes de Septiembre del ano 2012 por valor 
de QNCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIEZ pesos ($56.910.oo) m/ctj

Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dfa del mes. Exigible a partir 
del 01 Octubre de 2012.

21. Cuota de Administracion del

^ SETECIENTOS VEINTIOCHO pesos
($ 82.728.00) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
mes. Exigible a partir del 01 Noviembre de 2012.

22. Cuota por concepto de Retroactivo del mes de Octubre del ano 2012 por valor de 
CINCUENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DIEZ pesos ($56,910.00) m/l'^lusal y

ZJeZ'er2oT
23. Cuota de Administracion del mes de Noviembre del ano 2012 por valor de /

* SETECIENTOS VEINTIOCHO pesos ^

($682 728.00) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
mes. Exigible a partir del 01 Diciembre de 2012.

Administracion del mes de Diciembre del ano 2012 por valor de
($68?7271 S^CIENTOS VEINTIOCHO pesos

Lllra^^'d'^rEllTli?

25, Cuota de Administracion del mes de Enero del ano 2013 por valor de SEISCIENTOS 
OCHENTA Y DOS MIL SETEQENTOS VEINTIOCHO pel ($682,728 oofm/ae

deTollLelde 2o'l3“" ^

^®'sFr°^rFMTnc''l"Sf“ por valor de

«iR?77n r SETEQENTOS VEINTIOCHO pesos
($682^728 (M) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
mes. Exigible a partir del 01 Marzo de 2013.

27. Cuota de Administracion del mes de Marzo del ano 2013 
OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO

/

mes de Octubre del aho 2012 por valor de

#

/

por valor de SEISCIENTOS 
pesos ($682,728.00) m/cte.

■ ^ ^ 206 ED. America ■ Bogota D.C. Telefax.; 8051714 Movil 310 3387670 ‘
aseLuridicas.stp)qmail.com sandratorres(5).telmex.neLco .acjsas@hotmail.com acisas@telmIfnot

• CO

i
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ASESORLAS Y CONSULTORiAS
JfflDICAS ST SAS.

Nit.;900.406.1Il-8

con fecha da vendmlento ultimo dia del mes. Exigible a partir

Mi'l'"™SiEN?a‘'y own “ T' ^^^^CIENTOS

con fecha de vendmlento ultimo dTdel m^'LTgfbte atZ

ano 2013 por valor de 
pesos ($55,197.00) m/cte. 

del mes. Exigible a partir

Causada y no pagada 
del 01 Abril de 2013.

28. Cuota de Administracion 
CUARENTA Y CUATRO 
Causada y no pagada 
del 01 Mayo de 2013.

29. CuotB por concepto de 
CINCUENTA Y CINCO MIL 
Causada y no pagada 
del 01 Mayo de 2013.

30. Cuota de Administracion 
CUARENTA Y CUATRO

Retroactivo del mes de Abril del 
CIENTO NOVENTA Y SIETE 

con fecha de vendmlento ultimo dia

del mes de Mayo del
, mil CINCUENTA Y OPHn
Causada y no pagada con fecha de vencimientn nif f$744.058.oo) m/cte.
del 01 Junio de 2013. ultimo dia del mes. Exigible a partir

31. Cuota por concepto de 
CINCUENTA Y CINCO 
Causada y no pagada 
del 01 Junto de 2013.

32. Cuota de Administracion 
CUARENTA Y CUATRO 
Causada y no pagada 
del 01 Julio de 2013.

33. Cuota por

/
Retroactivo del mes de Mayo del ano ^nn 

MIL QENTO NOVENTA Y SICTE ptL^p f/ss 1,7 T 

con fecha de vendmlento ultimo dia del mes. Exigib7

del mes de Junio del

m/cte. 
a partir

MIL QNCUENTA Y * ^^^lENTOS y
conferhnH^ ° «7A4.058.oo) m/cte /
con fecha de vencmiento ultimo dia del mes. Exigible a paZ

concepto de Retroactivo del 
CINCUENTA Y CINCO MIL 
Causada y no pagada 
del 01 Julio de 2013.

34. Cuota de Administracion 
CUARENTA Y CUATRO 
Causada y no pagada 
del 01 Agosto de 2013.

35. Cuota de

mes de Junio del 
CIENTO NOVENTA Y SIETE 

con fecha de vendmlento ultimo

aho 2013 por valor de 
pesos ($55,197.00) m/cte. 

dia del mes. Exigible
a partir

MIl'^CInSiENTa'^ Y OChT^ ^^^^CIENTOS

con fecha Ha ''■ ^ ($744,058.00) m/cte
fecha de vencmiento ultimo dia del mes. Exigible a pa* /

#
Administracion del 

SETECIENTOS CUARENTA 
($744,058.00) m/cte. Causada 

mes. Exigible a partir del 01 
36. Cuota de

mes de Agosto del ano 2013 
Y CUATRO MIL por valor de 

OCHOCINCUENTA Y
pesos

vendmlento ultimo dia dely no pagada con fecha de 
Septiembre de 2013. 

mes de Septiembre del 
Y CUATRO MIL

Administracion del 
SETECIENTOS CUARENTA 
($744,058.00) m/cte. Causada 

mes. Exigible a partir del 01 
37. Cuota de

ano 2013 por valor de 
CINCUENTA Y /OCHO pesos

vencimiento ultimo dia dely no pagada con fecha de 
Octubre de 2013.

Administracion del 
SETECIENTOS CUARENTA 
($744,058.00) m/cte. Causada 
mes. Exigible a partir del 01

($744,058.00) m/cte Causada v ^ ^^^^^ENTA

jy. Cuota de Administracion del mpc rt- ■ u

. ^^A'^^NTA Y CUATRO MIL 
($744,058.00) m/cte. Causada

mes. Exigible a partir del 01

mes de Octubre del ano 2013 
Y CUATRO por valor de 

Y OCHOmil CINCUENTA 
y no pagada con fecha de 

Noviembre de 2013.
pesos

vencimiento ultimo dia del

ano 2013 por valor de 
Y OCHO pesos

vencimiento ultimo dia del

del ano 2013 
CINCUENTA Y

por valor de 
OCHO /pesos

vencimiento ultimo dia dely no pagada con fecha de 
Enero de 2014.

..,.•.4:— 206 ED. America • Bogota D.C. Telefax.:
nef.co



s ASESORtAS Y CONSULTORlAS JURIDiCAS ST SAS.
{

Nit.:900.406.Ill-8

n P°' ''3'°'' Pe SETECIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL CINCUENTA Y OCHO pesos ($744.058.oo) m/cte.
Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir 
del 01 Febrero de 2014.

41. Cuota de Administracion del mes de Febrero del ano 2014 por valor de 
SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL CINCUENTA Y OCHO
($744^058 00) m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
mes. Exigible a partir del 01 Marzo de 2014.

42. Cuota de Administracion del

pesos

mes de Marzo del ano 2014 por valor de SETECiFNTnc; NOVENTA Y S.ETE MIL DOSCIENTOS SaTENTA V DOS pL. ($797 27^“X

ddoTAbriST E»9iWe a partr

43. Cuota por concepto de Retroactivo del mes de Marzo del ano 2014 oor valor de 
TRHNTA V C.NCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA V SEIS p^s

a partir“brrde 201?
44. Cuota de Administracion del mes de Abril del ano 2014 

NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA 
Causada y no pagada con fecha de 
del 01 Mayo de 2014.

45. Retroactivo del mes de Abril del ano 2014 por valor de TREINTA Y CINCO MIL 
CUATROCIENTOS SETENTA V SEIS ($35,476.00) pesos m/ae. cIuSda 

pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
de 2014

por valor de SETECIENTOS 
Y DOS ($797,272.00) pesos m/cte. 

vencimiento ultimo di'a del mes. Exigible a partir/
/

y no
mes. Exigible a partir del 01 Mayo

46. Cuota de Administracion dei mes de Mayo dei ano 2014 por vaior de SETEQENTOS 
NOVENTA Y SIETE MIL DOSQENTOS SETENTA Y DOS ($797.272.00)llsos m/I

dei oflunioTloH' ^

47. Retroactivo dei mes de Mayo dei ano 2014 por yalor de TREINTA Y CINCO MIL 

CUATROQENTOS SETENTA Y SEIS ($35,476.00)
pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
de 2014

/

pesos m/cte. Causada 
mes. Exigible a partir del 01 Junio

y no

48. Cuota de Administracion dei mes de Junio del ano 2014 por valor de SETECIENTOS 
NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS ($797,272.00) p^ 's mX

Causada y no pagada con fecha de vencimiento uitimo dia del 
del 01 Julio de 2014.

49. Cuota de Administracion del mes de Julio del ano 2014 por valor de SETECIENTOS 
NOVENTA Y SIETE MIL DOSQENTOS SETENTA Y DOS ($797.272.c^) p«“ m/rte

del"? aVo^o Sid”" ="4 del mes. Eligible a partir

50. C^te de Administracion del mes de Agosto del ano 2014 por valor de

($W27?^! P°SCIENTOS SETENTA Y DOS
dl dei mern T “e vencimiento ultimo

la del mes. Exigible a partir del 01 Septiembre de 2014.
51. CMa de Administracion del mes de Septiembre del ano 2014 por valor de

(1797^27?°^ NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS
i dei °i ^ “n fecha de vencimiento ultimo
dia del mes. Exigible a partir del 01 Octubre de 2014.

52. Cuota de Administracion del 
SETECIENTOS NOVENTA Y

mes. Exigible a partir

mes de Octubre del ano 2014 por valor de 
SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS

Carrera 7 N“ 12C-28 OFC. 206 ED. America - Bogota D.C. Telefax ■ 8051714 Movil 310 33fi7fi7fi—
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($797 272.00) pesos m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo 

dia del mes. Exigible a partir del 01 Noviembre de 2014.
53. C^ta de Administracion del mes de Noviembre del ano 2014 por valor de

SETECIENTOS NOVENTA Y SIEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS
($797 272.00) pesos m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo 
dia del mes. Exigible a partir del 01 Diciembre de 2014.

54. Cuota de Administracion del mes de Diciembre del ano 2014 por valor de
SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS
($79^7 272.00) pesos m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo 

dia del mes. Exigible a partir del 01 Enero de 2015.
55. Cuota de Administracion del mes de Enero del ano 2015 por valor de SETECIENTOS 

NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y DOS ($797,272.00) pesos m/cte.
Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir 
del 01 Febrero de 2015.

2015 por valor de 
^ DOSCIENTOS SETENTA Y DOS

($ 97 272.00) pesos m/cte. Causada y no pagada con fecha de vencimiento ultimo 

dia del mes. Exigible a partir del 01 Marzo de 2015.
57. Cuota de Administracion del

/

/

nies de Marzo del ano 2015 por valor de 
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833.900.oo)
Causada y no pagada con fecha de 
del 01 Abril de 2015.

/pesos m/cte. 
vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir

58. Retroactive del mes de Marzo del ano 2015 por valor de SEISCIENTOS SESENTA Y 
SEIS MIL DOSCIENTOS ($8666.200.oo) pesos m/cte. Causada y no pagada 
echa de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir del 01 Abril de 2015 

59. Cuota de Administracion del mes de Abril del ano 2015 por valor de OCHOCIENTOS 
TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833.900.oo) 
pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
de 2015.

con

pesos m/cte. Causada y no 
mes. Exigible a partir del 01 Mayo

60. Cuota de Administracion dei mes de Mayo del a/io 2015 por vaior de / 
OCHOQENTOS TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833,900.00) pesos m/cte /

Jumo°de M15^ E»gibie a partir

«ei ano 2015 por vaior de OCHOOENTOS 
TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833,900.00) pesos m/cte. Causada y no 
pagada^ con fecha de vencimiento liitimo dia del mes. Exigible a partir del 01 Julio

62. Cuota de Administracion del mes de Julio del ano 2015 
TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833.900.oo) 
pagada con fecha de vencimiento ultimo dia del 
de 2015.

63. Cuota de Administracion del mes de Agosto del ano 2015 oor valor de 
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833.900.oo) pesos m/cte
d^lTsYpZbTde 2“^

Administracion del mes de Septiembre del aho 2015 por valor de ^ 
^HOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833,900.00) pesos mW^V

de'lTortuZSir

por valor de OCHOCIENTOS 
pesos m/cte. Causada y no 

mes. Exigible a partir del 01 Agosto

65. Cuota de Administracion del mes de Noviembre del ano 2015 oor valnr Hp 
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833.900.oo) pesos m/cte.

, Carrera 7 r 12C-28 OFC. 206 ED. America - Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Movil 310 3387670—
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Causada y no pagada con fecha de 
del 01 Diciembre de 2015.

Administracion del mes de Diciembre del afio 2015 por valor de 
OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS ($833.900.oo) pesos m/cte
S^ofEnLo^dr^of^ vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir

67. Cuota de Administracion del mes de Enero del ano 2016 
CIENTO SESENTA Y SIETE MIL ($1.167.000.oo) 
con fecha de vencimiento ultimo dia del 
2016.

68. Cuota de Administracion del mes de Febrero del ano 2016 
CIENTO SESENTA Y SIETE MIL ($1.167.000.oo) 
con fecha de vencimiento ultimo dia del 
2016.

UN MILLON /
con fpchn rt ^UTA Y SIETE MIL ($1.167.000.oo) pesos m/cte. Causada y no pagada '

7n H f!Ufa del mes. Exigible a partir del 01 Mayo de 2016.
QENTO SESraTrv^ciFTctli ''U'U'’ U® UN MILLON

cnn fo h (tl l67.000.oo) pesos m/cte. Causada y no pagada
ran fecha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir del 01 Junto de 2016
QeTtO SES^IlTfv PU'' U® UN MILLON /

? ($1,167,000.00) pesos m/cte. Causada y no pagada ^

77 n,„|.fa x! ''®”miento ultimo dia del mes. Exigible a partir del 01 Julio de 2016.
Administracion del mes de Julio del ano 2016 por valor de UN MILLON

2 Z f($1,167,000.00) pesos m/1 Causada y no pagtda 

con feha de vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir del 01 Agosto de

73. Cuota de Administracion del mes de Agosto del ano 2016 
CIENTO SESENTA Y SIETE MIL ($1.167.000.oo) 
con fecha de vencimiento ultimo dia del 
2016.

hTk “rresponda a los intereses moratorios equivalentes a una y media
ILr “ u-uu^uul, confoi^e a lo prevlsto en el reglamLtol

propiedad horizontal, sobre todos y cada uno de los valores previstos en los 
numerates anteriores, mas los que se llegaren a causar, 
en el pago de las expensas comunes ordinarias 

75. Corno las pretensiones de la demanda son sobre prestaciones perlodicas, sollcito 

condene al demandado, la sociedad A. SUAREZ NITOLA S.A.S, al pago de las
llZtordrte '' P®* 5® "®9aren a causar entre la
p entacion de la demanda y la sentenda que dicte su despacho, a la luz de lo
estipulado en el incise 1». Del numeral 3 del articulo 88 del CG del P"

6. Condenar al demandado, al reconocimiento y pago de todos los costos, costas y

ImpetraL^" ' “ “Uginen^.desarrollo de la accion ejecutiva

vencimiento ultimo dia del mes. Exigible a partir

/

por valor de UN MILLON 
pesos m/cte. Causada y no pagada 

mes. Exigible a partir del 01 Febrero de

/

por valor de UN MILLON 
pesos m/cte. Causada y no pagada 

mes. Exigible a partir del 01 Marzo de 70-I.

/

por valor de UN MILLON 
pesos m/cte. Causada y no pagada 

mes. Exigible a partir del 01 Septiembre de

mientras subsista la mora
y extraordinarias.

se

a/»
PRU E

8 Artfculo 88. Acumulaci6n de pretensiones.
El demandante podra acumular en una misma demanda varias pretensiones contra el demandado 

no sean conexas, siempre que concurran los siguientes raquisitosL 3. Que todas puedan tramitarse

prestaciones periddicas podra pedirse que se condene al demandado a las que

aunque
por el mismo procedimiento. En la demanda sobre 

se llegaren a causar entre la presentacion de aquella y el cumplimento de la
sentenda deflnitiva.

9 "Numeral 6 del articulo 82 del CG del P"
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Para que sean 
documentosaf^

lidas como pruebas a favor de mi demandante, acompano los siguientes

Original de la certificacion de la deuda expedida por la Sra. ANA CECILIA RIANO

administrador y Representante Legal del
EDIFICIO CALLE 93 BIS - PROPIEDAO HORIZONTAL.

1.

2. Original del certificado de tradicion 
1653908, en donde consta 
en el acapite de los HECHOS.

y libertad de la matricula inmobiliaria 50C- 
que el demandado es propietario del inmueble referido

3. Constancia de la Representacion Legal del EDIFICIO CALLE 93 BIS - 
PROPIEDAD HORIZONTAL expedida por el Alcalde Local de Chapinero.

FUNDAMENTOS DE DERECHO^°

Si'rvase tener como fundamentos de Derecho 
legales:

principalmente las siguientes disposiciones

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA:1.

Preambulo. 
Articulo 2: 
Articulo 6: 
Articulo 13; 
Articulo 29: 
Articulo 83: 
Articulo 89: 
Articulo 228 
Articulo 229 
Articulo 230

a.
b. "Los fines del estado"

Libertad individual y Principio de legalidad 
Igualdad ante la Ley y las Autoridades" 

"Debido proceso"
"Presuncion de Buena Fe"
“Proteccion Judicial de los Derechos" 
'Principios de Administracion de Justicia" 
'Acceso del ciudadano a la Justicia" 
'Actividad Judicial".

c.
d.
e.
f.

g-
h.
I.

J.

2. Codigo Civil colombiano: articulos 1494 y 
Codigo de Comercio: Articulos 619

ss3. , 3 670,793 y ss
Codigo General del proceso; Arts.: 82, 84, 88 y ss 
Ley 510 de 1.999: Art.: 111.
Articulo 48 y correlativos de la Ley 675 de 2.001 
Demas normas afines, complementarias y/o reglamentarias.

4.
5.
6.
7.

naturaleza, competencia

Es Listed sefior Juez el competente

1. FACTOR OB3ETIVO:

Y CUANTIA“

para conocer y decidir sobre este asunto por;

a. NATURALEZA: Segun el articulo 14 del C P C 
1395 de 2.010.

modificado por el articulo 1 de la Ley

10 -Numeral 8 del articulo 82 del CG del P’ 

Numeral 9 del Articulo 88 del CG del P"II -

J
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b. CUANTIA: La estimo en SETENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS SIETE 
mil DOSCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MCTE. SIETE

($75,307,262.00).

2. Debido a que esta ciudad es el domicilio de la 
demandada, segun lo previsto en el articulo 23 numeral 1 del C.P.C.

P R O C E S 0‘^

“'•'•“Ponde a un Proceso Ejecutivo Singular de Minima Cuantla 
contemplado en el Libro tercero, Secclon segunda, TItulo Onico, artlculos 422 y 
subsiguientes del Codigo General del Proceso. ^

13AN EXOS

Adjunto al presente li'belo los siguientes documentos:

1) Todos los documentos relacionados en el acapite de pruebas
2) Poder especial a mi conferido
3) Constancia de la Representacion

por ANA CECILIA RIANO MARTINEZ
Legal del EDIFICIO CALLE 93 BIS -

^^Pedida por el Alcalde Local del Municipio de Nilo

4) Copia de este libelo y sus anexos para que se surta el traslado respectivo. 
b) Copia de la demanda para el archive del Juzgado.
6) Escrito de solicitud de la practica de MEDIDAS CAUTELARES.
7) Mensaje de dates para archive y traslado respectivamente

notificaciones”

Las notificaciones de Ley pueden surtirse 
en las siguientes direcciones:

en la secretaria de su despacho, y las personas

La Demandada: Recibe notificaciones en la Caile 93 Bis No. 19 
Bogota, E-mail: mrsc.07@hntmail.mm

“P' '■PPresentante legal de la copropiedad demandante es la 
oudad de Bogota, D.C. Calle 93 Bis No. 19 - 29, E-mail: edlflcloralgiNs^n^.r.^!!

206 de Bogota, D.C. Telefax.: 8051714 Cel.:

sandratorres@telmex.net.co

- 29 de esta ciudad de

La suscrita: En la Carrera 7 No. 12C-28 Ofc. 
3103387670 E-mail: aqasas@telmex.net.co

.com

DellSeftor Juez, Res| imente;

SAN ATRICIA tOiWES 
C.C. 39.658.304 de Bogota^ D^C. 
T.P. No. 118.986 del C. S.

NDIETA

'2 ‘Numeral 9 del articulo 88 del CG del P’

‘3 ‘Articulo 84 del CGdelP"

•4 Numeral 10, parAgrafos primero y segundo del articulo 82 del CG
del P"

Carrera 7 N® 12C-28 OFC. 206 ED. America ■ Bogota D.C.
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Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL

Bogota D. C., Doce (12) de Octubre de dos mil dieciseis (2016).

Expediente No. 2016-0781

Cumplidas las exigencias de los articulos 82, 84 y 422 del Codigo 
General del Proceso, el Despacho dispone librar mandamiento de 
page de menor cuantia a favor del EDIFICIO CALLE 93 BIS - 
PROPIEDAD HORIZONTAL y en contra de A SUAREZ NITOLA 
S.A.S., por las siguientes sumas de dinero:

Cuota Valor
Mes de Junio de 2011 $455.057,00
Mes de Julio de 2011 $625.818,00>' 

$625.818,00''Mes de Agosto de 2011

Mes de Septiembre de 2011 $625.818,00-
Mes de Octubre de 2011 $625,818,00
Mes de Noviembre de 2011 $625.818,00-

$625,818,00'Mes de Diciembre de 2011
Mes de Enero de 2012 $625,818,00'
Mes de Febrero de 2012 $625.818,00/
Mes de Marzo de 2012 $625,818,00-
Mes de Abril de 2012 $625,818,00,
Mes de Mayo de 2012 $625,818,00-
Mes de Junio de 2012 $682.728,00
Retroactive Mes de Junio de 2012 $56.910,00r
Mes de Julio de 2012 $682.728,00*
Retroactive Mes de Julio de 2012 $56,910,00'''
Mes de Agosto de 2012 $682.728,00-
Retroactive Mes de Agosto de 2012 
Mes de Septiembre de 2012

$56,910,00-'
/

$682,728,00
Retroactive Mes de Septiembre de 2012 $56,910,00
Mes de Octubre de 2012 $682.728,00

$56.910,00*Retroactive Mes de Octubre de 2012 
Mes de Noviembre de 2012

/$682.728,00
Mes de Diciembre de 2012 $682,728,00
Mes de Enero de 2013 $682.728,00/*
Mes de Febrero de 2013 $682.728,00-
Mes de Marzo de 2013 $682.728,00*
Mes de Abril de 2013 $744,058,00'
Retroactive Mes de Abril de 2013 $55.197,00*
Mes de Mayo de 2013 $744,058,00*
Retroactive Mes de Mayo de 2013 $55,197,00'

$744.058,00'^
$55,197,00''^

Mes de Junio de 2013

Retroactive Mes de Junio de 2013



$744,058,00/^Mes de Julio de 2013 
Mes de Agosto de 2013 
Mes de Septiembre de 2013

$744.058,0(y

$744,058,00/'
$744.058,00/"Mes de Octubre de 2013 

Mes de Noviembre de 2013 $744.058,00/
$744.058,0(/Mes de Diciembre de 2013 /
$744.058,00//Mes de Enero de 2014
$744.058,0CyMes de Febrero de 2014
$797,272,00/^

Mes de Marzo de 2014
$35.476,00 ' 

$797.272,00'
Retroactivo Mes de Marzo de 2014 

Mes de Abril de 2014 _______
$35.476,00^Retroactivo Mes de Abril de 2014

$797.272,00Mes de Mayo de 2014___________
Retroactivo Mes de Mayo de 2014

Mes de Junio de 2014___________
Mes de Julio de 2014

Mes de Agosto de 2014_________
Mes de Septiembre de 2014 

Mes de Octubre de 2014 _______

$35.476,00/
$797.272,00/'

$797.272,00f

$797,272,00

$797.272,00
$797,272,00

$797.272,00'Mes de Noviembre de 2014
$797.272,00'Mes de Diciembre de 2014
$797.272,00
$797.272,00

Mes de Enero de 2015
Mes de Febrero de 2015

$833.900,00Mes de Marzo de 2015
$666.200,00'•
$833,900,00'

Retroactivo Mes de Marzo de 2015

Mes de Abril de 2015
$833.900,00
$833.900,00'

Mes de Mayo de 2015 

Mes de Junio de 2015
$833.900,00Mes de Julio de 2015
$833.900,00/Mes de Agosto de 2015 

Mes de Septiembre de 2015 $833.900,00

J $833.900,00^
$833.90000

Mes de Octubre de 2015
Mes de Noviembre de 2015 

Mes de Diciembre de 2015 $833.900,00'

$1.167.000,00Mes de Enero de 2016 

Mes de Febrero de 2016 

Mes de Abril de 2016 
Mes de Mayo de 2016

$1,167,000,00

$1.167.000,00

$1.167.000,00

$1.167.000,00Mes de Junio de 2016
$1.167.000,00Mes de Julio de 2016
$1.167.000,00Mes de Agosto de 2016

$49.649.006,00TOTAL

1.- Por la suma de $49.649.006.oo, por concepto de las cuotas de 
administradon que se encuentran en mora, reladonadas en el recuadro

la certificacion aportada como base de laanterior, contenidas en 
ejecucion -FIs. 5 a 7 Cd. 1-.

2.- Por los intereses moratorios sobre de todas y cada una de las cuotas 
en mora indicadas en el recuadro anterior, liquidados a la tasa maxima 
legal permitida, desde el dia siguiente del vencimiento de cada una y 
hasta que se verifique el pago total de la obligacion.



3.- Por las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion 
futuras, as! como los demas emolumentos derivados del 
incumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal que se 
continuen causando hasta que se verifique el pago total de la obligacion 
con sus respectivos intereses, siempre y cuando se allegue 
oportunamente la correspondiente certificacion de la deuda, expedida 
por la copropiedad.

Sobre costas oportunamente se resolvera.

Notifiquese este proveido conforme lo establecen los articulos 291 y 
292 del C.G.P., previniendole a la parte demandada que cuenta con el 
termino de cinco (05) dias para pagar la obligacion, o diez (10) dias 
para ejercer su defensa.

Se reauiere al extremo actor, a fin de aue se sirva alleaar la 
demanda como base de dMos para el archivo del Juzoado v el 
traslado de la demandada conlrorme lo dispone el seaundo inciso 
del artkulo 89 del Codiaa General del Proceso.

5.
Reconocese a la abogada SAINDRA 
como apoderada judicial de la\ parte actora.

TRICIA TORIES MENDIETA,
A /

Notifiquese y cumplase, y

HENEY VELASQuIeZ ORTI^ 
Juez/

J.B. INOTIFICACION PO ESTADO: providericia anterior es no^i^ij^da _por anotacion en ESTADO
HoyNo.

El Secretario
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OCT20'lGftMil!l7Senor
JUEZ SETENTA Y TRES (73°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

EJECUTIVO SINGULAR No. 2016-0781 
DEMANDANTE: EDIFICIO CALLE 93 
DEMANDADO: A SUAREZ NITOLA

REF.: Proceso:

ALLEGO DEMANDA Y ANEXOS EN MENSAJE DE DATOS

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, mayor y vecina de esta Ciudad, 
identificada como aparece junto a mi firma, en calidad de apoderada judicial de la 
parte actora dentro del asunto de la referenda, por medio del presente escrito, y 
de conformidad con lo dispuesto en el auto por el cual se libro mandamiento de 
pago en la presente accion, allego la demanda y anexos en rnensaje de datos para 

el archive y traslado respectivamente.

ieb^fior Juez, respetuosamente;

SArlDRA PATRICIA TORIES MENDIETA 
No. 39.658.304 de Bogota 
T.P. No. 118.986 del C.S. de la 3

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 Edf. America de Bogota, D.C. Telefax.: 8051714 Cel.: 3103387670 E- 
mail acjsas@telmex.net.co sandratorres@telmex.net.co sapatomen@hotmail.com



f CJUDAOORIGEN:

Ucencta de Mensajeria Especlallzada del Ministerio de 
Comunicaciones No. 000623 del124903960JNTHooolpRa ZONA; 0CIUDAD DESTINO; 20 de Marzode2013BOGOTA

DiceContener 291-2016-0781Logisiica Colombiana... Confiable y Modema 
HORA DE ENVIO: 16/11/2016 NOTIFICACIONOrden. 125437:03:00 2DESTINATARIO: A SUAREZ NITOU SAS

BOGOTA

DIRECCION; CL 93 BIS N 19 29

ATN.: SR. MANUEL ALFONSO SUAREZ NITOLA / REP LEGAL Y/O QUIEN 
HAGA SUS VECES

REMITENTE: JUZQADO 73 CIVIL MUNICIPAL DE 
BOGOTA

124903960
DIRECCION: CR ION 14 33 PISO 16 ED HERNANDO 

MORALES
CARGO DE MANEJO:

TARIFA:CP: 110221 5.800TELEFONO:
EMAIL:

5700130

COMPLEMENTARIOS:•ffHMA DE PASO; wornsETOOTSsrSANORA TORRES MENOIETASOLICITANTE: DMENSIONeS TOTAL A PAGAR: 5.800TEZ*r ■rearror ALIO UkMUU m!HU111321SOLICITANTE: 1 1
XTTACEPTACION CLIENTE

LULea cuidadosamente las condiciones generales del contrato al reverse

2Qiq
FIRMA Y CC DESTINATARIOdevoluciOn iERVACIONESGUiA CONFIRMADA

rrnrxDCXD [ DlA ][ MES j[ ANO j [ HH MM j ;

Carrera 27A No. 49A-36 Teiefono 700 62 32 Consulte su envio en www.integraenvios.com



Transporte Y 
Servicio Logistico 
NIT, 900164363-7 
Licencia Ministerio

>CON LO SIGUIENTE CERTIFICAMOS
DILIGENCIA DEL CITATORIO ^

( 291) FUE POSITIVA Y QUE EL NOTIFICAC/o SI j 
VIVE Y/0 LABORA EN ESTE LUGAR

ifsnrecsF^im Logistic* Colonibiana... Confiable y Moctarna

de
Comunicaciones 

No. 000623
CARRERA 27 A N" 49A-36 TEL:7006232 /

Numero de Guia:DATOS DEL 
ENVIO

IProceso; Ciudad Origen
BOGOTA

Ciudad Destine;
BOGOTA

Fecha y Hora de Envio;
2016- 0781124903960 16 11 2016 11:29:01

JUZGAOO Direccion
JUZGADO 73 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

CR 10 N 14 33 PISO 16 ED HERNANDO
MOR AT Fg_______________________ __________

PERSONAA 
«NOTIFICAR"
wislSKSa*

Para: Direccidn;

I/'CL 93 BIS N 19 29

ATN.: SR. MANUEL ALFONSO SUAREZ NITOLA / REP 
LEGAL Y/0 QUIEN HAGA SUS VECES

A SUAREZ NITOLA SAS'

S'- S'-:
Recibido Por;DATOS DE

ENTRE6A
_________

No DE IDENTICACiON; TELEFONO: Fecha y Hora de Entrega:

EDUAR JARAMILLO PLACA311 0 16/11/2016
Observaciones: ---- - ■El dia registrado en los datos de entrega 16/11/2016, el senor EDWIN GABRIEL SALGADO 

PERDOMO funcionario de Integra fue a la direccion registrada de la persona a notificar. Se anexa 
prueba de entrega Original

Cordialmente
Fecha: Hora:

I i!fV!l»lteSR£2 CERTIFICACION EXPEDIDA POR INTEGRA CADENA DE 
SERVICIOS S.A.S. EL 18/11/2016 11:29 am

^^irma Autorizada Jairo Henao



/
JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL 

DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 No. 14 - 33 piso IG^dificio Hernando Morales

BOGOTA, D.C.

CITACION PARA DILIGENCIA DE NOTIFICACION
PERSONAL ART. 291 C. G. del P.

Bogota, D.C. Noviembre 15 de 2016

Senores
A SUAREZ NITOLA S.A.S 
Atn.: Sr. MANUEL ALFONSO SUAREZ NITOLA 
Representante Legal y/o quien haga sus veces
Direccion: Calle 93 Bis No. 19 - 29/
Bogota

Servicio postal autorizado

Radicacion Proceso Naturaleza de! proceso F-'echa de pro\/idencia
DD MM AA

EJECUTIVO SINGULAR /2016-0781^ 12 10 2016

DEMANDANTE DEMANDADOS

/EDIFICIO CALLE 93 BIS 
PROPIEDAD HORIZONTAL

A SUAREZ NITOLA S.A.S.

t
Sirvase comparecer a este despacho dentro de ios 5 X .IO__30__dfas siguientes a !a
entrega de esta comunicacion, de lunes a viernes, con e! fin de notificarles 
personalmente la pr^yf ,ia proferida en el indicado proceso.

lAND^ PATRICIA TORRES MENDIETA 
ABOGADA

Tel: 8051714 Cel.: 3103387670
Mt '' 2 " I

I 5 NOV lOiii

COPIA COT 
_____EL Of-7K_.If'jAt

1.,,



r

't

ASESORiAS Y CONSULTORIAS JURIDICAS ST SAS.

Nit.:900.406.111-8

JiiZbBDO ?3 j*%TI !Lul
o

N0U23'1

Sefior

JUEZ SETENTA Y TRES (73°) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

REF.: Proceso: EJECUTIVO SINGULAR No. 2016-0781 
DEMANDANTE: EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H. 
DEMAN DADOS: A SUAREZ NITOLA S.A.S.

ALLEGO NOTIFICACION 291

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, mayor y vecina de esta ciudad, 
identificada como aparece junto a mi firma, en calidad de apoderada judicial de la 
parte actora dentro del asunto de la referenda, por medio del presente escrito, 

allego la certificacion No. 124903960 expedida por la empresa de mensajeria 
INTEGRA y respecto de la notificadon prevista en el articulo 291 del C.G. del P, 
surtida a la demandada.

Del seopr juez, respetuosamente;

- SANDRA PATRICL 
No. 39.658.304 de Bogota 
T.P. No. 118.986 del C.S. de la J

ENDIETA

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc. 206 Edf. America de Bogota, D.C. Telefax.: 8051714 Cel.: 3103387670 E- 
mail acisas@telmex.net.co sandratorres@telmex.net.co acisas@hotrmail.com



JUZGAOO 73 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL

Consejo Sajm-ior 
rft? iaJuelicotum

2-1-or-E! dia de hoy 

Debidamente autorizado por la s laria notifique personalmente

Identificado con C.C.

a
^rf^-

YT.P.

del auto de fechaen caiidad de

o
20/S'- ^-SIDentro del proceso No.

Hechas las advertencias de Ley se entrega traslado. Si K No,

la

El Notificado

C.C.

T.P.

32^ rsTelefono

Correo Electronico cjpakcf'os

El notificador

Secretario (|
7^'S. &EGRSi^f 

;^<r4ft'rENW r^>



J]* i
Palacios y Bernal Abogados Ltda.

Sefior
JUEZ SETENTA YTRES (73) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 
E. S. M.

liHN:
Proceso Ejecutivo de EDIFICIO CALLE 93 BIS PH contra A SUAREZ NiTOLA SAREF:
2016-0781

ALFONSO SUAREZ NITOLA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, 
identificado como aparece al suscribir, obrando en calidad de representante legal de la 
sociedad A SUAREZ NITOLA SAS, con NIT 900.414.238-8, igualmente con domicilio en esta 
ciudad, empresa propietaria del apartamento 501 del EDIFICIO CALLE 93 BIS Propiedad 
Horizontal, situado en la Calle 93 Bis No. 19-29 de Bogota, mediante el presente escrito otorgo 
poder especial, amplio y suficiente al Dr. CARLOS GERMAN PALACIOS URREA, mayor de edad, 
identificado como la cedula de ciudadam'a No. 19.364.503 de Bogota, abogado en ejercicio con 
tarjeta profesional niimero 40.183 del Consejo Superior de la Judicatura, para que asuma la 
defensa de los derechos que corresponden a la empresa que represento dentro del proceso 
ejecutivo que adelanta el EDIFICIO CALLE 93 BIS, con NIT 900.419.579-7.

Confiero al apoderado las facultades contenidas en el artfculo 77 del Codigo General del 
Proceso, especialmente las de recibir, sustituir y reasumir este poder, interponer recursos y en 
general todas las que impliquen el ejercicio adecuado y necesario del presente mandate.

Solicito se sirva reconocerle personen'a al apoderado en los terminos y para los efectos 
mencionados en el presente poder.

^^ireiNtaEste memorial fue presentado personalmente ante el 
Suscrito Notario por;

y"3^/o
BfOWETRfA

DILIGENCIA DE PRESENTACION 
PERSONAL Y RECONOCIMIENTO

Atentamente,

SUAREZ NITOLA MANUEL ALFONSO " - : 

Identificado con; c.C. 17084230 
TP. de Abogado No,
quien declare que la firma y huella que aparecenen el 
presente documento son suyas y que el contenido del 
mismo es clerto.

ALFONSOSUAREZ l)IITOLA___ 
C.C No.'

V
tAcepto: FIRMA I-'5

VfBogota D.C.

KJANI^ALACIOS URREA 

64.503 de Bogota 
lb. 4p(l83 del Consejo Superior de la Judicatura

CARLOS GERI 
C. C. Nq,^

alas
Verifique estos datos en

:00p.AC.on. in.

IK6LDDUXPV5WVKZH ^

ROSA MERCEDES ROMER# 
NOTARIA 30 BOGOTi^^

T.P. 'O Nj O■i.pRU VP

>■
muoiAM.

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colorart,!
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalaciosgDpalaciosybernal.com ^ 

www.palaciosybernal.com \
Pag. 1 de 1I

I
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

SEDE VIRTUAL
de Comerck) 
de Bogota c6dIGO de VERIFICACI6N: NQmlFjGRX64

26 DE ENERO DE 2017 HORA: 15:39:54

R051884579 PAGINA: 1

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO 
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A 
WWW.CCB.ORG.CO
***********************************************************************
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U 
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
★ ★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★★
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE 
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN 
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL 0 INSCRIPCION DE 
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E 
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFIOA:
NOMBRE : A SUAREZ NITOLA S.A.S.
SIGLA : A SUAREZ NITOLA S.A.S 
N.I.T. : 900414238-8 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS 
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02066038 DEL 15 DE FEBRERO DE 2011

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :31 DE MARZO DE 2016 
ULTIMO ANO RENOVADO : 2016 
ACTIVO TOTAL : 10,000,000 
TAMASO EMPRESA : MICROEMPRESA

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 93 BIS NO. 19 29 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : mrsc.07@hotmail.com

I

Vaitd»2 cMConstaki 
zade!

Trujillo



CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Camara 
de Comerck) 
de Bogota

SEDE VIRTUAL

c6dIGO de VERIFICACI6N: NQmlFjGRX64

HORA: 15:39:5426 DE ENERO DE 2017

PAGINA: 2R051884579

DIRECCION COMERCIAL : CL 93 BIS NO. 19 29 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : mrsc.07@hotmail.com

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1777 DE NOTARIA 41 DE 
BOGOTA D.C. DEL 21 DE SEPTIEMBRE DE 2010, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 
2011 BAJO EL NUMERO 01453266 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD 
COMERCIAL DENOMINADA A SUAREZ NITOLA S A S SIGLA A SUAREZ NITOLA S A
S.

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMING DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA
DE NATURALEZA CIVIL 0 COMERCIAL Y EN ESPECIAL LA PRESTACION DE 
SERVICIOS RELACIONADOS CON EL EJERCICIO DE LAS DENOMINADAS PROFESIONES 
LIBERALES. DE FORMA ENUNCIATIVA DESARROLLARA LAS SIGUIENTES 
ACTIVIDADES: ACTIVIDADES DE DISEfJO, CONSTRUCCION, GERENCIA E
INTERVENTORA DE OBRAS CIVILES Y DE INFRAESTRUCTURA. LA SOCIEDAD NO 
PODRA CONSTITUIRSE EN GARANTE PERSONAL 0 REAL DE OBLIGACIONES DE LOS 
ACCIONISTAS 0 DE TERCERAS PERSONAS, COMPROMETIENDO LOS HABERES 
SOCIALES.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4290 (CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
7110 (ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADES 
CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA)

CERTIFICA:
CAPITAL:

★ ★ CAPITAL AUTORIZADO 
$220,000,000.00 
220.00
$1,000,000.00

★ ★
I VALOR

NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL



CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Camara 
de Comefcio 
de Bogota

SEDE VIRTUAL

c6dIGO de VERIFICACI6N: NQmlFjGRX64

26 DE ENERO DE 2017 HORA: 15:39:54

R051884579 PAGINA: 3

★ ★ ★ ★CAPITAL SUSCRITO 
$100,000,000.00 
100.00
$1,000,000.00

VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

CAPITAL PAGADO 
$100,000,000.00 
100.00
$1,000,000.00

★ ★ •k k

VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: EL REPRESENTANTE LEGAL Y SUS SUPLENTES SON 
MANDATARIOS CON REPRESENTACION, INVESTIDOS DE FUNCIONES EJECUTIVAS Y 
ADMINISTRATIVAS. TIENEN A SU CARGO LA REPRESENTACION LEGAL DE LA 
SOCIEDAD, LA GESTION COMERCIAL Y FINANCIERA, LA RESPONSABILIDAD DE LA 
ACCION ADMINISTRATIVA, LA COORDINACION Y LA SUPERVISION GENERAL DE LA 
EMPRESA.

CERTIFICA:
NOMBRAMIENTOS

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1777 DE NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C. DEL 21 
DE SEPTIEMBRE DE 2010, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 2011 BAJO EL 
NUMERO 01453266 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE

★ ★ k k

IDENTIFICACION
GERENTE

SUAREZ NITOLA MANUEL ALFONSO 
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE

SUAREZ CUERVO MARIA DEL ROSARIO 
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE
VILLALBA YABRUDY GUILLERMO ANTONIO

CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE EJERCERA LAS SIGUIENTES 
FUNCIONES: A) CELEBRAR 0 EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS
COMPRENDIDOS PARA LA EJECUCION DEL OBJETO SOCIAL 0 LAS ACTIVIDADES 
DIRECTT^ENTE RELACIONADAS CON LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA 
SOCIEDAD. B) COMPARECER POR ACTIVA 0 POR PASIVA EN LOS JUICIOS QUE SE

C.C. 000000017084230

C.C. 000000051999457

C.C. 000000073129590
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Camara 
de G>mercio 
de Bogota

SEDE VIRTUAL

C6dIGO de VERIFICACI6N: NQmlFjGRX64

HORA: 15:39:5426 DE ENERO DE 2017

PAGINA: 4R051884579
★ ★★★★★★★★★★

RELACIONEN CON LA COMPANIA EN REPRESENTACION DE ELLA 0 CONSTITUIR LOS 
APODERADOS ESPECIALES QUE AL EFECTO FUEREN PRECISOS. C) TRANSIGIR, 
COMPROMETER LOS NEGOCIOS SOCIALES DE CUALQUIER NATURALEZA. D) DECRETAR

SUCURSALES, ESTABLECIMIENTOS, AGENCIAS Y 
REPRESENTACIONES EN CUALQUIER MUNICIPIO DEL PAIS 6 EN EL EXTRANJERO. 
E)CONVOCAR A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS A REUNIONES ORDINARIAS, UNA 
ANUAL, A MAS TARDAR EN EL MES DE ABRIL; 0 A REUNIONES EXTRAORDINARIAS 
CUANDO LO CREYERE NECESARIO 0 CONVENIENTE 0 CUANDO SE LO SOLICITEN 
PERSONA 0 PERSONAS QUE REUNAN LA PROPIEDAD DE POR LO MENOS LA MITAD 
MAS UNA DE LAS ACCIONES DE LA COMPANIA Y PRESIDIR LA REUNION. CUMPLIR 
Y RACER CUMPLIR LAS DISPOSICIONES DE LOS ESTATUTOS Y DE LA ASAMBLEA DE 
ACCIONISTAS. G) FIRMAR DE SU PUNO Y LETRA LOS TITULOS DE ACCIONES QUE 
LA SOCIEDAD EXPIDA. EL SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE SOLO TENDRA 
FACULTADES DE REPRESENTACION LEGAL PARA SUSCRIBIR EN FORMA INDIVIDUAL 
E INDEPENDIENTE DEL PRINCIPAL, ESTADOS FINANCIEROS. DECLARACIONES 
TRIBUTARIAS, ADUANERAS, CAMBIARIAS 0 ADMINISTRATIVAS, ESCRITOS DE 
RESPUESTA A OFICIOS O REQUERIMIENTOS (ORDINARIOS 0 ESPECIALES) 
FORMULADOS POR LAS AUTORIDADES, U OTORGAR PODERES PARA LA DEFENSA DE 
LOS INTERESES ASN S.A.S. EN PROCESOS JUDICIALES 0 ADMINISTRATIVOS, 
SIEMPRE Y CUANDO NO CONLLEVEN FACULTADES DE RECIBIR, ALLANARSE, 
CONCILIAR 0 TRANSIGIR.

APERTURA DELA

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO 
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONSTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE 
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN 
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA 
CORRESPONDIENTE ANOTACION. SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. (LOS 
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE 
COMERCIO DE BOGOTA)

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE 
FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO 

INFORMACION COMPLEMENTARIA

★ ★ ★ ★ ★ ★
★ ★ ★ ★
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

de Comeficio C^de Bogota

SEDE VIRTUAL

C6DIG0 de VERIFICACI6N: NQmlFjGRX64

26 DE ENERO DE 2017 HORA: 15:39:54

R051884579 PAGINA: 5

LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS 
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 27 DE MAYO DE 
2016
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000 
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED 
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE 
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL 
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525 
DE 2009.
RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU 
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
iric’kiir'k-kiric’k'k’k’kir'kir'k-kifiir'kicif'k-kir-kir'k'kirir'kicir'k'kie-kirir-k'kir'k'k'k'k'kir'k'k’k'k'k'k'k'k'k'k'k’k'k'k'k'k'^'k'k-k'k

* ■*ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA 
SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... ★ ★★ ★

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO, 
VALOR : $ 5,200

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA 
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE 
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR 
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
***********************************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y 
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
■*-***************************ik-*****************************************
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA

POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA YAUTORIZACION
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

IMPARTIDA
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CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Camara 
de Comerck) 
de Bogota
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C6dIGO de VERIFICACI6N: NQmlFjGRX64
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★ ★★★★★★
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0F\^^: Logistica ColombiaOGffWsfiable y Modema

Licencia de Mensajeria Especializada del Ministerio de 
Comunicaciones No. 000623 del 20 de Marzo de 2013

124913581 ZONA; 0 yrCIUDAD DESTINO; BOGOTA

DiceContener 292-2016-0781 

DESTINATARIO: A SUAREZ NITOLA .SAS

NOTIFICACIONOf den. 13124FECHA Y HORA DE ENVIO: 24/01/2017 7:31:01

BOGOTACIUDAD ORIGEN;

DIRECCION: CL 93 BISN 19 29
REMITENTE: JUZGADO 73 CIVIL MUNICIPAL DE 

BfXiOTA 124913581

CARGO DE MANEJO:CR ION 14 33 PISO 16 ED HERNANDO 
MORALES MOI.INA

DIRECCION;

TARIFA: 5.800CP: 110221
S700130TELEFONO:

EMAIL: COMPLEMENTARIOS:
VALOR KCUJUDO:^ORMAKPAOO:SANORA TORRES MENOtETA Mill ns own 5.800SOUCITANTE TOTAL A PAGAR:MkSUHMLU " rWBJPlPT TTTtr Twrecr ANL'HUTez*s"111321 1 1SOUCITANTE;

XACEPTACION CLIENTE

2 4 FMf 2D77Lea cuidadosamente las condiciones generales del contrato al reverse
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r.. CON LO SIGUIENTE CERTIFICAMO^'QUE LA
DILIGENCIA DEL AVISO^ ,

POSITIVA Y QUE EL NOTIFICADq SI > 
VIVE Y/0 LABORA EN ESTE LUGAR

Transporte Y 
Servjcio Logistico 
NIT. 900164363-7 
Licencia MinisterloifvnrecsF^:

( 292) FUELofjltiticu CoiorTtbiaina... Confiwt>l«* y Mo*34*niH

de
Comunicaciones 

No.000623
CARRERA 27 A N° 49A-36 TEL:7006232

Ciudad Origan
BOGOTA

Ciudad Destine; 
BOGOTA

Numero de Guia; proceso: Fecha y Hora de Envio:DATOS DEL 
ENVIO 2016- 0781124913581 2017 8:22:4524 01

/.OOZGADOv Direccidn
JUZGADO 73 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA CR 10 N 14 33 PISO 16 ED HERNANDO11

PERSONA A 
NOTIFICAR

MORALES MOLINA
Direccidn;Para:

CL 93 BIS N 1929/
f/A SUAREZ NITOLA SAS

MMs5^
Recibido Por: No DE IDENTICACION: Fecha y Hora de Entrega;'• DATOS'DE^^,. 

,|ENT,REGAlg
TELEFONO:

EDUAR JARAMILLO PLACA311 0 24/01/2017
Observaciones: El dia 24/01/2017 registrado en los dates de entrega El senor BRAYAN ALEJANDRO ORTIZ

funcionario de Integra Cadena de Servicios S.A.S. fue a la direccion registrada de la persona a notificar.Se anexa 
prueba de enl^ga original, copia de la demanda y mandamiento de pago

CcMialmente
Fecha: Hora:

ifsiirffiLGRa CERTIFICACION EXPEDIDA POR INTEGRA CADENA DE 
SERVICIOS S.AS. EL

26/01/2017 8:22 amNIL SOO.«^63-7

Firma Autorizada Jairo Henao

V Q
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
Carrera 10 No. 14 - 33 Piso 16 Edf. Hernando Morales Molina

J

NOTIFICACION POR AVISO ARTICULO 292 C.G del P.

Senor (a)
Nombre: A SUAREZ NITOLA S.A.S. 
Direccion: Calle 93 Bis No. 19-29 /

Fecha aviso 

23 /01 /2017
/

Ciudad Bogota

y
No. De radicacidn del proceso: 

2016-0781
Naturaleza del Proceso 

EJECUTIVO SINGULAR
V

DEMANDANTES DEMANDADO
/V

EDIFICIO CALLE 93 BIS PROPIEDAD A SUAREZ NITOLA S.A.S.
HORIZONTAL

Por medio de este aviso le notifico el auto de fecha 12 de Octubre de 2016, donde 

se profirio el auto que libra mandamiento de pago y su correccion y dispuso del 

traslado de los demandados por el termino de 10 dias a partir de su notificacion.

Se le advierte que esta notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al 

de la fecha de entrega de este aviso.

SI ESTA NOTIFICACION COMPRENDE ENTREGA DE COPIAS DE DOCUMENTOS, Usted 

dispone de tres (3) dias para retirarlas de la Secretaria de este juzgado, vencidos los 

cuales comenzara a correr el respective termino de traslado. Dentro de este ultimo 

podra manifestar lo que considere pertinents en defensa de sus intereses.

PARA NOTIFICAR; AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO 

Anexo: Copia informal del auto que libra mandamiento de pago

Parts Viteresada

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA

Abogada 

Cel.: 3103387670
2 3

co^' \COPiA COTEJADA 
EL ORIGiNAL
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RepGblica de Colombia

Rama 3udiciai del Poder Publtco
JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL

300013 D. C., Doce (12) de Octubre MUNICIPAL
de dos mil dieciseis (20lb).

No. 2016-0781

p!ities las exigencias de los articulos 82, 8d y *122 doi CodScjo 
—' del Proceso, el Despacho dispone librar mandamlento de 

nago de menor cuantia a favor del EDIFICIO CALLE 93 BIS - 
PROPIEDAD horizontal y en contra de A SUAREZ NITOLA 
S,A.S.. siguientes sumas de dinero;

c

Cuota Valor

$4SS,0S7.00 
S635.S 18,00 
S62V818,00i 
$&?j.,818,O0j

5625^818.00 
$625,818,00 
$625.818,00_ 
$625 818,00 
$625.818,00 
$625818,00 
$625 8!8,qOj 

! $625,818,00!
1 $682.728,001
! $56.910,00^

i $feS2J28,00 

$56,910,00 
$682 7^8,00 

$56,910,00

Mes ,lunic_de 2021 
M?s de Julio de 2011
Mes de Aeosto de 2011 

i.ies ae SeptiernsKe deJ^Oll 
Mes de Octubre de 2011 __ 
FXet. de Noviernbre de 2011 
l.les de Oiciembre de 2011 
Mes de Enero_de 20 
Mes de Eebrero de 2012 

Marzo de_20l2 
Mesde_^fil de 2012 
Mes de Mayo de 2012

“.... ”...i- IMes de Junio de 2012 
Retroactive Mes de ,'unio de 2012 
fVies de Julio de 2012 __ __
P.etroBclivo Mes de Julio de 2012
Me_s de Aeosto de 2012 ___

_8euoactivo Mes de Agosto de 2012 
Mes de Se'ptiembre de 2012 

Retroactive Mes de Septiembre ae 2012
$682 .728.00, 

$$6.910,00 
$682,728,00 

_ $56,910,00 

$682228,00 
$682 728,00 
$682.728,001 

$682,728,00!

Mej d^Octubre_de_201^ 
Retroactivo Mes de Octubre de 2012
Mes de Noviembre de 2012
Mes de Diciembre de 2012 
Mes de Enero de 2013

j.
Mes de Febrero de 2013
Mes de Marco de 2013 ...$682,728,00
Mesde Abril de 2013 $744,058,00
Retroactivo Mes de Abril de 2013 $55,197,00

$744,058,00Mes de Mayo de 2013
Retroactivo Mes de Mayo de 2013 $55,197,00

$744,058,00Met de Jumo de 2013

Retroactive Mes de Junio de 2013 $55.197,001

1COPIA r->R\GlN^
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J74>1,058^00 I 
$744,058.00] 
$744.058,C»! 

$744,058,00 j 
$744.05^,001 

'""$744,058,00 

$744,058,00,
.....$797^72,00^

$35-476,00 
" $797.272,00 

$35,476,00 

S797_.17_2,00
.$35.476,00

""“$797.2300

5797.272,00
" $797.272^00_ 

$797772,00 
'$797^272.00 

''"$7975272,00, 
|7g7.272.00 
$797'£72,00

'" JW272.,00, 
$833,900,00 

"_S666.200.00 
" $833.900.00

Ml'S til' liitio til' 201 1 

Ml'S tit' Ai'.ti'.li) lit' 201.1 
! Ml's lit' Si*))tit'mhn> ill' ,?01i 

Mt'sil,' Oil Hill i.,|i> 2013 

Ml'S ill' Niivii-mhti' tit' 2013 

Mt’s lit' Dit ii’mhii' ill' 201.3 

I Mt's til'i ni'iii till 2014 

Mi's lit’ I ('l)ii'to (li> 20)4 

: Ml'S til'M.ii ,’o til'2014 
^ Rt'lio.Ktivii Ml'S ill* M,ir/o (le 2014 

I Ml'S til'.AhnI (If 2014 
' I3f tTO.K livti Ml'S tie Abril tie 20)4 

I Mi'S ill’ Mayo Of 20)4 

, Rftro.tftivo 
Mfs (If fiimo (If 2014 

Mfs ill' liilio (If 2014 
Mfs (If Aj’iisti) (if 2014 
Ml's Of Sfiilii'inliif (If 2014 

! Ml'S (If 0< Itiliif ill.' 2014 
, Mfs (If Novii'iiihif do 2014 
' Mes (If [iiiifnilirf Of 2014

' Mfs ilf li’.fro (If 201$ ___
i MfS (If f ftiiffci (If 2015 __
[ Mfs (if Mft’o do 2015 
( Rfttoactivo Mfs df Mar?o de_2015

I MfS cle Abril de 2015 ______ _ _
; MfS do Mayo df 2015 __ „
j MfS rif iunio df 201^ ^ ____
' Mps df Julio df 2015 ____
I Mps df Agoslo (If 2015 
Mfs do Sfpiienibre do 2015 

jMesdf Octubrf df 2015 _
: Mes do Novieoibro de MIS_ _
j Me.s de Didembre de 2015 
. Mes de 1 nofo de 2016 
I Mes df Ffbrero dc 2016 
. Mos de Abril dc 2016 __
I Mes dc M,iyo dc 2016 _

j Mes de Jtinio de M16__
! Mes dc Julio de 2016______
i^e^de Agosto de 2016 
f TOTAL

MfS de M,iyoi1e 2014__

%

$833,900,00
$833,900,00
$833,900,00
$833,900,00
$833,900,00
$833,900,00
$833.900,00
$833.900,00

$1.167.000,00
$1.167.000,00
$1.167.000,00
$1.167.000,00
$1.167.000,00
$1,167,000,00
$1,167,000,00

$49,649,006,00

1. - Por la suma de $49.649.006.oo, por concepto de las cuotas de | 
administracion que se encuentran en mora, reiacionadas en el recuadro I 
anterior, contenidas en la certificacion aportada como base de la I 

ejecucion
k

2. - Por los intereses moratorios sobre de todas y cada una de las cuotas
en mora indicadas en el recuadro anterior, liquidados a la tasa maxima ' 
legal permitida, desde el aia siguiente del vencimien ^ ~

hasta que se verifique el page total de la obligacion.

FIs. 5a 7Cd. 1-. ft

i? • ■ Tic .* sfcs '
1

13 EHE
\
\CONCOTEOAOA

OWC|£l^COPIA
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3.” Por las ciiotas orclinarlas y exlrnordituirias di* administtuciof! 
futuras, asi como los demos emolumetUos d(*tlvtidus 
incumplimiento del Reglamenlo de Propiedod Horl^onlal qiK 
continuen causando liasta que se verifique el poqo total do la tJtJliqacion

siempre y cutindo se alleaue
oportunamente la correspondiento certificocion de la douda. ex[)edida 

por la copropiedad.

Sobre costas oportunamente se resolvera,

Notifiquese este proveido conforme lo establecen 
292 del C.G.P., previniendole a la parte demandada que cuenta con el 
termino de cinco (05) dias para pagar la obligacion, o die? (10) dies

para ejercer su defensa.

del
sc

sus respectivos intereses,con

los articulos 291 y

LMrfinSe reauiere al extremo actOL ■„ ........ .....demanda como base de dates para el archivQ del V gi
traslado de la denfiandada conforme lo dispone el semiMfiJflfiiSfi 
del articulo 89 del Codiaa General del ProceSti^

Reconocese a la abogada SANDRA 
como apoderada judicial de laj:

%

f^ATRICIA TORR€^'m^NDIETA,

parte actora.
II

JNotifiquese y cumplase, AV

HENEY vtLASQUlEZ ORTIZ
Juez / 
(2)'^

JB yatiO por anotfiddrt rm ESTADOMJ; provretepera airlenof t'S nomPO)NfillEiEACfi C__Hoy .____No

El SecretariQ

i
% ■A.'

13 ENE 20tt I
!

ONCOTEJADA
cri origin^COPIA

er



ASESOMAS Y CONSULTORIAS JUMDICAS ST SAS.

Nit.:900.406.111-8

JAN 31'17 PH 2!

r I H } I t*iPQi
w ^ V J, w • > ^jULsnyy f

Senor
JUEZ SESENTA Y TRES (63°.) CIVIL MUNICIPA DE BOGOTA
E. S. D.

13

: EJECUTIVO SINGULAR 2016-0781 
Demandante: EDIFICIO CALLE 93 BIS PROPIEDAD HORIZONTAL 
Demandados: A SUAREZ NITOLA S.A.S

REF: Proceso

ALLEGO NOT 292
%

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, identificada como aparece junto a mi 
firma, en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del asunto de 
la referenda, por medio del presente escrito allego la certificacion numero 
124913581, respecto de la notificacion prevista en el art. 292 del C. G. del P., 
surtida al demandado y expedida por la empresa de mensajeria Integra, asi como 
los respectivo cotejo.

Del-5enor Juez, Respetuosamente;

SANDRA PATRICIA TG|RRES MENDIETA 
C.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.
T.P. No. 118.986 del C.S. de la 3.

4

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc.206 ■ Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Movil 310 3387670
aseiuridicas.st@qmail.com sandratorres@telmex.ne.co acisas@hotmail.com acisas@telmex.net.co
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■ Palacios y Bernal Ahogaclpiltda.

/ Senor
JUEZ SETENTA Y TRES (73) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 

E. S. M.«

Proceso Ejecutivo de EDIFICIO CALLE 93 BIS PH contra A SUAREZ NITOLA SAS 

2016-0781
REF:

CARLOS GERMAN PALACIOS URREA, mayor de edad, identificado como la cedula de 
ciudadania No. 19.364.503 de Bogota, abogado en ejercicio con tarjeta profesional niimero 
40.183 del Consejo Superior de la Judicatura, en cumplimiento del poder que me otorgo el 
Arq. ALFONSO SUAREZ NITOLA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, 
identificado como aparece al suscribir; poder que me otorgo en calidad de representante 
legal de la sociedad A SUAREZ NITOLA SAS, con NIT 900.414.238-8, igualmente con domicilio 

esta ciudad, empresa propietaria del apartamento 501 del EDIFICIO CALLE 93 BIS 
Propiedad Horizontal, situado en la Calle 93 Bis No. 19-29 de Bogota, mediante el presente 
escrito y dentro del termino legal interpongo RECURSO DE REPOSICI6n en contra del 
mandamiento de pago proferido por su Despacho en virtud de los siguientes HECHOS y 
ARGUMENTOS JURfDICOS:

en

1. El documento que adjunta la parte demandante como titulo de recaudo y que denomina 
certificacion de la deuda", carece de las calidades legales exigidas por el articulo 422 de 

la Ley 1564 de 2012, toda vez que los valores mensuales alii contenidos NO corresponden 
a registros reales derivados de la contabilidad que sean soporte del supuesto inicio de la 
mora alegada por la demandante y que afirma inicio desde el mes de junio de dos mil 
once (2011) hasta la fecha de presentacion de la demanda.

//

2. Han existido durante ese lapso diferentes valores de deuda que refiere la administracion 
documentos de cobro enviados a la sociedad propietaria del apartamento 501, los 

cuales difieren sustancialmente con los expresados en la "certificacion de deuda". Tales 

documentos los relaciono a continuacion:

en f

Carta de la administracion dirigida a la sociedad propietaria del apartamento 501 con 
copia de los recibos de cobro de las cuotas de administracion correspondientes a los 

siguientes meses y valores:

Valores diferentes al de 
Certificacion de Deuda

Cuota mes mas nuevos 
intereses acumulados

Capital mas intereses de mora 
acumulados y capitalizadosMes

$59,082,867$1.776.000$57.306.367Enero 2016
$59,468,537$1,809,000$57,659,537Diciembre 2015
$53,269,937$1,780,400$51,489,537Octubre 2015
$51,489,537$1,760,000$49.729.537Septiembre 2015
$49,729,537$1,739,500$47.990.037Agosto 2015
$46,270,937$1,698,700$44.572.237Junio 2015

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edifido Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalaciosiSpalaciosvbernal.com

www.palaciosvbernal.com
P5g. 1 de 5
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Palacios y Bernal Abogados Ltda.

$42,094,037$1.638.200
$1,671,456

$40,455,837
$39.584.381

Abril 2015
$41,255,837Marzo 2015
$44.384.381$1,698,772$42.685.609Febrero 2015
$42.60560$1,679,272$41,006,337Enero 2015

3. Notese que ninguno de los valores contenidos en los recibos expedidos por la 
administracion y que estan transcritos en el cuadro anterior, coinciden con los valores 

que para cada mes relaciona la "certificacion de deuda" aportada a este proceso como 

titulo ejecutivo.

4. Asi mismo, la administracion a traves de su contadora, envio informe de "NOTAS A LOS 
ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS A DICIEMBRE DE 2013", en donde menciona 
como valor de la deuda a cargo del apartamento 501, con corte a 31 de diciembre de 
2013, un supuesto capital insoluto de $22,438,651 e intereses de mora por valor de 
$4,816,240; valores muy diferentes a los reportados para la misma fecha por la misma 
administracion en el "certificado de deuda" aportado como titulo de ejecucion.

5. La misma administradora del Edificio ejecutante CONFESO bajo juramento ante el 
Juzgado Veintidos (22) Civil Municipal de Descongestion, en interrogatorio de parte 
rendido dentro del proceso ejecutivo de la misma copropiedad en contra de la misma 
sociedad demandada, dentro del ejecutivo de cuotas de administracion radicado bajo el 
niimero 2013-00039, que la sociedad demandada A. SUAREZ NITOLA S.A.S. a traves de su 
representante legal, habia realizados quince (15) abonos sucesivos durante los meses de 
abril de 2013 a junio de 2014 por el valor de cada cuota mensual. Folio 158 del cuaderno 

principal.

6. En la "certificacion de deuda" aportada por la demandante como titulo ejecutivo en este 
proceso, NO aparecen los quince (15) abonos CONFESADOS por la administradora en el 

mencionado proceso ejecutivo.

7. Igualmente, en el mismo proceso y dentro de la misma diligencia de interrogatorio de 
parte la administradora CONFIESA que una vez aplicados los quince (15) pagos mensuales 
y sucesivos que realizo por el valor de cada cuota la sociedad demandada A.SUAREZ 
NITOLA S.A.S., quedo un saldo con corte al treinta v uno (31) de marzo de dos mil catorce 
(2014). - afio que por error la administradora menciona como dos mil trece (2013); error 
que se hace facilmente advertido en razon que la pregunta se refiere a I corte del 31 de 
diciembre de 2013; por valor de $18,549,993 por cuotas de administracion y $5,095,974 

por concepto de intereses de mora.

8. Nuevamente se debe advertir que para esa fecha de corte, 31 de diciembre de 2014, la 
"certificacion de deuda" aportada en este proceso como titulo ejecutivo, contiene un

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalaciosjapalaciosybernal.com

www.palaciosvbernal.com
Pag. 2 de 5
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Wj Palacios y Bernal Abogados Ltda.

valor muy diferente; valores verificables con la simple revision de las respectivas cifras 

por la misma administracion y que obran ambas en este expediente.

9. Es importante advertir, que respecto de una misma fecha de corte, 31 de diciembre de 

2013, la misma administracion ha expresado saldos de deuda del mismo apartamento 
501 con TRES (3) valores diferentes: a) En las NOTAS a los estados financieros menciona 
que el saldo de capital es de $22,438,651 e intereses de mora por valor de $4,816,240; b) 
En el interrogatorio de parte menciona que el saldo de capital es de $18,549,993 e 
intereses de mora por valor de $5,095,974, despues de ”aplicados los quince (15) 
abonos realizados por la entidad demandada; c) En la "certificacion de deuda" que 
presenta en este proceso como titulo ejecutivo, se refiere para esa fecha de corte a un 

saldo de capital de $21,312,998 y no reporta intereses de mora.

10. La misma administradora y representante legal de la copropiedad aqui demandante, en 
el antedicho proceso ejecutivo CONFIESA que no puede explicar las diferencias evidentes 
que ya en ese proceso se presentaban, CONFESANDO adicionalmente que no puede 
asegurar que los documentos presentados al proceso sean los mismos que registrar la 

"contabilidad" del Edificio demandante en aquella oportunidad.

11. Adicionalmente, la misma administradora remite por correo certificado al suscrito 
apoderado de la entidad aqui demandada, comunicacion en cuyo punto numero (5) 
RECONOCE haber recibido de la entidad aqui demandada tres (3) consignaciones 
efectuadas en el mes de enero de dos mil quince (2015) por valor de ochocientos mil 
pesos ($800,000) cada una, para un total de dos millones cuatrocientos mil pesos 
($2,400,000); suma que NO aparece reportada como abono en la "certificacion de deuda" 
aportada como titulo ejecutivo en este proceso. Ver en dicha "certificacion" el corte a 31 

de enero de 2015.

12. Es importante mencionar que dicho proceso culmino con sentencia absolutoria a favor de 
la sociedad demandada A. SUAREZ NITOLA S.A.S., por NO reunir el documento aportado 
como titulo ejecutivo, las calidades que exige el articulo 48 de la ley 675 de 2001 para 

constituir verdadera certificacion de deuda.

13. Tambien es oportuno mencionar, que la misma administracion aqui demandante, en el 
proceso que inicio en contra de los propietarios de los apartamentos 402 y 502 del 

Edificio Calle 93 Bis PH, culmino con sentencia a favor del propietario de ambosmismo
apartamentos, senor JORGE ALBERTO CONTRERAS CARRILLO, la cual fue proferida por el 
Juzgado Once (11) de Pequenas Causas y Competencia Multiple de Bogota DC, el cual fue 
transformado transitoriamente como Juzgado Once (11) Civil Municipal de Descongestion
de Bogota, segun Acuerdo PSAA16-10506 y PSAA16-10512; sentencia que se produjo en 
tal sentido en virtud a que igualmente se declare la INEXISTENCIA DE TITULO □ECUTIVO.

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalaciostapalaciosybernal.com

www.palaciosvbernal.com
Pag. 3 de 5
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Con base en la anterior relacion de HECHOS y ARGUMENTOS que demuestran la inexistencia 
de soporte y claridad en cada una de las cifras contenidas en la "certificacion de deuda 
aportada por la copropiedad demandante como titulo base de recaudo, elevo a Usted las 

siguientes

Palacios y Bernal Abogados Ltda.

PETICIONES:

Primera: REVOCAR el mandamiento de pago que acogio la "certificacion de deuda", en virtud 
que las cifras alii contenidas no prestan credibilidad ante las diferencias inexplicadas que la 
misma administracion reconoce respecto de la misma obligacion ejecutada en anterior 
proceso judicial, en donde ademas CONFIESA bajo juramento que no puede certificar la 
identidad entre lo cobrado y la contabilidad de la copropiedad; y acepta haber recibido 
quince (15) pagos comprendidos entre el mes abril de 2013 y el mes de junio de 2014, los

certificacion de deuda"; asi como tampoco reporta los tres (3) 

pagos realizados por la sociedad demandada en el mes de enero de 2015.

Segunda: ORDENAR LA CANCELACION DE LAS MEDIDAS CAUTELARES decretadas y 
practicadas en este proceso en contra de la parte demandada que represento. Para tal fin, 
solicito se sirva oficiar a la Oficina de Registro respective, para lo de ley.

Tercera: CONDENAR a la parte demandante Edifico Calle 93 Bis PH, al pago de las costas y 
perjuicios que haya causado a la parte demandada con la instauracion y tramite de este 

proceso.

cuales NO reporta en esta

PRUEBAS

Solicito se sirva tener como prueba de los HECHOS y ARGUMENTOS que soportan las 

PRETENSIONES aqui elevadas, con base en el siguiente acervo:

1. DOCUMENTALES. Solicito se sirva tener como prueba la siguiente documental:

Carta y recibos de administracion relacionados en el Hecho numeros dos (2) de este 

recurso. En total once (11) documentos.
Dos (2) folios que contienen las 
COMPARATIVOS A DICIEMBRE DE 2013", suscrita por la contadora piiblica de la 
administracion del Edificio calle 93 Bis PH, senora ANGELA EDITH BERNATE T. con 
matricula TP. 108530-T; documento aportado como prueba del Hecho cuatro (4) del 

presente escrito.
Carta de fecha ocho (8) de abril de dos mil quince (2015), remitida por la 
administradora al suscrito apoderado de la sociedad demandada propietaria del 
apartamento 501, en cuyo punto cinco (5) reconoce haber recibido tres (3) pagos por

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Calle 100 No. 19-61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalacios(5)paladosvbernal.com

www.palaciosvbernal.com
Pag. 4 de 5
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valor de $800,000 cada uiao, en enero del ano 2015. Prueba Hecho numero once (11) 

de este escrito.
^ Guia de correo certificado No. 016004458175 del ocho (8) de abril de dos mil quince 

(2015), expedido por la empresa ENVfA, probando la remision de la carta mencionada 
en el punto anterior, con destino al suscrito apoderado de la parte demandada en 

este proceso.
Carta de fecha veinte (20) de marzo de dos mil quince (2015) suscrita por la 
administradora del Edificio demandante, dirigida a la sociedad demandada, 
confirmando el recibo del pago mencionado en el HECHO numero once (11) de esta 

impugnacion.

2. PRUEBAS TRASLADADAS. Igualmente, en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 174 
del Codigo General del Proceso, solicito se sirva tener como prueba las siguientes piezas 
procesales correspondientes a CONFESIONES y fallo ya proferidos en contra de la entidad 

aqui demandante por INEXISTENCIA DETITULO.

mm Palacios y Bernal Abogados Ltda.

^ Copia del interrogatorio de parte (Folios 156 al 158), rendido bajo juramento por la 
administradora del Edificio aqui ejecutante, quien CONFESO ante el Juzgado Veintidos 
(22) Civil Municipal de Descongestion, dentro del proceso ejecutivo por cuotas de 
administracion de la misma copropiedad en contra de la misma sociedad demandada, 
proceso radicado bajo el numero 2013-00039. Prueba los Hechos niimeros cinco (5), 

siete (7), ocho (8), nueve (9), diez (10) de este escrito.
Copia de la sentencia que profirio el Juzgado Veintidos (22) Civil Municipal de 
Descongestion de Bogota DC, dentro del proceso ejecutivo 2013-00039, que absolvio 
a la parte tambien aqui demandada por INEXISTENCIA del titulo ejecutivo, en relacion 

la "certificacion de deuda” que la copropiedad adjunto en ese proceso. Folios 245 

a 251 del mencionado expediente. Prueba el Hecho doce (12) de este escrito.
Copia de la sentencia que profirio el Juzgado Once (11) de Pequenas Causas y 
Competencia Multiple de Bogota DC, el cual fue transformado transitoriamente como 
Juzgado Once (11) Civil Municipal de Descongestion de Bogota, segun Acuerdo

declare la

con

PSAA16-10506 y PSAA16-10512; sentencia que igualmente se 
INEXISTENCIA DE TITULO EJECUTIVO absolviendo al propietario de los apartamentos 
402 y 502 del mismo Edificio calle 93 Bis PH; proceso radicado bajo el numero 2010- 
1432. Prueba el Hecho numero trece (13) de esta impugnacion.

Atentamente,

tmNT>ALACIOS URREA 
i64.503 de Bogota 

fa 4(^183 del Consejo Superior de la Judicature

CARLOS GERI 
C. C.
T.l

Calle/ioo No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalacios@palaciosvbernal.com

www.palaciosvbernal.com
Pag. 5 de 5
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EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H 
CALLE 93 Bis No. 19-29 

FHifir.inr.alle93bis@qmail.com

Bogota, Febrero 22 de 2016

Senor
ALFONSO SUAREZ 
SUAREZ NITOLA SAS 
Propietario Apartamento 501 
Calle 93 Bis No. 19-29 Apto. 501 

Ciudad

Asunto. Invitacion a reunion

Respetados sefiores;

Atendiendo su solicitud reciente, 

documentos:

1. Carpeta con informacion y soportes para la proxima asamblea
2. Estado de cuenta a la fecha del Apto. 501
3. Copia de las cuentas de cobro generadas por el sistema en el afio 2015.

adjuntamos a la presente los siguientes

Cordialmente,

CECILIA RIANO M. 
Administradora

Quedamos atentos a su amable respuesta.

' oHe
pte.Cordi,

40 f’-

y /rjias' rANA CECILIA RIANO M. 

Administradora ^JTWS/p 'I
c ^ Io

ijod 30\ r
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EDIFICIO CALLE 93 BIS

900.419.579-7 
CL 93 BIS 19 29 

3350174
Cuenta de Cobrode 2016Mes Enero

356No.Fecha 01/01/16

501Codigo:

Coeficiente:
SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 

Direccion: CL93BIS19 29
Nombre:

0.000000

Nuevo SaldoQuotas Ene /16Saldo Die /15Concepto

39,305,852

16,508,531

3,088,800

179,684

833,900

942,600

38,471,952

15,565,931

3,088,800

179,684

Administracion 

Intereses De Mora 
Extraordinaria 

Retroactivo Admon
0
0

59,082,8671,776,50057,306,367Total Mes Sin Descuento ...

58,999,467Con Descuento 10.0% hasta Ene/10/16 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.com O DEJ^g|^Q[^,^p^'faQp
PORTERIA DEL EDIFICIO
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EDIFICIO CALLE 93 BIS

900.419.579-7 
CL 93 BIS 19 29 

3350174
Cuenta de Cobro 

346
Mes Diciembre de2015 
Fecha 12/01/15 No.

501Codigo:

Coeficiente:
SUAREZ MA.DEL ROSARIO /Nombre:

Direccion; CL93BIS19 29 0.000000

Nuevo SaldoQuotas Die /15,Saldo Nov /15 ■Concepto
40,634,122

15,565,931

3,088,800

179,684

833,900

975,100
39,800,222

14,590,831

3,088,800

179,684

Administracion 

Intereses De Mora 

Extraordinaria 

Retroactivo Admon

0
0

59,468,5371,809,00057,659,537Total Mes Sin Descuento ...

59,385,137Con Descuento 10.0% hasta Dic/10/15 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.com O DEJ^g,^Q[g.f\p^it)OR

PORTERIA DEL EDIFICIO



EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

Cuenta de CobroMes Octubre de2015
. Fecha 10/01/15 316No.

501Cddigo:

Coeficiente:
SUAREZ MA.DEL ROSARIO /Nombre:

Direccion; CL 93BIS 19 29 0.000000

Nuevo SaldoCuotas Oct /15Saldo Sep /15Concepto

39,466,.322 

13,623,931 

179,684

833,900

946,500
38,632,422

12,677,431

179,684

Administracion 
Intereses De Mora 

Retroactivo Admon 0
53,269,9371,780,40051,489,537Total Mes Sin Descuento ,,,

Con Descuento 10.0% hasta Oct/10/15 ($ 83,400) 53,186,537

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO ediflciocalle93bis@gmail.com O DEJAR COPIA EN
ADMINISTRADORPORTERIA DEL EDIFICIO



EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

Cuenta de CobroMes Septiembre de 2015

- Fecha 09/01/15 306No.

501Codigo:
Coeficiente:

SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 

Direccidn: CL93BIS19 29
Nombre:

0.000000

Nuevo SaldoCuotas Sep /15Saldo Ago /15Concepto
38,632,422

12,677,431

179,684

833,900

926,100
37,798,522

11,751,331

179,684

Administracion 

Intereses De Mora 

Retroactivo Admon 0
51,489,5371,760,00049,729,537Total Mes Sin Descuento ...

51,406,137Con Descuento 10.0% hasta Sep/10/15 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificlocalle93bis@gmall.com O DEJAR CQ.RL^E.^
PORTERIA DEL EDIFICIO ADMINISTRADOR



EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

Cuenta de CobroMes Agosto de2015 

-Fecha 08/01/15 296No.

501Codigo:

Coeficiente:
SUAREZ MA.DEL ROSARIO /IMombre;

Direccion: CL93BIS19 29 0.000000

Nuevo SaldoQuotas Ago /15Saldo Jul /15Concepto
37,798,522

11,751,331

179,684

833,900

905,600
36,964,622

10,845,731

179,684

Administracion 

Intereses De Mora 

Retroactivo Admon 0
49,729,5371,739,50047,990,037Total Mes Sin Descuento ...

49,646,137Con Descuento 10.0% hasta Ago/10/15 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.com O DEd^gj^j^fgrfi^'i^oR
PORTERIA DEL EDIFICIO



EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

Cuenta de CobroMes Junio de2015 
Fecha 06/01/15 276No.

501Codigo:
Coeficiente:

SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 
Direccion: CL 93BIS 19 29
Nombre:

0.000000

□Nuevo SaldoCuotas Jun /15Saldo May /15Concepto
36,130,722

9,960,531
179,684

833,900
364,800

35,296,822
9,095,731

179,684

Administracion 
Intereses De Mora 
Retroactive Admon 0

46,270,9371,698,70044,572,237Total Mes Sin Descuento ...

46,187,537Con Descuento 10.0% hasta Jun/10/15 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.9yy|^|N|5jj^A5o^ 
0 DEJAR COPIA EN PORTERIA DEL EDIFICIO

EL PAGO DE RETROACITVO: 50% MARZO Y 50% ABRIL



EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

Cuenta de Cobro 
256

Mes Abril de2015
Fecha 04/01/15 No.

501Codigo:
Coeficiente:

SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 
Direccion: CL 93BIS 19 29
Nombre:

0.000000

Nuevo SaldoCuotas Abr /15Saldo Mar /15Concepto

33,662,922
8,251,431

179,684

833,90032,829,022
7,447,131

179,684

Administracion 
Inlereses De Mora 
Retroactivo Admon

804,300
0

42,094,0371,638,20040,455,837Total Mes

42,010.637Con Descuento 10.0% hasta Abr/10/15 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.t^)^|[,g|5jR^QQR 
0 DEJAR COPIA EN PORTERIA DEL EDIFICIO

EL PAGO DE RETROACITVO: 50% MARZO Y 50% ABRIL



i\EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

D

Cuenta de Cobro 
246

Mes Marzo de2015
Fecha 03/01/15

No.

501Codigo:
Coeficiente:

SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 

Direccion: CL93BIS19 29
Nombre:

0.000000

□Nuevo SaldoCuotas Mar /15Saldo Feb /15Concepto
33,629,022

7,447,131
179,684

833,900
764,300

73,256

32,795,122

6,682,831
106.428

Administracion 
Intereses De Mora 
Retroactive Admon

41,255,8371,671,45639,584,381Total Mes

41,172,437Con Descuento 10.0% hasta Mar/10/15 ($ 83,400)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No, 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.r^^/||N|SjRADOR 
0 DEJAR COPIA EN PORTERIA DEL EDIFICIO

EL PAGO DE RETROACITVO: 50% MARZO Y 50% ABRIL



EDIFICIO CALLE 93 BIS
900.419.579-7

CL 93 BIS 19 29
3350174

Cuenta de Cobro 
236

Febrero de2015Mes
Fecha 02/01/15 No.

501Codigo:
Coeficiente;

SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 

Direccidn: CL 93BIS 19 29
Nombre:

0.000000

Nuevo SaldoCuotas Feb /15Saldo Ene /15Concepto
37,595,122
6,682,831

106,428

797,272
901,500

36,797,850
5,781,331

106,428

Administracion 
Intereses De Mora 
Retroactive No.3 0

44,384,3811,698,77242,685,609Total Mes

44,304,654Con Descuento 10.0% hasta Feb/10/15 ($ 79,727)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gtnail.com O DEJ^5^f^[g-pf^]boR

PORTERIA DEL EDIFICIO
ENVIAR



r
EDIFICIO CALLE93 BIS

900.419.579-7
CL 93 BIS 19 29

3350174
Cuenta de Cobrode 2015Mes Enero 

Fecha 01/01/15 226No.

501Codigo:
Coeficiente;

SUAREZ MA.DEL ROSARIO / 

Direccion: CL 93BIS 19 29
Nombre:

0.000000

Nuevo SaldoCuotas Ene /15Saldo Die /14Concepto
36,797,850

5,781,331
106,428

797,272
882,000

36,000,578
4,899,331

106,428

Administracion 
Intereses De Mora 
Retroactive No.3 

Total Mes Sin Descuento ...

0
42,685,6091,679,27241,006,337

42,605,882Con Descuento 10.0% hasta Ene/15/15 {$ 79.727)

CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA No. 602-949850-02

ENVIAR COPIA DE LA CONSIGNACION AL CORREO edificiocalle93bis@gmail.com O DEJ^g,^j^Qg^iboR

PORTERIA DEL EDIFICIO



r VtEDIFICIO CALLE 93 BIS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS 

ADICIEMBRE 31 DE 2013

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE
El Edificio Calle 93 Bis, es una entidad juridica de car^cter privado, sin 6nimo de lucro, identificada con el Nit 
No. 900.419,579-7, con domiciiio en la Cll 93 Bis No.19-29 de la Ciudad de Bogota, legalmente constituida y 
su objeto social es el determinado en sus estatutos y sometido al r6gimen de propiedad horizontal previsto 
en la ley 675 de 2001.

NOTA 2. POLfTICASYPRACTICASCONTABLES
a) . Politlcas de Contabllidad Bdsica: Las politicas de contabilidad y de preparacion de los Estados 
Financieros, estan de acuerdo con las nonmas de contabilidad generalmente aceptadas en Colombia, 
especialmente en el Decreto 2649 de 1.993.
b) , Reconoclmiento de Ingreses y gastos. Los Ingresos y gastos se llevan al estado de resultados por el 
sistema de causacion de acuerdo a las normas legates vigentes.
c) . Gastos pagados por Anticipado : Los gastos pagados por anticipado que incluyen principalmente 
seguros se amortizan durante su vigencia.
d) . Cuentas de orden : Se incorporan por su valor de exigibilidad y reflejan los derechos y posibles 
obligaciones del ante. BSsicamente corresponde a los intereses liquidados sobre deuda de los 
copropietarios, y el inventario de los Activos Fijos totalmente depreciados.

NOTA 3. OISPONIBLE
Corresponde al saldo en ca]a y bancos, sobre los cuales no existe restricciOn para su disponibilidad, los 
saldos de las cuentas bancarias se encuentran conciliados , el siguiente es el detalle:

i,

100.000
789.463

CAJA MENOR
CUENTA AHORROS BANCOLOMBIA

889.463TOTAL OISPONIBLE

NOTA 4. DEUDORES
El siguiente es el detalle de los deudores al 31 de diciembre:

INTERESESAOMONAPTO

r^eL mjl AWj

S-b\.

19.295.97822.458.195402
4.816.24022.438.651501

19.827.45422.458.195502
43.939.67267.355.041

NOTAS. ANTICIPOS ENTREGADOS
Gastos juridicos del Apto.501
Anticipo al Dr. Juan Amado por Asesoria Juridica

■228.324
3.235.000

CXL tJQ

7^ fJo ^eV

<Aa
3.463.324

NOTA 6. ACTIVOS FIJOS
En el aflo 2,013 se adquirieron 7 sillas pl4sticas por ft119.000

NOTA 7 .GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO
Corresponde al valor por mortizar de la pdllza de areas comunes por la vigencia 2013-2014

NOTA 8. CUENTAS POR PAGAR

COSTOS Y GASTOS POR PAGAR : Gastos causados pendientes por pagar: 
Pdliza de Areas Comunes: La anterior administracidn canceld este 
saldo, pero no ha presentado el soporte de pago de la aseguradora 
Por falta de liquidez la administracidn ha prestado al Edificio para cubrir 
compromisos con los proveedores de servicios asi:

999.808

1.027.904
217.184Julio

30.690Agosto
-136.940Septiembre
682.260Octubre

31.540Noviembre
203.170Diciembre



r 1.027.904
1.240.000Honorarios de AdministraciOn
5.707.200Servicio de Vigilancia: Saldo de Noviembre y mes de Diciembre 

Cooperativa de trabajo Asociado: Valor reconocido en libros a 
Intereses por pagar a la Cooperativa: Mensualmente se calcula el 
2,6% sobre el capital
Mantenimiento de Ascensores: Noviembre y Diciembre

40.735.869

20.516.750
291.200 >1

70.618.731TOTAL CUENTAS POR PAGAR

RETENCION EN LA PUENTE
Valores retenidos para cancelar a la DIAN en enero de 2.014 segiin fechas estipuladas

NOTA 9. ACREEDORES VARIOS: Corresponde al dinero recibido de los
Aptos.201,202,301.302,401,601 y 602 ($473,000.oo C/U) para los honorarios del Dr. Amado por concepto 
de asesoria jurldica del proceso contra el Apto.501

NOTA 10. INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO: Corresponde a los anticipos en pagos de

AdministraciOn de algunos apartamentos:
VALORAPTO

393.971302
670.000401

1.063.971TOTAL

NOTA 11 . FONDO DE IMPREVISTOS: Corresponde a la contabilizaciOn del 1% del presupuesto para 
el Fondo de Imprevistos segCin Ley 675

NOTA 12. CUENTAS DE ORDEN Y POR EL CONTRARIO
Corresponde a los interese por administracidn cobrados a los apartamentos que estan en mora; se 
encuentra detallado en la Note No.4

NOTA 13. INGRESOS
Los ingresos operacionales estan compuestos por las cuotas de administraciOn que fueron causadas dando 
cumplimiento al presupuesto y a los coeficientes de administraciOn aprobados por la Asamblea, a los 
intereses recibidos por mora en la cancelaciOn de las cuotas de administraciOn y el descuento por pronto 
pago del 10% que se da dentro de los diez primeros dias del mes.

NOTA 14. GASTOS OPERACIONALES
Corresponde a los gastos necesarios y debidamente soportados para el mantenimiento, seguridad y 
administraciOn de las areas comunes de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal

Honorarios; Se originan por la Asesoria Jurldica
Seguros: Corresponde la amortizaciOn de la pOliza de areas comunes que ampara al Edificio.
Diversos; Son los gastos necesarios para el desarrollo operacional y administrative del Edificio.
Provision Fondo Imprevistos: Corresponde al fondo de imprevistos, 1 % sobre el presupuesto de gastos 
comunes aprobados en la asamblea.

GASTOS NO OPERACIONALES: Intereses a Cooperativa: Obedece a la causaciOn intereses del 2,6% 
sobre el capital de la deuda de la Cooperativa segCin Acta de Asamblea

ULjuH’

ANGELA EDI FH BERNATE T. 
CONTADOR PUBLICO 
TP.108630-T



I ME I I
Lic.Ujn.Transporte 0080 de marzo 14/2000 

Lic.Mintic 001191 dejulk) 13/2010

RES.310000083354 10/02/2015 
PREFIJO C016 4400001 AL 4755000COLVANES SAS, NIT 800.165 306-4 

Principal Calle 13 # 84 - 60 Bogota D C.
Atenci6n al usuano PBX (1)4239666
wMiftw PnwiacQlvanes com CO _______
Somos Autorreienedores Resoluc 4327 Julio/97 - Somos Grandes Contribuventes Resoiuc;12506 Dic/2002. No somos responsables de IVA. art 476-2 ETN

rgeA?MISION I HORA' I aRI5EMeiUEiAP-BPT(5~'['6KTIKIO.tlLIDAB-BPTO/PAI5

GUIA CONTADO 016004458175
FACTURA DE VENTA

TTTA'EKfTREaA Cobra cargue / 
Descargue □09:34 BOGOTA08/04/2015 BOGOTA-DC.

CAUSAL DE OEVOLUCION 

No.31

NOMBRE REMITENTE

EDIFICIO CALLE 93 BIS
OIRECCION REMITENTE

CALLE 93 BIS# 19-29

CENTRO DE COSTO UNIDADES Para ME y RF: Tiempo de entrega 48 boras 
hdbiles despu^s de arribo en deslino1 DesconockJo 1 2

PESO (gramos)

1000
Rehusado No.44 1 2 INTENTO DE ENTREGA
No Reside 2No.35 1TEL/CEL

3108821112
CEDULA/ Tl/ NIT COD POSTAL ORIG COD. CUENTA

01-751-0000000
PESO VOL (Kgs) FECHA HORA

2No.40 1No Reclamado1 1 M A H:M
NOMBRE DESTINATARIO

DR CARLOS GERMAN PALACIOS
Dir errada 

Otros
(Nov OperatFva/Cerrado)

PESO A COBRAR(Kq) No 34 1 2
1 1 2DIRECClON DESTINATARIO

CALLE 100 #19-61 OFC 201-202 / EDF CENTRO EMPRESARIAL CIEN
2 D M AVALOR DECLARADO

10000
CODI POSTAL DESTINO FLETETEL/CEL

3108821112
Fecba Devolucibn al remitente Hora Guia complementarla de devolucidnNO RECIBE 

LOS SABADOS 3200 0 M A H:M

NOTAS C. MANEJO Observaciones en la entrega; Recibi a satisfaccidn 
Nombre. C.C; y sello destinatario

0
OTROS

Nombre CC Remilente El remitente declara que esta mercancia no es 
contrabando, joyas, titulos valores, dinero, ni de 
prohibkjo transporte y su contenido es:

0
TOTAL FLETES

DOCUMENTOS 3200

D M A

CARTAPORTE

F u^ne dc)a axpreM conttancia qua tuvo conoainianto dal contrato qua aa ancuantra pubkcado an la pagina «vab 
CO da Colvanas SAS y an las cartalaraa ubicadas an loa puntos da vanta, qua ragula al sarvicia acordado antra laa 

> coniamdo clauaular aca^a expraaamanta con la suscnpctdn de aata documanto Para la prastadOn dal PQR ramitiraa a nuastra 
oal PflX <1)423&666____________________________ _____________

NO
■ OeP'f'JATARIO- FOPER53



EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H 
CALLE 93 Bis No. 19-29

Bogota, Abril 8 de 2015

Doctor
CARLOS GERMAN PALACIOS URREA
Apoderado Apto. 501
Ciudad

Asunto. Respuesta a solicitud de Marzo 28 de 2015

Respetada seftora:

Con la autorizacidn de la Asamblea, la Administraci6n precede a dar respuesta a la carta 
del asunto y sobre la misma le manifestamos;

1. La carta fue lelda en la Asamblea Extraordinaria del s^bado 28 de Marzo de 
2015.

2. En relacidn con lo expuesto por usted sobre el punto 4 de la convocatoria y los 
numerales A. y B. de su comunicacidn, le informamos que la convocatoria fue 
motivada Onica y exdusivamente para subsanar una imprecision que se tuvo en la 
Asamblea Ordinaria de Febrero 14 de 2015, relacionada con la autorizacidn de 
Asamblea para la venta de cartera de los arios 2013 y 2014. Posterior a la reunidn 
de Asamblea de Febrero 14/15 donde se le delegd al Consejo gestionar la venta 
de cartera, el Consejo de Administracidn siguiendo con la directriz de la 
Asamblea, inicio los trdmites para buscar el posible comprador de la cartera del 
Edificio, durante el desarrollo de esta tarea, se encontro que no es posible pensar 
en una venta de cartera arios 2013 y 2014, puesto que se estaria dejando por 
fuera de la negodacidn la cartera de los arios 2011 y 2012, siguiendo el orden 
logico de la deuda. Por esta raz^n le aclaramos que los numerales A. y B. de la 
carta, no aplican, pues aOn no se tiene, no se ha preseleccionado proponente 
algunos para la compra de cartera.

3. En cuanto al numeral C. de la carta, como es de su conocimiento en la 
Asamblea Ordinaria de Febrero 14 de 2015, se aprobb, la delegacibn al Consejo 
de Administradon para gestionar la venta de cartera; en esta misma Asamblea 
de febrero 14/15 usted fue muy daro y as! quedb registrado en el Acta que se 
levantb de dicha reunibn, que no aprobaba la venta de cartera.

4. Estamos gestionando la consecudbn de una copia de la grabadbn de la reunibn 
de Asamblea que se hizo el 14 de febrero/15, pues didia grabadbn no la reaiizb la 
Administradbn, en tanto sea posible, le estaremos informando sobre dicha 
grabadbn.



\

5. En cuanto a los redbos de caja de las tres constgnaciones por $600,000 cada una, 
realizadas por ei Apto. 501 en el mes de Enero de 2015 y fotocopia del Acta de 
Asamblea de Febrero 14/15, le fueron entregados a la seftora Marla del Rosario 
Suarez, residente del Apto. 501 el pasado 19 y 20 de Marzo de 2015, dando 
respuesta al derecho de peticion dirigido a la Administracidn el 13 de marzo/15.

Consideramos importante adarar que es del conodmiento de todos los propletarios del 
Edifido Calle 93 Bis PH, que la venta de cartera de los apartamentos 402 y 502 es 
apremiante dada la contingenda econdmica por la que atraviesa el Edifido, no hay dinero 
para pagar la deuda atrasada con algunos de los proveedores de servidos, entre otros, 
con Seguridad Texas y lo que se trata es de evitar que el Edifido quede sin vigiiancia 
privada.

Agradecemos y tomamos como benefidoso para todos los propietarios del Edifido, ei 
aporte que usted hace en su calidad de Apoderado de uno de los apartamentos, como 
en este caso sobre las dedsiones tomadas por Asamblea y Consejo de Administraddn, 
que sin duda alguna io que buscan es ei benefido para todos los propietarios del Edifido 
Calle 93 Bis.

Cordiaimente,

ANA CECILIA Rl 
Administradora y Refk'esentante Legal



JUZGADO VEINTID6S CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE MINIMA
CUANTIA.

DILIGENCIA INTERROGATORIO DE PARTE PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. No. 2013- 
00039 DE EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H. contra A. SUAREZ NITOLA SAS
ABSOLVENTE: REPRESENTANTE LEGAL DEL EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H. (DEMANDANTE)

En Bogota, D.C, a los veintiun (21) dfos del mes de agosto de dos mil 
catorce (2014), siendo las diez de la manana (10:00 a.m.),se constituye 
elJuzgado Veintidos Civil Municipal de Descongestion de Minima Cuantia 
de Bogota D.C. en audiencia publica y se continue con la diligencia 
senalada mediante audiencia suspendida de fecha catorce (14) de julio 
del dos mil catorce (2014), fecha que a proposito y al tenor del articulo 310 
del C.P.C se corrige en el sentido de indicar que la data correcta es el 
quince (15) de julio del aho avante tal como la fue sehalado mediante 
auto del veintitres (23) de mayo del 2014, la misma suerte corren las 
diligencias que militan a folio (134 a 136). Concurren oportunamente: El 
absolvente y demandanfe REPRESENTANTE LEGAL EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H., 
Sr(a). ANA CECILIA RIANO MARTINEZ identificada con la C. C. No. 
41.697.750 de Bogofd D.C quien allega fotocopia de certificado de 
representacion legal en un (ol) folio ; con el Dr. JUAN EMIRO AMADO 
BARRERA, identificado con C. C. No. 19.362.781 de Bogota y T.P. No. 60.739 
C.S. de la J,. quien reasume poder. Asi mismo comparece el Dr. CARLOS 
GERMAN PALACIOS URREA identificado con C. C. No. 19.364.503 de Bogota 
y T.P. No. 40.183 D- 1 C.S. de la J. Acto seguido la Juez precede a tomarle 
el juramento de rigor a la declarante quien bajo la gravedad del mismo, 
prometio decir toda la verdad y nada mas que la verdad en todo lo que 
va a dedqrar. Asi mismo se le advirtio que conforme a nuestra Constitucion 
Politico y normas vigenfes no estd obligado a declarar en contra suya o 
familiares hasta cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad. 
Sobre sus generales de Ley CONTESTO: Mi nombre e identificacion son
como ya quedaron escritos, natural de Tota Boyacd, edad 56 qhos, estado 
civil casada, estudios, universitarios area de administracion hotelera.

Ocupacion: Administradora de Propiedad horizontal, lugar de residencia 
Carrera 90 N 23 i - 70 Casa 70- Barrio Modelia, de esta ciudad. Igualmente, 
se concede el uso de la palabra al apoderado de la parte demandante 
que solicito la prueba quien manifiesta: PREGUNTADO (1): z Sirvase a decir 
al despacho, si durante el periodo en que el edificio manifiesta la 
existencia de la mora del apartamento 501, existieron libros de 
contabilidad y/o registros de contabilidad de los movimientos de la 
copropiedad? CONTESTO: Si. Es cierto, el edificio Calle 93 Bis tiene su 
contabilidad debidamente registrada ante los entes competentes. 
PREGUNTADO (2): z manifieste al despacho si la contabilidad a que usted 
se refiere se produce a traves de algun sistema contable y en caso



contable de nombre SAGI y de abril del 2013 a la fecha de hoy el (^3
programa SYSCO. Dicho programa no es de propiedad del edificio con 
antelacion al 2013 el programa SAGI, entiendo es propiedad de la 
CONSTRUCTORA ALIANZA y de abril a la fecha de hoy de la contadora 
ANGELA BERNATE. PREGUNTADO(3): 3 Aclare al despacho, si conoce el 
motivo por el cual la constructora que menciona, permitio el uso de su 

programa contable a la copropiedad? CONTESt6: No. No lose. Pero tengo 
aclaracion, el administradouna como representate legal de la 

copropiedad, por ley debe llevar la contabilidad de la copropiedad bajo 
su responsabilidad. PREGUNTADO(4):
constructora era la administradora de la copropiedad segun su respuesta 
anterior? CONTESTO: No. La constructora

3 Sirvase decir, si la mencionada

no era el administrador de la 
copropiedad el representante legal de copropiedad, estaba en cabeza 
del sehor EDUARDO GRANADA MARTINEZ. PREGUNTADO (5): 3 Sirvase decir 
si conoce que relacion ahi, entre la constructora que ha mencionado y del 
anterior administrador EDUARDO GRANADA MARTINEZ? CONTESTO:

--No se,
que relacion ahl; aclaro que el sehor GRANADA MARTINEZ, es funcionario 
de la constructora ALIANZA. PREGUNTADO (6): 3 Sirvase decir si conoce en 
las techas en que se menciona la deuda del apartamento 501 en manos 
de quien se encontraban los soportes contables a los que usted se refiere 
en la respuesta de la pregunta primera de este interrogatorio? CONTESTO: 
estaban bajo custodia del administrador de la copropiedad y los soportes 
a que hace mencion la pregunta estan en los archives de la copropiedad 
edificio CALLE 93 BIS. PREGUNTADO (7): sSirvase explicar la dualidad 
sitios en donde para esas techas reposaban los libros de contabilidad 
soportes contables? CONTESTO: -No lose, aclaro 
fueron entregados todos los documentos

de
y los

que en marzo del 2013 me
y soportes contables 

relacionados con el objeto social de la copropiedad. PREGUNTADO (8): 3
sirvase en manifestar si dichos libros y soportes contables corresponden a 
los movimientos de la copropiedad desde el inicio de la misma? 
CONTESTO: Si corresponde. PREGUNTADO (09): 3 sirvase decir si conoce el 
motivo por el cual la certificacion de deuda que sirve de titulo ejecutivo en 
este proceso difiere con el folio cincuenta y uno (51) de este expediente 
en donde la fecha de inicio de mora es a partir del mes de abril del aho 
2011, mientras que la certificacion menciona que la mora inicio en enero 
del 2011? CONTESTO: Es verdad, corrijo. Observando el folio en mencion 
observe que los meses de enero febrero y marzo del 2011 ( la absolvente 
observe de nuevo el expediente y un documento), en el folio 51 aparecen 
descontados o pagados esos tres meses enero febrero y marzo del 2011, 
pero en el titulo ejecutivo, no estdn descargados o pagados luego si ahi 
diferencia. Y no, no se el motivo de esa diferencia. POR EL DESPACHO: En 
este estado de la diligencia el apoderado de la parte demandante solicita 
autorizacion para retirarse de la diliqenda, oetidon el cunl <=1 H^^cnrir-hr.

se
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PREGUNTADO (10): gSfrvase decir al despacho. si la sociedad demandada 
a cumplido el acuerdo de page que se realize en la asamblea ordinaria 
del ano 2013 pagando mensualmente las cuotas de administracion, desde 
marzo del 2013 hasta la fecha? CONTEST6: (La interrogada consulta' 
documentos) Pardalmente cierto por lo siguiente; el primer pago se hizo en I' 
el mes de abril de 2013 y finaliza en el mes de junio de 2014 segun mis j 
registros contables. POR EL DESPACHO: La documentacion aportada 
pone en conocimientos a la parte interesada y obre en autos. 
PREGUNTADO (11): aSi la sociedad demandada a pagado el acuerdo, 
cumpliendo mensualmente con el pago de expensas aprobadas en dicha 
asamblea en los meses que usted se ha referido, sirvase explicar el motive 
por el cual en estados financieros presentados por usted para la asamblea 
del ano 2014 menciona que la deuda, del apartamento 501 es de
veintid6s millones cuatrocientos treinta y ocho mil seiscientos

CINCUENTA Y UN PESOS {$ 22.438.651 .ooo) por cuotas de administracion y 
cuatro millones OCHOCIENTOS DIECISEISES MIL DOSCIENTOS CUARENTA 
PESOS ($ 4.816.240OOO) por concepto de intereses? CONTESTO; En Marzo 31 
del 2013 ( La absolvente consulta nuevamente la documentacion 
aportada en su respuesta anterior) segun los libros contables que me 
entrego el anterior administrador el SENOR EDUARDO GRANADA, registraba 
una deuda de DIECIOCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE 
NOVECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS $ 18.549.993.000 por cuotas de 
administracion y QUINIENTOS CERO NOVENTA Y CINCO NOVECIENTOS 
SETENTA Y CUATRO PESOS ( $ 5-095.974.ooo) por intereses de mora; por lo 
tanto los pagos que A SUAREZ NITOLA a realizado desde abril del 2013 han 
sido aplicados a la deuda de acuerdo con los normas contables y 
comerciales. PREGUNTADO (12): gSin/ase en decirle al despacho si conoce 
el motive por le cual el documento que usted aporta, mencionando que 
inicia en marzo del 2013 contiene valor por concepto de cuotas en mora, 
muy superior al contenido en el mandamiento de pago proferido por el 
juzgado 13 civil municipal de Bogota despacho inicial de de conocimiento, 
que sumando las cifras contenidas en dicha providencia se refiere 
QUINCE MILLONES CERO DIECINUEVE OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 
($ 15.019.824.000), habiendo sido presentada la demanda el 15 de 
del ano 2013? CONTEST6: Desconozco el motive. PREGUNTADO (13): zCon 
base en que segun sus repuestas no conoce los motives de diferencia de 
documentos provenientes de la copropiedad que usted representa, sirvase 
decir si conoce algun documento que provenga de la contabilidad del 
edificio, que ofrezca certeza respecto del el valor inicial y real de la 
obligacion que aqui se ejecuta? CONTESTO: Si se del documentos los 
registros contables y soportes tales como las cuentas por cobrar los recibos 
de caja y las consignaciones que mensualmente se reciben de los 
copropietarios? PREGUNTADO (14): aSirvase decir si los documentos a que 
se refiere son los mismos que ha tenido este despacho bajo 
conocimiento para adelantar este procesos? CONTESTO: Desconozco si 
son los mismos; tendria que revisar coda uno de los folios del proceso para 
poder dar una respuesta mas acertada. el apoderado manifiesta que 
tiene mds preguntas por formular. PREGUNTADO POR EL DESPACHO:

se

a

enero

su

no
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REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION 

(Codigo N° N°n 0014022722) CREADO POR EL CONSEJO 
SUPERIOR DE LA JUDICATURA MEDIANTE EL ACUERDO PSAAl 1- 

7912 DEL 9 DE MARZO DE 2011.

Bogota D C., diedsiete (17) de julio de dos mil quince (2015).

Ref. Proceso Ejecutivo N° 2013-00039 instaurado por el EDIFICIO 
CALLE 93 BIS en contra de la sociedad A SUAREZ NITOLA S.A.S.

En virtud de lo dispuesto por el Acuerdo PSAAl 1-7912 de marzo 
de 2011 de la Sala Administrativa del Consejo Superior de la 
Judicatura, y sus correspondientes disposiciones modificatorias, 
precede el Juzgado Veintidos (22) Civil Municipal de 
Descongestion de Bogota a definir el merito de esta instancia 
dentro del asunto de la referenda.

ANTECEDENTES.

1.- El EDIFICIO CALLE 93 BIS PROPIEDAD HORIZONTAL, por 
intermedio de su representante Legal y este a su vez por 
conducto de apoderado Judicial formalmente constituido, 
obtuvo mandamiento de pago a su favor y en contra de la 
sociedad A SUAREZ NITOLA S.A.S., (fls.18 y 19 C1)U por la sumas 
de dinero que a continuacion se indican:

1.1.- Por el valor de $l’799.028,oo m/cte, por concepto de 
capital de tres (03) cuotas de administracion causadas en los 
meses de enero, febrero y marzo del ano 2011, coda una en 
razon de $599.676,oo mensuales.

1.2.- Por el valor de $78.426,oo m/cte, por concepto de 
reajuste de la cuota de administracion causada en el mes de 
marzo del ano 2011.

1.3.- Por el valor de $8761.452,oo m/cte, por concepto de 
capital de catorce (14) cuotas de administracion causadas

Providencia proferida por el Juzgado 13 Civil Municipal de Bogota.
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entre los meses de abril del ano 2011 y mayo del aho 2012, 
coda una en razon de $625.818,oo mensuales.

1.4.- Por el valor de $4'096.368,oo m/cte, por concepto de 
capital de seis (06) cuotas de administracion causadas entre 
los meses de junio y noviembre del aho 2012, coda una en 
razon de $682.728,oo mensuales.

1.5." Por el valor de $284.550,oo m/cte, por concepto de 
reojustes de los cuotas de administracion causadas entre los 
meses de julio y noviembre del aho 2012, correspondiente 
coda uno a $56.910,oo mensuales.

1.6." Por el valor de los intereses moratorios causados sobre los 
rubros descrltos anteriormente, generados desde el dia en el 
que coda una de esas obligaciones se hizo exigible y hasta 
cuando se verifique su pago, liquidados a la tasa maxima 
legal permitida en el articulo 884 del C.Co.

1.7.- Por el valor de las cuotas de administracion que en lo 
sucesivo se causaran junto con sus respectivos intereses 
moratorios, acorde con lo dispuesto en el inciso segundo del 
articulo 498 del C.P.C.

2.- Como bastiones fdcticos del libelo genitor se expuso lo 
siguiente:

2.1.- La sociedad demandada en su calidad de propietaria 
del apartamento N°501, el cual se encuentra ubicado en las 
dependencias del EDIFICIO CALLE 93 BIS, adeuda las cuotas 
de administracion descritas en el documento aportado como 
base de recaudo.

2.2.- El inmueble de propiedad de la empresa demandada se 
encuentra sometido al regimen de propiedad horizontal, 
razon por la cual la accionada estd obligada al pago de las 
expensas comunes causadas respecto de dicho bien.

ACTUACION PROCESAL

3.- La orden de apremio proferida dentro del proceso fue 
notificada de manera personal a la sociedad encartada por 
conducto de su apoderado Judicial (fl.23 Cl), quien como 
representante judicial de aquella y dentro de la oportunidad 

e Ley, procedio a formular en contra del cobro instaurado las
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excepciones de merito que titulo “cobro de lo no debido en razon 
a pago por compensacion hasfa el 03 de sepfiembre de 2012", 
"ilegalidad de la cerfificacion de deuda por confener obligaciones ya 
pagodas por compensacion de deudas" y "mala fe del adminisfrador y 
represenfanfe legal del EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H." (fls.24-30 Cl); 
defenses a las cuales se les imprimio el trdmite de rigor, 
recibiendose cumplido pronunciamiento de la parte actora 
(fls.66-71 Cl).

As! las cosas se abrio entonces el proceso a pruebas, 
ordenandose la incorporacion y practica de los medics de 
persuasion legalmente allegados y solicitados por los litigantes 
(fls.73, 74, 79, 80, 83-86 y 91 -94 C1).

Una vez se recopilaron los elementos de conviccion 
ordenados, se dispuso correr traslado a los litigantes para 
alegar de conclusion^; lapso durante el cual, el extreme 
demandado present© sus hipotesis finales del caso, entre tanto 
que la parte actora se mantuvo silente (fls.240-244 Cl).

Cumplido asi el trdmite de Ley establecido para esta close de 
procesos, deviene consecuente entrar a dictar folio de merito 
previas las siguientes.

CONSIDERACIONES

1.- Inicialmente se debe resaltar que los llamados presupuestos 
procesales concurren en el presente litigio, toda vez que la 
demanda reune los requisites de forma que le son propios, las 
partes son hdbiles para comparecer a la litis, la relacidn 
juridico procesal se encuentra debidamente tormada y es esta 
Judicatura competente para conocer del asunto, atendiendo 
la close de proceso que se ventila, el domicilio de los litigantes 
y la naturaleza de la controversia. De igual modo, no se 
evidencia causal de nulidad que pueda invalidar lo actuado, 
por lo cual es viable entrar a proterir sentencia.

2.- Tratdndose de la accion ejecutiva, el primer presupuesto 
que debe ocupar la atencion del Juzgador al momento de 
dictar sentencia, es verificar que el documento en el cual se 
tundamenta la accion de cobro, efectivamente satistaga los 
requisitos que contempla el artfculo 488 del C.P.C., asi como

2 Elio se confirmo, luego que esta Judicatura asumiera el conocimiento de las diUgencias en desarrollo del 
programa de descongestion adoptado por el Consejo Superior de la Judicatura segun Acuerdo PSAAl 1-7912 
del dia 09 de marzo del ano 2011 y sus correspondientes disposiciones modificatorias (11.106 Cl).
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las demos exigencias que para coda titulo en particular 
establezcan normas especiales.

Ese deber oficioso del Juez, cabe denotar, ha sido acuhado 
desde preterites tiempos por la jurisprudencia colombiana, al 
punto que en sentencia del aho de 1988, la Corte Supremo 
de Justicia ya sostenia en torno a este tema el siguiente punto 
de vista:

"(...) la orden de impulsar la ejecucion, objeto de las sentencias 
que se profieran en los procesos ejecutivos, implica previo y 
necesario analisis de las condiciones que le den eficacia al titulo 
ejecutivo, sin que en tal case se encuentre el fallador limitado por 
el nnandanniento de page proferido al comienzo de la actuacion 
procesal; por lo tanto, no funda la falta de competencia la 
discrepancia que pueda surgir entre la liminar orden de page y la 
sentencia que, con posterioridad, decida no llevar adelante la 
ejecucion por reputar que el titulo aportado para la misma no 
milita las condiciones pedidas por el articulo 488 del Codigo de 
Procedimiento Civil

Dicha posicion ha sido tambien defendida por el Consejo de 
Estado; corporacion que en pronunciamiento del aho 2004 
indico:

“(...) la Sola estima que el juez de ejecucion analiza, al monnento 
de dictar sentencia, la existencia de dos tipos de derechos: i) en el 
evento de proposicion de excepciones, el juez estudia la 
existencia y titularidad del derecho que se pretende ejecutar; y ii) 
aun en la ausencia de un ataque directo al derecho que se 
pretende ejecutar, el juez de la ejecucion debe tener certeza 
sobre los requisitos de existencia del titulo, de tal manera que no 
exista equivoco en que se trate de una obligacion clara, expresa 
y exigible, que permita el cumplimiento del derecho mediante la 
fuerza del Estado

De modo pues, que no es ajeno al ordenamiento juridico 
colombiano, el hecho que al momento de proferir sentencia, 
el Juez examine motu propio el documento que hasta ese 
momento ha sido tenido como titulo ejecutivo, para constatar 
si en verdad aquel reune los requisitos que exige la Ley, y de 
encontrar algun equivoco en el mandamiento de pago, 
desde luego proceda a corregir ese yerro y de ser el caso.

^ Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia del dia 07 de marzo del ano de 1988 (Citada 
en sentencia de segunda instancia del dia 30 de junio del ano 2010, proferida por el Tribunal Superior de 
Buga dentro del expediente N° 15801, con ponencia del Magistrado Felipe Francisco Borda Caicedo).

Seda de lo Contencioso Admirustrativo, Seccion Tercera, Expediente N° 21177, Sentencia del 12 de Agosto 
de 2004, C.P. Ramiro Saavedra (vease sobre este topico asi mismo, la sentencia proferida por el Tribunal 
Superior de Bogota, Sala Civil, el dia 18 de enero del etno 2010 dentro del proceso N“200300048 01, con 
ponencia de la Magistrada Ana Lucia Pulgarin Delgado).
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profiera sentencia absteniendose de proseguir adeiante con 
la ejecucion.

Debase recalcar tannbien, que esa revision oficiosa del titulo 
por parte del Juez, la cual deternnina la viabilidad de 
proseguir o no con la ejecucion, constituye un examen de 
legalidad que hoy en dia se encuentra previsto en articulo 29 
de la Ley 1395 del aho 2010; norma la cual adiciono el articulo 
497 delC.P.C.

Mas aun, en varies folios de tutela proferidos por las altas 
cortes del pais, se ha reiterado aquel criterio que se viene 
exponiendo, en el sentido que se ha puesto de presente que 
la orden primigenia de pago es una cuestion "(...) susceptible de 
reexaminorse nuevamente en lo respective sentencia que ponga fin al 
proceso, pues la naturaleza interlocutoria del mandamiento de pago no 
ata la juez

De suerte que, si se presenta incertidumbre en cuanto al 
documento adosado como titulo ejecutivo, nada impone al 
Operador Judicial para continuar con una ejecucion que no 
encuentra respaldo en un titulo ejecutivo ajustado a los 
lineamientos del ordenamiento juridico.

3. Tomando en consideracion lo anterior debase advertir que, 
en tratdndose de procesos ejecutivos entablados por el 
representante legal de una persona juridico sometida al 
regimen de propiedad horizontal, cuyo fin sea el recaudo de 
multas u obligaciones pecuniarias derivadas de expenses 
ordinarias y extraordinarias con sus correspondientes intereses; 
el unico documento que constituye titulo ejecutivo para el 
cobro de dichos estipendios, es la certificacion expedida por 
el administrador de la copropiedad en la cual se deben 
detallar dichas obligaciones (Art. 48 Ley 675 del aho 2001).

En ese orden, el documento que se aduzca como titulo 
ejecutivo conforme con la anterior premise legal, debe 
expresar con claridad y de manera puntual, las sumas de 
dinero que se adeudan, asi como la persona que dado 
ciertas calidades debe cubrir su pago; y ello por supuesto, por 
simple inferencia logica del texto legal, debe ir acompahado 
de expresiones propias que provean certeza al Juez de que 
se trata de una autentica certificacion, en la cual la persona

® Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, sentencia de tutela proferida el dia 16 de mayo del ano 
2006 dentro del expediente N° T- 1100122030002006-00572-01 con ponencia del Magistrado Jaime Alberto 
Arrubla Paucar.
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que expide ese documento, asegura sin lugar equfvocos, que 
el debito plasmado en ese instrunnento en verdad 
corresponde a ia realidad de ios hechos. Naturalmente, aquel 
documento tiene que acatar el concepto general que 
abarca a todo titulo ejecutivo; esto es, que en el se halle 
inserta una obligacion clara, expresa y exigible en contra de 
quien se senala como deudor.

De alii que, un simple estado de cuenta o un extracto de 
movimiento de deuda, no podrd gozar de las prerrogativas 
del documento que estotuyo el legislodor poro fungir como 
titulo ejecutivo en estos cosos; pues desde luego, no se puede 
obusor de Ios bondodes que lo normotividod preve, poro 
oducir cuolquier instrumento escriturol en reemplozo de lo 
certificocion que exige el orticulo 48 de lo Ley 675.

En polobros de lo Corte Constitudonol, solo el cerfificado 
expedido por el odministrador constifuye titulo ejecutivo, lo que no 
innplica que esa certificacion pueda versar sobre hechos ajenos a la 
realidad rozon por lo que, quien ho de juzgor lo “(...)
procedencla del cobro de las expensas, no es el odministrador del 
conjunto, sino el juez de la causa, quien deberd estimar la validez y 
veracidad de Ios documentos que se olleguen al proceso con tol 
proposito.

Bojo tol perspectivo y uno vez revisodo el documento troido 
por lo copropiedod demondonte como base de su recoudo 
(fl.02 Cl), encuentro esto Judicoturo desde un principio que 
oquel instrumento no sotisfoce Ios requisites estobleddos en el 
orticulo 48 de lo Ley 675 del ono 2001; hobido cuenta que, no 
se troto de uno certificacion propiomente dicho de oquellos 
que estotuye lo norma otrds citodo, sino que simplemente es 
un documento en el que se hoce referenda o un estado de 
cuenta por concepto de odministrodon y reojustes, 
comprendidos entre Ios meses de enero del oho 2011 y 
noviembre del ono 2012, relotivos ol oportomento N°501; 
pero, en oquel escrito node se discierne en cuonto lo persona 
obligodo ol pogo de dichos instolomentos y menos se 
desprende que se trote de uno outentico certificacion de 
oquellos que orropo lo Ley bojo el roigombre de un titulo 
ejecutivo.

® Sentencia C-929 del ano 2007. 
’’ Ibidem.
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Sobre este ultimo aspecto al que se hace alusion vease que, 
acorde con la definicion de la real academia de la lengua 
espahola (DRAE)s, la accion de certificar implica que se fije o 
se senale con certeza y por escrito, una realidad de hecho 
por quien tenga fe publica o atribucion para ello; situacion 
que, no puede constatar esta Juzgadora en el estado de 
cuenta traido como bdculo de recaudo, por cuanto aquella 
carece de los elementos propios que la misma definicion del 
termino implica.

Lo anterior significa sin mds, que el documento al que se ha 
hecho referenda ciertamente no cumple con los requisitos 
que la Ley consagro en estos casos para el cobro de multas y 
obligaciones pecuniarias derivadas de expenses comunes 
causadas a favor de una copropiedad sometida al regimen 
de propiedad horizontal; razon entonces por lo que no puede 
servir como fundamento de esta accion ejecutiva.

Asi que, al no haberse presentado con la demanda la 
certificacion que exigfa el articulo 48 de la Ley 675 del aho 
2001, era lo propio que se hubiese negado el mandamiento 
de page desde un principle, toda vez que el documento 
arrimado como titulo ejecutivo no cumplia con los requisitos 
minimos para ser valorado bajo esa calidad.

No se olvide que, el proceso ejecutivo debe siempre iniciar 
con un documento que en su genesis cumpla con las exigencias 

de tal por lo que no es el interregno procesal, "(...) 
medionte diligenciamientos probatorios, argumentociones y 
conclusiones facfico-jundicos la via adecuada para obtener 
“(...) la declaracion del derecho del cual pende la presfacion 
reclamada por el ejecufante y mucho menos, que ese sea 
el camino vdlido, procesalmente hablando, para constituir o 
adosar el titulo que si pueda eventualmente prestar merito 
ejecutivo'o.

En virtud de lo considerado y sin que sea necesarias mayores 
elucubraciones en la exegesis de este asunto, es concluyente 
entonces que debe denegarse la ejecucion planteada en la 
demanda, ante la falta de los requisitos de Ley del 
documento que se adujo como titulo ejecutivo, lo cual por

2

® Veintidosava edicion, publicada en el ano 2001.
® Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bogota, Sala Civil, Sentencia del dia 27 de noviembre del ano 
2007. M.P. Liana Lizarazo.

Como seria ese el caso, cuando el Juzgado de origen ordeno oficiar a la copropiedad demandante a fm de 
que aquella aportara la certificacion de las cuotas de administracion causadas desde el mes de diciembre del 
ano 2012 (fls.91-94 Cl); lo cual por demas, no resultaba siquiera acorde con lo solicitado por la parte 
demandada en su escrito de excepciones (fls.24-30 Cl).
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demas releva al Despacho de entrar a estudiar las exceptivas 
propuestas por la parte demandada asi como sus 
correspondientes replicas, por sustraccion de materia (Art.306 
deIC.P.C).

DECISION

En merito de lo expuesto, el Juzgado Veintidos Civil Municipal 
de Descongestion de Bogota D. C., administrando Justicia en 
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley:

RESUELVE

PRIMERO: NEGAR la ejecucion planteada por la parte actora 
en el escrito genitor, toda vez que el documento adosado 
como titulo ejecutivo no se aviene a la certificacion que 
refiere el articulo 48 de la Ley 675 del aho 2001. En 
consecuencia de lo anterior, se ORDENA la terminacion del 
presente proceso; en su momento procesal oportuno, 
ARCHIVESE el expediente.

SEGUNDO: DECRETAR el levantamiento de las medidas 
cautelares que se hubieren practicado dentro del presente 
asunto; en caso de existir embargos de remanentes, 
secretaria proceda de conformidad con lo senalado el 
articulo 543 del C.P.C.

TERCERO: CONDENAR a la parte demandante al pago de los 
perjuicios que se hubiesen podido ocasionar con las medidas 
cautelares practicadas. Liquidense conforme lo dispuesto en 
el inciso final del articulo 307 del C.P.C.

CUARTO: CONDENAR en las costas del proceso a la parte 
actora, acorde con lo preceptuado en el numeral r del 
articulo 392 del C.P.C. Tasense, incluyendo en ellas la suma de 
$600.800,oo, como agendas en derecho.

QUINTO: En su oportunidad, VUELVA el proceso al Juzgado de 
origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

r NIDIA YINET AREVALO MELO.
JUEZ
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%
REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO 11 DE PEQUE^AS CAUSAS Y COMPETENCIA MOLTIPLE 

TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL D 
DESCONGESTI6n (C.S.J. ACUERDOS PSAA16-10506 Y PSAA16-10512)

Bogota D. C., treinta [30) de Junio de dos mil diecisdis [2016)

Ref.: Proceso Ejecutivo Singular de EDIFICIO CALLE 93 BIS contra 
IDUCIARIA central SA (SOCIEDAD QUE ACTUA COMO VOCERA DEL 
ATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO CALLE 93 BIS) 

y JORGE CONTRERAS CARRILLO. Rad. No.: 2010-1432.
a

|^;^Superado el rito 
que Inyalide lo

que le es propio a esta instancia y sin advertir causal de 
actuado y que deba ser previamente decretada, se decide lo 

que se estime pertinente al presente juicio ejecutivo singular.

I. ANTECEDENTES:I

A. Las Pret«»nsione.s:1
I

El EDIFICIO CALLE 93 BIS, actuando por intermedio de apoderado judicial, 
Bmavid demanda ejecutiva singular de minima cuantia en contra de la FIDUCIARIA 

S.A. (SOCIEDAD QUE ACTUA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO 
DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO CALLE 93 BIS) y del senor

^^^^npPiumas de dinero; -
pago de los siguientes

it?'0/
vjf
-

^^TAMENTO 402

•>662.028.oo, por concepto de cuotas de administracidn causadasy no canceladas desde el 
[ de septiembre de 2007 hasta el mes de julio de 2010.

0f)0^intereses moratariosgeneradossobre coda una de las cuotas ordinarias causadasy 

“ 'emiStadhs antes citadas, desde la fecha de exigibilidad, hasta cuando

If.

no
I se verifique el pago

■ , , , tgtat de Id obligaddn, liquidados a la tasa mdxima legal certificada por la Superintendencia 
Bandera.
Por las cuotas de administracidn que se causen en lo sucesivo, hasta que se verifique el paa 

V^‘P^A^p)tnlde la obligaddn.I s>
i-f

vo-iflr,-.-

MS
1!

la gestora judicial de la parte actora, indic6,, 
fecha 20 de febrero de 2006, se protocoli*z6 el

jMflHHitfBIttnaffiiilItttoMMleniandante.

queA
r

I CENTRAL SA. (50CIEOAD QOBACTOa COun 
^ao CALLE 93 BISJyJORaBCONTK^Ifr,



2

Aciujo^ .
Conti?'*’ >'®f?'amt!uoT '*®1 apartamento 402 del Edificio

^oclones ordinarias y extraordina horizontal, en lo relativo al pago de
las

®1 libelo junto coii sus Intereses a^auda las cuotas de administracidn descritas

Puntuallzd, 
nocesidad de

qii® la certiHcacidn adosada 
requerimiento previo.

sin como titulo, presta m6rito ejecutivo,

^tuaclrtn

(Reptirtoi*^ el mi^' P*'oceso de la referenda, por intermedio de la Oficina Judicial

cit-*dlante^ ‘^°*'''®®Pondi6 al Juzgado 23 Civil Municipal de Bogota, quien
Uh^ rnanLmi dieciocho (18) de marzo del afto dos mil once (2011),
M lor rAi.L,,i ? ejecutivo, ordenando en tal auto la notificacidn a la parte pasiva, 
en lojrt^rmlnos del Artlculo 505 del C. de P.C

Acto seguido, el extreme actor, presentd el escrlto contentivo de la 
ac n de la demanda, en el que se depreca, el recaudo coercitivo de las 

Obligaciones contenidas en la certificacidn obrante a folio 3 del cuaderno 3, derivadas 
del pago de las expensas ordinarias y extraordlnarias del apartamento 502 ubicado en 
el Bdiflcio Calle 93 Bis. En tal escrito genitor, se citan fundamentos de hecho similares 
al del libelo principal, preds^ndose que los demandados FIDUCIARIA CENTRAL S.A. 
(SOCIEDAD QUE ACTOA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOmO 
DENOMINADO FIDEICOMISO EDIFICIO CALLE 93 BIS) y JORGE CONTRERAS 

; (WCARFULLO, son propletarios del bien en cita, y que por ello, deben cancelar las 
.obtlgadones que de 6ste se deriven.

Bh raz6n de dicha acumulacidn, el Despacho primigenio, dispuso emitir orden 
de pago a trav4s de.auto adiado veintidds (22) de Junio del afio dos mil once (2011), 
asf como ordend del mismo modo, el emplazamiento a los acreedores en los precisos 
tdrralnos del artlculo 540 del C. de P.C.

' Gon pQSterioridad, y una vez surtldas las publicaciones de ley, la parte pasiva 
ftie debldamente notificada del mandamiento ejecutivo llbrado en la demanda 
principal y en la acumulada, oponidndose al ejercicio de la accidn en su debida 
oportunidad.

A continuacldn, en virtud de lo ordenado por el Consejo Seccional de la 
Judicatura de Bogotd (Sala Admlnlsteativa), mediante Acuerdo CSBTA14-277 de fecha 
24 de Junio de 2014, el expedtente fue remltldo al Juzgado 18 Civil Municipal de 
Desongestidn, para avocar su amoclmiento; siendo asignado con posterioridad al 
presents Estrado Judii^" ^

.iaC

IflA atNTlW.SA.(SOaEDAD QVEACTOA COMO
BHnoo filUir fsa^yJORCE contrems
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Asf, stirticloei

<\KdosUc
a las defensa 

quince (2015)
ficrotandose s propuestas, por auto de 

se abrio el proceso a pruebas, 

en litigio. Luego, a travds de 
quince (2015), se dispuso correr

domo talpc
catadado siete 7;:'“™“ «remos 

‘I ^*<10 para alegar de concli-^ ‘

Agotado 

que en derecho
entonceselMmite

corresponda,
foiido de esta instancia, 

previas las siguientes,
es menester emitir la decision de

II.

Digase de
entrada, 

que ineiudiblemente
que los presupuestos procesales, es decir, aquellos 

ra nred; 'v deben estar presentes en toda relacion juridico 
capacidad jundica idamente formado un proceso, como demanda en forma, 

' '■ dii el case esh H' partes y competencia del Juez, se hallan presentes
' merito ' ° ^ PGrmite poner lin al debate mediante providencia de

feqmsitos

procesal, para

, . . com^uiera que la presente accidn es de naturaleza ejecutiva, el 
UK q^'® impone versa sobre el documento aportado como soporte del
t e 0 genitor,, a fin de establecer su idoneidad como titulo ejecutivo, porque solo 

presencia de uno de esos- documentos -clasificados como judiciales, contractuales, 
unilaterales, administraUvos, simples, complejos, etc- es que la ley autoriza librar 

mandaipiento de pago y en eonsecuencia, adelantar la ejecucion (Articulo 497 del C 

> d'eP.C.).N.

en

Por ende, para ese estudio es indiferente la proposicion 0 no de excepciones, 

por cuantdifla omisions-ent.presentarlas 0 el no ataque al documento base de la 
■ * dernand^;^ JJlirga laSritipias del titulo para considerarlo ejecutivo, al 

> qu'e (sbnlil
se li'bre"slfc0dtiar

ser la ley la 
que, el mandaraiento de pago que 

con ejecutivo, deviene abiertamente ilegal.

afjlVd'Ocumerftos lo constituyen. Y es

■ De,-U'cuetdo a lo anterior, sin vacilacion se tiene, que la finalidad del

esta a su favor y a 

, ser clara, expresa y

Pero la* obligaci6ns,puede emanar tambien "de um sentencia de condena 
proferidQ porumjdez 0 tr4kuhal‘ide cmlqmrjurisdiccidn, 0 de otra providencia judicial 
que ierigafderza ejecutivaidmforme a la ley". Es lo estatuido en el articulo 488 de la 

del Enjuiciamiento liVil, disposicidn en la cual se hace descansar toda la 

formalid'ad y sustanciali'da^ifefiie.ha de reunir el denominado "titulo ejecutivo", para 

resiilte posible proferir ^el mandamiento de pago 0 el mandamiento ejecutivo, 

trate la obligacidn demandada. Asi, no puede existir ejecucion sin un

-• -Vi 0M#ore!sla'satrlfaG£l6n al actor de una obligacion que 

■go del demandado, obligacion que ha de constar en documento
proceso <

que
‘segdn se

' Annimento 0 documentb^sjCjpnJa' calidad de titulo ejecutivo que la respalden -nulla



Empero, 

nuevamente el 

^erito que con el 

procosal bien 
orden ei

Ebrami
«M»enla,e„eMa,yade„flci„,

Puede ocarnr que el juez ya

lento del iiiandamiento pIejecutivo, no irripirJe ariaiiz&r
0 en virtud de las excepdones de
el ejecutado. En esta oportunJdaa

no encuentre, como lo halkj al librar laejecutiva, 
cabalmente las 

Civil,

que el document 
condiciones

0 presentado como base de Ja ejecucion rebna 
exigidas en el articulo 488 del Codigo de Procedimlento 

' quedara alternativa distinta a Ja de negar prosegulr la 

nte decretar la terminacion del proceso.

evento este que no le
eiecucidnyconsecuencialme

“T'j ^ PP^^culafj el Honorshlp Tribunal Superior de Bogota, senaifj que: 
ijue corresponde fonosmnente al juzgador, oun de oficio, el deber de voher u 

si el tftulo allegado como coporte de la ejecuddn se ajusta a las pereamrius e/Mjenaaz 
COSO de no llenarlas cabalniente, ahstenerse se seguirodelanta el pruceso"‘.yen

ejecucion honorable Coi'te Sll))rema de Justida, indjco: la orden de unpotar .V;

(?ue /e dan eficacia I profieran en los promsas ejmalm, impllcu el pievioy necesanu andllsis de lac condiaone-.
comienzo de I p ° enciienire el fallador llmitado par el mandainknio de pago projerido c<i
orden de T ioi>bo, no funda In ftillxi de coinpeiuiwla la disrrepanda puedu iurgir encre lu prelirni
min r ° sentencia que, con posCerlorklad, daclda no llevar ndelunle la ulecuddn par repuwr que en el lih/lo aponado no 

Uitan las.condiciones pedidas por el artfaih m del C. de P. Civil' (CI.J. 'I'mno Cmi, Pig. rVij".

nor

3. Descendiendo al caso sub examine, advierte esta Sede judicial, que con el 

escrito introduGtorio tanto principal como acumiilado, el extremo actor aliego sendas 

certificaciones expedidas por el senor EDUARDO GMNADA MARTil'JEZ 

condicion de Administrador del EDIFICIO CABLE 93 BIS -jis. 2 y 3 del ci 

. ,j debiendose entonces proceder a verificar si tales documentos curnplen 0 no con los 

requisites impuestos por el Estatuto de Procedimiento Civil, en su Articulo 488 y 

dernas normas concordantes^.

en su
C.5, recpecuvarimiK-,

3.1. Pues bien, tal como ya se enuncio en parrafos preeedentes, la norma en

mencion, preve que "Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones claras, expresas y exigibies que consten en 
documentbs qu'e provengan del deudong de su causantey constituyan plena prueba contra el, a las que emanen de una Sentencia de 
condenafpf.oferida.fQr juez 0 tribunal'de cualquierjurisdiccidn, 0 de otra providencia judicial que tenga/uerza ejecutiva conforrne a 
la Icy’o^fp^P^if^'^^^rias que en procesos conteneiosos-administrativos o de policia aprueben la liquidacion de las costas o stiialen 

hbnofako^'dddos dd0ares de la justici'a, La confesidn hecha en el curso de un proceso no constitvye tftulo ejecutivo, pen d la que
! consteek^dntekdg.qtorio.previstoemelartfculo294."

i:

i Como lo ha dichola Jurisprudencia Patria^, del contenido del canon en cita 

niiestro legislador no hace una relacion taxativa de los documentos que 

de.titulo ejecutivo, sirio que es meramente enunciativo, pudiendo entonces

, se

tiene, que
-:'s’'.c'''

V sirven
15^- servin4bn tal iinalida'd||odos aquellos que reunan a cabalidad las exigencias del 

’ menei%^'0 apfcio/eslls, a) \a existencia de una obligacion a cargo de una persona 

fiatur'Ajuridicai^j qiu||sa,oiligacta;sea clara, expresa y exigible; c) que provenga 

•delid^Pr 0 deisi&' eaillhabienteS^^d^ que el documento en si mismo considerado 

prueb‘?pifenaraente conpael deudor.



relacioi^ con lasdoctrina ha

<:uanto a sii,, "'‘^'Wa^icos
carnri- ' opsracidn aiitmiSr^-!^^^^^^ ^l^mentos fobietn ademds de expresa aparece

.. [■•■) Y, la obligaciAn ' <?ue de j,, igJ ° condicmy sifuere el caso su valor Hquido o
‘•°'’rf'c,d„3,a„caec/da. oparo^ </«e dei cl' J'

ocurr/era unpuraj) i/nip/g p^j. imiento sola podfa hacerse dentro de clerto tiempo queya
''^^opozoidacondicidn [C. C., arts. 1608y 1536 a 1542)"i

‘I'"®: ■

coPseci/enoQ implfcita 
‘leterminada 
Hpuidable

I
artl'culo 488, la

se
0 Una I una unidadjuridico. 

juridicos, considerdndola unaeltitulo

^°nscurri6.ylaque

4. En el 
^ncorporadas

ceiteza la
relacionados 

enuncian:

^sunto de
como baculn 8 i Despacho, que de las certifiGadones

s^istenda Ho ^ ®JGciid6n -principaly acumulado-, no emerge con total 
‘ que cumplan con todos los presupuestos

que anteceden, por las razones
cn los parrafos

que seguidamente se

4.1. Gomo bien
^ g1 legislador, dentro de su libertad de configuradon 

Gomnne. '''' ^^PHficar el cobro ejecutivo de las deudas por expensas 
meritn ' ^ certificado expedido por el administrador, prestara

ejeeu: ivo, sin ningun requisito ni procedimiento adicional (Art. 48 de la Ley

legislativa

675 del 2001)5.

> 4|.#iora, en el suh lite, luego de revisarse los documentos antes senalados - 
certificacton€S-, SQhve los cuales se pretendio edificar la accion coercitiva que nos 
OGupa, se desprende, la ausenda de daridads y exigibilidad de las obligaciones alii 
inmersas, pues. de manera generica se dta el valor global del rubro adeudado por la 

pasiva por eoncepto de expensas ordinarias y extraordinarias, sin especificarse y/o 

discrirnmarse eil tantas veces citadas certificaciones, los valores referentes a cada 
cuota de administradon, el periodo de causadon, y su fecha de exigibilidad.

C.x margen de lo dicho, necesario es decir tambien, que aunque el administrador 
de’la Copropiedad ejecutpte plasmo en las certificaciones que emitio en su 

que "anexaba rdlacidn detallada de los meses que se encuentran en mom 
que^#ara esta Falladora la mentada reladdn no constituye 

de 2001 tftulo ejecutivo alguno, maxime 

^hora objeto de analisis,

ortuhidld^op
illdpertd^ ds;•--i.d

I
este no

I
I-:--.f

m b,ttdob^sech»dorapai^aiP^e^^  ̂ n- p.ss9
s persona jurldica a que se reflere esta ley para el
^ h °de multas u obligaciones pecunia^.deHvgdas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes 

s solo podrdn exigirse por el juezicompeUpte como anexos q Id respectiva demanda el poder debidamente otorgado, el 
/nteressA exiscencidy representacldl^J^e laipersonajuridlca demandantey demandada en caso de que el deudor ostente esta 

eltitulo ejecutivo contentiyo^fe&^llS^dn que perdplamente el certiflcado expedido por el administrador sin 
.Vr ^isiio ni procedimiento i0i^^0$‘iiel aeiWr^k de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o por 

ningaa r 9 ^^o.de que dutorice un intendsinferiorf...)"

f °^I"rm^ lb'^expone la doctrina, unaf9&^i6^|i|tlara:cuando el documento que la contiene eonsta por escrito, resultando
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podr^ ser otro diferente al certificado expedido nor el .Hn,- • 
inadmisible aceptar estados de cuenta como los adn ^ sietido entonces
precisa las calendas en que se haclan exigibles cada unTlT 

quienes fungen como deudores de los deberes reclam.Hn
deiae„vnosis„„,a.dosperso„.am.tada;:S::„tritr^^^^

no se

Finalmente, vale laC.C A M j jndlcar, que bajo ningiin punto de vista en las
cuanto annn 7^^ de cardcter complejo, por
de document ^ ^ ^J ^ftiilfi ejgcutivo puede integrarse con un conjunto
cierto PC erados como unidad juridica pese a su diversidad material, lo
P C ci ' Plenamente deben reunir las exigencias del Artfculo 488 del C. de

no se ^0 acaece en el proceso. Y es que, el tftulo ejecutivo compuesto
un t simple agrupacidn de pruebas documentales, sino que 6stas en

. ^ dejar entrever la existencia de unas obligaciones claras, expresas,
exigibles provenientes del deudor. Sobre el 
Bogota -Sala Civil-

diligencias

tema, el Honorable Tribunal Superior de 
Poriencia del Magistrado Marco Antonio Alvarez, en 

Pro^encia adiada 28 de enero de 2009, indicd:"...
con

___  Bl tf^lo aimplejo no es simplemente una agregacidn
out se pttnieH,- cuo/m puedo deducirse hipotdticamente la existencia del derecho cuya sadsfaccldn se reclama, sIno
una ohUnnrM ° ° ^ ® dlversos titulos emanados del deudor que, en su conjunto, den cuenta, con alcance de plena prueba, de

lo reclamn »i o j ^Jecutante, de la que, ademds, puede predicarse su claridad, expresividady exlglbllldad,
unidad lurfdt ** ™ ° sjecutivo en el que pese a la diversidad documental, no se demerita su

. . ° posible configurarlo con la mera aportacldn de documentos vinculados a la relacldn contractual que
a as partes, sino que es menester, en todo caso, que de ellos emerja, mds alld de toda duda, la obllgacldn cuyo pago se pretende, 

con las cdracteristicas que cxlge la /q/ proccsal".

como

S. As! las cosas, sin m4s eluciibraciones, se denegard la ejecucidn planteada en 
la demanda por falta de documento iddneo para tal fin, debi4ndose decretar en 
consecuencia la terminacidn del proceso y la condena en costas a la parte actora, como 
en efecto se decidird en la parte resoiutiva de esta providencia.

Sii|aWs„.

Por m6rito de lo expuesto,! el JUZGADO 11 DE PEQUESaS GIUSAS Y 
COMPETENCIA MULTIPLE TRANSPORMADO TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO 
11 CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTI6n DE BOGOTA D.C., administrando justicia 

nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

eisic

en

IV. RESUELVE:

PRIMERO: NIEGASE seguir adelante la ejecucibn, por ausencia del tftulo 
ejecutivo que cumpla las exigendast! impuestas por la ley, de acuerdo con la parte 

motiva de esta providencia.

SEGUNDO: En virtud de lo an^rior,.DECRETASE la terminacibn del proceso.

TgllCERO; ORDJ|N^E el lev^larnigtty|l3^ medidas cautelares decretadas 
en el proceso. OFICIESE, ,,,

Sm SA. (SOCIEDAD QUEACTOa COMO 
JBSI^/OJlC£ CONTRERAS
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h CONDENASE a la parte demandante en costas y perjuicios, Tasens 

se senalan como agendas en derecho la suma

tv

Liquidense.Ik-* V

ir»5i'
/'t / IS,,

f -r
T"

«*SESSS?ai«J^
(C'. .-y■.? •'Vi*-'- • • -> ^cid.-V r

]UZGADO 11DE PEQEEMS CAUSAS Y COMPETENCIA MfJLTlPLE 
TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN JUZGADO U CIVIL 

MUNICIPAL DE DESCONGESTION 
Bogoli D.C.

Notiflcacidn por Estado

La providencia anterior se notlflca por anotacldn en ESTADO No. 0048
alaliora de las 8:00 AMFijadp hoy 01 de lullo de^ZQ

\■>
UfiQ

Natalia Acos 
Secretaria

dmez
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)1Palacios y Bernal Abogados Ltda.
Senores
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES 
Calle 96 No. 9 A -21 
Bogota DC

Pecha Radii:aciO)i;12/07/2tHS 
Nurn. Radicacion:2339Q.16

ill

Referenda: Acusacion contra la Contadora profesional Sra. ESPERANZA SILVA ROZO con 
C.C. 51.564.652 y T.P.41371-T

19 Palacios URREA, mayor de edad, identificado como la cedula de ciudadani'a No.
19.364.503 de Bogota, abogado en ejercido con tarjeta profesional numero 40.183 del Consejo Superi 
de la Judicatura, en calidad de apoderado de la sodedad A SUAREZ NITOLA SAS, con NIT 900 414 238-8 
con domicile en esta ciudad, representada legalmente por el sefior ALFONSO SUAREZ NITOIA, mayor de 
^ domialio y residence en esta ciudad, identificado como aparece al suscribir, obrando
calidad de representante legal de la sodedad A SUAREZ NITOLA SAS; sodedad propietaria del 
apartamento 501 del EDIFICIO CALLE 93 BIS Propiedad Horizontal, situado en la Calle 93 L No 19-29 de

romADORA'r" Prafeional de
CONTADORA en que ha incurndo la senora ESPERANZA SILVA ROZO, mayor de edad, con domicilio y
residenca en la Carrera 7 F No. 153 - 45 Bloque 1, apartamento 301, de la ciudad de Bogota DC 
identificada con la cedula de cudadania numero 51.564.652 y Tarjeta Profesional numero 41371-T para 
lo cual pongo en su conocimiento los siguientes ’

or

en

HECHOS:

1. La senora ESPERANZA SILVA ROZO ejercio las funciones de REVISORA FISCAL del Edificio Calle 93 Bis
Isamhlern h' "^^re 2010, 2011 y parte del aho 2012, por designacion de las
Asambleas Ordmarias de propietarios correspondientes a los mencionados ahos.

2. Estando dicha profesional en ejercido de la revisona fiscal de ia mencionada copropiedad era el 
administrador y representante legal del Edificio el sehor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ

jdentificado con la cedula de ciudadania numero 79.495.447 de Bogota, quien dentro de las 
asambleas de copropietarios se ha presentado como contador publico, 
juramento ante el juzgado 38 Civil del Circuito de Bogota DC, dentro del oi 
0578 instaurado por la Cooperativa de Trabajo Asociado 
contra del senor JORGE ALBERTO CONTRERAS CARRILLO.

Como administrador el

lo cual ratified bajo 
proceso ejecutivo 2008- 

que representa el senor Granada en

3. L>ARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ, deacuerdo con el numeral
L R ° ^ de la contabilidad del Edificio Calle

Bis PH, correspondiente a los ahos 2007 al 2013.

4. Dentro de la contabilidad manejada por el antedicho administrador 
Revisora Fiscal fue la

y durante el lapso en que la 
aho 2012, en apoyo del

. . registra como deuda a cargo del apartamento 501 del Edificio las
expensas ordmarias a partir del mes de enero del aho 2011. '

sehora ESPERANZA SILVA ROZO, especialmente
mencionado administrador.

5. 5ni''« MT "'f f administrador a cargo dal apartamento
501 del Edificio Calle 93 Bis PH, la copropiedad inicid demanda ejecutiva en contra de la sodedad A

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresaria! CIEN 
Tel. 57 1 5206038; 310 226 5995; cpalaciQs@palaciosvhernal. 

www.paiaciosyhernal mr-i

en Bogota DC 
com
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Palacios y Bernal Abogados Ltda.

SUAREZ NITOLA SAS, con NIT 900.414.238-8.

El proceso se tramito ante el juzgado 13 Civil Municipal de Bogota DC, y culmino ante el Juzgado 22 
Civil Municipal de Descongestion DC, Despacho que profirid sentencia definitiva NEGANDO LA 
□ ECUCION en virtud que el documento allegado como ti'tulo de recaudo NO reune la calidad de 
CERTIFICADO DE DEUDA a que se refiere el articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

6.

Dentro del antedicho proceso rindid declaracidn bajo juramento la senora ESPERANZA SILVA ROZO 
en su calidad de revisora fiscal de la copropiedad durante el periodo objeto de cobro de expenses 
presentadas como deuda del apartamento 501.

7.

En su declaracidn, la senora ESPERANZA SILVA ROZO expuso que NO puede tener certeza de la 
fecha de inicio de la deuda en virtud que: "... En este encuentro en este auxiliar del folio 51, segun 
que esos registros, hay registros de pagos y descuentos por el mes de enero, febrero y marzo de 
2011 que segun lo que yo tenia , no estaban los registros." (Negrillas Fuera de texto original).

8.

9. La misma revisora fiscal en reiacidn con la veracidad de la contabilidad, confesd que aprobd la 
contabilidad sin tener certeza de haberla revisado mientras desempefid su cargo. Tai confesidn la 
produjo cuando se le indagd si "puede existir otras inconsistencias relacionadas con documentos 
usted no tuvo en sus manos para analizar cuando expidid las certificaciones de aprobacidn de la 
contabilidad en su calidad de revisora fiscal? CONTESTO: Debo verificar como lo mencione antes, 
tener los soportes ya mencionados, ya relacionados para verificar sobre este tema, de este 
apartamento (en referencia al apartamento 501), De los demas no puedo certificar. No puedo 
certificar si existen otras diferencias." (El contenido entre parentesis y negrillas no son del texto 
original).

que

10. Adicionalmente, el entonces administrador senor Eduardo Granada, responsable de la 
contabilidad de la copropiedad como el mismo lo confiesa ante el Juzgado, quien se presenta 
como Contador Publico, dentro del mismo proceso y bajo juramento pretende hacer creer al 

w juzgado que a pesar de NO existir certeza de la revisora fiscal sobre la falta de exactitud de los 
datos que aparecen en la contabilidad, manifiesta: "El estado de cuenta que firme es el que recibi 
de la parte contable transcribiendo uno a uno verificando saldo contra libros contables del cual 
puedo entregar copia a este luzgado". (Negrillas y subrayo fuera de texto). En dicha respuesta 
ademas confiesa, que sin ser el actual administrador "puede entregar copia de los libros 
contables", demostrando plenamente que es el quien sigue administrando el Edificio y no la 
actual administradora senora Cecilia Riaho, quien es la unica que podria realizar esa afirmacidn.

Con base en lo anterior, surge como Conclusion:

1. La contabilidad a cargo del anterior administrador senor DARWIN EDUARDO GRANADA 
MARTI'NEZ, identificado con la cedula de ciudadania numero 79.495.447 de Bogota, quien se 

presenta como contador publico, para el momento del registro de la deuda a cargo del 
apartamento 501, no soporta claridad que permita establecer la realidad de deuda alguna de 
ningun copropietario en mora.

Caile 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresariai CIEN en Bogota DC • 
Tel. 57 1 5206038; 310 226 5995; cpalacios(5)palaciosvbernal.com 

www.palaciosvbernai.com
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2. Los informes y conceptos emitidos por la revisora fiscal de la copropiedad sefiora ESPERANZA 

SILVA ROZO, identificada con la cedula de ciudadam'a numero 51.564.652 de Bogota, no 
respaldan la existencia de dfras mediante las que se establece obligaciones pendientes a cargo 
de ningun apartamento del Edificio calle 93 Bis PH, menos aun para constituir CERTIFICADOS DE 
DEUDA que puedan ser presentados como titulo ejecutivo ante juzgado alguno.

iffl Palacios y Bernal Abogados Ltda.

Con base en lo anterior, elevo a Ustedes como maxima autoridad que rige el desempeno profesional 
de los Contadores Publicos en Colombia, elevo a Ustedes las siguientes

PETICIONES:

Primero: Solicito se inicie la investigacidn que corresponda en contra de la senora ESPERANZA SILVA 
ROZO, identificada con la cedula de ciudadam'a numero 51.564.652 de Bogota y tarjeta profesional 
numero 41371-T, a fin de establecer la violacion a las funciones desarrolladas como revisora fiscal del 
Edificio CALLE 93 BIS PH, basado en la confesidn de NO poder brindar certeza del manejo contable, en 
contradiccion de los informes que rindio a la asamblea de propietarios.

Segundo: Solicito se inicie la investigacidn que corresponda en contra del senor DARWIN EDUARDO 
GRANADA MARTINEZ, 79.495.447 de Bogota, quien dentro de las asambleas de copropietarios se ha 
presentado como contador publico, a fin que, en caso de efectivamente tener el titulo profesional de 
Contador Publico, se ie investigue por el manejo carente de claridad y precisidn documental en la 
creacidn de obligaciones que pretende llevar a cobro judicial, por ocultamiento de informacidn a la 
revisora fiscal o por tener su complicidad para dar como ven'dicos documentos que judicialmente la 
revisora fiscal dijo NO conocer.

Tercero: En caso que el senor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ, 79.495.447 de Bogota no tenga 
la calidad de Contador Publico, se le investigue por ejercer la suplantacidn de una calidad que NO tiene y 
que lesiona el ejercicio profesional de quienes si ostentan en forma legitima, real y profesional ese titulo.

PRUEBAS

Presento como sustento probatorio de los hechos en que se basa la presente acusacion, la siguiente

DOCUMENTAL;

Informe revisoria fiscal del Edificio Calle 93 Bis PH correspondiente al aho 2011.
Observaciones a estados financieros realizados por la revisora fiscal del Edificio Calle 93 Bis PH 

correspondiente al aho 2011.
Testimonio de la senora ESPERANZA SILVA ROZO, revisora fiscal del Edificio Calle 93 Bis PH rendido 
bajo juramento ente el Juzgado 22 Civil Municipal de Descongestion de Bogota DC, donde niega la 
veracidad de los informes que presento ante la asamblea de propietarios del mencionado edificio. 
Testimonio del senor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ rendido bajo juramento ente el 
Juzgado 22 Civil Municipal de Descongestion de Bogota DC, donde demuestra plenamente que es el 
quien ejerce la administracidn del Edificio para el aho 2014 y no la actual administradora sehora 
Cecilia Riaho designada por la Asamblea.
Sentencia proferida por el Juzgado 22 Civil Municipal de Descongestion de Bogota DC donde niega la 
ejecucidn en virtud que el documento allegado por el Edificio Calle 93 Bis PH como titulo de recaudo 

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC 
Tel. 57 1 5206038; 310 226 5995; CDalacios(S)palaciosvbernal.cQm 

www.paiaciosvfaernai.com
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5.
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NO reune la calidad de CERTIFICADO DE DEUDA a que se refiere el articulo 48 de la Ley 675 de 2001. 
Testimonio rendido bajo juramento por el senor Edwin Eduardo Granada Martinez ante el juzgado 
38 Civil del Circuito de Bogota DC, dentro del proceso ejecutivo 2008-0578 instaurado por la 
Cooperativa de Trabajo Asociado que representa el senor Granada en contra del senor JORGE 
ALBERTO CONTRERAS CARRILLO, en donde afirma que su profesion es la de CONTADOR.
Poder con que actuo y que adjunto.
Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad denunciante A SUAREZ NITOLA SAS.

Palacios y Bernal Abogados Ltda.

6.

7.
8.

NOTIFICACIONES

Para efecto de notificaciones, informo los datos de ubicacion de los acusados, la sociedad denunciante y 
el suscrito apoderado, asi:

La senora ESPERANZA SILVA ROZO puede ser notificada en la Carrera 7 F No. 153-45 Bloque 1, 
apartamento 301, en el Edificio Cedro 153 en la ciudad de Bogota DC.

El senor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ puede ser notificado en la Calle 93 Bis No. 19-29 
apartamento 202 en la ciudad de Bogota DC.

La sociedad denunciante A SUAREZ NITOLA S.A.S. y al suscrito apoderado nos pueden notificar en la calle 
100 No. 19 - 61 Oficina 201 y 202 en Bogota DC.

Atentamente,

CARLOS GERI
c.cjy

4(yi83 del C.S.J.

CIOS URREA
^^3?M.503 de Bogota

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC 
Tel. 57 1 5206038; 310 226 5995; cpalaciQs(S)Dalaciosvbernai.com 

www.palaciosvbernai.com
4



Bogota, D.C., 15 de Marzo de 2012

Seiiores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 
EDIFICIO CALLE 93 BIS
Ciudad

Ref.: Informe Revisona Fiscal a 31 de diciembre de 2011

He examinado ei Balance General y el Estado de Resultados comparativos del 
EDIFICIO CALLE 93 BIS a 31 de Diciembre de 2.011, dichos Estados Financieros y 
sus respectivas notas que se acompafian fueron preparados bajo la responsabiiidad 
de la Administracion a quien corresponde dicha competencia.

Mi responsabiiidad sobre dichos estados Financieros consistio en analizarlos y 
expresar una opinion con base en mi examen y alcance de mi trabajo.

Realice mi trabajo de acuerdo con las normas de auditorla generalmente aceptadas en 
Colombia. Esas normas requieren que pianifique y ejecute la auditoria para 
cerciorarme que la Copropiedad tiene implementados procedimientos adecuados y 
controles internes suficientes para disminuir ios riesgos y los errores y se lleve a cabo 
de tai forma que se obtenga una seguridad razonable sobre ta situacion financiera del 
ente economico.

Una auditoria inctuye el examen sobre una base de pruebas selectivas de las 
evidencias que soportan las cifras y las correspondientes revelaciones en los estados 
financieros. Asi mismo, comprende una evaluacibn de las normas contables utilizadas 
y de las estimaciones hechas por la administracion de! Edificio, asi como de la 
presentacion de los estados financieros en su conjunto.

Considero que mi auditoria proporciona una base razonable para expresar mi opinion. 
Los Estados Financieros los he auditado con referenda a mi periodo como Revisor 
Fiscal del Edificio.

En mi opinion los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente 
la situacion financiera del ente economico EDIFICIO CALLE 93 BIS, con corte a 31 de 
diciembre de 2011 y la contabilidad se encuentra llevada de acuerdo a las normas 
legales excepto por las observaciones contenidas en cada uno de los rubros.

El ejercicio presenta un deficit de $ 4.517.637 que esta representado en el gasto no 
presupuestado de reparaciones locativas.

Atentamente,

ESPERAr^ SILVA ROZO ^
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 41371-T
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Bogota, D.C., 15 de Marzo de 2012

Seiiores
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS 
EDIFICIO CALLE 93 BIS
Ciudad

Ref.: Observaciones a ios estados financieros con corte 31 de diciembre de 2011

Como fundamento de la Auditoria, me permito relacionar algunas observaciones, que 
si bien no desvirtuan la situacion financiera del Edificio, si afectan gravemente la 
liquidez y seguridad del Edificio.

La falta de recaudo de administracion de Ios dos apartamentos que se 
encuentran embargados dentro de un proceso ejecutivo, ha ocasionado que el 
edificio en el 2011 no lograra recaudar lo presupuestado en la asambJea del 
aho anterior. No obstante lo anterior el edificio cumplio a cabalidad con sus 
obiigaciones en servicios putalicos, conserjeria, aseo y ejecuto las partidas del 
presupuesto que corresponden al mantenimiento.

A esta grave situacion se le sumaron dos apartamentos mas que no tienen un 
page regular, por lo que el edificio mantiene su funcionamiento mediante la 
acumulacion de cartera a un proveedor que se encarga de Ios mencionados 
servicios. Situacion que debe detenerse de forma inmediata, pues si bien, si 
esta empresa manifiesta no tener interes en ejecutar a la copropiedad por su 
reiacion con un copropietario, no es sano que un edificio le adeude dineros a 
un tercero todos Ios meses, aun cuando Ios intereses moratorios que generan 
sus facturas, sean cancelados con Ios intereses y recargos que generan las 
cuotas de administracion en mora.

El endoso de cartera juridica que se aprobo por asamblea, alivio en algo la 
situacion pero nuevamente se presenta una mora en el 2011 que perjudica las 
finanzas del edificio.

Se debe incluir en la asamblea el tema de la conveniencia de no continuar en 
el 2012 con Ios servicios de la cooperativa de trabajo asociado, pues aunque 
se ha cumplido con lo dispuesto en el decreto 2025 de Junio de 2011, respecto 
a la autogestion e independencia economica en la ejecucion del contrato, 
existen otros tipos de entidad que pueden prestar el mismo servicio sin estar 
cuestionadas.

El edificio no cumplio con la expedicion de la poliza de areas comunes por falta 
de recursos, como se informo el aho anterior se debe incluir este rubro en el 
presupuesto de 2012. En caso de una eventualidad Ios que deben asumir el 
evento son Ios copropietarios.



p

El fondo de imprevistos se debe consignar en una cuenta bancaria, para 
separarlo los fondos de administracion. Estos recursos son destinados a cubrir 
las contingencias como las reparaciones que se presentaron en el 2011, las 
cuales se pagaron con cuotas de administracion atrasadas. Esto ocasiona que 
si se presentan danos o reparaciones mas costosas, se afectan'a el 
funcionamiento basico del edificio.

La cartera morosa se debe pasar a cobro juridico despues de 120 dias, como 
esta establecido en el reglamento de copropiedad del edificio CALLE 93 BIS.

Atentamente,

£
ESPE ZzA SILVA ROZO

Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 41371-T



RELACION DE OBRAS Y MANTENIMIENTOS ANO 2011

Enero de 2011 - Descargue de aguas Iluvias taponado, inundacion apartamento 201.

Se perforo placa de parqueadero, se arregio desague por obstruccidn, se cambid tubena 4" y 
bajante del apartamento 201 al parqueadero, se corrigid empalme de tuben'a que uenia de las 
bombas y se revistid en malla, pafiete y pintura.

A todo costo S 700.000

Enero de 2011 - Fuga agua tuben'a de cobre frente parqueadero apartamento 401

Perforacidn de placa sobre parqueadero, cambid de tuberfa en cobre y prueba.

A todo costo $ 250.000

Marzo de 2011 - Se requiere un acceso a las cubiertas no existe.

Demoiicidn, retiro de escombro e instalacidn de puerta y escalera de gato para acceso a la 
cubierta, sobre el cuarto de maquinas del ascensor en el 69 piso, lo anterior para 
mantenimientos de cubiertas.

A todo costo $ 950.000

Abril de 2011 - Arregtos en las cubiertas del edificio.

Correccidn de viga canal concrete lado norte y oriente de cubiertas apartamentos 601 y 501. 
Reinstalacidn de ladrillo a la vista cubierta, retiro de tejas, lavado, correccidn de instalacidn 

con el traslapo y flanches.

A todo costo $ 3.226.600

$ 440.000 Recuperacidnde gastos por venta de arnes, puiidora y disco,

Costo final $ 2.786.600.

Agosto de 2011 - Se cayo parte de la fachada en ladrillo sobre puerta parqueadero.

Retiro de escombro, demoiicidn de piezas sueltas, impermeabilizado con Sika 1, suministro, 
instalacidn y lavado de ladrillo a la vista fachada sobre puerta parqueadero.

A todo costo $ 800.000

Octubre de 2011 - ARREGLO DRYWALL 69 piso.

Arregio del techo del sexto piso por humedad, cambio drywall y pintura.

A todo costo $ 420.000
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO 
JUZGADO TREINTA Y OCHO CIVIL DEL CIRCUITO 

BOGOTA D.C.

DILiGENClA DE TESTIMONIO dentro DEL PROCESO EJECUTIVQ No 2003-0578 DE
JORGE ALBERTO CONTRERASCOOFERATiVA DE TRABAJO ASOCiADO contra

CARRILLO .

dias de mes de febrero de ano dos mi! diezEn Bogota D.C., a ios veinticinco (25)
(2010), siendo la bora de las 2:30 .m. la Suscrita Juez Treinta y Ocho Civil de 
Circuito de !a ciudad, se constituye en audiencia en el recinto de Juzgado con e! fin 
de recepcicnar e! TESTIMONIO a DARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ 
identificado con ceduia no 79.495.447 ordenada mediante auto de fecha 17 de 
noviembre de 2009 . a su vez se hace presente apoderado actor Dr. JAIME

identificado con ceduia de ciudadania No,HUMBERTO RINCON TAPIAS 
74.337.115 de T.P No. 112577 del C.S de la J. y el Dr ALONSO FABIAN
CONTRER.AS con ceduia No 79.283,968y T.p No 64826 apoderado de
la parte pasi^"^" ^^v^bjioitante de la prueba A contiRuacidn por e! Despacho se 
procede al declarants previa imposicion de Artlcuio 172 de C.
P., por^^^^'l'r^ve'dad*'prometio decir la verdad en todo cuanto se le interrogue. A

CONTESTO: Mi nombre es como quedo escrito. Tengo
do civil casado, profesion u ocupacion CONTADOR en la 

reside en la calle 93 BIS No 19 - 29 ..
tisne algun vinculo familiar

dij^^en'^^roceso'i CONTESTO: No, con ninguno POR EL DESPACHO: 
"^ase.*t1gcefiAu^jj^®fo tCfOve de los hechos que !e consten dentro del presente 

o C1^J^t6: al senor OCNTRERAS en el ano 2006 por un edificio
‘ iAicado en con 19 ei cuai se encontraba suspendida la obra y sin

acabados de ninififiS^ciase desde hace bastante tiempo me manifesto que era e! 
propietario de! edificio y !e comente que podia allegario a vender aptos y 3 
conseguirle contratistas para f nalizar ei edifice me manifestd que estaba interesado 
me presento las cantidades de obra de un valor aprox. de io que valia terminar e! 
edificio manifestando en todo sentido que tenia !a potestad por ei administrador 
delegado de la obra, le presente una oferta mercanti! irrevocable de una entidad de 
contratistas que representaba en la cual la forma de page de la obra comprendi'a 
dinero exciusivamente , No fue aceptada por cuento no tenia dinero por eso mismo 
ia obra estaba aparada desde hacia mucho tiempo , como en diciembre y por le 
interes en la ubicacion le pressnte una oferta de permuta en la cuai se cubria la obra

alcanzo a frmar para suscribir

con alguna de las partes

t:.' -s':
or

mediante un apto y otras propiedades y efectivo se 
escrituras pero ei senor nunca realize el traspaso del apto como era le compromisQ 

la obra ya que todo debia pagarse con antidpo pues comprendiapara arrancar
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CONSTANZA ALiCIA PINEROS VARGAS

ALONS'.r,'

emarwada-Apoderado de ia pa
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! TAPIAS
e demandante

N.X*

\
/•

Z
/

9a6w!N eouar6o GRANJ
Declarante
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Palacios Y Bernal Abogados Ltda.

Senores
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

D.S.E.

Referenda: Acusacidn contra la Contadora profesional Sra. ESPERANZA SILVA ROZO con C.C. 

51.564.652 yT.P.41371-T

ALFONSO SUAREZ NITOLA, mayor de edad, con domidiio y residenda en esta dudad, identificado como 
aparece al suscribir, obrando en calidad de representante legal de la sodedad A SUAREZ NITOLA SAS, con 
NIT 900.414.238-8, igualmente con domidiio en esta dudad, empresa propietaria del apartamento 501 
del EDIFICIO CALLE 93 BIS Propiedad Horizontal, situado en la Calle 93 Bis No. 19-29 de Bogota, mediante 
el presente escrito otorgo poder especial, amplio y suficiente al Dr. CARLOS GERMAN PALACIOS URREA, 
mayor de edad, identificado como la cedula de ciudadania No. 19.364.503 de Bogota, abogado en 
ejercicio con tarjeta.profesional numero 40.183 del Consejo Superior de la judicature, para que ponga en 
conocimiento de la Junta Central de Contadores la confesion judicial de la senora ESPERANZA SILVA 
ROZO con C.C. 51.564.652 y T.P.41371-T de haberfirmado como Revisora Fiscal estados financieros del 
Edificio Calle 93 Bis PH, sin corroborar la contabilidad, en perjuicio de la sodedad que represento y en 

contra del Edificio mismo.

Confiero al apoderado las facultades contenidas en el articulo 70 del Codigo de 
rocedimiento Civil, especialmente las de recibir y todas las que impliquen el ejercicio

y necesario del presente mandato.

//n
•/

Atentamente,
-rrr.•r .!

V

/7 -'-lTaT.'T^ quieri'se jdentrfs.c. cC'.n C.C.ALFONSO SUAREZ^ITOLA 

C.C. No. 17.084.230
Dirigido a:

y expuso que el contenido de este documenlo ss 

cierto y que la firm a y hueiia sen puestas en 
mi prssancia.
En constancia de firma hoy:

de p

M( C*W;

mi

\' I 0 8 OCT. 2015 I/
-■V t49

m t
I

Indies Dere'c'hoi jif
___t '>v.9

Ian PALACIOS URREACARLOS
C£rl1a/l9.364.503 de Bogota

mT.P. No: 40.183 del C.S.J. OMBIA:.»5i
A ^Sv..

I

ICalle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro
Tel. 57 1 5206038; 310 226 5995; cpalacios(S)palaci)Q^^BaUofB^i^ 

www.palaciosvbernal.com I V NOTAPa>?
LOS

-IMTICINCO ENCARGAOQ
1
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONALi

1X; Articulo 34 del Decreto Ley 2148 de 1983

V-. '
^^-la<fciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el 08 de octubre de 2015, ante RICARDO 

CEBALLOS SUAREZ, Notario 25 Encargado del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

N.

X

MANUEL ALFONSO SUAREZ NITOLA, quien exhibio la cedula de ciudadania #0017084230, presento 
personaimente ei documento dirigido a JUNTA CENTRAL DE CONTADORES y manifesto que la firma 
que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

6agqz9o4ujwaFirma autografa

f. Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a traves de 
. autenticacion biometrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacion biografica y 

biometrica de la base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

/
//

/ ^4^:?
A'b ,/j

RICARDO CEBALLOS SUAREZ
Notario 25 del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

rRSP0ei!CA"DE COLOMBIA

/

NOTARIA VElNTICiNCO
RJCARDO CEBALJ_9S SJJArEZ

NOTARIO I -t w “ 1.^ I DO

1
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**********************************************************************
SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOSLA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA 

NEGOCIOS
RENUEVE SU MATRICULA MERCANTIL 
SANCIONES DE HASTA 17 S.M.L.M.V.

A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO Y EVITE
POR INTERNET ENRENUEVE

www.ccb.org.co Y OBTENGA BENEFICIOS.
******************************************************kkkkkkkkkkkkkkkk

CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGOESTE
DE VERIFICACION QUE LE PERMITS SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO

******************************************************k-k'k'kkk-kk'kkkk'kk'kk

PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA URECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO 
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************

LEGAL 0 INSCRIPCION DECERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION 
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE
INSC^IPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E

IADVERTENCIA: ESTA SOCIEDAD NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL DE| 
IRENOVAR SU MATRICULA MERCANTIL. POR TAL RAZON LOS DATOS CORRESPONDEN| 
I A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL COMERCIANTE EN EL I 
I FORMULARIO DE MATRICULA Y/0 RENOVACION DEL ANO : 2011 I

CERTIFICA:
NOMBRE : A SUAREZ NITOLA S.A.S.
SIGLA : A SUAREZ NITOLA S.A.S

: 900414238-8 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOSN.I.T.
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN 
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02066038 DEL 15 DE FEBRERO DE 2011

CERTIFICA:

Validsz de$0(i8t^i
za del

Trujillo
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RENOVACION DE LA MATRICULA :15 DE FEBRERO DE 2011
2011ULTIMO ANO RENOVADO :

CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 93 BIS NO. 19 29 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : mrsc.07@hotmail.com 
DIRECCION COMERCIAL : CL 93 BIS NO. 19 29 
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : mrsc.07@hotmail.com

CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1777 DE NOTARIA 41 DE 
BOGOTA D.C. DEL 21 DE SEPTIEMBRE DE 2010, INSCRITA EL 15 DE FEBRERO DE 
2011 BAJO EL NUMERO 01453266 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD 
COMERCIAL DENOMINADA A SUAREZ NITOLA S A S SIGLA A SUAREZ NITOLA S A
S.

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMING DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR CUALQUIER ACTIVIDAD LICITA
DE NATURALEZA CIVIL O COMERCIAL Y EN ESPECIAL LA PRESTACION DE 
SERVICIOS RELACIONADOS CON EL EJERCICIO DE LAS DENOMINADAS PROFESIONES 
LIBERALES. DE FORMA ENUNCIATIVA DESARROLLARA LAS SIGUIENTES 
ACTIVIDADES: ACTIVIDADES DE DISENO, CONSTRUCCION, GERENCIA E
INTERVENTORA DE OBRAS CIVILES Y DE INFRAESTRUCTURA. LA SOCIEDAD NO 
PODRA CONSTITUIRSE EN GARANTE PERSONAL 0 REAL DE OBLIGACIONES DE LOS 
ACCIONISTAS 0 DE TERCERAS PERSONAS, COMPROMETIENDO LOS^ HABERES 
SOCIALES.

CERTIFICA:
CAPITAL:

* * CAPITAL AUTORIZADO 
$220,000,000.00 
220.00
$1,000,000.00

* *
VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL



CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

Cimara
—de Comercio 

de Bogota

SEDE VIRTUAL

c6dIGO de VERIFICACION: nXWihsGW4PP

HORA: 14:31:5816 DE MARZO DE 2016

PAGINA: 3R048902907
■ki^-k-k-k'k-k'k-k'k'k'k•k'k'k'k-k'k-k'k'k-k-k'k'k-k'k-k'k-k-k-k'k'k'k

■k kCAPITAL SUSCRITO 
$100,000,000.00 
100.00
$1,000,000.00

* *
VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

* *CAPITAL PAGADO 
$100,000,000.00 
100.00
$1,000,000.00

k k

VALOR
NO. DE ACCIONES 
VALOR NOMINAL

CERTIFICA:
EL REPRESENTANTE LEGAL Y SUS SUPLENTES SON 

REPRESENTACION, INVESTIDOS DE FUNCIONES EJECUTIVAS Y 
TIENEN A SU CARGO LA REPRESENTACION LEGAL DE LA 

LA GESTION COMERCIAL Y FINANCIERA, LA RESPONSABILIDAD DE LA 
ADMINISTRATIVA, LA COORDINACION Y LA SUPERVISION GENERAL DE LA

REPRESENTACION LEGAL: 
MANDATARIOS CON 
ADMINISTRATIVAS. 
SOCIEDAD,
ACCION 
EMPRESA.

CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS k k

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 1777 DE NOTARIA 41 DE BOGOTA D.C. DEL 21
15 DE FEBRERO DE 2011 BAJO ELDE SEPTIEMBRE DE 2010, INSCRITA EL 

NUMERO 01453266 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):
IDENTIFICACIONNOMBRE

GERENTE
SUAREZ NITOLA MANUEL ALFONSO 

PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE
SUAREZ CUERVO MARIA DEL ROSARIO 

SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE
VILLALBA YABRUDY GUILLERMO ANTONIO

CERTIFICA:

C.C. 000000017084230

C.C. 000000051999457

C.C. 000000073129590

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE EJERCERA LAS SIGUIENTES 
FUNCIONES:
COMPRENDIDOS 
DIRECTAMENTE 
SOCIEDAD.

LOS ACTOS Y CONTRATOS 
DEL OBJETO SOCIAL 0 LAS ACTIVIDADES 
EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA 

B) COMPARECER POR ACTIVA 0 POR PASIVA EN LOS JUICIOS QUE SE

A) CELEBRAR 0 EJECUTAR TODOS 
PARA LA EJECUCION 
RELACIONADAS CON LA
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RELACIONEN CON LA COMPANIA EN REPRESENTACION DE ELLA 0 CONSTITUIR LOS 
APODERADOS ESPECIALES QUE AL EFECTO FUEREN PRECISOS. C) TRANSIGIR, 
COMPROMETER LOS NEGOCIOS SOCIALES DE CUALQUIER NATURALEZA. D) DECRETAR 
LA APERTURA DE SUCURSALES, ESTABLECIMIENTOS, AGENCIAS Y 
REPRESENTACIONES EN CUALQUIER MUNICIPIO DEL PAfS 6 EN EL EXTRANJERO. 
E)CONVOCAR A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS A REUNIONES ORDINARIAS, UNA 
ANUAL, A MAS TARDAR EN EL MES DE ABRIL; 0 A REUNIONES EXTRAORDINARIAS 
CUANDO LO CREYERE NECESARIO 0 CONVENIENTE 0 CUANDO SE LO SOLICITEN 
PERSONA 0 PERSONAS QUE REUNAN LA PROPIEDAD DE POR LO MENOS LA MITAD 
MAS UNA DE LAS ACCIONES DE LA COMPANIA Y PRESIDIR LA REUNION. CUMPLIR 
Y HACER CUMPLIR LAS DISPOSICIONES DE LOS ESTATUTOS Y DE LA ASAMBLEA DE 
ACCIONISTAS. G) FIRMZ\R DE SU PUNO Y LETRA LOS TITULOS DE ACCIONES QUE 
LA SOCIEDAD EXPIDA. EL SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE SOLO TENDRA 
FACULTADES DE REPRESENTACION LEGAL PARA SUSCRIBIR EN FORMA INDIVIDUAL 
E INDEPENDIENTE DEL PRINCIPAL, ESTADOS FINANCIEROS. DECLARACIONES 
TRIBUTARIAS, ADUANERAS, CAMBIARfAS 0 ADMINISTRATIVAS, ESCRITOS DE 
RESPUESTA A OFICIOS 0 REQUERIMIENTOS (ORDINARIOS 0 ESPECIALES) 
FORMULADOS POR LAS AUTORIDADES, U OTORGAR PODERES PARA LA DEFENSA DE 
LOS INTERESES ASN S.A.S. EN PROCESOS JUDICIALES 0 ADMINISTRATIVOS, 
SIEMPRE Y CUANDO NO CONLLEVEN FACULTADES DE RECIBIR, ALLANARSE, 
CONCILIAR 0 TRANSIGIR.

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO 
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS 
ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ 
(10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO 
SEAN OBJETO DE RECURSOS.

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUTE PERMISO DE 
FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO 

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS 
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL :

T*r ★ ★ •k ir ic

■k -k -k ■k k k

23 DE
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SEPTIEMBRE DE 2015 
SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000 
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED 
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE 

PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL 
Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525

75% EN EL 
SEGUNDO ANO 
DE 2009.

_ RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU 
^ EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

**********************************************************************
★ ★ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA 

SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... 
*************************************************************

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,

■k -k

■k kk k

kkkkkkkkk

**********************************************************************
PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA 
INFOI4MACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS

DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
PUBLICOS DE LA CAMARA DE

COMERCIO
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
**********************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y 
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

DE 1995 Y LA 
INDUSTRIA Y

MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 
IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE

FIRMA

AUTORIZACION
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

iX.
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EDIFICIO CALLE 93 BIS PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT 900.419.579-7

CALLE 93 BIS NO. 19-29

Edificiocalle93bis@gmail.com

Bogota, Noviembre 20 de 2015

Senor

Alfonso Suarez Nitola

Representante Legal de Suarez Nitola S.A.S 

Propietario Apto. 501

Ciudad

Atendiendo su solicitud reciente, adjuntamos a la presente fotocopia de las Actas 
de Asamblea de septiembre 12 de 2015 y octubre 17 de 2015.

Cordialmente,

V.

/
(. [Mi

CECILIA RIAfjO M

Administ.''ado.''a
/
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EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H.

NIT 900.419.579-7
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS 

REALIZADA El 27 DE FEBRERO DE 2016

En Bogota, D.C. el Sabado 27 de Febrero de 2016, siendo las 8:45 AM, en la 
recepcidn del Edificio Calle 93 Bis P.H., se reunieron previa convocatoria escrita 
de la Administradora con fecha 13 de Febrero de 2016, entregada personalmente 
a los copropietarios en esa misma fecha y enviada via correo electronico el treinta 
( 13 ) de Febrero de 2016 a los propietarios del Edificio, para realizar la 
asamblea ordinaria 2016 y desarrollar el orden del dia de la convocatoria, asi:

1. Verificacidn del qu6rum
2. Eleccidn de Presidente y Secretario(a) de la Asamblea
3. Lectura y aprobacidn del orden del dia
4. Nombramiento Comision Verificadora de la Redaccion del Acta
5. Informe de Administracion
6. Presentacion y aprobacidn de estados financieros a Diciembre 31 de 2015
7. Presentacidn y aprobacidn del presupuesto para la vigencia enero a 

diciembre de 2016
8. Eleccidn del Consejo de Administracidn
9. Eleccidn del Comite de Convivencia
10. Eleccidn o ratificacidn del cargo de Administrador(a)
11. Proposiciones y Varios

DESARROLLO

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La senora Cecilia Riaho precede a tomar el quorum de asistencia, el cual queda 
registrado en 78.32%, por lo tanto, porcentaje con el cual la Asamblea delibera y 
toma decisiones vdlidas.

PresencialApto. Coeficiente Nombre del propietario

Por PoderCARLOS ANDRES RIOS P.
ALBA Y. GUZMAN/ EDUARDO GRANADA X 

MARCELA ABELLA 
MOHANRAJ SUBRAMANIAM 
SALO BIGIO 
JORGE CONTRERAS 
SUAREZ NITOLAS.AS.
JORGE CONTRERAS 
CAROLINA RIVILLAS/ANDRES GOMEZ 
ALVARO FRIAS

11.68201
10.84
11.68
10.84
11.68
10.84
11.68
10.84

202
X301
Por Poder 
No asistio 
Por Poder 
Por Poder 
Por Poder

302
401
402
501
502

X4.74601
X4.38602

\

1
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2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIA DE ASAMBLEA

Los Asambleistas nombran como Presidente de la Asamblea el senor Alvaro Frias 
propietario del apartamento 602 y como Secretaria se nombra a la senora Ana 
Cecilia Riano M.
nombramientoLECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

aceptan elLas dos personas designadas

El Presidente de la Asamblea, da lectura del orden del dia de la convocatoria, el 
cual es aprobado.

3. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA 
REDACCION DEL ACTA,

Queda conformada la Comisibn verificadora por las siguientes personas:: 
Marcela Abella 
Andres Gomez 
Carlos Palacios

Apto.301 
Apto. 601 
Apto. 501

El seiior Eduardo Granada objeta la designacion del delegado del Apto. 501 para 
integrar la comision, porque el Dr. Palacios siempre quiere que en las actas se 
registre lo que el manifiesta siempre para despues utilizer esa informacion en los 
procesos, ya ha ocurrido en otras oportunidades y es molesto que las actas se 
retrasen siempre por esta razon.

El punto se discute y al final la Asamblea aprueba la designacion del Dr. Palacios 
como integrante de la Comision verificadora del acta.

4. INFORME DE ADMINISTRACION.

INFORME DE &ESTION ENERO A DICIEMBRE DE 2015

Bogota, febrero de 2016

Senores
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS 

EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H.

Ciudad

Respetados copropietarios:

1. ADMINISTRATIVOS

Contratos actuales del Edificio. Administracion y contabilidad del Edificio se 

desarrolld en cabeza de la senora Cecilia Riano M. y su Contadora Angela Bernate 

Tarazona; vigilancia con Seguridad Privada y Vigilancia Texas Ltda.; el servicio de 

mantenimiento Ascensor con Asccnsores Servic; Aseo con Maria Lucila Amaya 
mediante la modalidad de contrato de prestacion de servicios, la senora Amaya 

cuenta con seguridad social por su cuenta, el presupuesto asignado para este rubro 

de aseo no permite contratar con una empresa de aseo, por esta razon se trabaja con
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natural; la Administracion recomienda al Edificio, que a future es urgenteuna persona
contratar con una persona juridica el servicio para evitar riesgos de demandas de 

cualquier tipo laboral.

2, FINANZAS DEL EDIFICIO

Pagos y obligaciones de la copropiedad'. Al cierre de Dicieinbre 31 de 2015, el 

Edificio se encuentra al dfa por servicios publicos de agua y luz;
retencion en la fuente, En cuanto a la vigilancia Texas, ascensor y

poliza de areas

comunes,
honorarios de administracion se les adeudan dineros, sumas reflejadas en la Nota

7. de los estados financieros. Como es del conocimiento de todos los propietarios, 
Noviembre/15 se llevo a cabo la Asamblea Extraordinaria donde se aprobd una cuota

extraordinaria para pago del servicio de vigilancia, se hizo un abono representative a 
la deuda que se tenia hasta noviembre/15, dos apartamentos no cancelaron la cuota 

extraordinaria.

EJECUCION PRESUPUESTAL

Ingresos: Dado que se maneja el sistema de causacion, la ejecucidn ref leja como si se 

hubiese recaudado el cien por ciento de las cuotas ordinarias, la realidad nos
siempre ha estado en deficit por la elevada cuantia de lamuestra que el Edificio 

cartera, tres apartamentos no cancelan al dia la cuota ordinaria y por esta razon,
los compromises contractuales mientras persista elsiempre estard en mora 

incumplimiento de los apartamentos 402-502 y 501.
con

El presupuesto de gastos aprobado en asamblea general ordinaria de Marzo de 2015, 

ejecutd parcialmente, de todas formas, los dineros recaudados sc destinaron para 
cubrir algunos de los gastos y necesidades ordinaries, como se menciona en cl numeral 

anterior, el deficit, no permitid el cumplimiento de las metas que se proyectaron. No 

se cuenta con reserva o fondo de imprevistos.

sc

4. COMPORTAMIENTO DE CARTERA

La cartera morose que reflejan los estados financieros estd representada en los 

apartamentos relacionados en la nota 4 de los estados f inancieros.

La deuda de los apartamentos 402,502 y 501, se encuentra en proceso juridico. 

Tambien es importante recorder a los propietarios que la cartera del proceso 402 y 

502 constituye la garantia del Edificio para el pago de la deuda contraida con la 

anterior empresa de vigilancia y aseo que presto los servicios hasta el 30 de marzo de 
2013, garantia que se generd por la venta de cartera aprobada por Asamblea en 2010.

5. MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO

Como consecuencia de la falta de efectivo, generada por el no pago de tres 

apartamentos no sc pudo realizar mantenimiento a las zonas comunes.

Cordialmentc,

ANA CECILIA RIANO Mi
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Administradora y Representante Legal

COMENTARIOS DE LOS ASAMBLEISTAS AL INFORME DE 
ADMINISTRACION:

Dr. Carlos Palacios representante Aptos. 501,402, 502:

Hace entrega de una carta y solicita que esta quede como anexa al acta de 
Asamblea que hoy se levanta, la carta es lelda 
asamblelstas.
Administracidn, se menciona lo relacionado con la venta de cartera, pero dentro 
del proceso, el tercero al que le vendleron la cartera, no se hizo presente, debId 
decide al Juez y debid haberla descargado de la contabilidad, de cualquier forma 
el edificio esta perdiendo el proceso, asi paso en el proceso del 501, el edificio 
perdid el proceso porque las deudas no eran reales, porque el titulo valor no 
cumplid con los parametros que exige el juzgado, el proceso de los contreras paso 
a otro juzgado y estan a la espera de una sentencia para tomar las medidas 
correspondientes"

para conocimiento de los 
Agrega el Dr. Palacios “que en el informe que presenta la

Interviene el senor Eduardo Granada y opina : “ una vez mas se evidencia que 
existe una clara intencion del I Dr. Palacios quiere desviar o desvirtuar los 
procesos juridicos; agrega, muchas veces se ha expuesto el tema y se ha 
informado que en la contabilidad existen unas cuentas denominadas cuentas de 
orden, alll aparecen claramente registradas las deudas del proceso jurldico en 
contra de estos dos apartamentos 402 502, y como se refleja en las notas 
contables de los estados financieros el dia que ingresen esos dineros ingresan 

dineros para un tercero, porque esos dineros no son del Edificio, asi es 
deben figurar en la contabilidad, en su memento si se hizo el cruce de la

como
como
cartera con una parte de las deudas que tenia el edificio, por concepto de servicios 
de vigilancia, aseo y administracidn, las deudas de los dos apartamentos 
corresponden a las cuotas de administracidn de los ahos 2007 a diciembre de 
2010, pero asi mismo se siguieron generando unas obligaciones durante los ahos 
2011,2012 y parte del 2013, sugiere que se entregue cop/a de los libros auxiliares 
de los apartamentos 402 y 502 donde se evidencia que los apartamentos no han

pagado’’.

Continua expresando, "respecto a lo expuesto por el Dr. Palacios del documento 
que yo debia entregar un documento autenticado ante notario publico, donde me 
responsabilice por todas las actuaciones durante el tiempo que actue como 
Administrador en el Edificio, por supuesto que yo lo puedo entregar, es mas, yo lo 
tuve a la vista de los demas propietarios cuando se pretendia llegar a un pago 
por parte de los deudores 402,502 y 501,pero el pago no se hizo efectivo, 
adicionalmente, de acuerdo con la Ley 675 y el reglamento de la copropiedad 
puede tomar las medidas para las medidas para que yo en cualquier acto que 
haya afectado los intereses del edificio pueda ser juzgado, si esto es asi, invite a 
que cualquier acto sea denunclado. En todo caso con estos argumentos no es 
aceptable que se pretenda desvirtuar los estados financieros o que el juzgado no
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tenga en cuenta la cartera del edificio; si todavia tienen dudas la Asamblea 
puede nombrar una comision o todos los propietarios si asi lo desean para que 
inspeccionen los libros y soportes contables, que levanten un acta donde quede 
consignado el resultado de esa inspeccion, todo con la debida asesorla contable, 
a todas luces si de los diez apartamentos, tres nunca ban pagado, la contabilidad 
lo tiene que reflejar, igual la deuda de los apartamentos son el soporte de los 
procesos jurldicos entablados por el Edificio, por ultimo lo que entorpecid la 
negociacidn de cartera fue la falta del documento, porque yo si lo tenia, pero 
nunca se vio el cheque de gerencia o el efectivo page el pago de la deuda, por eso 
no entregue el documento, lo que se evidencia es que se pretende desconocer 

una
profesionales y que 
contractuales".

El senor Alvaro Frias manifiesta: “Evidentemente es claro para todos que aqui hay 
una diferencia de opiniones en las que nunca se van a poner de acuerdo, a estas 
alturas de la reunion es suficiente ilustracion sobre el tema y se solicita avanzar en 

la reunion”

deuda desvirtuando la idoneidad de unos estados financieros suscritos por
el edificio pueda cumplir con unos compromisos

5, PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
A DICIEMBRE 31 DE 2015

La Administradora hace la presentacion de la informacion que se entrego en 
carpeta a cada uno de los propietarios del Edificio, aclara que esta informacion 
que se presenta hoy a los propietarios esta bajo el decreto 2649 de 1193, que la 
norma actual que rige para los estados financieros es la norma NIF, pero este 
cambio tiene un costo de $250,000 que cobra la Contadora por hacer el ajuste 
correspondiente, el costo no lo puede asumir la Administracion porque la 
contabilidad es del Edificio, aunque el edificio no tiene contador propio ni 
programa contable propio, el trabajo que debe hacer el Contador debe cumplir 
con las normas internacionales establecidas para cualquier empresa, aunque el 
Edificio no reporta al estado, salvo el pago de los impuestos como la retencion 
en la fuente, si se tiene que ajustar, hay un trabajo que requiere cambios y por 

tiene costo, la diferencia entre una norma y otra es basicamente 
presentacion de la informacion, algunas cifras 
balance general y el estado de resultados , como el caso de los activos con la 
cifra de los Deudores, los activos diferidos como la poliza de areas comunes y 
los pasivos como el fondo de imprevistos, que hoy se muestran en el balance 
general, pasan a ser reflejados en otras cuentas y subcuentas con sus 
respectivas revelaciones en las notas contables.

la
eso

que hoy se reflejan en el

Intervenciones de los demas propietarios sobre los estados financieros de 2015.

El Dr. Carlos Palacios expresa "que sus representados de los apartamentos 402 y 
502 si desean tener un nuevo acercamiento para el pago de la deuda, que a 
pesar del proceso, ellos quieren pagar la deuda, contrario a esto el apartamento 
501 llegara hasta las ultimas consecuencias; solicita que la Administracion le 
pidas copia del audio de esta reunion al senor Granada .
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La Asamblea designa al senor Andres Gomez como negociador, para retomar las 
conversaciones atinentes a negociar la deuda correspondiente a los apartamentos 
402 y 502,

El Dr. Palacios manifiesta "yo quiero estar presente en el momenta en que se 
haga la revision de todos los soportes contables, e invita a todos los que quieran 
estar presentes y que cada uno tome sus proplas opiniones y que esos resultados 
seen informados a la asamblea"

La senora'Marcela Abella manifiesta: "Yo si soy partidaria que el Dr. Palacios este 
presente y que se aclaren todas las dudas que tenga, igualmente si los senores 
Contreras quieren un acercamiento, que se haga , pero que ojala paguen porque la 
Plata se necesita con urgencia, no podemos seguir siendo perjudicados par esas 
deudas que no dejan que el edificio progrese, nosotros si podemos pensar en 
rebajar alguna cifra, pero que no sea la que ellos quieran, tiene que ser una cifra 
justa para ambas partes, igualmente, separar las dos deudas, una la del 402-502 

otra la del 50, es la unica manera de salir adelante par lo menos con uno de los 

procesos"

Finalizadas las intervenciones, el Presidente de Asamblea, somete a aprobacion 
de los asambleistas la propuesta del senor Granados de conformar la comisibn 
para revisar, evaluar los soportes contables los estados financieros a diciembre 31 
de 2015 y despejar las dudas que alguno pueda tener sobre todo lo que se ha 
hablado, pero el edificio no puede seguir en este plan de desgastarnos en cada 
asamblea hablando de lo mismo, es necesario avanzar en el tema y que el 
resultado de los procesos sea el que determine el juez.

El Presidente de Asamblea somete a aprobacion los estados financieros a 
diciembre 31 de 2015. Los propietarios de apartamento 201-202-301-302-601 y 
602 aprueban los estados financieros con la observacion de que deben ser 
ajustados a la norma contable actual NIF para que cumpla con los estandares 
internacionales. El apoderado de los apartamentos 402-502 y 501 no aprueba los 

estados financieros.

y

La informacion reflejada en los estados financieros fueron entregados en la 
carpeta a cada uno de los propietarios y forman parte integrar de la presente acta 

como anexos.

DEL PROYECTO DE6. PRESENTACION Y APROBACION
PRESUPUESTO ENERO A DICIEMBRE DE 2016

La Administradora Cecilia Riaho informa:

Se presenta un presupuesto con un incremento en el valor de las 
cuotas de administraclon del 7 % para cubrir los gastos mlnimos 
necesarios mensualmente segun el promedio del afio 2016. 
sabido por todos los propietarios que con el no page de tres 
apartamentos, el Edificio no puede contratar una vigilancia con la 
tarifa establecida por la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad

Es
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Privada, que la tarifa actual es negociada con la empresa de vigilancia 
y aun as! no se alcanza a pagar completamente, que se ha tenido que 
recurrir a mecanismos como prestamos de los propietarios, anticipos 
de cuotas de administracion y recientemente una cuota extraordinaria 
para abonar a la deuda con Seguridad Texas; el Edificio no cuenta 
con fondo de reserva 
mantenimiento de las zonas comunes. En diciembre de 2015, el 
apartamento 201 hizo un anticipo de cuatro millones de pesos 
($4,000,000) para abonar a la deuda de honorarios de administracion 
exclusivamente, el sehor Carlos Rios lo dejo claro y expreso en el 
anticipo y asi se hizo, sin embargo, aun se tienen saldos pendientes 
de page a vigilancia y Administracion al cierre de diciembre de 2015; 
con estas aclaraciones 
consideracion y aprobacion de la asamblea tiene un incremento del 
7% con el cual se proyecta cubrir las necesidades minimas del 
edificio siempre y cuando todos cancelen las cuotas al dia, de lo 
contrario, el edificio siempre estara con un deficit mensual que hace 
imposible cumplir con las obligaciones y gastos necesarios para el 
mantenimiento y conservacion de la copropiedad.

Siguiente pagina el presupuesto de gastos proyectado.

0 imprevistos, no se puede realizar

el proyecto que hoy se somete a

PROYECTO PRESENTANDO POR ADMINISTRACION CON
INCREMENTO DEL 7%.
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ANO 2016PRESUPUESTO ANO 2015
%AnualMensualAprobadoElecutado

84.231.600
INGRESOS

90.132.0007.511.00084.237.600QUOTAS DE ADMON
INTERESES POR 
MORA_________ 90.500

1.404.000117,000300.000PARQUEADERO
DCTO. QUOTAS 
ADMON -5.268.000439.000-5.389,200-4.928.623
INTERESES
FINANCIEROS 7.756
REINTEGRO DE 
COSTOS Y GASTOS 3.387.988

-30AJUSTE AL PESO
TOTAL
INGRESOS 86.268.0007.189.00078.848.40083.089.191

GASTOS
ASESORIA
JURIDICA
POLIZA DE
AREAS
COMUNES 2.184.000182.0003.188.4002.037.874

SERVICIOS
3.996.000333.0005.131.2003.740.000ASEO

52.764.0004.397.00050.412.00049.308.840VIGILANCIA
ADMON Y 
CONTABILIDAD 8.700.000725.0008.133.6008.133.600

1.068.00089.0001.000.000ASESORIA JURIDICA
ACUEDUCTO Y 
ALCANTARILLADO 768.00064.000762.000716.110

3.504.000292.0003.466.0003.275.620ENERGIA ELECTRICA
TELEFONO

MANTENIMI-
ENTO

CONSTRUCCIONES,
EDIFICACIONES 528.00044.0003.135.600491.025

2.256.000188.0002.257.2002.106.000ASCENSORES
216.00018.000250,800200.000JARDIN

370.800MOTOBOMBA
360.00030.000175.200331.500ELECTRICO
384.00032.000300.000355.000TANQUE DE AGUA

DIVERSOS
132.00011.000250.800127.845ELEMENTOS DE ASEO

UTILES, PAPELERIA Y 
COPIAS ________ 132.00011.00054.000128.000

48.0004.00050.000TAXIS Y BUSES

261.600OTROS
60.0005.00060.000DECORADO NAVIDAD

FONDO DE 
IMPREVISTOS 564.00047.000524.400524.400
COSTAS JUDICIALES 
APTO.501 _________ 8.400.000700.000

NO
OPERACIONALES

204.00017.000154.800185.550FINANCIEROS
INTERESESA LA 
COOPERATIVA 11.797.152
GASTOS EJERCICIOS 
ANTERIORES_______ 4.650.191

86.268.0007.189.00078.848.40089.218.707
SUPERAVIT/
DEFICIT
PRESUPUESTA 00-6.129.516
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El presupuesto es ampliamente discutido por los Asambleistas, se hacen los 
calculos matematicos y la Asamblea determina:

1. No aprobar el proyecto de presupuesto presentado por la Administracion.
2. Aprobar un presupuesto de gastos por una cifra superior adoptando la 

misma metodologia de la cuota extraordinaria que se aprobo en el mes de 
noviembre de 2015, es decir con un descuento del 30% por pronto pago, 
de esta manera se castiga la morosidad de quienes no pagan sus cuotas 
al dia.

3. Los propietarios de los apartamentos 201-202-301-302-601 y 602 con un 
coeficiente del 54.56% aprueban el presupuesto de gastos por valor de 
$9,820,000, con descuento del 30% por pronto pago hasta el dia 12 de 
cada mes. Los apartamentos 402-502 y 501 con el coeficiente del 33.56% 
no aprueban el presupuesto de gastos.

Como resultado de la votacion, el valor de las cuotas de administracidn 
para el afio 2016 quedan distribuidas de la siguiente manera:

VALOR DEL PRESUPUESTO MENSUAL DE GASTOS APROBADO
POR ASAMBLEA $9,820,000

EDIFICIO CALLS 93 BIS

NIT. 900.419.579-7

LISTADO VALOR CUOTAS DE ADMON 2016

VALORES EN PESOS $ COL.' "
. * Cuota con' 
Descuento del - 
1-al 12c/mes

I
VLOR ADMON

Ajustado a Mil30%Cuota MensualCOEFIC2015APTO

817.000 -
.. -

' <..>816.631 ■'349.9851.166:61611,88%833.900201

■ ";^4*5:1’42 ’ ^745.000319.3461.064.48810,84%760.900202 h ?
817^000349.'985: t1 ^4816:6311.166.616 y11,88%833.900 t301 5 AS' .'W'4' 45-.000^319,3461.064.-48810,84% \760,900302

349:985 817.000816.6311.166.61611,88%833.900401 "
745.000745.142319.3461.064.48810,84%760.900402

i
^ 817,000816.631349.9851.166.61611,88%833.900501

W' 745.142-
A

-746,000319.346‘1.064.48610,84%760.900502

326.000325.828139.640465.4684,74%332,600601

301.081 301,000.129.035430.1164,38%307.500602

6.875.0006.874.0002.946.0009.820.000100,00%7.019.300
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8. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

La Asamblea postula a ios integrantes del Consejo de Administracion.

Eduardo Granada Propietario Apto. 202 
Alvaro Frias 
Andres Gomez 
Marcela Abella

Propietario Apto. 602 
Propietario Apto. 601
Propietaria Apto. 301 Actuara como Consejero Suplente.

9. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

No hay postulaciones por lo tanto no se nombra Comite de Convivencia.

10. ELECCION 0 RATIFICACION DEL CARGO DE ADMINISTRADOR(A)

Los propietarios de Ios apartamentos 201-202-301-302-601 y 602 aprueban la 
continuidad como Administradora del Edificio a la sehora Ana Cecilia Riaho 
Martinez, para el periodo Febrero de 2015 a Marzo de 2016.

11. PROPOSICIONES Y VARIOS

No hay proposiciones y varios.

AM, se da por terminada la AsambleaAgotado el orden del dia, siendo las 10; 34 
de Propietarios.

^ f (X^ Kjy (XuJ)L
CECILIA RIANOj M.
Secretaria /

'/
ALVARO FR
Presidente (

Los integrantes de la comision Verificadora conceptuan que el contenido del acta 
corresponde a lo tratado en la reunion, en consecuencia la avalan con su flrma; ^ ^

rci^/2.c.aA-o

Avt7

ACIOSCARLANDRES GOMEZ
Apto. 601

^ARCELA ABE
,Apto. 301 o Apto. 501

r\jorl^:

pGr-U. old ■lt‘'

^Scrr/b

APJ

I* h

10

Te.irr cJi/C/
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EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H.
NIT 900.419.579-7

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS 
REALI2ADA El 12 DE SEPTIEMBRE DE 2015

En Bogota, D.C. el Sabado 12 de Septiembre de 2015, siendo las 8:10 AM, 
la recepcibn del Edificio Calle 93 Bis P.H., se reunieron previa convocatoria 
escrita de la Administradora con fecha 29 de Agosto de 2015, entregada 
personalmente a los copropietarios en esa misma fecha y enviada via correo 
electrbnico el veintinueve (29) de Agosto de 2015 a los propietarios del Edificio, 
para realizar la asamblea extraordinaria 2015 y desarrollar el orden del dia de la 
convocatoria, asl;

1. Verificacion del quorum
Eleccion de Presidente y Secretario(a) de la Asamblea 
Nombramiento Comision Verificadora de la Redaccion del Acta 
Informe de Administracion
Presentacion y aprobacion de propuestas para el pago de los deudores 
402-502 y 501
Aprobacion Cuota Extraordinaria para pago parcial de deudas del Edificio

en

2.
3.
4.
5.

6.

DESARROLLO

1. VERIFICACION DEL QUORUM

La sehora Cecilia Riaho procede a tomar el quorum de asistencia, el cual queda 
registrado en 100%, por lo tanto, porcentaje con el cual la Asamblea delibera y 
toma decisiones validas.

Apto. Coeficiente Nombre del propietario Presencial Representado por

201 11.68
10.84
11.68
10.84
11.68
10.84
11.68
10.84

CARLOS ANDRES RIOS P.
ALBA Y. GUZMAN/ EDUARDO GRANADA X 
MARCELA ABELLA 
MOHANRAJ SUBRAMANIAM 
SALO BIGIO 
JORGE CONTRERAS 
SUAREZ NITOLA S.AS.
JORGE CONTRERAS 
CAROLINA RIVILLAS 
ALVARO FRIAS

Alvaro FriasPoder
202
301 X
302 X
401 poder Leonor de Bigio
402 X
501 Poder CARLOS PALACIOS
502 X
601 4.74 X
602 4.38 X

/
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2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIA DE

ASAMBLEA

d® la Asamblea el sellor Mohanral 
senora ®P®'<®'"®"'° ^02 y como Secretarla se nombra a la

nombramlen/ma™L "a^efio.C^torp''r'°""
:rr ra rr™Tr

dear agregar puntos a los de la convocatoria. no se puede modificar, es

lema se discute y se determina invertir el orden de los 
trasladando el punto de la cuota extraordinaria 
primero el relacionado con las propuestas de 
501.

puntos a tratar, 
como ultimo punto y debatir 

pago de las deudas del 402-502 y

Por unanimidad 
puntos.

se acepta la modificacion en el orden
en que seran tratados los

El senor Palacios solicita reunion sea grabada. Dicha
senor Jorge Contreras en su celular personal 
con grabadora.

grabacion la hace el 
porque la Administracion no cuenta

3. nombramiento de la comision

REDACCION DEL ACTA.
VERIFICADORA DE LA

Queda conformada la Comision verificadora 
Marcela Abella 
Jorge Contreras 
Alvaro Frias

por las siguientes personas;;
Apto.301 

Apto. 502 
Apto. 602

4. INFORME DE ADMINISTRACION.

La Adm/nistradora procede a dar lectura del informe 
quedara inserto en el texto del acta de la y manifiesta que este informe

presenle reunion;

INFORMB ECONOMICO DE ADMINISTRACION 

Bogota, Septiembre 12 de 2015n DEL EDIFICIO

A
2
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Senores

ASAMBLE/\ EXTRAORblNARlA DE COPROPIETARIOS
EDIFICIO CALLE 93 BIS PH
Ciudad

Respetados copropietarios:

Es del conocimiento de todos los copropietarios la crisis economica que ha enfrentado 
Edificio Calle 93 Bis, el incumplimiento en el pago de las expensas ordinarias por 

parte de 3 de los 10 apartamentos genera mensualmente un deficit en los ingresos 

presupuestados y aprobados por la Asamblea General cada 
de perjuicios a la copropiedad tales como el endeudamiento

ano, acarreando una serie
con terceros, lldimese 

empresa de vigilancia actual, Administracion del Edificio, Ascensor y empresa de

consejena anterior al 2013 e intereses generados en el caso de las empresas de 
vigilancia y conserjeria. En todas las asambleas, ha sido tema de discusion y todos 
nos hemos acostumbrado y aceptado esta mala prdctica que va en detrimento del 
patrimonio de los inmucbles que conforman este edificio.

Finanzas del Edificio

A la fecha, el Edificio en lo unico que sc cncuentra al dia por servicios publicos, pdliza 
de areas comunes y retencidn en la fucntc. Desde Abril de 2013, fecha en que se hizo 

el cambio de Administracion, el Edificio adeuda 4 mcnsualidades a Texas Seguridad, 

equivalente a $18,000,000, dos mcnsualidades a Ascensores Servic mas una factura 
de repuestos $350,000, honorarios de Administracion 
$5,871,000, dcudas

por 9 meses, equivalente 

cuotas dea copropietarios $4,727,000, anticipos de 
administracion por $5,544,000, un deficit en cifras aproximadas de $34,792,000.

Cabe agregar que el Edificio ticne un pasivo de anos anteriores por $79,000,000 

cifras aproximadas, deudas generados repetimos por el incumplimiento en el pago de 

expensas comunes de tres apartamentos.

Con este resultado y ante la manifestacidn clara y expresa de la empresa de vigilancia 
de levantar el puesto, con los riesgos que ello implica, la Administracion 

respetuosamente a los senores Copropietarios la propuesta de aprobar
presenta 

una cuota

3
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extraordinaria por valor de $35,000,000 
Edificio desde abril dc 2013.

Las deudas con antelacidn al 2013, es del conocimiento de todos los 

estan respaldadas por las sutnas 
402/502.

Inforrnc sobre procesos jurfdicos 

Proceso del /Apto. 501

para cancelar las deudos contrafdas por el

propietarios que 
el Edificio aen litigio del proceso que adelanta

En el mes de Julio de 2015, el proceso entablado por Edificio Calle 93 Bis, en contra 

del propietario del apartamento 501, fue 
sentencia

terminado por el Juzgado, el cual emitid
^ en contra del Edificio, condendndolo a pagar las costas judiciales 

cuantia de $600,800; de los eventuolcs perjuicios que se podieron haber ocosionodo 

al demandado no hay cifra establecida hasta el

en un

momento y esperamos que no se de 
porque eso si seria un perjuicio mds grave todavfa 
que se haya terminado el proceso no significa que 

^ , apartamento 501, la deuda estd vigente, el proceso se
term,no porque oomo lo informd la Administracldn medionte circular a los propietarios 

por un error de forma, el tifulo valor no se presenfd en debida forma, el Juez no 
acepto las excepciones propuestos par el demandado, tampoco acepto nuestro titulo 
valor, esa es la realidad de este proceso. No es sano continuar 
lo unico

momentos.

una contrademanda en tal scntido, 
para el Edificio, por el confrario, el 
se haya perdido la deuda del

con estos procesos que
que generan es gastos y problemas como los que afrontamos

en estos

Proceso de los Aptos. 402/502

Durante el lapso de tiempo transcurrido entre Abril de 2013 a agosto de 2015 la 

dministracron ha atendido los llamados y citaciones del Juzgado, sin que se haya 
pod,do realizar diligencia alguna, mds de cuatro citaciones, siempre se presentan 

s,tuac,ones ajenas al Edificio que no permifen que el proceso avance.

Tambien se ha reunido en varias ocasiones con el sehor Jorge Contreras, donde se ha 
conversado sobre la deuda, la posibilidad de que el pueda hacer 
de pago de la deuda, la ultima una propuesta formal
_ ^ ^8 de agosto/15, ese mismo dia el sehor
Contreras hizo una oferta de pago de la deuda
Administracion dio

por $80,000,000, a lo cual la
respuesta manifestdndole que no es posibic aceptar esta oferta, 

pucs entre los dos inmuebles adeudan cifras superiores a $110,000 000 
de cuotas de administracion sin tener en cuenta los intereses. por concepto

)
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Esperamos que en esta reunion, el temo sea debatido 

mejores decisiones para beneficio de todos.

Respuesta a la carta del seSar Carlas Palacios /(poderado del 501 diriaida 
Consejo y Admlnlstradora del Edificio el pasado 25 de agosto de 2015.

Por tratarse del tema puntual sobre el 
de sufna importancia hacer las 
Apoderado del apartamento 501, 

propietarios por correo electrdnico asf:

y en consenso sc tomen las

al

proceso del 501, consideramos proccdente y 
aclaraciones pertinentes a la carta enviada

por el
yo que esta carta fuc enviada a todos los demos

1. La deuda de Administracida que tiene cl apartamento 501 con cl Edifido Callc 
93 Bis cs real, la scntencia emitida P®'’ clel proceso, en ningun momento
acepta cualquier cxcepcidn propuesta por el demandado, 

sentencia es clara, el TTTULO VALOR
repetimos, la 

base del proceso ejecutivo no fue 
presentado en debida forma, en ninguna parte de la sentencia sc menciona que 
IQ deuda estd perdida. Al ser real la deuda que tiene este inmueble el Edificio 

esta en todo su derecho de continuar con el cobro de las deudas 

corresponda.
s por la via que

2. Bn ninguna parte del documento emitido por el juzgado sc menciona que la 

Administradora Cecilia Riano confirma que el titulo base del proceso no era

correcto, como iba yo a conoccr el motivo de cualquier diferencia en el titulo 
valor y el estado de cuenta?. son preguntas que hace un juez, y las respuestos 
son de interpretacidn subjetiva como lo hace el schor Palacios, cada 

interpreta como quiere. En cualquier contabilidad 

maneja existen unos cobros, soportados con una cuenta por cobrar y 

pagos soportados con un recibo de caja o consignacidn, pregunto entonces

quien lo
de una copropiedad que se

unos
, escorrecto preguntarle 

mucstran una hoja impresa 
refleja unos movimientos

a una persona que por primera vcz en el proceso le 
en el aho 2011, de algun sistema contable

que
° pof" lo fnenos de mi conocimiento 

contable, para hacer un registro contable se hace con soportes, como iba yo a
responder que era cierto lo que alli estaba? Podrfamos extendernos en cada

respucsta que sc dio en la unica audiencia a la que yo asistf, usted saca sus 
conclusiones y empieza a hacer sus propios interpretaciones, pero no vamos a 
ablar de algo gue yo posd, que cada quien tiene su opinion, pern que si es

pertmente aclorar para no dejar dudas en guienes no conocen el detaile o 
tondo del proceso juridico en mencidn.

5
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3. La contabilidad del Edificio si
tienen cada uno de los morosos, decir

es el soporte y hace claridad en las deudas
que

que no es soporte es incorrecto de parte 
suya, repito, una deuda existe mientros no haya pago, y para el caso del 501 
cada pago realizado por el propietario del apartamento 501 ha sido 

correctamente aplicada en la contabilidad porque hay soporte, es decir 
consignaciones y su correspondiente recibo de caja, que mds soporte debe 
haber para afirmar que si es cierta una deuda?

4. Por ultimo, que el titulo base del proceso no fue aceptado por el Juzgado 
desconoce la deuda y la obligacidn del copropietario de 
las expensas para el sostenimiento de la

no
pagar oportunamente

copropiedad, por lo tanto NO EXISTE 
NiNeUN VACrO CONTABLE, no aceptamos bajo ninguna circunstancia csta 
afirmacidn personal que el sehor Palacios describe

en su carta.
5. "Los supuestos pcrjuicios que cl senor Carlos Palacios mcnciona 

en contra del Edificio, dice "
que instaurard

la rcsponsabilidad de pagar los pcrjuicios 
los Consejeros y la Administradora", se olvida usted, 

de que el Deudor 501 llegare a instaurar un

rccae 
que en la eventualidaden

incidcntc de rcgulacidn de 

parte el
perjuicios en contra de la copropiedad de la cual hace ; 
apartamento 501 no son los demds propietarios ni la Administradora 
ninguno de nosotros le ha causado

es

porque
perjuicio alguno al propietario del 501, es al 

ocasiona cada copropietariocontrario, los perjuicios los 
oportunamente las expensas comunes lo

que no paga
que por Icy tiene que pagar para queuna copropiedad f undone, correctamente.

6. Es atrevido de parte del sehor Palacios hablar por las deudas de los demds 

morosos, basado unicamente en su apreciacidn personal, con que criterio 

por personas rcsponsables e iddneas 
y Contadora, pone en duda la buena fe de

descalifica cl trabajo dcsarrollado
comoes el caso de la Administradora

personas correctas, no olvide usted 
realizado a la contabilidad

que el mismo juzgado mediante peritazgo 
y todos sus soportes que fueron entregados por la 

soportes, actos de asamblea, libros contablesAdministracidn, verified cifras.

y no hay objecidn alguna sobre cste aspecto. 
7. No es cierto que la Administracidn , con " e/ aval del Consejo cargo a todos los 

copropietarics-ks honorarios pagados a Juan Emiro Amado, eso nunca se hizo 
no enfendemos edmo puede usted hocer tol ofirmocidn, solicitamos entonces
gue todos los propietarios incluido el 501, comprueben mediante la revision de 
la contabilidad que esto se hizo, 

solo con la intencidn de
preocupante hacer tales aseveraciones 

generar mala informacidn en todos los demds 
copropietarios. Ademds, la Administracidn solo puede hacer

es

cargos por

6
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conceptos aprobados por asamblea en los presupuestos ordinaries cada ano, es 
decir las cuotas ordinarias o extraordinarias si llegasen a existir estas ultimas. 

8. Por ultimo es molesto para no usar otra expresidn mds certera, la posicidn del

a entablar un nuevo proceso y poniendo condicionessenor Palacios invitando 
desde ya, no sobra decir que cuando existe un conflicto intervienen las dos 

partes, para el caso concrete, la Copropiedad representada en debida forma y 
el deudor moroso de la copropiedad o su apoderado, nadie mds.

Cordialmente,

Firmado
ANA CECILIA RIANO M. 
Administradora" fin del informe.

COMENTARIOS DE LOS ASAMBLEISTAS AL INFORME ECONOMICO 
ADMINISTRACION:

DE

El senor Carlos Palacios interviene y solicita que la reunion sea grabada. 
La Administradora informa a los asambleistas que no tiene grabadora.

El senor Jorge Contreras manifiesta que el grabara la reunion.

Interviene el senor Fabian Contreras y opina que se debe pedir autorizacion al 
presidente de la asamblea para que esta reunion sea grabada.

El Presidente de la asamblea aprueba la grabacion.
El senor Carlos Palacios, Apoderado del Apto. 501 y manifiesta “que en el informe 
se le hacen varies anotaciones a la carta que 41 envid en dies pasados, razon por 
la cual solicita copia de este informe que acaba de leerse, continue su intervencion 
haciendo enfasis en que la demanda instaurada por el Edificio en contra del 
apartamento 501 carece de soporte probatorio.( lo cual podra ser utilizados en los 
demas procesos que se llevan) lo cual produjo que el juzgado NO aceptara la 
validez del documento aportado como titulo de ejecucion, existiendo edemas la 
afirmacion expresa de la administradora dentro del proceso de NO poder afirmar 
que la contabilidad sea real, lo cual ratified dentro del mismo proceso la entonces 
Revisora Fiscal. Por ese motivo dentro de la sentencia proferida por el juzgado se 
condeno a! Edificio a pagar los perjuicios ocasionados a la parte demandante que 
represento. Por tal motivo, se presentara un incidente de perjuicios en contra del 
edificio. Es claro que el Consejo es RESPONSABLE junto con la administracion de 
haber iniciado sin soporte judicial el menclonado proceso. Esa aclaracidn la realize



r

8

a in de establecer que tan to su cliente propietario del apartamento 501, como los 
demas copropietarios que NO son parte del Consejo, no causaron el dano a 
reclamar. Es claro que el Consejo Incluso pagd por adelantado los honorarlos al 
abogado del Edificio que perdid el proceso, cuando 
de un proceso ejecutivo depends del recaudo 
resumen
rompe, paga y se lleva sus tiestos”. Acto seguido
alproblema de la deuda del apartamento 501, se haga un corte de cuentas al 31 
de octubre/15, que a partir del 1 de noviembre de 2015, su cliente empiece a 
pagar cumplidamente la cuota de administracion, sin que se apliquen tales paqos 
sobre deudas anteriores inexistentes’’.

ese tipo de honorarlos dentro
que para este caso NO existio.. El 

es claro afirma el abogado apoderado del apartamento 501: "El que 
propone que para darle solucion

En este punto de la reunidn el senor Palacios informa su desconcierto 
deuda de $40,000 que se tiene con el Jardinero Pedro Torres, 
no concibe que el Edificio no le haya cancelado esa suma tan pequeha a una
persona que presto sus servicios. Acto seguido, saca de su bilietera personal un 
billete de $50,000 y se lo entrega 
Adicionalmente, explica el apoderado 
le este pagando a la anterior 
Eduardo Granada;

por la 
a su modo de ver

a la Administradora Cecilia Piano.
que no se entiende el motive por el cual 

empresa de celadurla que pertenece al senor 
. empresa en cuya vigencia se presentaron varies hurtos al

Edificio y en cambio No se le este pagando a la empresa que actualmente presta 
el servicio. Esto denote una pesima administracidn de los recursos del Edificio.

se

La respuesta de la Administradora es sencillamente, en este edificio no hay dinero 
para pagarle al jardinero. a la administradora, al ascensor, a la vigilancia, por la 
razon que todos conocen. tres apartamentos no pagan al dia sus cuotas y la 
Administradora procede a devolverle el billete de $50,000 invitandolo a informar 
a su cliente que pague las cuotas para as! poder pagar las deudas del edificio 
Los propietarios de los Aptos. 301-302-202-401-601 
del senor Palacios y le solicitan compostura, 
una forma decente de tratar a la Administradora.

y 602 desaprueban la actitud 
esa es una forma incorrecta no es

Interviene el senor Mohanraj Subramaniam y” pregunta al senor Palacios usted 
esta intentando responsabilizar a los consejeros y a la administracion de unos 
supuestos perjuicios, que nosotros paguemos la deuda del 501 
contraprestacion, esta amenazando con.iniciar otra demanda?, 
estamos aqui reunidos precisamente para buscar una solucion al problema 
econom^co por el que atraviesa el edificio, es para negociar no para entrar en 
mas problemas o mas demandas. esa no es una propuesta conciliadora"

y como
si precisamente

Intervencion del senor Eduardo Granada: Estos problemas se han suscitado 
por la misma razon de siempre, porque tres de los 10 apartamentos del edificio

)
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piagan y esta situaci6n afecta gravemente, 
entra en crisis”.

conque solo uno no pague ya el edificio

aaTt^n^l ^
a,u/ tenemos un probloma con unas personas que no pagan oumplidamente
uZT^‘ realmente so pueden ooasionar eventualLente
unos perju,c,os pero en este case del 501. no hay razon para ello el que usTd

Oil, enero, febrero y marzo, estin pages, luego esa no es la razdn para 
duTenZ
TenaZ a ^o“"“
enga usted senor Palacios a decir que hagamos code de cuenta 

perjuicios y que empiezan a pagar a partir del 1 de 
correcto, deben responder por todo lo 
respeto no nos crea unos bobos, 
usted amenaza

yo

no
con unos

noviembre de 2015, eso no 
que deben o negoclar la deuda, con todo

pero no nos venga usted a negar la deuda, 
con entablar una demanda, el edificio 

defenderse, es lo mas justo, de donde dice 
deuda es real, cuando la pago el 501”?

es

esta en su derecho 
usted senor Palacios que no debe si la

Interviene nuevamente el senor Palacios y solicita que el edificio .. 
proceso junto con el peritaje, dado que en el peritaje hay por lo 
comprobantes que NO tiene firma alguna, lo cual 
inexistencia de contabilidad

saque copia del 
menos cinco 

es una prueba judicial mas de la 
que soporte cifra alguna en contra de ningun

copropietario.

La Administradora responde queefectivamente 

pero sin el peritaje,
Administracion entrego 
de asamblea, soportes,

el edificio tiene copia del proceso 
porque estos documentos son los mismos que la 

en su momento, son copia de los libros contables, actas
costaron mucha plata al edificio y volver a 

pagar lo que esta en archive en el edificio?, Ademas, en la sentencia, ni siquiera 
hacen mencion al peritaje, esta es solo una herramienta que utiliza el juez por

si soportes demostro que el edificio si tiene su contabilidad y

5. PRESENTACION Y APROBACION DE PROPUESTAS 
LAS DEUDAS DE 402-502 y 501 PARA EL PAGO DE

Intervencion del senor Jorge Contreras ' 

presento con el proceso del apartamento : 
donde se abren las puertas, desde el 2012 
para negociar desde varios

: yo quiero hacer una aclaracidnio que se
501 abre varias puertas no se hasta

yo he venido haciendo ofrecimiento 
anos atras y hasta la fecha

r-

no ha sido posible.
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siempre he manifestado voluntad de negociar, incluso en la ultima audiencia en el 
juzgado la cual no se realizd realice una oferta de 80 millones de pesos, por 
encima incluso de la cuenta que ahora me envia la administracidn por valor 
aproximado de 35 millones de pesos el cual solicita haga parte de la presente 
acta. Por tanto, hay razon en preguntar por que en las cuentas de cobro que emite 
la Administracidn aparece unas cifras distintas a las que pretende cobrar ahora la 
administracidn y aporta la copia de la cuenta de cobro con corte a junto de 2015 
para que quede como soporte del Acta".

Responde el senor Eduardo Granada 

es un
y opina: “La situacidn que se presents aqui 

error de interpretacidn contable la Administracidn esta en disposicidn de 
poner a disposicidn de todos los propietarios la contabilidad del Edificio con todos 
sus soportes, la contabilidad siempre ha estado a disposicidn, porque es algo que 

maneja diariamente, asi que no es correcto decir que no hay soportes, la 
situacidn que se presents con los recibos de cobro 
cesidn de carters hasta el aho 2010

se

es porque cuando se hizo la 
que fue una cesidn legal, el registro de esta 

cesidn quedo plasmado en libros y se maneja por cuentas de orden, esas cifras no 
pueden aparecer en el active de la copropiedad pasan a unas cuentas de control 
porque asi se deben manejar, ustedes pueden verificar con un contador, pueden 
examiner los libros contables y veran que todo se hizo correctamente, el edificio 
tiene un pasivo con ese tercero soportado con unas facturas, porque aun no se ha 
hecho el recaudo de esos dineros, por eso todavia figuran en la contabilidad, 
hasta que hay a un page o se termine el proceso. una contabilidad no puede 
reflejar una carters endosada a un tercero, aqui el problems es de interpretacidn, 
pero eso lo aclara un contador, por lo tanto invita a que la contraparte envie a su 
Contador y examine todos los soportes que existen en los archivos".

Ei senor Mohanraj Subramaniam agrega: Si ustedes van a tiacer 
inferior al capital de cuotas de administracidn no es posible aceptarla, porque las 
deudas del edificio son superiores a estas cifras, debemos pagar todo el capital 

unos intereses y honorarios de abogado

una oferta

mas agrega, que si se pretende 
negociar con el edificio, debe ser de manera justa, porque las deudas del edificio 
con unos terceros son muy elevadas, entonces no podemos negociar sin tener en 
cuenta estas deudas adquiridas por el atraso en el pago de las deudas de 402- 
502 y 501, entiendan que si la empresa a la que le debemos 
intereses, pues ese sen'a un beneficio

no nos cobra 
para ustedes porque nosotros no vamos a

cobrar intereses tambien a ustedes

La senora Leonor de Bigio manifiesta, "tengamos buena fe, 
escuchar si lo que estan ofreciendo pagar, que lo paguen de Inmediato".

los queremos

10
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nlerviene la sefiora Carolina Rivillas as importante saber c6mo vamos a arreglar

a pasar con las cuotas futuras, si por ejempio a usted se le prLnta

rp<?tn e y no puede pagar por ejempio paga los primeros 20 millones
resto no lo puede pagar, que va a pasar con el Edificio si 
un paz y salvo?

hirer" Propuesta que yo hago es porque lo puedo

no f ’ ^ wT P™''®® ° ppra to cual yo pido el paz y salvo del 502 porque este
cautellr Ts' ^ ^ ®®‘® ®' apartamento que si tiene una medida
cartelar, o sea que no se preocupen por las cuotas futuras, porque de ahl en
delante ya es otra cosa, yo voy a pagar cumplidamente.

EL tema es ampliamente debatido 

Aprobaciones de la Asamblea:

P®' nombrar una comision negociadora
conforniada por los propietarios Mohanraj Subramaniam, Eduardo Granada y 
Alvaro Frias, para revisar las propuestas de las deudas del 402-502 y 501 v con 
base en esta revision tomar decisiones sobre las propuestas que ellos hagan de

un
y el

SI nosotros entregamos ya

por todos y se concluye lo siguiente.

2. La Asamblea otorga facultades a la Comision 
pago, las cuales se deben plasmar por escrito 
acuerdo de la negociacion y respaldadas 
claro, expreso y exigible.

3.Se propone igualmente, una reunion con los deudores para el dia martes 15 de 
septiembre a las 2 PM con los senores Contreras y 
septiembre/15 con el senor Carlos Palacios apoderado del 501.

4. La Asamblea aprueba que para la reunion con el Apoderado del 501 
naber una propuesta de pago formal.

para negociar las propuestas de 
en un documento que puede ser el 

con un titulo valor a favor del edificio,

para el jueves 17 de

, debe

6. APROBACION DE CUOTA EXTRAORDINARIA 
DEUDAS DEL EDIFICIO

k” ^ qbe el objeto de esta convocatoria
las deed la aprobacion de una cuota extraordinaria para el pago parcial de
Ioi3 V oreoun'ir ®‘''"®'®.®®®''® 'a adnrinistradon L el aflo

y P gunta que va a pasar si no se pagan estas deudas la

a astedes laspuertas, quien a estar pendiente de todo lo relacionado

PARA PAGO PARCIAL DE

es

empresa de

con el edificio?
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La Asamblea no aprueba cuota extraordinaria, hasta tanto
s?s„“:fsir;:To

page do ,as deudas c';n.raida:“::t.VdLrcorCr‘^

se haya definido la

Agotado el orden del dia y siendo las 9;40 AM 
extraordinaria. se cierra la reunion de asamblea

del
mohanraj subramaniam
Presidente lA

Secretaria

Los integrantes de la comision Verificadora 

corresponde a lo tratado en la reunion,
conceptuan que el contenido del acta 

en consecuencia la avalan con su firma:

./

z
m^cela

Apfo. 301
LA ALVARO F

Apto. 602
JORGE CONTRERAS
Apto. 502

/’ ^7, f
^ c

'f G,



EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H.
NIT 900.419.579-7

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS 
REALIZADA el 17 DE OCTUBRE DE 2015

En Bogota, D.C. el Sabado 17 de Ootubre de 2015, siendo las 8 05 AM 

recepcion del Edificio Calle 93 Bis P.H. 
de la Administradora

en la
se reunieron previa convocatoria escrita 

confecha2de Ootubre de 2015 entregada personalmente 
esa misma fecha y enviada via correo electronico el 02 de 

a los propietarios del Edificio 
extraordinaria 2015 y desarrollar el orden del

a los copropietarios en 
Ootubre de 2015

para realizar la asamblea 
dia de la convocatoria, asi;

1. Verificacion del quorum

2. Nombramiento presidente y secretaria(o)

3. Nombramiento comision verificadora del acta

4. Informe de la Comision Negociadora con Aptos. 402/502 y 501 

5.1 oma de decisiones por Asamblea

6. Nombramiento de consejo de administracion

desarrollo

1. verificacion DEL quorum

La senora Cecilia Riano precede 
registrado en 65.84% 
decisiones validas.

Apto. Coeficiente Nombre del

a tomar el quorum de asistencia, el cual 
porcentaje con el cual la Asamblea delibera

queda 
y toma

propietario Presencial Representado por

201 11.68
10.84
11.68
10.84
11.68
10.84
11.68
10.84

CARLOS ANDRES RIOS P.
ALBA Y. GUZMAN/ EDUARDO GRANADA X 

MARCELA ABELLA 
MOHANRAJ SUBRAMANIAM 
SALO BIGIO 
JORGE CONTRERAS 
SUAREZ NITOLA S.AS.
JORGE CONTRERAS 
CAROLINA RIVILLAS 
ALVARO FRIAS

Poder Alvaro Frias202
301

X302
X401
poder 
No asistib 
No asistib 
No asistib

Leonor de Bigio402
501
502
601 4.74

n X602 4.38 X

1
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2. ELECCION DE PRESIDENTE Y SECRETARIA DE ASAMBLEA

Los Asamblefstas nombran como Presidente de la Asamblea la 
Rivillas propietaria del Apartamento 601 
Ana Cecilia Riano M. Las dos

senora Carolina 
y como Secretaria se nombra a la senora 

personas designadas aceptan el nombramiento.

3. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA }

La comision queda conformada por las siguientes personas; 
Marcela Abella propietaria Apto. 301 
Eduardo Granada propietario Apto. 202 
Alvaro Frias propietario Apto. 602

4. INFORME DE LA COMISION NEGOCIADORA CON APTOS. 402/501 Y
502

El senor Mohanraj rinde el informe de la gestion realizada 
402/501 y 502: con los deudores Aptos.

“Apto, 402/502
Importante tener en cuenta que estas cifras corresponden al cierre de Agosto/15
a. Deuda original;

Capital 108M+
Intereses casi 100M+

Primera oferta del copropietario $80M 
Edificio rechazo y pidio a subir a $145M

Segunda oferta del copropietario $110M conjunta con Apto 501 
Apt 402/502: $100M k ■ '
Apt 501; $10M
Edificio rechazo y pidio a subir mas.
Tercera oferta del copropietario 125M conjunta con Apto 50 
Apto. 402/502: $115M 
Apto. 501: $10M
Tuvimos una reunion con copropietarios de Apto. 202, 301, 302 601 602 v 

ecidimos a aceptar propuesta de Apto. 501 y pedir mas de Apto. 402/502 '
oferta de Apto. 501 y rechazo oferta de Apto. 402/502 

a $120M+ solo parte de Apto. 402/502

II.
b.
c.
d.
I.

e.
f.

II.
g-

y pidio a subir
Ap^r402So?$ll5M^''°'"'®^^''° con Apt 501 (Igual de anterior

Apt 501: $10M 
Apto, 501 
Deuda original;

Capital 36M+
Primera oferta del copropietario 0

I.

II.
3.
a.
I.n
b. pesos

2
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(1Edificio rechazo y pidio a subir hasta todo capital 
Segunda oferta del copropietario $11OM coniunta 
Apto. 402/502: $100M 
Apto. 501: $10M

Edificio rechazo y pidio a subir mas
025?2: “1

Apto. 501: $10M
reunion con copropietarios de Apto. 202. 301 302 601 602 v 

decdimos a aceptar propuesta de Apto. 501 y pedir mas de Apto! 402)502

a 120M+ solo parte de Apto. 402/502
Cuarta oferta del copropietario t125M conjunta con Apto. 402/502 (Igual de anterior

Apto. 402/502: $115M 
Apto. 501: $10M 
Situacion actual con Cooperativa

a. Con ayuda de otros copropietarios (Apto.301,601 y 602) v voluntad df. ph, , a 
mismo adelantamos nuestro negociacion con Sr. Eduardo 
I. Antes de negociacion

c.
d.

con Apto. 402/502I.
II.

e.
f.

I.

g-

y pidio a subir
I.
oferta)

I.
II.

4.

1. Edificio debe a Cooperativa
a. Capital 40M por servicios de vigilancia
b. Intereses 39M+

Sr .Eduardo tiene una2. sesion de cartera y tiene derecho de recibir parte de
negociacion

Sesion de cartera Capital $40M 
b. Sesion de cartera Intereses $40M
ii. Despues de negociacibn
1. Edificio debe a Cooperativa
a. Capital $40M por servicios de vigilancia
b. Intereses $12M 

Sr. Eduardo tiene una
recibir parte de negociacion

Sesion de cartera Capital $ 40M
negocS)''®

5. Negociacion con abogado quien defiende el edificio
a. Antes de negociacion: 20% de dinero recuperado
b. Despues de negociacion: 15% de capital recuperado
c. Estamos intentando a bajar mas...
6. Situacion actual con proveedores 
anticipo de cuota

Edificio debe $38M+
Conclusion de negociacion 
Desde $80M llegamos $125M 

b. Estamos dando descuento en capital a Apto 501
?como '>02/502 rt

d. Tenemos un deficit de $25M+
Temas abiertas en la negociacion

a.

2. sesion de cartera (de Apto. 402/502) y tiene derecho de

a.

vamos a recoger en la 

contra Apto. 402/502 (Sr. Gil)

y otros copropietarios quien ha dado prestamo /

a.
7. con los morosos (debe tener aprobacion de

asambiea)a.

un poco de intereses

n 8.

3
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^difirin ^ 25M a $30M. Este deficit debemos tomar el
edificio. Algunos copropietarios est^n acuerdo incluido yo.
a. br. Palacios esta exigiendo dejar la contabilidad 
podemos llevar deficit.
cruzando'^t^^'°^ exigiendo una carta de Sr. Eduardo. (Puedo

Sr. Palacios estaba exigiendo cambio de 
administracion

a.
\

en 0 despues su pages - no

ver en emails
f.

cuenta bancaria y cambio de 
- este vamos a manejar dentro asamblea. 

g. Negociar para bajar mas el page servicio a abogado Gil 
n. Citamos asamblea el dfa 17 de Oct para SSiElri^^f®*"
' Documentar acuerdo y revisar de dos -m.

antes de asamblea.

Saludos,
Mohan”

Smf infoi-macion que tambien es conocida por todos nosotros la
forma de page que plantea Contreras es 20% inicial y aue se exnida . n '
apartamento que no esta embargado. de 501 no dice cor^o seria el pag^ ^

ss"dS5=-“ “ — ' '■ "•
en el correo electronico

PROPiETARIOS SOBRE EL
COMISION NEGOCIADORA INFORME DE LA

Apoderado del Edificio John Jairo
presente que no se puede expedir 
porque de llegar a expedirse el deudor 
inmediatamente

Gil. Es importarite que el Edificio tenga 
paz y salvo por los dos apartamentos 
presenta este documento al Juzqado e

porque elJuez lo po^dria ,0^3^ co™ ^39^10^3 la "euda' sdoTi° ^' '"'Z° 
paz y salvo stempre cuando el deuSorpresente el naaZntZdeT a® T®?”
apartamento 502 que no esta embargado, dTiroonuLrio® "

un

no se puede expedir”.
Andres Gonzalez Apto. 601; Prequnta 
$57,500,000 y se expide el 
$57,000,000?”

al Abogado. “sen'a entonces el pago de 
paz y salvo, como queda el saldo de la deuda de

John J. Gil; "se puede entregar el paz y salvo por el 502 seanram^nto 
lo presentara al Juzgado, se puede pedir el suspensive del proceso ® 
de tiempo mientras se cancela el saldo. pero la demanda continua por un lapso 

con el Apto./

4



es decir que el page inicial de los $57 millones 
descartan de la acumulacidn de la demanda". \se

Angela Bernate Contadora Edificio: Informa a los presentes que" elle Neva la 
aontabii dad del Edificio desde Abnil de 2013, fecha en que asumidl "e^o'a 

Cecilia Riano como Administradora y ella contrato sus servicios para llevar 
dicha contabilidad, se tomo como base los saldos contables entregados por la 
anterior Administracidn, en la cual se reflejan unos pasivos del edificio Ltre 
los cuales esta el valor de la cesion de cartera o derechos litigiosos y estas 
cifras aparecen reflejados en el rubro CUBNTAS DE ORDBN del balance 
general, asi se ha manejado siempre; en las cuentas de cobro 
mes a mes, aparecen los saldos desde enero de 2011 a la fecha. que se emiten

Al cierre contable de septiembre 30 de 2015 

apartamentos 402/502
la deuda de los

es:

Por concepto de capital entre los dos apartamentos $75,042,040 mds los 

derechos litigiosos (cesion de cartera) de $40.817 000
Para un total de $115,859,040.
Cif ras sin tener en cuenta los intereses de mora generados de Enero/11 haste 
hoy, que de todas formas es importante conocer 
Apto. 402 $22,495,978 
Apto. 502 $24,261,813

El apartamento 501 debe por concepto de capital $38 812 
Intereses $12,677,431. .106

Los pasivos del Edificio 

manera:
Honorarios Administracion 
Servif 'm (pdliza de areas comunes) 
Cooperativa de trabajo Asociado 
Aseo Maria Lucila Amaya 
Ascensores Servic 
Cooperativa de Trabajo Asociado (vig.) 
Sistemas y Maquinaria (bombas) 
Bstrategias de Apoyo (Jun y JI.714) 
Vigilancia Texas 
Retencidn en la fuente

son $119,720,046 repartida de la siguiente

$6,404,573
$1,668,045
$40,660,286
$314,000
$302,295
$40,126,269
$438,700
$619670
$20,222,376
$63,206

(Inter.)

H
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Otrospasivos:
Fondo de Tmprevistos que por Ley debemos tener
Prestamo de Copropietarios
Prestamo para cubrir deuda Admdn. en 2014

$4,173,626 
$3,311,000 
$1,416,000

Tener en cuenta que hay propietarios que han realizado anticipos de cuotas 
de Administracidn como es el 
en los estados financieros.

caso del Apto. 202 y 302, que estdn reflejados

Si la copropiedad acepta el ofrecimiento de los deudores 
$115,000,000, descontando $40,817,000 de 
un soldo para cubrir deudas por $74,183,000.

Si la copropiedad acepta el pago de los $10,000,000 del 501, 
disponible de $84,183,000 para cubrir las deudas del pasivo, a lo cual hay que 
agregar los $15,000,000 de honorarios de Abogado John Gi\.

nos arrojaria un deficit de aproximadamente $26,636,000, cifra 
que estaria representada 
apartamento 501.

402/502 por 
cesidn de cartera, nos quedarfa

tendnamos un

Lo anterior

la condonacion de capital que se haria alen

Si tenemos en cuenta que el sehor Granada solo va a cobrar $12 000 000 de 
pesos de intereses por las deudas vencidas haciendo una rebaja considerable 
de $28,660,000, el deficit podna bajar, pero de todas formas los honorarios 
de cbogado quedarian en $17,024,000 aproximadamente.

Edificio debe analizar para tomar decisiones 
finaliza la exposicidn informando a los asistentes que los libros contables laJ 
carpetas que mes a mes se tienen con todos sus soportes, estdn a disposiaon 
de todos en el momento que lo deseen, la contabilidad se lleva en el ;
SiSCO, de lo cual tambien se puede entregar copia digital y llegase

Estas Son las cifras

programa 
a sernecesario".

Eduardo Granada Apto. 202;•r X . Amplia la informa sobre cuentas de
manifestando que “efectivamente lo expresado por la Contadora 
de lo que arrojan las cifras contables, toda la informacion 
a disposicion de los propietarios, bubo revisoria fiscal 
inspeccion judicial de libros con todos los soportes; las ’ 
reflejan en las cuentas de cobro mensuales

orden
es la realidad 

ha estado siempre 
se hizo una

sumas que se 
que se entregan a todos los

n

\
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ap^rtamentos corresponden a las cuotas causadas mes a mes, el saldo 
anterior al 2010, de los apartamentos 402/502 corresponde al valor de la 
momantl ^^1 ^U'uzgado y se refleja en cuentas de orden, porque al

^ ^ ca/tera, se descontaron del Active del
nnlnl ’ ^ propiedad de un tercerc, por eso es que no se

'■e^/eya/' en las cuentas de cobro, porque no son propiedad el
stflnr P ^ ‘^arfa de responsabilidad exigfda por el
Pnui r ® disposicion de la Comision Z

Notario Pubnco problema en certificar ante
w' y mi responsabilidad como representante

egal hasta el dia en que se hizo cambio de administracion, pues todas ellas 
se ajustan a la Ley y al reglamento, pero yo no puedo entregar una carta sin

terese porque yo le tengo que certificar es a la copropiedad si se lleqara 
anecesitar, la verdad es que yo no entiendo para que o con que fin ^ 
deudores estan presionando o exigiendole al Edificio que para hacer un 
pago de unas deudas que ellos tienen con el Edificio hacen una exiqencia 
como esta, no tiene sentido, repito sin embargo, yo con e! fin Te que I

orobflml^^ ecf/f/c/o pueda salir adelante con todo ei
A M ^® ^^’9encia, se esta haciendo una rebaja0 considerable de sumas por concepto de intereses, no entiendo la verdad^

I
I

los

5. TOMA DE DECISIONES POR ASAMBLEA

la Cecilia Riafio considera pertinente dar iectura del Articulo 48 de

articuto de rSt "ers ^ numerates del
por pirte de la Asambtea '1'^® hoy se tomen

Finalizado el debate con la informacion

^ integral del pago de las deudas, porque la
acion de las deudas son completamente distintas para los tres casos 

Los apartamentos 402/502 se enouentran en un proceso ejecutlvrvigente'

q e par el cVso deTsor'f"

Tt'tannn de pago de los apartamentos 402/502 por valor de
$115,000,000 0 capital total mas tres millones lo que implica la 
condonacion del 100% del valor de los intereses de tnda h J
eenmulada desde Octubre 2007 a septiembre de 2015 ^

5°°''" 557.600.000 con cheque al dIa 
consignado en la cuenta bancaria del Edificio y una vez se haqa efectivo ei 
cheque, se entregara paz y salvo por el apartamento 502

contabi©, la Asambtea dscid© y apruBba;

que no esta

7
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3r/e2m°R *57.500.000 se otorga un plazo hasta enero
^ negociacion. Si agotado el termino de los 90 

dias no se cancela el saldo, automaticamente se pierde ei beneficio de la 
condonacion de intereses negociado
□ valor de la cuota de Administracion de Octubre de 2015 y sucesivas 
eberan ser canceladas a tiempo, es declr dentro del mes corriente y el

a' Contreras decida actuar mediante
apoderado debera acreditar tal representacion en debida forma.

I

5. La Asambleaoara el edifirin 'f ^01 por considerarse lesivo
para el ed ficio, el valor de las cuotas de administracion no es neqociable
para n.ngun prop.etario, se le notificara por escrito al PropieS o su 

poderado informandole de la decision de la Asamblea, se le invitara a 
realizar el page de la totalidad del ^
Administracion valor adeudado 

y la condonacion del valor de intereses por cuotas de 
en el caso deconcretarse el pago;

6. Se fija como plazo para concretar el 
28 de octubre de 2015 
octubre/15.

^'^®vamente a Asamblea para tomar las 
rnedidas necesarias para conseguir el dinero y pagar la deuda 
Vigilancia y Administracion lo mas pronto posible.

6. NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

encuertraffue?rripl°P™ Consejeros

ssislisiiSH-
CAROUNA RMi I®/!''P"®™® integrantes del Consejo a;
yAKULINA RIVILLAS, propietaria del Apto. 601 v ^
ALVARO FRIAS, propietario Apto. 602

pago de la oferta del 402/502 hasta el 
y plazo para consignar al Edificio hasta el 30 de

de

se

CONSEJO DE ADMINISTRACION INTEGRADO POR-
Eduardo Granada Apto. 202 
Marcela Abella Apto. 301 
Mohanraj Subramaniam Apto. 302 
Carolina Rivillas Apto. 601 
Alvari Frias Apto. 602

8
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Agotado el orden del dia, se finaliza la reunion a las 10:25 AM-

r/:(wYt li X

CECILIA RIAN

W/;

CAROLIN^IVILLAS
Presidente

. O
d tc/.i6^:

Secretaria
/'

COMISION VERIFIC, ORA DEL ACTA

ALVARO F

EI^ARDO GRANADA

Qe Jt i •

? U(

Cl.&-J.o e
5 / yj

4'C
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Referencia: Libro Auxiliar - Peticion i L* \O
O)

S'J I ■<- 'of'■Vi
■■

K I ■\j i'Reciba un cordial saludo »c»‘•lUMJC

Por medio de la presente y en su calidad de revisora fiscal 
del Edificio calle 93 bis, le solicito nos explique cada uno de 
los renglones y cuentas del estado de cuenta adjunto, 
entregado en la noche de ayer y confirmar la exactitud o no 
de la suma de $12,472,154,00

Favor enviar la correspondiente respuesta a los siguientes 
mails:mrsc.07(g)hotmail.com vcpalacios(%palaciosvbernal .com.f-

Cordialmente j
4
I

MARIA DEL ROSARIO SUAREZ CUERVO

/

\

!

\L
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15/4/2015 (4313 no leidos) - e_si(varozo - Yahoo Mail

25n
Senora:
MARIA DEL ROSARIO SUAREZ CUERVO 
Propietaria Apto, 501 
Edil'icio Calle 93 BIS i

(

Asunto: Respuesta peticion de Junio 7 de 2012 

Respetada senora;

De acLierdo a su peticion, y como Revisora Fiscal del Edificio, realice las revisiones pertinentes por el 
ano 2011 y 2012 para delerminar la realidad y veracidad de las cifras recibidas por Listed en el estado de 
ciienta a mayo de 2012 determinando:

1. A 31 de diciembre de 2010 el apartamento se encuentra a Paz y Salvo.

2. En el aiio 2011 se causan las cuotas de administracion de enero a. marzo por un valor mensual de 
$599,676.00, en abril se hace el reajuste a esos meses, por el saldo aprobado en asamblea, por valor de 
$78,426.00, y de abril de 2011 a mayo de 2012 se causa cl valor mensual de $625,818 
las cuotas del ano 2012, segun lo acordado en Asamblea General se cobrara mes a 
del presente ano.

F Los intereses de mora por el pago de las expensas, se ban causado a una y media veces el interes 
bancario corriente certificado por la Supenntendencia Bancaria, segun lo contemplado en el Reglamento 
de Propiedad Florizontai del Edificio Calle 93 BIS en el Art. 23, interes calculado sobre saldo de capital 
acLimulado mes a mes y no sobre capital mas intereses.

4. A la fecha, no hay documentos o recibos de caja donde se registre o conste que se haya recibido pago 
alguno como abono a la deuda.

Por lo tanto, hago constar que el saldo al 31 de mayo de 2012 de $12,472,152.00 es 
conformado por:
Cuotas de administracion a mayo 2012
Reajuste a Marzo 2011...............................
Intereses por mora a mayo 2012............

Paia mayor claridad adjunto cuadro para el calculo de los intereses

.00, los ajListes a 
mes a partir de junio

correcto y esta

$10,560,480.00 
78.426.00 

$ 1,833.246.00.
$

por mora.

— El jue, 6/7/12, maria del rosario siiarez cun vo<mrse.07C(uhofmail.com> escribio:

De: maria del rosario suarez cuervo <mrsc.076f)hotmail.com>
Asunto; PETION
A: c silvarozo@vaboo com
Fecha: jueves, 7 de junio de2012, 12:31 pm

Bogota, D.C., junio 7 de 2012

Senora contadora publica 
ESPERANZA SILVA ROZO 
Edificio Calle 93 Bis 
e silvarozo(S)vahoo.c,nm if

data:text/html;charset=L.4f-8,%3Ccliv%20id%3D%22yui_3_16^0JJ429i:n4rU773y7BI%22%3r:%C2%A0%3C%2F(liv%:iE%3Cdiv"
y%20iil%3D%22yul 3 IG ... IP
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EDIFICIO CALLE 93 BIS 
ESTADO DE CUENTA APTO. 501 
MARIA DEL ROSARIO SUAREZ

I

CUOTA
ADMON.

VALOR 
INTE-RPSES I INTERESES

% ACUMULADO
ADMON.

SALDO
TOTAL

PERIODO ANO CONCERTO ABONOS DESCUENTO

SALDO FINAL 31-12-2010 2010 5ALDOS INICIALES 31/12/2010 2,2026%0 0 0 0 0 0
ENERO 2011 ADMINISTRACION 599.676 2,2026% 0 0 0 599.676 599.676
FEBRERO 2011 ADMINISTRACION 2,2026%599.676 10.606 0 0 1.199.352 1.209.958
MARZO 2011 ADMINISTRACION 599,676 2,2026% 21.212 0 0 1.799.028 1.830.S46
REAJUSTE A MARZO 2011 REAJUSTE DE ADMINISTRACION 0,0000%78.426 0 0 0 1.877.454 1.909.272
ABRIL 2011 ADMINISTRACION 625.818 1,9806% 37.185 0 0 2.503.272 2.572.275
MAYO 2011 ADMINISTRACION 1,9806%625.818 49.580 0 0 3.129.090 3.247.673
JUNIO 2011 ADMINISTRACION 625.818 1,9806% 61.975 0 0 3.754.908 3.935.465
JULIO 2011 ADMINISTRACION 625.818 2,0748% 77.907 0 0 4.380.726 4.639.190
AGOSTO 2011 5.006.5^^ADMINISTRACION 625.818 2,0748% 90.891 0 0 5.355.900
SEPTIEMBRE 2011 ADMINISTRACION 625.818 2,0748% 103.876 5.632.360 0 6.085.593Jtsit
OCTUBRE 2011 ADMINISTRACION 6.258.1^625.818 2,1503% 121.113 0 0 5.S32.524
NOVIEMBRE 2011 ADMINISTRACION 625.818 2,1503% 134.570 6.883.99800 7.592.912
DICIEMBRE 2011 ADMINISTRACION 148.027625.818 2,1503% 0 7.509.8160 8.366.756
ENERO 2012 ADMINISTRACION 625.818 2,2026% 165.411 00 8.135.634 9.157.985
FEBRERO 2012 ADMINISTRACION 625.818 2,2026% 179.195 0 0 8.761.452 9.962.998
MARZO 2012 ADMINISTRACION 625.818 2,2026% 192.980 0 0 9.387.270 10.781.796
ABRIL 2012 ADMINISTRACION 625.818 2,2614?/o 212.284 0 10.013:0880 11.619.898
MAYO 2012 ADMINiST.R.ACION 625.818 2,2614% 226.436 10.638.9060 0 12.472.152

12.472.152|TOTALES 0 1.833.24610.638.906 0 10.638.906

—i-/
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GALLE 93 BIS
Nit/CC:9^00419579-7

i-lbro Auxiliar
Consolidado

Fecha Documento Detalle
13050501 APTOS EXTERIORES Saldo Anterior Debitos

SUAREZ MARIA DEL ROSARIO
Credilbg Saldo Actual501

Cuenta; 13050501 APTOS EXTERIORES Saldo Anterior: 0.00
Tercero 501 

12/31/2011 

, Q1/01/2012 

01/10/2012 
02/01/2012 
02/10/2012 
03/01/2012 

03/10/2012 

04/01/2012 

04/10/2012 

05/01/2012 

/2012

SUAREZ MARIA DEL ROSARIO 

Saldo de caitera al 31 de dicietnbie del 2011 

Mas de enero del 2012 
liitereses causados 
Mas de febiero del 2012 

Intereses causados
1Mas de rnarzo del 2012 

Intereses causados 
Mes de abiil del 2012'

Intereses causados 

Ivies de rnayo del 2012 

Intereses causados

Saldo Anterior: 0,00AP 1 

FV 27 
NC 16 
P7 28 
MC '17 

F\/ 29 
NC 18 

FV 30 

MC 19 

FV 31 

NC 20

8.366756,00
625.818.00
165.411.00

625.818.00

179.195.00
625.818.00

192.980.00

625.018.00

212.284.00

625.818.00

220.436.00

8.366.758.00
8.992.576.00

9.157.987.00

3.783.805.00 
9.963.000,00

10.586.818.00
10.781.790.00

11.407.616.00

11.619.900.00

12.245.719.00

12.472.154.00mes Tercero 501 SUAREZ MARIA DEL 0.00 12.472.154.00 0.00 12.472.154,00Iotales Cuenta '■ Saldo Inicial Total Debitos Total Creditos Saldo Final 
12.472.154.000,00

4
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CALL^ 93 BIS
Nit/CC:900419579-7 Pag.:1

^AGI 2K1,^.p2 

—Credito^

Ubro Auxiliar
Consolidado

iFecha Documento Detalle 
13050501 APTOS EXTERIORES

p*rSaido Anterior Debitos
SUAREZ MARIA DEL ROSARIO ^501

iCuenta; 13050501 APTOS EXTERIORES Saldo Anterior: 0,00“
Tercero 501

12/31/2011 AP 1

01/01/2012 FV 27
01/10/2012 NC 16

02/01/2012 FV 28

02/10/2012 NC 17

03/01/2012 FV 29
03/10/2012 NC 18
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JUZGADO VEINTIDOS CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE MINIMA
CUANTIA.

DILIGENCIA L')E TESTIMONIO PROCESO EJECUTIVO SINGULAR No. 2013- 00039 
PE EPIFICIO CALLE 93 BIS P.H. contra A. SUAREZ NITOLA SAS

DECLARANTE: ESPERANZA SILVA ROZO.

En Bogota, D.C, a los quince (15) dias del mes de abril de dos mil quince 
(2015), siendo las dos y treinta de la tarde (2:30 p.rri.), se constituye la Juez 
Veintidos Civil Municipal de Descongestion de Minima Cuantia de Bogota 
D.C. en audiencia publica y se da inicio a la diligencia senalada mediante 
providencia de fecha once (11) de rnarzo del dos mil quince (2015). 
Comparecen a la hora senalada:La tesiigo senora ESPERANZA SILW\ ROZO, 
identificada con C. 0. No. 51.564.652 de Bogota, Con el cipoderado de la 
parte pasiva Dr. CARLOS GERMAN PALACIOS URREA identiticado con C. C. 
No. 19.364.503 de Bogota y T.P. No. 40.183 D- 1 C.S. de la J. ,Acto seguido la 
Juez precede a tomarie el jurarnento de rigor a la testigo aqui presente, 
quien bajo la gravedad del mismo, prometio decir toda la verdad y nada 
mds que la verdad en todo lo que va a declarar. Asi mismo se le advirtio que 
conforme a nuestra Constitucion Politico y normas vigentes, no estci 
obligado^^ a declarar en contra suya o tamiliares hasta cuarto grado de 

consanguinidad y segundo de afinidad. Sobre 
CONTESTO: Mi nombre e identificacion

sus generales de Ley
son como ya quedaron escritos, 

natural de Bogota, edad 57 anos, estado civil Soltera, estudios: Universitarios 
en Contaduria, ocupacion; Independiente, lugar de residencia: Carrera 
153- 45 Bloque 1 Apto 301 ,.PREGUNTAPO POR EL PESPACHO: gTiene alg 
vinculo o parentesco con las partes de este litigio? En caso afirmativo 
informe cual. CONTESTO: No tengo parentesco

7 F

un

no senora ninguna, conozco
al senior EDUARDO GRANADA y don ALFONSO SUAREZ NITOLA, el 
EDUARDO GRAN,^DA, era en ese erstonces ei admiinistrador del editicio 
2011,2012 esluve trabajando alld con'io revisora fisca! o les pre;
PREGUNTADO POR EL PESPACHO: inforrnele a! Despocho s' sat: 
sido cilado, en caso afirmativo hago un lereve relato. CONTESTO:
tengo entendido es que estdn conciliando un estado de cuenta por deudo 
de administracion, de

senor 
, afios 

te la asesoria. 
e per que ha

pues lo que

un apartarnento a nombre de NITOLA, 502 el 
apartamento, no recuerdo exactarnente el numero, y los papeles que traia 
la ves pasada los vote. Como asesora revisora fiscal, se que ellos el EDIFICIO 
y la SOCIEDAD NITOLA, son los implicados, son los que estdn analizando el 
caso, conciliando realmente y revisando el caso. Ese apartamento estaba 

ese entonces viviendo la hija del senor SUAREZ, o era la encargada del 
apartamento, la que residia, la que pagaba la administracion o los estados 
de cuenta salian a nombre de ella, si no estoy mal se llama MARIA DEL 
ROSARIO. Hasta el informe que yo entregue en el 2011 parte del 2012 que 
estuve, estaba adeudando como le dije no recuerdo la cifra, porque vote 
los documentos mds o
$11.000.000.oo), hasta el 2010 estaba paz y salvo, ejn administracion en una

en

menos eran como ONCE MILLONES DE PESOS
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ocasion soiicilo e hizo una peticion la 
solicitando un estado de cuenta aclararido, ei estado de cuenia del 
apartomento donde por via correc, se lo envie, los soportes y Iq explicocidn 
del mismo estado. De lo que recuerdo se le hizo la aciaracion de las cuotas 
de adminisiracion del aho 2011. Se le aclararon los intereses, de que forma 
se le habian liquidado, trimeslralmente, mes a mes de acuerdo al

senora MARIA DEL ROSARIO,

porcemaje
de interes mdximo autorizado por los estatutos del edificio. Eso es mds o 
menos lo que se le entrego eri ei estado de cuenta, cuotas de 
administracion, retroactivos e intereses para el total adeudado para la 
fecha que yo estuve, hasta la fecha que yo estuve como revisora fiscal. Esta 
intormacion se extractaba de los informes contables que llevaban de 
manera externa. porque el edificio no contaba con programa de 
contabilidad y ei administrador lo ilevaba de forma externa y me
presentaba los informes y docurnentos para poder hacer las revisiones 
correspondientes al periodo entregado por el administrador. El era el 
encargado de la administracion, realmen te eso era lo que yo hacia, estados 
de cuenta, contabilidad, los informes presentados a la asamblea, 
contables, parte del presupuGfSto, me ilamaban a revisar, documieritos 
soportes de la contabilidad. ReairT'iente era un movimiento pequeho ya que 
era un edificio de pocos apartamentos. Bdsicamente era eso, yo daba te 
de la intormacion que se entregabo que hacia parte de los estados 
financierds contables. Acto seguido se le concede el uso de la palabra al 
apoderado judicial de la parte demandado que solicito la prueba: 
PREGUNTADO (1): aSfrvase precisar los ahos en que usted presto los servicios 
de revisor fiscal, para el EDIFICIO CALLE 93 BIS? CONTESTO: Bueno de lo 

recuerdo 2010, 2011 y estuve una parte en el 2012 lo cual yo no certifique 
porque lo realizo el nuevo revisor fiscal, yo estuve mds o menos hasta junio o 
julio de 2012, el nuevo no se cudndo retomo el cambio. Porque ese edificio 
no estd obligado a llevar un revisor fiscal. PREGUNTADO (2): Usted 
que en esos ahos en que usted fue revisora fiscal de dicho edificio, no existia 
un programia contable de propiedad del mismio, pero que usted certifico 
durante ese tiempo como parte de sus funciones docurnentos y soporres de 
contabilidad, le pregunto gSi la contabilidad no estaba a su cargo como 
certifico esa contabilidad externa? CONTESTO: Bueno contesto, a claro que 
como profesional certifico estados financieros, reviso para poder certificar 
estados, reviso docurnentos para poder verificar la intormacion y certificar 
los estados financieros. Ei revisor no lleva la contabilidad, no estd a cargo de 
la contabilidad; segun la ley 675, el administrador es el responsable de la 
contabilidad. Si no se tiene, si el edificio no cuenta con un

notas

que

menciona

programia, lo
puede hacer de forma externa y presentar los auxiliares y soportes al revisor 
para la correspondiente revision. Por tanto los docurnentos e informes que 
me presentaron, estaban registrados en un programa SAGI. Tendrfa que 
revisar mi correo, donde si cuento con algunos soportes, que deben contar 
o estar soportados en el archive del edificio. PREGUNTADO (3): Usted dice 
que en esos ahos 2010 hasta mediados del 2012 el sehor EDUARDO 
GRANADA en calidad de administrador, era el responsable de la 

ntabilidad. gSabe usted si el aplicativo que mienciona SAGI, le pertenecfa
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a dicho senor adminislrador y en caso posiHvo porque lo sabia? CONTESTO: 
Nunca averigue la procedencia, digamos la calidad de propiedad. Pero el 

su empresa, en la empresa que representaba o representa tenia o 
contaban con un programa contable. Cuenta con un programa pero 
era ese. PREGUNTADO (4): gSirvase dear durante el tiempo que fue revisora 
fiscal de que manera se registraban los pagos que hacian los coproprietarios 
respecto sus cuotas de administracion? CONTESTO: Segun el sistema de 
contabilidad que rige en Colombia, es el sistema de causacion y se registrar! 
cronologicamente o en las fechas que presenter! los soportes o se realizan 
los diferentes documentos. Ejemplo puedo realizar una consignacion 

ano, o

en

no SI

en un
en una fecha determinada, pero si no entrego el soporte, el registro 

o el monto o valor consignado se registra en bancos contra una cuenta 
verificar o identificar, o un pasivo y tan pronto, entreguen los soportes 
correspondientes se precede a elaborar el recibo de caja por ese pago. Si 
nosotros estamos en el sistema colombiano, en el edifido se seguian las 
normas generalmente aceptadas en Colombia, en la partecita anterior se 
explica. Es lo que es, el sistema de causacion y no de caja. En el edifido 
hace en forma de causacion que consiste en; que fan pronto ocurre 
hecho contable, o economico se registra, asi no haya el ingreso del efectivo, 
digamos en el caso especffico en el pago del que se refiere el 
abogad(i,.en cuanto al edifido se registran tan pronto ocurren los hechos, 
ast no ha alld habido el ingreso del dinero, del pago, tan pronto 
registro, se llego enero, se causa confablerriente, se hacen los registros asi 
no haya habido pago. Es decir se causo el compromise de 
administracion, el hecho de haber prestado un servicio. PREGUNTADO (5): 
aEso quiere decir que existia para ese momento en el edifido una cuenta 
bancaria que le permitiera a usted verificar el pago de las administradones 
causadas, o la inexisfencia de pago de las mismas administradones 
causadas? CONTESTO; No recuerdo lo de la cuenta, pero se hacen recibos 
de caja, se elabora recibos de caja fan pronto reciben los'i^goro's^a el 

administrador hacia el recibo de caja, porque esos eran los soportes que a 
mi me entregaban. Se hacen recibos de caja sopoitando ei pago de la 
cuenta de cobro. Correspondientes a las cuentcis de cobro del mes„ Coda 
propietario queda con una copia de los recibos por los diferentes 
realizados. PREGUNTADO (6): Es decir a existia la posibilidad mientras usted 
fue revisora fiscal del edifido que el administrador senor EDUARDO 
GRANADA, de alguna manera recibiera el pago de la adrriinistracion 
correspondiente a los pagos de los copropietarios del edificio, en este caso 
respecto al propietario del apartamento 501 y no se le informiara a usted? 
CONTESTO: Contablemente todos los documentos lievan un consecutivo, 
parte de la revision es verificar que loF consecLdi^T^reTirip^^ o del 

sistema. Estos lievan un orden consecutive y no se saltard ninguno. 
PREGUNTADO (7): aEs decir su unico control para determinar la exisfencia de 
pago o de mora respecto de cuotas de administracion, era la verificacion 
del consecutivo de recibos de ingreso que le entregara el administrador, 
pero sin verificar de manera direefa la posibilidad de ingresos de dineros y la 

expedicion del respective recibo? CONTESTO; el trabajo se realize.

por

se

, sen or

se cause se

pagar una

pagos
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'V
como ya lo he mencionado anieriormenfe sobre unos soportes, ni contamos 
con la verificacion de los propib#.rtos;^nlj^^ la labor, que desarrolla 
fisicamente el administrador en el lugar del editicio o de la administracion 
De igual forma como lo menciona el, sehor abogado, de que no hubiera 
quedado un registro, o no se hubiera realizado

[

o entregado algun reporte o
recibos por pagos, los propietarios en la entrega de los estados de 
al encontrar diferencias entregaban los soportes en case de haber, es que 
no recuerdo bien, entregaban los sopoi
pagos. Lo que yo entendt fue lo que respondt anteriormente. Todo lo que 
trabajamos es con soportes, no es especulando es en base a soportes ttsicos, 
no puedo decir si el administrador recibio algun pago es, lo que dice el 
abogado, y no lo entrego o no me soporto ese page dentro de la carpeta 
de documentos e intormes que entregaba para la revision. De igual forma 
en el editicio existen los soportes de esa epoca, no se ahora, soportes, tantos 
como auxiliaries, como libros que se manejaron 
como las cuentas de cobro, recibos de caja, y comprobantes de egresos 
por pagos y gastos. PREGUNTADO (8): Segun su respuesta anterior en la que 
afirma, es posible la existencia de

cuenta

y demostraban los respectivostes

en esa epoca y los soportes

pagos, cuyo soporte no le hayan sido 
entregados a usted g strvase ctecirle cil despacho para la epoca

en que
usted fue revisora fiscal quien era el encargado de guardar esos libros y 
soportes en que usted se refirio su respuesta anterior y donde 
guardabdn? CONTESTO: En p.nmer lugar en ningun momento dije o ofirmiG 
que el sehor administrador o persona encargada, pudiera re^cibir dineros 
que no me reportara, en cuanto a los soportes libros y demcis, el encargado 

V manejo de los documentos era el sehor administrc^orTNo 
se donde lo guardarfa el, o podn'a ser en la ^fTcIrnTTor^rdT^lst^ 
contabilidad, o en el editicio. PREGUNTADO (09): gUsted verifico qu 
soportes se guardaran en ei editicio? CONTESTO: No. porque de igual forma 

manejan los paquetes mensuales y uno entrega al aho PREGUNTADO 
(10): Usted afirmo en respuesta anterior.

en se

la

e esos

se

que no quiso decir que e! 
administrador recibiera pagos y no se los reportara a usted, pero igualmente 
afirmo en o1ra respuesta anterior, que su unica verificacion sobre 
leaiizados se basaba sobre el control de consecutive.

pages
preguntoue

gentonces como revisora fiscal usted coino dio 
que ei administrador no recibiera pagos, que no reportara en contabilidad 
y que por tanto no llegaran a usted lo respectivos soportes? CONTESTO: 
Contesto con una p.^egunta, he bueno, entonces no ( No puede Hacer 
Preguntas para contestar). ,EI abogado. Da rnucha vuelta 
pregunta. En terminos generales, si quieren veriticarla idoneidad del trabaj 
fiscal o la parte profesional de la revisorta fiscal, la certiticadon, o el dar te, 
esto ceda sobre hechos ciertos, documentados y no sobre algo que uno 
desconoce. Segun lo que expresa, el sehor abogado, certified o certifique y 
di fe en los informes presentados, sobre los hechos que ocurrieron, se hicieron 
las observaciones, o recomendaciones para el miejoramienfo, del estado o 
situacidn econdmica del editicio. Doy fe sobre los hechos 
soportados, sobre lo que estaba en la contabilidad y lo presentado en los 
estados financieros. PREGUNTADO (11): g De acuerdo con su respuesta

cejrteza que efectivcimiente

para hacer una

o

ciertos y
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anterior sirvase explicar cual es el motivo por ei cual la certificacion de 
deuda que presenta ia administracion rcorno iitulo ejecutivo de esta 
demanda y que obra a folio 2 del expediente se refiere a inicio de deuda a 
partir del mes de enero del ano-2Gt 1, mientras que del libro auxiliar de la 
contabilidad del edificio a folio

d
(

1 del expediente, se menciona que 
durante los meses de enero, febrero y marzo del ano 2011, el apartamento 
501 no presentaba deuda alguna, e inciuso registra el rnisrno auxiliar que se 
aplicaron los descuentos

C

por pronto pago, sirvase e,xplicar esa 
contradiccion como revisora fiscal que certifico el balance del ano 2011? 
CONTESTC); (A la deponente se le pone de presente el expediente folio 
51). Bueno ahi si lo que es, yo le aciare el estado de cuenta, que se lo envio 
a dona MARIA DEL ROSARIO, desde diciembre del 2010 hasta junio 
aproximadamente del 2012. como a mayo tal vez por el valor donde 
verificaba segun lo que me habian entregado a mi, de contabilidad por la 
cuenta de cobro, perdon por los auxiliares que me entregaron a mi. En este 
encuentro en este auxiliar del folio 51, segun que esos registros, hay reglTtros 

y descuentos por el mes de enero,TeDr^o y marzo de 2011 aue 
segun lo cjueya^fenia, no evfabaiiTos reqistros. Para esto soliciiaria verifi^-nr 

los soportes de RDlOl, 106,111 las notas crrkiifo

c O ya jL

13,14 y 15 junto con las 
correspcnden a los periodos de enero a marzo delfacturos 25,26 y 27 que

ano en mencion. Entre el libro auxiliar presentcrdo folio 51 
cuenta a folio 2, a marzo hay una diferencia, no se cufjnto serd el valor enti

y el estado de

e
el soldo final y el soldo presentado en los dos estados, 
exactamente. Lo unico seria que le podria hacer ilegar esos docurnentos, la 
vez pasada que llegue tarde ios traia, pero

en los folios

seria bueno que tengan el 
soporte de lo que yo tenia. Si pudiera abrir el correo e imprirnir io que les 
estoy informando, el cuadro o ei resum,en, de corno se tiquidaron los 
intereses sobre la cuotas mensuales para ilegar al soldo del 2012. POR EL 
DESPACHO. Teniendo en cuenta la anlerior rnanifestacion y pot ser 
procedente el despacho accede a que la deponente, procedo a la 
impresion de los docurnentos a que hace referenda en su respuesta 
anterior. La deponente Manifiesta: les hago entrega de la peticion que hizo 
la sehora MARIA DEL ROSARIO SUAREZ CUERVO, el 7 de julio de 2012, peticion 
relaliva al estado de cuenta en dos (02) folios con mi respuesta como 

de cuenta por las cuotas derevisora fiscal. Junto con un estado 
administracion e intereses cobracJos, el reajuste de administracion 
correspondiente al ano 2011, el estado de cuenta esta conforrnado de
diciembre 31 de 2010 a mayo de 2012 en un (01) folio, y estos son dos 
auxiliares tambien de la administracion correspondiente al apartamento 501 
de diciembre 31 del 2011 uno a mayo y el otro a junio de 2012 en dos folios, 
para un fotal de 5 folios. POR EL DESPACHO; De la anterior docur'nentacion 
se le pone de presente a las partes interesadas para los fines legales que 
estimen pertinentes. PREGUNTADO {12): 3 Con base con la docurnentaclon 
que usted adjunta solicito explique al despacho, la diferencia entre el 
estado de cuenta que obra a folio 2 y el libro auxiliar o la hoja de libro auxiliar 
que obra a folio 51 del expedienfe, en relacion con los meses de enero a 
marzo del ano 2011? CONTESTO: (Se le pone de presente los docurnentos a/L
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folio 2 y 51). Como lo manifesto anforiormente para poder explicar la 
diferencia debo ver los soporfes antes mencionados quo son el RD 101,103,
RD es recibo, PV equivale a la ojenla de cobro, que no estamos obligados 
a e.xpedir a facfura en la propiedad horizontal., y la NC, que son las notas 
creditos correspondientes a los meses de enero, febrero

7
(

y marzo del 2011,
para poder determiner la diferencia. Frsicamente por esle intorme, 
corresponderta lo que 1anto insistta, el sehor dbogado, en sus prequntcis en 
cuanto a la posibilidad de que existieran pagos y no se hubieran entregado 
a la revisoria fiscal. Por tanlo solicifo que la parte demandanfe, si, asf se dice, 
me facilite los soporfes en mencion. Tengo que ver los soporfes fisicos para
ver si hubo error o no. PREGUNTADO (13); gCon base en un peritaje contable 
realizado sobre la confabilidad del edificio enfre los ahos 2010 a 2013, 
solicifo a la fesfigo se sirva explicarnos e! motivo por el cual para el 31 de 
diciembre de 2011, el aclivo regisfrcido como deudores, figure por un valor 
de ($24.803.439.oo), segun costa ci folio 322 del peritaje. Si la deuda del 
apartomento 501, segun libro auxiliar que obro a folio 160 del rnismo peritaje 
rnenciona soldo de ($ 7.509.816.oo), a cargo de dicho apartaimenfo, solicifo 
al despacho se le ponga a la tesligo los presenles documentos? CONTESTO: 
(Se le ponen de presente a la deponente los documentos a folios 322 y 160 
del peritaje). La deponente sehala el folio 322, esta cuenta de deudores en 
el balance general a diciembre 31 del 2011 segun folio 322 del peritaje,
acumula las deudas de todos los apartamenfos del edificio 
conformado por apartamenfos e.xferiores por un soldo de ($ 8.494.694.oo), y 
apartamenio interiores por ($ 16.308.745.oo), lo rque nos indica que el valor 
correspondienfe al apartamento 501, por valor, el soldo de ($ 7.509.816.oo), 
estd dentro de los montos, de los extenores o interiores, segun creo que esto 
corresponde a los exferiores, esfe soldo corresponde, a parte del soldo final 
a diciembre del 2011. PREGUNTADO ('14): iSiendo el apartamento 501 
correspondiente a los exferiores, de acuerdo con la documentacion del 
peritaje y en especial el acta de asarnblea del aho 2013, en concreto a folio 
45 del peritaje, Sfrvase aclararnos el motivo por el cual en el mencionado 
balance general a 31 de diciembre de 2011, se habla o determine que por 
apartamenfos exteriores la deuda es de j$ 8.494.694.oo), y en el folio 160, al 
31 de diciembie en el libro auxiliar se determine para el mismo opartanriento 

como valor total de deuda incluido el reajuste de abri! de 2011, un valor de 
$ 7.509.816.oo), por favor sirvase explicarnos esa diferencia? CONTESTO: (Se 
le pone de presenfe a la tesligo los tolios 45,322 y 160 del peritaje) teniendo 
los folios mencionados por el abogado, como lo explique anteriormenfe la 
cuenta de deudores, apartamenfos exferiores corresponde tanto a cuotas 
de administracion

y esta

como reajustes, e intereses causados y no solo 
corre.3ponde a ese apartamento porque puecle haber otro exterior, que 
fenga algun soldo pendiente. (La deponente revisa el peritaje para poder a 
aclarar su respuesta) por favor fomar nota que la deudo del apartamento 
501 por administracion y reajustes por el aho 2011, es de ($ 7.509.816.oo), y 
por intereses causados por el mismo periodo o ano 2011 un total de 
($984,877.00), informacion que pueden verificar en el folio 165, eso me da 
un total de ($ 8.494.694.oo), valor registrado y verificado en el balance
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general per clientes apartamentos exteriores. PREGUNTADO (15): aSirvase 
explicar el motivo per el cual, en el libro de inventarios y balance a junio 30 
de 2011, que obra a folio 104 del peritaje, se menciona que la deuda de 
apartamentos exteriores al cual pertenece el mencionado apartamento 
de ($ 5.429.987.00), mientras que en el certificado de deuda que obra a folio 

2 del expediente se refiere que pqra el mismo mes es dedr para junio del 
ano 2011 la deuda del apartamento objeto de este proceso es de ($ 
3.916.043.OO)? CONTESTO: { Se le pone de presente a la deponente los folios 
104 del peritaje y el folio 2 del expediente). Para poder determinar la 
diterencia, que solicita.

3V

I
es

el dbogado demandante, segun la citra 
mencionada por apartamentos exteriores debo mirar los soportes, para 
poder explicar el mismo, caso correspondiente a lo ya explicado en el mes 
de diciembre del 2011. No estdn los soportes, no hay auxiliares para poder 
explicar. Pero para determinar a junio, tendria que volver a mirar como lo 
hice hace un momento con los auxiliaries para el mes de diciembre. Puede
ocurrir que la diterencia entre el expediente y el peritaje, corresponda a otro 
apartamento exterior en los auxiliares, no a manera de cuenta mayor. 
Quiero aclarar que a la pregunta inicial que hizo, el sehor abogado, trente 

a los estados tinancieros del aho 2010 a 2013 solo puedo responder lo 
correspondiente al periodo, a los periodos de mayo 2010 a mayo de 2012. 
PREGUNTADO (16): aSegun su leal saber y entender, asi como existen
diterencia* entre el certificado de deuda que obra a folio 2 del expediente y 
el libro auxiliar que obra a folio 51 del mismo puede existir otras 
'aconsislenciqs,,.r^aciQng.di3,5.i;S.O,.^^^ que usted no tuvo en sus
manos pam^iiglizar, cuando expidio las certifiQgj^jones clq,qprobacj6n de 
la contabilidad en su calidad de revisora fiscal? CONTESTO: (La* testigo 

consulta los folios mencionados en la pregunta). Debo verificar como lo
mencione antes, tener los soportes ya mencionados, ya relacionados para 
verificar sobre este tema, de este apartamento. De los demds no puedo 
certiticar. No puedo certificar si existen otras ^di'tefencias. ” Si hubiera 

diferencias los propietarios ya hubieran puesto su queja. No se, si pudieran 
existir otras diferencias. Si exisfieran diferencias los demds propietarios 
hubieran hechos las reclamaciones correspondientes, y en las asambleas de 
copropietarios hubieran presentado sus quejas o inquietudes para poder 
solucionar esto, siendo este el mdximo ente por el que se rige la propiedad 
horizontal, en este caso el edificio, siguiendo las normas, reglamentos, 
estatutos, tanto de la le 675 como los que contemplen al interior del edificio. 
El apoderado de la parte pasiva manitiesta que no tiene mds preguntas 
para formular. PREGUNTADO POR EL DESPACHO: aTiene algo mds que 
agregar, corregir o modificar?. CONTESTO: Por ahora no, solo solicito estos 
documentos. Asi mismo, se deja constancia que no se hizo presente el 
apoderado de la parte demandante. De lo anterior las partes quedan 
notificados en Estrados, sin objecidn alguna, de contormidad con el art. 325 
del C.P.C. No siendo otro objeto de las presente se declare cerrada la misma 
y se firma por los intervinientes siendo las (04:59 p.m.)
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La Juez

£iF IDiA YINET AktVALO MbLC3

La testigo.

S(d. ESPERANZA SILVA ROZO

El apoderado de la parto demandc^nte,S

ERMAN PALACIOSDr. CA

V

Quien digifa,

LUIS MANUEL BAQUERO GONZALEZ

La secretaria.

MO PILA

»

I
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Palacios y Bernd'AbcjgaclQS ttida.

^EB10 'i7p« 4:33Senor
JUEZ SETENTA Y TRES (73) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 

E. S. M. I
Proceso Ejecutivo de EDIFICIO CALLE 93 BIS PH contra A SUAREZ NITOLA SAS 
2016-0781

REF:

CARLOS GERMAN PALACIOS URREA, mayor de edad, identificado como la cedula de 
dudadania No. 19.364.503 de Bogota, abogado en ejercicio con tarjeta profesional numero
40.183 del Consejo Superior de la Judicatura, en cumplimiento del poder que me otorgo el 
Arq. ALFONSO SUAREZ NITOLA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, 
identificado como aparece al suscribir; poder que me otorgo en calidad de representante 
legal de la sociedad A SUAREZ NITOLA SAS, con NIT 900.414.238-8, igualmente con domicilio 
en esta ciudad, empresa propietaria del apartamento 501 del EDIFICIO CALLE 93 BIS 
Propiedad Horizontal, situado en la Calle 93 Bis No. 19-29 de Bogota, mediante el presente 
escrito y dentro del termino legal procedo a CONTESTAR la demanda promovida por el 
EDIFICIO CALLE 93 BIS PH, en los siguientes terminos:

A. EN CUANTO A LOS HECHOS:

Respecto del hecho No. 1: Es cierto.

Respecto del hecho No. 2: Parcialmente cierto. El reglamento de propiedad horizontal es un 
estatuto que contiene obligaciones reciprocas entre los organos de administracion de los 
bienes comunes y los propietarios de las unidades privadas. Por tanto, en materia del pago 
de expenses previsto por los articulos 29 y 30 de la Ley 675 de 2001, estan en directa relacion 
con la obligacion de la administracion y consejo de administracion contenida en el articulo 51 
numeral de la misma ley, en lo referente a la obligacion de llevar en forma directa 
responsabilidad la contabilidad de la copropiedad.

Respecto del hecho No. 3: NO es cierto. La suma referida NO corresponde a cifras que se 
deriven de contabilidad real existente en el Edificio demandante. Esa cifra responde al 
exclusive capricho y forma personal de acomodar valores, de acuerdo con el personal y 
exclusive beneficio de la anterior administracion efectuada por el residente de apartamento 
202 senor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTfNEZ, portador de la cedula de dudadania 
79.495.447; cifras que fueron tomadas sin evaluacion alguna por la actual administradora 
senora ANA CECILIA RIANO MARTINEZ.

Respecto del hecho No. 4: NO es cierto. Fundamento esta negativa por los mismos motives 
expresados al responder el hecho anterior.

Calle 100 No. 19-61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalacios@palaciosvbernal.com
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Respecto del hecho No. 5: NO es cierto. No aplica en propiedad horizontal la regulacion de 
intereses de mora comerciales a que se refiere el arti'culo 111 de la ley 510 de 1999 que 
modifico el articulo 884 del Codigo de Comercio, dado que existe norma especial excluyente 
que es el articulo 30 de la ley 675 de 2001. Tal circunstancia constituye CONFESION a traves 
de apoderado judicial, al tenor de lo dispuesto por el articulo 193^ del Codigo General del 

Proceso (Ley 1564 de 2012), en relacion con la aplicacion y entendimiento conceptual de 
intereses de mora en la propiedad horizontal, mas alia que se estipulen tasa similares, pero 
para ser aplicadas SOBRE CAPA EXPENSA QUE SE ENCUENTRE EN MORA y no, como lo 
confiesa la parte demandante, sobre sumas globales, tal como lo expone en este hecho.

Palacios y Bernal Abogados Ltda.

Respecto del hecho No. 6: NO es cierto. Ha existido incluso el inicio de proceso ejecutivo 
anterior por los mismos hechos que son objeto en este proceso, tal como consta en los 
documentos que se adjuntaron con la reposicion propuesta en contra del mandamiento 
ejecutivo para desvirtuar el titulo de deuda aportado a esta demanda por la administracion. 
Sin embargo, tal proceso ejecutivo que curso en el Juzgado Veintidos (22) Civil Municipal de 
Descongestion de Bogota DC, radicado con el niimero 2013-00039, mediante sentencia de 
fecha diecisiete (17) de julio de dos mil quince (2015), absolvio a la parte tambien aqui 
demandada por INEXISTENCIA del titulo ejecutivo, en relacion con la "certificacion de 
deuda" que la copropiedad adjunto en ese proceso. Por tanto, el cobro por si mismo no 
justifica la existencia de la deuda. La deuda NO ha sido probada en forma alguna, en virtud 
del incumplimiento de la anterior y actual administracion de tener soportes REALES de los 
montos que pretende cobrar. Es decir, NO EXISTE CONTABILIDAD REAL. Existen son cifras 
acomodadas que NO constituyen tftulo de cobro alguno.

Respecto del hecho No. 7: Parcialmente es cierto. El otorgamiento del poder es cierto. No es 
cierto que la certificacion de deuda pueda tener la calidad de titulo ejecutivo, al carecer la 
copropiedad de contabilidad real que sirvan de soporte a cualquier suma.

B. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES.

Me opongo a todas y cada una de ellas, en virtud que CARECEN de soporte real contable que 
permita establecer la existencia de obligacion alguna a cargo de la parte que represento.

C. EXCEPCIONES DE FONDO.

PRIMERA: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION EJECUTADA.

' Codigo General del proceso. Articulo 193. CONFESION POR APODERADO JUDICIAL. La confesidn por apoderado 
judicied valdra cuando para hacerla haya recibido autorizacidn de su poderdante, la cual se entiende otorgada para la demanda 
y las excepciones, las correspondientes contestaciones, la audiencia inicial y la audiencia del proceso verbal sumario. 
Cualquier estipulacion en contrario se tendrd por no escrita
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El EDIFICIO CALLE 93 BIS PH ha demostrado, a traves de las permanentes divergencias de las 
cifras que ha pretendido cobrar en relacion con las expensas a cargo de la unidad privada de 
propiedad de la sociedad que represento, que NO existe una CONTABILIDAD que cumpla con 
los requisitos que exige el articulo 53^ del Codigo de Comercio, quedando por tanto tal 
contabilidad sujeta a la sancion de INEFICACIA prevista por el articulo 59^ ibidem, cuando, 

como en el presente caso, NO hay coincidencia entre los libros de contabilidad y la 
certificacion de deuda aportada a este proceso, cuando sobre las mismas mensualidades de 
las expensas objeto de cobro, la misma administracion reporta sumas diferentes.

1
\

SEGUNDA: PAGO PARCIAL

La sociedad demandada que represento ha realizado pagos cuyos soportes y pruebas estan 
ya aportados y obran en este expediente, junto con el escrito de impugnacion al 
mandamiento de pago.

En la certificacion de deuda, NO aparece aplicado NINGUN ABONO de los que efectivamente 
fueron realizados y probados en este proceso por mi mandante.

Esto desvirtua aiin mas la calidad de titulo ejecutivo de la certificacion que aporto la 
copropiedad demandante, a pesar que la actual administradora CONFESO haberlos recibido, 
tal como consta en la documentacion ya aportada.

TERCERA: MALA FE DE LA ADMINISTRACION Y EL CONS^O DE ADMINISTRACION

La administracion anterior en cabeza del senor DARWIN EDUARDO GRANADA MARTINEZ y la 
actual administracion en cabeza de la senora ANA CECILIA RIANO MARTINEZ, se han apoyado 
mutuamente para sostener a toda costa el cobro de cifras inexistentes que dieron origen al 
derecho de la parte que represento de defenderse judicialmente, ante los efectos que en 
contra de mi mandante se han derivado de la permanente e inconsistente cobranza de 
valores no soportados, y con el aval del consejo de administracion que sabe y entiende la 
problematica, pero cuyo interes se centra en tener los beneficios de la copropiedad, sin

^ Codigo de Comercio Articulo 53. ASIENTO DE LAS OPERACIONES MERCANTDLES - COMPROBANTE DE 
CONTABILIDAD - CONCEPTO. En los libros se asentar^ en orden cronologico las operaciones mercantiles y todas 
aquellas que puedan influir en el patrimonio del comerciante, haciendo referencia a los comprobantes de contabilidad que las 
respalden.
El comprobante de contabilidad es el documento que debe elaborarse previamente al registro de cualquier operacion y en el 
cual se indicara el numero, fecha, origen, descripcidn y cuantia de la operacion, asi como las cuentas afectadas con el asiento. 
A cada comprobante se anexarm los documentos que lo justifiquen.

^ Codigo de Comercio Articulo 59 CORRESPONDENCIA ENTRE LOS LIBROS Y LOS COMPROBANTES. Entre 

los asientos de los libros y los comprobantes de las cuentas, existira la debida correspondencia, so pena de que carezcan de 
eficacia probatoria en favor del comerciante obligado a llevarlos.
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sentir la afectacion que para TODOS los copropietarios implica la inexistencia de 
contabilidad.

1

La omision de la administracion en cumplir con las obligaciones contables en perjuicio 
sistematico de la entidad que represento y la indiferencia y aval que le otorga el consejo de 
administracion a las cuentas presentadas como deuda en esta demanda, a pesar de la 
sentencia que YA determine la improcedencia de la anterior certificacion de deuda; asi como 
la indiferencia del consejo en pleno y la administracion respecto de NO cumplir con la 
obligacion de tener una CONTABILIDAD REAL, van mas alia de la negligencia, para convertirse 
en actos voluntaries encaminados a hacer real deudas INEXISTENTES, poniendo siempre a la 
sociedad que represento en la posicion de NO PODER realizar NINGUN PAGO, dado que seria 
aplicado a tales deudas inexistentes, o simplemente NO ser aplicado a obligacion alguna, 
como ya se demostro en este mismo proceso.

Es asi como el estado de MORA ha side CREADO por la misma copropiedad en contra de mi 
mandante, obstruyendo siempre la posibilidad del disfrute de dicho bien, presentandolo 
como morose, cuando en realidad son los organos de administracion los que han generado 
y/o avalado todas las irregularidades que dieron origen a este proceso.

CUARTA: PRESCRIPCION.

Notese que la inexistencia de cobro eficaz derivado de cifras sin soporte contable alguno, ha 
conllevado al inexorable paso del tiempo que por si mismo conlleva la dilucion de las 
obligaciones, y en el presente case, las deudas inexistentes objeto de cobro, estan ya 
afectadas por el fenomeno de la prescripcion en razon a haber superado los cinco (5) anos 
de que trata el articulo 2536'' del Codigo Civil.

QUINTA: GENERICA

Igualmente, solicito que se decreten como excepciones de fondo a favor de la parte que 
represento todos aquellos hechos y/o actos que sean probados en el curso del proceso y que 
sean soporte de defensa de los derechos sustanciales y procesales expuestos por la parte 
dema nda^-qtie-re|aj7 

p. PRUEBAS /

esento.

I^HOS y/^XCEPCIONI

prueba que solicito a su De/pacho sea tenida como tal.
relacionados en este escrito, tiene soporte en la siguienteLos

PRUEBA DOCUMENTAL?

'' Codigo Civil. Articulo 2536. accion ejecutiva se prescribe en cinco (5) anos.
Calle 100 No. 19-61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
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1. Copia del documento de acusacion ante la Junta Central de Contadores, presentado en 
contra de la revisora fiscal del Edificio CALLE 93 BIS PH, por su confesion judicial de no 
poder brindar soporte a las cuentas aportadas a la copropiedad y que fueron base del 
anterior proceso ejecutivo ya mencionado por el suscrito apoderado de la parte 
demandada en este proceso.

2. Copia de dos (2) actas de asamblea de la copropiedad, donde se demuestra la mala fe de 
la administracion y el consejo de administracion y los propietarios que conformaron las 
respectivas asambleas, cuyo proposito fue presionar en forma ilegal a la entidad que 
represento al pago de sumas que NO cuentan con el soporte contable aqui denunciado y 
probado.

3. Solicito se sirva tener como prueba documental la aportada por el suscrito apoderado de 
la parte demandada en el escrito de REPOSICION contra el mandamiento de pago.

4. Todo el expediente.
PRUEBAS TRASLADADAS^^ualmente, en aplicacion de lo dispuesto por el articulo 174 del 

Codigo General del Proceso, solicito se sirva tener como prueba las siguientes piezas 
procesales correspondientes a los folios 224 al 235 del proceso radicado bajo el numero 
2013-00039 que corresponden al proceso ejecutivo ya mencionado en este expediente.

Aporto copia de la declaracion bajo juramento que rindio la revisora fiscal del Edificio CALLE 
93 BIS PH, senora ESPERANZA SILVA ante el Juzgado Veintidos (22) Civil Municipal de 
Descongestion, dentro del proceso ejecutivo por cuotas de administracion de la misma 
copropiedad en contra de la misma sociedad aqui demandada, proceso radicado bajo el 
numero 2013-00039.

/
INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito a su Despacho se sirva decretar interrogatorio de parte 
que debera rendir en audiencia y bajo juramento al administradora del Edificio CALLE 93 BIS 
PH, o quien haga sus veces, a fin de establecer los hechos que son objeto de estas 
excepciones de fondo. Para ello le formulare las preguntas que oportunamente aportare a 
este proceso en pliego cerrado antes de la practica de la diligencia; pliego que podre retirar 
y/o modificar total o parcialmente, en caso de considerarlo necesario, al tenor de lo previsto 
por el articulo 202 del Codigo General del Proceso.

: Solicito a su Despacho se sirva citar a su Despacho a las siguientes personas, aTESTIMONI
fin que declaren lo que les conste en relacion con los hechos que conforman las excepciones 
de fondo propuestas en esta demanda. Todas las personas a citar son mayores de edad, 
domiciliados y residentes en Bogota, quienes declararan bajo juramento respecto de los 
hechos que son objeto de estas excepciones de fondo. Tales personas son:
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c

Ing. JORGE ALBERTO CONTRERAS CARRILLO.
C.C. No. CC. 3.165.884 
Calle 134 No. 72-50 Casa 68 
Jardines de Gratamira PH- Bogota DC

Dra. MARIA DEL ROSARIO SUAREZ CUERVO
C.C. No. 51.999.457
Calle 19 Bis No. 19-29 Apartamento 501 
Edificio CALLE 93 BIS PH - Bogota DC

E. PETICIONES.

Con base en las pruebas que sirven de soporte a los HECHOS de la contestacion de la 
demanda y a las Excepciones de Fondo propuestas, elevo a Listed las siguientes PETICIONES.

Primera: DECLARAR probadas las excepciones de fondo aqui expuestas.

Segunda: ORDENAR LA CANCELACION DE LAS MEDIDAS CAUTELARES decretadas y 
practicadas en este proceso en contra de la parte demandada que represento. Para tal fin, 
solicito se sirva oficiara la Oficina de Registro respectiva, para lo de ley.

Tercera: CONDENAR a ia parte demandante Edifico Calle 93 Bis PH, al pago de las costas y 
perjuicios que haya causado a la parte demandada con la instauracion y tramite de este 

proceso.

F. NOTIFICACIONES

La entidad demandada y el suscrito apoderado recibimos notificaciones en la Secretaria de su 
Despacho y en la oficina de Palacios y Bernal Abogados Ltda., situada en la Calle 100 No. 19- 
61 oficinas 201 y 202 en Bogota DC.

Atentamente,

CARLOS GEI LACIOS URREA 
C. C. ^b»rl^364.503 de Bogota 

T.P. No. 40.183 del Consejo Superior de ia Judicatura

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresarial CIEN en Bogota DC, Colombia
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalaciosjSpaladosybernal.com

www.palaciosvbernal.com
Pag 6 de 6



Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL 

Carrera 10 No. 14-33 Piso 16 Telefax 3411280 Bogota.

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

DEJA CONSTANCIA DEL TRASLADO DEL RECURSO DE REPOSICION 

PRESENTADO EN EL ASUNTO DE CONFORMIDAD AL ARTICULO 319 DEL 

CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

HOY 15 DE FEBRERO DE 2017 SE FDA EN LISTA DEL ART. 110 DEL 

C.G.P., EN CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 319 IBIDEM, POR EL 

TERMINO DE TRES (3) DIAS, QUE COMIENZA A CORRER EL 16 DE

FEBRERO DE 2017 A LA HORA DE LAS 8:00 A.M. Y TERMINA EL 20 

DE FEBRERO DE 2017 A LA HORA DE LAS 5:00 P.M.

0
c

JOSIJE~;MEbRAN6
/ecretario. L



Repubiica de Coicmbia 
Rama Judicial del Poder Pubiico 

Juzgado Setenta y Tres Civil Municipal 
de Bogota D.C 

ENTRADA AL DESPACHO

»
Al deapacho del sofior (a) Juez, hoy

Observaciones

El (la) Secretario (a)

r \
i:
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ASESORiAS Y CONSULTOMAS JURIDiCAS ST SAS.

Nit.:900.406.111-8

Sefior
JUEZ SETENTA Y TRES (73°.) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

: EJECUTIVO SINGULAR 2016-0781 
Demandante: EDIFICIO CALLE 93 BIS P.H. 
Demandados: A SUAREZ NITOLA S.A.S.

REF: Proceso

SANDRA PATRICIA TORRES MENDIETA, identificada como aparece junto a mi firma, 
en mi calidad de apoderada judicial de la parte actora dentro del asunto de la referenda, 
por medio del presente escrito, me pronuncio frente a las manifestaciones expuestas por 
el apoderado de la demandada dentro del presente asunto y en los siguientes terminos:

De ninguna manera es cierto que el ti'tulo ejecutivo base de ejecucion carezca de 
legalidad, manifestacion que hace la demandada en voz de su apoderado judicial, con el 
unico fin de hacer incurrir al despacho en error, toda vez que lo allf contenido corresponde 
a la deuda que a la fecha tiene el demandado con la copropiedad.

Aduce el apoderado judicial en su escrito de reposicion que ban existido diferentes valores 
de deuda en los documentos de cobro enviados a la demandada, haciendo una relacion de 
los recibos de enero de 2015 a enero de 2016, excepto mayo de 2015, y expresa que 
estos difieren con los certificados en el titulo base de recaudo, sea lo primero advertir que 
en los recibos que el demandado relaciona por ejempio de Abril del ano 2015 menciona 
una obligacion de $42,094,037 total, y en la certificacion de deuda se relaciona una 
obligacion por valor de $34,808,806 mas los intereses causados a la misma fecha, 
situacion que en nada atenta contra los saldos adeudados a la fecha por la demandada, 
en el entendido que cuando se presenta la certificacion para cobro ejecutivo, esta solo 
contiene los valores adeudados despues de abonos, situacion por la que no puede 
entenderse que la certificacion base de recaudo carezca de validez, maxime cuando la 
diferencia corresponde precisamente a los descuentos por abonos realizados, y a los que 
tambien hace referenda el demandado en su recurso como que no fueron aplicados.

De esta manera y en un sencillo ejercicio aritmetico que presentare, es claro que el titulo 
base de ejecucion cumple con los requisites de validez preceptuados por el articulo 422 
del C.G del P., que la forma en que se presenta para su cobro no sea del agrado de la 
demandada, de ninguna manera desvirtua que la existencia de la obligacion sea la que allf 
se cobra en debida forma, hace referenda a estados financieros a corte 31 de diciembre 
del ano 2013, y manifiesta que el valor cobrado en la certificacion base de ejecucion, 
difiere de las notas en los precitados estados financieros especfficamente que en estos se 
relaciona una valor capital de $22,438,651 y unos intereses por valor de $4,816,240, en 
tanto que en la certificacion base de ejecucion, se establece que el valor corresponde por 
capital de $21,312,998 y cero intereses, situacion a penas logica si tenemos en cuenta que 
posteriormente en el ano 2015 la demandada realiza varies abonos y que en tratandose 
de una contabilidad de causacion y por orden legal, cuando existe una obligacion como la

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc.206 - Bogota D.C. Telefax.; 8051714 Movil 310 3387670
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que nos ocupa y el deudor realiza abonos, estos se aplicaran a la deuda mas vieja 
empezando por los intereses, es asi como en el tftulo ejecutivo base de recaudo se 
evidencia que dichos abonos fueron aplicados a la deuda mas vieja empezando por 
intereses y de ahf que no coincide el valor reflejado en los estados financieros a diciembre 
de 2013 con la certificacion base de recaudo que corresponde al afio 2016, todo lo 
contrario lo que ello prueba es que los abonos a los que se refiere el demandado en voz 
de su apoderado si fueron aplicados en debida forma.

De ninguna manera prueba el demandado que el titulo valor base de ejecucion, carezca 
del valor jun'dico que impida seguir adelante con la presente accion, solo se dedica a 
manifestar la "diferencia" que existe entre las cifras relacionadas en algunos documentos 
como cuentas de cobro y estados financieros (anteriores al inicio de esta accion judicial) 
del edificio Vs certificacion de deuda-como titulo base de ejecucion (de agosto de 2016), 
pero sin tener en cuenta o contextualizar mejor, que estos varian por que se aplican los 
abonos realizados por los demandados y estos hacen que se reduzcan las cifras, pero de 
ninguna niega la existencia de la obligacion que tiene para con la copropiedad, de esta 
manera es absolutamente claro que la sociedad demandada tiene una obligacion para con 
mi representada, que dicha obligacion esta debidamente contenida en la certificacion de 
deuda base de ejecucion y que si bien los valores ban variado en los diferentes periodos, 
ello obedece a los abonos que ha realizado la demandada, pero que de ninguna manera 
desvirtua la existencia de la obligacion que a la fecha tiene incumplida para con mi 
representada.

Las manifestaciones en cuanto al proceso que curso con anterioridad a esta accion judicial 
y que culmino con sentencia en su favor, lo unico que certifica es que la demandada 
pretende hacer lo mismo en este caso, aduciendo ineficacia del titulo y asf pretender eludir 
su obligacion como coadministrado en la contribucion de las expensas comunes ordinarias 
y/o extraordinarias y demas obligaciones para con la copropiedad demandante, situacion 
que de manera alguna puede prosperar en esta accion, pues lo cierto es que el 
demandado adeuda el valor ejecutado y validamente contenido en el titulo base de 
recaudo tal y como lo he manifestado a lo largo de este escrito y con el sustento juridico 
pertinente.

De esta manera y retrotrayendome al ejercicio aritmetico al que hice alusion tenemos:

La sociedad demandada tenia para con la copropiedad una obligacion que se ejecuto ante 
el juzgado 22 C Mpal de Descongestion con el radicado No. 2013-0039, cuyo tftulo base 
de ejecucion contenia obligaciones a partir de enero 1 de la ano 2011, que si bien este 
proceso culmina en favor de la demandada esto es por ineficacia o invalidez del ti'tulo 
valor, mas no porque la demandada no debiera o estuviera a PAZ Y SALVO con la 
demandante, lo cierto es que ya en la certificacion - titulo ejecutivo base de ejecucion de 
la presente accion judicial, se hace el cobro de obligaciones a partir del mes de junio del 
ano 2011 por una parte de la expensa e intereses a partir del mes de agosto del ano 
2014, esto obedece a que de los abono que menciona el apoderado judicial de la 
demandada, se aplicaron reitero a lo mas viejo esto es intereses, quedando cubiertos 
estos hasta el mes de Julio de 2014 y el saldo de estos abonos se aplica a capital 
cubriendose las expensas comunes ordinarias causadas de enero de 2011 a mayo del 
mismo ano.

Razones estas mas que suficientes para comprender que lo pretendido por la demandada, 
es impedir que la administracion pueda obtener el pago de las obligaciones a su cargo.

Carrera 7 No. 12 C - 28 Ofc.206 ■ Bogota D.C. Telefax.: 8051714 Movil 310 3387670
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valiendose de hechos mentirosos y equivocados, con el unico fin de lograr no pagar sus 
obligaciones, valiendose tal vez de una prescripcion a su favor. Es inadmisible que en un 
edificio de escasos 10 inmuebles, 7 copropietarios deban subsidiar a estos tres 
copropietarios entre los cuales esta la demandada, quien no paga administracion desde 
hace muchos anos y que considera que con los pocos abonos realizados puede seguir 
haciendo de las suyas.

De esta manera, es claro que no puede el edificio demandante sufrir las consecuencias de 
un copropietario incumplidor de sus obligaciones, que busca evadir el pago de sus 
compromisos con figures como la reponer el auto que libro mandamiento a traves de una 
supuesta inexistencia del titulo base de ejecucion y menos aun traer a colacion el mismo 
resultado obtenido por el propietario de los otros dos inmueble morosos, quien aduciendo 
inexistencia del titulo logro la sentencia a su favor, no por no deber sino por evadirse de 
pagar, generando con ello una costumbre insane y que atenta contra los demas 
copropietarios quienes mes a mes deben pagar puntualmente sus obligaciones e incluso 
someterse al pago de cuotas extraordinarias para subsidiar la morosidad de estos 
propietarios irresponsables.

Acorde con lo anterior, claro resulta que el titulo base de recaudo, cumple con la exigencia 
legal prevista en el arti'culo 422 del C G del P. Y que el mismo contiene obligaciones claras, 
expresas y exigibles, hecho que no fue desvirtuado por la demandada, en tanto que nunca 
manifesto no deber el valor alli contenido, solo se dedica a intentar sabotear el mismo 
aduciendo diferencias contablemente logicas, pero que no atentan de ninguna manera con 
el valor que la demandada adeuda a mi representada, situacion por la que no cabe la 
solicitud en cuanto a que se revoque el mandamiento de pago.

Di pr Juez, Respetuosamente;

SANDRA PATRICiy^RRES MeNDIETA 

C.C. 39.658.304 de Bogota, D.C.
T.P. No. 118.986 del C.S. de la J.
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Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Bogota D. C., veintiuno (21) de marzo de dos mil diecisiete (2017)

Expediente No 2016-00781

I.- ASUNTO:

Vencido como se encuentra el traslado del recurso de reposicion contra el 
mandamiento de pago del 12 de octubre de 2016 precede el despacho a 
resolverlo.

II.- ANTECEDENTES:

Por auto del 12 de octubre de 2016 se libro mandamiento de pago en 
favor del EDIFICIO CALLE 93 BIS - PROPIEDAD HORIZONTAL contra A 
SUAREZ NITOLA S.A.S.

El ejecutado se notified mediante aviso el 25 de enero de 2017 (fol. 35 y 
S.S.), quien dentro del termino de ley interpone recurso de reposicion en 
contra del mandamiento de pago.

III.- ARGUMENTOS DEL RECURRENTE:

Manifiesta el inconforme que i) el documento aportado como base de la 
ejecucidn carece de las calidades legales contempladas en el art. 422 de la 
Ley 1564 de 2015 al no corresponder los valores contenidos con I 
registros de contabilidad, siendo varies los valores relacionados para un 
mismo lapse; ii) por parte de la administradora se ha reconocido la 
existencia de unos abonos que no se tienen en cuenta en el titulo base de 
la ejecucidn; iii) el proceso ejecutivo adelantado con anterioridad por la 
misma copropiedad en contra del aca ejecutado culmind con sentencia 
absolutoria por no reunir el documento aportado como titulo ejecutivo las 
calidades del art. 48 de la Ley 675 de 2001, es decir, inexistencia del titulo 
ejecutivo.

Al recurso le fue dado el tramite de ley conforme lo dispone el articulo 319 
del Cddigo General del Proceso en concordancia con el articulo 110 
Ibidem; termino el cual vence en silencio.

os



AIV.- CONSIDERACIONES:

Bien sabido es que las excepciones previas son medidas de saneamiento 
en la etapa inicial de algunos procesos, por causa de vicios o defectos de 
los mismos, a cargo de la parte demandada, y tienen como finalidad 
mejorar aquellos o terminarlos cuando ello no es posible, y evitar asi 
nulidades o sentencias inhibitorias; a las cuales se contraponen a las 
excepciones de fondo o de merito, que se refieren al derecho sustancial 
dirigen contra las pretensiones de la demanda y por regia general 
deciden en la sentencia.

se
se

De acuerdo con lo anterior, es claro que la tercera de las inconformidades 
en la que se referenda una "sentencia absolutoria” (Sic), no es asunto que 
pueda tenerse como suficiente para quebrat; de entrada^ el mandamiento 
proferido por este Juzgado, por lo que tal argumento se encuentra desde 
ya llamado al fracaso.

Sucede lo propio respecto del segundo de los argumentos esgrimidos en el 
escrito de reposicion, pues los temas de posibles abonos o pages, hacen 
referenda al derecho sustancial del presente litigio y han de estudiarse 
el momento procesal oportuno de ser asf presentado.

Situacion similar se presenta respecto de la 
inconformidades, pues si bien se indica que el documento aportado 
base de la presente ejecucion no cumple los requisitos exigidos en el 
articulo 422 del Codigo General del Proceso, se sustenta en la disimilitud 
de valores all! consiqnados v la ausencia de los oresuntos abonos 
que aduce haber efectuado el ejecutado, que como ya se indico son objeto 
de estudio de fondo y realmente no atacan el mismo titulo ejecutivo.

en

primera de las 
como

y pagos

No obstante ello y de acuerdo a lo indicado sobre la ausencia de requisitos 
exigidos por la Ley, ha de indicarse que efectuado nuevamente el estudio 
de la certificacion aportada a folios 5 al 7, la suscrita puede establecer que 
el documento en que se cimienta esta accion ejecutiva cumple con los 
requisitos establecidos no solo en el articulo 422 de nuestro estatuto 
procesal sino tambien los requeridos para el efecto por el articulo 48 de la 
Ley 764 de 2001, siendo posible continuar con la ejecucion en los terminos 
dispuestos en mandamiento de pago.

Por lo anterior, conllevara a MANTENER en su integridad la providencia 
atacada.

Por lo brevemente expuesto, el Despacho profiere la siguiente.

V.- DECISION:

PRIMERO: NO REPONER el mandamiento de pago calendado 12 de 
octubre de 2016, de acuerdo con lo dispuesto en la parte motiva.

SEGUNDO: Por secretaria proceda a controlar el termino con que cuenta 
la parte ejecutada para formular excepciones si a bien lo tiene de acuerdo 
con lo dispuesto en el articulo 118 del Codigo General del Proceso.

j
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Palacios y Bernal Abogados Ltda.

Senor
JUEZ SETENTA Y TRES (73) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. 

E. S. M.

Proceso Ejecutivo de EDIFICIO CALLE 93 BIS PH contra A SUAREZ NITOLA SAS 

2016-0781
REF:

CARLOS GERMAN PALACIOS URREA, mayor de edad, identificado como la cedula de 
ciudadania No. 19.364.503 de Bogota, abogado en ejercicio con tarjeta profesional numero 
40.183 del Consejo Superior de la Judicatura, en cumplimiento del poder que me otorgo el 
Arq. ALFONSO SUAREZ NITOLA, mayor de edad, con domicilio y residencia en esta ciudad, 
identificado como aparece al suscribir; poder que me otorgo en calidad de representante 
legal de la sociedad A SUAREZ NITOLA SAS, con NIT 900.414.238-8, igualmente con domicilio 
en esta ciudad, empresa propietaria del apartamento 501 del EDIFICIO CALLE 93 BIS 
Propiedad Horizontal, situado en la Calle 93 Bis No. 19-29 de Bogota, mediante el presente 
escrito y dentro del termino legal manifiesto que RATIFICO el escrito de contestacion de la 
demanda y excepciones de fondo que presente ante la Secretaria de su Despacho el dia diez 
(10) de febrero de dos mil diecisiete (2017). junto con las respectivas pruebas anunciadas y 

relacionadas en el mismo escrito.

Adicionalmente, solicito que se tengan como PRUEBAS DOCUMENTALES de las excepciones 
de fondo propuestas, todos los documentos aue se adiuntaron con el escrito de reposicion 

del mandamiento ejecutivo v las pruebas trasladas allegadas con el mismo recurso.

Atentamente,

CARLOS GERiyiA! 
C. C. No.

CIOS URREA 
'^4.503 de Bogota

la 40^83 del Consejo Superior de la JudicaturaT.B

Calle 100 No. 19 - 61 Of. 201 y 202 Edificio Centro Empresaria! CIEN en Bogota DC, Colombia 
Tel. (57 1) 5206038; (57) 310 226 5995; cpalacios^paladosybernal.com 

www.palaciosvbernal.com
Pag. 1 de 1
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tRepubiica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO SETENTA Y TRES CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, D.C.

Bogota D. C.,
TTWTM

Expediente 2016-00781

Atendiendo a la ratificacion efectuada en precedente memorial y toda 
vez que la contestacion de la demanda que contiene los medios 
exceptivos formulados, fue presentada junto con el recurso de 
reposicion propuesto contra el mandamiento de pago, ha de tenerse 
en cuenta la misma.

li^

De las excepciones de merito propuestas, corrase traslado al parte 
demandante por el termino legal de diez (10) dias para que si a bien 
lo tiene, se pronuncie sobre ellas, adjunte y pida las pruebas que 
pretenda hacer valer conforme lo dispone el articulo 443 del Codigo 
General del Proceso.

Notifiquese y Cumplase,

MYRI PARRA

Amb

NOTIFICACION ESTADO: La/providencia anterior es notificada por anotadon en ESTADO
No j/o______Hoy_______________

^ ^ 7017El Secretario


