- de 2008, Nolana1deBogotaDC)

EL SECRETARIO GENERAL AD-HOC
. - En ejefcicio de las facutades y. en especial, de |a
Financiera prevista en el numeral 6° del articulo 66 del Decreto
de Colombia ~'4327 del 25 de Noviembre de 2005, en concordancia
con el articulo 1° de la Resolucién '0236 del 03 de

v : - Febrero de 2008, emanada de la Superintendencia

" 'Financiera de Colombia.
'CERTIFICA

RAZON SOCIAL: BANCO DAVIWENDA S.A. o BANCO DAVIVIENDA

NATURALEZA JURIDICA: Establecimiento Baricario Comerclal de Naturaleza Privada. Entidad |
somelida al control y vigilancia por parte de la Superintendencia Flnanciera de Colombla.

CONSTITUCION Y REFORMAS Escritura Pablica No 3892 Octubre 16 de 1972 de la notaria 14 de
~ BOGOTA D.C. (COLOMBIA) , bajo la denominacién CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y
VIVIENDA “COLDEAHORRO"

Escritura Publica 167 'Enero 30 de 1973 de la Notatia 14 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA), Cambi6 su
razon social por CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA*

Escriftra Publica 3890 Julio 25 de 1997 de la Notarfa 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). ‘Se |
profocolizd su conversion a BANCO.. Sociedad andnima de caracter privado, 'Se protocolizé su
conversion a BANCO bajo la denomlnacndn aANCO DAVIVIENDA SA

Escrifura Pablica 1234 Abril 9 de'1999 de la“ Notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se
protocolizé el cambio de razén soclal por BANCO DAVIVIENDA S.A., pero en sus relaciones

“comerciales podrd Identificarse como BANCO DAVIVIENDA o utilizar la sigla | DAVIV!ENDA
_Escritura Plblica 4541 Agosto 28 'da 2000 de la Notaria 18 de. BOGOTA D.C. (COLOMBIA). Se

protocoliza la adquisicion del cien por cien (100%) de las acciones suscritas de DELTA BOLIVAR SA.
COMPANIA DE - FlNANC!AMlENTO COMERCIAL, por. parte ue: BANCO DAVMENDA SA En
consecuencia, 1a primera se disuelvé sln liquidarse.

Resolucion S.8. 1045 Julio 19 de 2005, La Superintendencia Banmrta no obje!a ia adqulslcién del
90.8%  de las acciones del Banco Superior por parte del Banco Davlvrenda como etapa previa alfa
fusion de los citados es‘tab!eclmientos bancarios g '

Resalucion S_F.C. 0468 Marzo 14 de 2006. , la Superintendencia Financiera de Colombla no objeta la
fusion propuesta, en virtud de la cual BANSUPERIOH se disuelve sin liquidarse para ser absorbido
por el BANCO DAVIVIENDA S.A., protocollzada mediante Escritura Pab!lca Na. 2369 del 27 de Abril

Resolucién S.F.C. 0139 Enero 31 de 2007 No obfeta la adquisfdén dal noven!a y nueve pumo cero
seis dos cinco ocho seis slete cuatro por clento (99, 06258674%) 'dél tolal de las acclones en
_ circulaciér totalmente suscritas ¥ pagadas smitidas de! GRANBANCO S.A. o Granbanco-Bancafé o
. Bancalé, por parte dal BANCO DAVIVIENDA S.A., como elapa previa a la fusion de los mismas.

Resolucion S.F.C.'1221 Julio 13 de 2007. La Superintendencia Financiera de Colombia no objeta la
operacidn de fusidn propuesta entre el BANCO DAVIVIENDA S.A." y el BANCO GRANBANCO SA o
BANCAFE., en virtud de la cual éste dGitimo se disuelve sin Ilquldarse para ser absorbtdo por &l primero

il
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Continuacion del certificado de existencia y representacion legal de DAVIVIENDA Cédigo 1-329

; protocolizada mediante Escritura Piblica 701 sgdel 29 de agosto de 2007 Notaria 71 de Bagota D.C.

|

| - plena y detalladamente enterada de la marcha de los negocios sociales y suministrarle todos los
- datos e informes que le solicite; W) constitulr los apoderados especlales que requiera el 1) tomar

|
|

___DAVIVIENDA Cédigo 1-39

Escritura Publica No 5145 Octubre 17 de 2003 de la notaria 18 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA), &1

~ 18rmino de duracién de! banco sera de cinc

ienta (50) afios, contados a partir de la fecha de la

- Escritura Pablica 5145 del 17 de ociubre de 2003, todo sin perjuicio de lo que disponga la Ley sobre la
renovacion de las autorizaciones para operar.Sin embargo dicho término podra ser FNgogado o

- disolverse el banco antes del vencimiento del {

presentes estatutos.

érmino de su vigencia, de acuerdo con fa Ley y con los

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Résoliicion S.B. 562 Junio 10 de 1997

REPRESENTACION LEGAL: El Banco tendrit un Presidents y uno o mas suplentes, elegidos por la
Junta Directiva quienes ejercerdn fa representacidn legal del Banco, segun lo disponga la Junta
Directiva ( E.P. 5145 de! 17 de octubre de 2003 de la Notaria 18 de Bogota D. C) FACULTADES
DEL REPRESENTANTE LEGAL : Seran| funciones
- siguientes : a) representar al Banco, Judicia) 0 extrajudicialmente como persona juridica y usar la
lima soclal; b) presidir las reuniones de|la asamblea general de accionistas, c¢) presentar
mensualmente el balance de sociedad & la junta directiva ; d') hacer cumplir Jos estatutos y
- decisiones de la asambiea general y de la Junia directiva; e ) ejercer ias funciones que le sefalen la
junta directiva o la asamblea de accionistas; f) convocar la asamblea y la junta directiva a
sesiones _extraordinarias cuando lo . juzgue conveniente, g) mantener a la junta directiva

del presidente y de sus suplentes, las

- todas las medidas y celebrar los  actos y; contratos  necesarios convenientes para el debido

cumplimiento del objeto ‘social; |) salvo fas
delegar, previa autorizacion de la junta dir
y remover libremente a los hinclonarios

asamblea general o a Ia junta directiva.

|
|

previstas en los literales @), h) e i) de este articulo
dlguna © algunas de sus atribuciones. k) nombrar
l | banco, cuyo ‘nombramiento no este reservado a la

,: Que figuran posesionados y en :consecuédcéa,'efércen la representacion legal de 1a entidad, las

siguientes personas:
 NOMBRE

. Efrain Enrique Forero Foniseca |
Fecha de inicio de! cargo: 25/07/1997

- Camilo Alban Saldamaga |
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003

- Olga Lucia Martinez Lema .~
~'Fecha de Inicio del cargo: 1 7'/1‘0/2003 X

- Alvaro Alberto Carrillo Bultrago :
Fecha de inicio del cargo: 17/10/2003

~ Jaime Alonso Castaneda Roldan
.. Facha de iniclo del cargo: 08/1 1/2007

“'GUillermo Alberto Garcia Cadena
~ Fecha dé inicio del cargo: 08/11/2007

!

- OG- 79141306

|
- CC- 18385661
|
_CC- 21088412
}

cq-'mssm e

!
co: - 98545770
!
'Ccel- 3229141

|
I

‘ pqéNﬂ?iCACIon 'CARGO

Presidente
‘Suplente del Presidente

. Suplente del Prasidente

Suplente del Presidents
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente




Continuacién del certificado de existencia y representacion legal de DAVIVIENDA Cédigo 1-39

NOMBRE IDENTIF!CACION CARGO
Ricardo Ledn Otero | CC - 13480293 ‘Slplente del Presidente
Fecha de Inicio del cargo: 08/11/2007

wi#Euricio Valenzuela Gruesso CC - 19279741 Suplente del Presidente

Fecha de inicio del cargo: 15/09/2005

Pedro Alejandro Uribe Torres CC - 79519824 “Suplente del Presidente '
Fecha de inicio del cargo: 07/09/2006 ) ' '

Maria Claudia Mena Cardona " CC - 31468596 “Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2007

FRoberto Holguin Fetty CC- 19138625 Suplente del Presidente
Fecha de inicio dei cargo: 26/01/2007 ' ;

Luz Maritza Pérez Bermudez : CC - 39687879 ‘Stplante del Presidente
Facha de inicio del cargo: 15/02/2007 :

Francisco Gonzalez Rodriguez CC - 10525284 Suplente dei Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 ' e

Olga Lucia Rodriguez Salazar CC - 41799519 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007

- José Rodrigo Arango Echeverri CC-71812951 _  Suplente del Prasidents
Fecha de inicio del cargo: 01/11/2007 r; ; roay

Bogota D.C., jueves 15 da enero de 2009 -

M(iudcg?: I fbfm&'(lz (> l

"~ MARIA DEL PILAR BOBADILLA BOBADILLA w
secnsnmo GENERAL AD-HOC i
W\

Do conformidad con el articulo 12 del Decfeto 2150 de 1895, Iafrma mﬁntcaque aparece en este
texto tiene plena validez para todos los electos legales,

____.DA - y o aar T | - " ‘ 1 g St Lo 3 N a ey 3_;




i {00 T e CLEEENTL

<. i .01. TN K O9D aaon
3

C|:) CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA
[ €I

SEDE CENTRO

il A7
3

—— . — 0.--1»0“_-

N’ 15 DE EMERO DE 2009 HORA 08:24:01 :
== (=N 2 = 01N040115004 HOJA : 1 DE 4 |
D i
-~ R R R R e R e R R R ?
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE %
DOCUMENTOS §
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E :
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL i
CERTIFICA: ;

NCMBRE : SUCURSAL HOGOTA DEL BANCO DAVIVIENDA S A
DOMICILIO : BOGOTA D.C. E

CERTIFICA:

MATRICULA NO: 00566835 DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 1993 ?
CERTIFICA: i

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : AV EL DORADO NO. 68C-61 TO
CENTRAL P 10

MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

DIRECCION COMERCIAL : CR 11 NO. 71-73

MONICIPIO : BOGOTA D.C.

EMATL COMERCIAL :

WWW.DAVIVIENDA . COM

25T (RPTEN IV XY

CERTIFICA:
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 14 DE AGOSTO DE 1997, IRSCRITO EL
21 DE AGOSTO DE 1997 BAJO EL NO.78.087 DEL LIBRO VI LA SUCURSAL
CAMBIO SU NOMBRE DE: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO ¥ VIVIENDA
DAVIVIENDA, POR El DE: BANCO DAVIVIENDA.

CERTIFICA :_

QUE POR ACTA NO. 557 DE LA JUNTA DIRECTIVA, DEL 25 DE MAYO DE
1999, INSCRITA EL 4 DE JUNIO DE 1999 BAJO EL NUMERO 88655 DEL
LIBRO VI, ACLARAN EL NOMBRE DE LA SUCURSAL EN EL SENTIDO DE
INDICAR QUE EL NOMBRE CORRECTO ES: SUCURSAL BOGOTA DEL BANCO
DAVIVIENDA S.A.

S miagy v Stw AT

CERTIFICA:
QUE POR E.P. NO. 3890 NOTARIA 18 DE SANTA FE DE BOGOTA, DEL 25 DE
JULIO DE 1997, INSCRITA EL 30 DE JULIO DE 1397, BAJO EL NO. 77720
DEL LIBRO VI, LA CASA MATRIZ SE CONVIRTIC DE CORPORACION
COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA EN BANCO COMERCIAL BAJO EL NOMBRE
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A.

%»Q Rt o L M & < e A

CERTIFICA:
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 4541 DEL 28 DE AGOSTO DE 2000
INSCRITA EL 20 DE NOVIEMBRE DE 2000 BAJO EL NO. 97079 DEL LIBRO
VI, BANCO DAVIVIENDA S.A. ADQUIERE LA TOTALIDAD DE LAS ACCIONES
DE LA SOCIEDAD DELTA BOLIVAR COMPARA DE FINANCIAMIENTQ COMERCIAL
S.A., ABSOHBIENDO LA EMPRESA Y PATRIMONIO. EN CONSECUENCIA

TTTIT
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DAVIVIENDA ADQUIERE EL PLENO DERECHO| Y TITULARIDAD DE TODOS LOS
ol BIENES DE DELTA. ENTIDAD QUE QUEDA DISUELTA.
: CERTIFICA:
! QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 2369 DﬂL 27 DE ASRIL DE 2006 DE LA

L (C TRV R

a NOTARIA 1 DE BOGOTA D.C., INSCRITA EL 22 DE MAYO DE 2006 BAJO EL
B NUMERO 133120 DEL LIBRO VI, LA [SOCIEDAD PROPIETARIA DE LA .
4 SUCURSAL DE LA REFERENCIA ABSORBIO MEDIANTE FUSION A LA SOCIEDAD
BANSUPERIOR S.A., LA CUAL SE DISUELVE SIN LIQUIDARSE. 3
CERTIFICA :

QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 7019 dE LA NOTARIA 71 DE BOGOTA
D.C., DEL 29 DE AGOSTO DE 2007, INSCGRITA BEL 11 DE SEPTIEMBRE DE
2007 BAJO EL NUMERO 152980 DEL LIBRQ VI, LA SOCIEDAD PROFIETARIA
b DE LA SUCURSAL DE LA REFERENCIA ABSdRBIO MEDIANTE FUSION A LA
' SOCTEDAD GRAN BANCO § A, LA CUAL SE |DISUELVE SIN LIQUIDARSE.

' e i d—ES . il L

Bl CERTIFICA:
i REFORMAS :
ESCRITURA FECHA NOTARIA CIURAD INSCRIPCION FECHA
) 0003890 1997/07/25 00018 BOGOTA D.C. 00077720 1997/07/30
0004541 2000/08/28 00018 BOGOTA D|C. 00097079 2000/11/20
: 0000722 2007/12/11 00000 BOGOTA D;C, 001559867 2008/02/20
| 0000725 2008/01/22 00ROONBOGOTA DIC. 00160827 2008/03/11

CERTIFICA:
#* NOMBRAMIENTQS! : *=
QUE POR ACTA NO," 0000575 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 7 DE JULIO DE
2000 , INSCRITA EL 19 DE'AGOSTO DE 2000 'BASO BL NUMERO 00095683
‘ DEL LIBRC VI , FUE (RON)NOMBRADO(S)

‘ NOMBRE IDENTIFICACION
| REPRESENTANTE LEGAL PARA EFECTOS JUDICIALES DE LA SUCURSAL
DIAZ DIAZ VICTOR LUIS C.£.00004103780
_ |  QUE POR ACTA NO. 0000685 DESJUNTA DIRECTIVATDEL 28 DE MARZO DE
. ‘ 2006 , INSCRITA EL 25 DE ABRIL DE 2006 BAJO EL NUMERO 00132169
: | DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):
! | NOMBRE IDENTIFICACION
: | GERENTE DE SUCURSAL ‘
! | GIL NIRO MARIA MARGARITA | C.C.00051656705
. | QUE POR ACTA NO. 0000590 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MARZO DE
; 2001 , [INSCRITA EL 20 DE ABRIL DE 2001 BAJO EIL NUMERO 00089288
{ DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S)!: ‘
: NOMBRE } IDENTIFICACION
SUPLENTE DEI. GERENTE DE LA SUCURSAL
' BELTRAN OSORIO CLAUDIA ANGELICA | C.C.00052046447
QUE POR ACTA NO. 0000730 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MAYO DE
2008 , INSCRITA EL 27 DE AGOSTO DE 2008 BAJO EL NUMERO 00168087
DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO/(S) :
NOMBRE ‘ DENTIFICACION
] SUPLENTE DEL GERENTE
VIVAS AGUILERA AIDA MARINA l C.C.00051692032
| QUE POR ACTA NO. 0000590 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MARZO DE
2001 , INSCRITA EL 20 DE ABRIL DE 2001 BAJO EL NUMERO 00099288

AN T RS
|
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PEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
PEREZ GOMEZ EDWIN ANTONIO C.C.00088217571

QUE POR ACTA NO. 0000620 DE JUNTA DIRECTIVA DPEL 13 DE JUNIO DE
2006 , INSCRITA EL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2006 BAJO EL NUMERO
00137305 DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
SARMIENTO CRIALES FERNANDO C.C.00080503052

QUE POR ACTA NO. 0000625 DE JUNTA DIRECTIVA DPEL 18 DE FEBRERO DE
2003 , INSCRITA EL 31 DE MARZO DE 2003 BAJO EL RUMERO 00109264

DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMERADD(S) :

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL

SOTO DIAZ COMAR RICARDO C.C.00015340882
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL

CARRILLO RIVERA ANDRES FERNANDO C.C.00007228734

QUE POR ACTA NO. 0000690 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 13 DE JUNIO DE
2006 , INSCRITA EL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2006 BAJO EL NUMERO
00137905 DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL
BENAVIDES ZARATE ALFREDO C.C.00075283505

QUE POR ACTA NO. 0000609 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 16 DE ABRIL DE
2002 , INSCRITA EL 15 DE MAYO DE 2002 BAJO EL NUMERO 00104415 DEL

LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEIL GERENTE
RODRIGUEZ DUQUE NILLIRETH PAOLA C.C.00052488056

QUE POR ACTA NO. 0000605 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 21 DE ENERC DE
2002 , INSCRITA EL 29 DE ENERO DE 2002 BAJO EL NUMERO 00102834

DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S):

NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERERTE
RIAND BERNAL CARLINA C.C.00051864375
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE )
MENDOZA LOZANQ JAVIER C.C.00079416217

QUE POR ACTA NO. 000070% DE JUNTA DIRECTIVA DEL 13 DE MARZO DE
2007 , INSCRITA EL 17 DE JULIO DE 2007 BAJO EL NUMERO 001350224
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DEL LIBRO VI , FUE(RON) -NCMBRADO (S) :

R
v

4 NOMBRE IDENTIFICACION
F | SUPLENTE DEL GERENTE |
P, LEON OSTOS ANDREA DEL BILAR | €.C.00052522738
3 SUPLENTE DEL GERENTE
i LOZANO DELGADO EDUARDO | C.C.00019313996 '
: QUE POR ACTA NO. 0000722 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 11 DE DICIEMBRE
b DE 2007 , INSCRITA EL 4 DE FEBRERO DE 2008 BAJO EL NUMERO
; 00159110 DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO(S) :
NOMBRE ‘ IDENTIFICACION
SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE |
3 RIVERA MARIN ALBERTO C.C.00008693620
# QUE POR ACTA NO. 0000725 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 22 DE ENERO DE
§ l 2008 , INSCRITA EL 11 DE MARZO oq 2008 BAJO EL NUMERO 00160526
; DEL LIBRO VI , FUE(RON) NOMBRADO (S) 3
i NOMBRE l IDENTIFICACION
% ’ SUPLENTE ADICIONAL DEL GERENTE |
3 ALARCON ROJAS RODOLFO ALEJANDRO C.C.00014220199
i QUE POR ACTA NO. 0000730 DE JUNTA DIRECTIVA DEL 20 DE MAYO DE
| 2008 , INSCRITA EL 27 DE AGOSTO DE 2008 BAJO EL NUMERO 00168087
i DEL LIBRO VI , FUE (RON).NOMBRADO (S)
i NOMBRE TDENTIFICACION
3 SUPLENTE DEL GERENTE
t TRIANA CASTILLO JACKELIN C.L.00052167151
; CERTTFICA: :
] FACULTADES DEL REPRESENTANTEJLEGAL:|10S SUBLENTES,DEL GERENTE DE
i LA SUCURSAL, SERAN REPRESENTANTES LEGALES DEL BANCO., DAVIVIENDA
3 S.A. EN LOS PROCESOS JUDICIALES EN QUE DICHA ENTIDAD PARTICIPE
] COMO DEMANDANTE, DEMANDADA O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA
| (SIC) CIUDADES DE BOGOTA, FACATATIVA, FUSAGASUGA, Z1PAQUIRA, CHIA

3 . Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE{ SE ESTABLEZCAN AGENCIAS
4 | DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL EOGPTA, CON FACULTADES PARA
CONSTITUIR APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR, Y EN GENERAL, PARA
TOMAR TODAS LAS DECISIONES Y REALﬁZAR TODAS LAS GESTIONES EN
TALES PROCESOS JUDICIALES EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA S.A. SIN
LIMITACION DE CUANTIA. LOS REPRESENTANTES NOMBRADOS PODRAN ACTUAR
CONJUNTA O SEPARADAMENTE. A LOS PLENTES DEL GERENTE DE LA
SUCURSAL DE BOGOTA ADICIONALES SH LES OTORGA LAS SIGUIENTES
FACULTADES , PODRAN EXCLUSIVAMENTH ACTUAR COMO REPRESENTANTES
LEGALES DEL BANCO DAVIVIENDA S.A E“ LA AUDIENCIAS DE CONCILIACION
| QUE SE REALICEN DENTRO DE LOS PROCESOS JUDICIALES EN QUE DICHO
‘ f BANCO PARTICIPE COMO DEMANDANTE O BDEMANDADO O EN CUALQUIER OTRA
] CALIDAD ,PARA CONCILIAR Y TRANSIGIR , HASTA POR L SUMA DE
|

: s b

-t

S S

$100.000.000, EN CADA CASO LOS |REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR
CONJUNTA O SEPARADAMENTE.

CERTIFICA 3
FACULTADES DE LOS SUPLENTES AD¥CIQNALES DEL GERENTE DE 1IA
SUCURSAL : CARLINA RIARO BERNAL, JAVIER MENDOZA LOZANO, NILLIRETH
PAOLA RODRIGUEZ DUQUE, ROBERTO URIFE RICAURTE Y JAIME ALBERTO
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PINZON BAUTISTA, SERAN REPRESENTANTES LEGALES DEL BANCO
DAVIVIENDA S.A. EN LOS PROCESOS JUDICIALES EN QUE DICHQ BANCO
PARTICIPE COMO DEMANDANTE O DEMANDADO O EN CUALQUIER OTRA
CALIDAD, EN LAS CIUDADES DE BOGOTA, FACATATIVA, FUSAGASUGA, CRHIA
Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCAN AGENCIAS
DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA, CON FACULTADES PARA
CONSTITUIR APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR Y, EN ' GENERAL, PARA
TOMAR TODAS LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS LAS. GESTIONES EN
TALES PROCESOS JUDICIALES EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA S. A.
HASTA POR LA SUMA DE § 100, 000. 000. Q0 EN CADA CASO. LOS
REFRESENTANTES PODRAN ACTUAR CONJUNTA O SEPARADAMENTE. FACULTADES
DEL SUPLENTE DEL GERENTE : GERMAN CHAVES ISAZA SERA REPRESENTANTE
LEGAL DEL BANCO DAVIVIENDA EN LOS PROCESOS JUDICIALES DE
REPOSICION ¥ CANCELACION DE TITULO VALOR QUE SE ADELANTEN CONTRA
EL BANCO DAVIVIENDA EN LAS CIUDADES BOGOTA, FACATATIVA,
FUSAGASUGA, CHIA Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCAN
AGENCIAS DEPENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA, CON FACULTADES PARA
CONCILIAR Y TRANSIGIR.
CERTIFICA :
FACULTADES DE LOS SUPLENTES ANDREA DEL PILAR LEON OSTOS ¥ EDUARDO
LOZANO DELGADO: PARA QUE EJERZAN LA REPRESENTACION LEGAL DE DICHO
BANCO EN LOS PROCESOS JUDICIALES EN LOS QUE ESTE PARTICIPE COMO
DEMANDANTE O DEMANDADO O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, Y ANTE LAS
AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS, EN LAS CIUDADES DE BOGOTA, SOACHA,
FACATATIVA, FUSAGASUGA, ZIPAQUIRA, CHIA Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS
QUE SE ESTABLEZCAN AGENCIAS DEFENDIENTES DE LA SUCURSAL BOGOTA.
LOS DESIGNADOS PODRAN CONSTITUIR APODERADOS, CONCILIAR, TRANSIGIR
Y, EN GENERAL, TOMAR TODAS LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS LAS
GESTIONES EN LOS PROCESOS JUDICIALES ? 4 ACTUACIONES
ADMINISTRATIVAS EN NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA S. A. HASTA POR LA
SUMA DE $100.000.000.00 EN CADA CASQ. LOS REPRESENTANTES PODRAN
ACTUAR CONJUNTA O SEPARADAMENTE.
CERTIFICA :

FACULTADES DEL SUPLENTE DEL GERENTE ALBERTO DE JESUS RIVERA MARIN

ESTE NUEVO SUPLENTE DEL GERENTE DE LA SUCURSAL BOGOTA SERA
REPRESENTANTE LEGAL PARA LOS EFECTOS JUDICIALES DEL BANCO
DAVIVIENDA S .A ., EN AQUELLOS ASUNTOS DE NATURALEZA CIVIL,
COMERCIAL, PENAL, LABORAL, CONSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVO EN LOS
PROCESOS EN QUE DICHO BANCO PARTICIPE COMO DEMANDANTE O DEMANDADO
O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA CIUDAD DE BOGOTA Y DEMAS
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MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTASLEZCAN AGENCIAS DEPENDIENTES DE ESA

SUCURSAL, CON FACULTADES PARA CO&CILIAR, TRANSIGIR, ABSOLVER
‘ INTERROGATORIOS DE PARTE ¥, EN GENERAL, PARA TOMAR LAS DECISIONES
¥ REALIZAR TODAS LAS GESTIONES EN TALES PROCESOS EN NOMBRE DEL
BANCO DAVIVIENDA S.A. LOS REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR CONJUNTA O
SEPARADAMENTE .

ool 28 I8N NG

-
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CERTIFICA :
‘ RODOLFO ALEJANDRO ALARCON ROJASJ IDENTIFICADO CON C. C.
14,220.199, SERA REPRESENTANTE LEGAi PARA EFECTOS JUDICIALES DEL
| BANCO DAVIVIENDA S. A. EN AQUELLOS ASUNTOS DE NATURALEZA CIVIL,
COMERCIAL, PENAL, LABORAL, CONSTITUCIONAL Y ADMINISTRATIVO EN LOS
PROCESOS EN QUE DICHO BANCO PARTICIPE COMO DEMANDANTE O DEMANDADO
O EN CUALQUIER OTRA CALIDAD, EN LA| CIUDAD DE BOGOTA ¥ DEMAS
MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCA$ AGENCIAS DEPENDIENTES DE ESA
SUCURSAL, CON FACULTADES PBARA CONCILIAR, TRANSIGIR, ABSOLVER
INTERROGATORIOS DE PARTE Y, EN GENERAL, PARA TOMAR LAS DECISIONES
Y REALIZAR TODAS LAS GESTIONES EN TALES PROCESOS EN NOMBRE DEL
| BANCO DAVIVIENDA S.A. 10S REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR CONJUNTA O
SEPARADAMENTE.
CERTIFICA :
JACKELIN TRIANA CASTILLOWMIDENTEIFICADA CONWSEA CEDULA DE
| CIUDADANIA 52.167.151 ¥'AIDA MARTA WIVAS AGUILERA, WDENTIFICADA
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NO 51.6H2.032 , ESTAS SHUPLENTES DEL
GERENTE DE LA SUCURSAL B0GOTA SERAN| REPRESENTANTES LEGALES PARA
EFECTOS JUDICIALES DEL SANCO'DAVIVIENDA S.A%0 EN AQUELLOS ASUNTOS
DE NATURALEZA CIVIL, COMERCIAL, PENAL, LABORAL, CONSTITUCIONAL Y
| ADMINISTRATIVO EN LOS PROCESOS EN'QUE DICHO BANCO' PARTICIPE COMO
|  DEMANDANTE O DEMANDADO O EN CUALQUIﬁn OTRA CALIDAD, EN LA CIUDAD
DE BOGOTA Y DEMAS MUNICIPIOS EN LOS QUE SE ESTABLEZCAN AGENCIAS
DEPENDIENTES DE ESA SUCURSAL,;"'COM FACULTADES PARA CONSTITUIR
APODERADOS, CONUILIAR, TRANSIGIR, | ABSOLVER INTERROGATORIOS DE
PARTE ¥, EN GENERAL, PARA TOMAR LAS DECISIONES Y REALIZAR TODAS
LAS GESTIONES EN TALES PROCESOS EN [NOMBRE DEL BANCO DAVIVIENDA
S.A., SIN LIMITACION DE CUANTIA. LOS REPRESENTANTES PODRAN ACTUAR
CONJUNTA O SEPARADAMENTE. SE ACLARA QUE ESTOS MNOMBRAMIENTOS NO
SUSTITUYEN , EXCLUYEN NI LIMITAN EN SUS ACTUACIONES A 1LOS DEMAS
REPRESENTANTES ACTUALMENTE EN EL a#cxsrno MERCANTIL.
CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON 1O ESTABLECIDO ?oa LA LEY 96Z DE 2005, LOS ACTOS DE
REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME CINCO (5) DIAS HABILES
DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE

|
RECURSOS: EN LA VIA GUBERNATIVA.}
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DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 15855 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA
POR LA SUPERINTENDENCIA ODE INDUSTRIA Y COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO
DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A
CONTINUACION TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODCS LOS EFECTOS LEGALES
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 350
TRES MIL QUINIENTOS = = - — - - -
FECHA DE OTORGAMIENTO : - - - -

/
VEINTITRES (23) DE AGOSTO - - - -

T] & U S PN
. 24 b ﬁ "’;\“ 7
f IeMASISES oAl
it 1 i
A0 .

”ﬁ’lyw{f 053( b\mcl, ANO DOS MIL DOS (2002).«+«aes--
AT MOTORGADA EN LA NOTARIA

CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA) lNl\-’lol‘%ll,IARIA(S):sos-l.0397s99//-{ -------------
REGISTROGS) CATASTRAL(ES): BS 571660 EN MAYOR
EXTENSION EL. CUAL HIZO PARTE DE LA CEDULA
CATASTRAL NUMERO BS 10554, «ecvaneseresmmansminnininieaiaananaaes
UUBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( -

BRGODTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, ---
INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO: CASA NUMERO
A-AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA

INTAL PRIMERA ETAPA. cseesemsiasesmeneamseneansenraerenserenss
NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 108 A BIS NUMERO 30-

0 SUR. ccsccsrsrmsssansranssessntosnasenasosssnposvtoncsssnsssnnsnnnaancessrssernenses
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
0125- COMPRAVENTA $ 21.580.000.00 ¢
0205- HIPOTECA CON CUANTIA P
INDETERMINADA $ 11.376.000.00 ¢
0315- CONSTITUCION PATRIMONIO DE
Jv FAMILIA $ (-

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:  SI( ) NO x)

=
3903y

4 oy PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
\

[IRBANIZADORA MARIN VALEN HAS.A. 830.012.053-3 05 tag, |
('ff PABLO ERIBETH ACOSTA Rounxcuzz‘/ 79.713.7104 Jz;/
MARIA TERESA MORALES CANDELO / 20-989-3#“‘. . L\"’ :%
FATE PAPEL MO TIENE GOSTO ALGUND PARIA £L USUARIO (4‘;@ b et 4\’?’;‘ ~
TN 4'2-. "3‘&\
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BANCO DAVIVIENDA S.A. 860.034.313-7

M Fn la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de
Cundinamarca, Republica de Colombia, ante mi, JORGE IVAN >
JIMENEZ RICO =~ = = = = - NOTARhA(O) CUARENTA Y
CINCO (45)(e)DEL CIRCULO DE BOiGO'I‘A D.C., se otorgo
I eseritura publica gue se consigna en lnslsiguientes términos:
Comparecieron: JAIME SALAZAR GOMEZ, varon, mayor de
edad. identificado con la cédula de ciudadania namero 19'286.361
expedida en Bogota, vecino y domiciliado en Bogota D.C., de
estado civil casado v con sociedad cunyugnl; vigente, gquien obra en
pste instrumento en calidad de Apoderado General de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA|S.A., de acuerdo con el

poder general amplio y suficiente otorg;+do mediante escritura

publica numero dos mil doscientos weintiuno (2.221) del
veintinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa y nueve
(1.999) de Ia Notaria Cuarta (4") de Bucaramanga, inscrita el dia
cinco (5) de Noviembre 1.999 bajo el nimero 6050 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogota. La| sociedad denominada
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con Nit 830.012.053-3 y
matricula nimero 00676179, fue constit\’lida mediante escritura
publica niumero cuatro mil quinientos veilmidés (4.522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos l?oventa y cinco (1.995)
otorgada L.‘n la Notaria Cuarta (4) del circulo de Bucaramanga,
inserita en la Camara de Comercio de Bogota el veintiuno (21) de
diciembre de mil novecientos noventa y ¢inco (1.995) en el Libro
IX, tal como lo acredita con el certi%ﬁcado de existencia y
representacion legal expedido por la CAmara de Comercio de (
Bogotd, documento vigente gue se protocoliza con el presente \y
documento, quien en adelante y para los efectos del presente
| contrito se denominara LA VENDEDORA, por una parte y
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mayor(es) de edad, identiﬁcado(ep 5) con la(/s) cédula(s) de
cindadania niimero(s) 7+713.710¢3 20,989,332 Snmsnnmnnananes

. % /—
expedida(s) en Santafe de Boso:s./n.g/y Tena (Cundtnauarca)/
de estado civil solteros con unifn marital de hecho por més
ot

de dos (2) afos ]
obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y quien(es) en el presente
documento se denominari(n) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A)
(ES), por la otra parte, se ha celebrado el presente contrato de
Compraventa que se estipula en las siguientes clausulas: ---ee-eeees
PRIMERA. OBJETO Y DESCRIPCION DEL BIEN. LA
VENDEDORA transfiere como cuerpo cierto a EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) y este(a)(os) a su vez adquiere(n), el
derecho de dominio y la posesién plena gue LA VENDEDORA
tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: P g i
CASA NUMERQ  CIENTO VEINTIPOS (122) [ ==ss==msmssss==e
que forma parte de la AGRUPACION RESIDENCIAL
PRIMAVERA DEL TINTAL PRIMERA ETAPA, identificada en
la nomenclatura urbana de Bogota D.C. (Cundinamarca) con el
namero treinta veinte Sur (30-20 Sur) de la Carrera ciento tres A
Bis (103 A Bis) construida segtin especificaciones y planos
elaborados por la sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A., que EL (LOS) COMPRADOR(ES) declara(n)
conocer y cuyos linderos generales son: El lote total de terreno
sobre el cual se levantara la agrupacion esta conformado por: ------
a-) Manzana 16: Con matricula inmobiliaria 508-40380{985:!3\

tiene un area de nueve mil trece punto treinta y tres{
ERTE PAREL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARID ;{. ;




|
cuadrados (9.013,833 m2) y estd comprendido dentro de los

sigutentes linderos tomados del titulo de adquisicion:

artiendo del mojon sesenta y cinco (65) al mojon cuarenta y cinco
b (45b) en linea recta y en distancia de/ noventa y ocho metros
sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) con la CTB. N 11 de la
misma manzana; Del mojén cuarénta y/cinco B (45B) al mojon
noventa y ocho (98) pasando por los mojones noventa y seis (96) y
noventa y siete (97) en linea mixta y! distancias sucesivas de
ochenta y cuatro metros cuarenta y ocho centimetros (84,48 mts),
cinco metros cincuenta centimetros (5.'50 mts) y cinco metros
cincuenta centimetros (5,50 mts)’ con lél via local V5 N° 4; Del
mojon noventa y ocho (98) al mojon se,%lenta y seis (66) en linea
recta de noventa y un metros sesenta ce}ntimetros (91.60 mts) con
la via loecal VAA N” 1; Del mojon sesenta y seis (66) al mojon
inicial sesenta y cinco (65) y cierra, en ilinea recta y distancia de
noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts), con

12 CTHB N 11 dela misma MaNZaANA,; s=s1-svesevrerrerrorresrorsersessesceseses

b.- ) Lote CTB N” 11: Con matricula inmobiliaria 50S-40380086

. » » ) _»
tiene un area de novecientos setenta y cinco punto sesenta y un
metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido dentro de los

siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion:

Partiendo del mojén sesenta y cuatrq‘ (64) al mojon cuarenta y
cinco a (45 a) en linea recta y distr}ncia de ciento tres metros
sesenta y cuatro centimetros (103,64 1Pts) con la CTB N” 6 de la
manzana 11; Del mojon cuarenta y cinco a (45 a) al mojon
cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de cinco
metros (5,00 mts) con via local V5 b{’ 4; Del mojén cuarenta y
cinco b (45b) al mojon sesenta y seig (66) pasando por el mojon
sesenta y cinco (65) en linea quebrada y distancias sucesivas de
noventa y ocho metros sesenta y cuat}ro centimetros (98,64 mts) y
noventa y un metros cuarenta y ocho/centimetros (91,48 mts) con

la manzana diez vy seis (16); Del mojon sesenta y seis (66) al mojon

| sesenta y siete (G7) en linea recta y distancia de cinco metros (5.00
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mts) con via local 4 A N" 1; Del mojon
sesenta y siete (67) al moyon inicial sesenta

y cuatro (G4) y cierra, en linea recta vy en

A )
"?’I - 8 distancia de noventa y seis metros cuarenta
g S e
S%,J II‘C\AM“"{; y ocho centimetros (96,48 mts) con la C'TB
Y. Ty Ares ¥
4. AL N" 12 de la manzana diez y siete (17).-----v--

PARAGRAFO. El mencionado lote CTB N” 11 de acuerdo con el
articulo 23.4 del decreto 012 | es aceptado como cesion tipo B y
debe ser respetado como via peatonal de uso publico, ----eeeeeseeeesse
A este inmueble le corresponde la CEDULA CATASTRAL
NUMERO BS 57165 EN MAYOR EXTENSION EL CUAL HIZO
PARTE DI LA CEDULA CATASTRAL NUMERO BS 10554, —
LA CASA NUMERQO ~CIENTO VEINTIDOS (122) famwmmmmmmsn
forma parte de la AGRUPACION RESIDENCIAL
PRIMAVERA DEL TINTAL PRIMERA ETAPA, identificado
en ka nomenclatura urbana de Bogota D.C. (Cundinamarca) con
el niimero treinta veinte sur (30-20 Sur) de la carrera ciento tres
A Bis (103 A Bis) que es también la puerta general de acceso y
se encuentra comprendida dentro del area, medidas y linderos
que se describen a continuacion, tomados textualmente de la
Fseritura que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal,
los cuales son : e
CASA CIENTO VEINTIDOS (122);/fiene su acceso a través
de la puerta de entrada de la CASA CIENTO VEINTIDOS (122),
ubicada en la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL-PRIMERA ETAPA, localizada en la Carrera ciento tres
A Bis (103A Bis) niimero treinta veinte Sur (30-20 Sur) de la
ciudad de Bogotd, Distrito Capital, departamento de
Cundinamarca. La casa estd construida en dos (2) pisos; la
~ | altura libre para primer piso es de dos metros veintiocho
centimetros (2,28 mts.) y para segundo piso es variable mmmm,, 3
dos metros veintiocho centimetros (2,28 mts.), Su ARFW/QL,
PRIVADA CONSTRUIDA es de CUARENTA Y/

—
ESTE PAREL NO TIENE COSTO ALTGUNO PARA FL, USUARID 1
‘;\
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METROS CUADRADOS SESENTA Y OCHO CENTESIMAS ]
h’ DE METRO CUADRADO (45,68 M2).|- distribuidos asi: En

primer piso un area privada construidal de veintitres metros

cuadrados noventa centésimas de metro cuadrado (23,90 M2). *t
En segundo piso tiene un area privada Fonstrllida de veintiun
metros cuadreados setenta y ocho centésimas de metro cuadrado
(21,78 M2). Sus linderos y medidas aproximadas, con muros y
fachadas comunes de por medio s+m: PRIMER PISO:
LINDEROS INTERIORES: Partiendo dq'l punto uno (1) al punto

dos (2) en linea recta en siete metros veintisiete centimetros

siete milimetros (7,277 mts.) limita con la Casa ciento veintitres
(123) de la misma Agrupacién Residen¢ial. Del punto dos (2) al
punto tres (3) en linea recta en /tres metros veintiocho
centimetros cinco milimetros (3,285 +1ts.) limita ¢on la Casa
ciento treinta y cinco (135) de la misma Agrupacion Residencial.
Del punto tres (3) al punto cuatro (4) en linea recta en siete
metros veintisiete centimetros siete" milimetros (7,277 mts.)
limita con la Casa ciento veintiuno (121) de la misma
Agrupacion. Del punto cuatro (4) al punto uno (1), cerrando la
poligonal en linea recta en tres metros veintiocho centimetros
cinco milimetros (3,285 mts.) limita q'on zona dura y zona verde
comtin de la misma Agrupacién. LINDEROS VERTICALES:

NADIR: Con la placa comun de cong¢reto que lo separa del lote

comun. CENIT: Parte con la placaiJ comun de concreto que lo
separa del segundo piso de la misma casa y parte con la cubierta
comin que da al aire. DEPENDENCIAS: Sala, comedor, cocina,
zona de ropas, alcoba uno (1) sin ClIOSOt y escalera. SEGUNDO
PISO: LINDEROS INTERIORES: )Partiendo del punto cinco (5)

al punto seis (6) en linea recta enl cinco metros sesenta y ocho

centimetros cinco milimetros (5,6?5 mts.), limita con la Casa

ciento veintitres (123) de la misma Agrupacion Residencial. Del

punto seis (6) al punto siete (7y en linea quebrada y en

: : : | '« 3 ;
‘ distancias sucesivas de un metro cincuenta y cinco centimetros
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7 Que 1 umdad  immueble  gue
adguiere(n) por éste instrumento es una
unidad de vivienda de interés social, - - - - -
d.-) Conforme a la ley Tercera (3a.) de mil
novecientog y uno (1991) Articulo Octavo
S (80.), el subsidio familiar de vivienda sera
—rosttoible ar Bstide cuando el beneficiario transfiera el dominio

de 1a solucién de vivienda a favor de terceros a cualquier titulo
originado en un acto de disposicion voluntario o deje de residir
on clla antes de haber transcurrido Cinco (3) anos desde la fecha
de la firma de ésta escritura, sin mediar permiso especifico
fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el
reglamento. El valor a restituir sera el monto del subsidio
asignado, liquidado a la fecha en la cual se efectiie la restitucion.
e.-) También serd restituible el subsidio si se comprueba que
oxistio falsedad o imprecision en los documentos presentados
para acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del
SUBEIAT0. =ossassassmsmsiorsossitvaesabetsonie st omssmmmassotsromsnnonsonsmysosses
f-) Que conoce(n) que el terreno sobre el cual se levanta la
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL
PRIMERA ETAPA, estda conformado por la Manzana dieciséis
(16) con matricula inmobiliaria nimero 50S-40380085 sobre la
cual estdn construidas las unidades de vivienda de cuyo folio
matriz derivan los folios a ellas asignados y el lote C.T.B. No. 11
con matricula inmobiliaria namero 408-40380086 y acepta(n)
que este es un bien esencial como consta en el Reglamento de
Propiedad Horizontal y su adicion, y como tal no se podra
desafeetar nunca ni tampoeco podrd modificarse su destinacion
ni podra modificarse su destinacién ni podra restringirse el paso
DOF O] IMIBIMNO, ~emsreeaniaeme s neosossrresteremtnemtmsstirmsessene s emeneren e
g-) Que conoce el contenido de la Ley Tercera (3a) \(}0&‘]})1‘?

: P ; VR =)
novecientos noventa y uno (1991), Articulo Treinta, O)’.:.“. &,
ralN W\ 1

5 7 N 4 L}
persona que presente documento o informacion fzd§o N
i e

O
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objeto de que le sea adjudicado un Subsidio Familiar de
'| Vivienda, quedara inhabilitado por el término de diez (10) anos
“ para volver a solieitarlo”, ool
h.-) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) conocer [
y aceptar el Reglamento de Propiedad Hlorizontal y su adicion,
mencionado en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA de esta
o L R B e S U
i.-) EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) nratifica(n) la(s)
autorizacion(es) contenida(g) en el (los) literal(es) b) y ¢) de la
Clausula Cuarta de esta escritura.-----——- LS
PATRIMONIO DE FAMILIA: Teniendo en cuenta lo
Dispuesto en el Articulo 60 de la Ley Novena de 1989,
modificado por el Articulo 38 de la Ley 3° De 1.991, EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES) declara(n) que sobre el
inmueble adquirido por este insltrumento constituye(n)
patrimonio de familia inembargable n’

|

menores actuales y de los que llegare(n) a tener, pero dicho
: q e p

favor suyo, de sus hijos

patrimono sera embargable Ginicamente por DAVIVIENDA, por
ser la entidad que financid la adquisicion del inmueble objeto de
T | o I SRR - Sk b oe T T R B o S

HIPOTECA A FAVOR DEL

BANCO DAVIVIENDA S.A.
Comparecié (eron) nuevamente PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ
y MARIA TERESA MORALES CANDELO _,.--'+++,!++M+++++¢+¢+++0++++HH;
de las condiciones civiles anotadas y obrando en su(s) propio(s)
nombre(s), quien(es) en este instrumento se denominara(n) EL
(LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) y declaré(aron); —----seeeeseeemeee-s
PRIMERO.- Que EL (LA) (LOS)ll HIPOTECANTE(S), para
pagar parte del precio de compra dgl (los) inmueble(s) sobre el
(los) cual(es) recaen los actos contenidos en el presente publico
'nstrumento, solicitd (aron) al BANCO DAVIVIENDA S. A., que \S/

en adelante se denominara DAVIVIDNDA un erédito por la
,”n"{,"] ‘l'\ ONCE MILLONES TRESCIENTOS SBTBRTA X __SBYS:- un
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(1,55 mts.) ¥y un metro cincuenta y nueve
centimetros dos milimetros (1,592 mts.)
limita con cubierta sobre el primer piso de
la misma casa en cuestion. Del punto siete
(7T) al punto ocho (8) en linea recta en un

metro setenta y tres centimetros cinco

milimetros (1,735 mts.) limita con la Casa ciento treinta y cinco
(135) de la misma Agrupacion Residencial. Del punto ocho (8) al
punto nueve (9) en linea recta en siete metros veintisiete
centimetros siete milimetros (7,277 mts) limita con la Casa
ciento veintiuno (121) de la misma Agrupacion Residencial. Del
punto nueve (9) al punto cinco (5), cerrando la poligonal, en linea
recta. en tres metros veintiocho centimetros cinco milimetros
(3.285 mts,) limita con vacio hacia zona dura y zona verde
comin de la misma Agrupacién. LINDEROS VERTICALES:

NADIR: Con la placa comin de concreto que lo separa del

primer piso de la misma casa. CENIT: Con la cubierta comun
que da al aire (parte en placa plana y parte en teja).
DEPENDENCIAS: Escalera, estar, alcoba dos (2) sin closet,
alcoba principal sin closet y un (1) bano. PARAGRAFO 1: Los

muros divisorios que se encuentran en el interior de la casa y

que en los planos de propiedad horizontal se encuentran
indicados con lineas inclinadas a 45 grados, aunque se
sncuentren dentro del Area privada de la casa tienen la calidad
de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar ni
demaoler dado su cardcter estructural. PARAGRAFO 2: K1 AREA
TOTAL CONSTRUIDA de la casa es de CUARENTA Y OCHO
METROS CUADRADOS TREINTA Y SEIS CENTESIMAS DE
METRO CUADRADO (48,36 M2), de los cuales cuarenta y cinco

metros cuadrados sesenta y ocho centésimas de metro cuadrado

(45.68 M2) corresponden al #rea privada construida y dos

o w M By
metros cuadrados sesenta y ocho centésimas de metro Qﬁm&&q,

(2.68 M2) son 4rea comun que corresponde a * ‘

ESTE PAPEL NO TIENE COSTD ALGUND PARA £l USUARIO W;
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estructurales de fachada y muros estructurales divisorios entre
las casas. AMPLIACIONES: En la Casa ciento veintidos (122
en cuestion, se podra realizar la construccién del tercer piso, de

|
acuerdo las posibilidades de ampliacién que se determinan en

los planos aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bogota D.C.,
y cuya area y linderos aproximadbs son los siguientes:
AMPLIACION 1: TERCER PISO: Tiene un AREA PRIVADA
CONSTRUIDA de DIECISIETE METROS CUADRADOS
NOVENTA Y OCHO CENTESIMAS IPE METRO CUADRADO
(17,98 M2), la altura libre es variable, minimo dos metros
veintiseis centimetros (2,26 mts.) y/ sus linderos y medidas
aproximadas, con muros y fachadas comunes de por medio son:
LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto diez (10) al

punto once (11) en linea recta en cinco metros sesenta y ocho

centimetros cinco milimetros (5,685 ;‘mts.), limita con la Casa
ciento veintitres (123) de la misma Abrupaciéu Residencial. Del
punto once (11) al punto doce (12) eﬁn linea recta en un metro
cuarenta y tres centimetros cinco milimetros (1,435 mts.) limita
con vacio hacia la cubierta sobre el primer piso de la misma casa
en cuestion. Del punto doce (12) ai punto trece (13) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de sesenta y un centimetros
cinco milimetros (0,615 mts) y un metro ochenta y cinco
centimetros (1,85 mts.) limita con lzﬁJ cubierta comtin en placa de
concreto que cubre el segundo piso de la misma casa en cuestion.
Del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea recta en cinco
metros siete centimetros (5,07 mtsl.) limita con la Casa ciento
veintiuno (121) de la misma Agmgacién Residencial. Del punto
catorce (14) al punto diez (10), cefrando la poligonal, en linea
recta, en tres metros veintiocho ¢entimetros cinco milimetros
(3,285 mts.) limita con vacio haléia zona dura y zona verde
comun de la misma Agrupacion, LINDEROS VERTICALES:
NADIR: Con la placa comin de concreto que lo separa del
segundo piso de la misma casa. .qENIT;QonJa_cubiexta_com un.




" e
’ A
| .

£ WOLOE GRAPCAS LIDR - TOUS

oL o0

que da al aire. DEPENDENCIAS:

e 1 ) [scalera, estar, alcoba sin closet y un (1)
M:_V.Qf.?/r, : ,_‘__".. @ £\ | bario. PARAGRAFO 1: El AREA TOTAL
‘i‘.:'[l\(f};\ g = ] CONSTRUIDA del tercer piso de la casa
»;y‘l\}gﬁ;i:i.‘ RTINS para la presente ampliacion es de
SATTEIS R DIECINUEVE METROS CUADRADOS

(19,00 M2), de I()s cuales diecisiete metros cuadrados noventa y
ocho eentésimas de metro cuadrado (17.98 M2) corresponden al
area privada construida y un metro cuadrado dos centésimas de
metro euadrado (1,02 M2) son drea comiin que corresponde a los
muros estructurales de fachada y muros estructurales divisorios
entre las casas. AMPLIACION 2: TERCER PISO: Tiene un
AREA PRIVADA CONSTRUIDA de VEINTIUN METROS
CUADRADOS SETENTA Y OCHO CENTESIMAS DE METRO
CUADRADO (21,78 M2), la altura libre es variable, minimo dos

metros veintiseis centimetros (2,26 mts.) y sus linderos y

medidas aproximadas, con muros y fachadas comunes de por
medio son: LINDEROS INTERIORES: Partiendo del punto diez
(10) al punto once (11) én linea recta en cinco metros sesenta y
ocho centimetros cinco milimetros (5,685 mts.), limita con la

Casa ciento veintitres (123) de la misma Agrupacion

Residencial. Del punto once (11) al punto doce (12) en linea
quebrada y en distancias sucesivas de un metro cincuenta y
cinco centimetros (1,656 mts) y un metro cincuenta y nueve
centimetros dos milimetros (1,592 mts.) limita con vacio hacia la
cubierta sobre el primer piso de la misma casa en cuestion, Del
punto doce (12) al punto trece (13) en linea recta en un metro
setenta y tres centimetros cinco milimetros (1,735 mts.) limita
con la Casa ciento treinta y cinco (135) de la misma Agrupacion
Residencial. Del punto trece (13) al punto catorce (14) en linea

2o recta en siete metros veintisiete centimetros siete milimetros
i~

1) 488 1a | %,
KON
: / misma Agrupacion Residencial. Del punto catorce (14) ;3 ‘

ESTE PAPEL NO TIENE COSTOD ALAUND PARA EL USUARID ii
\

(7,277 mts.) limita con la Casa ciento veintiuno (12
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diez (10), cerrando la poligonal, en linea recta, en tres metros

veintiocho centimetros cinco milimetros (3,285 mts.) limita con

vacio hacia zona dura y zona verde ¢omun de la misma

Agrupacion. LINDEROS VERTICALES: NADIR: Con la placa

' comtin de concreto que lo separa del segundo piso de la misma

casa. CENIT: Con la cubierta comin que da al aire (parte en teja
y parte en placa plana). DEPENDENQLA@ : Escalera, estar, dos
(2) alcobas sin closet y un (1) bano. PARAGRAFQ_ 1: El AREA
TOTAL CONSTRUIDA del tercer pis? de la casa para la
presente ampliacién, es de VEINTITRES METROS
CUADRADOS TRES CENTESIMAS DE METRO CUADRADO
(23,03 M2), de los cuales veintiun metros cuadrados setenta y
ocho centésimas de metro cuadrado (21}78 M2) corresponden al
area privada construida y un metrb cuadrado veinticinco
centésimas de metro cuadrado (1,25 I\)|(2) son Area comun que
corresponde a los muros estructural?s de fachada y muros

estructurales divisorios entre las casas. PARAGRAFO 2: lLos

muros divisorios gque se encuentran en ‘el interior del tercer piso
de la casa y que en los planos de 'propiedad horizontal se
encuentran indicados con lineas inclinadas a 45 grados, aunque
a¢ encuentren dentro del area privafla de la casa tendran la
calidad de bienes comunes esencialesl‘y no se pueden modificar

ni demoler dado su caracter estruc’cpral. PARAGRAFO 3: No

ohstante la mencion de las areas de lz% Casa y la longitud de sus
linderos. los mismos se determinan como cuerpos ciertos, y en tal
calidad se hara su transferencia ﬁc dominio a los futuros
adquirentes; por lo tanto cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre las cabidas y|linderos reales y las aqui

declaradas, no dard lugar a reclamo por ninguna de las partes.
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A este inmueble le corresponde la
Matricula Inn;(}b-ili' ria nimerg ========

508—&039789 T L
No obstante la anterior mencion gque se

acaba de hacer de la extension superficiaria

v la longitud de sus linderos, la venta se

hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualguier eventual
diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada no dara lugar a reclamo alguno por ninguna de la
F2 B e

PARAGRAFO PRIMERO: La vivienda que se transfiere es una
vivienda de interés social vy el plan de vivienda del cual forma
parte el inmueble que se vende, tiene caracter de elegible para los
efectos de la obtencibn del SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA, de conformidad con la declaratoria de elegibilidad
No. 510188 proferida por el BANCO DAVIVIENDA S.A., segun
comunicacion No.620000213981  del diez (10) de mayo de 2002. -
PARAGRAFO SEGUNDO: La enajenacion del inmueble objeto
de este contrato. comprende ademas el derecho de copropiedad
sobre la totalidad de los bienes comunes constitutivos del
mencionada Agrupacion de Vivienda, en la porcentualidad
establecida para cada inmueble en la propiedad horizontal. -----ee--
SEGUNDA.- TRADICION. LA VENDEDORA adquirio el
inmueble que se transfiere en venta asi! -
El lote de terreno lo adquirid por compra que de él hizo a
ALIANZA TIDUCIARIA S.A., quien actud como vocera del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO PANTANOS
DOS y a CONCONCRETO S A, en los términos que constan en
la Escritura Publica nimero tres mil cuatrocientos sesenta y siete
(3.467) del treinta (30) de Octubre del afo dos mil uno (2.001)

. ' ~- . _‘:'\r
otorgada en la Notaria Cincuenta y Dos (52) del Clrcu[o'ﬂ'% L.
o> s

, %,
Bogota, inserita en los Folios de Matricula Inmobiliaria »
‘
508:10380085 y  50S-4038008G_y la_constrneeion  podihs =)
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA Ef. URUARIO v_"'-._ ' O
%‘\ ’4(.0“% \*'
Iy




(

levantado LA VENDEDORA a sus expcnéas. -----------------------------
TERCERA.- LIBERTAD. Que el inmuehle materia del presente
contrato lo posee LA VENDEDORA de manera regular, pacifica
y publica., no lo ha enajenado por acto antevior al presente se
haya libre de pleitos, embargos judiciales. condiciones resolutorias
de dominio, demandas civiles, censos, arrendamientos por
escritura  publica, movilizacion, constitucion de patrimonio
familiar inembargable, v saldra al saneamiento por eviccion y
Vicios redhibitorios, esssesessemsomie i cacnannaecan st na e
PARAGRAFO PRIMERO. En cuanto a hipoteca se refiere
soporta una a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., y quien en
adelante se denominard DAVIVIENDA, | hipoteca constituida por
escritura publica nimero un mil novepta y cuatro (1.094) de
fecha siete (07) de Mayo del dos mil Tdos- (2002) de la Notaria
Cuarenta y Cinco (45) de Bogota, D! C. cuya cancelacion se
tramitara a costa de la VENDEDORA dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a aquél en que el; (los) COMPRADOR(ES)
entregue(n) a DAVIVIENDA la primera copia de este instrumento
debidamente inscrito en la Oficina de Registro de [Instrumentos
Piblicos de Bogota y del respectivo t'oliq de Matricula Inmobiliaria
del inmueble objeto de esta compraventa, en los que aparezca
anotado el gravamen hipotecarig constituido por LOS
C(,)I\'II’RAI)(_)R(ES) a favor de DAVIVIENDA siempre y cuando
tales documentos se entreguen 3 entera satisfaccion de
DAVIVIENDA, < coriemmmamieiiinnneneines fossesasnanrae s e s e
CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio de
ésta venta es 1a suma de vzuuuq/ 'hn.x.ouns q&éuzuros OCHENTA
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.580.000,00) / ===ssssssss==e
e icion W 12 S Tl Ui, N IS W, V0 IS W
que EL (LA) (LOS) COMPRADOB(A) (ES) pagara(n) a LA
VENDEDORA 08]; «-rrerescssnsasassssmsodenammmneresisinstossnssnseamssresssoeseess
a-) Lasumade DOS MILLONES cunuocxsu}’os SETENTA,Y NUEVE
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MIL PESOS MONEDA CORRIENTE s=mmmmwmmmm

( 52 .‘79.000,00) .'d‘-.------------..-.
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’ff
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que LA VENDEDORA declara recibidos a
entera satisfaccion a la firma de esta

Compraventa; ------sseeesmecessemms .

b.-) Lasumade SIETE nx;t6ﬁzs SETECIENTOS VEINTICINCO ny
PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.725.000,00) w=essssssmsasa=as
--------..-.-...------------..---.----‘------.--..--------.
que EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) a LA
VENDEDORA, con el producto del Subsidio para Vivienda de
interés social, aprobadp por - 1a CAJA COLOMBIANA DE SUBSIDIO

FANILIAR COLSUBSIDIO _/F++t+tttttititibpitibibtitttetiiitss

segiin comunicacion de focha  dos (2) © ssssssssssssssssmss
de Julie ;ﬂ‘------------- del ano  dos mil dos (2ooayf

e e T DR 1§ )’amllxar COMPUESLO POr i=--=--

/

ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH C.C#79.713.710 MORALES ===
CANDELO MARIA TERESA C.C# 20.989.332.4 & los menores ACOSTA
p : o< -

MORALES BAYRON STEVEN ACOSTA MORALES MAYERL] é=sm=sammwmme

¢-) Lasuma ONCE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
¥ v -
PESOS MONEDA CORRIENTE ($11.376.000.00) ~ ====s=s=s=mun=ees
"

gue EL (LA) (LOS) COMPRADOR(A) (ES) pagara(n) con el
producto del préstamo otorgado por DAVIVIENDA a EL (LA)
(LOS) COMPRADOR(A) (ES), con garantia hipotecaria de
primer grado a su favor, el cual sera abonado a las obligaciones a
0 cargo de LA VENDEDORA, una vez sea entregada a satisfaccion
de DAVIVIENDA la primera copia registrada de esta escritura,
que preste mérito ejecutivo junto con un certificado de libertad en
. el cual conste el registro en primer grado de la hipoteca que por
({/v,, este mismo publico instrumento se constituye a su favor. Queda

26 _hog

entendido que en caso de no existir obligacion a cargo 3@’1}.%&
a

VENDEDORA. esta suma debera ser entregada a ésta,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGLNG PARA EL USUARIO




PARAGRAFO: No obstante la forma de pago LA VENDEDORA
renuncia al ejercicio de la condicion resolutoria que de ella se
dervive y 1a venta se otorga firme e ireSOlUble, <-reersraeeenaciianean

PRORRATAS: [in caso de que el producto liquido del crédito
otorgado por DAVIVIENDA a |(EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) resulte insuﬁ,‘cieme para cubrir la
totalidad de la prarrata que al inmueble adquirido le corresponde

en el erédito global concedido a LA \"l"Nl)l'fl)()R.f\, esta se obliga a

pagar de su propio peculio a DAVIVIENDA la diferencia en la
fecha de asta escritura. Para los cfc}'ws de esta clausula
DAVIVIENDA entregd a LA \"l"INl)l']I;)(')RA un cuadro de
prorratas en el cual se indica la suma que debe pagarse para la
liberacion de cada una de las unidades ﬁrln-mciadas con el crédito
ZlODAl, e e

QUINTA.- LICENCIA DE CONSTRUCCION. LA
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL
PRIMERA ETAPA. el cual fue ejecutado con sustento en la
Licencia de Construccion No, L.C. 2.002-2-0067 con fecha de
expedicion veinticineo (25) de Febrero del ano dos mil dos
(2.002), ccoomrmriei e fosmm et

SEXTA. PERMISO DE VENTA. LA VENDEDORA esta
autorizada para anunciar y enajenar el plan de vivienda del cual
forma parte integrante el inmueble materia del presente contrato
por la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C. mediante
Radicacion ntimero 400020020126 de fecha 22 de mayo de 2002.-
SEPTIMA.- GASTOS.- Los gastos notariales de la Escritura de
venta, se pagaran por partes igu;,xleg entre EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) y LA VENDEDORA pero los gastos de
Beneficencia, Tesoreria Distrital vy ro;zi'stro de la venta seran por
cuenta de EL (LA) (LOS) COMI;;RADOR(A) (ES), como

también todos los gastos cox‘resp()ndief\tes a Notarvia, Registro y

Beneficencia de la hipoteca que por este instrumento se
D L L
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JCTAVAL- Gue TA VENDIEDOKRA pago a

las Empresas Distritales las cuotas para la
conexion de los servicios de Energia
[léctrica, Acueducto, Alcantarillado ; sin
embargo seran a cargos de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES) 0 este podra

Feclamar a su favor, segun el caso, la diferencia que resulte entre

el valor de la liquidacion definitiva del derecho de abastecimiento
de Agua y Energia Eléctrica que cobren las Empresas respectivas
v ¢l pago que hizo LA VENDEDORA para lograr la conexion de
log servicios. Respecto al gas natural la VENDEDORA entrega el

inmueble con su respectiva acometida, pero en cuanto a la
conexion del servicio deberd ser cancelado por EL(LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES), Respecto a la linea telefonica el costo
de conexion del servicio sera de cargo de EL (LA) (LOS)
COMPRADOR(A) (ES).
NOVENA.- RETENCION EN LA FUENTE: Que por tratarse

de la enajenacion de un bien cuya’ propietaria es una persona

juridica, el Notario debera abstenerse de recibir cualquier pago,
por concepto de retencion, ya quesalamente en la enajenacion de

activos fijos de personas naturales la retencion en la fuente se

cancela ante ol Notario, (Articulo 398 Estatuto Tributario, Ley
19/90 Articulo 18). «rerrerremeessrasssisann e e a e s s
DECIMA.- IMPUESTOS: LA VENDEDORA entrega el
inmueble a gque este contrato se refiere a paz y salvo para con el
Pesoro Municipal, por razon de toda clase de impuestos, tasas o
contribuciones causadas hasta la fecha. «ceeessemesmeemenmeniomeensccnennss
N, DECIMA PRIMERA.- PROPIEDAD HORIZONTAL: LA
AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRIMERA ETAPA fue sometido al Régimen de Propiedad
(/ ‘ Horizontal previsto en la Ley 675 de 2.001, reglamento que f'uq_(_'u 3
S ) protocalizado mediante escritura publica namero mil 9’%’%\
; cincuenta y seis (1156) de fecha diez (10) de Mayo del afmﬂ&é}”&l’/} b
A

ERTE PAPL ND TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUATID ‘1 F




dos (2002), reformado por la escritura Lpl’tblicu numero mil
ochocientos cincuenta y tres (1853) del dieciocho (18) de Junio del
ano dos mil dos (2002) ambas de la Notaria Cuarenta y cinco (45)
del Circulo de Bogota 1D.C., debidamente registradas a los Folios
de Matricula Inmobiliaria nimeros 350S-40380085 y 50S-
10380086, Por tal motivo EL (LOS) COMPRADOR(ES) quedan
en todo sujeto a dicho reglamento y por consiguiente, ademas del
dominio individual del bien especificado, [[adquiere derecho sobre
los bienes comunes de que trata el artiqulo correspondiente del
Reglamento de Propiedad Horizontal en las proporciones o
porcentajes en él indicadas y esta obligado al cumplimiento
estricto de todos los deberes senalados en dicho Reglamento cuyo
texto declara conocer y ACePLar. «---seseseeederrremme e eeeareae
DECIMA SEGUNDA: Con la firma de esta Escritura se da
cumplimiento en su totalidad al la PROMESA DE

COMPRAVENTA suscrita entre la pan_gs, e b s
Presente(s) PABLO ERTBETH ACOSTA RODRIGUEZ /y MARIA TERESA

MORALES CANDELO ettt bttt et

|
mayor(es) de edad, identificado(s) con la(s) cédula(s) de

ciudadania nimero(s) 79.713.710/y 2?-989.332 RS sEuat

expedida(s)  Santafe de Bogoth, D.Cé./y Tena (Cundinamarca)
de estado civil  solteros con unién marital de hecho por mis

de dos (2) aﬁOS--.-'.-..........--‘."....-....-”-........-.

quien(es) en el presente acto obra(n) en su(s) propio(s) nombre(s) y
MAanfesto(aron): —--seeeremeimesisnes fesmeemeenrtmersormerrasnenseeraazes

a.-) Que estia(n) de acuerdo con la dleclnraciones hechas por el
Representante Legal de la Vlﬂ\IDEI)QRA en esta escritura y en
consecuencia acepta(n) tales declaraciones y la venta que se le(s)

BACE. - oreseerrerosiissimmistena e s nesaas l ecacasecaeterbesserseotistbistopss s

|

b.-) Que recibio(eron) matermlrnent.crl y a su entera satisfaccion
por su cabida, ubicacion, linderos y especificaciones, el inmueble

objeto de esta COMPraveNta, «-seceece o ctenecrrcaasesasan
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el cual fue aprobado para la adquisicidn

SEGUNDO.- Que para garantizar dicho crédito, por esta
eseritura,  constituye(n) HIPOTECA en favor de
DAVIVIENDA, sobre el (los) inmueble(s) a que se hace
referencia en la cldusula anterior, el (los) cual(es) ha(n) sido
adquirido(s) por este mismo publico instrumento, por compra
hecha a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA Si\
consistente en In CASA MARCADA CON EL NUMERO 1227
do'la Manzananimero Dieciseis (16) /"""""'"""'
identificada en la nomenclatura urbana de Bogotd, con el
namero treinta veinte Sur (30-20 Sur) de la Carrera ciento tres
A Bis (103 A Bis). cuyos linderos, cabida y demés elementos de
identificacion se encuentran consignados en la clausula primera
(1" del contrato de compraventa contenido en este instrumento,
al cual le corresponde cl(lo} folio(s) de matricula inmobiliaria
numerols) 50S- 40397899 fA"""““" y la(s) cédula(s)
catastral(es) BS 571656 EN MAYOR EXTENSION EL CUAL
HIZO PARTE DE LA CEDULA CATASTRAL NUMERO BS
10 1557 MRS RSP SE RS
TERCERO. Que la hipoteca que se constituye por esta
escritura, garantiza a DAVIVIENDA el (los) erédito(s) otorgado
v los que se otorguen a EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) en
moneda legal colombiana o en Unidades de Valor Real (UVR),
que consten en pagarés u otro titulo valor, o en cualquier

D% A;\:“

documento piiblico 0 privado. ----msemmssmememsecciansarer e snnnaee ¥ }-w
PARAGRAFO PRIMERO. Que el crédito aprobad {pon. - %
DAVIVIENDA para la adquisicién del (los) inmucblc(q q g":'ea"f@"‘f s &

ENTE PADEL MO TIENE COSTO ALGUND PARA EL LIBUARIO 11}‘ Yo




esta eseritura se ha (n) deserito y alinderado es en Unidades de
Valor Real (UVR), quedando entendido que la equivalencia en
UVR de 1a suma indicada en Clausula Primera de esta hipoteca
serd la que resulte en la fecha de iquidacion del citado erédito.--
PARAGRAFO SEGUNDO. - Queda entendido que la presente
hipoteca no se modifica ni extingue por ?l hecho de cancelarse,
renovarse o ampliarse el plazo de los dogumentos respectivos, ©

eStOS BN 81 MISMOS, srererrreeresraerseeeeeenaens Snr TR e

CUARTO.- Declara(n) ademas: -«-----e- e

a.-) Que la presente hipoteca recae sobre cuerpo cierto y
comprende el inmueble con todas sus anexidades, mejoras,
frutos v dependencias y se extiende a todos los aumentos que
reciba, asi como a las pensiones o indognnizmzi«.mcs. conforme a
188 leyes] <—seecemrm s teseeemeseeseteiee e sl
b.-) Que el(los) inmueble(s) que ! por este instrumento
hipoteca(n), es(son) de su exclusiva propicdad, lo(s) posee(n) real
y materialmente v lo garantiza(n) libre de todo gravamen,
limitacion del dominio o circunstancié que lo ponga fuera del
comereio o limite su negociabilidad; ---t-rssrsesemssemsmsssesoraees

¢.-) Que seran de su cargo los gastos ¢ impuestos que cause este
gravamen, tales como derechos notariales y de registro, los de su
cancelacion, las costas de cobro judicial o arbitral por cualquier
obligacién que con dste instrunmnto| s¢ garantice si hubiere
lugar a ello, salvo en los casos en que la ley determine lo
CONLLATrIO; =-s=ssemseemrmmnamsensecmsaraanenaees R S ——
d.-) Que se compromete a cntrogm" la primera copia de ésta
escritura de hipoteca y un r:.crtificadoll de libertad expedido por el
Registrador de Instrumentos Piablicas correspondiente al (a los)
inmueble(s) hipotecado(s) en que /conste este gravamen, a
satisfaccion de DAVIVIENDA, méximo en un término de
noventa (90) dias héabiles contados f‘l partir de la fecha de ésta

ESCritura; --seesesssemaiaaaas et e e e

i
|
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e.-) Que en caso de accion judicial o

arbitramento se adhiere(n) al
{/;_.3', o ‘ nombramiento de secuestre que haga
"‘ ', VJ - ove - ey )
7| N BT e YAVIVIE werde -
ﬁ’ [RMA\"Q\*~ Gl T DAVIVIENDA de acuerdo con lo
&G\},}‘;gﬁ." establecido en el Ordinal Cuarto (4°) del

Articulo Noveno (97) del Codigo de Procedimiento Civil; <--vemeee

f-) Que en caso de pérdida, destruccién, deterioro o sustraceion
de la primera copia de esta escritura para exigir merito
gjecutivo, EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora

confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al Representante

Legal de DAVIVIENDA, para que solicite al sefior Notario en
nombre del (de los) suscrito(s) exponente(s) o en el de su
representada, la expedicién de una copia sustitutiva con la
constancia que presta igual mérito ejecutivo, todo de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo Ochenta y Uno (81)
del Decreto novecientos sesenta (960) de mil novecientos setenta
(1.970). ~scsermrmmcrmrcrccaccccinace SedasasesseeetesaAtseess e aen s e et
QUINTO.- SEGUROS.- Que mientras subsista cualquier
obligacion a su cargo EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) se
obliga (n) a mantener a favor de DAVIVIENDA, seguros de vida

y de incendio y- terremoto sobre el (los) inmuebles (s) que
hipotecan por una cantidad que equivaldra al valor destructible
del mismo, con la compaiiia de seguros por él.(ellos) elegida. En
el evento que DAVIVIENDA acttie como tomadora o pague las
primas de los mencionados seguros, y de los demas que se
contraten, por cuenta de EL-- (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S),
queda autorizada para cargarle a estos el valor . de .dichas

primas, junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva

,/) obligacion. En caso de ,mora de. ELi.+(LA) «(LOS)
Q: HIPOTECANTE(S), DAVIVIENDA sohre:las!primas pae‘g}dg&\g?
/JV:. cobrard ad|cmn'1lmemteuntem‘§es moratorios yla uarlzﬁxu‘.mp & ' _
" > & ".‘.
y ) [lnidad de Valor Real (UVR),...pudiendo .4‘ aﬁhm,{’y = E
/'/ EETE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA FL USUARIC ‘1)-. N :$" ¢
' ?_‘.‘.8 - ’F.‘l (\«
o STT ) v
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preferencialmente cualquier abono al pago de dichos seguros. ----
SEXTO. CLAUSULA ACELERATORIA.- EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) autoriza(n) desde ahora expresamente a
DAVIVIENDA para que, de acuerdo a %lo normado en la ley,
declare extinguido o insubsistente el plazo que falte para el pago
de las deudas a su cargo y para exigir la cancelacion inmediata
de todas o algunas de sus obligaciones, incluyendo todos sus
accesorios vy hacer efectiva la hipoteca contenida en este
mstrumento, en los siguientes casos: S e
a.-) Incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones de
EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) a favor de DAVIVIENDA;

b.-) Por mora en el pago de cualquiera de las cuotas o de
cualquiera de sus ohligaciones; -----eeveiecreeneemianan e
c.-) Por embargo o persecucion judicial de terceros en ejercicio
de cualquier accion que recaiga o pueda recaer sobre el (los)
inmueble(s) hipotecado(s);-------seeeeeacaeas bereseseeracseeteanirane e aannen
d.-) Si el (los) inmueble(s) hipotecadolgs) perece(n) o sufre(n)
desmejora o deprecio cualquiera que sea la causa y si a juicio de
DAVIVIENDA deja(n) de ser garantia suficiente para las
obligaciones pendientes y SUS ACCESOTION, ««ssreemcsrmsmmmmmriamenmense

g.-) Quebranto patrimonial o iliquidez de EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) circunstancia que calificara DAVIVIENDA;

f) Si hipotecamos o gravamos el inmueble hipotecado sin el
consentimiento expreso y escrito de DAYIWENDA; ----------------
g.-) Por el incumplimiento en el pago de las primas de seguros
acordados en la Clausula Quinta precedente, cualquiera sea su
causa: h.- ) Por no destinar el valor dq las indemnizaciones que
reconozea ln compaiia de seguros en virtud de la ocurrencia de
siniestros de incendio o terremoto a l:ﬁi reparacion del inmueble
que por este instrumento se hipoteca, en aquellos casos en los
cuales los danos sean parciales que no ameriten a juicio de
DAVIVIENDA la aplicacion del literal () de esta clausula; «------

1.-) Por no presentar dentro del termind maximo de noventa (90)
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Zias habiles contados a partir de la fecha
del otorgamiento de éste instrumento, la
primera copia de la presente escritura de
hipoteca debidamente inscrita en la Oficina

de Registro de Instrumentos Piblicos,

junto con el folio de matricula inmobiliaria

debidamente ampliado a satisfaccion de DAVIVIENDA. ----e=-=-

SEPTIMO.- REGIMEN APLICABLE A LAS
OBLIGACIONES EN UNIDADES DE VALOR REAL
(UVR). En el evento en que las obligaciones garantizadas con
esta hipoteca estén expresadas en Unidades de Valor Real
(UVR), quedan sujetas a las normas que rigen este sistema y en
especial a lo dispuesto en la Ley 546 de 1999 y demas normas
que la adicionen, modifiquen o gustituyan. Por tanto EL (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S) desde ahora acepta(n) como
obligacion a su cargo los reajustes periddicos que produzca
DAVIVIENDA en materia de capital sobre el valor de dichas
obligaciones en razon de la variacion de la Unidad de Valor Real
(UVR), y aceptan ademas que la conversion de dichas
obligaciones a moneda legal colombiana se realice mediante la
aplicacién de la equivalencia de la Unidad de Valor Real (UVER)
de acuerdo con las disposiciones que regulan la materia,
OCTAVA.- CESION.- Que facultan a DAVIVIENDA para
ceder la garantia contenida en la presente escritura, lo mismo
que para ceder o endosar cualquier otro instrumento
representativo de sus obligaciones a favor de DAVIVIENDA
garantizadas con la presente hipoteca, en los términos de ley. ---
NOVENA.- CANCELACION DE LA HIPOTECA EN
MAYOR EXTENSION.- En cumplimiento de la normatividad
vigente, DAVIVIENDA se obliga a elaborar y entregar a EL (LA)

(LOS) HIPOTECANTE(S) la minuta de liberacién parciat'l\’.fcl‘ga-;kga.}_.,,k
hipoteca de mayor extension sobre el inmueble obi;di.&gl,a«," L

» \ . -. 1
compraventa a que se refiere la presente escritura, deft\}]”dﬂﬁ,ﬂy :
' S AN y
a\ ’,. &

ESTE PAPEL NO TIENE SOSTO ALGLING FARA EL LsuAnmo q

"ﬁ_“«i \";.“'.\ '
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diez (10) dias siguientes a la fecha en que le sean entregados la
primera copia debidamente registrada de este instrumento y el
correspondiente folio de matricula inmabiliaria en el cual se
halle inscrito en forma correcta y satisfactoria y en el grado
convenido, el gravamen hipotecario pue por esta misma
escritura ha(n) constituide EL (LA) (LOS) HIPOTECANTE(S).
Para los anteriores efectos queda entendido que la totalidad de
la prorrata que del crédito global conceclflido al VENDEDOR por
DAVIVIENDA le corresponde a la unidad de vivienda
enajenada, ha sido pagada en su integridad con el producto
liquido del erédito otorgado por DAVIVIENDA a EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) y/o con el pago hecho por el VENDEDOR
pari completar dicha prorrata. ---ecee-- bacssmeenmnmensessnsnsrrrrr e asaes
PARAGRAFO.- [Elaborada la minuta de cancelacion del
gravamen hipotecario en  mayor c;xtcnsién por parte de
DAVIVIENDA, sera entregada] a EL (LA) (LOS)
HIPOTECANTE(S) con el objeto | de que tramite(n) el
ptorgamiento de la escritura correspd{'ndiente, siendo entendido
que los gastos que ocasione seran de cargo del VENDEDOR a
menos que se haya convenido cosa distinta entre este y EL (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S). -+-rseeesecees L e

Presente  nuevamente JAIME| SALAZAR GOMEZ,
Representante Loegal  de 1 .\‘l)lli(!;'hld vendedora, de las
condiciones civiles anotadas, MANIFERLH: -mrevssnmemsesameemesrsesssessssn
PRIMERO.- Que se constituye xr*xl deudor solidario por la
abligacion contenida en ¢l pagaré| respectivo, por el cual se
incorpora el crédito concedido por! DAVIVIENDA a EL (LA)
(LOS) HIPOTECANTE(S) para la‘| compra del inmueble que
mediante esta misma escritura sc“ hipoteca y en consecuencia
avala dicho pagaré y acepta lbs términos y condiciones
aplicables a dicho crédito contenid;) en las declaraciones de EL
(LA) (LOS) HIPOTECANTE(S) que hacen parte de la presente

escritura publica, ----esseeeseesanaraenes beeeeriraser it i
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SEGUNDO.- Que también respondera

solidariamente por la obligacion de

f}l |7 if:,"-z- ':\éji"\

b 2
-*‘.x Iu w.\' '*

presentar esta escritura debidamente
inscrita con el respectivo folio de matricula
inmobiliaria ampliado a DAVIVIENDA en

el término de noventa (90) dias contados a

\c S uu -
‘ ‘ ;" -

’(,Q ’\ it

partir de la firma de este InStrumento.---=== ssereemmeceerrereeareaeens

TERCERO.- Que la solidaridad aqui contraida y el aval antes
mencionado solo cesard cuando se cumpla con la obligacion
citada en la clausula anterior. —----esseesemeemmeorecrae e narannne s

COMPARECENCIA REPRESENTANTE DEL  BANCO
DAVIVIENDA S.A.
Presente el doctor JAIME ENRIQUE BAYONA CHONA,

mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la

cbédula de ciudadania ntimero 88.136.297 expedida en Ocana
(Norte de Santander), obrando en nombre y representacion del
BANCO DAVIVIENDA S.A., establecimiento con existencia
legal vy domicilio principal en Bogotd D.C., convertido a Banco
Comercial con su actual denominacién por escritura nimero tres
mil ochocientos noventa (3.890) del veinticinco (25) de Julio de

mil novecientos noventa y siete (1997), de la Notaria Dieciocho

(18) de Bogota, lo que acredita con el certificado expedido por la
Superintendencia Bancaria y la Camara de Comercio de Bogota,
que se protacolizan con la presente escritura, representacion que
ejerce de conformidad con el poder especial otorgado por el
Representante Legal de la citada Entidad Bancaria, para que
en su nombre y representacion acepte las escrituras publicas de
hipoteca que se constituyan a su favor, contenido en la escritura
nimero mil trescientos uno (1301) del veinte (20) de Marzo de
mil novecientos noventa y seis (1.996) de la Notaria Dieciocho
M (18) del Circulo Notarial de Bogota, cuya constancia demgerfhﬁa.j

expedida por el mismo Notario, se pmtocoh,

; instrumento publico, dijo; -c<ceeececemrazanaanaioeeeanens i S
EHTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMO PARA EL USUARIO v\ &Y




l PRIMERO.- Que obrando en el caracter y representacion antes

- citado, acepta la hipoteca que por esta escritura se constituye y

M : las demas declaraciones que en ellal| constan en favor de
- DAVIVIENDA. Para dar cumplimieqto a lo ordenado en la h

- Resolucion No. 4,188 del 28 de Diciembre de 2.001, proferida por

la Superintendencia de Notariado y Registro, se agrega a éste
instrumento la comunicacion sobre el m"onto del crédito otorgado

por DAVIVIENDA, que es deg: ONCE MILLONES

. TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL PESOS MONEDA

CORRIENTE ($11/876/000:00): s4os s cxorschesssamacsmsstssmmstiss vammmsnsss
|
|
|
..................................................... I s O L M
) |
| EEASTANQUITA MINUTAL G corrrwmmsbisarestedosbovelsssnonssonisemmsass

' LEY 258 DE 1.996. |
Indagada LA PARTE COMPRADORA-HIPOTECANTE por
la(el) Notaria(o) manifiestan que son de estado civil soltefos con

union marital de hecho por mas clle dos (2) aids y que por

adquirir en comun vy pwindiviso.él inmueble objeto de este
contrato no se afecta a vivienda familiar, ----s eeemrceenanaaee.. |
|
. El{la) Notario(a) advirti6 a los contzratantes que la ley establece |

que "quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos

I que desconozean la afectacidn a vivienda familiar." «cceeemmcaneanes
En este estado la SOCIEDAD VENDEDORA manifiesta

provisional, certifica que el inmueble se encuentra a paz

‘ que como  propietario  inicial y como administrador
|
I
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y salvo por expensas comunes, en
cumplimiento de lo ordenado por el
Articulo 29 de la Ley 675 de 2.001.-------s---
Firmada fuera del Despacho por los

/s

Representantes Legales de:
URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A vy BANCO DAVIVIENDA S.A, de conformidad con el
articulo 12 del Decreto 2148 de 1,983, --ecsesmeseonmasamnncosasonnesens

NOTA: EL (LA) (LOS) COMPARECIENTE(S) manifiesta (n)
para efectos propios de las leyes trescientos treinta y
tres (333) de mil novecientos noventa y geis (1.996) y
trescientos sesenta y cinco (365) de mil novecientos noventa
y siete  (1.997) o aquellas normas que la adicionen,
modifiquen o reformen expresamente que el (los) bien (es)
materia u objeto del presente contrato como los dineros con
que se satisfacen las prestaciones  derivadas de él
provienen o se originan en el ejercicio de actividades licitas . -

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: -
Se advirtié al (los) otorgante (s) la necesidad de registrar esta
escritura publica dentro del término perentorio de dos (2) meses
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva
y/o Camara de Comercio, contados a partir de la fecha de su
otorgamiento.Vencido éste término se causaran intereses
moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. En todo caso
entratandose de los actos de hipoteca y/o patrimonio de familia
deben registrarse inicamente dentro de los noventa (90) dias
siguientes a su OtOrgamiento. -=e-secsssssssssssesssesssemmssnnannisnTI

LEIDA esta escritura en forma legal, el (los) otorgante (8) estuvo
(ieron) de acuerdo con ella, la acepto (aron) en la forma como
esta redactada y, en testimonio de su aprobacién y asentimiento,

la firma (n) conmigo y ante mi la (el) Notaria (o) de todo}l%:ygl

.\‘):4

doy fé, y por ello 10 Autorizn, «s-s-sssmseemsmememesmssmamenseses 5

EATE PAREL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUAITID




) PRESENTARON EL(LOS) SIGUIENTE(S)

' COMPROBANTE(S) FISCAL(ES):
Il | DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. ANO
GRAVABLE 2,002, =-eersseesssrecsssersssasenncs L L A »

' DIRECCION DEL INMUEBLE:  CARRERA 103 A BIS
NUMERO 80-30 SUR.  «seersmmeesseressmssessionmsssenssemmsesmsssessmseeses
MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-40380085. «-cssseesmseesesee

| CEDULA CATASTRAL: BS BTG5, +rrteesceseossessssssssssssssonases

| AUTOAVALUO: $156.627.000.00, s-scesemcressemeeeonseenncesssanemnmnses
TOTAL A PAGAR § 4.652,000.00 <<--secabecansscosressimseasersussssses
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO, BANCO DE CREDITO -

" D.D.I# 1401550001005-1. sveemecceenanns hesaseemesnaeseeeeeranaanannes
DECLARACION DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO.
ANO GRAVABLE 2.002.
DIRECCION DEL INMUEBLE: CTB No. 11, --eseeersrcsseecssereanss
MATRICULA INMOBILIARIA:  50S-40380086. --xcccsressseeeseee

| CEDULA CATASTRAL: BS BT16B. <-iseseeessessmesseesesssssesseans

‘ AUTOAVATUO: § 38./040.000:00.<-wsc-cbeoreesonesmrmamssnmenmas sazsnsas
|

TOTAL A PAGAR $171.000.00.--=++x=x- G R
ENTIDAD QUE RECIBE EL PAGO. BANCO DE CREDITO. -
D.D.L# 1401550001004-4. -rnmeeseeesdioss snzeasecsoremsasenmsssnseanen

.........................................................................................

DIRECCION TECNICA F?NANCIERA
SUBDIRECCION TECNICA DE OPERACIONES
CERTIFICADO DE ESTADO DE CUENTA PARA TRAMITE
NO’I_‘ARIAL{

No. 106502
HACE CONS%}\R

QUE EL PREDIO: AK 102 NUMERQ 22-55 SUR. -e-ceeeseeeeeees
CEDULA CATASTRAL: BSR| 10554. MATRICULA

INMOBILIARIA:  050-40201847, -f-s-rvermsessssassmesssmaresesssncsces
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NO TIENE A LA FECHA DEUDA
EXIGIBLE PENDIENTE POR
CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE
VALORIZACION.,
FECHA EXPEDICION: 21/agosto/2002
VALIDO HASTA: 21/septiembre/2002

.........................................................................................

.........................................................................................

-----------------------------------------------------------------------------------------

DERECHOS NOTARIALES. DECRETO 1681 DEL 16 DE
SEPTIEMBRE 1996 Y RESOLUCION 4188 DEL 28 DE
DICIEMBRE DEL 2.001 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, $69.266.00

ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE
PAPEL NOTARIAL NUMEROS: An 9046235, 8876971, 9046294,
0180304, 9190306, 9046844, 9046641, 9046686, 9046712, -

9046746, BB77220, BB76908, 9190307, 9190308, 9190309, -

9190310 ENMENDADO: de dos (2) afios. SI VALE.
ENMENDADO: 620000213961 = SI VALE = = — = @« = = == « = = = - =
) -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTOALGUNGD PATA EL USUARIO
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= JAIME qALAZAR GOMEZ
g&}‘ C.(‘. No. 19.286.361 de Bogota
“| URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A.

PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ S

C.C.No. 291713 %70 7Y |
|

o 2‘6/”.

7%;,’0 Tersa }t/,,'/a; /pn‘/é
MARIA TERESA MORALES CANDFBLO,}.
C.C.No. 20.980.322. ( Teno ¢. 1B

) — |
/ /,/ / /

/
JAIMTJ‘ET&AYONA CHONA

|

e.J
| C.C.No. 88.136.297 de Ocana (N. de S.) Y\
" BANCO DAVIVIENDA S.A. |
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3500 AA 9190310

- 27 =-

—

Esta hoja hace parte de la escritura
publica No. 3.500 - - - defecha 23

de agosto de 2002 - - = - - = =

Otorgada en esta Notaria, la cual contiene
la venta de URBANIZADORA MARIN
. VALENCIA S.A. a PABLO ERIBETH
ACOSTA RODRIGUEZ _y~ MARIA TERESA MORALES
CANDELO% hipoteca al BANCO DAVIVIENDA S A -e-seemmeeet

‘?‘J\ NOTARIO 45 (E) DE BOGOTA, D,0.

ERTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUN PARA EL LSUAIIO
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CERTIFICA
M Yo poctr A PUBLICA NO 4 522, NOUARIA AA DE  RIMCABRA
MANGA 192, 20 N MMCTEMIRE DE 1019%, INSCRETA EL 210 DO DICITEMDRE DI
fodipne IYALIOr 1251, MY 520722 DEL DIIMED. X, BE CONSTITUYO LA SOCTEDRDAD
COatIt e AL, DEHOM EMADA - DIRDEANTZADORA MARTN. VALENCIN 5.0

CERTIFICA

NI 1MW BECUTTURA CNO A522 DE 1A MOTARIA AN, D BICARAMATICA DEL
YOI D PR DS 1995, INSCRITA BL 21 DI DICTEMPMIE DIE 1995 WA

 CELPN (o A Tt BLBRO X, OUEB POR BHCISTEON DR L SO0 TEOAD MARTHN
LML L ITHITADA BARBVAL 1IBA DIO ORIGEN A LA SOCTEDALD DE LA REFE
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Ouaas 2nnt /Ao nonn: BoGoTa .o OoRNGIAY 2001 /4271
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| CHLAEEO SOCTALY BL OBJETO DE LA HOCIEDAR LD CONSTITHYE N 1
] MU VO BHE CARDTAT, BN LA AROUISICTION DB BIEMES RATCES URBANOS ¥
, PUAVIY. . COMGPRUCOTIONES ¥ NEGOCTIOS DB FINCA  RALZ KN LGEMERAL,
1 AT ORI KA SO EIANES ., BONDS, DERECHOS, O1'RON PAPALES () D
\ FOVERS IO KM ENSTOADES MIBLICAS O PRIVADAL, DAR Y RECIBIR DI Hfﬁ"
FA MIFTUY . PADKRA I POTECAR, GRAVAR COMPRAR Y EN GENERAL, n th‘ 1"1 ™

FMALHNAL A CHALOULER TETHLO LOS RIENES ANTERTORMENTE Lk
| oM AL R LA SOCTENAD PODRA DERILCARSE A DLAG

| HIPRAN T SACTON, CONSTRDCCTION, DE VIVIENDA, CTENTR

| (R 1 GO I S RS B [ o ENATEHACTON ne 1,05 N"””-.':I
TN A L ERNTO D CREDUTOS Y DEMAS  ACUTIVIDRADES v
P AR RN nt | LTI ER DESTINADGS N yiv g (A Hlllﬁ\.‘l 3 o
COMBEEUCTALIYG ¥ DR NECGOCTIOS REGULADRDS POR LA LEY 7 1pe >
RPN 260 DE 1979 ¥ DEMAS NOEMAS QUE ADLCIONAN \hpxnﬂﬂm
ESUAL D AT VDAL [ SE6E INVERSTIONIGTA BN ) z-mnu" N
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DIRA PUBLICA, CONSULTORTA, PRESTACION DE SERYICIOS, CONCESTON' Y
4] FIM CHALGHILERA DB LAS - REGULADAS  POR (A 1] ESTATITO 8
COMTRATIACTON LEY 00 DE 1993 ¥ '10S ESTATUTOS DE LAS ENTIDADBG-
FERPATALES Y DR SERVICIQS vgaLIcosS QUE 8B REGULEN. POR  NORMAS
PROTA NN LTMUTACTON ALGUNA | B. " PARTICIPAR Y . ASQCIARSE oMo
PENSOMNS QURIPDICA, BN CONSORCIOS, UNIONES TEMPORALES CON ° EMPRESAS
R IS Y YV OURTIVADALS O CUOALODTER ASOCTIACLION PERMITIDA POR LA LEY.
2 e ATTONEE  PHBRLICAS O FRIVADAS DE  ORDEN  INTERMACTONAL,
AL OA DEPARTAMENTAL O MUNTCIPAL, P. PARATEL  DESARROLLO  DEL
ALY AT OUTAL LA BOCTEDAD PODRA REALILZAR LODS SIGUTLENTES ACTTOS 0
COPE AT | ADOHTSTETION, CONSTRUCCION, ' PEFORMA A ADLICION DU
PO e ez, ENATENACTON, ARRENDAMIENTO ¥  GRAVAMENES DR [
MM 0 BSOS NTEMES INMUBBLES' NEOESARIOS PARA EBL DESARROLLO DIF
SELOEMRTEATY NI TAT 2 ADOLITRICTON, PTGNORACION Y P.NI\JF.I&'HHI 0
IS U IR ES DE CUIALOUTER (_'[.Ii\.'%i-t 3 INGRESAR COMO SOCTO A OTRAS
CINAIAM T A KEPELT1O 1 DAR CLUMPLIMIENTO A S OBJETO SOUTAL 1M
ORI N D e PPEMUAN IPENES STMILARES O COMPLEMENTARTOS 4.) Lif\
ADOLITTE TN DM DERECIIO A 'l'(ll)/\( CLASE DIE CONCESTONES ., PRIVILEGIOS
VOPATEITIES IR MIEDAN SER ll'l'l’l.;l-‘..'? Al MEJOR DESARROLILD DEL NEGOCTO

A BEeNTETIAC IO DE 1LOS QUE BV ITMECONVENTENTES (81.¢) 5 ) TOMAR
GO PEMERG BN MUTHO CON O SN GARANTIA D3 LOS BIENES  BOCTALESG.
vODAKR, SNOOGAR. ABOHIRIR, ACEHTAR, PROTESTAR, CANCELAR, AVALAR
Y PAGAE LIZTRAS DE CAMRIO, CHEQUES, PAGARES O CUARLQUIBE OTRO
353 DERy A (1 ORI D ¥4 EN GEMIERAL CYCRLEBRAR £l cCoMmreato
COMERE TN g CAMITO B TODAS (U5 FORMAS . 6) CELEBRAR TODA CLASE
PO I ACHONEZE COM BT TDATIES I{I\N(_'I\RI)\.‘; O DE CREDI'TO 7 ) AALAR
CMEEL P SAL SO N TERCEROS, STEMEPRE QUE LA JUNTA DIRECTIVA POR
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WACIHIT M M RN S ENTANTTE 1AL B DESEM DGR DS RHG et ey
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1 GO ey B COMERCTIO Y EN ESPRCIAL LAS ST BN 1y K
DRGNP A LA SOCTIRAD JMTCIAL O EXTRANDICIATMENTE, ANTE LG
AT A ANEE TERCEROS Y ANTE TODA CLASGE DE ATORIDADES JHNRTELA
el M AL TSN EVALL, FITMCIONAR 1O, PERSOMNAS JJURINDICAS D ngwnfr‘
(8 Sl I RCTITAR KOS ACTIERINSG ¥ RESOLUC fONES DE lWJ v
PEIMIENT. D ACCTONMESEAS. Y DR LA JTENTA DTERECTIVA t) ’j;-ﬁ‘r
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DARTA O HIPOTRCARLIA, DAR O RE(’ bIR DINI‘RO BN erlUO HACER I)l*i‘u l-
TOR PANCARTIOS , CELEBRAR EL CONTRATO COMERCTALDE-CAMBIO—EN-TODAS"
SU5 MANITPFESTANCTIONES: FIRMAR TODA Chan DETITULOS VALORES Y NEGO- *
CTAIR BS'YA CLASE DE rr::'rmmnw'rosg. FIRMARLOS, ACERTARLOS, PROTESTAR
OGS, BENDONARLOS, PAGARLOS.. DESCARGARLOS, TENERLOS O GANCELARLOS ;
COMPARECHER BM TUICTIO0S BNLQUE SE DISCUTE BL DOMINIO DB L BIEMES -
|l SOCLALES BE CHALOITER CLASE; FORMAR NUBVAS O(TFDAHV" 0) "RAR A
'l FORMAL PARTE DE OTRAS YA EXISTIENTES. 1) COMSTITUIR 1LO5 APODRERA
IS DT CTALIE ¥ EXTEATIDTOTALRES OUE JUZGUKE NECESARTOS PARA LA
ADECDADNA MEPRESENTACION DE LA SOCIEDADR, DELEGANDOLES LAS FACULTA-
NS OUE BETIME CONVENIENTR, DE AQUELLA QUE.EL MISMO GOZA 5) PRE
' SEMEAL A LA GTHREA DIRECTIVA BN FORMA ANUAL, UN INFORME DREL DESA- -
RO DL OILTETO SOCTIAL ACOMPANADG DE ANBXOS FINANCIEROS ¥ Combn
AN L) PRESEMETAR BN ASOCIO CON LA JUNTA DIRECTIVA LOS INFOR-
M ¥ ' meEarrns e ouUE ‘I'RATA EL CODICO DE COMERCIO, 7) DESIGNAN
PHOMOVER Y REMOVER ElL,. PERSONAL DE LA BOCIEDAD SIEMPAERE Y CUANDO
LY, MO DEPEMDA DE O1TRO URNAMH BOCTIAL ¥ SEAALAR BL GENERO O SUS
BATVONES, REMOHERACTON, BI'C.. Y HACTER LOS DESEPIDOS DEL CASOD, B
CONVOUAR A LA JUNTA DIRECTIVA Y A LA ASAMDLEA GENERAL DE ACCIOMIS
TAL A S5 BEUNTONES DE CUALOUIER CARACTHER. ) DELBEGAR DETERMTINA
AL et oniys THOPITAL DE SU c'me;t:o DEMTRO DE LOS LIMITES SEAALADOS
BN r0Ss BSPATULOR L0) CUIDAR LA RECAUDACTON B INVERSION DB LOS
FONDOS DE LA EMPRESA . 11) VELAR POROUE TODOS LOS EMPLEADOS DE LA
SOCTEDAD CUMPLAN ESTRICTAMENTE SUS DEBEREB Y PONER EN CONOCIMIERN-
T ME LN ASAMDBLEA DE ACCIONIS FN O JUNTA DIRECTIVA LAS TRREGULART
NADES o FALTAS GRAVES QUE OCURRAN SOBRE BETE PARTICULAR L2) TO
DAS LAL DEMAS FUNCIONES NO ATRIDBUIDAS A LA JUNTA DIRECTIVA Y OTRO
PHIGANEDY SOC 1AL G ENGAN RELAC lk)rl CON LA DIRBCCION DE LA BMPRESA i
SOCTALL, ¥ TODAS LAS DEMAS QUE LIE DELEGUE LA LEY, LA ASAMBLEA GENE
RAL Y LA CHINTA D RECTTVA PARAGRAFO: LOS GERENTES CUMPLIRAM SUS- f
FINCIONES ¥ PODRAN CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOS Y CONTRATOS SIN
WIMITACTON DE CUANTIA, NI LIMITACIONES DE NINGUNA QTHA BESPECIE
CERTIFICA N
QUE IPOR E P NO. 2408 DBL 18 DR AGOSTO DE 1. 998 DE LA  NOTARIA
| CUAR'TA D ICARAMANGR, IMSCRITA B, 21 DE AGOSTO DE 1.998 BAJO BL -
MU ISR el O, LIBRO v, FERNA@DU MARIN VALENCIA, IDENTIFICADO
| CON (00 1ARIS060 DE BUCARAMANGA, QUIEN OBRA EN REPRESENTACION DI
| LA SOCTEDAD NRBANTZADORA, MARIN VALBNCIA 8. .A ., CONFIERE PODER
CEMERAL, AMPLIO ¥ SUFICTIENTE A hUTL.FPHO ABRAHAM CASTRO MENDOZA
FOUEMTIFLICADG CO8 ¢ .C, 91232733 hr BUCARAMANGA, PARA (QUE CELERRE
EN REPRESENTACION D URBAMIZADURA MARIN VALENCIA S.A. BIBCUTE LOS
STGUTENTES ACTOS Y CONTRATOS: 1 FIRME TODA CLASE DE PROMESAS DE
COMPRAVENTAS DE BIENES INMUEBLES, CONSTRUIDOS POR LA COMPANIA,
TALES COMOD CABAS, APARTAMENTOS |‘ OFICINAE, 2. PARA QU
NRRA, CLAUSULAS  DPENALES Y SUSCRIBA LAY
ESCRITURAS PURLICAS PARA PERFECCIONAR LOS (CONTRATOSZ
LOS INMUORDLES A OUE SE HA HECHO REFERENW'.
AVALES ., CARTAL  DE - TRASPASO DE  LINEAS . BRG )
EMPRESAS  PUMLICAS  MUNICTPALES, | FIRMAR  C6| éﬁ
SOLTCUTUDES DE CREDITOS ANTE 1LOS  BANCOS Y ¢
SOLICTTUDES PARA PERMISOS DE VENTA ANTE Qs‘ v-‘ 'IDI\DI&: '“~b6‘7 1
MUNILCIPALES O DEPARTAMENTALES . 4. N **‘»v FIR I'o
1S DOCUMBNTOS NECESARIOS PA -a'ﬁ" \ “‘ﬂw//" dm HINY 1(‘)N

FIn

AMTE LAS AUTORTDABES COME R 50N 'M\l\’\p F R 10ODOS
LOS DOCHUMENTOS NECRSARECRR 1,»-4'- I ﬂ’,g .lw Zf0S5 PUDLICOS
ANTE LA EMPRIESAS PURL PRAE AR BSCRITURAS

DE LOTEOS . REGLAMENTOS
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LA A AR PTHEA O PHBLICA NO tAa7n DEL, L0 DE ACOSTD DE 2001 DI LA
MIYUAL LA ATASTEA 11 ROCARAMANGA, INSCRITA Bl 22 D AGOSTO. T AR
AW L [RSS R R 4 ) 54 P LR O A Bl 2O 8 ) O I [V V. FFOMPARECTO I"ERMAMNINY MALLIH
\ [N el 3 (O I PO T ETOCAIMY O0ON ECEDILA DE o Hll\(\nr\r‘llc‘\ Hey | 3 hLe, nen

LA I P A PALES MO MEMIECTPALES 0 DESTRIUTALES 1M CHATESONI I ERA
ML b ey . ACPIIAC TONES AUTO S, PDILTIGENCIAS O GRBRGT LIS M A} K.

)

IEANDANTIC O 0N COADYIVANTE DE CUALOUEERA DE LAS  PARTES,  HIA

PAKA M T AR O SEGUHITR TALES JHIEC Lo, ACTHALTLOMES | AT
L AN O GESTTOMES O INTPERPONER TODA CLASE DE RIS i)
Al T A N LOS IOTOS, GESTIONES O RECHAMACTONES BN QU
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M AT, AMPLIO Y HITTCTENTE OTORGADO BEDIANTE ESCRITTHRA R0 153 K

SN A R LRI AREALLAN CASTRO MENDOZA . TOENT LN CON CHEETITA
COUAGAIIEA N L 2 2 EXPEDION EN DUICARAMANGH,  PARA R
et b e A R A O DE NIRBANTAADORA MARTIMN MATLERCTA o A

el A LG RITES ATTOS Y CONTRATO! ADTRAG I AN YA

PRI 1S BEERES DEL POREBROANTIE, PHOCALINE 508, POy

PRI AT T A OUTS TR ERVENTR. DIERECTA O THDIRECTAMENTE HEA oM

M MIA Y DS BAS ARTIGULACTONES O JHCLRENTES QUK PROMETEVA !

rim! OMVENTENTE  DIE MANERA OUE BN NINGUN CASO  QUEDE 5 18
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L9, 286, 161 _DE SANTAFE oe__,,noc.oux___v_.,c‘_.n._'pn_xm__ourr._'._r;nktz_ry_z_ls; BN
REPRESEMIACION DE LA BOCIEDAD | DB ' LA REFERENCIA, ETECUTE LOS
STGUIENTES ACTOS ¥ CONTRATOS: 1. FIRME TODA CLABE DE PROMESAS DE
COMPREAVENTAL. DS NIENES KNM(II:’.I]IJ?:.:. CONSTRUIDOS ' POR LA ;(.OMPAFSI-I\,_
PFALES COMO CASAS, APARTAMENIDS Y, OFICINAS. r 4% PARA QUE PACTE
AHBAS, CLALESVITASS PENALES Y SUSCRTAAN LSS CORRES JIENTES'
BSCRLTTHRAL POBLICAS PARA PRRFECCIONAR LOS CONTRATOS DB MEEA DE
LOS TMMOENLES A OUE "SE HA  HECHO REFERENCIA. 3. PARA FIRMAR
AV, CAITAS DI TRASPASO BE  LINEAS TELEFOMICAS ANTE LifS
MR EESAL PURLICNT MUNICTPALES, FTRMAR CORRESPONIDENCTA PARA
SOLTCITHDES DE CREDFTOS ANTE LOS BANCOS Y CORPORACLONES, FIRMAR
SOLUECTEHSS PARA PIIRMISOE DR VENTA ANTE LAS ENTTIDADRS OFICIALES.
MURET AL O DEPARTAMENTALELS }'l. PARA 'I'RAMITAR Y FIRMAR  TODOSG
OS5 DOCTMENTOS NECESARIOS PARAONTENER LICENCIAS DE  CONSTRUCCTON
ANMTIS BALS AINTORIDADES (?OI-H‘I‘!’I‘I-‘.P-ITE" 5. PARA TRAMI'TAR ¥ FIRMAR TODOS
LS DOTTIMBNTOS NECESARTOS H‘\IU\ LA OBTENCION DE SERVIC ’().v PUBLICOS
ANTIS LA FMPRESAS TUBHLICAE Y mnvz\nno G. PARA PFIRMAR SCHITURAS
NI LOTEOS, RECLAMENTOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, I\(lmmrrom,h., Ol
CHREN MECESARLAS A BEXCERCTION DB HIPOTECAS BN MAYOR BXTENSTON  QURE
COMZTTTUYA WA SOCTEDAD IIHHANL/J\D()RA MARIN VALENCIA 5 A U PARN
OIS SE FRESETE BN NOMORKE ¥ ., REPRESENTACION DE LA SOCLEDAD
URDAILZADORA  MARIN VALEMCIA B, A A LICITACTIONES PUBLICAS O
PRIVADAS DE CUALQUIER TIPO DE [ONTRATO, SIN QUE BEXISTA LIMITE DB
CHANTIA  ALGUNMA PARA FONTRMN{ 8. PARA. QUE ENM MOMBRE Y
REPRESENTACION  DE LA SOCIEDAD URBANTZADORA MARTIN VALENCIA 5. A
I"LRMAE 108 COMITRATOS m:\mm«/\np' POR LA LICITACTOM  PUBLTCA O
PRIVADA s O EXIS'TA ld‘f-iil'l'l\(,‘l,()N DE  CUANTIA ALGUNA PARA
CONTRATAR
(186 OF 240 0 8 G

IS POR O, NO. 24280 DE LA Nli‘l’l\u’rl\ J DE BUCARAMANUGA DBEL 08 DE
JURLO TS LN INSCRITA BL 05 [IE NOVIEMBHRE DE 1999 BAIO (48 NO
LOAD DIEL LIRRG v, COMPARECTO RAFAEBL AUGUSTO MARIN VALENCIA®
IDENTTEIEADD. oM C.C. 13.832.694 DE BUCARAMANGA BN SU CALIDAD DE
HEPRESEMTANTE LEGAL DE EA SOCIEDAD URBANLZADORA. MARINM  VALENCIA
R ours Por: LA PRESENTE l'..'?f‘!ll;'l'lm)\ CONFIERE PODER GENERAL, AMPLIO '
¥V SHFTCTENTE A 131TS CARLOS ABRIL HERMANDEZ, TUDENTIFICADO CON LA
Ay MO "l A2 204 DE  BUCARAMANGA, . PARA OUE CELERRE BN
REPREBS ENTACTON DE URBANTZADORA MARIN VALENCIA 5. A.., TODA CLASE
P PROMESAS DE COMPRAVENTAS I) BIENES INMUEBLES, CONSTRUIDOS POR
LA COMERMEN TALES  COMO 575, APAUTAMENTOS Y OFICINAS
FCH A LMENT R r,:lll'.'ln'\ mrrnmmnn [PARA . QUE  PACTE ARRAS, CLAUSULAS
PENALES Y SHACHRIEA LAS CORRESPONDIENTES BSCRITURAS PUBLICAS DPARA
PERFECCTONAR LOS CONTRATOS DE|PROMESA DE [0S INMUEBLRES l\ U!' SE
HA WRCHO REFPEREMCTIA. [GUALMENTE QUEDA FACULTADO p
AVALIEN ., CARTAS DR TI?J\SI‘I\SO! DE LINEAS TELBFONICAR
FMPREGAS  PUINLICAE  MUNTICTPALES, . FIRMAR . CORRESHTS
SORLTCTTUDES, D CREDITDS ANTE LOS BANCOS Y CORRGRN
SOLTCITUDES PARA PERMISOS DE VENTA ANTH L i
MUNTCIPALES O DEPARTAMENTALES | “’m*

ERTIFICA
QUE POR BSCRIMTURA PUBLICA MNO,! 2762 DEL 14 DE
WA NOTARTA 4 DI BUCARAMANGA, INSCRITA EL 11 [ mu
BAO Ly MO. 4 378 DEL LIBRO V) COMPARECIO . RBL 'D
T MARIN VALENCIA, VARON W\YOP PIE BDAD, IDI’NPI I % CEDULA
D1 CLUDADANIA NO. 13.B32.G94 DE AUCAR 3121, OTORGAMT EN
TO DE ESTA BSCRITURA OBRA EN RRPR 3 SOCITEDAD URBANMI
ANDORN MARTN VALENCTA S.A, LAY r(.‘:‘\t.., QUE CONFIERE PO
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Dr GOEAT,. ANPLTIO ¥ SUPTCIRNTE A SERGLO MARTH VALENCLA, WANRON
PMANYIE . D AN VHEIMO D MSrA CLUDAD, TOEMNUTFECCADD OO LA CHEIDLA
[0 CNRNARARE A B 91 P KIS EXPEDIRA BN RUCARMIANGA, DPARD DS 1E
Pt A Ly HOCrEOAD THIBAN LZADORA MARIN VALENMCIA 50N M PO,
| 4 Ve CEORFERATOE D BN OUR CTENGAN INTERES, CON LAS STCHEENTER
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AT A AT ERAIE € ATITTRIR, A CUALOULBR T, BIENES BATCES 0 M
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AP T LA DS A DODEBRDANT CUARTA PARN PAGAR LAS ONLTEA
AR E 00 105G MANMDANTES, 0N ATRIBUCIONES  PARA CELERRBAR (C'OM LOS
ANCEEIT I A COMVERLOS O JUAGHE ADECUADOS QUL HeA PARA EXT
[ s BN i CHEAMTTAS ALROBARLAS ., TMREOUARLAS, RECHAZGARLING, L KUM |
PRty ST AN Y RYPEDIN U ORTHENER FINTOULTONS SEXITA PATA
VA e LA CAMTTIDADES DIE DIAERO Y OO BUBNES O S
1A PODKEDANTE. ¥ OTEAS EGIECTES DISTINIAS  DELNS AT AL
G Tyt VMR TV CONTRATOS, REMATAR BTENES POR CUENTA I LAS A
HEEHOEAS ¥ PTLTGENCTAR CUANTO (PFUERE CONDUCENTE A BALDAR ESTAS
RS AM AR KR KL PARA HEPIESENTAR AL DORERDANTE EN LAS SOC1TEDADES  CORIER ]
1" TA el OHE NG TNTTERES, CON ATRIBUCTONES DPARN: ACTIAR BN LA |
LT ORIl D AL Y EM ST DTEOLUCEON O LIGUTRACTON, DARA
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DA 18 01 2 P L™ MR LS A O AN PARA GLRAL, ORDENAR, ACEPTAR, CEDER,
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PR T NERGOCTARLGSG ., DESCARGAIRTOMS, ETC NHOVENA PARA REPREGEN
AR AL PORERDALE ANTR LAS AUPORTIDADES JUDcC H\H..., ADMINTISTRATI
VA LABORALEG ¥ POLTCIVAG, BN LOS JUTCTOS, SRS, DTLIGENCTAL , s
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PR OO SN CONMVENLERTE A LOS  TIITERESES OLNE R’y m,w:‘.rl Wl ‘--.«' ni
1A CAPA BRCTILTE TABA CLASE DE NEENES ) CUALE :.mr]’u }v Ry ALK
| CATGN [ Iy BAEETRECGH IHUITMA PRIMERA PAIN LS 'Ltml‘l? S | 0 .
PARCLALMERITIS B PORER, REVOCAT BUSTUTUCTONTS ¥ CONST LT l"ulwnn
(T8 S £524 R DURS 38 I Ta PZCTMA SREELINDA PAMA SUSCRIBLR YN ultmh_.lrm/\
ol TN LA PODEHDANTE LOS ACTOR O LTNS nmmmn' oL ot ngs c\un: n
SO M RIIRCTIO NEL MANTIATO DECL : - e %btﬂtk b, PANA
ln‘ ‘.\\-‘_‘
= o'em‘r(.\'%%n BOGOTAS [A%)
S N0 TARm‘: A
o RIS IRES "
/,((.,m(uo nu:‘o'cgmi:x‘:mn:‘tda con lo 4 2580,

NT\CA A tenitdo 0 [ m

i




—— A S

b l‘ V0 W . 3
.JL;W(,MM. s

OUIE ALUIMA LA PRI UNIPTA DE LA PdD&RDANTE bN FORMA QUE STFMPRV BB,

'E REPRESEMIADA YA SESIRATE- DR ACTO"‘ADMINISTRATRJVO"-G DISPOSTTT
VOs ’ iz &

(rnTérrLA : : : S '
O o wop 150 DE LA NOTAREA CUARTA DE' BUCARAMANGA ULEL 05 ne ¢
FENRERO DI 1987, TNSCRITA BL 17 1DE FEBRERO DE 1997 BAJO NUMERO -,
1AL 8 DN LT RRO v RAFNAEL AUMU<TQ MARIN VALENCIA IDENTIF 0O CON !

A0 1032690 BN REPRESENTACION DE LA . SOCIEDAD URDANIZADORA
MARIN VALENCTIA 55 A, CONPIERE PODER GENERAL AMPLJO Y SUFICTENTE A |
BUZ MEREA DIAR ARDILA C.C. 37000536, PARA QUE OBLTGUE A LA |

SOUTEDAL HTRDANIZADORA MARIM VALBNCIA 8. A COM CONCRETOS
rurnuﬂ<.ﬂn” 8. A MEDIANTE LA SUSCRIPCION DE ACEPTACIONES
ISANCARTAN, SIN LIMITACTION DR CUANrIA Y POR UN 1FRJINO [MDIFINTDO

A PAITTR Ul‘ LA FECHA DE LA PRES EN’TR ESC R[l‘"”\
CERTIFICA 5
"4 REVISOR |FISCAL: ¢+
OUE  TOR” ACTA MO nnnnnns\)E,AsAMnbnA DE ACCIONISTAS DEL 30 DR
NOV T EMITHLE neE Lg% . INSCRIT Wh 42 DE DICIEMBRE DE 1999 BATO EL
MUMERO N02001 20 DL LIBRO 1X . qUI(RON) NOMHRADU( ) :

PIOIAR S , TDENTIFICACTON
HIEVISOR PLSCAL PRINCIEAL | _
HONTAS TRILTT LG HBISREL C.C.N0DR3I206862
REVIHOR PISCAL SUPLENTE
TARANZONNA CELTS GOMZALO | ' _ C.C.000912207173

CERTIFPTICA |
DIRECCTON DI NOTLELCACION JUDICIAL @ CLL 35 NO. 19-41 PSO 16
MUMICTPTO - ROGOTA D¢ .

CERTLIFICA
AT (S SOCTEDAD TIENT ‘ MATRICULADOS Lo STGUIENTES
ISTARLEC M LENIOS
LIOMBIIE HEBANEZADORA MARIN VALENCIA S.A

MATRTICTILA NO. DODG7618B0D
HENOVALTTON DE LA MATRICULA @ BL 27 DE MARZO DE 2002
HITIMO ANO RENOVADO @ 2002 | :
OAIQOOOQOOTOOQOOOOOOGG
MOM LR 1 CONSORCTO O M T 8
N COMZONT ZOAD
MATI ECULA N0 01009966 ;
HENOVACION DE LA MATRICULA @ EL| 24 DE ABuIy DE 2001
HISEIMO ANO RENOVADO 2001 \
ooouoootodtototuo_oo&o&
NOMIRE CONSORETO OM SAN ISIDRO
R COPRONT EDAD
MATRICUILA NO 01655901 -
RENOVACTION DE LA MATRICULA : BL[12 DE ARRIL
LT TIMO AN RENOVADO 2002 f
CERTIFICA
OUE  NO FIGHURAN INSCRIPCIONES ANTERIORES A LA
CHERTIFLCADO, OUE MODTFIOUEN TOTM.: O PARCIALMENT

'
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‘-ISTRO AQUI CERTIFICADOS
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NOTARIA CUARTA DEL CIlu..ULO DE BUCARAMANGA

o Y AR W e
NOTARIO { DRALUZ | HELENA CAICEDO TORRES

CAHRERA 14 No. 35-18 ll‘l. 6120966 - 6330935

VIGENCIA DE PODER No. 029 »

CERTIFICA:

\ A
\

(UE MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL DOSCIENTOS VEINTIUNG
(2221) DE FECHA VEINTINUEVE (29) DE OCTUBRE DEL ARO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y NUEVE (1999) OTOGADA EN ESTA NOTARIA, RAFAEL AUGUSTO
MAILIN VALENCIA, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERD
| 3.1832.694 If)(_!‘l‘rl,'ll)/\ EN BUCARAMANGA, QUU'E_N, OBRA EN REPRESENTACION DE
LA SOCIFDAD URBANIZADORA MARIN VALENCIA S..A. CONFIRIO PODER
GENERAL, AMPLIO Y SUFICTENTE A JAIME SALAZAR GOMEZ, IDENTIFICADO
CON LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO 19.286.361 EXPEDIDA EN SANTAFE DE
ROGOTAD.C

QUE EN LA FSCRITURA MATRIZ NUMERO 2221, NO APARECE NOTA DE
REVOCATORIA DEL PODER CONFERIDO.

CITITIFICADO QUE EXPIDO A SOLICITUD DEL INTERESADO, A LOS DOS (02) DIAS
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’ Daoctar

JAIME SALAZAR GOMEZ

Gorenle

Uirhanizadora Marin Valencia S.A.
Avenida Ll Doredo No.69A-5] oficina 402
Ropotd D

101D 299

;
;
{
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\ )

Axvencto: Elogibitidad No. 510188
Uroyecto: Primavera del Tintal manzana 16
Nao. de eddiga Davivienda 11-001-20-7-188

Apreciadoe doctar:

De vonformidad con lo establecido en el articulo No.69 del Decreto 2620 del 18
de diciembre del 2.000, me permito informarle que en raidn a que el Plan de
Vivienda de Interés Social, cumple con lo requeride en el articule 70 del
Decroto en mencion, con respecta de los 6 pntos exigidos como requisito en
toidins Aoy planes de vivienda, declaramos LA ELEGIBILIDAD del siguiente
provecto:s Agenpacign Primavera del Tintal manzana 16, conformada por 235
viviendar unifamilinves de 2 pisos con posibilidad de ampliacidn, con 24
pargucos para residentes y 3 para visitantes, con un ‘drea y precio de venta
sepun o sipuicnte relacion: .

CASA T80 AREA AREA PRECIO DI
LOTE CONSTRUIDA VENTAS
215 casas tipo A 25.13 45.68 S21'620.000

1l proyecto estd ubicado en la  carrera 103 Bis  No.30-20 sur Ciudadela
Peimvavera mantana 16 sector del Tintal, Municipio de Ragota D.CC
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|
i Avunto: Elegibitidad No.510188 | k- |
“' Proyecta: Primavera del Tiptal manzana 16
No. de cddigo 1 )aviﬂmda 11-001-20-7-188
|

La presente cerfificacidn 5 expide en el entendido que el porcentaje de

vivienda para minusvdlidos, exigide en la primera parte del pardgrafo 2o0. del

articulo 29 de la Ley 546 de 1,999, ratificado en el pagrdgrafo del niimeral 6o.

del articulo 70 del Drcrelq' 2620 del 18 de diciembre del 2.000 no puede

aplicarse por cuanto no ha side reglamentada la parte final del pardgrafo del

citado artlculo 29 de la Ley 546, reglamentacidn que deberd determinar los

‘,m requisitos y caracteristicas que a criterio del Gobierno Nacional deben tener las
d viviendas de Interds Social para minusvdlidos, sin lo cual no e5 posible exigir

su aplicabilidad,

(‘unlin[mr/tl]?‘;' < 4\

o / > !
7 DOMINGO NERNANDEZ GUERRERO.
Yirveclar Naci e Cridi]
| {1“{,’!‘{' ‘:'{ )rf‘\m"l’(;. al de € r{cla[o‘ . LR )
.-. Anexn : \
Copia: Ir. Rafael Mnrllnc‘x Sdnchez - Subgerente de Crédito Sucursal Bogotd
Inurbe

Maygda 1700-3-10
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L.Mediants giro 3 faver del vendedodc de Is vivienda cuando =e acradite i

respectivae escrituracidn, csuistro y entresga de 13 solucidn de viviendas dentro

[ d2 la wigencis del asubaidic, acomprafada de 1a corraspondiente autorizacion
SULZCita por &5 hogan benefis 2

»
TASTID "‘ siheidis ., :‘

- Iduaiments, podesn dstedas autorizay el giro anticipado del aubaidio antes dei
Artorgamiants de Ia ascrituca, a favor dal vendador, anteegands 3 Caisubsidio una
AULTDTITACIOT BUSTrita por 21 hooap beneficiario dsl sutsidio., Do 13 misms
naneca, 1a antidad oferenta de vivignda debera presentar un aval bsncatie o uns

garantia previaments aceptada por [Colsubsidio garantizande 1l1a E3criturasian,
tegiatro y entrega de la solucidn de vivienda con anterioridad al vencimisnto
ial subatdis, En tode caas la escvityracion, Cegiztitn ¥ antregs de la wviviands
e Lendid que tealizar dentoo del plazo de vigencia del aubsadio.

cvaforme- 4 1o satabliscide an al deu:re‘tc 2620 dal 2000, articuls €4, 13 vivienda
adquitada con el subsidio familiar de viviends esta sujleta 3 laz prohibicidn He
enajensrze durante los dince  ancs #iguientes & la expedicidin de 15 prasante
azignacion d=l zubzidio, salvo Suandy #1 bepheficlaris resztituya el substdie
tecibido, an valor constants 3 la fachh de restitusisn.

Igualmente, sigqutandoe las diaposicienf&u de 1a lay ¢ da 10838 srticuls 80, deher‘
constituirss patrimonio de familia inexbargable 3 favor d= los CORPrAEOLes OO Jus
hijos menores actusles o los que lleguen & tener,

El oubsidio 5@ ototga en psalarios minimos leogales mensuales Yy =i valnc
correspondiente al nomento de la ASIGNACION se mantendrd hasta 1s fecha de su

Sniregs. | ;

Reviba un cordial saludo, deseindols que eate subaidio de viviends asignado hoy por
COLEUBSIDIO contribuya al bieneatar dg au Familia. R

v

) S hile i

LULE CRLOS ARANGO VELES
Directox Administrative

- |
’ -
CAJA COLOMBIANA De S5UBSIUIO FAMILIAR

BOGOTA, 3O CALLE 26 No. 26 - 50 CC"ln"'v:U TAOOR 3 1B9% « FAX 340 2590 AA B573
|
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Bogota D.C.,, 6 de Junio de 2002

Sefior(a) “«“:i ]

waaCé ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ

-~ ’

Asunto; Crédito No. 5700323000339034

Apreciado Cliente:

JBIENVENIDO!
DAVIVIENDA se complace en informarle que, después de analizar su solicitud, le
ha sido aprobado un crédito por la suma de  $11.376.000 -

Para su infarmacion, encontrard algunos datos que le ayudaran a manejar con
facilidad su crédito:

»  FECHADE APROBACION:  2002/06/06

« PLAZO DEL CREDITO: gy Meses

« TASA DE INTERES: Serdla que esté cobrando DAVIVIENDA en la “Fecha de
Liquidacidn de! Crédito”. Se entiende por *Fecha de Liquidacion del Crédito”,
aquella en que DAVIVIENDA efectie el desembolso del dinero dado en mutuo
o perfeccione la subrogacidn o novacion del crédito.

» SISTEMA DE AMORTIZACION: Sera el escogido por usted(es).

» GARANTIA: Hipoteca en primer grado sobre el inmueble para cuya adquisicion
es otorgado el crédilo, previo avalo del mismo y estudio de titulos.

Direccion: KR 103 A BIS 20 20 SCA 122 ET
Barrio: TINTAL
Ciudad: SANTAFE DE BOGOTA

. PORCENTAJES DE ASEGURABILIDAD EN EL SEGURO DE VIDA - DEUDORES:
PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ 100.00%
MARIA TERESA MORALES CANDELO 0.00%

CITA PARA FIRMA DE DOCUMENTOS:
Personas citadas:

PABLO ERIBETH ACOSTA RODRIGUEZ
MARIA TERESA MORALES CANDELO

Fecha: JUNIO 18 DE 2002
Hora: pEB10AMA 11:30
Lugar: cRA 118201 PISOS
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LA RANCA BAJO UN 5010 '.ICNO ¢ HIT 800343337

Asunto: Crédito No.» 5700323000339034 '

RECOMENDACIONES ESPECIALES ‘ -‘..

1. DAVIVIENDA le concede un plazo maximo de sesenta (60) dias, conlados
a partir de la fecha de la presente comunicacién para presentar la primera
copia de la escritura plblica de hipoteca que garantiza este crédilo,
debidamente inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Pudblicos
correspondiente, junlo con el cerlificado de lradicion y libertad en el que
conste dicha inscripcién. Vencido esle término sin que lo anterior se
hubliere cumplido, DAVIVIENDA podra dar el crédito por no utilizado.

2. Al momenio de la liquidacion del crédilo, el valor de la cuola inicial pactada
unlre compradores y vendedotes dabe eslar lolalmenle cancelada.
DAVIVIENDA verificara dicho pago para efectuar el respectivo desembolso.
Adicionalmente, usted debe enviar a DAVIVIENDA el Acta de Entrega del
inmueble.

3. El desembolso del crédito estara sujeLo a la disponibilidad de fondos de
DAVIVIENDA. Asi mismo, tanto el desembolso como la subrogacion,
sequn sea el caso, estarén sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos y de cualquier otra
indole del beneficiario, que hayan sido determinantes para la presente >
aprobacion.

4, En el caso de los créditos aprobados para la adquisicion de Vivienda de
Interés Social en proyectos financiados por el Banco, un mes antes de que
el representante lagal de DAVIVIENDA firme las escrituras de hipoteca,
usted debera actualizar la informacion financiera de la siguiente forma:

« Si es empleado, carla de la empresa en la cual trabaja certificando su
permanencia en la empresa y Gltimo desprendible de pago de némina.

« Sies independiente, los Glitimos tres extraclos de sus cuentas corrientes
o de ahorros.

5 Si el crédito del asunto fuera numerado nuevamenie, por razones
operativas, no significa que se lrale de bn crédito distinto, “wsw.u\ .

g Ma’h(nh
L M ''''' Yo :
gildedbiyel. \?}i{ggc}eu Lt

6. En los evenlos en que &l inmueble que| usled v
vigenle en DAVIVIENDA, para que ésle se
cancelarse la diferencia entre el saldo del uédtt

crédito aprobado, . ¥

. ppl, 2808 2
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— -4 A S~ ‘ﬂ‘o
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LA BANCA BAJD UN 3010 TICHDO JUNIT 8400343137

Asunto: Crédito No. 5750323000339034

Con su Crédito Hipotecario usted y los suyos, hacen parte del grupo de
‘JGSIFOS clientes PREFERENCIALES, y ademas tienen en sus manos la
llave de acceso a una variedad de productos

Lo invitamos a que disfrute, junto con su familia de todos los beneficios que
le ofrece 1a Banca DAVIVIENDA 3 través de nuestro Portafolio de Productos,
que incluye:

+ Cuenta de Ahorros a |a cual podréd acceder a través de su Tarjeta Davilinea.
*+ Cuenta Corriente, con cupo de sobregiro instantaneo hasta 30 dias y la

posibilidad de ampliario hasta 36 meses a través de nuestra linea de
crédito personal Crediexpress,

+ Tarjeta de Crédito. Para sus compras nacionales e intemacionales le
ofrecemos nuestras Tarjetas Visa y Master Card.

¢ Crediexpress, en el cual usted podrd obtener dinero disponible en
cualquier momento a través de nuestra linea de crédito personal para libre
inversién, con cupo rotativo a un plazo de 36 meses.

+ Crédito de Vehiculo, por medio del cual usted podra adquirir el Vehiculo
que siempre ha deseado para usted y su familia.

¢ Inversiones. DAVIVIENDA ha disefiado diferentes productos para que
usted maneje su dinero con rentabilidad, seguridad y comodidad, para ello
le ofrecemos los siguientes productos: Dabuenavida, Certificados de
Deposito a Término, ademas de variados productos con excelentes
oporiunidades de Inversion a su alcance tanto en pesos como en dolares
a través de nuestros Fondos de Inversion,

Recuerde que usted dispone de nuestra red de oficinas en todo el pais,
cajeros automaticos, Teléfono Rojo e Intermet para que usted pueda realizar
todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad, desde su
casa u oficina.

Si tiene alguna inquielud adicional, comuniquese complelamente gralis
desde cualquier parte del pals con nuestro Call Center a través de la
linea 01 B00O 123 838 o al (091) 338 38 38, donde uno de nuestros
asesores le alendera las 24 horas del dia.

Quiero agradecer la confianza depositada en nuestra organi
esta trabajando por su bienestar y el de los;

o AR /‘x"" "y“;(

mvio nl CO1810
jo coincido con &
lg wis m 7

LU!SH'UMBERTO GUIO GOMEZ

JEFE CREDITO INDIVIDUAL CENTRO AN l \§
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CERTIFICADO DE BXIST
DE DOCUMENTOS

LA CAMARA DE CO"\I’RCIO

NOMBRE

(.ORPORI\(‘ION COLOMBIANA DE AHORRO

NIT: BAO034313-7

O T

135)“ 2 2 3

4(__,:)”

CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

PRINCIPAL

PECHA: DIA 28 MES 02

01R080228066

* & 4 ® @ & " *

ENCIA Y REPRESENTAC

ANO 96 HORA 10:36:58

PAGINA: L

> 00 @ o & * v @ .

10N LEGAL O INSCRIPCION

DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO BN LAS MATRICULAS
E {NSCRIPUIONES DEL REGISTRO MERC‘}\N’X’IL.

CERTIFICA :

DOMICILIO: SANTAFE DE pocoTA D.C.

MATRICULA NO. 566835

QUE POR ACTA NO. 471
1.994, INSCRITA EL 8

CERTIFICA :

CERTIFICA :
DE LA JUNTA DIRE

LIBRO VI, FUE NOMBRJ\DO

CARGO
GERENTE DE LA

-

SUCURSAL BOGOTA RICARDO

CR. 7 HO. 31-70 P. 24

MUNICIPIO: SANTAFE D%

NIRECCION DE NO’I’IFIC}\CION JUDI
-13?:;" =

,'\"

GARCIA HERREROS
CERTIP{

\ﬁ’

-y

i CERTIPI

Y VIVIENDA DAVIVIENDA A
\’5._\\

NOMBRBJJ:wag\ . IDENTIFICACION

CTIVA DEL 21 DE JUNIO DE
DE AGOSTO DE 1. 994, BAJO EL NO. 53.090 DEL

;“5\

?C. 13.229.307
05' -

QUE NO FIGURAN INSCRIPCIONES I\NTERIORFS A LI\\FE(_"IA DEL PRESENTE

CERTIFICADO, QUE MODIFIOUEN TOTAL 0 PARCIALM_ENTE sU CONTENIDO.

, .
[y 5y s - .
i e - gl N S 12 e

SANTA FE DE BOGOTA, D

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA,

VALOR + 5 1360

10 ES AL N POR =2
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.C. FECHA: DIA 28 ME
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B, BUSCRITO NOTARIO fHECIOCHO DEL CIRCULO DE BOGQTA
B Y CERTIFICA .. 1 0

QUE EN EL ORIGINAL DE LA ESCRITURA A QUE BE REFIERE
A PRESENTE COPIA NO APARECE, A LA FECHA DE ESTE
EERTIFICADO, NOTA DE REVOCAGION Y POR TANTO CONTINUA
WIGENTE EN EL mmypdbto D —NEOT

10, A NG
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iSCRITURA PUBLICA NUMERO: | 1 56 )
MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS. —4/_-_»-.- -
FECHA DE OTORGAMIENTO : - - -
DIEZ ( 10 ) DE MAYO -/ -------
DEL ARO DOS MIL DOS (2.002).--4~---
OTORGADA EN LA  NOTARIA

" 2 .\]h
v 1 Wit
v PR Wil

CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S-40380085 y B50S-
AOBBO0BEG . wwnvsesssmmssmmmrrmmessserssessansasstmesnaasrrmessstasasssssnsssstssssssnns
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): EN MAYOR EXTENSION:
BERA0G ] - -veecrmsissnmminmessmasrmmesstssatissinssmsssmmsamesssasssesnsasssasssssssnsss

UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X ) RURAL ( --)
BOGOTA D.C. — DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. -~
NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 103 A BIS NUMERO
30-20 SUR.- AGRUPACION RESIDENCIAL PRIMAVERA DEL
TINTAL- PRIMERA ETAPA., —scessieisatoiamstnmatmaamsscmnonsisssnsassmanes

“"DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO

PROTOCOLIZACION REGLAMENTODE § -0

PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION

URBANIZADORA %ARIN V&ENCIA Nit 830.012.0533

S A.

Fn la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de

Cundinamarea, Repiiblica de Colombia, ante mi, JORGE xvm/

JIMENEZ RICO -Z ...... NOTARIA(O) CUARENTA Y

CINCO (455 ¢¥DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgd

la escritura publica que se consigna en los siguientes tmmmoq

COMPARECIO: JAIME SALAZAR GOMEZ, varon. mW?Mm

’h

-

-+
;2
edad, identificado con la cédula de ciudadania numcro 19"’8(7 .iﬁl ] &
I~

ESTE PAPEL NO TIINE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO UL
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expedida en Bogotd, vecino y domiciliado ¢n Bogota D.C., de
estado civil casado y con sociedad conyuéal vigente, guien obra en
este mstrumento en calidad de Apodera‘do (General de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de acuerdo con el
poder general amplio y suficiente otorgado mediante escritura
publica ndmero dos mil doscientos veintiuno (2.221) del
veintinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa y nueve
(1.999) de la Notaria Cuarta (4" de Buc¢aramanga, inscrita el dia
cinco (5) de Noviembre 1.999 bajo el nimero 6050 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogotd. La sociedad denominada
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la
ciudad de Bogotd D.C., identificada lcon Nit” 830.012.053-3 y
matricula nimero 00676179, fue constituida mediante escritura
publica mimero cuatro mil quinientos veintidés (4.522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995)
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del circulo de Bucaramanga,
inserita en la Camara de Comercio de Bogoté el veintiuno (21) de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el Libro
IX, tal como lo acredita con el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la |Cimara de Comercio de

Bogota, documento vigente que se protocoliza con la presente

escritura, y manifest; ---eveeeeessieeaneaaas e

PRIMERO- DOMINIO: Que Ia so*ziedad URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A., por él representada, es propietaria vy
poseedora exclusiva de los lotes denominados Manzana 16 y lote
CTB No. 11 que hacen parte del proyecto urbanistico
denominado “Urbanizacién LA PRIMAVERA", ubicada en el
lote antes denominado Pantanos Umaiia Dos, sector conocido
como “Tintal Central” en la jurisdiccion de la alcaldia de Kennedy
de la ciudad de Bogotad D.C., sobre' los cuales se levanta la
Agrupacion Residencial PRIMAV%ERA DEL " TINTAL -
PRﬂVIERA ETAPA con nomenclatura oficial Carrera ciento tres

APV A —— 4o
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1156 (LA

8180362

A Bis (103A Bis) nimero treinta - veinte
sur (30-20 Sur). El lote total de terreno
sobre el cual se levantari la agrupacion
esta conformado por: «-seeseesemeneemiiinaa.

a) Manzana 16: Con matricula

inmobiliaria 50S-40380085 tiene un Area de

IS TRMA S 5;
)’V}I sm‘ HA r,1
7}3‘ O\

nueve mil trece punto treinta y tres metros cuadrados (9.013,33
mZ2) y esta comprendido dentro de'los siguientes linderos tomados
del titulo de adquisicién: Partiendo del mojén sesenta y cinco (65)
al mojon cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de
noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts)
con la CTB. N” 11 de la misma manzana; Del mojén cuarenta y
cinco B (458B) al mojon noveanta y ocho (98) pasando por los
mojones noventa y seis (96) y noventay siete (97) en linea mixta
y distancias sucesivas de ochenta y cuatro meﬁos cuarenta y ocho
centimetros (84,48 mts), cinco metros cincuenta centimetros (5,50
mts) y cinco metros cincuenta centimetros (5,60 mts) con la via
local V6 N” 4; Del mojon noventa y ocho (98) al mojon sesenta y
seis (66) en linea recta de noventa y un metros sesenta
centimetros (91.60 mts) con la via local V4A N” 1; Del mojon
sesenta y seis (66) al mojén inicial sesenta y cinco (65) y cierra, en
linea recta y distancia de noventa y un metros cuarenta y ocho
centimetros (91.48 mts), con la CT'B N” 11 de la misma manzana. -
b) Lote CTB N® 11: Con matricula inmobiliaria 50S-40380086

tiene un area de novecientos sefenta y cinco punto sesenta v un

metros cuadrados (975,61 m2) y estd comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion: Partiendo
del mojon sesenta y cuatro (64) al mojon cuarenta y cinco a (45 a)
en linea recta y distancia de ciento tres metros sesenta y cuatro
centimetros (103,64 mts) con la CTB N" 6 de la manzana 11; Del

mojon cuarenta y cinco a (45 a) al mojén cuarenta y ¢ mco b‘%‘lﬁb %

en linea recta y en distancia de cinco metros (5,00 mts“) col !
ENTE PAPLL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO :




local V5 N° 4; Del mojén cuarenta y cinco b (45b) al maojon
sesenta y seis (66) pasando por el mojon sesenta y cinco (65) en
linea quebrada y distancias sucesivas de noventa y ocho metros
sesenta y cuatro centimetros '(98.64 mts);y noventa y un metros
cuarenta y ocho centimetros (91,48 mts) con la manzana diez y
seis (16); Del mojon sesenta y seis (66) al mojon sesenta y siete
(G7) en linea recta y distancia de cinco mletms (5.00 mts) con via
local 4 A N’ 1: Del mojén sesenta y siete (67) al mojon inicial
sesenta y cuatro (64) y cierra, en linea 'recta y en distancia de
noventa y seis metros cuarenta y ocho centimetros (96,48 mts) con

la CTB N° 12 de la manzana diez y siete (17). ---eesesesssmsasncommmmmmenes

...................................

e B ettt ittt

PARAGRATO.- El mencionado lote CTB N’ 11, que en la presente
agrupacion es un Area comin (cesion tipo B), para efectos del
cumplimiento de la norma y exigencia yirbanistica y de acuerdo
con el articulo 23.4 del decreto 012, en la correspondiente
rosolucion de urbanisimo y licencia de construccion para la
agrupacion, este lote fue aceptado couio cesién tipo A y por lo
tanto los copropietarios lo deben respely:ar como via peatonal de

uso publico. ~-—~--}- -----

................................

SEGUNDO- TITULOS DE ADQUISICION: Los lotes de
terreno denominados MANZANA 16 y C.T.B. N" 11 descritos y
qlinderados en la clausula anterior y sobre los cuales se
desarrollara la agrupacion Residen‘cial PRIMAVERA DIEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, fueron adquiridos por la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. asi: ------eeesesseemmmnee
a) Las obras de urbanismo desarrolladas en ejecucion  del
proyecto urbanistico “La Primavera” descritas en la clausula
quinta de la escritura publica de compraventa, por compra
ofectuada a CONCONCRETO S.A ; y| El derecho de dominio y la
posesion sobre la Manzana diez y seis; (16) y sobre el lote C.T.B.

N” 11 de la Urbanizacion La Primavera, ubicada en el lote

—




L AOLE GIRANCAK LA+ 2000

denominado Pantanos Umana Dos, ubicado

en el sector conocido como *“Tintal Central”
ALIANZA

compraventas que

efectuada a
FIDUCIARIA S.A.,

constan en la escritura publica nimero tres

por compra

mil cuatrocientos sesenta y siete (3.467) del

:‘(

;F 55" treinta (30) de octubre del afio dos mil uno (2.001) otorgada en la

notaria cincuenta y dos (52) del circulo de Bogota, D.C,

debidamente registradas en la oficina de

Registro de

Instrumentos Piblicos de Bogota D.C. en los folios de matricula

inmobiliaria numero  50S-40380085 ¥ 50S-40380086
respectivamente. U L e R
TERCERO. CONSTITUCION DEL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL:
A) Que la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A. construird sobre el inmueble descrito ¥ alinderado en el

edbocsssepnasssoopectatssssnvrestessessssane

punto primero, de este documento, la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, que se
encuentra ubicado en la Carrera ciento tres A Bis (103A Bis)
veinte - sur (80-20 Sur) de la

nomenclatura urbana de la ciudad de Bogota D.C., de acuerdo

nimero treinta - actual
con lo aprobado en la licencia de construccion No. L.C. 2.002-2-
0067 con fecha de expedicion veinticineo (25) de febrero del ano
dos mil dos (2.002) y fecha de ejecutoria primero (19) de marzo
del aio dos mil dos (2.002), expedida por la Curaduria Urbana 2
- Bogota D.C.; (Radicacion N° 2001-2-0763). Que la Agrupacion
retine los tequisitos exigidos por ley para ser sometido al
Régimen de Propiedad Horizontal, y para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo cuarto (4%, de la Ley seiscientos setenta
y cinco (675) deltres (3) de agosto del aiio dos mil uno (2.001)
mediante

la presente escritura publica se procedc Nasila b

constitucion

..-v \
del régimen de propiedad horuonml ;ialfh;

ESTE PANGL ND TIENE CORTO AL GLUND PARA EL USUATO




en cump\im\enm a 10 dispues g jculos guinto (5" ¥

.........................

s eeremm=tm

sexto (69 de 1a ley geigcientos getenta ¥ cineo (675) del tres (3) de

agosto de dos mil uno (2.001). eleva 4 escntum publica el texto
que contiene el Reglamento de Propxedad Honz,onta\ de la
Agrupacxon Rcsxdencm\ PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRIME TRA RTAPA, la Memoria Deqcnptwa. Condiciones de
%cgund.\d yi Sa\ubndad N Emcciﬁcacione‘s de obra, ¥ protocohm
\os giguientes documentos: :
1.- Fotocopia f ﬂuten\,\cada de 1a licencia de const;mcc'\én No. L.C.

92.002-2- 0067 con fecha de expedicix’m yeinticinco (25) de fehrero

....................................................

del ano dos mil dos (2. 002) ¥ fecha de q)ecutona primero (1) de

marzo del ano dos mil dos (2. 002), &N edida por la Curadm"\a

Urbana 2 - Bogota D. 0., (Re adicacion N 2001-"-0763). -------------

9.- Ocho (8) copias de los

| la Curaduria Urbana 2 de Bogota, D PR
| g. Ocho (8) copias de los planos de Pmpicdad Horizonta\ 0

ahnderammnto aprob'ldo% por 1a Curl'ldurm Urbana 2 de Bogota.

planos 'xrqmtect.(micos aprobados por

D.C., los cuales incluyen 1a \oca\'\zaé'\(’m, nomenc\amra. linderos

y areas de los bienes prwados y el scfm\amicmo gcnera\ de las

areas ¥ pienes de uso e

A.- Oficio No. 21100- 4213 de facha 18 de Abril de 9 002,

(r adicacion No. 2002 .44270) ¢© pedida PO or la Division de

Conservs acion del Depm‘tamento' "\dmlmstratwo de Catastro

Distrital, que contiene \a nomcnc\atura asignada para la

manzana e ) TS

.....................................................

5. an\ucmn pumero cuU2- 9002-101 de fecha 9292 de abril de

2002 expedida por 12 (,umduna)Urbana 2 de Bogota, L

......................................

.....................................................
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QUINTO.- OBLIGATORIEDAD DEL
REGLAMEN'I‘O: Que el reglamento

elevado a escritura publica por medio del

presente instrumento, tiene fuerza

obligatoria no solo para el actual

propietario ﬁls unidades gque integran la "Agrupacion
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA”,
sino también para los futuros adquirientes de derechos reales en
ol mismo y para las personas que a cualquier otro titulo ocupen,
ugen y gocen tales unidades privadas. Por lo tanto, en todo acto
de transferencia, cesion o disposicion, en cualquier forma y a
cualguier titulo, se entienden incluidas las disposiciones
contenidas en el Reglamento que mas adelante se expone y que
son de obligatorio cuMpliMIBTEQLsstsseascresssstemsmimnzamenrammint™
SEXTO- TEXTO DEL REGLAMENTO: Que el texto completo
del Reglamento de Propiedad Harizontal que por el presente s¢

eleva a escritura publica, es del siguiente tenor: ----ss-msesmsemem

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
AGRUPACION  RESIDENCIAL PRIMAVERA - DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA".
INDICE
CAPITULO I.-OBJETO Y ALCANCE, comeomomssssmme
ARTICULO 1- OBJETOY REGIMEN LEGAL: oo
ARTICULO 2-EFECTOSY ALCANCE; -oooomressrmsrms
ARTIQULO 5 NORMATIVEDAD: <=
ARTICULO A- DEFINICIONES Y SIGNIFICADO D
ALGUNAS EXPRESIONES. wroerroesssnrmmsssmsssssmerms e
CAPITULOII- PROPIETARIO Y TITULOS
ARTICULO 5- PROPIETARIO: s
ARTICULO 6- TITULOS DE PROCEDENCTA

ENTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL UBUARIO




DOMINIO. |

~

—

CAPITULOIIL- DETERM[NACIONj DEL INMUEBLE
ARTICULO 7- LOCALIZACION ;NOMENCLATURA,
DETERMINACION LOTE. *
ARTICULO 8- DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL.

ARTICULO 9. CLASES DE BIEN%ES.

CAPITULOIV.— DELAEX’I‘INCIONYLA
RECONSTRUCCION.

ARTICULO 10.- CAUSALES DE EXTINCION DE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL.
ARTI1CULO1L- PROCEDIMIENTO.
AR ART 1 C U1, 0 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD. ---=--.

ARTI!1ICULO 13- LIQUIDACION DE LA PERSONA

ARTICULO 14. DE LA DESTRUCCION DEL INMUEBLE
Y LA RECONSTRUCCION DE LA AGRUPACION. -eceemmemmeesses

ARTTCULO 15 - SEGUROS., mromaprossmsssssssssssmeomse s

CAPITULO V. DE LOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR. DU PRUIIERS T SRt S o

ARTICULO 16.- DELIMITACION, DESTINACION Y
S0, <o imsmsesosssmsmmanpasn it L eesancaserasessasnsannsssiss

ARTICULO 17- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA EN

LA PROPIEDAD 'HORIZONTAL, -sfrsscsemmermssssmsse
ARTIC UL O 18- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES DE
SOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVID eowsesmmsrmsmsmes e

CAPLTULO VI-DELOS BIENES DE DOMINIO
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COMUN.
ARTIC ULO 19.- DEFINICION. -------
ARTIC UL O 20.- DETERMINACION
) DE LOS BIENES COMUNES
N-»u-m- o ¥ e[ | ESENCIALES Y NO
‘igg | BSENCIALES, --ssvresssmsarssmmersenseresss
&u wioils ARTTCULOZL- AREAS DE LOS BIENES COMUNES. /-
2Bt *,af;‘:; ARTICULO 22.- ESTRUCTURA, w-eeeomsemsssserommssesssssssasecess
ARTIC UL O 28.- FACHADAS --resvrorsrssesssssrssesssssssosnsssceceee
ARTICULO 24- USO DE LOS BIENES COMUNES Y
Py DERECHOS SOBRE ESTOS. -rrreesesecsmseessssersssasensasseossesessss
ARTICULO 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE
LOS BIENES COMUNES. --rcssersssesessssesssesssssssassrsosssnmasssessss

CAPITULOVI - DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD.
ARTICULO26,- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. -----

CAPITUL:Q VIII - CONTRIBUCION DE LOS
COPROPIETARIOS.

ARTICULO 27.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS
COMUNES NECESARIAS, sesossiuiorssarmstensossemsmasnssessosensesasse:

AR T:1 €C U L O 28 OBLIGATORIEDAD E
INCUMPLIMIENTO BN EL PAGO DE
LAS EXPENSAS cicsereumeorssesscrenssomenesssnsmansrasszissasasasasasscassass

ARTICULO 29.- ELABORACION ¥ APROBACION DEL

PRESUPUESTO, o-ieerenesenrenseseecssrsranazascsssssssasassasasasissosiossess:
ARTICULO 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL, --e-e-eeeees
ARTICULO 31.- MERITO BIECUTIVO. oermesessesssacsmsesess
ARTIC UL Q 32- FONDO DE IMPREVISTOS ¥ CUOTAS
EXTRAORDINARIAS, ---s-scseseresesmmssansensasasssscosammacansanzcs G
ARTICULO 33- INTERESES DE MORA, =++=s==vnsoes ,.,~Z-....’. J"%’ 3

= S

ES1E PAREL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUATWO




ADMI;\HS’I‘RA(_‘.ION.------m--------o-----—-----’- ------ e S
ARTICULO 35.- IMPUESTOS Y TASAS
ARTICULO 36.- SEGUROS EN 1,LOS BIENES COMUNES

AR TICUL O 3. INSUFICIENCIA DE LA
[NDEMNIZACION, <xeeraseessesssasssesmsstasssistasemnsacssesmssesszmssssesss

ARTIC UL O 38- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO
PRIVADO.

CAPITULO IX- MODIFICACIONES, MEJORAS Y
REPARACIONES.
ARTICULO 39.- MODIFILA(‘IONES Y MEJORAS EN LOS
BIENES COMUNES. --ssneecmsenamnassnosessaansessmsasemsassmmmmm s
ARTICULO 40.- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE
DE LOS BIENES COMUNES. i B
ARTICULO 41- REPARAC!ONEL S EN LOS BIENES
COMUNES. ‘ -----------------------------------

ARTICULDO 42 MODIFI(‘ACIONDS EN 1LOS BIENES
PRIVADIOS. coeesssanreseermstasisaniassasmmmms pansseesammmsstamsssmmrrrissesias

ARTIC UL O 43- REPARACIONES EN LOS BIENES
PRIVADOS, <s-remsermresermmmsassssasassases e i

CAPITULO X. DERECHOS, OBLIGACIONES Y
PROHIBICIONES. ARTIC UL O 44.- DERECHOS, ----oco-
ARTICUL O 45, OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS
RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO. AR'T
UL O 46.- PROHIBIGIONES -eeporreveosssmssssssssersssesie
ART1CULO 47- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO

DE LOS SITIOS DE PARQUEO Y SOBRE TRANSITO
VEHIGULAR, ~ncseesereeremmsomssmsrmzensssensosmmmsessess tesassasmscnssasess

ARTIC UL O 48.- SOLIDARI DAL, wo-orerenemseseosrrsenssansenarazsss
ARTICULO 49.- EXTENSION le ESTAS NORMAS
CAPILTULO XI-DELA PROPIEDAD HORIZONTAL
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COMO PERSONA JURIDICA .
ARTICULO 50.- OBJETO DE LA

PERSONA JURIDICA. «--esseecvnmeemeansense
S8 ARTICULO 51.- NATURALEZA Y
2 CARACTERISTICAS. «-eescesmsesessornacens
B B ARTICULO 52- RECURSOS PATRIMONIALES. --r-rlrree
ARTICULO 53- CUENTAS BANCARIAS | --ecrecseemmenes et

ARTICUTL O B4d- ORGANOS DE DIRECCION Y
ADMINISTRATCION: se-voarmsssassoennrenrcasaiame oo os ceeteme o samessms o

CAPITULOXII .- ORGANOS DE ADMINISTRACION

ARTICULODBS.- ENUMERACION, -ceeeesessiinmiiaciiaan.
ARTICULO 56.- ORDEN JERARQUICO., ~seemseesemsmmacanannanns

CAPITULOXI .- DE LA ASAMBLEA DE

COPROPIETARIOS.
ARTICULO 57.- INTEGRACION Y ALCANCES DE SUS
DECISIONES. - -~-sses-camiass crmsstioreacb 28
ARTICULO 58- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA
ASAMBLEA. --------- ARTI QUL O 59- REUNIONES DE
ASAMBLEA. <os--sesenn- B .. S ARTICULO 60.-
QUORUM Y MAYORIAS. --veeeemessemmneseeineeieicecii e
ARTIC UL O 61.- DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA
CALIFICADA. «-+-sssosressmccasrosmsrmsorssessnassermesamsensorsssassaseavyrarrs
ARTIC UL O 62.- FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA
GENERAL DE PROPIETARJIOS. --rr-sevessescassassacesersersseermaans
ARTIC UL O 68.- VOTOS, -w-sersssamersasbssucsnamssnsmsssssamssnsasans
ARTICULOQ64.- ACTAS, --seeecesmsarosassasanmcaasssoronssimmmnmensoss
ARTICULO 65.- IMPUGNACION DE DECISIONES. oo
ARTICULO 66.- PROCEDIMIENTO EJECUTIVO; =457 Y

CRTE FAVEL NO TIENE COSTO ALOUNG PARA EL USUARIO e :_
4 & é‘
f#‘




Q' AP T Bl O XIVs DEL\CONSEJO DE
ADMINISTRACION, :

ARTICYULO 67.- INTEGRACION Y FORMA DE

BEICCTDN oot s ey o s b
ARTICULO 68- PERIODO DEL CONSEJO DE

ADNINISTRACION, wocssrrimsesisiroirons teansrorsessbis st simasess
ARTICULO 69.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS, -----
ARTICUTL O 70- ACTAS DEL CONSEJO DE
AT MINESTRACTON ecrmerssstamreresie esnes st smomirosshis s et ot
ARTICULO 71. - FUNCIONES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION. --+exseseeszesseesssnnan e T e

CAPITULOXV .- DEL ADMINISTRADOR.

ARTICULO 72.- NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR. --
ARTICUL O 73- CESACION EN ELCARGO DE
ADMINISTRADOR. - -+=-ssssersennaeinzaces e s
ARTICULO 74.- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR..--
AR TI1CUUL O 75- REMUNERACION 'DEL
ADMINISTRADOR i=-<ssssissbimmssusssnprnmessorseisoessmmntssanssaiossiss
ARTICULO 76. TRANSMISION Y CUENTA DEL CARGO
DB ADMINISTRADOR: == eeeenaieia il b L i
CAPITULOXVL- DEL REVISOR FISCAL.
ARTICULO 77 OBLIGATORIEDAD.- «esecceseresemsmmemranns
ARTICULO 78: FUNCIONES. | -cecsercimsnsmisisssissnn
CAPITULOXVII - DE LA SOLUCION DE
CONFLICTOS Y DE LAS SANCIONES POR

INCUMPLIMIENTO _ DE____ OBLIGACIONES _ NO
PECUNIARIAS.

ARTICULO 79.- SOLUCION DE CONFLICTOS. ---vserseennes
ARTICUL O 8. DEL COMITE DE CONVIVENCIA,
INTEGRACION Y FORMA DE ELBECCION, --esesserneesnreemaeeaens

ARTICULO 81. FUNCIONES Y RESTRICCIONES DEL
—COMITE DI - COMNYVIAIEIICIAL ceresins berocanasasarisiassis i i
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ARTICULO 82. ARBITRAMENTO. --
ARTICULO 83.- EXCEPCIONES. --

ARTICULO 84- DE LAS
SANCIONES Y MULTAS POR
INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.

L

ARTICULO 8. EJECUCION DE LAS SANCIONES POR
[NCUMPLIMIENTO  DE OBLIGACIONES ~ NO
DI CUNIARIAS, <csxssossssessscssssaressanssnsasssmssaasronmscssnsossoserasonm s

CAPITULOXVII .- DISPOSICIONES VARIAS ---coee--oe
ARTICULO 86.- EMPEBADQS, rrresesdssdanaaioismsenaansoeesmnnrtes
ARTICULO 87.- ENAJENACION DE BIENES PRIVADOS.
ARTICULO 88.- AREAS RESTRINGIDAS. ---eemseememmerasoeee=s
ARTICULO 89.- INCORPORACION, -e-reessosamessnsocnranmassonss
ARTICULO90.- INSTALACION DE REJAS. ---eeeereeeemmsmee
ARTICULO®9IL, - REAJUSTE DE:CUANTIAS. ---cevemmescememeee
ARTICULO 92:— DOMICILIO, <ssereemerses et e
ARTICULO93.- LIMITACIONES Y DESMEMBRACIONES
DEL DOMINIO DE LAS UNIDADES PRIVADAS. ----ermemeenessees
ARTICULO 94.- LINEAS TELEFONICAS. «--eserrmeeerenassssess

...........................................................................................

CAPITULO XIX.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTICULO 95.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL. -------
ARTICULO 96- ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES
POR PARTE DE PROPIETARIO INICIAL, -cevereseseceerssees
ARTICUL O 7. DISPOSICIONES TRANSITORIAS. - -
ARTTCULO 98.- REFORMAS AL REGLAMENTO, --coccoreee-
ARTTIC UL O 99 ESPECIFICACIONES  DE
CONSTRUCGGION, rvevesserirssosssssmssisemsssersasons s
ARTICUILO 100 CONDICIONES DE SEGURIDAD ¥
SATUTBRIDAD, rorrereensssosmsrmrssssssssesmsssemmessomss e _ :;fiq 3

ARTLG U001 MEMORIA DESCRETII A2 %)
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DESARROLLO DEL REGLAMENTO.--
|

|
CAPITULO I .- OBJETO Y ALCANCE .--seesnemmmmensnnsemses ,

ARTICULO 1-OBJETO Y REGIMEN LEGAL: Il
objeto de este Reglamento es el de som?eter los inmuebles que
conforman la “Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA” al Régimen de Propiedad
Horizontal previsto en la Ley seiscientbs setenta y cinco (675)
del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y regular la forma
especial de dominio denominada "Prop‘iedad Horizontal" en la
gque concurren derechos de propiedadé exclusiva sobre bienes
privados y derechos de copropiedad sobre el terreno y los demas
bienes comunes con el fin de garantizar los pPrincipios
orientadores de la ley en mencion, tales como: --smecesesmmmssesameees

A) I respeto por la funcién social v ecolbgica de la propiedad, y

por ende se ajusta a lo dispuesto en la normatividad urbanistica
|
vigente. La convivencia pacifica y salidaridad social, entre los
. . o) . -
copropietarios o tenedores, establecxe?do relaciones pacificas de

cooperacion y solidaridad, -sssssssssmssmpranssssassenamroosssammenamnatenat

B) El respeto a la dignidad humana, debe inspirar las

actuaciones de los integrantes de los Organos de administracion

de la copropiedad, asi como las de los copropietarios para el
ejercicio de los derechos y obligaciongs derivados de la ley. El
respeto por el desarrollo de la lihre iniciativa empresarial,

privada, dentro de los limites del bien comin. Bl derecho al

debido proceso, al derecho de defensa, contradiccion e
impugnacion. Asi mismo este reglamento también: --eeesmameeeeres

q) Consagra los derechos y prescribe las obligaciones de los

copropietarios ¥ titulares de los| derechos reales de los

propietarios actuales y futuros, o simples tenedores a cualquier
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LiTees

titulo y ocupantes en general de la

agrupacion denominada

convencionalmente con el nombre de
., Notn /W Kz "Agrupacion  Residencial PRIMAVERA

: ) 2l R b i e e S0
’L{”:‘ “}\b 7 (ﬁ'ﬁ DEL TINTAL: - PRIMERA ETAPA"
J ,,{;; S .
ubicado en la Carrera 103 A Bis N* 30-20

5

gm MAQUSIE

ARSI AR

"’3}: LV Sur de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Bogoté
(:.1 ‘n:‘ L‘W

L
b) Determina a la totalidad del inmueble, a los bienes privados
que lo conforman, ¥y a los bienes de uso comun en que se

subdivide y por ende se ajusta a la normatividad urbanistica

vigente donde se localiza la agrupacion, y a los planos
aprobados por la autoridad competente. «cceceeecmrminen.
c) Contiene las normas para su administracion y conservacion.
d) Regula las funciones que le corresponden a la Asamblea
General de Copropietarios, 8su organizacibn y composicion.
Prescribe los deberes las facultades y la forma de eleccion del
. administrador, ----se--eeeee et e e
fy Dispone sobre la distribucion de cuotas por concepto de
expensas necesarias para la administracién, conservacion y

reparacin y mejor uso y goce de los bienes y servicios comunes

vy reglamenta en general todas las relaciones, situaciones o
materias juridicas que se presenten dentro de este Régimen de
Propiedad Horizontal a que se somete la agrupacion antes
MENCIONAAA,  =oeemmemrerm e e
g) Determina las normas basicas para la utilizacion de bienes de
uso comun, los requisitos que se deben cumplir para introducir
modificaciones a las unidades de dominio privado o a los bienes
comunes y en general las normas necesarias y convenientes para
el buen funcionamiento y sana convivencia de los habitantes de

la agrupacion residencial. -«seeesemrmmm e
r\"“i‘_l.'_‘_
ARTICULO  2- EFECTOS Y ALCANCE: Has,

ESTE PAFEL NO THENE COGTD ALOUNG PARA EL USUARIOD : —_—




disposiciones de este reglamento, Pel cixal hacen parte
integrante la licencia de construccidn, lgs planos arquitectonicos
de localizacion y de linderos, el proyecto de division y la
memoria descriptiva del inmueble, y demas documentos
debidamente aprobados por la Curaduria Urbana 2 de Bogota,
tienen fuerza obligatoria para los propietarios actuales del
inmueble y para futuros adquirientes de derechos reales sobre
los bienes de dominio privado en el que se divide y, en lo
pertinente, para todas las personas que;a cualquier titulo usen o
gocen en forma permanente o transitoria de cualesquiera de
dichos bienes privados. En consecuencia, todo acto u operacion
que implique traspaso de dominio o ¢najenacion de bienes de
dominio privado, o constitucién de cualquier derecho real, asi
como en la cesion de uso y/o goce de éstos a cualquier titulo, se
entenderan incorporadas las disposiciones del presente
Reglamento, ST SR S TN | B e R
ARTICUL O 3- NORMATIVIDAD: Se declaran
incorporadas al presente Reglamento todas las disposiciones y
normas vigentes de la Ley 675 del 3 de agosto de 2.001 y de las
resoluciones que lo adicionen, modifiquen o parcialmente lo
deroguen o de las emanadas de lh Asamblea General de
Copropietarios como Persona Juridi(lra 0 suprema autoridad
administradora del inmueble, y con el lleno de los requisitos que
en este reglamento se estipulan. Cuando en el presente
Reglamento o en las citadas disposiciones legales no se
encontrare una norma expresamente aplicable a un c¢aso
determinado o concreto, se aplicaran ]en su orden: Las demas
normas del mismo Reglamento que régulen casos o situaciones
ANALOZAS, omrmememm e e
2) lLas normas legales que regulen situaciones similares en los
inmuebles sometidos al Régimen de Propiedad Horizontal. -------
3.) Las disposiciones del Codigo Civil Colombiano acerca del

Régimen de Comunidad. y Leyes concordantes o reformatorias

- — - -
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de! mismo, de manera directa o por
ANAlOEIA, ~=eeeremsmammrm s e e

5.) La Jurisprudencia Nacional. ----=---eeee

N ﬂm'ln ‘(’ . f ""
Sh | Gl @\? W ARTIC UL O 4.- DEFINICIONES Y
Piee i@ e *ﬁ@ i

SIGNIFICADO DE ALGUNAS
t,”j\(ﬂ%"s%&"’—ff EXPRESIONES: Las expresiones tales como "Agrupacion”,
«“’

A1 "Agrupacién Residencial”, "Proyecto”, “conjunto” contenidas en
el presente Reglamento, se entenderan referidas en general a la
Agrupacion  Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL. -
PRIMERA ETAPA, como una unidad residencial compuesta por

bienes de dominio privado o exclusivo y por bienes de uso

comin. Los términos tales como: "unidades privadas", "zonas
privadas", "bienes de dominio particular o exclusivo” y "hienes
privados”, hacen referencia a cada una de las unidades de
dominio privado en gue se divide la agrupacion. El término
"altura libre" que se utiliza para determinar la altura de las
construcciones se refiere a la altura libre entre placas en
entrepiso. Propietario Inicial: Se refiere al titular del derecho de
dominio sobre un inmueble determinado, que por medio de

manifestacion de voluntad contenida en escritura publica, lo

somete al régimen de propiedad horizontal. Adicionalmente se
deberan tener en cuenta las definiciones que establece el
articulo tercero (3% de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del
tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001), --eemmesmmmmmeecmmereneonnnnees

CAPITULOII- PROPIETARIO Y TITULOS.

ARTICULO 5- PROPIETARIO: Los inmuebles que
conforman la agrupacion residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, actualmente son de propiedad de
la Sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA\:..J con
: Nit. 830.012.058-3, sociedad domiciliada en Bogota ‘b'(»,'

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARID
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constituida mediante escritura publical numero cuatro mil

gquinientos veintidés (4.522) de fecha veinte (20) de Diciembre de
mil novecientos noventa ¥ cinco (1995), otorgada en la Notaria
Cuarta del Circulo de Bucaramanga insf:rita en la Camara de *
Comercio de Bogota, el veintiuno (21) de diciembre de mil
novecientos noventa y ¢inco (1.995), baja el numero 520722 del |
Libro IX, sociedad que se origind por escision de la sociedad
MARIN VALENCIA LIMITADA "MARVAL LTDA", en los

oy . ¢ L l A
términos de la misma escritura citada anteriormente y que fue

reformada mediante escritura publica numero 5249 del 28 de

Diciembre de 2.000 otorgada en la Notaria 3 de Bucaramanga,
toda lo cual se acredita con ol certificada expedido por la Camara

de Comercio de Bogota, que se protocoliza con este Reglamento.

ARTIC UL O 6- TITULOS DE PROCEDENCIA DE
| DOMINIO: La sociedad “UURBANIZADORA MARIN VALENCIA
\ S A" es actualmente propietaria de los inmuebles que

| conforman la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
| TINTAL - PRIMERA ETAPA por haherlos adquirido asi: :

‘ a) Las obras de urbanismo desarrolladas en gjecucion del

proyecto urbanistico “La Primaveral descritas en la clausula
quinta de la escritura publica de compraventa, por compra
efectuada a CONCONCRETO S.A; b) El derecho de dominio y
la posesion sobre la Manzana diez y seis (16) ¥ sobre el lote C.T.B.
N 11 de la Urbanizacion La Prim;avera. ubicada en el lote
denominado Pantanos Umana Dos, ubicado en el sector conocido
como “Tintal Central’ por compra efectuada a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., compraventas que constan en la escritura
publica numero tres mil cuatrocientos sesentay siete (3.467) del

treinta (30) de octubre del afo dos mil uno (2.00 1) otorgada en la

notaria cincuenta y dos (52) del circulo de Bogotda, D.C.,

debidamente registradas en la oficina de Registro de

l Mmstrumentos Pikeos de Bogota D.C. en los folios de matricula
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inmobiliaria nimero 505-40380085 y 50S-
40380086 respectivamente, y c¢) La

propiedad de las edificaciones accedid al
derecho de dominio que URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A. ejerce sobre el

terreno en que estan levantadas y que se

S ; 3 > = . !
1“5_”\ K' 7 determinara en el articulo To.. en razon de haber construido a
), v.x 5 .o»‘(u ' ~ o 5 n
"Xy “{e sus expensas la agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL

TINTAL - PRIMERA ETAPA, en ejecucion de los planos
arquitectonicos aprobados con la licencia de construccion L.C.

2.002-2-0067 con fecha de expedicién veinticinco (25) de febrero

del ano dos mil dos (2.002) v fecha de ejecutoria primero (17 de
marzo del afo dos mil dos (2.002), expedida por la Curaduria
Urbana 2 - Bogota D.C.; (Radicacion N* 2001-2-0763). ----vevvevene

CAPITULOIIL-DETERMINACION DEL INMUEBLE.

ARTICULO 7.- LOCALIZACION NOMENCLATURA Y
DETERMINACION DEL LOTE: La agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA objeto de este
reglamento, esta localizado en la ciudad de Bogota D.C., tiene su

acceso por la carrera ciento tres A Bis (103 A Bis) numero

treinta - veinte sur (30-20 Sur) de la actual nomenclatura
urbana. La agrupacion se levanta sobre los lotes Manzana 16 y
CTB No. 11 cuyas areas son nueve mil trece punto treinta y tres
metros cuadrados (9.013,33 m2) y novecientos setenta y cinco
punto sesenta y un metros cuadrados (975,61 m2)
respectivamente, para un total de nueve mil novecientos ochenta
y ocho punto noventa y cuatro metros cuadrados (9.988,94 m2), y

estan comprendidos por los siguientes linderos:

a) Manzana 16: Con matricula inmobiliaria 50S-40380085 con

un area de nueve mil trece punto treinta y tres metros

cuadrados (9.013,33 m2) y estid comprendido dentro de16¢ %
siguientes linderos tomados del titulo de adqulsn‘h?{f{

ESTE PAPEL NO TIENE ('0'10 ALGUND PARA EL USUARIO




b)

Partiendo del mojon sesenta y cinco (65) :‘1'1 mojon cuarenta y
cinco b (45b) en linea recta y en distancia de noventa y ocho
metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) con la CTB.
N" 11 de la misma manzana; Del mpjon cuarenta y cinco B
(45B) al mojén noventa y ocho (88) pasando por los mojones
noventa y seis (96) y noventa y siete (97) en linea mixta y
distancias sucesivas de ochenta y cuatro metros cuarenta y
ocho centimetros (84,48 mts), cinco metros cincuenta
centimetros (5,50 mts) y cinco metros cincuenta centimetros
(5,50 mts) con la via local V5 N” 4; Del mojon noventa y ocho
(98) al mojon sesenta y seis (66) en l:inea recta de noventa y
un metros sesenta centimetros (91.60 mts) con la via local
V4A N'1: Del mojon sesenta y seis (66) al mojon inicial sesenta
y cinco (65) y cierra, en linea recta y distancia de noventa y
un metros cuarenta y ocho centimetros (91.48 mts), con la

CTB N° 11 de la misSma MANZANA, --q-=ssmsssssssmsermsssstnrossacsotoces

Lote CTB N° 11: Con matricula inmobiliaria 508-40380086
con un area de novecientos setenta y!cinco punto sesenta y un
motros cuadrados (975,61 m2) y estad comprendido dentro de
los siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion:
Partiendo del mojén sesenta y cuatro (64) al mojon cuarenta y
cinco a (45 a) en linea recta y distancia de ciento tres metros
sesenta y cuatro centimetros (103,64 mts) con la C'I‘B N” G de
la manzana 11; Del mojén cuarentay cinco a (45 a) al mojon
cuarenta y cinco b (45b) en linea regta y en distancia de cinco
metros (5,00 mts) con via local V5 N 4, Del mojén cuarenta
y cinco b (45b) al mojon sesenta y seis (66) pasando por el
mojon sesenta y cinco (65) en linea quebrada y distancias
sucesivas de noventa y ocho %|netros gesenta y cuatro
contimetros (98,64 mts) y noventa y un metros cuarenta y
ocho centimetros (91,48 mts) con la manzana diez y seis (16);
Del mojon sesenta y seis (66) al mpjon ;esenuﬂ y siete (67) en

linea recta y distancia de cinco metros (5.00 mts) con via local
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4 A N" 1; Del mojon sesenta y siete (67)
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al mojén inicial sesenta y cuatro (64) y

, clerra, en linea recta y en distancia de

noventa y seis metros cuarenta y ocho

Dot h A

A%ﬁ -
]RN Ab“ { ¢) PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB N" 11, que en la
),f‘h'\‘ "}'ﬁv C '

centimetros (96,48 mts) con la CTB N°

12 de la manzana diez y siete (17).

presente agrupacion es un drea comun (cesion tipo B): para
efectos del cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica
y de acuerdo con el articulo 23.4 del decreto 012, en la
correspondiente resolucion ‘de wurbanismo y licencia de
construccion para la agrupacion, este lote fue aceptado como

cesion tipo A y por lo tanto los copropietarios lo deben respetar

como via peatonal de uso publico. ---- e

ARTICULO 8.-DESCRIPCION DE LA AGRUPACION
RESIDENCIAL: La Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, convencionalmente denominada
con este nombre, comprendido en tal concepto a lo largo de este
estatuto, al lote de terreno y a las edificaciones en él levantadas,
consta de doscientas treinta y cinco (285) casas construidas en
dos pisos (2), numeradas de la, Casa uno (1) a la Casa doscientas
treinta y cinco (235), veintisiete (27) parqueaderos comunes
localizados a nivel de terreno o primer piso, numerados del
numero uno (1) al veintiseis (26) y uno para minusvalidos, un
cuarto de basuras, cuartos para subestacion eléctrica y teléfonos
y un salon comunal. La altura libre para las casas es de dos
metros veintiocho centimetros (2,28 mts.) en primer piso y
variable para segundo piso con un minimo dos metros veintiocho
centimetros (2,28 mts,), la altura libre para la ampliacion del
tercer piso es variable con un minimo de dos metros veintiséis
centimetros (2.26 mts). PARAGRAFO 1°- Las casas e o

(L \j’

conforman la Agrupaciéon. Residencial PRIMAVE.RA m
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TINTAL - PRIMERA ETAPA, las entrdiga el propietario inicial
construidas en dos (2) pisos y cada copropietario podra hacer
una ampliacion en tercer piso de acuerdo con los planos
diseniados para tal fin, caso en el cual cada copropietario en el
momento de realizar su ampliacién, debera tramitar ante una
Curaduria Urbana de esta ciudad, la Licencia de construcecién en
la que solicite la ampliacion respectiva y deberd cancelar por
cuenta propia, tanto las expensas que cobre la Curaduria
Urbana como el impuesto de delineaciébn correspondiente, asi
mismo debera cumplir con las especificaciones, dimensiones y
area establecida en los planos ix\iéialjtnente aprobados por la
Curaduria 2 Bogota D.C. -eeeeemrmimiannnans Reeeeeeeseeseeeeeeeeeeeeeeseeaas
PARAGRAFO 2°.- Atentamente se solicita a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota, para que con base en las
matriculas inmobiliarias de los lotes sobre los cuales se levanta la
agrupacion objeto de este reglamento abra las matriculas
inmobiliarias para las 235 unidades ;;rivadas que conforma la

Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA
i ) 2 PRSI R SR e R e S L e s SR DS ,

ARTIC UL O 9.- CLASES DE BIENES: La Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA
objeto de este Reglamento ha sido ditefiada y construida para
someterla al Régimen de Propiedad Horizontal, de tal manera
que sus copropietarios tendran el derecho de propiedad
exclusiva sobre sus unidades o bienes privadas y derechos de
propiedad sobre el terreno y demég bienes comunes en las
proporciones que se establecen en el presente Reglamento, tal
como se expresa en los planos de linderos y en el proyecto de
division. En los planos de propiedad horizontal antes
mencionados, que se anexan a la preéentc escritura piblica, los
bienes comunes estin senalados ly achurados con rayas

inclinadas & 45 grados con el fin de diferenciarlos de las
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unidades privadas, -----seeeeeeessmossmmeremsen
CAPITUL O IV- DE LA
EXTINCION Y LA
RECONSTRUCCION.

INe vt Tas “

,f %i’f)\‘\% ARTIC UL O 10.- CAUSALES DE

@,, Ay qlm“’*’;" EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La

Z ,;#',L®~$§£ propiedad horizontal se extinguira por alguna de las siguientes
AT ¢

CAUSALES! ersemmsenesrressesssasarosenaadommsotosemmnsstneomssssemesmasmsrmmr et

1. La destruccion o el deterioro total de las edificaciones que

conforman la agrupacién, en una proporcion que represente por
lo menos el .setenta y cinco por ciento (75%) del conjunto en
particular salvo cuando se decida su reconstruccion, de
conformidad con la reglamentacion gue para el efecto expida el

Gobierno Nacional,  ----eessesstessmztonsessanesnnmsinsamtnsecemesmsnesenmes

9 La decisién unanime de los titulares del derecho de propiedad
sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la
aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real sobre

los mismos, o sobre la agrupacion. siadaiuessemsnamamsssenszraanasssanerees

3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
PARAGRAFO.- Ein caso de demolicion o destruccion total de las
edificaciones que conforman la agrupacion, el terreno sobre el
cnal  se  encontraban construidas  seguird  gravado
proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de
copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que pesaban

sobre 108 bienes privadoB. -secsssscsssssesimorosssssssesanimmmmsamensarmmee™

ARTICULOI1L PROCEDIMIENTO.- La propiedad
horizontal se extingue total o parcialmente por las causales

legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura p\ﬂ;‘smg -

la decision de la asamblea general de propietarios, o la sentmﬁ‘n

ESTE PAPEL NG TIENE COSTO ALGLNO PARA EL UsSUARIO {5




judicial que lo determine, cuando a ello hubiere lugar, y se

inscriba en la Oficina de Registro de Instrumentos Piablicos, -----

ARTICULO 12.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD.-
Registrada la escritura de extincion de la propiedad horizontal,
la copropiedad sobre el terreno y los demas bienes comunes
deberé ser objeto de divisién dentro dejun plazo no superior a un
afio. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o el
administrador, si lo hubiere, podra| solicitar que los bienes
comunes se dividan materialmente, o se vendan para distribuir
su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de
copropiedad. La division tendrd preferencia si los bienes
comunes son susceptibles de dividirse materialmente en
porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento, siempre y
cuando las normas urbanisticas asi lo permitan. Se optara por la
venta en caso contrario. Se aplicatan en lo pertinente las
normas sobre divigién de comunidade[s previstas en el Capitulo
I, Titulo XXXIII del Libro Cuarto del Codigo Civil y en las

normas que lo modifiquen, adicionen o subroguen. ------sssseeeseeeee-

ARTIC UL O 13- LIQUIDACION DE LA PERSONA
JURIDICA.- Una vez se registre la extincion total de la
propiedad horizontal segin lo aqui dispuesto, se procedera a la
disolucion y liquidacién de la persona juridica, la cual
conservara su capacidad legal par a realizar los actos tendientes
a tal fin. Actuard como liquidador el administrador, previa
presentacion y aprobacién de cuentas, salvo decision de la
asamblea general o disposicion legal :en contrario. Para efectos
de la extincion de la persona juridica, el acta de liquidacion final
debera registrarse ante la entidad responsable de certificar

sobre su existencia y representacion legal. «--eeeeeeeeeececmrecraaaaes
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ARTICULOM.-DELA
DESTRUCCION DEL INMUEBLE Y
LA RECONSTRUCCION DE LA
AGRUPACION.- En caso de que la

Agrupacion Residencial se destruyere en

D \\ﬂn" A

e

1
t}g@&t}:}%‘? 7\'} su totalidad por incendio, terremoto u otra causa, 0 deteriorare
7 "’Lw..")" P y ;k =
v. f‘:s"m-. B en una proporcién que represente a lo menos el 75 % de su valor,

o se ordenare su demolicion de conformidad con el Articulo 988

del Céadigo Civil, cualesquiera de los copropietarios podra pedir

la division del suelo y los deméas bienes comunes. Los
copropietarios, estaran obligados a la reconstruccion de la
agrupacion la cual procedera siguientes eventos: ---eeessmmeesses

A) Reconstruccion Obligatoria: 8¢ procedera de manera

obligatoria cuando: st = X eeessa BRI e e
1. Cuando la destruccion o deterioro: de la agrupacion fuere
inferior al setenta y cinco por ciento (75%) de'su valor comercial.
2 Cuando no obstante la destruceibn o. deterioro superior al
setenta y cinco por ciento (75%) de la agrupacion, la asamblea

general decida reconstruirla, con el voto favorable de un numero

plural de propietarios que representen al menos el setenta por

ciento (70%) de los coeficientes depropiedad. ------seeeesssmmemeseee

PARAGRAFO 1°. Las expensas de la construccién estaran a
cargo de todos los propietarios de acuerdo con sus coeficientes de
COPEOPIGAAM, =+-seessesmssemmmsnsasnsassmmasassrmssanene e T
PARAGRAFO 2° Reconstruida la agrupacion, subsistiran las
hipotecas y gravamenes en las mismas condiciones en que
fueron constituidos, salvo que la obligacion garantizada haya
sido aAtiSfOchA, Neoeessssasmossessresssmsennsemnmmsssrenssnnn e ane T
Recanstruccién parcial de la agrupacion. Cuando la destruceién |

x i . ‘ Y0 fnd
[ o deterioro afecte parte de la agrupacion, el porgant,awl.dQ‘
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destruccibn o deterioro se entendera en relacion con la
agrupacion o etapa en particular, Corresponderd a los
propietarios de los bienes privados alli localizados, en proporcién
a sus coeficientes de copropiedad, contribuir a las expensas para
su reconstruccibén, asi como tomar lq decision prevista en el
numeral 2 del literal anterior. Sin perjuicio de lo anterior, lag
expensas causadas por la reconstruccibn de los bienes comunes
de uso y goce de toda la agrupacion ubicados en ella, serdan de
cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcién a sus
coeficientes de copropiedad. Dichas expensas, acordadas en la
Asamblea general de copropietarios seran exigibles por la via
ejecutiva, y el administrador estard obligado a cobrarlas. so
pena de responder de todo perjuicio en esta materia.-
PARAGRAFO 1°- En todo caso habra obligacion de
reconstruceion cuando no sea posible extinguir parcialmente la
propiedad horizontal, en los términos! del articulo 10 de la ley

seiscientos setenta y cinco (675) del trés (3) de agosto de dos mil

MNO(200L) -=smsemarrsisesrsiigenias e e

PARAGRAFO 2° La reconstruccion debera ejecutarse en todos
los casos de conformidad con los planos aprobados, salvo que su
modificacion se hubiere dispuesto cumpliendo previamente la
autorizacion de la entidad compctente.‘. ---------------------------------
PARAGRAFO 3°- En el caso de existir hipotecas, cuando se

reconstruya total o parcialmente la agrupacion éstas subsistiran

en las mismas condiciones, «----eeeee-- e P

ARTICULO 15 .- SEGUROS.- Todos las agrupaciones,
edificios o conjuntos sometidos al régimen de propiedad
horizontal podran constituir p()lizasi de seguros que cubran

contra los riesgos de incendio y terremoto, que garanticen la
reconstrucciom TOTAL de 108 misSmos. ------s+seeessesmmemmsiiaioanioannns

_,A?ARAGRAF‘O" 1°. En todo caso  serd ~ obligatoria la

S o«-m-uWWT"
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cubran contra los riegos de incendio y

terremoto los bienes comunes de que trata

la ley 675 de 2.001, y que sean susceptiblés

Nwotln de ser asegurados. --s-seessessecmseamocieiaeens

g/ g/ [D)]% ' : PARAGRAFO 2°- Las indemnizaciones
%p‘f‘_&l

ey - - ’ .
S'{s 'S provenientes de los seguros quedardn afectadas en primer

’5_2‘{?2'7‘;;:&\( término a la reconstruccion de la agrupacion en los casos que

. ésta sea procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el

importe de la indemnizacién se distribuird en proporcion al

‘ derecho de cada propietario de bienes privados, de conformidad

con los coeficientes de copropiedad y con las normas legales

aAplicables. ——eeeeseacse et

CAPITULO V.-DELOS BIENES PRIVADOS O DE
DOMINIO PARTICULAR.
ARTICULO 16.- DELIMITACION,

DESTINACION Y USO: Son bienes de propiedad privada o

exclusiva los espacios identificados en el presente reglamento de

propiedad horizontal y los completamente delimitados como

tales en los planos de propiedad horizontal y susceptibles de

aprovechamiento independiente, con los elementos
arquitecténicos e instalaciones de toda clase, aparentes o0 no, que
estén comprendidos dentro de sus limites y sirvan
exclugivamente a su copropietario. La propiedad sobre los bienes
privados implica un derecho de propiedad gsobre los bhienes
comunes de la agrupacién, en proporcion a los coeficientes que

adelante se determinan. --e-ess-eeesesmsmmmrmmeerensteetasaesnnnnana i nn e

PARAGRAFO.- En todo acto de disposicion, gravamen o
embargo de un bien privado se entenderdn incluidos estos bienes

y no podrin efectuarse estos actos en relacién con ‘eHeal o

% 4
: o ’ , h
separadamente del bien de dominio particular al que acceden

ESTE AL ND TIENE COST0 ALGINOD PANA BL USLARIO o
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En la Agrupacion Residencial I’RIMAVER{A DEL TINTAL -
PRIMERA ETAPA, son bienes de propiedad privada las de
doscientas treinta y cinco (235) casas construidas en dos pisos
(2), numeradas de la Casa uno (1) a la Casa doscientas treinta y
cineo (235), que estardn destinadas exclusivamente para uso
residencial o vivienda familiar. Se entiende que esta obligacion
también obliga a futuros adquirientes o usuarios, que deriven su
derecho de cualguier propietario que originalmente adquiera
esta unidad privada. Cada propietario, b quién en su nombre la
ocupe, podra ocupar su unidad privada con las personas que
desee, siempre y cuando no se trate de personas de mala
conducta o de vida disoluta, 0o que perturben habitualmente la

tranquilidad de los demds ocupantes, 0 escandalicen con sus

...........................................................................................

ARTICULO 17.- DIVISIBILIDAD DE LA HIPOTECA
EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL: Los acreedores
hipotecarios quedan autorizados palra dividir las hipotecas
constituidas en su favor sobre agrupaciones sometidas al
régimen de la ley 675 de 2.001, ent{'e las diferentes unidades
privadas a prorrata del valor de ca(ia una de ellas. Una vez
inserita la division de la hipoteca enlla Oficina de Registro de
instrumentos Piblicos, los propietarios de la respectiva unidad
privada seran responsables, exclusivamente, de las obligaciones

inherentes a 108 respectivos gravamenes. «««-----eessmsemssmmmmsmmemes

i
PARAGRAFO.- Cuando existiere un gravamen hipotecario
sobre el inmueble de mayor extension que se sometio al régimen
de propiedad horizontal, el propietario inicial, en el momento de
enajenar unidades privadas con pago de contado, dentro del
mismo acto Jjuridico de transferencia de dominio debera

presentar para su protocolizacion, certificacién de la aceptacion
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del acreedor, del levantamiento
proporcional del gravamen de mayor
extension que afecte a la unidad privada
objeto del acto. El notario no podra
autorizar el otorgamiento de esta escritura
ante la falta del documento aqui

| F) MENCIONAAD.  weeeemseems et
RMA NS
gk 0 *,.:{:p' ARTICULO18.- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES
i 13 4©

DE DOMINIO PRIVADO O EXCLUSIVO: Las unidades de
dominio privado o exclusivo que conforman la Agrupacion
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA,
estan separadas unas de otras, asi como de los bienes de
propiedad comtn y bienes de uso publico por muros comunes
medianeros o muros comunes de fachadas. A continuacion se
describen por su nomenclatura, ubicacién, altura; area, linderos

y dependencias, de acuerdo con los planos de propiedad

horizontal que forman parte integrante de este Reglamento. -----
PARAGRATFO: No obstante la mencion del drea de los inmuebles
que a continuacion se describen, y de la longitud de sus linderos,
Ja transferencia de dominio de ellos se hace como de Cuerpo
Cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre las cabidas reales y las cabidas a
continuaciéon declaradas, no darf  lugar a reclamo por ninguna

de las partes. Tales bienes de dominio particular o exclusivo son

los siguientes:
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separa del segundo piso de la misma casa.
CENIT: Con la cubierta comin que da al
aire (parte en teja y parte en placa plana).
DEPENDRENCIAS: Escalera, estar, dos (2)
alcobas sin closet y un (1) bano.
PARAGRAFO 1: El AREA TOTAL
CONSTRUIDA del tercer piso de la casa para la presente
ampliacién, es de VEINTITRES METROS CUADRADOS
TREINTA Y OCHO CENTESIMAS DE METRO CUADRADO

(23,38 M2), de los cuales veintiun metros cuadrados setenta y

ocho centésimas de metro cuadrado (21,78 M2) corresponden al

4rea privada construida y un metro cuadrado sesenta
centésimas de metro cuadrado (1,60 M2) son Area comun gue
corresponde a los muros estructurales de fachada y muros
estructurales divisorios entre las casas. PARAGRAFO 2: Los
muros divisorios que se encuentran en al interior del tercer piso
de la casa y que en los planos. de propiedad horizontal se
encuentran indicados con lineas inclinadas a 45 grados, aunque
se encuentren dentro del area privada de la casa tendran la
calidad de bienes comunes esenciales y no se pueden modificar

ni demoler dado su cardcter estructural, PARAGRAFQ 3: No

ohstante la mencion de las areas dela Casa y la longitud de sus
linderos, los mismos se determinan como cuerpos ciertos, y en tal
calidad se hara su transferencia de dominio a los futuros
adquirentes; por lo tanto cualquier eventual diferencia que
pueda resultar entre las cabidas y linderos reales y las aqui
declaradas, no dara lugar a reclamo por ninguna de las partes. --
CAPITULO VI- DE LOS BIENES DE DOMINIO
COMUN.
ARTICULO 19.- DEFINICION: Se definen como Bienes de

Propiedad Comun, los bienes, los elementos y 2onas de la

agrupacion que permiten o facilitan la existencia, estabilidad,
: )

a P . o . ‘." | “. W
funcionamiento, conservacion, segurldad. uso 0 goce:_j_a( 1(\19
: : ¥\ .
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bienes de dominio particular. Los bienes comunes pertenecen en
comun y proindiviso a los propietarios dé tales bienes privados,
son indivisibles y, mientras conserven su caracter de bienes
comunes son inalienables, inembargableelx, de forma separada de
los bienes privados. El derecho sobre estos bienes sera ejercido
en la forma prevista en la Ley 675 de 2001 y en éste
Reglamento. Los bienes comunes se dividen en esenciales, no
esenciales y/o bienes comunes de uso exclusivo. Tienen la
calidad de bienes comunes esenciales, no esenciales, y de
comunes de uso exclusivo, no solo los bienes indicados de
manera expresa en el presente reglamento sino todos aquellos
que hayan sido sefialados como se indica con lineas inclinadas a
45 grados y la convencion establecida en los planos aprobados
con la licencia de construccién o el documento gue haga sus
veces y como se expresa en el Proyecto de Division. -----seeseeeseeees
BIENES COMUNES ESENCIALES: Se definen segin la ley
675 de 2.001 como bienes comudes esenciales aquellos
indispensables para la existencia, est:abilidad. conservacion y
seguridad de la agrupacién, asi como log imprescindibles para el
uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Ademas de
los establecidos en la ley, este reglamento establece como bienes
comunes esenciales aquellos exigidos por la norma urbanistica
para equipamento comunal y estaciona.[fnientos. -----------------------
BIENES COMUNES “NO” ESENCIALES: Se definen segun
la ley 675 de 2.001 como bienes comunes NO esenciales aquellos
que no se consideren indispensables para la existencia,
estabilidad, conservacion y seguridad de la agrupacion y que
aparezcan seialados como tal en los planos de alinderamiento o
de propiedad horizontal aprobados por la Curaduria Urbana.
PARAGRAFO.- Dadas las caracteristicas de la Agrupacién
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA,
ésta agrupacion NO tiene bienes comunes no esenciales, todos se

reputan bienes comunes esenciales, por lo tanto NO se
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estableceran en este reglamento los
procedimientos para la desafectacion de
los bienes comunes no esenciales, -----
BIENES COMUNES DE USoO
EXCLUSIVO: Se definen segin la ley

seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)

;?;IR 1‘1&5‘}}&; de agosto de dos mil uno (2.001), como bienes comunes de uso
2 e

Wk, exclusivo, aquellos no necesarios para el disfrute y goce de los

bienes de dominio particular, y en general aquellos cuyo uso
comunal limitaria el libre goce y disfrute de un bien privado.

PARAGRAFO: NO podran ser objeto de uso’exclusivo aquellos

hienes comunes que por su naturaleza o destino son de uso y
goce general, como son el salén comunal, los parqueos comunes o
el de minusvalidos, los espacios para basuras y teléfonos, areas
de recreacion accesos y Circulaciones, -----w---ees-tessecemmmmecomsosmans
ARTICULO 20.- DETERMINACION DE LOS BIENES
COMUNES ESENCIALES Y NO ESENCIALES :

De acuerdo con la definicién expresa en el articulo 37 de la ley

675 de 2.001 y el presente reglamento son bienes comunes

esenciales v no esenciales de la totalidad de copropietarios, los

que a continuacién se relacionan en forma enunciativa y no

EAXALIVA? ~---esseemmorrmmmmemassatossaneederistmnainemsssasssssnnrenamrsamsssassesonss
. B[ENES.COMUNES ESENCIALES

1.) El lote de terreno sobre el cual se levanta la Agrupacion

Residencial, tal como se alinderd en el articulo 7o. y cuyo plano de
localizacion es parte integrante de este Reglamento, ---eeeeeeeeeeceees
2..) El subsuelo correspondiente al terreno, hasta donde lo
permiten las leyes, incluidas todas las instalaciones de servicios |.
en 6] realizadag. —-eeceeemrmseemsecnrse et aa e e s e s s
3.) Los cimientos y fundaciones que inician la estructura de las

cASas ¥ demAs CONBEPUCCIONES, Fesmmscosseseesaoscosorsacammassnoocsoimisiotsos

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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4) Los muros que conforman las fachadas exteriores,
excluyendo los vidrios de las ventanas que tienen la calidad de
bienes privados. B i s

5.) Los muros medianeros entre Unidades Privadas que tienen el
caracter de muros estructurales, o entre éstas y las areas
COMUNEs, B B S ES S R

6.) Los elementos que forman la estructura de las edificaciones,
tales como los entrepisos 0 placas estructurales que dividen cada
una de las plantas. S e
7.) Los ductos 0 buitrones de instalaciones eléctricas, hidraulicas,
sanitarias, teléfonos y los dé Ventilacion. [meesssssseesmmssrmissssrm e
g8.) Las instalaciones para la red de gas y las instalaciones
generales de energia, de acueducto y de teléfono, desde 1a entrada
de cada unidad privada hasta el punto d'f conexion a las redes de
lag empresas suministradoras de Jos servicios ptblicos, -e--e=wreee
9.) Las instalaciones de energia de zonas comunes, lo mismo que
las instalaciones de acueducto para el aseo y mantenimiento de
las ZONAS COMUNRS, ~—or-ssssmersmmme=ne e
10.) Las bajantes de aguas lluyias y Negras, ----seswremsss
11.) La cubierta de las casas Yy dﬁmés edificaciones de la
agrupacion. RIS SO XSO

12) La subestacion eléctrica, el cuarto de teléfonos, ¥ el cuarto de
e s L L B e e
13.) Las zonas verdes de retroceso contra las vias publicas, las
sonas verdes y duras, las zonas de cir¢ulacion comun, vehiculares
y peatonales, s---ssesssessemmam e it e it
14.) Los veintiséis (26) parqueos comunes y el parqueo comun
para e S eATIAOR, eemsesimee e et
15.) El salon comunal en primer y .Tgundo PiSQ. =-s-s-sommmvressees

16.) Las zonas verdes ylo duras localizadas en las areas
denominadas C.T.B. NP 1], seresssdansapeareronnamnnmnassemzansssa st tinsinns

17.). En general, todas aquellas cosas y servicios sobre los cuales

pinguno de los gopropietarios puede alegar un derecho de

—_—
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propiedad oxclusiva, por razon de su misma
naturaleza y/o por no habérsele transferido
expresamente  como pertenencia de
propiedad individual, ses-eesmresssssanmmessess -
PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB

N° 11 de acuerdo con el articulo 23.4 del

decreto 012, y con la resolucion urbanistica CU2-2001-100 del
AT veinticinco (25) de abril del afio dos mil uno (2.001) con
roferencia 2001-2-0126, expedida por la Curaduria Urbana 2 de
RBogota D.C., aunque $ea una cesion tipo B, este lote por el

decreto aqui mencionado fue aceptado como cesion tipo A y por

lo tanto el drea que ocupa aunque haga parte de la agrupacion
debe ser respetada como via peatonal de uso publico, sin
cerramientos de ninguna clase ni construcciones sobre Bl ~emeeees

BIENES COMUNES NO RSENCIALES: --o-sestereeeesoeenenees

Dadas las caracteristicas de la agrupacion, no se relacionan

bienes comunes No esenciales, ya que no 18 hay: =--ceessemssmesnsses
ARTICULO 21.- AREAS DE LOS BIENES COMUNES.-
Las aAreas de los principales bienes comunes, son por pisos, las
lgulgntons, ~mmmrir T T
BIENES COMUNES

M2

Dependencias Construidos Libres
PRIMER PISO

Antejardines, zonas verdes y duras,

circulaciones peatonales y vehiculares
26 parqueos comunesy uno para
minusvalidos. 2.970,82
Area CTBN" 11 (Cesion tipo B) ' 975,61
Cuartos de basuras, salon comunal,
suibestacion, cuarto de teléfonos. 89,96
Muros estructurales, ductos y fachadas 336,05
SURTOTAL PRIMER PISO 426,01 33

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALOLNO PARA EL UBUARID ef ) v




SEGUNDO PISO =

Equipamento Comunal (Salén comunal

y escalera) 95,29

Muros estructurales ductos y fachadas 293,75

Cubierta sobre el primer piso 536,17

SUBTOTAL SEGUNDO PISO - 389,04 535,17
UBIERTAS i

Cubierta sobre el segundo piso. 5.507,34

SUBTOTAL CUBIERTAS 5.507,34

AREA DEL LOTE (Mz 16 + CTB N° 11) 9.988,94

PARAGRAFO.- Los bienes comunes y!éreas enunciados en el
presente articulo corresponden a los com‘;truidos y entregados por
el propietario inicial, ¥y no incluyen las futuras ampliaciones en
tercer nivel, Cuando algin copropietario haga su ampliacion de
tercer piso, los muros de fachada y cubiertas tendrin el cardcter
de bienes comunes y seguiridn las norm!as establecidas para ellos
ARTICUL O 22.- ESTRUCTURA; Tanto la cimentacion de

las casas y zonas comunes, como las placas de entrepiso y

en el presente reglamento, s

columnas son bienes comunes de la aﬁupacién residencial y no
podran demolerse ni en todo ni en paxlte aunque se encuentren
en una unidad privada, ya que atentaran contra la solidez y
estabilidad de la construccion. PARAGRAFO 1: Toda vez que la
estructura de las casas esta soportada en mamposteria
confinada de muros y columnas, estos muros achurados con
lineas inclinadas a 45 grados e indicados en los planos de
alinderamiento o Propiedad Horizontal anexos al presente
reglamento no pueden demolerse ni en todo ni en parte. Estos
muros estrl}ctu.rales, al igual que las tplacas macizas, tienen la
calidad de bienes comunes esenciales, podran ser utilizados en
su parte interna, siempre y cuando este uso no implique la
colocacion de cargas excesivas que atenten contra la solidez y

estabilidad de la construecion. Respec%o de los muros que no son




estructurales, ni bienes comunes
esenciales, que Se gquieran modificar o

demoler parcial 0 totalmente se debera

solicitar concepto escrito emitido por un

ingeniero civil en cual certifique que la

obra propuesta no atenta contra la solidez

y estabilidad de la construccion de 1a agrupacion y el interesado
debera contar con el visto bueno emitido por el consejo de
adniinistracion; s la modificacion propuesta implica una
sensible disminucion en el uso y goce del bien comun o una
modificacion sustancial, debera contar con la aprobacion de la
asamblea general con el quorum y mayoria calificada que se
exige para estos Casos segun el articulo 46 de la ley seiscientos
setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001).
En todo caso que apruebe el consejo o 1a asamblea, el interesado
debera cumplir con las normas urbanisticas ‘vigentes ¥ debera
obtener la licencia de construccion expedida por la autoridad
cOMpetente. -=s=ssse-ram-asm it R e A R R
ARTICULO 23- FACHADAS: Todos los muros que
conforman las fachadas exteriores e interiores, tienen la calidad
de bienes comunes egenciales, asi no se trate de muros
estructurales. L.os vidrios y las ventanas exteriores de las
Unidades Privadas tienen la calidad de bienes privados pero por
formar parte de las fachadas, esta limitada la facultad del
pmpictario o tenedor a cualquier titulo, en cuanto a Sus
modificaciones. Asi, queda prohibido variar en cualquier forma
el tipo de ventanas 0 vidrios, aumentar o disminuir su nimero o
modificar en alguna forma su disefo 0 color; lo mismo se
aplicara a las puertas de entrada a cada Unidad Privada, salvo

cuando en ambos caso0s, medie acuerdo de los copropietarios por

Asamblea genetal con ¢l lleno de los requisitos de quérum y

mayorias exigidas por el presente reglamento, pqm«laulq

.

8 geiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agogﬁb ‘,Wmiw%
— ? 2
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uno (2.001), el cumplimiento de lasf noymas urbanisticas
vigentes y la obtencién de la licencia dé construccion expedida
por 1a autoridad competente, ---cssssssssesrerssssconmasmmmnenntatatees
ARTICULO 24.- USO DE LOS I?IENES COMUNES Y
DERECHOS SOBRE ESTOS: ------evee- bevesammmanamnmenanasassasaaranas
a) USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada copropietario podra
servirse a su arbitrio de los bienes de‘stinados al uso comun,
siempre que los utilice segiin su destino ordinario y no altere,
modifique, obstruya o encierre las on\as comunes y que no
perturbe el uso legitimo de los demas propietarios. En su uso, los
copropietarios estardn obligados a observar al maximo de
diligencia y cuidado, y responderan hasta de la culpa leve por el
perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan ocasionar.
PARAGRAFO.- El mencionado lote CTB N” 11, relacionado como
bien comun (cesion tipo B) de la agrupacién, debe ser respetado
como via peatonal de uso publico, sin l:erramieﬁtos de ninguna
clase ni construcciones sobre él, para dar asi cumplimiento al
articulo 234 del decreto 012, y la resplucion urbanistica CUZ2-
2001-100 del veinticinco (25) de abril del afio dos mil uno (2.001)
con referencia 2001-2-0126, expedida por la Curaduria Urbana 2
de Bogota D.C, weereressaasecemsssssssnmammsasistessmsmntrsissssnsarmesas oo ssaases
b) DERECHO SOBRE LOS BIENES COMUNES: Los bienes
comunes pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de
los bienes privados, son indivisibles \f mientras conserven su
cardcter de bienes comunes son inalienables, e inembargables en
forma separada de los bienes privados. El derecho sobre los
bienes comunes serd ejercido conforme lo previsto por la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil
uno (2.001). La proporcion de los derechos de cada uno de los
propictarios de bienes privados tiene sobre los bienes comunes
de la agrupacién, estd determinada por los coeficientes de
copx:opiedad que adelante se determinaran, PARAGRAFO 1°-

En todo acto de disposicién, gravamen, o embargo de un bien
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privado se entenderdn incluidos los bienes

comunes en la  proporcion  antes

mencionada, y no podran efectuarse estos

actos en relacion con ellos, separadamente

Null!.lh ‘.,, g ~ -
2&,1-,4 e del bien de dominio particular al que
\ "?" acceden. PARAGRAFO 2°- De acuerdo a
fﬁ ]l{ \U\H" 5

“’f‘!}i ':j%.“‘:f lo estipulado en el articulo 19 de la ley seiscientos setenta y

cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) los
bienes comunes no son objeto de impuesto alguno en forma
separada de los bienes privados y de conformidad con lo

establecido en el inciso 2° del articulol6 de la misma ley, el

impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el
correspondiente a los bienes comunes de la agrupacion, en
proporcion al coeficiente de copropiedad respectivo. -------------ee-
ARTICUL O 25.- DISPOSICIONES ESPECIALES
SOBRE LOS BIENES COMUNES: «-scccccemmmmmnceracennnnmeee
1) SOBRE LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: a)
No podran ser objeto de uso exclusivo aquelios bienes comunes
que por su naturaleza o destino son de uso y goce general, como
son el salén comunal, el parqueo para minusvalidos, los

veintiséis (26) parqueos comunes de la agrupacién, los espacios

para basuras, subestacién, cuarto’de teléfonos, las areas de
accesos y circulaciones vehiculares y peatonales. b) En ningtn
caso el propietario inicial podra vender el derecho de uso
exclusivo sobre hienes comunes. ¢) El o los propietarios de los
bienes privados que en un futuro se les llegare a asignar el usgo
exclusivo sobre un determinado bien comin, quedara obligado a
no efectuar alteraciones ni realizar construcciones sobre o bajo el
bien, no podré cambiar su destinacién, debera hacerse cargo de

las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de aquellos

deterioros que se produzean por culpa del tenedor, debera

hacerse cargo de las reparaciones locativas que se requieran por
MNORRE A5

el desgaste ocasionado ain bajo uso legitimo, por: ‘padq ydel [\

= (N
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tiempo, deberd pagar las compensacioneés econdmicas por el uso
exclusivo segin lo que disponga y apruebe la Asamblea General.
2) DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: Los bienes
comunes esenciales mencionados en el articulo 20 y en el 21 del
presente reglamento, los bienes comunes resultantes por la
exigencia de norma urbanistica como ¢l equipamento comunal
no podran ser objeto de desafectacion. «--eeeeemmmmmersmensioriaasenn.
1.) EXPLOTACION ECONOMICA ‘ DE LOS BIENES
COMUNES: l.La asamblea general de la Agrupacion
Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA
podra reglamentar el uso y establecer una explotacién
economica 0 cuota por ese uso, soh're los siguientes bienes
comunes: Los Veintiséis (26) parque(l)s. el salon cbmunal. Las
contraprestaciones econémicas obtenidas por la explotacion
econ6mica antes mencionada, seran para el beneficio comun
de la copropiedad y se destinaran al pago de expensas
comunes de la agrupacion o a los gastos de inversion segun lo
decida la Asamblea, y en ning\'n{ caso podran ser para
beneficio personal del administrador, ni de ninguno de los
residentes o propietarios de | los bienes privados.
PARAGRAFO.- Esta autorizacion d‘e explotacidn economica
no se podra extender a la realiz;lcﬁén de negocios juridicos
que den lugar a la transferencia del derecho de dominio de

08 MISMOS, =-mmmmme e reeeeenas e seeeeiseseeasenaaaas

CAPITULOVI - DE LOS COEFICIENTES DE
COPROPIEDAD. ;
ARTICULO 26.- COEFICIENTES DE COPROPIEDAD:
OBLIGATORIEDAD Y EFECTOS: En el presente articulo se
senalan los coeficientes de copropiedad de los bienes de dominio
particular que integran la Agrupacion Residencial PRIMAVERA
DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA  tales coeficientes

determinan. a) La proporcion de los derechos de cada uno de los

-~

* propietarios de bienes privados sobre los bienes comunes de la
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agrupacion.  b) El porcentaje de

- participacion en la asamblea general de

propietarios, ¢) Fl indice de participacion

con que cada uno de los propietarios de

bienes privados ha de contribuir a las

expensas comunes de la agrupacion, la

At
%";’:&‘}}ﬂ%ﬁf:‘: proporcion con que deben contribuir por concepto de gastos de
CA TR administracién, Seguros, mantenimiento, funcionam iento,
spstenimiento, reparaciones, reposiciones, conservacion y
mejoras de los bienes comunes. Los coeficientes de copropiedad
so caleulan con base en el area privada construida de cada bien
de dominio particular, con respecto al area total privada de la
agrupacion. Con base en lo anterior se asignan a las Unidades
Privadas construidas en dos pisos, los siguientes coeficientes: --
TABLA DE COEFICIENTES
UNIDAD COEFICIENTES
Casa Uno (1) 0.425578 %
Casa Dos (2) 0.42563 %
Casa Tres (3) 0.42553 %
Casa Cuatro (4) 0.42553 %
Jasa Cinco (5) ' 0.42553 %
(Casa Seis (6) 0.425563 %
(asa Siete (7) 0.426563 %
(asa Ocho (8) 0.42553 %
(Casa Nueve (9) 0.425563 %
Casa Diez (10) 0.425563 %
(Casa Once (11) 0.425563 %
“asa Doce (12) 0.42563 %
Casa Trece (13) 0.425563 %
Casa Catorce (14) 0.425563 %
(Casa Quince (15 0.42553 %
Jasa Dieciséis (16) 0.42563 % yaadis
(lasa Diecisiete (17) . 0.42553 % 'X\"‘f_ A
CETE PAREL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA BL USUATIO ¥ .E
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Casa Dieciocho (18)

Casa Diecinueve (19)

Casa Veinte (20)

(Casa Veintiuno (21)

(asa Veintidos (22)

(asa Veintitrés (23)

(Casa Veinticuatro (24)
Casa Veinticinco (25)

Casa Veintiséis (26)

Casa Veintisiete (27)

(Casa Veintiocho (28)

(Casa Veintinueve (29)
Casa Treinta (30)

(Casa Treinta y uno (31)

| Casa Treinta y dos (32)
Casa Treinta y tres (33)
(Casa Treinta y cuatro (34)

(Casa Treinta y cinco (35)

(Casa Treinta y seis (36)

(Casa Treinta y siete (37)

Casa Treinta y ocho (38)
Casa Treinta y nueve (39)

Casa Cuarenta (40)

Casa Cuarenta y uno (41)
Casa Cuarenta y dos (42)
Casa Cuarenta y tres (43)

Casa Cuarenta y cuatro (44)

(Casa Cuarenta y cinco (45)
Casa Cuarenta y seis (46)
(asa Cuarenta y siete (47)
Casa Cuarenta y ocho (48)
Jasa Cuarenta y nueve (49)

Casa Cincuenta (50)

| 0.42553 %

0.425564 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42558 %
0.425563 %
0.425563 %
0.42553 %
0.425563 %

. 0.42553 %

0.42563 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.425563 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.425563 %
0.42553 %
0.425578 %
0.42554 %
0.42553 %
0.425563 %
0.425563 %
0.42563 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.425563 %
0.42553 %
0.425563 %
0.425563 %
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0.42553 %
(Casa Cincuenta y.dos (52) 0.425663 %
Casa Cincuenta y tres (53) 0.42553 %
Casa Cincuenta y cuatro (54) 0.425563 %
' (lasa Cincuenta y einco (55) 0.42553 %
Casa Cincuenta y seis (506) 0.42554 %
Casa Cincuenta y siete (57) 0.42554 %
Casa Cincuenta y ocho (68) 0.42563 %
Casa Cincuenta y nueve (59) 0.42563 %
(asa Sesenta (60) 0.42553 %
Gasa Sesentd y uno (61) 0.42653 %
(lasa Sesenta y dos (62) 0.425563 %
(Casa Sesenta y tres (63) 0.42553 %
Casa Sesenta y cuatro (64) 0.42553 %
(asa Sesenta y cinco (65) 0.42553 %
Casa Sesenta y seis (66) o 0.42553 %
¢ Casa Sesenta y siete (G7) 0.426563 %
(asa Sesenta y ocho (68) 0.426563 %
‘Casa Sesenta y nueve (69) 0.42563 %
Casa Setenta (70) 0.42553 %

Casa Setenta y uno (71) 0.42663 %

(Casa Setenta y dos (72) 0-42653’»%/
Casa Setenta y tres (73) 0.4256563 %
(lasa Setenta y cuatro (74) 0.42564 %

(lasa Setenta y tinco (75) 0.42554 %

(Jasa Setenta y seis (76) 0.42563 %

| Casa Setenta y siete (77) - 0.42553 %,

ERTE PANEL N TIENE COOTO ALGUNO PARA EL LSUAD
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Casa Set;ml y ocho (78)
(Casa Setenta y nueve (79)
Casa Ochenta (80)

(Casa Ochenta y uno (81)
Casa Ochenta y dos (82)
Casa Ochenta y tres (83)
(Casa Ochenta y cuatro (84)
Casa Ochenta y €ineo (85)
Casa Ochenta y seis (86)
Casa Ochenta y siete (87)
Casa Ochenta y ocho (88)

(Casa Ochenta y nueve (89)
(Casa Noventa (90)

(asa Noventa y uno (91)
Casa Noventa y dos (92)
(Casa Noventa y tres (93)
(Casa Noventa y cuatro (94)
Casa Noventa y cinco (95)

Casa Noventa y seis (96)

Casa Noventa y siete (97)
(Casa Noventa y ocho (98)
(Casa Noventa y nueve {99)
Casa Cien (100)

Casa Ciento uno (101)
(asa Ciento dos (102)

Casa Ciento tres (103)

Casa Ciento cuatro (104)
Jasa Ciento cinco (1056)
Casa Ciento seis (106)
(lasa Ciento siete (107)

SR

(asa Ciento ocho (108)

Caza Ciento nueve (109)

Casa Ciento diez (110)

0.42653 %

0.42553 %
' 0.42553 %

0.42553 %
| 0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0,42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42563 %
0.42653 %
0,42553 %
0.42554 %
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Casa Ciento Once (111)

(Casa Ciento Doce (112)

Casa Ciento Trece (113)

(Casa Ciento Catorce (114)
(Casa Ciento Quince (115)
Casa Ciento Dieciséis (116)
(Casa Ciento Diecisiete (117)
Casa Ciento Dieciocho (118)
Casa Ciento Diecinueve (119)
Casa Ciento Veinte (120)

Casa Ciento Veintiuno (121)
Jasa Ciento Veintidos (122)
(Casa Ciento Veintitrés (123)
Casa Ciento Veinticuatro (124)
Casa Ciento Veinticinco (125)
Casa Ciento Veintiséis (126)
(lasa Ciento Veintisiete (127)
Casa Ciento Veintiocho (128)
Casa Ciento Veintinueve (129)
(Casa Ciento Treinta (130)
Casa Ciento Treinta y uno (131)

(asa Ciento Treinta y dos (132)

0.42554 %
0.42553 %
0.42653 %
0.42553 %
0.425563 %
0.425563 %
0.42553 %
0.42563 %
0:42553 %
0.425563 %
0.425563 %
0.425563 %
0.42553 %
0.425563 %
0.426563 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42564 %
0.425564 %
0.425653 %
0.425563 %
0.425568 %

0.42553 %

0.4256563 %
+ 0.42553 %

0.425563 %
Casa Ciento Treinta y siete (137) 0.42553 %"'.
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(Casa Ciento Treinta y tres (133)
(Casa Ciento Treinta y cuatro (134)
(asa Ciento Treinta y cinco (135)

Casa Ciento Treinta y seis (136)




Casa Ciento Treinta y ocho (138)
Casa Ciento Treinta y nueve (139)
(Jasa Ciento Cuarenta (140)
Casa Ciento Cuarenta y uno (141)
(Casa Ciento Cuarenta y dos (142)
Casa Ciento Cuarenta y tres (143)
Casa Ciento Cuarenta y cuatro (144)
Casa Ciento Cuarenta y cinco (145)
Casa Ciento Cuarenta y seis (146)
(Casa Ciento Cuarenta y siete (147)
(asa Ciento Cuarenta y ocho (148)
(Casa Ciento Cuarenta y nueve (149)
Casa Ciento Cincuenta (150)
Casa Ciento Cincuenta y uno (151)
(Casa Ciento Cincuenta y dos (152)
Casa Ciento Cincuenta y tres (153)
Casa Ciento Cincuenta y cuatro (154)
(Masa Ciento Cincuenta y cinco (155)
Casa Ciento Cincuenta y seis (156)
Casa Ciento Cincuenta y siete (157)
(‘asa Ciento Cincuenta y ocho (158)
Casa Ciento Cincuenta y nueve (159)
Casa Ciento Sesenta (160)
(Casa Ciento Sesenta y uno (161)
(Casa Ciento Sesenta y dos (162)
(Casa Ciento Sesenta y tres (163)
Casa Ciento Sesenta y cuatro (164)
Casa Ciento Sesenta y cinco (165)
Casa Ciento Sesenta y seis (166)
Jasa Ciento Sesenta y siete (167)
(Casa Ciento Sesenta y ocho (168)
Casa Ciento Sesenta y nueve (169)
(asa Ciento Setenta (170)

0.42553 %
0.-42553 %
0.42558 %
0.42553 %
0.42558 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42554 %
0.42564 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
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,&:‘Casa Ciento Sete

nta y uno (171)
Casa Ciento Setenta y dos (172)
(asa Ciento Setenta y tres (173)
(lasa Ciento Setenta y cuatro (174)
C'asa Ciento Setenta y cinco (175)
(Casa Ciento Setenta y seis (176)
Casa Ciento Setenta y siete (177)
(asa Ciento Setenta y ocho (178)
(Casa Ciento Setenta y nueve (179)
Casa Ciento Ochenta (180)

Tasa Ciento Ochenta y uno (181)
Casa Ciento Ochenta y dos (182)
Casa Ciento Ochenta y tres (183).
Casa Ciento Ochenta y cuatro (184)
(asa Ciento Ochenta y ¢inco (185)
(lasa Ciento Ochenta y seis (186)
C4sa Ciento Ochenta y siete (187)
Casa Ciento Ochenta y ocho (188)
(Caga Ciento Ochenta y nueve (189)
(Casa Ciento Noventa (190)

Casa Ciento Noventa y uno (191)
(asa Ciento Noventa y dos (192)
Casa Ciento Noventa y tres (193)
Casa Ciento Noventa y cuatro (194)
(Casa Ciento Noventa y ¢inco (195)
Casa Ciento Noventa y seis (196)

(asa Ciento Noventa y siete (197)

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.425563 %
0.42553 %
0.42563 %
0.425563 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42564 %
0.42554 %
0.42553 %
0.42563 %
0.42553 %
0.42563 %
0.42553 %
0.42553 %
0.425563 %
0.425563 %

0.42553 ¥ .

0.42553 %!
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(Casa Ciento Noventa ¥ ocho (198)

Casa Ciento Noventa y nueve (199)

(Casa Doscientos (200)

(Casa Doscientos Uno (201)

Casa Doscientos Dos (202)
(Casa Doscientos Tres (203)
Casa Doscientos Cuatro (204)
Casa Doscientos Cinco (205)
1asa Doscientos Seis (206)
Casa Doscientos Siete (207)
Casa Doscientos Ocho (208)
Casa Doscientos‘Nueve (209)
Casa Doscientos Diez (210)
Casa Doscientos Onee (211)
Casa Doscientos Doce (212)

Casa Doscientos Trece (213)

Casa Doscientos Catorce (214)

(Casa Doscientos Quince (215)
Casa Doscientos Dieciséis (2 16)
Casa Doscientos Diecisiete (217)
Casa Doscientos Dieciocho (218)
(lasa Doscientos Diecinueve (219)
|l (Casa Doscientos Veinte (220)

Casa Doscientos Veintiuno (221)

(asa Doscientos Veintidos (222)

entos Veintitrés (223)

(Casa Doscientos Veinticuatro (224)
(asa Doscientos Veinticinco (225)
(*asa Doscientos Veintiséis (226)
Casa Doscientos Veintisiete (227)

Casa Doscientos Veintiocho (228)
s Veintinueve (229)

Casa Dosci

Casa Dosciento
ntos Treinta (230)

Casa Doscie

04256578 %
. 0425578 %

0.42553 %
0.42563 %
6.42553 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42553 %

0.42653 %

}0.42553 %

’ 0.42553 %
0.42553 %
0.42663 %
0.42654 %
0.425578 %
0.42653 %

| 0.425563 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42563 %
0.42553 %

| 0.42553%

| 0.425663 %

| 0.42553 %

0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42553 %
0.42563 %
0.42553 %
0.42553 %

0.42563 %
e
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b’#i’?’% £ Tasa Doscientos Treinta y uno (231) 0.42553 %
(lasa Doscientos Treinta y dos (232) 0.42563 %
Casa Doscientos Treinta y tres (233) 0.42553 %
Casa Doscientos Treinta y cuatro (234) 0.42553 %
(asa Doscientos Treinta y cinco (235) 0.42564 %
TOTAL 100.00 %

PARAGRAFO 1%:- MODIFICACION DE COEFICIENTES. De
acuerdo con el articulo 28 de la ley seiscientos setenta y ¢inco
(675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2:001), la asamblea

general, con el voto favorable de un pamero plural de

propietarios gue represente al menos &l setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de copropiedad de la agrupacion, podra
autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal

relacionadas con modificacion de los coeficientes de propiedad

horizontal, en los siguientes EVEIEOR: | svsesmemsrannennnnmmasenmasrasnenms
1. Cuando en su calculo se incurrié en errores aritmeticos o na se
tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion. -------
2 Cuando la agrupacion se adicione con nuevos bienes privados,

producto de la desafectacion de un bien comun o de la

adquisicion de otros bienes que se anexen al mismo, --er-emmemeamee
9. Cuando se extinga la propiedad horizontal en relacion con una
parte de la AEPUDPACIONL, +oeenecsrssamssssssmsmasemsosssrmasseasmasr s
4. Cuando se cambie 1a destinaciéon de un bien de dominio
particular, si ésta se tuvo en cuenta para la fijacion de los
coeficientes de copropiedad. =s-sssesmssssssecsmsesmmmsrmEE

5 Mientras el 100% de las casas amplian el tercer p 0,a

» .« .- - - | - N
asamblea elaborara una tabla provisional de coeficie s‘!,slqueﬁ
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incluyan las areas del tercer piso de las casas que lo hayan
ampliado ¥ asi sucesivamente hasta ter;er el 100% de
ampliaciones. -----sessesssssmssssmmsnmmmmT T i
CAPITULO VIII - CONTRIBUCION DE LOS
COPROPIETARIOS.
ARTICULO 27.- PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS
COMUNES NECESARIAS: Los propietarios de los bienes
privados de la Agrupacion Residenciél PRIMAVERA DEL
T{NTAL . PRIMERA ETAPA, estaran obligados a contribuir al

pago de las expensas necesarias causadas por la administracion

y la prestacion de servicios comunes esenciales para la
existencia, seguridad y conservacion de!los bienes comunes, de
acuerdo con el presente reglamento de propiedad horizontal.
Para efecto de las expensas comunjes ordinarias, existiréd
solidaridad en su pago entre el propietario y el tenedor a
cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente,
existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el
nuevo propietario del respectivo bien Privado, respecto de las
expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de

|
llevarse a cabo la transferencia del dérecho de dominio. En la
|

escritura _de transferencia de dominio de un bien inmueble

sometido a propiedad horizontal, el notario exigird paz v salvo

de las contribuciones a las expensas comunes expedido_por el

Representante Legal de la copropiedad. En caso de no contarse

con el paz y salvo, se dejard constancia en la escritura de tal

circunstancia, _de la respectiva golicitud presentada _al

administrador de 1a copropiedad y de la solidaridad del nuevo

propietario por las deudas gue existan con la copropiedad.
|
PARAGRAFO 1°.- Cuando el dominio de un bhien privado

perteneciere en comin y proindiviso 4 dos 0 mAs personas, cada
una de ellas sera solidariamente responsable del pago de la
totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho

e e i beve ’ |
bien, sin perjuicio de repetir lo pagadp contra Sus COmMuneros, en
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la proporeién que les corresponda.
PARAGRATO 2°- El mantenimiento,

sostenimiento reparacion y conservacion y

reposicion de la Subestacion eléctrica, asi

como de la red de alecantarillado de aguas

negras y lluvias, localizada en el subsuelo

‘éﬁ RM A SISes o : : .

ﬂl’l" &1 ﬁf;{é que ocupa la agrupacion Residencial, estara a cargo de todos los
‘ copropietarios en proporcion a su coeficiente. PARAGRAFO 3°.-
DISPOSICION TRANSITORIA: Las cuotas de administracion
para el pago de expensas comunes necesarias, son de caracter
obligatorio para los copropietarios desde el momento en que se
efectGe la entrega de su unidad de dominio privado y con el
presente instrumento se faculta a la sociedad URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A. o al administrador provisional para
preparar un presupuesto provisional de gastos mensuales y para
liquidar una cuota correspondiente, la cual debe cancelar cada
copropietario de acuerdo con su coeficiente de copropiedad hasta
la entrega de la agrupacion Residencial a los copropietarios de la
misma, conforme lo establecido en el articulo 96 del presente
Reglamento, «-ceeemmmmmmm e e e
A RTIOCUUL O 28- OBLIGATORIEDAD E
INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS: --
a) OBLIGATORIEDAD: La obligacion de contribuir
oportunamente con lzis expensas comunes de la agrupacion se
aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, o no
haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comiin. b)
INCUMPLIMIENTO: El retardo en el cumplimiento del pago de
expensas causara intereses de mora, equivalentes a una y media
’ veces el interés bancario corriente, certificado por la
Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea
general, con gquérum que sefiale el reglamento de propiedad

horizontal, establezca un interés inferior. Mientras subsista'este {»
v ]

4

A “L&-‘ll‘“‘*

incumplimiento, tal situacién podra publicarse en la agrupagion

NAN
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ENCUENEYEN B1) MOTA, ~c-serssssssesssmseremantasaspasrarmsrseratnsansasssressnsss
PARAGRAFO.- La publicacion referida e‘n el presente articulo
solo podra hacerse en lugares donde no exista transito constante
de visitantes, garantizando su debido conocimiento por parte de
|08 COPrOPIGLATIOS, = ~==ssesssreressernaraanessassmssummmsemsensstmmmnmammensennsnss
ARTICULO 29- ELABORACION Y APROBACION
DEL PRESUPUESTO: El presupuesto| general de gastos se
debera elaborar asi: ee-seessesssresesseosenreestonetessnarrr e as e sn s nses
a.) Cada ano, antes del 31 de Enero, el administrador elaborara
un proyecto de presupuesto de ingresos y gastos y calculara el
valor probable de las expensas ordinarias que se hayan de
causar en el siguiente periodo presupuestal. En la elaboracion
de dicho presupuesto se tendra en cuenta el resultado del
' ejercicio anterior (déficit o superavit) y los aprovechamientos de
cualguier indole, al igual que lo dispuesto en la ley seiscientos

setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001)
y en este Reglamento 'sobre fondo de imprevistos. La diferencia
entre las partidas enﬁnciadas como ing#esos y el monto de los
gastos, se dividiran entre los copropietarios en proporcién a los
porcentajes indicados en la Tabla de Coeficientes de copropiedad
indicados en la tabla descrita en el articulo 26 del presente

reglamento. ----eeseeessssesssassssiaseananaseenes Cesmresssemsessesssenmenesasiaas
b.) El administrador enviard al Consejo de Administracion,
dicho presupuesto para estudio y aprobacién por parte de ellos,
quienes podrdn proponer las modificaciones que consideren
CONVENIENLES, =-es-resssesesssnsrmmserresesnsnnnss eesseamenanseaassasee e
c¢.) Copia del presupuesto aprobadé por el Consejo de
Administracién, seria enviada por el administrador a cada uno
de los copropietarios, por lo menos con diez (10) dias de :
antelacién a la focha en que ha de reunirse la Asamblea general

: . : e ..
de copropietarios en sesiones ordinarias., ------e-sseessassssasmeomase

}
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d.) La Asamblea general de coprop*etarios, en su primera

|
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reunién anual, discutird y aprobara o
improbara como punto preferente este
presupuesto de expensas comunes y Su
distribucién, aprobacién que requiere el
voto favorable de la mitad mas uno de los.

coeficientes de propiedad representados en

. e

T ;s ) ’ ‘ .

sl presupuesto asi aprobado y las cuotas de sostenmimiento
decretadas por la Asamblea, seran entregadas a la

administracion, organo que se encargara de hacerlos conocer a

todos los copropietarios, mediante copia del acta de la reunion
que lo aprobo, la cual serd enviada a cada uno de los
copropietarios quienes estaran obligados a dar estricto
cumplimiento, ----<== S o e nb SR Ad e tE S o v es v s an s anmesa o st e sos
f.) El presupuesto aprobado tendra vigencia a partir de primero
- (10.) del mes siguiente a la reunion de la asamblea general de
propietarios hasta la fecha que determine’ la asamblea. La
asamblea podra determinar los items que podran cobrarse con
rotroactividad al primero (lo.) de Enero del afio en curso, =-------
PARAGRAFO TRANSITORIO: Para ofectos de la participacion

de las expensas comunes y mientras se entrega la agrupacion

Residencial a los copropietarios de la misma, se faculta a la
sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. o al
administrador provisional para elaborar un presupuesto
provigional con base en los gastos de vigilancia, servicios
publicos y en general los gastos ocasionados para el
mantenimiento y conservacion de las zonas COMUNES, «-e===========
ARTICULO 30.- PRESUPUESTO PROVISIONAL: Si
transcurriera el mes de Marzo sin que la Asamblea general de

copropietarios se hubiere reunido y hubiere aprobado el

presupuesto de jue se trata y hasta tanto la Asamblea general

de copropietarios decida lo pertinente, tal presupuesto.

elaborado por el Administrador y aprobado por el_Corgs;j de |
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Administracién, tendra vigencia provisignal; por lo tanto los
copropietarios estaran obligados a efectuar el pago de sus cuotas
ordinarias, conforme a la liquidacibn gue con base en tal
presupuesto haga el Consejo de Administracion, ------sws-seseeeease-s
ARTICUL O 31.- MERITO EJECUTIVO: Las
contribuciones a cargo de los copropietarios, en virtud de
decisiones vilidas de la Asamblea general de copropietarios, con
lag formalidades previstas en este Reglamento y en el articulo
48 de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de
agosto de dos mil uno (2.001), serdn| exigibles por la via
ejecutiva. Procedimiento ejecutivor En los procesos ejecutivos
entablados por el representante legal de la persona juridica a
que se refiere 1a ley aqui mencionada, pa}rn el cobro de multas u
obligaciones pecuniarias derivadas de expensas: ordinarias y
oxtraordinarias, con sug correspondientes intereses, sblo podran
exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva
demanda el poder debidamente otorgaéo, el certificado sobre
existencia v representacién de la persona juridica demandante y
demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el
titulo ejecutivo contentivo de la obligacién que sera solamente el
certificado expedido por el administrador sin ningun requisito ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses
expedido por la Superintendencia Banc:",lria o por el organismo
que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que
autorice un interés inferior. La accion ejécutiva a que se refiere
este articulo, no estara supeditada al agotamiento previo de los
mecanismos para la solucién de conflictos previstos en la
mencionada ley 675 de 2.001. Cuando sea el caso adelantar la
ejecucion por atraso en los pagos de las expensas comunes, el
administrador directamente o a través de apoderados, debe
proceder de inmediato, sin necesidad de autorizacion alguna.

Las costas y gastos del respectivo juicio seran de cargo del

propietario deudor, ----sseseeemseesssmecsianeses L iosescosasrinmmnnndsnsessasrase
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ARTICUL O 32- FONDO DE

IMPREVISTOS Y CUOTAS

EXTRAORDINARIAS. - La persona

s juridica constituird un fondo para atender

3,‘-‘::{'/ A YR I obligaciones o expensas imprevistas, el
A & 4 " " | ) » . 1 »

%%‘g;_ll”i‘ﬂ S,”:;,Y: cual se formara e incrementara con un

presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos
que la asamblea general considere pertinentes. La asamblea
podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el

cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos

del respectivo afio. El fondo de imprevistos también se
incrementara con los demas ingresos que la asamblea general
considere pertinentes, tales como los provenientes de intereses
de mora, multas, previstos como sanciones en éste reglamento o
por la Asamblea general de copropietarios, los resultantes de
superavit en la ejecucion del presupuesto anual de gastos, en
cuanto la Asamblea de Copropietarios no dispusiere absorberlos
en el presupuesto subsiguiente; los producidos por los valores de
pronta y facil liquidez en que se invierta el mismo fondo de

imprevistos, los resultantes de cualquier compensacion

economica que reciba la persona juridica de parte de los
copropietarios o tenedores a cualquier titulo por concepto del uso
de los parqueos comunes, el salén comunal, los adquiridos
licitamente por la copropiedad por cualquier concepto. El
administrador podra disponer de tales recursos, previa
aprobacion de la asamblea general, en su caso, y de conformidad
con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal. El
fondo de imprevistos que serd manejado por el Administrador en
forma separada de los ingresos ordinarios de la copropiedad
deberd mantenerse invertido en valores de facil y pronta
lignidez. Cuando la Asamblea general de copropiet\ari_’pé“j’g? S

L
apruebe previa y expresamente, el fondo de imprevigtos. pq Ty

)
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invertirse en mejoras 0 reposicion de los\blenes de propiedad
comun. Il cobro a los propietarios, de expensas extraordinarias
adicionales al porcentaje del recargo referido, solo podra
aprobarse cuando los recursos del Fondo de que trata este
articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su
cargo, y con el lleno de los requisitos en cuanto a guorum Yy
mayorias calificadas de que trata el articulo 46 de la ley 675 de
2.001. l’ARAGWO 1°.- Las part1c1pacmnes que a los
copropietarios.correspondan en el fondo de imprevistos, tienen el
cardcter de bienes comunes Yy por consiguiente siguen
forzosamente al dominio de los bienes de dominio particular y no
son susceptibles de negociacion sepamda No obstante, la
Asamblea general de copropietarios, podrda disponer la
reparticion parcial, ¥ atin total, de log bienes que forman el
fondo de imprevistos, entre los copropiet,:llrios de acuerdo con sus
Coeficientes de Copropiedad y por decision del 70% de los
coeficientes de copropiedad, asistentes a la respectiva reunion.
PARAGRATFO 2% DEFICIT PRESUPUESTAL: Cuando las
partidas presupuestadas resultarcnI insuficientes 0 no
ingresaren efectivamente por cualquigr causa a caja, 0 Si
durante la vigencia del presupuést.o surgieren gastos
imprevistos o mejoras, que no pudteren ser atendidos con las
reservas previstas para tal fin, el Consejo de Administracion, o

el Administrador, convocara inmediatamente a una Asamblea
extraordinaria y solicitara la apmbaci(m para realizar los
ajustes necesarios en la liquidacion dc.:) lag cuotas a pagar por
cada copropietario. La Asamblea procedera a decretarlos previo
cumplimiento a lo establecido en el presente articulo. Dado el
caso que proceda la aprobacion para decretar una cuota
extraordinaria se deberd hacer con el lleno de los requisitos en
cuanto a quorums y mayorias BXlgldOS de acuerdo al monto a

decretar, segun lo estipulado en el art:uxlo 46 de la ley 675 de
9 O01, ---venneemorssrmanmes Y iieieicostamsensuss dsevonnne

............................
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ARTICULO 33.- INTERESES DE

MORA: La mora en el pago de las cuotas o

contribuciones decretadas por la Asamblea

general de copropietarios, conforme a los

Notntin |
)

?/%‘? %l”:ﬂ e

?I“ MA L‘»" a cargo de los morosos y en favor de la copropiedad, equivalentes

@ ,)L)&}‘l%

articulos precedentes, y al articulo 30 de la

ley 675 de 2.001 causara intereses de mora

a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por
R la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea
general, con quérum que sefiale el reglamento de propiedad

horizontal, establezca un interés inferior. Mientras subsista este

' incumplimiento, tal situacién podra publicarse en la agrupacion.
El acta de la asamblea incluira los propietarios que se
encuentren en mora. PARAGRAFO.'--Pa publicacion referida en
el presente articulo solo podrd hacerse en lugares donde no
exista transito constante de visitantes, garantizando su debido
canocimiento por parte de log copropietarios, =-------sesseseemeeenseanes
ARTICULO 34.- CARACTER DE LAS CUOTAS DE
ADMINISTRACION: Las cuotas para el pago de expensas
necesarias con que deben contribuir los copropietarios son de

caracter obligatorio, existira solidaridad en su pago entre el

propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio
privado y afectara sus bienes, inclusive el bien de dominio
privado con el que ellos responderan por ellas. Cuando la
titularidad del inmueble haya pasado de una persona a otra no
por ello cesan las obligaciones en favor de la copropiedad,
existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el
nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las
expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de
llevarse a cabo la transferencia del derecho de dominio. En la
escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble

sometido a propiedad horizontal, el notario exigird paz:y‘salvoy

de las contribuciones a las expensas comunes expedldo Mﬂ' eJ

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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Representante Legal de la copropiedad. En caso de no contarse
con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de tal
circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al
administrador de la copropiedad y de la solidaridad del nuevo
propietario por las deudas que existan c&l)n la copropiedad. --------
ARTICULO 35.- IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos y
tasas que afecten las Unidades Privadas serian cubiertos en
forma independiente por sus respectivos propietarios. El
impuesto predial sobre cada bien privado incorpora el
correspondiente a los bienes comunes de la agrupacién, en
proporcion al coeficiente de copropied@ad respectivo. Los que
graven la totalidad del inmueble, serdn pagados por todos los
copropietarios en la proporcion al coeficiente que se establece
en este Reglamento. PARAGRAFO.- De conformidad con el
articulo 33 de la ley 675 de 2.001, la persona juridica originada
en la constitucién de la presente propiedad horizontal es de
naturaleza civil, sin animo de lucro y} tiene la calidad de no
contribuyente de impuestos nacionales, Lsi como del impuesto de
industria y comercio, en relacién con la% actividades propias de
su objeto social, de conformidad con lo eéstablecido en el articulo
195 del Decreto 1333 de 1986. PARAGRAFO.- La destinacién de
algunos bienes que produzcan renta para sufragar expensas
comunes, no desvirtia la calidad de pe#sona juridica sin dnimo
de JICro.  «eeeesmmmem e SR SRR Y
ARTTICUTL O 36.- SEGUROS EN LOS BIENES
COMUNES: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15
de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001) todas las agrupaciones, edificios,
conjuntos sometidos al régimen de propiedad horizontal podran
constituir polizas de seguros que cubran contra los riesgos de
incendio y terremoto, que garanticen la reconstruccién total de

los mismos. PARAGRAFO 1°. En todo caso serd obligatoria la

constitucion de pélizas de seguros que cubran contra los riegos

errs’ PRI - T4 S ——— A o e A b A
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de incendio y terremoto los bienes comunes
de que trata la presente ley, susceptibles
de ser asegurados. PARAGRAFO 2°. Las
indemnizaciones provenientes de los

MRS 3 ) 4";{.' : ',.f»"'ﬁf{“'. v. ' ’ .
Wl—-ﬂ s, o seguros quedaran afectadas en prime

término a la reconstruccibn de la

!\_

:c i
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agrupacion en los casos que ésta sea procedente. Si el inmueble
no es reconstruido, el importe de la indemnizacion se distribuiri
en proporcion al derecho de cada propietario de bienes privados,
de conformidad con los coeficientes de copropiedad v con las
normas legales aplicables. Sera obligatorio antes de proceder a
repartir la indemnizacion, efectuar la remocién total de los
escombros. PARAGRAFO 3°.- Los mencionados seguros deberin
ser contratados con una compaiia de seguros autorizada por la
Superintendencia Bancaria y en las cuantias que determine
anualmente la Asamblea general de copropietarios y teniendo en
cuenta el valor real de las zonas comunes de la agrupacién. Si
ésta omitiere hacer dicha fijacién anual, lo hara el Consejo de
Administracion. Si dicho Consejo incurriere también en esta
omigion, el Administrador cuidara siempre de renovar el seguro
contra incendio y contra terremoto, en cuantias suficientes para
que a cargo de los copropietarios no haya ninguna cuota de
coaseguro, y quede a cargo de la Compania Aseguradora la total
. indemnizacién del siniestro. Al pago de las primas anuales de
estos seguros contribuiran todos los copropietarios en proporeion
a sus coeficientes de copropiedad. --e-smmmemrmrmmm e
A RTI1 CU L O 37.- INSUFICIENCIA DE LA
INDEMNIZACION: Si la indemnizacion no alcanzare para la
reparacion total de los dafos causados, se procedera conforme a
lo estipulado para la reconstruccion de edificios consignado en el

articulo 14 de la‘ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)

;L

de agosto de dos mil uno (2.001) y cada propieta»_;fiof“ﬁ cb‘g’rm”

contribuir a la reparacion de los bienes comunes, para c

E5TE FAFEL NO TIENE COSTO ALTIUNG PARA EL USUATID
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gastos no cubiertos por el seguro, con una suma proporcional a
su Coeficiente de Copropiedad. En cuanto a la remocion de
escombros se sufragari el gasto entre los propietarios de la
agrupacion de acuerdo a su coeficiente de copropiedad. ---e---eeee-
ARTICULO 38- SEGURO DE BIENES DE DOMINIO
PRIVADO: En el evento de que el seguro contratado por la
administracién no cubra los bienes de dominio privado o
exclusivo, cada propietario estara ol;)ligado a contratar y
mantener vigente un seguro contra incendio y terremoto de su
Unidad Privada por un valor que permita su reconstruccion en
caso de siniestro, salvo que dicha unidad privada hubiere sido
asegurada por el mismo riesgo, por exigencias de una
corporacion de ahorro y vivienda u otras entidades financieras. -
CAPITULO IX- MODIFICA?IONES, MEJORAS Y
REPARACIONES . 1

i \

ARTICULO 39.- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN
1

LOS BIENES COMUNES: Cuando sed necesario 0 conveniente

efectuar mejoras voluntarias y/o modificaciones fisicas en los

bienes comunes, se observara el siguiente procedimiento:

a) Si la Asamblea general de copropietarios ya hubiere
aprgbado la modificacién y/o mejora y le hubiere asignado la
respectiva partida en el presupuesto!de gastos aprobado, el
administrador realizard los estudios técnicos necesarios, los
cuales deberan pasar al Consejo de Administracion para su
revision y aprobacién, para luego proceder a su EJecucion. -«
b.) Cuando se trate de mejoras yl/o modificaciones fisicas no
previstas expresamente en el Presupuesto anual aprobado por la
Asamblea general de copropietarios, el respectivo proyecto, con
una propuesta de costos y las cuotas debidamente liquidadas por
coeficiente se deberd presentar por parte del Consejo ‘de
administracion a la Asamblea General, para su estudio y

aprobacién, previo cumplimiento de lo establecido en los

articulos 35 y46-de la ley seiscientos setenta y cineer (G75) del
i
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tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001).

Fsta aprobacion que requerira mayoria

calificada del 70% de los coeficientes de

copropiedad que integran la agrupacion. ----

NI"'U\”H 7 |

5

¢) Liquidadas las cuotas que por

_@ ;IR b}:'\/'g :Lt:g; coeficiente correspondan a cada
'@7,{}?—’,\‘{5"%{ J copropietario, 1a asamblea las aprobard y definira la forma de
%"'hi'ﬂ{.“:o\ pago de T R
PARAGRAFQ: Si la cuantia de la mejora es inferior a un salario

minimo mensual vigente no se requerira la aprobacion de la

‘ Asamblea, sino del Consejo de Administracién y siempre y

cuando no sea necesario decretar cuotas extraordinarias para su
e
ARTICULO 40- MODIFICACIONES EN EL UsSO Y
GOCE DE LOS BIENES COMUNES: La Asamblea general de
copropietarios tendra plenas facultades para la reglamentacion
del uso y goce de los bienes y zonas comunes y-serd el organo
encargado de autorizar modificaciones o cambios que afecten la
destinaciéon de los bienes comunes 0 impliquen una sensible
disminucion en el uso y goce de ellos, decisiones en las cuales se
requerird una mayoria calificada del T0% de los coeficientes de
copropiedad que integran la agrupacion. ----- oemmmssesssaseansaTssenass
ARTICULO 41.- REPARACIONES EN LOS BIENES
COMUNES: Es funcion de la Asamblea general de
copropietarios, la aprobacion de reparaciones en los bienes
comunes, de acuerdo con propuesta que habra de presentarle el
Consejo de Administracion y el administrador. Lo anterior,
siempre y cuando tales reparaciones no estén incluidas en el
presupuesto ordinario de gastos y su costo exceda del valor de

un salario minimo legal mensual, pues en caso contrario no se

requerira tal autorizacién, No obstante lo anterior, en caso de

reparaciones necesarias urgentes por inminente peligro de ruina
\ 1

S~ '{;\ >
1 - J :
\ del inmueble o grave amenaza para la seguridad o salubndﬁdo ‘
. > 4 ’
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sus moradores, el administrador deberé procedler a su inmediata
realizacion, sin esperar Ordenes o autorizaciones de ningin
organo. PARAGRAFO 1°- Los propietarios de una unidad
privada a quienes se les asigne el derecho al uso exclusivo sobre
un bien comin quedaran obligados a no efectuar alteraciones ni
realizar construcciones sobre o bajo ese bien, no podra cambiar
su destinacion, debera hacerse cargo de los mantenimientos y/o
de las reparaciones a que haya lugar como consecuencia de
aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor,
deberd hacerse cargo de las reparaciones locativas que se
requieran por el desgaste ocasionado ain bajo uso legitimo, por
paso del tiempo. PARAGRAFO 2°.- Aunque las cubiertas tienen
el caracter de bienes comunes, a los propietarios de cada casa le
corresponderdn Jos mantenimientos, reparaciones, cambio o
reposicion de la cubierta comiin que cubre su patio de ropas
privado en el primer piso de su respectiva casa, =----e-essesseeezaeees
ARTICULO 42.- MODIFICACIONES EN LOS BIENES
PRIVADOS: En los bienes de dominio privado o exclusivo en
ningin caso podran hacerse modificaciones fisicas cuando como
consecuencia de su realizacibn surjan nuevas unidades de
dominio privado o que impliquen la demaolicién de los muros
divisorios, muros estructurales, o un ¢ambio asi sea leve, de la
fachada y presentacién externa de la agrupacion Residencial.
Las modificaciones o mejoras fisicas diferentes a las anteriores
podran ser realizadas previo el cumplimiento de los siguientes
FEQUISILOS,  omeerrm e et
1.) Que el propietario interesado obtenga la licencia de
construccion respectiva, ante las autoridades distritales
correspondientes, en caso de que la naturaleza de la obra o las
normas distritales 10 exXigen. «--sesseeeeodmimemiom il
2.) Que la obra proyectada no comprometa la solidez,
estabilidad}. seguridad y salubridad de la edificacién; que no

afecte los servicios o zonas comunes ni altere las fachadas
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exteriores ni interiores O la volumetria de
las edificaciones, s--=essess =TT

3.) Que el propietario obtenga la previa

autorizacion escrita  del Consejo  de

Administracion quien sblo podra negarla

cuando la obra contravenga 108 requisitos
< e e ponns
% PARAGRATF Q% Bl propietario @ quien el Consejo de
Administracion le hubiere negado la qutorizacion para realizar

la obra proyectada, podra acudir a la Asamblea General de

copropietarios para que reconsidere la determinacion.
PARAGRAFO 2 AMPLIACION TERCER PISO: Con

- relacion a la ampliacion del tercer piso, ésta debera hacerse de

acuerdo con el diseno ¥ planos disenados por el propietario

‘nicial, requerira ol cumplimiento de log numerales 1. 2.¥ 3. del

presente articulo ¥ autorizacion de parte de la asamblea general

quien $0l0 ja podra negar si el disefio no corresponde al antes
mencionado, caso en el cual se avaluara si el disefio propuesto no
deteriora la armonia del conjunto. La ampliacion propuesta debe

pjecutarse respetando las Areas, dimensiones, volumetria, diseno

y juntas estructurales si lags hay ¥ demas especificaciones

establecidas en los planos gque deja disenados ¢l propietario

inicial, los cuales se entregan al administrador con 1a entrega de
ZONAs cOmunes, adicionalmente ¢l interesado deberi respetar las
normas que la Asamblea (Jeneral de copropietarios establezca

para su ejecucion, con ol fin de establecer la fecha ¥ duracion de

la obra y no causar molestias a los demas propietarios ylo
residentes de la Agrupacion. Asimismo entre los vecinos
colindantes afectados por las obras de ampliacion de tercer piso,
e deberd establecer un acuerdo cordial y una porma  de
convivencia mientras se ofectiia la obra ya gque esta causara

ruidos, polvo ¥ molestiag a 108 inmuebles colindantes. a7

ROt iss

ARTICULO 43~ 'REPARACIONES EN LOS pr;NE&
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PRIVADOS: Cada propietario se obliga a ejecutar de inmediato
on sus bienes de dominio privado, las reparaciones cuya OMisIoN
pueda ocasionar perjuicios a la propiedaé comin o a las demas
propiedades privadas y responderé' por los perjuicios
ocasionados por tal omision. Las repnracnones de cada unidad
privada, serian de cuenta de su propxetarlo incluyendo el
revestimiento interior de los muros comunes, siempre que estos
den al interior de la unidad privada. La reposicion de vidrios
serd tomado como gasto general, en cuanto sea ocasionada por
motivo de aseo general a cargo del persoxj:al de Administracion, o
por trabajos ordenados por ésta y seran a cargo del propietario
los que se reemplacen en su respectiva unidad privada, por

cualquier otra causa; esta reposicion no podrd romper la

armonia de la fachada. =--sseeeessemmmmmneancproressanmssasmsssenmaassmaorins

CAPITULO X . DERECHOS, OBLIGACIONES Y
PROBIBICIONES, -r--sevse-seesesssnremerspassomesseccerssessssssssssasessss
ARTIC UL O 44- DERECHOS: Son derechos de los
copropietarios y en lo pertinente de lps usuarios a cualquier
BEEUIAY  sossisassessrsssmeametesosnnstasisetbaserramtianrasfusosstesantasdaamsansnisss
1.) Cada propietario tendra sobre su Umdad Privada un derecho
de dominio exclusivo regulado por las normas generales del
(Oodigo Civil y leyes complementarias y por las especiales que
para el Régimen de Propiedad Hori;.ontal consagra la Ley
seiscientos setenta y cineo (675) del tres (3) de agosto de dos mil
Uno (2.001). <e--eememeesmsrmacrasssnmmnasssesassss e
2.) De conformidad con lo anterior, cada propietario podra, sin
necesidad de consentimiento de lds demas propietarios,
enajenar, gravar, dar en anticresis o ceder la tenencia de su
unidad de dominio privado a cualquier titulo, con las
limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento, y en
general, cualesquiera de los actos a que faculta el derecho de
dominio sin tener que requerir para ejllu del consentimiento de

los dem#s copvapretarios de la Agrupacion. «--sssseeese———samromseee
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3) Servirse de los bienes comunes,

siempre que lo haga gegtn la naturaleza y

destino ordinario de los mismos ¥ sin

;y.‘;N“',‘:SS 'J,}\”‘g LN perjuicio de uso legitimo de los demas
é" ‘ 74;)\}'{2; ! i ’.lli.w-'i' \ propietarios y usuarios, -se-eosssesssesemmmem

%}ﬂ"l‘{‘: A ':&:‘\r 5 5 4.) Disfrutar de los servicios comunales

%2!&?"}{5‘« ‘]"?‘" aprobados por la Asamblea general de copropietarios, ---cesssesee

5.) Solicitar de la Administracion cualesquiera de los servicios

que ésta deba prestar de acuerdo con lo establecido por la

Asamblea, el Consejo de Administracién y éste Reglamento; -=----

6.) Intervenir en las deliberaciones de las Asambleas generales

de copropietarios con derecho a voz y voto. El voto equivaldré al

4 porcentaje de coeficiente de su respectivo bien privado. ---eeesesees

7.) Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exija la

- conservacion y reparacion del inmueble cuando no lo haga

oportunamente el Administrador y exigir el reintegro de las
cuotas que correspondan a los demas copropietarios en los
gastos comprobados, s-sssesssssssmsssatmas s s
8.) Pedir al Juez competente la impo&icion de multas para

propietarios, arrendatarios y usuarios de los bienes de dominio

privado que violen las disposiciones de la ley seiscientos setenta
y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y de
este reglamento, multas de acuerdo al articulo 59 de la
T ONCIORARG 8Y, =a-emrersssssisamsosmthesmmassenemrmantesansmE AT
9.) Solicitar al Administrador que convogue a Asambleas
extraordinarias de conformidad con lo establecido en Gste
ROEIAMENED, -osememsemsmsemsemrassmesscammsarmsoncasasmsmss o
ARTICUL O 45~ OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS RESPECTO DE LOS BIENES DE
DOMINIO PRIVADO. En relacion con log bienes de dominio
particular y de .kacuerdo a lo estipulado en el articulo 18 de la ley
675 de 2.001, los propietarios de la Agrupacion Resi *’né’tgl .
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA tiepgen/Tag | °

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL VSUARIO




giguientes obligacioNes: «x=-essssresseasssmmmres tememannas i
1 Usarlos de acuerdo con su naturalera y destinacién, en la
forma prevista en el presente reglamento de propiedad
horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que
comprometa la seguridad o solidez de la agrupacion, producir
ruidos, molestias y actos que perturbem la tranquilidad de los
demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica. -=-----
2. Bjecutar de inmediato las reparaciones en Sus bienes
privados, incluidas las redes de servicips ubicadas dentra del
bien privado, cuya omision pueda oc?smnar perjuicios a la
agrupacion o a los bienes que lo integran, resarciendo los danos

que ocasione por su descuido o el de ljs personas por las que

doba reSpONAEr.  =-ssesssssszssmrssssssssnsessspemnsne T

3. Bl propietario del altimo piso, no puete elevar nuevos pisos o
realizar nuevas construcciones sin la autorizacibn de la
asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas
vigentes, excepeion de la ampliacién del tercer piso aprobada con
el presente reglamento, la aplicacion de los planos que deja
diseiados el propietario inicial y la solicitud de licencia de
construceién que tramitara el interesado. A los propietarios de
los inmuebles ubicados en el piso ba)o les esta prohibido
adelantar obras que perjudiquen la sohdez de la construccion,
tales como excavaciones, s6tanos, y demﬁs sin la autorizacién de
la Asamblea General y previo cumplimiento de las normas
urbanisticas vigentes y la obtencién de la licencia de
construceion expedida por la autoridad lcompetente. -----eesssesces
Adicional a las obligaciones previstas Qn la mencionada ley, y lo
que para casos establece el Codigo de i’olicia y en el reglamento
de propiedad horizontal, a continuacién se relacionan y otras
obligaciones para los copropietarios, y en lo pertinente de los
USUATIOS Y LENOAOTES. wrossessaasmssssnsremayromsesssenmmnsmmmemammammensrmn

1) Dar a las Unidades de dominio privado la destinacion

gspecifica senalada en éste Reglamento. La destinacion inicial
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sefialada en este Reglamento s0lo podra
ser variada con la autorizacion de la
Asamblea General de copropietarios y/o de
la autoridad competente y no podra
contravenir las normas urbanisticas

L

Y

2.) Contribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y repogicién de los bienes comunes, de
acuerdo con los Coeficientes de Copropiedad y en la forma y
términos que se establecen en éste Reglamento, ---=-ss-=msssmermssss

PARAGRATFO 1: Ningun propietario podra excusarse de pagar

las contribuciones que le correspondan conforme al presente
Reglamento, alegando la no utilizacién de determinados bienes 0
servicios comunes 0/ por no estar ocupada su Unidad de dominio
I e« iy i
3.) Pagar cumplidamente las cuotas extraordinarias que llegare
a decretar la Agamblea de copropietarios, con gl lleno de los
requisitos exigidos para tal aprobacifn. «--s--s-messemm s
4.) Poner el mAaximo de diligencia y cuidado a la integridad y
conservacion de los bienes comunes, bien sea que los use 0 no,

respondiendo hasta la culpa leve en el ejercicio de sus derechos

gobre los mismos.

5.) Permitir la entrada a la Unidad de su propiedad al
Administrador o al personal autorizado por éste, encargado de
proyectar, inspeccionar 0 realizar trabajos en beneficio de los
bienes de dominio comun o de los demas bienes privados. ---=s-==
6.) Notificar por escrito al Administrador dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la adquisicion de un bien de dominio
particular, su nombre, apellidos ¥ domicilio, lo mismo que el
nimero, fecha y lugar de otorgamiento de su respectivo titulo de
propiedad, enviar al administrador fotocopia del certificado de

libertad una vez en este e encuentre registrada la com;pnr@vcnm
3 SR S ?

_17.) Mantener informada a la Administracion sobre ,‘b}‘xgﬂ@kg
' '

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PABA EL unuaAmo
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modificacion en el uso, goce y disposicién de su unidad privada.
8.) Pagar las primas del seguro contra incendio y demas
siniestros, de acuerdo con lo establecido por la Asamblea de

Jopropietarios, por la ley 675 de 2.001 y por este reglamento. ---

|
|

9.) Mantener asegurada su unidad privada contra incendio y

..........................

terremoto, por un valor que permita su reconstruccion en caso
de SINIeSLID. =«-sermesmrsmmmmsesrerasamnmnnneanns deesasnnnsn e easaasannnaans
10.) Asistir cumplidamente a las Asambleas de copropietarios, y
a toda reunifn que se convoque, con caracter general para
efectos de desarrollar o emprender actividades que redunden en
beneficio de la copropiedad. ---ses-eeease- Seeeerenmmsresnaassasasas e
11.) Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad
infecciosa y desinfectar su bien de dominio particular conforme
las exigencias de las autoridades de h.igjlene. --------------------------
12.) Solicitar autorizacién escrita all Administrador con un
minimo de 3 dias habiles, cuando vayan a efectuar cualquier
trasteo o mudanza, indicando la hora y detalle del trasteo. En
esta comunicacién el interesado | debera solicitar al
administrador un paz y salvo por concepto de expensas, cuotas
ordinarias y extraordinarias para ser éntregado a la salida del
inmueble, Si quien va a trastear es un L)rrendatario, este debera
anexar a la solicitud de que trata este numeral, un paz y salvo
por concepto de cAnones de arrendamiento expedido por el
propietario del inmueble o por la coxﬂpaﬁia inmobiliaria que
administre o tenga consignado el inmueble. En caso de que el
arrendatario o el arrendador no cumplan con el requisito de
suministrar el paz y salvo de cdnones de arriendo antes
mencionado, 8e exonera al administrador de toda
responsabilidad, --s---esseeemersesmmeneea st s e s
13.) Velar por el buen funcionamiento de aparatos eléctricos e
instalaciones de su Unidad Privada. =s---seceseemsemmmmemcmiannmncaennnns

14.) Suscribi=comratos con las personas a quienes conceda el

|
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y pactar expresamente con ellos que el
inquilino 1 ocupante a cualquier titulo,
;‘ng’ (’ e ,‘._/;\ 57 conoce y se ohligaarespetarycumplir este
;rﬂ" 2 j,[% & a Reglamento y las digposiciones de los

BrlkMASsle

prganos  de administracion de Ia

R S e
15.) Responder solidariamente por los danos causados a los
bienes comunes y @ los vecinos por la omision 0 negligencia de

sus dependientes, inquilinos, habitantes, usuarios o moradores a

cualquier titulo que ocupen o utilicen su unidad privada———

16.) Depositar las basuras en el sitio establecido pard la

recoleccion de basuras en bolsas plasticas, debidamente gelladas

para evitar insectos y malos OlOYEE, fainsamsetatineo--eens s T

17.) Respetar las normas due 1a Asamblea general de
copropietarios establezca con rolacion. a 1a permanencia de
mascotas en 1as unidades de dominio pr'\vado que conforman la

Agrupacion, para que no causen perjuicios 0 molestias a los

demas copropietarios 0 residentes de la agrupacion. L.as

mascotas que transiten por zonas comunes deberan transitar en

compaiia de un adulto responsable y con la respectiva correa,

bozal y vacunas al dia. Quien acompane la mascota debera

llevar consigo una pala 0 holsa destinada a recoger la deposicion

que haga su animal ¥ debera dejar perfectamente limpio la zona
comin o la zona piiblica fuera del conjunto donde haya estado su
R T
ARTICUL O 46.- PROHIBICIONES: Los copropietarios ¥
tc;das las personas que pcupen Unidades Privadas, deberan
| ahstenerse de ejecutar cualquier acto que pudiera perturbar la
tranquilidad o ol sosiego de los demés ocupantes 0 pusiere en

peligro la seguridad, golidez, estabilidad © geguridad de la

agrupacion. En especial deberan tener en ca@w Jas

e ——

~N
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cuales conllevan obligaciones de NO hacer: ------ B

A) EN RELACION A LAS UNIDADES DE DOMINIO
PRIVADO ESTA PROHIBIDQ: --eeeseee- Bisicisossnsee i oSS

1.) Enajenar o conceder el uso de su Unidad Privada para usos o

fines distintos a los autorizados por este Reglamento, o por la
Asamblea general de propietarios segqn el caso, a celebrar los
mismos contratos con personas de dala conducta o de vida
disoluta o desarreglada. ----eseeeemeceeaas e
2.) Destinar su bien de dominio parti(;:ular a usos que causen
perjuicios o molestias a los demas propietarios y/o ocupantes o
usos contrarios a la moral y a las bueAaS costumbres, o a fines
prohibidos por la Ley o por las autoridades. ----e-reememeemseeaeaeeaen..
3.) Sostener en logs muros estructuralés, medianeros y techos,
cargas o pesos excesivos, introducir e‘n ellos maderos o hacer
huecos de cavidad en los mismos; y en general ejecutar cualquier
obra que afectén la presentacion de la agrupacién o que atente
contra la solidez de las edificaciones o’contra el derecho de los
AEMAS, ~-meeermrmrmer e Feseeeeeesseeeemsesaeeaeeaeaaaaaaae
4.) Colocar avisos o letreros en las ventanas de las edificaciones
a no ser que hayan sido autorizadds por la Asamblea de
Copropietarios, quien establecera las ngrmas para su colocacion,
las cuales estaran acordes con las disposiciones Distritales sobre
la materia. -----eeemsmmree e I ----------------------------------
5.) Introducir o mantener, aunque sea bajo pretexto de formar
parte de las actividades personales del propietario, y/o
ocupantes, sustancias hiamedas, corrosivas, inflamables,
explosivas o antihigiénicas y demas que representen peligro
para la integridad de la construccion o Iara la salud o seguridad
de sus habitantes. De acuerdo con esta disposicibn queda
terminantemente prohibido el uso de estufas de petréleo,
gasolina o sustancias similares, sélo en casos excepcionales el
Consejo de Administracién podrad autorizar el uso de estas

estufas, de manera temporal, siempre y cuando se tomen las
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precauciones necesarias para evitar el

riesgo de incendio. «--eessemseseemeosaeeneens
6.) Acometer obras que impliquen
modificaciones internas, sin el lleno de los

requisitos establecidos en este

Reglamento, en las normas urbanisticas, 0

Sy PASTTCARA Pt ' 2 : : ‘ 2

o5 \({,\&‘ on la' correspondiente licencia de construccion 0 Queé
comprometan la seguridad, solidez o salubridad de la edificacion
o disminuyan el aire o la luz de los demas bienes privados o de

las zonas comunes, diferentes a las provenientes de la

ampliacion del tercer piso aprobadas en el pre'sente reglamento,
previa solicitud de la licencia de construccion y pago de las
. expensas e impuestos que Je correSpondan. «--s--es-sessssceessemsasoses
7.) Destinar las unidades privadas para usos con los cuales se
causen perjuicios o molestias a los demas residentes; y en
consecuencia, no podran destinar las unidades'privadas a los
. usos fabriles o industriales, en los cuales se requiera la
instalacion de cualquier tipo de maquinaria o equipos
susceptibles de causar dafos a las instalaciones generales o de

mortificar a los vecinos, 0 que perjudiguen o interfieran con el

funcionamiento de radios, aparatos de sonido o de television o
cualquier otro equipo de audio 0 VIdeo. «sse--sseeescemssameamzoctnaranees
8.) Perturbar la tranquilidad de los ocupantes con ruidos o
bullicios, conectar a alto volumen aparatos de sonido, radio o
telovision, siendo mas terminante la prohibicion en las horas de
la noche o en las primeras horas del dia, ----e-rmesmrrmmasmenasasarmnaae
9.) Arrojar telas, panales, toallas sanitarias, materiales duros o
insolubles, arena, tierra y en general todo elemento que pueda
obstruir caferias de lavamanos, lavaplatos y tazas de sanitarios.
En el evento de que se ocasione algin dano por infraccion de
esta norma, el ixxlfrar:"tor respondera de todo perjuicio y corrgrz'm

- Nitnria .
- por su cuenta los gastos que demanden 1as reparacionesy gt~ 4
% 3 "'..O\ N

= 10.) Los propietarios en las {iltimas plantas no ppdran i I(;\}lr, '

ESTE PAPLL NO TIENE COETEO Al it TARA EL USUARIO - et -
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nuevos pisos ni recargar la  estructuras con  nuevas
construcciones, diferentes a las provenientes de la ampliacion
del tercer piso aprobadas en el presente ’reglamen_bo, los planos
disefiados antes mencionados y la so!icitud de licencia de

construceion correspondiente. --s-seeeesease- deeemeemreeeceseman s

11.) Colocar macetas u otros elementos en las ventanas de los

unidad privadas, cecs--esssseceseesecceesee e s s sa e
B.) CON RELACION A LOS BIENES COMUNES QUEDAN
PROHIBIDOS LOS SIGUIENTES ACTOS; «coosumsnemseeracaanaanes

1.) Obstaculizar o estorbar el acceso a las zonas comunes, de
circulacion peatonal o vehicular, las entradas de las casas 6 los
accesos a la agrupacién, caminos peatonales, andenes, escaleras,
halls y deméas Areas de circulacion, de mEImera que se dificulte el
cHmodo paso o acceso de personas y vehiculos, ---e--eceeomemmemmmeeee
2.) Usar los mismos bienes como lugares de reuniébn o
destinarlas a cualgquier otra actividad qdle genere incomodidad o
bulliCi, ==sseesreeecmmenmmmsmmeecsonneseaeenasennas eresesesesseassemnenananseanns
3.) Colocar avisos o letreros en las fachaQas de las casas. ----eeee--

4.) Impedir o dificultar la conservacion y reparacion de los

bienes COMUNES, «--=wsssssemrmmmnencsenaseasss teseesseiesmsseeeassensennneee

!

5.) Usar las circulaciones peatonales para el estacionamiento de
motos, bicicletas y triciclos, ya que estas circulaciones estan

acondicionadas exclusivamente para servir como areas de acceso
\

A 128 CASAS, +-scs-sesemssessmssamssimasammsesiotsetarmaensatiamasessonaos s estnnes

6.) Arrojar basuras u otros elementos eén los bienes o zonas de
propiedad comin, o a otros bienes de propiedad privada o a las
viag PUDHCAS, ---mrerrsemssemnsemnioiesmraana s etaseessannesesasnsnnnnnann s ene s
7.) Usar las zonas de estacionamientolcomo lugares de juegos
infantiles o para actividades similares, -----ses-eereessoomncommassonees
8.) Usar los bienes comunes para instalar en ellos negocios o
lugares de almacenamiento de CO8aS. --d----eesemmmmssmammsrsanermoocanees
9.) Realizar cualquier tipo de obra que afecte, altere, modifique,

obstruya, encierre las zonas, areas, instalaciones o servicios
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COMUINASE , ~-esesnmrmsmseessmssasmeasenmmsosnmsones

10.) Alterar la fachada de la agrupacion, el
nimero o tipo de ventanas o puertas 0

N--"""" aumentar o disminuir el namero de
g.l,.

\ ¢ 3> ,b.

‘2;&.'\ 'ﬁ‘ u"' W 2
“yy iﬁ C

vidrios, y en general, modificar cualquiera

de los elementos constitutivos de las

fachadas, tanto exteriores COmMo iNteriores, «--=---wwesssssrmesssssmsssss
11.) Ejecutar cualquier acto u obra que altere o desfigure la
fisonomia del conjunto arquiteCtoniCo, -sws-sesssemsmmressssssemmsssmensnes
12.) Instalar rejas de seguridad en las ventanas diferentes al

. disefio uniforme que fuere aprobado por el Consejo de

Administracion. S SN
13.) Utilizar las ventanas de la unidad privada o de las zonas
comunes para colgar o sacudir ropas, tapetes, cortinas, etc.,
- escurrir agua o arrojar cualquier elemento por aquellas, ------e--e
. 14.) Realizar cualquier tipo de obra que afecte, altere,
modifique, obstruya, encierre las zonas, areas, instalaciones o
servicios comunes. PARAGRAFO: Las casas que tienen frente o
que limitan con las vias vehiculares o contra la zona CTB N 11

y que tienen zonas verdes o duras contiguas a los andenes de

estas vias, deberan respetar esta zona ¢omiin, tal como la
entregd el propietario inicial, y no podran cubrirlas, ni construir
aobre ellas, ni usarlas como prolongacion de las viviendas para
QS0 PrAVAAD, sesssemsescesmemsrresnsesammnmiesanassassmrsemn st n s T
ARTIC UL O 47.- NORMAS ESPECIFICAS PARA EL
USO DE LOS SITIOS DE PARQUEO Y SOBRE TRANSITO
VEHICULAR;: La utilizacion de los pargueaderos comunes para
propietarios y residentes y el transito vehicular en la agrupacion
estard sujeta a las siguientes reglas, las cuales consagran
obligaciones de hacer y de no hacer para los usuarios de tales
PATGUEAAEIOS:, =s--smssmrsssssserssmsnmssesssnsnsssss s n T

1.) Ningiin propietario o usuario podra estacionar su veb;ﬁ'"

fuera de las lineas que demarcan el espacio o area o

.- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO - oy




destinada a dicho efecto. --eeeemmeemmmmmmmm benmaaas NgFiomsasseT j
2.) AGn cuando los usuarios de los parqueaderos tienen derecho
a transitar en sus vehiculos por las zonds reservadaé para la
circulacion, ésto no los faculta para estorblar ¢l libre movimiento *

de los demas vehiculos, -eesseessmeesasmmmemss e

3.) No podran hacerse reparaciones a los vehiculos en los

parqueaderos, fuera de las absolutamente necesarias para

vetirar el vehiculo y llevarlo a reparacion definitiva a otro sitio. -
|
4.) Queda expresamente prohibido estacionar en los

parqueaderos 0 en cualquier otro sitio de la agrupacion, buses 0

busetas. camiones, volquetas y en general, vehiculos con
capacidad superior a una tonelada. eess--qeesmmesssmmemmressansaeTIIEE
5.) Los usuarios de los parqueaderos deberan dejar los vehiculos
debidamente cerrados, ------essreesmsE l eessumasseonanserisarsasesns ol
6.) Queda expresamente prohibido ?l almacenamiento de
combustible; en caso de accidente causado por infraccion de esta

| norma, el infractor ser4 responsable de todos los danos
i
'l e o e A | cisitaceesnensranssorsanseadsans

7.) Todo usuario de vehiculos al ser avisado que su vehiculo esta

botando gasolina, debera hacerlo reparar inmediatamente. Kl
infractor serd responsable de todo perjuleio. e-e-ssesssssssmermaeeeTe
8.) La circulacion en los parqueaderos se hard conservando

siempre la derecha y a velocidad moderada no guperior a 10

Km/hr, siempre tendra prelacion para astacionar el vehiculo que

haya entrado primero. P SRS RPN W= =SS o

9.) Cualquier dafo causado por uno de/los usuarios a cualquiera
de los vehiculos debe ser repnrtadb inmediatamente a la
administracién guien segun las circunstancias debera avisar a

las autoridades de 7 M s s S

10.) Queda terminantemente prohibido arrendar los

parqueaderos 0 ceder la tenencia de los mismos, a cualquier

titulo, a personas que no habiten dentro de la agrupacion.

|
PARAGRAFO: Ademis de lo dispuesto en este articulo, compete
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, de la agrupacién y el uso de los
Notns Nevam 1' i parqueaderos‘ ------------------------------------
8% ,’34 ,}f:,, Wil
ifg/ 9 9 élz.*:, : ARTICULO 48-- SOLIDARIDAD:
e rGrfe Cada pr spictario’ de Unidad de dominio Privado serf
"’;ng\é,;jw:,’x‘-’ : g _ a
7 Jy“:%""}"f: SO solidariamente regponsable con lag personas a quienes cede el
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medidas que estime conducentes en orden

a reglamentar el transito vehicular dentro

uso de dicha unidad privada, a cualquier titulo por sus actos u
omisiones, €n especial por las multag que se impongan al-
usuario por la violacién de las leyes 0 de este Reglamento, ya
que Sus normas obligan no solamente al propietario sino a las
personas que con 6] conviven 0 que a su nombre ocupan la
respectiva Unidad PrAVAQA.  -»-ssssrsmsssissssagoeaseremess s
ARTICULO 49~ EXTENSION DE ESTAS NORMAS:
Todo lo dicho en éste capitulo para los propietarios, en lo
relativo @ las prohibiciones ¥ obligaciones, tanto relativas al uso

de las Unidades Privadas como de los bienes comunes, regira

igualmente respecto a los arrendatarios y demas tenedores 0
personas a quienes los propietarios concedan el uso o goce de su
bien de dominio particular y en general para cualquier usuario
ocasional, transitorio 0 POPMANENER. —semserssrmosess=s o
CAPITULO XI.- DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
COMO PERSONA JURIDICA. :
ARTICUL O 50.- OBJETO DE LA PERSONA
JURIDICA: La propiedad horizontal, una vez constituida

legalmente, da origen 4 una persona juridica conformada por los
propietarios de los bienes de dominio particular. Su objeto sera
administrar correcta ¥ eficazmente los bieries y Servicios
comunes, manejar los asuntos de interés comun de los
propietarios de bienes privados ¥ cumplir y hacer cumplir la ley
y el reglamentc;\ de propiedad horizontal. PARAGRAFO.- Para

nSTE PFAPEL NO TIENE GOSTO ALGUNO PARA CL USUARID

.“;H(E;’-u“ 4
ofectos de facturacion de los servicios piblicos domxcimitwa\%




zonas comunes, la persona juridica que surge como efecto de la
constitucién al régimen de propiedad horizontal podrd ser
considerada como usuaria unica frente a las empresas
prestadoras de los mismos, si asi lo sdlicita, caso en el cual el
cobro del servicio se harad Gnicamente con fundamento en la
lectura del medidor individual que |exista para las zonas
comunes; en caso de no existir dicho medidor, se cobrara de
acuerdo con la diferencia del consumo que registra el medidor
general y 1a suma de los medidores individuales. ----semseeceeeen
A R T 1 €C U L O bl- NATURALEZA Y
CARACTERISTICAS: La persona juridica originada en la
constitucidén de la propiedad horizontal es de naturaleza civil,
sin animo de lucro. Su denominacion %corresponderé a la de la
agrupacion y su domicilio sera la ciudg"td de Bogota D.C., donde
esta se localiza y tendra la calidadjde no contribuyente de
impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y
comercio, en relacion con las acﬁvidaﬂes propias de su objeto
social, de conformidad con lo estableci‘do en el articulo 195 del
Decreto 1333 de 1986. Paragrafo. La destinacion de algunos
bienes que produzcan renta para sufra'gar expensas comunes, no
desvirtua la calidad de persona juridic:‘l sin Animo de lucro, -----
ARTICULO 52- RECURSOSEPATRIMONIALES: Los
recursos patrimoniales de la pe?-sonn juridica estaran
conformados por los ingresos provenientes de las expensas
comunes ordinarias y extraordinarias, multas, intereses, fondo
de imprevistos, y demas bienes e ingrc;sos que adquiera o reciba
a cualquier titulo para el cumplimient&u de su objeto. «--eeseeeeeceens
ARTICULO B53- CUENILTAS BANCARIAS: Fl
presidente del Consejo de Administr.;acic'm y el representante
legal de la Persona Juridica abriran glas cuentas bancarias, de
ahorros o de naturaleza semejante que consideren necesarias
para el depésito o manejo de los dineros provenientes de las

expensas mensuales, contribuciones y fondo de imprevistos.
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PARAGRAFO.- Para el manejo del fondo

de imprevistos §€ debera abrir una cuenta

de ahorros independiente @ la que 8€
maneje para gastos ordinarios, salvo que
la Asamblea general disponga 10 contrario.
QIR ARTICUL054.—0RGANOSDE
735‘33’"“}”{{.\\\ DIRECCION ¥ ADMINISTRACION. La direccion ¥

administracién de la persona juridica corresponde @ la asamblea

general de propietarios, al consejo de administ.raci(m, y al

administrador de la agrupacién. ---------------------------------------------
CAPITUL O XI1.- ORGANOS DE ADMINIS’I‘RACION.——
ARTIC U L O 55~ ENUMERACION: Los Organos de
administracion de la Agrupacion Residencial PRIMAVERA
DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA , son los siguientes: -
1) Asamblea General de Propietarios. - e MRS
9.) Consejo de Administracién. ------------------------------------------------
3.) Admiuistrador PR e
4)) Auditor 0 Revisor TR
ARTICUL 0O 56.- ORDEN JERARQUICO: Cada uno de

los Organos de adm'mistracién de la agrupaci(’m objeto de este

Reglamento, tiene facultades especiﬁca'mente detalladas en los
siguientes capitulos, pero en casgo de duda ha de entenderse queé
el administrador tiene atribuciones repreaentativas y ejecutivas
suficientes, en tanto que no le hayan gido expresamente negadas
en este Reglamento, O en disposiciones de la Asamblea general
de copmp'\etarios. o en lo de su cargo, por el Consejo de
Administmcién. La Asamblea general de copropietarios es, en
todo €aso, el Organo de mayor jerarquia dentro de la
copropiedad. K1 Consejo de Adm’mistracién tendra facultades de
reglamentar 1as normas de éste Reglamento que asi 1o requieran
o que impliqueri‘modiﬁcacién 16 168 TIBMAB. =TT
CAPITULOXIII .-DELAASAMB;Q?:A;»@
COPROPIETARIOS — T Ly

PR
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"ARTICUL O 57- INTEGRACION Y ALCANCES DE
SUS DECISIONES: La asamblea geperal 1a constituiran los
propietarios de bienes privados que en la fecha de la respectiva
reunion, tengan sus titulos de propiedad y se hallen inscritos en ’
ol libro de Registro de Copropietarios, o sus representantes o
delegados, reunidos con el quérum y las condiciones previstas en
la ley 6756 de 2001 y en el reglamento de propiedad horizontal.
Todos los propietarios de bienes privados que integran la

agrupacion tendran derecho a participar en sus deliberaciones y

a votar en ella. El voto de cada propietario equivaldra al
porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien
privado. Las decisiones adoptadas dé acuerdo con las normas
legales y reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para
todos los propietarios, inclusive para! los ausentes o disidentes,
para el administrador y demés 6rganos, y en lo pertinente para
los usuarios y ocupantes de la AETUPALION. -ossmsesmasssnroememmmmesanoes
ARTICULO 58- NATURALEZA Y FUNCIONES DE LA
ASAMBLEA: La asamblea general de propietarios es el organo
de direccion de la persona juridica que surge por mandato de la
ley, v tendra como funciones bésicas las siguientes: -----eces-oeeeees
1. Cuando por alguna razén la Asamblea de la agrupacion
resuelva modificar el reglamento y no nombrar Consejo de
administracion, sera la Asamblea quien se le corresponda la
funcion de nombrar y remover libremente al administrador y a
su suplente cuando fuere el caso, para periodos de un ano y
fijarle su remuneracidon ¥y removerlo por cualquier causa.
PARAGRAFO.- Mientras exista Consejo de Administracion, éste
serd el organo encargado de tal nombramiento, de conformidad

con lo establecido en el articulo 50 d% la ley 675 de 2001, ------eemr

9. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto
|
anual de ingresos y gastos que deberan someter a su
- Sy - - a.s | o SIL 4
consideracién el Consejo Administrativo y el Administrador.

3. Nombrar y remover libremente a los miembros del Comité de
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Clonvivencia para periodos de un a.

4. Aprobar el presupuesto anual
agrupacion y las cuolas para atender ld
pxpensas ordinarias o extraordinarias; asi
como incrementar el fondo de imprevistos,

cvnando fuere el caso. Al determinar el

éj m-\/\‘ "'7,‘*4 ~ valor de las expensas mensuales, a cargo de los copraopietarios,
)3“‘3"' s liamd con atencion a los Coeficientes de Copropiedad
establecidos en este reglameénto, siguiendo el presupuesto anual
aprobado e indic ando la época de vencimiento de cada cuola, 1*1:.

forma que aparezea para cada propietario, en 1a respoectiva acta,

la obligacion de pagar dichas sumas de dinero en forma
doterminada y oxigible, para que pueda prestar marito ejecutivo,
h. Blegir y remover los miembros dcl (‘onsejo de Administracian
y al Rlnvisnr [iscal y su suplente, para los pel fodos de un ano y
n Gste ultimo sefalarle sus funciones, en [o no previsto en este
Roglamento) -<sss-stessassa-ceettsteaiiapaans o= L S e

5. Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal
7 Decidir la desafectaciom de bienes comunes no esenciales (s)

log hay), ¥ autorizar su venta 0 division, cuando fuere el caso, y

decidir, en caso de duda, sohre el caracter esencial 0 no de un

Biell COMUTN,  --ssnmvmmseemresasssss Cesnmanann A e R B o
4 Decidir la reconstruccion de 1a agrupaecion, de conformidad
con o previsto en la ley 675 de 2001, --eer-overamimsemmaamsmmaimennnester .
0 Decidir, salvo en el caso que corresponda al Consejo de
Administracién, sobre Ia p'rocedencia de sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en la ley y en el
presente reglamento de propiedad horizontal, con observancia
del debido proceso y del derecho de defensa consngrado para ¢l
ens0 en el respectivo reglamento de propiedad horizontal., -
10.Aprobar la dlqc)lucmn y liquidacion de la persona Juridica. -

11. Otorgar autorizacion al administrador para regd s

cualeuior erogacion con cargo al Tondo de Imprev:al(sq dim

ENTE PAPRTL NOD MENE COBTO Al GUME PANA Bt USAMO : " /
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1.

. ley 676 de 2001, -overrmmeeseireas e eoemssmnnarn s

Autarizar 1a cuantin de los seguros legalmente obligatorios, y

de los demas seguros tomados port decision de la misma

Asnmblen | ccoceiarii i bassiaesesassnsesserrrae et nanas
13, Replamentar ¢l uso de los bieneg comunes o delegar esta
fineian al Consejo de AdmimiSLracion. F-s---esoeermmereionaness
11 Conocer v resolver, en fin, todo asunto de interés general do
In enpropiedad no atribuido a otro 6rgano, lo mismo que de todo
acto, contrato o empresa tendiente a asegurar la estabilidad de
la edificacidn o, la mayor funcinnalitl]nd de los servicios de la

misma. reconociendo los derechos de cada propetario, pero

haciendo primar el interés general. --doceeeeceremsemmmemsesrmmenine
’_.
16 Delegar temporalmenté algunas de sus funciones, con

excepeion e Ia aprobacion del presupuesto y lnas relativas a
: LR _

cuotas ordinarias ylo exteaordinaring de sostenimiento, en el
Conseio de Administracion o en el Administrador. --e-eeeioomemees

16 Autorizar al Administeador paralejecutar o celebrar actos o
cantratos cuando la cuantia o naturaleza de los mismos exceda
ol limite de sus facultades y 1as del C{m.chn de Administracion

17. Dirimir en segunda instancia los|conflictos que se presenien
ontre copropinlarios y entre estos y el Administrador, por causa
del ejercicio de derechos sobre los bicnes privados o comunes, A8
eomo los que so originen en la interpretacion y aplicacion de este
Reglamento, st el Comité de Convivencia o el Consejo de
Administracion no lo han podido hacpr. «-ceecemmmmeersernnrremoeoeaceaas

l.as demas funciones fijadas en i:x mencionada ley, en los
decretos reglamentarios de 1a migma, «--ecreecemmemmermsmsmaenesascanaees

PARAGRAIO.- La asamblea general podra delegar en el
Consejo de Administracion, las funciones indicadas en el
numeral 3 del presente articulo. (Comité de Convivencia), -------

ARTI!ICUILO B9- REUNIONES DE ASAMBLEA: Se
prcden efectuar varios tipos de repniones, a saber: Ordinaria,

oxtraopdinarin, universal, por derecho propio, de segunda
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convocatoria, no presenciales, todas éstas a
definir a continuacion:  --eessmmeesemeeeee
REUNIONES ORDINARIAS: La
Asamblea General se reunira

ordinariamente por lo menos una vez al

afio, dentro de los tres (3) primeros meses

siguientes al vencimiento del periodo presupuestal, en la fecha y
lugar que senale el Administrador o en su defecto el Consejo de
Administracion, con el fin de examinar la situacion general de la
persona juridica, ofectuar los nombramientos cuya eleccion le
corresponda, considerar y aprobar las cuentas del ultimo
ejercicio y presupuesto para el siguiente ano. La convocatoria
para esta reunion la efectuara el administrador, con una
antelacién no inferior a quince (15) dias calendario, mediante
comunicacién enviada a cada uno de los propietarios de los
bienes de dominio particular de la agrupdcion, a la ultima
direccion registrada por los imismos. Bl avise de convocatoria a

la Asamblea ordinaria contendra necesariamente la indicacion

de la fecha, hora y lugar de la reunion, el orden del dia
propuesto y también la circunstancia de estar los balances,

inventarios, presupuestos de gastos, cuentas Y demas

documentos y libros contables, a digposicion de los propietarios,
para su examen, en las oficinas de la Administracién, durante
ocho (8) horas habiles cada dia, para que los copropietarios
puedan ejercer 6l derecho de inspeccion sobre tales documentos
y cuentas. La convocatoria contendra una relacion de los
propietarios que adeuden contribuciones a las expensas
T I T e s e T
REUNIONES EXTRAORDINARIAS: Se reunira en forma
extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes de
la agrupacién asi lo ameriten, por convocatoria del

administrador, del consejo de administracion, del Revjsoi},‘}ﬂ' cald

. W AL
o de un namero plural de propietarios de bienes Qrwa‘dﬁi; qie
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representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de
copropiedad. La convocatoria la efectuara el administrador, con
una antelacién no inferior a cinco (5) dias calendario, mediante
comunicacién enviada a cada uno de los propietarios de los
bienes de dominio particular de la agrupacién, a la ultima
direccion registrada por los mismos. Tratandose de asamblea
oxtraordinaria, en el aviso se insertara el orden del dia y en la
misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos
en este. Kl aviso de convocatoria a la Asamblea extraordinaria
contendra necesariamente la indicaci()nide la fecha, hora y lugar
de la reunion, el orden del dia propuesto y una relacion de los

propietarios que adeuden contribugiones a las expensas

COMUNES, +-ssssssrasmanssossasmassnsossenrsamnases desmsmssacerssesssrssasatseansnaness

REUNIONES POR DERECHO PROPfO. Si no fuere convocada
la asamblea se reunira en forma ordinaria, por derecho propio el
primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada
periodo presupuestal, en el salén comunal de la agrupacién, a
las 8:00 de 1a NOChE. =-sssesesmsssmsmoonnsamsgeosennmnmaesnanrrmssssanatsnsssnes
REUNIONES UNIVERSALES: Ser;‘i igualmente valida la
reunion que se haga en cualguier diJ, hora o lugar, sin previa
convoecatoria, cuando los participantes representen la totalidad
de los coeficientes de copropiedad de 1a agrupacion (100 % de los
coeficientes), sin perjuicio de lo previsto en la ley 675 de 2.001,
para efectos de mayorias calificadas. |--s-ees=sesssrrossmmmasssnnersnnnes
REUNIONES DE SEGUNDA CONVIOCATORIA: Si convocada
la asamblea general de propietarios, 1no puede sesionar por falta
de quorum, se convocara a una nueva reunion que se realizara el
tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho
pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el
reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionara y decidira
validamente con un numero plural de propietarios, cualquiera
que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo

caso, en la convocatoria prevista de§eré dejarse constancia de lo
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satablecido en el presente articulo. 14l aviso
...... de convocatoria a la Asamblea en segunda
convocatoria contendra necesariamente 1a
indicacién de la focha, hora y lugar de la
reunion, el orden del dia propuesto ¥y una
b relacion de los propietarios que adeuden
B ?:}Rﬁi"&fl contrbuciones a 1as expensas ol ol ey T
AR REUNIONES NO PRESENCIALES: (Articulo 42 de la ley

675/2001) Siempre queé ello se pueda probar, habra reunion de

la asamblea general cuando por cualquier medio los propietarios

de bienes privados 0 Sus representantes 0 delegados puedan
deliberar ¥ decidir por comunicacion gimultanea o sucesiva de

conformidad con el quorum requerido para el respectivo caso. En

este dltimo caso, la gucesion de comunicaciones debera ocurrir
- de manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de lo
cual dara fe el revisor fiscal de 1a copropiedad. PARAGRAFO.-

Para acreditar 1a validez de una reunion no presencial, debera

gquedar prueba inequivoca, coOMo fax, gtabacibn magnetofonica 0

similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la

comunicacion, el contenido de la misma y la hora en que lo hace,

asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a

los copropietarios. La convocatoria la efectuara el

administrador, con una antelacion no inferior a quince (15) dias

calendario st la reunion es de caracter ordinario ¥ cinco (B) dias

calendario si es extraordinaria, mediante comunicacion enviada
a cada uno de los propietarios de los bienes de dominio
particular de la agrupacion, a la altima direccion registrada por
los mismos. Tratandose de asamblea no presencial y de

_decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el

orden del dia y en la misma no se podran tomar decisiones sobre

temas no previstos en este. La convocatoria contendri una

relacion de los propietarios que adeuden contribuciones @ las

L Te N | §
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DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA: (Articulo 43
de la ley 675/2001) Seran validas las decisiones de la asamblea
general cuando, convocada la totalidad de propietarios de
unidades privadas, los deliberantes, sus representantes o
delegados debidamente acreditados, expresen el sentido de su
voto frente a una o varias decisiones concretas, gefialando de
manera expresa el nombre del copropietario que emite la
comunicacion, el contenido de la mismaly la fecha y hora en que
se hace. n este evento la mayoria respectiva se computara
sobre el total de los coeficientes que integran la agrupacion. Si
los propietarios hubieren expresado su voto en documentos
separados, estos deberdn recibirse en un término maximo de un
(1) mes, contado a partir del envio écreditado de la primera
comunicacion. “ -----------------------------------
DECISIONES EN REUNIONES NO PRESENCIALES: En los
casos a que se refieren los articulos 42 y 43 de la ley 675/2001,
las decigiones adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los
propietarios no participe en la comunicacion simultinea o
sucesiva, o en la comunicacién escrita, expresada esta altima
dentro del término previsto en el articulo anterior. Las actas
deberan asentarse en el libro respectivo, suscribirse por el
representante legal y comunicarse a los propietarios dentro de
los diez (10) dias siguientes a aquel en que se concluyod el
ACUETAD, -rrre-ssssessiomsasansesasonsesnssereneduuasassorsesnuesnronnsossssssossnnses
PARAGRAFO.- No es indispensable ppra la validez de diferentes
tipos de reuniones de Asamblea, que agistan el Administrador
y el Consejo de adminiStracifn. --eees-steesemrommesssesansamsssmssnsnnnnnnes
ARTIC UL O 60.- QUORUM Y MAYORIAS. La asamblea
general sesionard con un numero plural de propietarios de
unidades privadas que representen por lo menos, mas de la
mitad de los coeficientes de propiedad, y tomara decisiones con
el ‘voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes de

propiedad representados en la respactiva sesion. Para ninguna
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decision, salvo la relativa a la extincion de W
la propiedad horizontal, se podra exigir

una mayoria superior al setenta por ciento

i (70%) de los coeficientes que integran la
ni
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agrupacion. Las mayorias superiores

previstas en los reglamentos  se

“:,7;

entenderin por no escritas y se asumird que la decision
correspondiente se podra tomar con el voto favorable de la
mayoria calificada aqui indicada. Las decisiones que se adopten
en contravencion a lo prescrito  en este articulo, seran

absolutamente nulas. PARAGRAFO 1°- Las reuniones en

segunda convocatoria sesionaran y decidiran validamente con
un ntimero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representados. PARAGRAFO 2% Cada
. propietario no podré designar mas de un representante para que
concurra a la Asamblea, cualquiera que sea el nimero de bienes
inmuebles que posea, quien podréa votar por cada unidad privada
que representa en proporcion al coeficiente que le corresponda a
cada unidad privada que represente. PARAGRAFO 3% Cuando

varias personas sean o lleguen a ser conduefas de una Unidad

Privada o su dominio estuviere desmembrado, en cualquier
forma. los interesados deberan designar una sola persona que
los represente en el ejercicio de sus derechos de copropietarios.
PARAGRAFOQ 4% Los miembros del Consejo de Administracion
de la coprapiedad, los administradores, revisores y empleados de
la propiedad horizontal, no podran representar en las reuniones
de la Asamblea, derechos distintos a los suyos propios mientras
ostan en ejercicio de Sus CArgoS, --r-sswwessessssssmasmmmmrmm s
ARTICUL O 61L- DECISIONES QUE EXIGEN
MAYORIA CALIFICADA: Como excepcion a la norma
. general, las qxguxentcs decisiones requeriran mayoria calificada
del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de coprg)ﬁéd"ld‘

que integran la AGrUPACION;  erresoseessessessssmmnsssesy e eeenn --7‘--

SN
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1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o
impliquen una sensible disminucién en uso y é'oce. ------------------
2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total,
durante la vigencia presupuestal, supere cuatro (4) veces el
valor de las expensas necesarias mensuales. -----seecmeemmcniiana..
3. Aprobaciéon de expensas comunes diférentes de las necesarias.
4. Asignacién de un bien comin al uso y goce exclusivo de un
determinado bien privado, cuando asi lo haya solicitado un
COProPIELariQ, ---essseeereeeeeceeneceaananes beeramsesssmseennee s reeeeee-
5. Reforma a los estatutos y reglamentp. -------seeeemsmeeecinecoeanes
6. Desafectacion de un bien comiin no @sencial. «s-eeeeseeseemsemeenns
7. Reconstrucciéon de la agrupacién destruida en proporcion
que represente por lo menos el setenta'y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio
particular, siempre y cuando se ajuste a la normatividad
urbanistica vigente, ----eceeesesssacacanen l ------------------------------------
9. Adquisicion de inmuebles para la agrupacion. -----<---e-eemreacen.
10. Liquidacitn y disolueion, «s-seseememremmmemsommeeasenameesnnaaens
PARAGRAI'O.- Las decisiones previstas en este articulo no
podran tomarse en reuniones no presenciales, ni en reuniones de
segunda convocatoria, salvo que en este tltimo caso se obtenga
la mayoria exigida por esta ley. «---ceeedee o
ARTICUL O 62- FUNCIONAMIENTO DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS: El desarrollo

de la Asamblea se sujetara a las siguientes reglas:

1.) [Establecido el quérum, la Asamblea general de
copropietarios quedara instalada y procedera a designar un
Presidente v un Secretario, lo cual podra hacerse por eleccion o
por aprobacion oral de una proposicion presentada en tal
sentido. Si no se hicieren tales designaciones, se consignara por
escrito y la Asamblea serda presidida por el presidente del
Consejo de Administracién, quien a su vez designara el

T R 1 L T s e
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2) El tramite de las discusiones y el

8180819

desarrollo en si de la Asamblea sera el
acostumbrado en las reuniones similares

de Asambleas de Accionistas de

:x& 55
l“ ﬂ’

Qociedades, ------eserseseverssanmesssosseanansazees L

3.) Constituida validamente, las decisiones

ﬁ,n %4»‘& de la Asamblea general de copropietar ios, tomadas con el

o quorum y las formalidades previstas en este Reglamento, son
obligatorias para todos los copropietarios, hayan concurrido o no
a ]a respectiva -reunion. En lo pertinente, también tendran
caracter obligatorio para los ocupantes del inmueble. «-se-memeeeeees
ARTIC UL O 63.- VOTOS: Cada propietario tendra en la

Asamblea General de copropietarios derecho a un voto por cada

Unidad Privada que posea ¥ votarfi eén proporcién a su
- Coeficiente de Copropiedad. No sera valido el voto fraccionado.
Bl representante de varios propietarios puede votar por
T T L T e
ARTICULO 64.-ACTAS. Las decisiones de la asamblea
ge haran constar en actas gue se asienten en el libro de actas

gque se tenga registrado para tal fin, estas actas deben estar

firmadas por el presidente y ol secretario de la misma, en las
cuales deberé indicarse si s ordinaftia o extraordinaria, ademas
la forma de la convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de
los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y
los votos emitidos en cada caso, 108 documentos presentados en
la reunién, los asuntos tratados, las proposiciones presentadas,
las decisiones aprobadas, las votaciones verificadas en favor o en
contra de ellas, la fecha y hora de terminacion de la reunion. En
los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para
verificar la redaccion del acta, las personas encargadas deberan

hacerlo dentm del término que establezca el reglamento, y en su

aris

defecto, dentro de los veinte (20) dias habiles s;gx;:erﬁ' g .lis_w
37 VlLe! . 15
] 1 focha de la respectiva reuntion. Dentro de un lapso o supeTioY a T:;
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veinte (20) dias habiles contados a p?rtir de la fecha de la
reunion, el administrador debe poner a (ﬁsposicién de los
propietarios de la agrupacién, copia completa del texto del acta
en el lugar determinado como sede de la administracion, e
informar tal situacién a cada uno de los propietarios. En el libro
de actas se dejara constancia sobrg la fecha y lugar de
publicacién. La copia del acta debidameénte suscrita sera prueba
suficiente de los hechos que consten en ella, mientras no se
demuestre la falsedad de la copia o de las actas. Kl
administmdor debera entregar copia |del acta a quien se la
solicite, PARAGRAFO 1°.- Todo propietario a quien se le niegue
la entrega de copia de acta, podra acudir en reclamacion ante el
Alealde Distrital o su delegado, quien a su vez ordenara la
entrega de la copia solicitada so peng de sancion de caracter
policivo. PARAGRAT'O 2°.- En cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 30 de la ley 675 de 2001, el acta de la Asamblea inc¢luira
los propietarios que se encuentran en MOrd. «--e--sssssmsszesemeacees
ARTICULO 65.- IMPUGNACION DE DECISIONES. El
administrador, el Revisor Fiscal y 1(1:,’8 propietarios de bienes
privados, podran impugnar las det;zisiones de la asamblea
general de propietarios, cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglamento de la propiedad
horizontal. La impugnacién sélo podr? intentarse dentro de los
dos (2) meses siguientes a la feclia de la comunicacién o
publicacién de la respectiva acta. Sera aplicable para efectos del
presente articulo, el procedimiento consagra do en el articulo
194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen,
adicionen o complementen. PARAGRAFO.- Exceptianse de la
disposicién contenida en el presente articulo, las decisiones de la
asamblea general, por medio de las cuales se impongan
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias,
que se regiran por lo dispuesto en el Capitulo Segundo, del

Titulo 11 de la ley seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de

l
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agosto de dos mil uno (2.001) -e-eeeeemmoeenes
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PROCEDIMIENTO EJECUTIVO. En

Jos procesos ejecutivos entablados por el

representante legal de la persona juridica

de la agrupacién, para el cobro de multas

o%ﬁ >
- 3
BirIrMASH

;.,5" u obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y
extraordinarias, con sus correspondientes intereses, solo podran
Q exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva
demanda el poder debidamente otorgado, el certificado sobre

existencia y representacién de la persona juridica demandante y

demandada en caso de que el deudor ostente esta calidad, el
titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera solamente el
certificado expedido por el administrador sin ningin requisito ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses
expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo
que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento que
. autorice un interés inferior. La accion ejecutiva a que se refiere
este articulo, no estard supeditada al agotamiento previo de los

mecanismos para la solucién de conflictos previstos en la ley 675

@ D001, <seoversczsionsersnsrassaaatasnmesaissesstsssastcesnszansassesasisssassesss
C APITU L O XIV. DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION,

ARTICULO 67- INTEGRACION Y FORMA DE
ELECCION: Anualmente, la Asamblea general de
copropietarios elegird por votacién, por el sistema de cuociente
electoral, el Consejo de Administracion, el cual estara integrado
por siete (7) miembros principales y siete (7) suplentes
numéricos, los cuales deberan ser copropietarios de las unidades
privadas de la agrupacién. PARAGRAFO 1: Si la Asamblea

general de copropietarios lo considera conveniente, podra por

mayoria de los asistentes, aumentar o disminuir el numer

Vi

’k'y \
R
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miembros del Consejo, sin'que sean menos de tres (3) mie
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asunto que, en todo caso, solo podra ser decidido antes de su
|
integracion anual. PARAGRAFO 2: Mientras la Asamblea de

Copropietarios no decrete expresamente la asignacién de

honorarios, los miembros del Consejo ejercerin sus cargos ad-
honorem, toda vez que actian con un m?ndato tendiente al bien .

comiin, en el cual deberan inspirarse to(fias sus intervenciones y
AECISIONES, ~=+r-ssresesmemarsmnssassermrenrasasanass e
ARTICULO 68.- PERIODO DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION: Los miembros del Consejo de
Administracién permanecerdn en sus ¢argos por el término de
(1) afio contado a partir de la fecha de su eleccion, pero podran
ser removidos en cualquier tiempo. o reelegidos indefinidamente
por la Asamblea General de Copropietarios. ------=<ssssssssessmmeees
ARTICUL O 69.- SESIONES, QUORUM Y MAYORIAS:
| Para las reuniones del Consejo deliberarin, decidirdan y votaran
validamente con la asistencia y votgs de la mayoria de sus
miembros, principales o suplentes. El Consejo de Administracion
se reunira ordinariamente por lo menos una vez al mes en los
dias que el mismo sefale, y extraorflinariamente cuando sea
convocado con tal cardcter por el Aaministrador. a iniciativa
propia o a solicitud de cualquiera de sus miembros; las sesiones
seran presididas por el Presidente, designado por el Consejo de
Administracién y actuari como Secretario el Administrador o en
su defecto una persona designada de el mismo Consejo, quien
en tal cargo se ocupara de hacer las citaciones respectivas. Las
decisiones serin tomadas por mayoria, salvo que en este
Reglamento se establezca quorum especial para asuntos
determinados con independencia de los coeficientes de
copropiedad. El Administrador concL.lrriré a las reuniones del
Consejo, con voz pero sin voto, sin embargo no es necesaria su
asistencia para que el Consejo pueda deliberar y decidir

validamente. PARAGRAFO.- La Asamblea podra determinar

que el Consejo se retna con una periodicidad distinta a la aqui
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ostablecida, -----sessessceserancsmssonmansaonsnnaes
ARTICUL O 70- ACTAS DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION: De

todas las reuniones del Consejo se dejara

8180854

Nu!uﬂu

i

5
Q;%IRM AS r-,s.:,v‘ ollas debera dejarse constancia de todos los asuntos tratados y
)j;pl\.\lm\_w; 5

275 !&_cp(dﬁ? acuerdos a que se llegue en las reuniones, ademas de la

constancia en Actas que se extenderan en

orden cronolégico en un libro de Actas. Iin

indicacién de la fecha y hora de la reunién y lista de asistentes.
Dichas Actas deberan firmarse por el Presidente y el Secretario
del CONSEJO. ----wsmrersssessrsszssammmssessssammsesmssanssmassasmmmmammas e
ARTICULOT7L - FUNCIONES DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION: Al consejo de administracion le

corresponderd tomar 1as determinaciones necesarias en orden a

. que la persona juridica cumpla sus fines, de acuerdo con lo
previsto en este reglamento de propiedad horizontal. El Consejo
tendra las siguientes funCiONBS:  sas-zseadioastogsbosomemnsnanmrmstnas st
. a.) Informar anualmente, ¥ cuando ademas lo juzgue
conveniente, a la Asamblea general de copropietarios todo lo
relacionado con las cuentas que presente el Administrador y su

concepto acerca del presupuesto de gastos e ingresos que ha de

presentar cada ano el Administrador, =--sse-cessssescsmnemmesmronssnenses
b.) Convocar a la Asamblea general de copropietarios a reunion
ordinaria cuando el Administrador no lo hubiere hecho
oportunamente y a reunidn extraordinaria en los casos previstos
en este Reglamento o cuando lo estime conveniente, «----ssseeeeoees
c.) Nombrar y remover libremente al administrador y a su
suplente cuando fuere el caso, para periodos de un ano y
establecer su remuneracion, asi como autorizar el nombramiento
de los empleados cuyos Cargos hayan sido creados por la
Asamblea, y cuya provision no corresponda a Otro Organo.----------

d.) Asesorar al Administrador en todas las cuestiones x@laav.{s

al mejor funcionamiento de la Copropnedad, éjc#‘c'ftar.

g ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUNO PARA EL USUAFID




ampliamente el control de su gestibon y cuando lo juzgue
conveniente dar cuenta al respecto a la Asamblea general de
COPTOPIBLATIOS. ss-ssvmsssmsmmnssssesmnsommearennabe s e ee s ssennn s n s e s e
e.) Dictar normas sobre la forma y periodicidad de los estados de
cuentas o informes que el Administrador deba rendirle. ----s----- ’
f) Preparar para la aprobacion de la Asamblea general de
copropietarios, un reglamento para el usp de los bienes comunes
y los proyectos que se considoren;l convenientes sobre
modificaciones en la forma y goce de 108 MiSMOS. -weersesmesmmonmenes
g.) Ejercer las funciones relativas a l‘hs reformas, mejoras y
reparaciones de los bienes comunes indicadas en este
Reglament, --s-eses-sssssssssmsmmmemsommsatoechasne st emn s e st s s snn s
h.) Vigilar la Administracion de la agrupacion residencial y
dictar los reglamentos internos tendientes a que se mantenga el

orden, el aseo de las zonas comunes y la armonia entre sus

reSidentes. «--semseeeremsecesesmmmrarorasiaanens fesasssssmsesmasesssansessneenaen
| i.) Autorizar al Admihistrador para que realice las reparaciones
materiales de cardcter urgente para la higiene, seguridad y
| debida utilizacién de los bienes comunes, cuando no hubiere
partida aprobada para tal efecto en el presupuesto, o bien
ordenar directamente estas reparaciones cuando su valor no

exceda de un salario minimo mensual Vigente y no sea necesario
aprobar cuotas extraordinarias para su EJECUCION, -rsemsssmemeeenaaes
j.) Exigir al Administrador oportuna idformaci(’m sobre los actos
y contratos por ¢l celebrados en el gjercicio de sus funciones. Los
contratos de cuantia superior a lo eéquivalente a un salario
minimo legal vigente deberan ser apmbados previamente por el
O T L i
k.) Dirimir, los conflictos que llegfxren a surgir entre los
copropietarios, o entre éstos y el Administrador si no lo hubiere
hecho el Comité de Convivencia y decidir si se someten a un

Tribunal de Arbitramento, --s-ssseeessesemcsmamsrmrenececemssmssenrmmsass

{ 1) ‘Reglamentar la forma de efectuar los gastos de cada
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aprobacién previa del mismo Consejo. ------- -
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11.) Adoptar las medidas de orden interno

2%
~
\

uuu

necesarias para el adecuado registro,

manejo, uso, proteccion de los fondos u

m.) Examinar los informes acerca de las cuentas, balance y
demas estados financieros que debe presentar el Administrador
a consideracion de la Asamblea, y proponer las determinaciones

que se estimen mas acertadas en relacion con saldos y

eventuales excesos de HQuidez, --cesessmmmmmm e eenaes
n.) Convocar a la Asamblea de Copropietarios a reunion
. ordinaria, cuando el Administrador no lo hubiere hecho
oportunamente, y a reuniones oxtraordinariag en los casos
previstos en este Reglamento, ssssee-reemeeeaes teirsmenesessessesnsnenanaeeas
0.) Establecer los requisitos adicionales a los mencionados en
este documento, para la permanencia de mascotas (animales
domésticos) dentro de 1a agrupacién Residencial. -------eeeeeereeeees
p.) Autorizar al Administrador para designar apoderados

judiciales o extrajudiciales y demas profesionales o especialistas

cuya gestiOn S8 FeQUIBTA.  =-sssrséretiieme et eaoesena e saa s
q.) Velar para que ¢l Administrador inicie las acciones judiciales
pertinentes a la copropiedad, en razon del Régimen de
Propiedad Horizontal. <seseeeesestasrasmammmmaaicaemecncoacaacooioasincnase
r.) El Consejo de Administracion o en su defecto el
Administrador, deberian adoptar las medidas necesarias
tendientes a restringir el acceso a aquellas areas en que se
localicen equipos o servicios que por su naturaleza ofrezcan
peligro, o que deban ser manipulados Unicamente por personal

técnico especializado en su reparacion, mantenimiento o

* reposicion. |

% 19
s.) Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea genevjai{:ﬁg,_
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copropietarios y cumplir y hacer cumplir las, prescripciones de
L B B

CAPITULOXV .-DEL ADMINISTRADOR.
A R T 1 C U L O 72- NATURALEZA DEL
ADMINISTRADOR.- La representacion legal de la persona

juridica y la administracion de la agrupaciéon corresponderan a

un administrador designado por el consejo de administracion,
para el periodos de un ano. Los actos 3% contratos que celebre en
ejercicio de sus funciones, se radican en la cabeza de la persona
juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas legales y
reglamentarias. Los administradoreg responderian por los
perjuicios que por dolo, culpa leve p grave, ocasionen a la
persona juridica, a los propietarios o a terceros. Se presumira la
culpa leve del administrador en los casos de incumplimiento o
extralimitacion de sus funciones, violacion de la ley o del
reglamento de propiedad horizontal,! PARAGRAFO 1°- Para
efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con el
administrador, actuara como representante legal de la persona
juridica el presidente del Consejo de Administracién o, cuando
este no exista, el presidente de la asamblea general.
PARAGRAF(QO 2°.- En los casos de agrupaciones residenciales,
quien ejerza la administracién directamente, o por encargo de
una persona juridica contratada para| tal fin, deberi acreditar
idoneidad para ocupar el cargo, que se demostrara en los
términos del reglamento que para el efecto expida el Gobierno
Nacional. PARAGRAFO 3°- El Gobierno Nacional podra
disponer la constitucion de poélizas que garanticen el
cumplimiento de las obligaciones a cargo de los administradores
de edificios, agrupaciones o conjuntos de uso comercial, mixto o
residencial. En todo caso, el monto maximo asegurable sera
equivalente al presupuesto de gastog de la agrupacion para el

ano en que se realiza la respectiva designacion. --sseeseesemeesaeaias
ARTICULO 73.- CESACION EN EL CARGO DE

|




1 MOLDE GRANITAS (1000 + 2002

ADMINISTRADOR: El administrador
cesa en su cargo por: a.) Revocatoria

expresa del nombramiento por parte del

Nu!nl\u ¢ Consejo de Administracion si  fuere

t

4&%‘6‘ QR :

delegado para ello. b.) Vencimiento del

periodo. ¢.) Disolucién, cesacion en pagos,

\ |ll iy (
I MA
“})3,. %} {3' concordato o quiebra, en el caso de una sociedad que ejérza la
5 N
A T, 'Ll Administracion. d.) Haber llegado el caso de fallecimiento,

incapacidad fisica que le impida ejercer el cargo o incapacidad
legal o estatutaria. e.)) Abandono evidente del cargo,

justificadamente determinado por el Consejo de Administracion.

f.) Renuncia escrita, cuando quede aceptada. g.) Incumplimiento
de las obligaciones que para el Administrador establece este
Reglamento, ~eeemeseemmme i e
A R T I C U L O 74- FUNCIONES DEL
ADMINISTRADOR.- La administracion inmediata de la
agrupacion estara a cargo del administrdador, quien tiene
facultades de ejecucion, conservacion, representacion y recaudo.
Sus funciones basicas son las $iguient@s: --—sereeceremromaaennnaa..
I. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o

extraordinarias y someter a su aprobacion el inventario y

balance general de las cuentas del ejercicio anterior, y un
presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al
nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de SEguros. ----------
2. Llevar directamente o bajo su dependencia y responsabilidad,
los libros de actas de la asamblea y de registro de propietarios y
residentes, y atender la correspondencia relativa a la
agrupacion. PARAGRAFO.- En el libro de registro de
propietarios se debera anotar los nombres, apellidos, direccion,
documento de identidad, de cada uno de los propietarios de las
unidades privadas y los datos de identificacion de cada

inmueble, tales como matricula inmaobiliaria, cédula catastral.|

s W

nomenclatura, etg. e r-~-——ls‘,'"ﬂ
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3. Poner en conocimiento de los propietav;r‘ios y residentes de la
agrupacion, las actas de la asamblea general y del consejo de
administracion. teeemenmamescessmsssassssmaaseaeTes Loraeenssenasssesnsnnsnmossnans
4. Preparar y someter a consideracién del Consejo de
Administracion las cuentas anuales, ¢l informe para la
Asamblea General anual de propietarios, el presupuesto de
iNgresos y egresos para cada vigencia, un inventario y el balance
general de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de
prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. -----coeeemcesssseeses

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad
de 10 AEIUPACION. s--sssssssssmmsasesmsssmensensspesmnsms s s e m o
6. Administrar con diligencia y cuidado lps bienes de dominio de
la persona juridica que.surgen como consecuencia de la
desafectacion de bienes comunes no espnciales y destinarlos a
loe fines autorizados por la asamblea general en el acto de
desafectacién, de conformidad con el reglamento de propiedad
horizontal. e
7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, ¥ ejecutar los actos de
administracion, conservacion v disposicion de los mismos de
conformidad con las facultades ¥ restricciones fijadas en el
reglamento de propiedad horizontal. --fe-ss-eeseremmessssamsesonermsomnses
8 (obrar y recaudar, directamente o a través de apoderados
cuotas ordinarias Yy extraordinarias, multas, y en general,
cualquier obligacion de cardcter pe¢uniario a cargo de los
propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular de la
agrupacion, iniciando oportunamente el cobro judicial de las
mismas, sin necesidad de autorizacion alguna, ---e-sesseseees pooemse
9. Elevar a escritura publica ¥ registrar las reformas al
reglamento de propiedad horizontal aprobadas por la asamblea
general de propietarios, e inscribir ajme la entidad competente
todos los actos relacionados con la axistencia y representacion
Jegal de la persona juridica. PARAGRAFO.- Compete al alcalde

menor de la zona donde se ubica la agrupacion, la funcion de
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inscripeion y posterior certificacion de la
existencia y representaciom legal de la
persona JuridiCa, -------ssssescsmameemmnanan.

10. Representar judicial y

extrajudicialmente a la persona juridica y

conceder poderes especiales para tales

fines, cuando la necesidad 10 exija. ~--eeremrmrmmmmrmme e
: 11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los
medios que senale el respectivo reglamento de propiedad
horizontal, las sanciones impuestas en su contra por la
asamblea general o el consejo de administracidn, segin el caso,
por incumplimiento de obligaciones. ----eeeseeremmrmrm e
12. Hacer efectivas las sanciones por inc&mplimiento de las
obligaciones previstas en la ley'675.de 2001, en el reglamento de
propiedad horizontal y en Cualq}xier reglamento inferno, que
hayan sido impuestas por la asamblea general o el Consejo de
Administracion, segin el caso, una vez se encuentren
glecutoriadas, «--s--cemcesseeciiiiiiai Seeeieasaseediesaeeeeaeeeeeeiaeeeaieanaeaas
13. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracién de la
agrupacion cada vez que se produzca el cambio de tenedor o
propietario de un bien de dominio particular. -------esesemseomnmeennas
14. Ejecutar y hacer cumplir las diSposiciones del presente
Reglamento, de la Asamblea general de copropietarios, del
Consejo de Administracion, de la ley seiscientos setenta y cinco
(675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2.001) y de las
normas legales que establezcan modificaciones al Reglamento o
a lo dispuesto por los mencionados érganos de la copropiedad. ----
15. Contratar y organizar previa autorizaciéon del Consejo de
Administracidn, el personal necesario para la vigilancia, aseo y
mantenimiento de la agrupacién y mantenerlo bajo su directa
dependencia y responsabilidad. --scseeessemmmmmemcmeie e

16. Contratar con otras personas juridicas, previa autorizacion
N §i} 3=e

del Consejo de Administracion, los servicios a que se l;eﬁeji'g):ﬂtj

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PATIA EL USUARIO




literal anterior, cuando asi lo considere .el Consejo mas
conveniente, no excediendo el presupuesto aprobado para tal
efecto por la Asamblea. ----eeeeemeeeeeaeians fereeceeeeeeeiiaeteaeaeaaaan

17. Representar directamente a la copl‘opiedad en todo acto o
relacion con terceros, o ante cada uno‘ de los copropietarios u
ocupantes de bienes privados, «-----ceeeeeee sttt
18. Contratar y mantener vigentes los seguros previstos en este
Reglamento y en la ley y en éu caso, gestionar las
indemnizaciones provenientes de dichos seguros, ----------seeemzees
19. Velar por el fiel cumplimiento a la reglamentacion dada para
el uso de los bienes y servicios comunes de manera que estén al
servicio de todos los copropietarios 1}1 ocupantes legitimos y

cuidar del correcto funcionamiento, uso y conservacion de los

bienes de propiedad comun.
»

20, Tomar las medidas necesarias que demanden la existencia,

seguridad, integridad y salubridad de la agrupacion y de sus

|
habitantes, ---s-cecsemmemmmmmeemeeaeneee Smsemeeeeee e

21. Hacer las mejoras y reparaciones ordenadas por la Asamblea
en forma concreta o con autorizacié‘n de caracter general y
también las de caracter urgente, debiendo en todo caso
conseguir la autorizacion del Consejo de Administracion, en caso
de que no hubiere autorizaciéon de la Asamblea o no existiere
partida suficiente en el presupuesto. ---e--sceeemmsmcsmamrnanaaaaa.
22. Resolver en primera instancia, en cuanto le sea posible y no
corresponda legal o estatutariamente a otro organismo, las
divergencias que surjan entre los copropietarios y ocupantes de
unidades privadas, con relacion a éstas, a su destinacién y a la
debida utilizacion de bienes y serviciofs comunes, dando cuenta,
segan el caso, al Comité de Convivencia, al Consejo de
Administracion o a la Asamblea general, -----ecememeemmiiciicia.
23. Hacer por cuenta de la copropiedad los pagos que sean
procedentes, con cargo al presupuesto aprobado, evitando que

ellog 86 NAZAN MOTDSOS, ~crcemrermrrrrr et aa e
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24. Invertir los fondos recaudados por ka

copropiedad, por cualquier concepto, en

forma tal que se garantice su liquidez,

siguiendo al efecto las instrucciones de la

Asamblea general de copropietarios o del

Consejo de Administracion. -eeeess-eseseeees

'.’n f) r.\..}

§ﬂ* G

’égi IRMA S5
o PAS TR ANA

.
ar

Zppiopdies” 25, Cuidar diligentemente de-que cada propietario u ocupante o
tenedor use su Unidad de dominio privado en la forma prevista
en este Reglamento, y aplicar y hacer efectivas, en caso de
infraccién a las normas aqui previstas para su uso, las sanciones
que autorice la Asamblea o el Consejo de Administracion, lo
mismo que hacer la solicitud de imposicion de multas o
sanciones de acuerdo a lo establecido en los articulos 59, 60 y 61
de la ley seiscientos setenta y cinco (675) ael tres (3) de agosto
de dos mil uno (2.001). O T ... oeoeconnoen
26. Abrir a nombre de la persona juridica (conformada por los
propietarios de la agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA), las cuentas bancarias que crea
necesarias para el depdsito y manejo de lbs dineros provenientes
de las expensas, contribuciones,; y fondo de imprevistos, previa
autorizacién y reglamentacion que impartird del Consejo de
Administracién en cuanto sobre el manejo de ellas se refiere. ---
27. Ejercer, en fin, con relacion a la agrupacion Residencial,
todas las actividadés que no estidndole prohibidas legal o
ostatutariamente, se acostumbre asignar a los administradores
de bienes sujetos al Régimen de Propiedad Horizontal,
solucionando asi los vacios v contradicciones que resultaren de
este Reglamento. ----essesesesmmommaneomeennamesoncssnnssenansstonnnnnasane oo
98. La Administracién serd la encargada de vigilar la ejecucion
de las obras de ampliacién, para que se cumpla con las normas,
especificacionesydreas y linderos aprobados en los planos y en la
licencia de construccién que el interesado ha de entregﬁrua}lla

) &
gty

A te . - . Y > ¢ =
administracién. asi mismo el administrador velara por ese |§

ESTE PAPE( NO THENE COSTO ALGUNO PARA EL. USUARIO ,. L 4




respeten las normas establecidas por la aﬁumblea general para tal
L R N NSRS Pes
29. Las demas funciones previstas en la !ey. en el reglamento de
propiedad horizontal, asi como las qu.‘w defina la asamblea
general de  propietarics. PARAGRAFO.- Cuando el
administrador sea persona juridica, gu representante legal
actuara en representacion de 1a agrupacion. ------ssceseeeseseszaseens
A R TICUUL O 7. REPHUNERACION DEL
ADMINISTRADOR: Se presume qué el ejercicio de las
funciones de Administrador es remunerado en dinero. Esta
remuneracion serd fijada anualmente por el Consejo de
Administracion de la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, dentro del presupuesto aprobado
por la Asamblea y para todo el ejercicfo presupuestal que ella
apruebe, sea que consista en una suma fija o en un porcentaje
sobre los recaudgs. Este cargo puede también ser no remunerado
si asi lo dispone el Consejo de Administracion. e
ARTICULO 76. - TRANSMISION Y CUENTA DEL
CARGO DE ADMINISTRADOR: Al cesar en el cargo la
persona natural o juridica que actia como Administrador,
debera hacer entrega bajo inventario, a quien lo suceda o en su
defecto al Presidente del Consejo de! Administracion, de los
fondos, bienes, libros de actas y registro de propietarios,
documentos y enseres pertenecientes a la copropiedad, con una
completa rendicion de cuentas. Para dicho efecto, se firmard un
acta por el Administrador que entrega y el que recibe,
documento que serd entregado al Cbnsejo de Administracion al
cual corresponderi, dar el finiquito al Administrador saliente,

CAPITULOXVL- DEL REVISOR FISCAL.
ARTICULO 77- OBLIGATORIEDAD.- Los edificios,

conjuntos o agrupaciones de uso residencial podrin contar con

Revisor Fiscal, si asi lo decide ld asamblea general de

propietarios. Iin este caso el Revisor l’ilscal podra ser propietario
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o tenedor de bienes privados en la
agrupacion respecto del cual cumple sus
funciones, pero no podra tener parentesco
hasta el cuarto grado de consanguinidad,

segundo de afinidad o primero civil, ni

vinculos comerciales, o cualquier otra

T RMA R .
: "_l!,ﬁxg;?g_g_f.—;;gcucunstancxa que pueda restarle independencia u objetividad a
RS R . .
t 1% """ sus conceptos o actuaciones, con el administrador y/o los

miembros del consejo de administracién, cuando exista.
PARAGRAFO .- El revisor Fiscal sera de libre nombramiento y
remocion por la misma Asamblea para periodos de un (1) ano.
No obstante su periodo anual, podré ser removido en cualquier
tiempo por la misma Asamblea. Este cargo puede ser
remunerado o no, segun lo fije. la Asambiea general de
COPropietarios. «---=-s-=s-ssessssnse amsmmasesemecemseasanesesdasssratenrananasens
ARTICULO 78- FUNCIONES.- Al Revisor Fiscal como
encargado del control de las distintas operaciones de la persona
juridica, le corresponde ejercer Jas funciones previstas en la Ley
43 de 1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o
complementen, asi como las previstas en la ley 675 de 2.001 y
este reglamento. Son funciones del Revisor fiscal: ----emsmmmereeeseees
a.) Prescribir el sistema de contabilidad que ha de llevarse en la
copropiedad, en un todo de acnerdo las disposiciones que al
respecto establezca el Consejo de Administracion y la Asamblea
T 3| B S .

b.) Revisar y controlar los pagos, los ingresos y las demas
operaciones que realice el Administrador, ---s----eeccessmenmnmeeeoasaaes
¢) Controlar que las operaciones y los actos de la Administracion
se ajusten a las disposiciones de la Ley, del Reglamento, de la
Asamblea y del Consejo de Administracion. -----sesseseseesseosmmmmes

d.) Velar pordue los libros y cuentas de la agrupacion se

mantengan al dia. T

e.) Convocar a la Asamblea de Copropietarios cua;a‘do"]gigsguﬁ@‘

|".' 4
:
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NECESATIO 0 CONVENIENLE. ~semremremesesnseenns : lr ------ g e anaenaans |
[.) Informar a la Asamblea sobre el examen de las cuentas y
presupuestos de la cc;propiedad, que se ha de presentar a
consideracion de la Asamblea y acerca de las irregularidades ‘
QUE CNCUETILTE, =sseremee e e et s e ms s st s s e e e e e
g.) Informar a la Asamblea de las irregularidades que advierta
en la Administracion y en el Consejo de Administracion. «--------
h.) Cumplir las demés funciones que le asignaren la Asamblea
general de copropietarios y el Consejo de administracion y las
establecidas para los revisores fiscales, en el Codigo de Comercio
0 en el Estatuto Tributario. -ceeeeeeeemm b
i) Debera dar fé sobre la veracidad y sucesiéon de comunicaciones

que deberdan ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el

medio empleado, para que pueda‘ haber la reunién no
presencial de Asamblea general en la }que por cualquier medio
los propietarios de bienes privados o sus representantes o
delegados puedan deliberar y decidir por comunicacion

simultanea o sucesiva de conformidad con el quérum requerido

para el respectivo caso, ‘Asi mismo el revisor fiscal debera
verificar de que quede prueba inequivoca, como fax, grabacion
magnetofonica o similar, donde sea claro el nombre del
propietario que emite la comunicacli(')n. el contenido de la
misma y la hora en que lo hace, asi |como la correspondiente
copia de la convocatoria efcctt:adt‘x a los copropietarios.
(articulo 42 - ley 675 de 2001) --e--vene- Feemeemseeesenseseeteseeaeaaaaas
CAPITULOXVIH - DE LA SOLUCION DE

| CONFLICTOS Y DE LAS SANCIONES POR
| INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS.

- ARTICUL O 79.- SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la

!
; solucion de los conflictos que se presenten entre los propietarios

o tenedores de la agrupacion, o entre ellos y el administrador, el

| consejo de administracion o cualquier otro drgano de direccion o J




‘ TC MOLDE GRARCAS L TDA « 2000 Pag No. 1345 =

1156

control de la persona juridica, en razon de

s ( { la aplicaciéon o interpretacion de la ley
: seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3)
de agosto de dos mil uno (2.001) y del

reglamento de propiedad horizontal, sin

perjuicio de la competencia propia de las

autondades jurisdiccionales, se podra acudir a: ~--se-eeseecesmeemamees

1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una

controversia que pueda surgir con ocasién de la vida en
agrupaciones de uso residencial, su solucién se podra intentar
mediante la intervencion de un comité de convivencia elegido de
conformidad con lo indicado en el presente reglamento, ¢l cual
intentara presentar férmulas de arreglo, orientadas a dirimir las
controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las
consideraciones de este comité se consigﬁarén en un acta,
suscrita por las partes y por los miembros del comité y la
participacién en él serd ad honorem. PARAGRAFO.- El comité
consagrado en el presente articulo, en ningtin caso podra
MPONET SANCIONEE. --sn-isssssssrmsssrrmasestenimnrsediorananmsassanassnsansnssss
9. Mecanismos alternos de solucién de conflictos. Las

partes podran acudir, para la golucién de conflictos, a los

mecanismos alternos, de acuerdo’ con 1o establecido en las
normas legales que regulan la materia. Cuando se acuda a la
autoridad jurisdiccioﬁal para resolver log conflictos referidos en
el presente articulo, se dara el tramite previsto en el Capitulo II
del Titulo XXIII del Cédigo de Procedimiento Civil, o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

3. Si el conflicto no es dirimido con la sola intervencién del
Administrador o del Comité de Convivencia, del Consejo de
Administracion, segiin fuere el caso, la solucion del conflicto,
diferendo o controversia se podrd someter al procedimiento

arbitral de que trata el articulo 82 del presente reglamento \’
ARTICULO 80.- DEL COMITE DE CONVIVENLQ!A

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PANA EL USUARIO
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INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION: El Comité de
Convivencia estara integrado por un numero impar de tres (3) o
mas personas y seran elegidos por I;T asamblea general de
copropietarios para un periodo de un (1) afo. PARAGRATFO.- De
conformidad con el paragrafo del articulo 38 de la ley 675 de
2.001, la Asamblea podra delegar en el Consejo de
Administracion el nombramiento y remocion de los miembros
del Comité de ConvivenCia, =--sesessssssesmeeremreeeee e eeeneecenens
ARTICULO 81.- FUNCIONES Y RESTRICCIONES
DEL COMITE DE CONVIVENCIA- El Comité de
Convivencia tendra las siguientes funciones y restricciones:

.- Intentar soluciones a los conflictos ¢ controversias que se
presentes entre los copropietarios o entre estos y la
administracion, que. puedan surgir con ocasion de la vida en
COMUIIAAL, ~ovem e e
2. Intentar presentar formulas de arregio. orientadas a dirimir
las controversias y a fortalecer las relaci&nes de vecindad..

3. Llevar un libro de actas donde se levante un acta suscrita
entre las partes en conflictos v los miembros del comité y donde
se consignen las consideraciones de este comité y los arreglos
Propuestos en cada CASO, =-reerrerrerme i
4. Participar ad honorem y en procura del bienestar de la
COMUNIAAN, o
5. Reunirse cuantas wveces sea necesario para dirimir las
controversias de cada caso, con el fin de evitar tener que acudir
a un tribunal de arbitramento. «--ceeeeeadommm e

6. El comité de convivencia en ningin caso podra imponer

SANCIOMES.  wnseees sttt sttt et
ARTICULO 82.- ARBITRAMEN'I‘D: Todo conflicto que se

presente entre la sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA SA. y la copropiedad, o con alguno de los

copropietarios individualmente considerados, y toda diferencia

que surja entre los copropietarios de la agrupaciéon residencial, o
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entre ellos con el Administrador, durante
la existencia de la copropiedad o al tiempo’
de su reconstruccién o de la division de los
bienes comunes, cuya solucion no esté

claramente prevista por la ley o este

Reglamento y que no sea dirimido por el

Comité de Convivencia o.el Consejo de Administracion o la
Asamblea general de copropietarios, en razon al presente
reglamento de propiedad horizontal 0 sus posibles reformas,
serdn sometidos a un tribunal de arbitramento integrado por
tres (3) arbitros designados por la Cémara de Comercio de
Bogota D.C., de acuerdo con sus estatutos. El fallo pronunciado
por los arbitros sera dictado en derecho y las costas que ocasione
el juicio arbitral serAn por cuenta de'la parte vencida. En todo
caso, la instalacién, funcionamiento y decisiones del Tribunal se
sujetara a las normas legales que regulen el arbitramento en el
momento de presentarse el conflicto. Bl tribunal funcionara en
la ciudad de Bogota D.C.  =seeeeee- eeerdthareeseesieatenaaneeeesesnsenanenaate
ARTICULO 83 EXCEPCIONES. La solucién de
conflictos, mediante los procedimientos establecidos en el
articulo anterior, no operara en asuntos penales o de policia,
frente a hechos ilicitos o querellas"qﬁe se presenten con ocasion
de las prohibiciones contenidas expresamente en este
ReglaMmenit, je-s-cm-womssetessssdiamooioitimiciiictarsioommasiortossmmmmaannonnaess
ARTICULO 84-DE LAS SANCIONES Y MULTAS
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS: Clases de sanciones por incumplimiento de
obligaciones mno pecuniarias. El incumplimiento de las
obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la ley
o en este reglamento de propiedad horizontal, por parte de los
propietarios, tenedores o terceros por los que estos deban
responder en los términos de la ley, dard lugar, previo

» . . - . ‘. “l \.x\'n
requerimiento escrito, con indicacién del plazo para q\'u}’:;gs
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ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal, si a ello
hubiere lugar, a la imposicion de las Biguientes sanciones de
acuerdo a lo estipulado en el articulo 59 de la ley 675 de 2.001: -
I. Publicacién de la lista de los inflk'actores con indicacion
expresa del hecho o acto que origina la sancion. en lugares de
amplia circulacién en la Agrupacion, ----iseeeemcemmerrimiiieiieansen
2. Tmposicion de multas sucesivas, mientras persista el
incumplimiento, que no podran ser superiores, cada una, a dos
(2) veces el valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo
del infractor, a la fecha de su imposic¢ion que, en todo caso,
sumadas no podran exceder de diez (|10) veces las expensas
necesarias mensuales a cargo del infractor. ------s-eceeeemseereeemeees
3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comin NO
esenciales 81148 BUbIere, -ceeccrmrommresraeedeccienseereenmomsommonmsusasases
PARAGRAFO 1°-. En ningin caso se podra restringir el uso de
bienes comunes esenciales o de aquell?s destinados a su uso
BXCRIBIVO, ~~sssvrsesminai e i .
Las sanciones aqui previstas seran impuestas por el Consejo de
Administracién, organo que en el presente reglamento de
propiedad horizontal se le estd atribuyendo esta facultad. B)
Consejo de Administracién tendra la t‘acultad de indicar Ia

duracion razonable de las sanciones enumeradas en el presente

|
” . - . - ‘ -
articulo. Para su imposicion, habiendo ¢onsultado previamente

el debido proceso, el derecho de defensa y contradiceién e
impugnacion, y habiéndose valorado la intencionalidad del acto,
la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias
atenuantes y se atenderan criterios fe proporcionalidad y
graduacion de las sanciones, de acuerdo con la gravedad de la
infraceién, el dafio causado y la reincideincia. se respetaran los
SIgUientes procedimientos: «-----s-sseesseeeiesmseceaeaemsmmmssmseessmnnnnnns
a-) Il administrador deberid por las vias del didlogo cordial,

hacer el lamado de atencion al propietario o tenedor infractor
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de 1a obligacién no pecuniaria, ---«s--==---=

b) De no observar correctivo inmediato por

parte del infractor, y pasados 3 dias

habiles se contintia con el problema, o se

\'.‘,’v. " ' :.,‘.‘vl i€§§ .
) WIKH%XS‘» ‘

.‘}3:3:-*"‘"

reincide, el administrador debera enviar

comunicacién escrita al infractor de la

2 "f.\i _,".‘l’s " phbligaciéon o norma con un segundo llamado de atencion; Copia
de esta comunicacion debera recibir el Comité de Convivencia
de la agrupacion y el Congejo de Administracifn, ----e---s-ssessmeess
¢) De continuar con el problema y observar desinterés o

negligencia el administrador debera solicitar la intervencion del

Comité de Convivencia quien deber4n citar al infractor de la
obligacibn o norma, ¥ debera interceder para llegar a una
: férmula de arreglo orientada a dirimir la controversia. -------e--
d) Dependiendo del resultado de la'reunién del literal anterior,
el Consejo de Administracion entrara si es necesario, a imponer
las sanciones del caso de acuerdo a lo establecido en el articulo
59 de la ley 675 de 2.001, previa valoracién dé la intencionalidad
del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancias atenuantes, y se atenderan criterios de

proporcionalidad y graduaci6n de las sanciones, de acuerdo con

la gravedad de la infraccién, el dafio causado y la reincidencia.
Para la ejecucién de las sanciones por incumplimiento de
obligaciones no pecuniarias el administrador sera el responsable
de hacer efectivas las sanciones impuestas, atun acudiendo a la
autoridad policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran
los eventos previstos en el numeral 1° del articulo 18 de la ley
675 de 2001, la policia y demas autoridades competentes
deberan acudir de manera inmediata al llamado del
administrador o de cualquiera de los copropieta_rios. ----------------
IMPUGNACIONES: El propietario de un bien privado
sancionado podra impugnar las sanciones por incumplimiento de

Jotudlsg

; . o 5 > . sy NOUS -
obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo?qu(}rﬁﬁ

LSTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USHARIO ~ 2 1

g
.




intentarse dentro del mes siguiente a JJa fecha de la

comunicacién de la respectiva sancién. Sera aplicable para
efectos del presente articulo, el procedimiento consagrado en el
articulo 194 del Codigo de Comercio (7 en las normas que lo .
modifiquen, adicionen o complementen. ---esessecsersecmmrmecasene
| ALGUNAS CONDUCTAS OBJETO DE_APLICACION DE

SANCIONES: Seran objeto de aplicacion de sanciones por parte

de la Asamblea general o el Consejo dé Administracion entre
otras, 108 SIZUIENTES CABOS: ~=----assmssrmrmm b s e et
-Lia no asistencia a las reuniones de Asamblea general ordinaria
o extraordinarias por causa injustificada. (Se entiende como
justa causa, siempre y cuando se demuestren: enfermedad,

calamidad doméstica, ausencia de lal ciudad, muerte de un

familiar, entre otras,). -«s---ecssesrecemcna.e feemeeereeeeeeeeeeasaneseneniaas
Bl incumplimiento a lo estipulado en el reglamento en cuanto a
! deberes, derechos y obligaciones. -------- beemeeeeeeeesaeaeeseesasaias
‘ La falta de colaboracién en el comportamiento con la tenencia de
| animales dOmESLICOS, ~--rrermeresssesmssmsrrmmmerrrereeanenees e e e s nenananee

Causar molestia a los vecinos y residentes del edificio, en
’ especial con el volumen del tono de voz| en las zonas comunes, el
' volumen de los equipos de sonido, el vplumen de los exostos de
| 108 AULOMOLOTES, +<vemrseessmesssreassnmmssresn feeemenneanaaans e S e
‘ Bl juego de nifos en las zonas de cir¢ulacion vehicular dentro
i del edifiClo. ~ceessmsem e

La falta de colaboracién y reparacién oportuna de dafos dentro
| de un bien privado o un bien comin  de uso exclusivo, cuando
cause dano a los vecinos o a las zonas cr)munes. ----------------------
El maltrato fisico o verbal a los empleados que desempenan sus
labores en las zonas comunes o al administrador del edificio o
| conjunto. ---’ ------------------------------------
Bn un conflicto, no importando el tema, ni quien tenga la razon,

habrd una sancidn para cualquiera de las partes que grite,

agreda o maltrate fisicamente o verbalmente a la contra parte o
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que utilice un vocabulario grosero durante
los encuentros o reuniones para dirimir el
conflicto. El descuido por parte de los
residentes de los inmuebles privados, en
cuanto al mantenimiento de las fachadas y

la apariencia de sus ventanas, cortinas

. ‘3 rotas, caidas, vidrios en extremo sucios, puertas de sus

inmuebles danadas o rotas, y en general todo comportamiento
que haga deteriorar las zonas comunes y baje la imagen del
conjunto 0 edificio, ==-s-srrerrermrmmces e
La construccion de obras en las zonas comunes sin la debida
autorizacion de la asamblea general y la correspondiente
licencia de CONSEIUCCION. =rsvesesmsasmsmma e n e
El abuso, maltrato o dafio a los bienes privados muebles o
inmuebles de los residentes del edificio. o, ARSI
El exceso de velocidad dentro de 1os parqueaderos. ---------s-w-meeeee
ARTICULO 85.- EJECUCION DE LAS SANCIONES
POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO
PECUNIARIAS. EL administrador sera el responsable de
hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la
autoridad policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran
los eventos previstos en el numeral 1° del articulo 18 de la ley
675 de 2001, la policia y demés autoridades competentes
deberan acudir de manera inmediata al llamado del
administrador o de cualquiera de los copropietarios. -------s-eseeees
CAPITULOXVIII .- DISPOSICIONES VARIAS. ---eeeeee
ARTICULO 86.- EMPLEADOS: Ninguna persona que
preste sus servicios a la copropiedad cesara en el gjercicio de sus
funciones mientras no tome posesion y entre a ejercer el cargo
quien deba reemplazarlo, salvo que la Asamblea de
Copropietarios o el respectivo organismo de administracion

nominador dispongan otra cosa. En todo caso se deberd dar

cumplimiento estricto con las normas laborales y dc;écgplj_:m

ERTE PAPEL NO TIENE CTSTO ALGUND PARA EL USUARIO 5 S |




social que amparan a los trabajadores. s-:-ceseepesmesmcimseneennannn.
ARTICUL O 87.- ENAJENACION DE BIENES
PRIVADOS: Aunque todas las 4reas de bienes de dominio
privado estan claras y suficientemente determinadas por sus
linderos, medidas y Areas expresados en el Articulo 18 del
presente reglamento, estas 4reas son aproximadas, y las
enajenaciones que de ellos se haga, se entenderan como cuerpos
ciertos sin que los causantes o autores %tengan responsabilidad
alguna con relacibn a cualquier eventual diferencia que
resultare en las cabidas o linderos de los inmuebles o a la
exactitud o céleulo de las areas que aparecen en los planos, en
este Reglamento y en el cuadro de éreasl -------------------------------- -
ARTICUL O 88.- AREAS RESTRINGIDAS. El Consejo de
Administracion o en su defecto el Administrador, deberan
adoptar las medidas necesarias tendientes a reglamentar y
restringir el acceso a determinadas Aareas, especialmente a
aquellas en que se localicen equipos |0 servicios que por su
naturaleza ofrezean peligro, o que deban ser manipulados
unicamente por personal técnico especializado en su reparacion,

¢ = .« o8 |
mantenimiento 0 reposiCION. «----ssseseeees e e e

ARTICULO 89.- INCORPORACION: Este Reglamento
debera quedar incorporado en todos los contratos, de tal manera
que debe ejecutarse de buena fé y por consiguiente obliga no solo
a lo que en él se expresa sino a todas las cosas que emanan
precisamente de la naturaleza de las obligaciones contenidas en
él 0 que por Ley pertenezcan al Ri‘égimen de la Propiedad
HOorizontal, oo e
ARTICUL O 9.- INSTALACION DE REJAS: Los
propietarios de Unidades Privadas que‘ deseen dotarlas de rejas

de seguridad, podran hacerlo, siempre y cuando utilicen el

diserio uniforme previamente aprobado por el Consejo de

Adm‘inistraci(’m. -------------------------------------------------------------------
ARTICULO 9. - REAJUSTE DE CUANTIAS: Todos los
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valores indicados en el presente

reglamento, para cualquiera de los efectos

alli indicados seran reajustados

3 anualmente en forma acumulativa en la
f,z}{{j 4 misma proporcién que aumente el costo de
% ‘I)R ;:‘1“ \‘ \'li ; la vida, al indice de precios al consumidor
a ‘v 6’1“ 1\5 (IPC) conforme con las certificaciones que expida el

Departamento Administrativo Nacional de Estadisticas DANE,
o la entidad que haga 8US VECeS. ser=srrmsssesssmasrmroooeomemanianseenmaasses
ARTICUL O 92. - DOMICILIO: Se fija la ciudad de Bogota

D.C., como domicilio para el cumplimiento de las obligaciones a

cargo de los propietarios u ocupantes de las unidades privadas,
que provengan de la Ley o de este reglamento. ------ss-eeeeeeeeseeees
A R TI1I C U L O 93 LIMITACIONES Y
DESMEMBRACIONES DEL DOMINIO DE LAS
UNIDADES PRIVADAS: En caso de que el dominio de una
unidad privada se halle desmembrado o limitado, la
representacion en la Asamblea y las contribuciones a las cuotas
de administracién o cualquier otra sera a cargo del propietario
fiduciario o del nudo propietario. Sin embargo, tanto la

asamblea de copropietarios como el administrador, se sujetaran

para la liquidacién y cobro respectivo de las expensas que trata
este articulo, a las estipulaciones de las partes, consignadas en
los respectivos contraios. siempre y cuando se haya comprobado
fehacientemente su existencia y la distribucion acordada y
distinta a la que se establece en este reglamento para las
contribuciones y tasas por concepto de pago de las obligaciones
COMMMIIBR, =usssmsramovesssssnsosdanasansastossssomrioanssesesasmmmtesanosonsoomsssnes
ARTICUL O 94- LINEAS TELEFONICAS.- La
infraestructura de lé red telefénica de la Agrupacién Residencial
PRIMAVERA DBEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, ha sido
construida por EPM Bogota, en su calidad de operadq:ude

Telecomunicaciones autorizado. En consecuencia, esta em\ﬁfﬁ{
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0 quien represente sus derechos, es la unica que puede operarla,
mantenerla y administrarla para la correcta prestacion del
servicio. Cualquier destinacion difcrcrLte o utilizacién por
terceras personas, debera ser autorizada previamente por EPM
Bogota. PARAGRAFO: El costo de la| linea telefonica y el
aparato telefonico correrdn por cuenta del copropietario
interesado. En la eventualidad de que un copropietario desee
golicitar el suministro del servicio telefonico por otra empresa o
proveedor de este servicio pablico, este splicitante debera correr
con todos los gastos que cause esta instalacién tanto en las zonas
comunes como al interior de su unidad privada, y debera dejar
las zonag comunes en perfecto estado como las encontrd antes de
iniciar las obras de acometidas ete. ------ deeeesmemanereeeeeeaceiaean s
CAPITULO XIX.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS, ——
ARTICULO 95.- ADMINISTRADOR PROVISIONAL.-
La sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A. en su
calidad de propietario inicial, al momento de constituir este
Régimen de Propiedad Horizontal podra ejercer o contratar
temporalmente la Administracién provigional y elaborar directa
o conjuntamente con el Administrador Provisional un
presupuesto de gastos, el cual tend: A vigencia durante la
Administracion Provisional, y hasta (tanm la Asamblea de
Copropictarios se reuna por primera vez y se realice la
correspondiente designacion del administrador en propiedad. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 52 de la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil
uno (2.001), mientras el Organo éompetente no elyga al
administrador de la agrupacién, ejercerda como tal el propietario
inicial. URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., quien podra
contratar con un tercero tal gestion. ! l0 obstante lo indicado en
este articulo, una vez se haya construlo y enajenado un ntimero
de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y

uno por ciento-tE%) de los coeficientes de copropiedad, cesara la

-l St —— A il —— }
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gestion del propietario inicial
URBANIZADORA MARIN VALENCIA

S.A. como administrador provisional.

Cumplida la condicién a que se ha hecho

referencia, el propietario inicial debera

informarlo por escrito a todos los

’%'; Y,.' ‘,_fﬁﬁ:. ) gé‘ propietarios de la agrupacion, para que la asamblea se retina y
proceda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20)
dias habiles siguientes. De no hacerlo, el propietario inicial
"URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A", nombrara al
administrador definitivo y el propietario inicial a partir de este

nombramiento queda ya desligado de toda responsabilidad con

la Administracién de la agrupacion, sin que deba contribuir con
. cuota alguna para el pago de gastos de administracion,
sostenimiento, seguro, etc. de la agrupacion, excepto las que le
correspondan de acuerdo con la tabla de coeficientes por
concepto de gastos de administracién de las casas que estén
construidas y que atin no hayan sido vendidas o entregadas a los
respectivos propietarios. ----s-sessseseesemsssseemmestommcnaresssenssimssnneas
ARTICULO 96- ENTREGA DE LOS BIENES
COMUNES POR PARTE DEL PROPIETARIO INICIAL:

Se presume que la entrega de bienes comunes esenciales para el

uso y goce de los bienes privados de la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, tales como los
elementos estructurales, accesos, escaleras y espesores, se
efectia de manera simultdnea con la entrega de aquellos segun
las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce
general, ubicados en la agrupacion, se entregaran a la persona o
personas designadas por la asamblea general o en su defecto al
administrador definitivo, a méas tardar cuando se haya
terminado la construccion y enajenacion de an namero de bienes

privados que represente por lo menos el cincuenta y ung.pow |

ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad. Lg' cnt%

|
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debera incluir los documentos garantia de los equipos que sean
entregados, expedidas por sus proveedores, asi como los planos
de propiedad horizontal, y los corresé)ondientes a las redes
eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los ervicios piblicos
domiciliarios. PARAGRAFO 1°.- Los bienes comunes deberian
coincidir con lo sefalado en el proyecto aprobado y lo indicado en
el presente reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO
1" Es entendido que el presupuesto‘ de gastos y expensas
comunes a que se refiere la presente;clﬁusula tendra fuerza
obligatoria para los copropietarios de la agrupacion Residencial,
en las proporciones establecidas en los coeficientes de
copropiedad del presente reglamento, y que rige a partir del
momento en que la sociedad URBANIZADORA MARIN
VALENCIA S.A. efectie la entrega material de cada unidad
privada a sus propietarios. El propietario de cada casa se
compromete a cancelar el pago de la cuota de administracion los
cinco (5) primeros dias siguientes a la fecha de entrega de su
unidad privada y en lo sucesivo los ci‘pco (5) primeros dias de
cada mes a la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA
S.A., 0 a la administracién provisiona& en el lugar establecido
para tal fin. El incumplimiento en e} pago de las cuotas de
administracién por parte de los propietarios de las unidades
privadas causara intereses de mora gue seran liquidados de
acuerdo a lo estipulado en el presente reglamento y en la ley
seiscientos setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil
uno (2.001). PARAGRAFO 2:°.- Lo expresado en el paragrafo

anterior para los propietarios es aplicable, en lo pertinente, a los

arrendatarios y a cualquier persona qtfae en nombre de aquellos
ocupe a cualquier titulo alguna tlnicﬁad privada dentro de la
Agrupacion  Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRIMERA ETAPA. -oeceeeereneineaneeen. IL -----------------------------------
ARTICULO 97.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS:

‘_}A.)_En ¢! evenp de que la entidad (‘ancargada de otorgar los
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permisos de venta (si es el caso), o el
Departamento Administrativo de Catastro
Distrital o alguna otra entidad oficial exija
al constructor o al propietario del proyecto
alguna modificacion al presente

Reglamento de Propiedad Horizontal, en

GEIRMA SIS
e
Rt

desarrollo de la funcion del otorgamiento del permiso, para
anunciar o desarrollar la actividad, o para efectos del desenglobe
de la Agrupaciéon Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL -
PRIMERA ETAPA, ante entidades distritales, se entiende que
los futuros copropietarios autorizan al propietario inicial para la
modificacion del mismo, previa obtencion de la Licencia de
Construccién que apruebe las modificaciones si es del caso. ------
ARTIC UL O 98- REFORMAS AL REGLAMENTO: Toda
reforma a este reglamento con las formalidades para el caso,
debera elevarse a escritura pablica e inseribirse en la oficina de
Registro de instrumentos publicos del circulo de Bogota D.C.
Durante la construccion de la. Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, y hasta tanto
se haga la entrega total y definitiva de todas las casas que
conforman dicha agrupacion, la sociedad propietaria se reserva
ol derecho de hacer reformas y legalizarlas sin que para ello
haya necesidad de convocar a la asamblea general de
COPTOPIGLATION. ~=sssssscvessensermmmamiocsresasomnnameennsrmsennsnssonmasrsssseases
ARTICUL O 99.- ESPECIFICACIONES DE
CONSTRUCCION: Las especificaciones generales  de
construccion para la Agrupacién Residencial PRIMAVERA DEL
;[‘INTAL - PRIMERA ETAPA, son las siguientes: ----e-esseeseseemaoees
CIMENTACION: Relleno en material de recebo compactado.-
Vigas de cimentacion en concreto.- Hierro PDR-60
Sismoresistente Qe refuerzo para vigas de cimentacién.- Placa de
contrapiSo en CONCTRLO. -----wsmssesermmerescsseransnnssssiomsemstasmmsnanssnronssenes

Noturis

MAMPOSTERIA - ESTBUCTURA: Sistema de IDULAS.ga T
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mamposteria estructural.- Muros estructurales de fachada en
ladrillo de arcilla de perforacion venicql.- Muros estructurales
interiores en blogque estructural de arcilla.- Refuerzos verticales
en acero y horizontales en grafil y é:onmeto fluido.- Muros
divisorios de patios en bloque de arcilla.- Vigas de amarre de
entrepiso y cubierta en concreto reforzadg. «-e-eeeceseemmseereeenaanaene.
PLACA DE ENTREPISO Y CUBIlERTA: Losas concreto
reforzado. ----eemeeeeeaneen. T
CUBIERTA: Losa concreto re}brzado. debidamente
impermeabilizada con manto asfaltico, - -e=--emesserrrrrommeecanaannas
ACABADOS DE CONSTRUCCION:
ACABADO DE PISOS: Piso en concreto afinado. «----eeeeeeeeereaas
CARPINTERIA METALICA: Puerta de acceso principal:

Lamina coll-rolled.- Cerradura de entrada.- Ventaneria en

' angulo y vidrio de 3 y 4 mm. Instalado con pasta o silicona.-
Marco metalico para puerta de bano. ----------------------------------
CARPINTERIA DE MADERA: Puerta para el baio con
PASAQOL, =reemm et
COCINA: Meson de granito blanco p:ulido con poceta y llave
sencilla para lavaplatos. Lavadero pref{abricado en cemento.
BANOS: Pared de duchas de altura épmximada de 1,80 m. y
piso de bafo terminadas en enchape porcelana.

APARATOS SANITARIOS: Lavamqnos. Sanitario. Juego de
instalaciones de porcelana, -«-ceseeeeaes heseemeseeessameereeeeeeaanaeae
INSTALACIONES: HIDRAULICA:] Red de agua fria en
tuberia y accesorios PVC. — Registro de corte en la cajilla del
medidor de acueducto. - SANITARIA:% Red interna en tuberia y
accesorios PVC. — ELECTRICA: Tuberia PVC. — Interruptores,
tomas y rosetas. — Tablero de 4 circuitbs. — GAS: La empresa de
(Gas Natural dejard una tuberia externa y acometida en frente
de cada casa para su futura conexion|/hasta la cocina. (estufa y
calgptador de paso). Los aparatos gasodomesticos por

cuenta del comprador. - El propietario debera prever la
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: 'J‘ I instalacién de tuberia de agua caliente. —
TELEFONO: Salida para teléfono (solo
tuberia). — TELEVISION: Salida para

antena de televisién. (solo tuberia).----«------

D2y
f/‘” : -NOTAS:
: t 1.) Los muros estructurales no se pueden

tumbar parcial o totalmente pues se pone en peligro la estabilidad
de 1a construccion de la vivienda. s--ee-eesseessemsisssassmmmesesetosiases
2.) Los acabados ofrecidos son de igual o similar especificacion a
los instalados en la Casa Modelo.
3.) FUTURA AMPLIACION: Sera por cuenta del comprador,

comprometiéndose a ejecutarla de acuerdo a las normas a las

contempladas en Ja Licencia de construceciéon y planos
arquitectonicos y estructurales aprobados. por la Curaduria
Urbana 2 — Bogota D.C. El disefio de la ampliacion es igual a la
vivienda mostrada en la sala inmobiliaria de la Ciudadela
Primavera para la casa de tres pisos. La compaiia constructora
no se hace responsable por el incumplimiento de las normas en
la ejecucién de obras de ampliacién, siendo el comprador quien
asuma las sanciones a que haya lugar en caso de violar las

normas o de ejecutar obras diferentes a las contempladas en la

licencia de construccién y en los planos aprobados para tal fin.
Seran de cargo del propietario interesado las expensas que cobre
la Curaduria Urbana por la ampliacién solicitada y los
impuestos de delineacién correspondientes, «------e-seeessseaonsaaeas
4) Las casas modelos estan construidas con las anteriores
especificaciones y acabados. Por situaciones especiales de
mercado, suministro o control de calidad de la empresa, podran
ser reemplazados por materiales de caracteristicas similares. ----
ARTICULO 100.- CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD.,
La construccién de la Agrupacién Residencial PRIMAVE‘IRA

DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA se desarrolla en ejecucibn

-
-
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los planos arquitectonicos, estructurales, y\eatud}o de suelos,
aprobados por la Curaduria Urbana 2- Bogota D.C., bajo la
direccion de profesionales en dicha actividad y empleando
materiales de buena calidad. Cuenta can los servicios publicos
requeridos para su idénea habitabilidad I'e instalados de acuerdo
con los reglamentos de las empresas respectivas
suministradoras, Goza de luz y ventilacion adecuadas para cada
tipo de area y demas condiciones de higiene, requeridas al

respect(). ........................................... gesssscnsessensssssssssnscnsesssse

|
Son pues Optimas sus caracteristicas de salubridad, seguridad y

decoro, acordes con su destinacién, con las exigencias de la
técnica y con las disposiciones urbanisticas y sobre construccion
vigentes para la ciudad de Bogotf‘l D.C., asi como las
disposiciones existentes sobre la maf_eria. el ambiente y en
general la calidad de vida, ----ceeeeeeeeeeans et

........................................................ B e

ARTICULO101.- MEMORIA ‘DESCRIPTIVA DE LA
AGRUPACION RESIDENCIAL  PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA - Constituida en el régimen
de Propiedad horizontal o separadzj&.
UBICACION: La Agrupaciéon Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, que hace parte del proyecto
urhanistico CIUDADELA EL RECRE?, esta localizada en la
CARRERA 103 A Bis N" 30-20 Sur

Distrito Capital, departamento de Cundinamarca. La

de la ciudad de Bogota,

agrupacion se levanté sobre los lotes de terreno que a

continuacion se describen: a) Manzana 16: Con matricula

inmobiliaria 50S-40380085 tiene un area de nueve mil trece
punto treinta y tres metros cuadrados (9.013,33 m2) y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo
de adquisicion: Paﬁiendo del mojén seéenta y cinco (65) al mojon
cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de noventa y

ocho metros sesesta v cuatro centimetros (98,64 mts) con la CTB.
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N” 11 de la misma manzana; Del mojon
cuarenta y cinco B (45B) al mojon noventa
y ocho (98) pasando por los mojones noventa

y seis (96) y noventa y siete (97) en linea

mixta y distancias sucesivas de ochenta y

f’;’e ,g!“%\‘@%; 7 . %
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cuatro metros cuarenta y ocho centimetros

(84,48 mts), cinco metros cincuenta centimetros (5,50 mts) y cinco
metros cincuenta centimetros (5,50 mts) con la via local V5 N°
4; Del mojon noventa y ocho (98) al mojén sesenta y seis (66) en
linea recta de noventa y un metros sesenta centimetros (91.60
mts) con la via local V4A N°1; Del mojon sesenta y seis (66) al

mojon inicial sesenta y cinco (65) y cierra, en linea recta y
distancia de noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros
(91.48 mts), con la CTB N" 11 de la misma manzana. b) Lote
CTB N° 11 : Con matricula inmobiliaria 505-40380086 tiene un

area de novecientos setenta y cinco punto sesenta y un metros

cuadrados (975,61 m2) y estd comprendido dentro de los
siguientes linderos tomados del titulo de adquisicion: Partiendo
del mojon sesenta y cuatro (64) al mojon cuarenta y cinco a (45 a)
en linea recta y distancia de ciento trég metros sesenta y cuatro
centimetros (103,64 mts) con la CTB N° 6.de la manzana 11; Del

mojon cuarenta y cinco a (45 a) al mojoén cuarenta y cinco b (45b)
en linea recta y en distancia de cinco metros (5,00 mts) con via
local V5 N” 4; Del moj6n cuarenta y cinco b (45b) al mojon
sesenta y seis (66) pasando por el mojon sesenta y cinco (65) en
linea quebrada y distancias sucesivas de noventa y ocho metros
sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y noventa y un metros
cuarenta y ocho centimetros (91,48 mts) con la manzana diez y
seis (16); Del mojén sesenta y seis (66) al mojoén sesenta y siete
(67) en linea recta y distancia de cinco metros (5.00 mts) con via
local 4 A N” 1; "Del mojén sesenta y siete (67) al mojon inicial
sesenta y cuatro (64) y cierra, en linea recta y en distanq;?afz a

)¢ .
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noventa v seis metros cuarenta y ocho centimetros (96,48 mts) con
la CTB N? 12 de la manzana diez y siete (17), —eeeememmmmmmmnnenennes
DESCRIPCION: La Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL
TINTAL - PRIMERA ETAPA, comprendida en tal concepto a lo

largo de este estatuto, el lote de terreno y las edificaciones en el

levantadas, consta de consta de doscientas treinta y cinco (235)
casas construidas en dos pisos (2), "y veintisicte (27)
parqueaderos comunes localizados a nivel de terreno o primer
piso, un cuarto de basuras, cuartos de subestacién eléctrica y
' teléfonos y un salén comunal, La altura libre para las casas es
‘de dos metros veintiocho centimetros (2,28 mts.) en primer piso
y variable para segundo piso con un minimo' dos metros
veintiocho centimetros (2,28 mts.), lal altura libre para la
ampliacién del tercer piso es variable con un minimo de dos
metros veintiséis centimetros (2.26 mts). ---ecevmmmmccmmnicnnaaaaas
[.as casas que conforman el Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA ETAPA, las entrega el
propietario inicial construidas en dos (2) pisos y cada
copropietario podrd hacer una ampliacién en tercer piso de
acuerdo ton lo estipulado en el Reglamento de propiedad
HOrIZONEAL, =ssmsamsesmamssamssmsnaascasssssobomnedatesbsmsrosomassasmsosasennmmnesaes
Para su construccion se obtuvo la licericia de construccion No.
L.C. 2.002-2-0067 con fecha de expedicién veinticinco (25) de
febrero del ano dos mil dos'(2.002) y fecha de ejecutoria primero
(1") de marzo del ano dos ‘mil dos (-2.002). expedida por la
Curaduria Urbana 2 - Bogota D.C.; (Radicacion N° 2001-2-0763),

y la Resolucién niimero de fecha expedida por la

Curaduria Urbana 2 de Bogota, D.C. .
HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA.
ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:

Se advirtid al (los) otorgante (s) la neceésidad de registrar esta

escritura publica dentro del término perentorio de dos (2) meses

en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva

. e - o N AR B i e b St (B (g




. ——— e
-

» -tal"dl\ -

. \DOlAg, BEIAGDA s.er-«zc.:.f.uA_x;L_er____l_l_S?f et A
~ LICENGIA DE CONSTRUCCION No. L.C. 2002-2-0067 T 26 o; ‘
B s T | B 001-2-0763 -8 |

6/

me‘wmnxbonawhﬂcmbo RR;Wwvwmtabmh (alo) condadon a paril de 2 8 .
wpecutonia Lo soliciund de grdogu Geberh Sormidarve cientro ce 103 kbeinta mdncalmmto.rmvmsd
mmm;nonummnb-lam-db‘deuob-wiwbualmcubio&cn||M) Imumdnmﬂ«mmqm
A DENTIFICACION TIPO DE SOLCITUO FILC 01160
1 T DE TRAMITE
_wgmmcmmmm o PROPEDAL HORRONTAL @ & QOIA NUEYA ﬁ & MODIFICACION . DEMOLICION. TOTAL
B MOOIICASON : B ANMPLIACION 8. ADCCLIACIN PAREAAL 3
51 e anlicitnd oo de iotects wocial (V151 indipin 5t , =R |
B, IRFORMACION DEL PREDIO I,
\ LARENTIFISACION "
- DWECCON e . = {
Cea. 034 Bis Ne. 2771 -455 :
|5 TAA TR WMOTRLAAIIA Hi 5. CRUULA CATATTAN, I ESTHATO
50s — 402B0085 ' R
e UMM ACION  COOG0 JONIT AN 3 ALCALUAA
cwopmla  Pompueta ] Cend e NNEDY
1 HESLIN FLANO DE 10RO O TORCSRATICO Ha ““""”“"\"b | MANZAMA CATASTRAL ) MARTANA Mo
e CU?." K2.5/q. -\ P LAY fos COMO0s © P & LOTE P
L LINDEAODN
pORTTE. i - Hh. 48 LS L 8943 ¥y S.00 -
- S 102. 6% = Jocoseds  utaiill 96.60 X 5.00 Wi '
. Firoe o o qqg&.qq- P e e !
| METANCIL A EEOUNA MAS PHOTUHMA v (AN VAS 22 (DD Yes g Vin V‘r}\]laamnvu.vsl e pow | s for
" ¥ 3 ANTECEDENTES DE LA EDIPICACION ¥ DE LA URRANIZACION FALC01160
: g UCENCAS  |REFENENCIA FECHA Pl T OF LIOADES AMOBALAY AREAS (MIS CUADRADOS)
AOTERONES o |uEs [ao [Mmos  (vivENDas  |PATCAEDS conEnc (oD | APRCEADA AICICM TOTAL
SOLCITADA  [COMBTRURIA
& EDNICADION
M LE DE GONBT. DEC 53902 PREMA 2
o ﬂmmoﬁmmmmmvom' FECHA VIDEHCIA IWSTA
oo, 1'CUE = 200! - _\00 25. ABR~ 2001 A0 7 oe 2003
CAURMTA COM HORAR DE UNBANSMD EJECUTADASY aﬂm] ]mnmucu LESARRDLD 5.
© INFORMACION VECINDS, PROPIETARIOS ¥ PROFESIONALES RESFONSABLES. FILC-01160
§ MOMORE VECINGS 3 DCIECOON
cT Bouvar S A. Ding. 107 No. 29-30
\

REBPOMSAIILIOAD CIVIL ¥ PERAL '
\um;awyummmumwmmmmmm-dMym oy s | Laidivs con st Jonmsano "
ymhqmﬁuloanmmlwumme-ugmmnmuwvwdnumhmmyhmmmm

',apnim.mmaam‘cﬁﬂ"",“ "l «cc 0 T 3 FRMAS il
TIA T A A e i T rhaancia - : \ 5 m \
R AN LRDOPS A hﬂ,m\b ‘Vu\mun\‘;t\ g 30012052 ~3 (MML )u/l
5 1 ~ i S Sl . = - T
Afouzaoo: ) eer g Garealan il 286 361 BhA. .
T RO a2 1 '
- !
FONT SivEe e HeA ¢ [
T T L T L e T PP
5 0 PROFEIONALES HESOOMSAIN atl?] N MATRICULA PROFESICNAL
[AATARTEETO YL 'l ) s hal oA
pmorecnaa. Gonmae. Acevero Olaun | 6810059816 sbwiz
[CorasTIRUCTONR
mEonssBlE | aie SalAzZAR Gomez 1272 CUND.
PROEIREIND GIVIL
cncumn Jose EVAD TRENO N IBISS CUND.
IENICRO CVA
e sunoa v oroes Car 0D PiesTREPD 252022217 CMD.
TR TADON T 1) EMINTOR ; )
hos ERTHIATUIALED 3.0‘35: =ies Mogen o 1}1ss CUND, " X
| <=~
. |1 ongccos conmpmmosoOncia Av. & pornoo No LIA-5) Toame B OF 40 TELEFOMOS O FAX 4126860 - 4124281 >
. 14 ‘J_'A..‘ = S
» Gl BB T e
' ;.',' AN “‘....4 Q‘&s




M e S 8 8 ATV Sty §
0, PROYECTO ARCUITECTOMCO (e T TR, Yo x
FILED1160 | 1'2"0‘0'01 2 0 7 631 oo VY
I = |1 us0s
a 4050 PR AL VIVIEHDA | = tu 08 UMOALESR 238
| U0 COMIM EMEHT AL [Locaiacon | |perersmonn 1o DF UMOADES.
|e us0 comesTiE L AUTORUIADIO S too OO UMOADES.
v V1AL e EStACORAMIENTOS D o [ emoenits 9 8- |w wemanes  —— | mevacas — || SERVIC AL MANED e
o GELTON OF DIVMANDA ESTACIOMAMERTON | DEEOFIC08 Lo | M DG TAPAB DG COMNTRLGEION 1
j 2 VOLUMETIOA '
1o TOTAL O A0S 3 b e o msOs MABTA £ A [k ceruos o aniakEs e |4 S0TAMIS = sEMSOTANCS =
« ALTLIA E1 MIETIOS R QS 11 ALTUIA BN METHOS PriTos SECUWL RCY . o OE BSOS { ¢330+ 150 m
8 1% PLANTA PARR ESUIFAMEMTE COMUMAL ¥ ESTACONAMENTOS =21 Wy X W AREAS DEWTID € CUTEESTTA PICLINALA: s 1=} w 11
r:uwu‘:ms BARIA VD PROPUESTD DE ASLAMENTO T = TERHEND Lo FMPATE COMSY PEIMAMENTE >
T E4 = PAMA TO0E3G L0S PIS0% CON EXCEIRCION TN LA IWEMENA FLANTA
| AEAWNTOS LATINALES (5500 wrs rorcostaco  MODNE. e méos asancs 3 s T i iy
wangoin {1 A 1 IBOC wis roncoataio OYDALLINE e Mbos st anos ﬁ Praos ! € L
1 ASLAMAEITE) (O TERICHN MIS. ORI EOSTADD M. MBOE AIBLADCE s T £ =
b AL AT EMTRE CENICACONIS ovison 500 uiE APARTHDENWE. I O.REM o
| AL ANSE 110 CONTIA 20MA VERTIL MIS POR CORTADO e OF NS08 ALLADOS MSOS
w vouruzes | Q.0 wis e \J=AA] 0.0  wn pon VT MTE 1ON | WIS POR
n PATIOS Farn provicm stacdon sw hatemianis ds comanaca  JIMENSKRES. TS oot wIn AEEA w
Aasiiah w Al e retrve gwe @siis pties | WIS (CE Mre  |anea M3
FILCO1160 2, ESPACIO PUBLICD '
+ ANTEARONES 2A.X0  wsem - AA | -7V, 3.50 wseom Y-¥ | » 0¥
o SETROCE S0 OONTTLA 2ORMA VIERTE MYS PO MIR PO
e MIVEL DE ANTEJAACWNES Y HETROCTSOS | A NIVEL, (31, ANDEN ELEVALK POR EMPATE ]
i PARAMINTOS DE SEMSOTANOS  [RETROCEODO AL P G AVANGE PO EMPATI TETRICTD: atiRe ..1
CONBTRUCCENS i £ | | SOTAMS METRECEINOO AL 1L, [ AMAMCE PFOM EMPATE E5TIRICTO 8 380 ML SETEMNON D LA LMEA UE DEMACAD
165 o |* * ORI ANTEMADI METNDCED (). AHIA RESDNVA ricooRicFcacaon | | oo
o LOCALIZACIN ASCENOGITES  [RETROCEDIDAS AL P C [AACE POR EMPATE ESTRCTO OTRO
IRAMIFAS ¥ ESCALETIAN | DESCENCENTES lnmuvn AVANCE FOM EMPATE EXTHICTO A 280 AL PEENICM OF LA LML LE DESAMACAC
4. ESTACIONAMIENTO DE AN TEJARDINES .
POMCENTA DE UTLIZAOON DE ANTEIARDIN — = ‘Jm O EEYALOSAMENTO Su——
§. CUADRO DE AREAS
a ANEAS IMIDYECTO ARGUITELTONOCO I : | b AMERS  IOPIIAD  HORIZONTAL . ANEEA PON LisOs s
LOTE QO G52 A wolrrv comsn  anvaoo e Joce cunesnio  fcosum Lnne usOY
STTANG (40 [ <) wl o B wa Q wivvesos 101 SA.R0  w
SEAMDGTAND S [~ w| O wl O (=) [V —_— W
PHIMCH PO GOAL.S| -o%;_c_(g_ig o mal 47 1wl SAAL.ATY Moo se PRor. ™
Fy508 HESTANTES ¥S0Y.3A wiSiig.3om O wi 2 e O B TTTUCRAL — [
OTAL CONBTMIACD \ttAas BT wiioi’ra, Qg_ G O [ — Q2
LMIE B PRIMER 1IN0 FNAG . AL (e M AFnzlomos O wa |
4 wosiai oe eovcn PRAMAGUENA [re TILNOL mewmumueman 1AL 5 w
MRS 0. EQUIPAMENTO COMUNAL
VIV M2 OV . 100 B T AN & 1103 w|  evaro PANTEADG  |ORETIHACION G0 PLANTEADO
COM CFRINAS M2 MV 1YL & “w I |mecseanvo v 200as visioes S, . G SL ~
IETITLCIONAL M2 ANC 3 100130 + w VAAS | ZAVIM wefstoncos cowmes AW A s Nl 1A«
WIDUBTNWL M ANG X 10V N0 = M2 l [mmw D td T O 1 - o ~i _\‘
F1LC-01180 7. CONFINAMIERTO DE MURDS SEGUN TITULO B DE LAS Nalus
ANOUE TERRENO MVELES ¥ SUELO |CAPACIOAD PORTANTE DEL B0 LONGITUG MUROS COMINADCS EN PLANOS
MVEL 00 A m: ESPESOR MUND SN PANTTE EN mndl) | LMD M0 TRANSVERSAL 1 ORCITIAMAL
ravil A m ANTA 280 B0 + CUNENTA T WA - m " "
MIVEL A |20 -m: mRIA - ™ ™ "
1” Hy .H..u..rr,. UBO  EACLUMVO  CURADURIA URBANA
Fer— Ty c 3 ccion [parn obru nueva de I Agrupacido residoncial PRIMAVERA DEL
FINTAL - l’RIl\r(l’IRA f.TAI'A.ilq mtl‘wnnh de? bloqun (1] g‘piw: e mhturn parn 235 unhiades de viviendn, una edificacldn eo I plsoa de
WIUER pars eg ipamiento comunal yled ficncién’ b‘a un piso dg altury pars basurss, con 27 clpos e farquen al Interior de la Agrupucion, Es
vAlido pura wJ;:ur Ia Ageupacidn gita tgluml de I’rop ad !lad’mnul. Cuenta con disponibilidad efectiva de prestucitn de serviclo de
acueductn segih oficio No. S04} i " 2, 00! dc ln AD Requicre supervialdu téenica segin Decreto 1052 de 1.998 y tithlo | de
rlu NSRAN, . "
A LI (1 u'Hw Ol L a1 NEORMACION MPUESTO DELINEACION LIRSANA
(FRME HO WECIO Wﬁﬁﬁfy@mﬁ_w%nmmm 27 FEJREDS Zzoor Ty —= —
ComesToicn 06 WAGCEERI DR 1 TOTII ) T Ul |
Chipwm thel 1 oo e Mamicails bt ou 3 e e gl 0o sinee [T Conrtilicmis de semsn 5 1w wmam Thn) il ¢
Tomittae Wirpmarsda predis 3 pagon Marvodas de Chklaos satuCRles D 1 fatngon s A all s ke poneme s
&nmrm&m 3 g it ibe siutim p e 3 powgon Prismchs g Oveseder ©
1.»-‘;:0?&« Angiectonkion 3 fueyine Pacce selistoshee e “ [rep ey
oot:”r}..;ﬁ“‘- icns et prniecis yebed P I, A T, bow pugon e s ek e how ik lew, 0 s do ceve
m,bh“p«nv.*mum“muﬂ““l&m‘ chn i fenaday por o prok b Facaiadon pacn tal Mo (At 12 D S0
T3 Ghva % J0LTia G2l 00 30 GATANGOM V& Sululirsed 30 s pe Tabileiac o Sl v A T8 e i
o1 14 Wby o mh AL 20 Ipsates wwhe s lduniicacee (A1 71) M i Y o e rhcdon e ol b s W kridod cnpturts s regden. Do I1OIVY vwtaler
e L] Ow g " e sgus D N 0ONS: W 00N D Sol ALEO. Low W alrpen D b " “l e
: ; o ,_u*-, ‘ 1000 Wy 3 000 [urnewa)
. S g SRyl 0o s MeonTes | e Ao Owtent 1o et | A e . ! - _
W L AEROB-&tION CURADURI&URB}LNA 2 Arq BRIANDA RENlZ CABALLERO 1
Vo! 5. J nqu'..\ ] ioria  Arquighctgfa’ | vo. Bo dhldot FIFRAA n
( ceagurtt &N (Kn‘yh %,’3( Z . 3 J




£1 NOLOE ORATICAS LTHA. » 2000

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

MIL DCHOZIENTDS CINCUENTA ¥ TRES, - - - [V

FECHA DE OTORGAMIENTO : - - - -
DIECI2THD (( 18 ) DE JURID = = = = « =« =
DEL ANO DOS MIL DOS (2002).---------
OTORGADA EN LA  NOTARIA
CUARENTA Y CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 50S- 40380085 Y 50S-
40380086 Y EN LOS DERIVADOS DE ESTAS,
RELACIONADOS EN LA CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. -----
REGISTRO(S) CATASTRAL(ES): BS 57165 (ANTES BSR
LOBEA), -cesommsrmoneaiimmmtincentot v areen e tbaTies s em e s one:
UBICACION DEL PREDIO: URBANO (X) RURAL ( -
BOGOTA D.C. - DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. --
NOMBRE O DIRECCION: CARRERA 103 A BIS NUMERO
G0-20 SUR, ---coseseessinmemesmassasnasrsermenmsresamsnnssoscsssssrnsssensrrrsessssasess
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
ESPECIFICACION /7 VALOR DEL ACTO
ADICION Y COMPLEMENTACION $ -0-
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
URBANIZADORA MARIN VALENCIA  Nit 830.012.0533
S.A.
En la ciudad de Bogota, Distrito Capital, Departamento de

Cundinamarca, Republica de Colombia, ante mi, IRMA 505 - -

o ” PASTRANA = =)= = = = = = = = NOTARIA(O) CUARENTA Y
'r'b.,agué' CINCO (45) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C., se otorgd
10,08 t la escritura publica que se consigna en los siguientes términos:

‘é COMPARECIO: JAIME SALAZAR GOMEZ, varon, mayor de,

~;'r
edad, identificado con la cédula de cindadania nimero 19 986@(_?1‘! N\

ESTE PAPEL NO TIENT COSTO ALGUND PARA EL USUARIO




expedida en Bogota, vecino y domicilia:do en Bogota D.C., de
estado civil casado y con sociedad conyugal vigente, quien obra en

este instrumento en calidad de Apoderado General de la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., de acuerdo con el

poder general amplio y suficiente -otoréjado mediante escritura ,.
publica numero dos mil doscientos veintiuno (2.221) del
veintinueve (29) de Octubre de mil novecientos noventa y nueve
(1.999) de la Notaria Cuarta (4") de Bucaramanga, inscrita el dia
cinco (5) de Noviembre 1.999 bajo el xtﬂm?m 6050 del libro V de la
Camara de Comercio de Bogota. La sociedad denominada
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., domiciliada en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con Nit 830.012.053-3 y
matricula niimero 00676179, fue constituida mediante escritura |
publica numero cuatro mil quinientos ve,‘intidés (4.522) del veinte
(20) de Diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995)
otorgada en la Notaria Cuarta (4) del r{irculo de Bucaramanga,
inscrita en la Camara de Comercio de Bégoté el veintiuno (21) de
diciembre de mil novecientos noventa y cinco (1.995) en el Libro
iX, tal como lo acredita con el certificado de existencia y
representacién legal expedido por la ¢émara de Comercio de
Bogota, documento vigente que se prqtoco!iza con la presente

escritura, y manifesto:  seeeeeseememmmm e

PRIMERO- DOMINIO: Que la sociedad URBANIZADORA
MARIN VALENCIA S.A., por él representada, es propietaria y
poseedora exclusiva del lote denominado lote CTB No. 11 que
hace parte del proyectn urbanistico denol'minado “Urbanizacion LA
PRIMAVERA", ubicada en el lote antes denominado Pantanos
Umana Dos, sector conocido como “Tintal Central” en la
jurisdiceion de la alcaldia de Kennedy de la ciudad de Bogota D.C. |

El lote denominado Lote CTB N® 11, con matricula inmobiliaria f
| 50S-40380086-que-hace parte de los lotes sobre los cuales se

B e e




: 67

!.1 MOLDE GRIGCASLTDA < 3002 Pag NO. 3
1853 CAA 8484510 )

levanta la Agrupaciéon Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL - PRIMERA
ETAPA con nomenclatura oficial Carrera

ciento tres A Bis (103A Bis) numero

treinta- veinte sur (30-20 Sur), tiene un

Area de novecientos setenta y cinco punto

sesenta v un metros cuadrados (975,61 m2) y esta comprendido
dentro de los siguientes linderos. tomados del titulo de
adquisicion: Partiendo del mojon sesenta y cuatro (64) al mojon
cuarenta y cinco a' (45 a) en linea recta y distancia de ciento tres

metros sesenta y cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB N” 6

de la manzana 11; Del mojon cuarenta y ¢inco a (45 a) al mojon
cuarenta y cinco b (45b) en linea recta y en distancia de cinco
metros (5,00 mts) con via local V5 N* 4; Del mojon cuarenta y
cinco b (45b) al mojon sesenta y seis (66) pasando por el mojon
sesenta y cinco (65) en linea quebrada y distancias sucesivas de
noventa y ocho metros sesenta y cuatro centimetros (98,64 mts) y
noventa y un metros cuarenta y ocho centimetros (91,48 mts) con
la manzana diez y seis (16); Del mojon sesenta y seis (66) al mojon
sesenta y siete (67) en linea recta y distancia de cinco metros (5.00

mts) con via local 4 A- N° 1; Del mojon sesenta y siete (67) al

mojén inicial sesenta y cuatro (64) y cierra, en linea recta y en
distancia de noventa y seis metros cuarenta y ocho centimetros
(96,48 mts) con la CTB N° 12 de la manzana diez y siete (17).--===--
PARAGRAFO 1: Bl mencionado lote CTB N" 11, que en la
presente agrupacion es un 4drea comun (cesiéon tipo B), para
efectos del cumplimiento de la norma y exigencia urbanistica y de
acuerdo con el numeral 4 del ARTICULO  23-
COMPENSACIONES, del decreto 012 de enero diez y ocho (18) de
mil noveciéntos noventa y tres (1.993), donde dice que se
reconocen compensaciones de areas en la conformacion de areas

de Cesitn Tipo A en los desarrollos por el sistema de agrupagion,

que prevean areas Tipo B, éstas éreas se aceptaran como parte/de
ESTE PAFEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA ElL USUARIO f % K




la Cesion Tipo A. Igualmente en la correspondiente resolucién de
urbanismo y licencia de construccion para la agrupacion, el area
de este lote fue aceptada como parte de fa cesion tipo A y por lo
tanto los copropietarios lo deben respetar como espacio de
circulacion peatonal de uso publiCo, ~sseeesqeemrimee e eieeeaes 4 .
PARAGRAFO 2: El articulo 6°. de la Resolucién No. CU2-2001-
100 de Abril 25 de 2.001, dice: “De acuerdo con lo establecido en
el articulo 23, numeral 4 del Decreto 012 de 1.993, las areas de
Cesion Tipo B que delimitan las manzanias por medio de parques
zonales, se aceptan como parte de la Cesibn tipo A como maximo
del 5% del area neta total, sin perder su caracter de areas de
copropiedad (articulo 24 paragrafo 2°)", ;lo cual fue ratificado en
las Resoluciones CU2-2001216 de Agosto 27 de 2.001 y CU2-2001- '
244 de Septiembre 28 de 2.001. ~rrrrmmrmrmrmrr e
SEGUNDO- TITULOS DE ADQUISICION: Que el lote de
terreno denominado C.T.B. N° 11 lobjeto: de la presente
aclaracion, ya descrito y alinderado en la clausula anterior,
junto con el lote de terreno denominado MANZANA 16, que
conforman el lote total de terreno sobx?e los cuales la sociedad
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., construyd la
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL- PRIMERA
FTAPA, fueron adquiridos por la sociedad URBANIZADORA |
MARIN VALENCIA S.A. asi: a) Las obras de urbanismo
desarrnlladas en ejecucion del proyecto urbanistico “La
Primavera” descritas en la clausula quinta de la escritura
publica de compraventa, por compra efectuada a
| CONCONCRETO S.A y b) El derecho de dominio y la posesion
| sobre la Manzana diez y seis (16) y sobre el lote C.T.B. N” 11 de |
la Urbanizacién La Primavera, ubicada en el lote denominado
Pantanos Umana Dos, ubicado en ¢l sector conocido como
| “Tintal Central” por compra efectuada a ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., compraventas que constan en la escritura

|
|
L piblica niimero LresmLcua&omenMesenL&x&ete_(aAGY)_del_
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treinta (30) de octubre del afio dos mil uno
(2.001) otorgada en la notaria cincuenta y
dos (52) del circulo de Bogota, D.C,,
debidamente registradas en la oficina de

Registro de Instrumentos Piblicos de

Bogota D.C. en los folios de matricula
inmobiliaria numero 50S-40380085 ¥y 50S-40380086

rESPeCtiVAMENte, «--s-sssssermomremsosnsssmmseeesneassemasnsssssatosensarssocenes

TERCERO: Que la Reglamentacion de la referida copropiedad
levantada sobre los dos (2) inmuebles mencionados en la clausula
anterior fue legalizada por escritura publica niimero mil ciento

cincuenta y seis (1156) de fecha diez (10) de Mayo de dos mil dos

(2.002) otorgada en la Notaria cuarenta y cinco (45) de Bogota,
respecto de los cuales en el citado instrumento publico quedd
claramente especificado que las construcciones levantadas:
doscientas treinta y cinco (235) casas, numeradas de la Casa uno
(1) a la Casa doscientos treinta y cinco (235), veintisiete (27)
parqueaderos comunes numerados del ntimero uno (1) al
veintiseis (26) y uno para minusvalidos, y el respectivo
equipamento comunal se construyeron sobre la Manzana 16, y
que la CTB No. 11 quedaba sujeta al régimen de propiedad
horizontal con las caracteristicas de BIEN COMUN ESENCIAL,
para todos los efectos a que hubiere lugar., PARAGRAFO: La

circunstancia de que, para poder compensar, parte de las cesiones
tipo A de la Urbanizacion LA PRIMAVERA hubieren sido
reconocidas v aceptadas las dreas definidas como zonas de Cesion
Tipo B (4reas de CTB) en el plano urbanistico de dicha
Urbanizacién, aprobado por la Curaduria Urbana No. 2 de
Bogot4, no modificd el caracter de dreas de la copropiedad de las
mencionadas Zonas de Cesion Tipo B, en virtud de lo estatuido en
el paragrafo 2°. del articulo 24 del Decreto 012 de 1.993, proferido

por la Alcaldia Mayor de Bogotd, por el cual se asigndy,
L Tratami ) i i i Fi
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area suburbana de expansion para la construccion de vivienda de
interés social ¥ usos complementarios, sector del cual hace parte
la mencionada Urbanizacion LA PRIMAVERA. En efecto, el
paragrafo citado establece como excepcion. que las zonas de
Cesion Tipo B que prevean en las Agrupaciones de Vivienda que
se desarrollen en el Sector del Tintal Cen‘tral. cuando se acepten
como compensatorias de Cesiones Tipo A, no seran objeto de
najeuaciéﬁ al Distrito y mantendran su caricter de areas de
copropiedad, siempre y cuando al tenor‘ del Articulo 42 de la

misma normatividad tengan, exclusiva y permanentemente, la

caracteristica de zonas verdes o recreativas con dArea superior a

n |
500,00 M2, --<-reereen- ) L ool S I o0 W1 |

CUARTO: Que con sustento en el referido Decreto Distrital, y
en las demas normas pertinentes, la mencionada Curaduria por
las Resoluciones CU2-2001-100 del 25 de Abril de 2.001 y CU2-
2001-216 del 27 de Agosto de 2.001, méd%ﬁcada parcialmente por
la resolucién nuamero CU2-2001-244 d$l 28 de Septiembre de
2.001, aprobd la Urbanizacion LA PRIMAVERA, legalizada por
escritura publica nimero 2.997 del 10 de Octubre de 2.001 de la
Notaria 52 de Bogota sobre un predio matriz ubicado en sector
Tintal Central en Jurisdiccion de la Alcaldia de Kennedy del
Distrito Capital de Bogota, con el folio de matricula inmobiliaria
niimero 50S-40201847, antes denominado PANTANOS UMANA
DOS, de la cual forman parte los predios sobre los cuales se
desarrolld la Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL
- PRIMERA ETAPA

QUINTO: La naturaleza y destinacion cje las mencionadas zonas
de cesion con la cual surgieron a la vida juridica, como ya ha
quedado dicho, fue objeto de aclaracién, para precisarlas, por la
escritura ntimero 8.517 del 7 de Diciembre de 2.001 de la Notaria
45 de Bogota en los siguientes términos; “La zona de cesién Tipo

B, antes descrita y alinderada, de conformidad con el paragrafo
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Segundo del articulo 24 del decreto 012 del
18 de Enero de 1.993, mantendra su
caracter de area de la copropiedad, no
obstante haber sido aceptada como drea

compensatoria de las areas de Cesion Tipo

A de la Urbanizacién, en los términos del

numeral 4° del articulo 23 del citado Decreto. Lo anterior conlleva

que su destinacion de via peatonal no podra ser modificada.” -------

SEXTO: Que por el presente instrumento piblico ratifica que al
constituir la propiedad horizontal de la Agrupacion Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL ~PRIMERA ETAPA, la CTB No. 11,
por imperativo legal y urbanistico paso a ser del dominio de la
copropiedad surgida como bien comin esencial con la destinacion
de via peatonal para el uso y disfrute de los usuarios de la
Urbanizacién, caracteristicas y destinacién que no podran ser

modificadas por expresa disposicién legal a ningun titulo. -=-eeeeeess

SEPTIMO: Que derivado de las manifestaciones anteriores se
hace necesario adicionar la referida escritura publica numero
1156 de fecha 10 de Mayo de 2,002 otorgada en la Notaria 45 de
Bogoté, para precisar lo pertinente a las relaciones juridicas que
se originan respecto de los bienes de dominio privado que
conforman la mencionada Agrupacion Residencial en lo que atane
a la participacion porcentual que cada uno de los propietarios de
dichas unidades de dominio privado tienen sobre la citada
MANZANA 16 con folio de matricula inmobiliaria matriz No. 505-
40380085 y los demas bienes comunes indicados de manera
expresa en el Reglamento de Propiedad Horizontal, y el derecho
que deriva para los mismos copropietarios sobre el inmueble
denominado CTB No. 11 con el folio de matricula inmobiliaria No.
50S-40380086 de conformidad con lo dispuesto en los articulos 24

y 42 del Decreto 012 de 1,993 y demas normas concordantes y

‘W N4t
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. derivadas de estas disposiciones estin consignadas en la

escritura de constitucion de la Urbanizacién y su adicion. -----------

OCTAVO: Quz con base en todas las de¢laraciones precedentes,
la sociedad URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., adiciona
y complementa el reglamento que contiéne el sometimiento al '.
régimen de propiedad horizontal de la ‘agmpacién Residencial
PRIMAVERA DEL TINTAL- PRIMERA ETAPA, elevado a
escritura publica por instrumento nimero 1156 de fecha 10 de
Mayo de 2.002 .orgada en la Notaria 45 de Bogota, para precisar
lo pertinente a las relaciones juridicas que se originan respecto de
las unidades privadas que conforman la mencionada Agrupacion
Residencial en lo que atane a la participacion porcentual que cada
uno de los propietarios de dichas unidades privadas tiene sobre
los bienes comunes esenciales * ho esencialés indicados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y especialmente los
pertinentes al derecho que deriva para lbs mismos copropietarios
sobre el bien comiin esencial denominado CTB No. 11,
ident’ cado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40380086 en los términos siguientes: a.)! Queda establecido que el
indice de participacion porcentual que le corresponde al titular del
dominio de las unidades de vivienda que conforman la
mencionada Agrupacién Residencial |sobre el inmueble de
destinacion al uso comiin y colectivo, CTB No. 11, esta incluido en
los coeficientes de copropiedad sefalados para cada unidad de
vivienda en la reglamentacion de la propiedad horizontal. b.) Que
asi mismo, dentro de las obligaciones que conllevan el derecho
porcentual que tienen los propietarios de las unidades por vender
sobre los bienes comunes, esta la de contribuir a los gastos de
conservacion, mantenimiento, mejoras, y administracion de la
referida Zona de Cesion CTB No. 11 y e general los que requiera
la persona juridica que surge, parén:' el cumplimiento de la

destinacion  especifica que tiene la {citada Zona de C(Cesiéon
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particularmente delimitada e inscrita en el
folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40380086 con dicha destinacion. e.) Que en
virtud de las disposiciones de orden publico

que se han citado en esta escritura de

adicion y complementacion, la CTB No. 11

sobre la cual recaen las presentes declaraciones, no podra ser
objeto de explotacién econémica alguna, en razon a que la
destinacién de via peatonal con que surgié a la vida juridica, ni
restringirse su libre paso y uso, ni efectuar sobreAella cerramiento
que impida el cumplimiento de su destinacion especifica. d.) Que
en consecuencié. para todos los efectos que correspondan y en
virtud de las restricciones y limitaciones legales y reglamentarias
mencionadas, los copropietarios de las unidades privadas o
reunidos en asamblea general no podran jamas desafectarla, ni

modificar su destinacion en NiNGUN CAS0.  --semessesmremsesnaaas e

NOVENQ: Para todos los efectos a que haya lugar,
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A., declara y ratifica
que la CTB No. 11 con el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
40380086 con la caracteristica de bien comun esencial de la
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL- PRIMERA
ETAPA, fue sometida al régimen de propiedad horizontal
normado en la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001 y en consecuencia su
dominio transferido a la copropiedad surgida del registro de dicha
reglamentacion, cuya entrega se presume efectuada al tenor de lo
estatuido en el articulo 24°. de.la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001
simultineamente con la de cada uno de los bienes privados que
conforman la mencionada agrupacion Residencial, sin mas
formalidad. --------eseeessomsemnomrensmcsmrmr e e s aneassmsss s st s aa s ta s s e s e e e

DECIMO: La CTB No. 11 es un bien comun esencial definido asi

en el proyecto aprobado y en el reglamento de propiedad

\ l;m:h'

horizontal que se viene mencionando, en el cual se describe-y
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alindera con sustento en los planos aprobados, los cuales para los
efectos a que hubiere lugar de dicho instrumento piblico se
transcriben a continuacion: Lote CTB? N® 11: Con matricula
inmobiliaria 505-40380086 con un area de novecientos setenta y
cinco punto sesenta y un metros cuadra{dos (975,61 m2) y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos tomados del titulo
de adquisicion® Partiendo del mojén sesenta y cuatro (64) al
mojon cuarenta y cinco a (45 a) en linea reL:ta y distancia de ciento
tres metros sesenta y cuatro centimetros (103,64 mts) con la CTB
N° 6 de la manzana 11; Del mojon cuarenta y cinco a (45 a) al
mojon cuarenta y cinco b (45b) en linea :%ecta y en distancia de
cinco metros (5,00 mts) con via local V5 N° 4; Del mojon
cuarenta y cinco b (45b) al mojon sesenta y seis (66) pasando por
el mojéon sesenta y cinco (65) en linea quebrada y distancias
sucesivas de noventa y ocho metros seseélta y cuatro centimetros
(98,64 mts) ¥y noventa y un metros cuarlenta y ocho centimetros
(91,48 mts) con la manzana diez y seis (16); Del mojon sesenta y
seis (66) al mojon sesenta y siete (67) en lgnea recta y distancia de
cinco metros (5.00 mts) con via local 4 AN 1 ; Del mojén sesenta
y siete (67) al mojon inicial sesenta y cuatro (64) vy cierra, en linea
recta y en distancia de noventa y seis lmetros cuarenta y ocho
centimetros (96,48 mts) con la CTB N’ 12 de la manzana diez y
glata (1) s—rrmrrrrer e e S

DECIMO PRIMERO: Que el presente instrumento publico debe
ser registrado necesariamente a los folios de matricula

inmobiliaria namero v 505-4(1380086 asignado a la

CTB No. 11 por ser parte integrante de la copropiedad
Agrupacion Residencial PRIMAVERA DEL TINTAL- PRIMERA

ETAPA, con la naturaleza de bien comt'm! esencial. —seesseesensesenecnaas

DECIMO SEGUNDO: Que ademis de registrar la presente
escritura publica en los mencionados folios de matricula
inmobiliarre  mheeros  50S-40380085 v 50S-40380086,
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para los efectos dichos se relacionarn a continuacién:

505-40397778
50S- 40397782

508- 40397786
50S- 40397790

50S- 40397794
50S- 40397798
50S- 40397802
50S- 40397806
50S- 40397810
50S- 40397814
50S- 403978138
50S- 40397822
H0S- 40397826
50S- 40397830
50S- 40397834
50S- 40397838
50S- 40397842

50S- 40397846

50S- 40397779
50S- 40397783

50S- 40397787
50S- 40397791

50S- 40397795
50S- 40397799
50S- 40397803
50S- 40397807
50S- 40397811
50S- 40397815
50S- 40397819
50S- 40397823
50S- 40397827
50S- 40397831
50S- 40397835
50S- 40397839
50S- 40397843

50S- 40397847

50S- 40397780
50S- 40397784

50S- 40397788
50S- 40397792

50S- 40397796
50S- 40397800
50S- 40397804
50S- 40397808
50S- 40397812
50S- 40397816
50S- 40397820
50S- 40397824
50S- 40397828
50S- 40397832
50S- 40397836
50S- 40397840
50S- 40397844

50S- 40397848

atentamente se solicita a la Oficina de
Registro de Instrumentos Puablicos de
Bogota D.C. - Zona Sur se sirva registrarla
en el folio de matricula matriz No. 50S-
40380085 v en los folios de matricula

inmobiliaria de este derivados, los cuales

50S- 40397781
50S- 40397785

50S- 40397789
50S- 40397793

50S- 40397797
50S- 40397801
508- 40397805
508- 40397809
50S- 40397813
508- 40397817
508- 40397821
508- 40397825
508S- 40397829
508- 40397833
50S- 40397837
50S- 40397841

50S- 40397845

50S- 40397849,

Lo
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50S- 40397850
50S- 40397854
50S- 40397858
50S- 40397862
50S- 40397865
50S- 40397870
50S- 40397874
505- 40797878
50S- 40397882
H0S- 40397886
50S- 40397890
50S- 40397894
50S- 40397898
50S- 40397902
HOS- 4C 397906
50S- 40397910
H0S- 40397914
50S- 40397918
650S- 40397922
50S- 40397926
50S- 40397930
50S- 40397934

H50S- 40397938

50S- 40397851
50S- 40397855
50S- 40397859
50S- 40397863
50S8- 40397867
50S- 40397871
20S- 40397875
50S- 40397879
50S- 40397883
50S- 40397887
50S- 40397891
50S- 40397895
505- 40397899
50S- 40397903
50S- 40397907
50S- 40397911
50S- 40397915
50S- 40397919
50S- 40397923
50S- 40397927
50S- 40397931
50S- 40397935

50S5- 40397939

50S- 40397852
50S- 40397856
50S- 40397860
508-40%9f864
50S- 40397868
50S- 40397872
50S- 40397876
50S- 40397880
50S- 40397884
50S- 40397888

50S- 40397892

508-40?97896.

508- 40397900
50S- 40397904
50S- 40397908
508- 40397912
50S- 40397916
50S- 40397920
50S- 40397924
50S- 40397928
50S- 40397932
508- 40397936

|
50S- 40397940

50S- 40397853
50S- 40397857
505- 40397861
50S- 40397865
50S- 40397869
50S- 40397873
50S- 40397877
50S- 40397881
50S- 40397885
50S- 40397889
50S- 40397893
50S- 40397897
568-40397901
50S- 40397905
50S- 40397909
50S- 40397913
50S- 40397917
50S- 40397921
50S- 40397925
50S- 40397929
50S- 40397933
50S- 40397937

50S- 40397941
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50S- 40397942

508- 40397946
50S- 40397950
50S- 40397954
50S- 40397958
50S- 40397962
50S- 40397966
H0S- 40397970
50S- 40397974
50S- 40397978
50S- 40397982
50S- 40397986
50S- 40397990
50S- 40397994
505- 40397998
50S- 40398002
505- 40398006

50S- 40398010

50S- 40397943
50S- 40397947
50S- 40397951
50S- 40397955
50S- 40397959
50S- 40397963
50S- 40397967
50S- 40397971
50S- 40397975
50S- 40397979
50S- 40397983
50S- 40397987
50S- 40397991
50S- 40397995
50S- 40397999
50S- 40398003
50S5- 40398007

50S- 40398011

50S- 40397944
50S- 40397948
50S- 40397952
50S- 40397956
50S- 40397960
50S- 40397964
50S- 40397968
50S- 40397972
50S- 40397976
50S- 40397980
50S- 40397984
50S- 40397988
50S- 40397992
50S- 40397996
50S- 40398000
50S- 40398004
50S- 40398008

50S- 4039801.

50S- 40397945
50S- 40397949
50S- 40397953
505- 40397957
50S- 40397961
50S- 40397965
50S- 40397969
50S- 40397973
50S- 40397977
505- 40397981
50S- 40397985
50S- 40397989
50S- 40397993
50S- 40397997
50S- 40398001
50S- 40398005

50S- 40398009
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DECIMO TERCERO: Que en todo lo demas se ratifica el
contenido de la escritura ptblica m’xmero} mil ciento cincuenta y
seis (1156) de fecha diez (10) de Mayo de dos mil dos (2.002)
otorgada en la Notaria cuarenta y ¢inco (45) de Bogota,

adicionada por el presente instrumento phblico. ---------------------- “

Firmada fuera del Despacho por el Representante Legal de
URBANIZADORA MARIN VALENCIA S.A, de conformidad con
el articulo 12 del Decreto 2148 de 1.988. ~tereemmmmmsmmsmmmsmiiiiiianes

' ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION:
Se advirti6 al (los) otorgante (g) la neceLidad de registrar esta
escritura publica dentro del término perentorio de dos (2) meses
en la Oficina de Registro de Instrumex?tos Piiblicos respectiva
v/o Camara de Comercio, contados a partir de la fecha de su
otorgamiento. Vencido éste término se causaran intereses
moratorios por mes o fraccién de mes dL retardo. En todo caso
entratandose de los actos de hipoteca y|r’o patrimonio de familia
deben registrarse tnicamente dentro de los noventa (90) dias

siguientes a Su otOrgamiento, ------<------- fessssenesseseeaeenane e aaes

LEIDA esta escritura en forma legal, el;' (los) otorgante (8) estuvo,
(ieron) de acuerdo con ella, la acepto (a‘ron) en la forma como

esta redactada v, en testimonio de su aprobacion y asentimiento,

la firma (n) conmigo y ante mi la (el) Ncrtaria (0) de todo lo

cual doy fé, y por ello lo autorizo. --=----- mesresereesesssssssesseesseeseaes

DERECHOS NOTARIALES  DECRETO 1681 DEL 16 DE
SEPTIEMBRE DE 1996 Y RESOLUCION 4188 DE
FECHA 28 DE  DICIEMBRE DEL ANO 2001 DE LA |
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $ 39.000.

| ESTA ESCRITURA SE EXTIENDE EN LAS HOJAS DE l
! '
|
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PAPEL NOTARIAL Mos. AA 5434511, 34945107
/ / ‘ ¢ >
3484539,, 3434523, 8434537, 3484525,

3484595, 34333147

? Ql‘lﬁ lud @%‘Mﬂ 6177

\  JATME SALAZAR GOMEZ
C.C.No. 19'286.361 de Bogoth
-(:§3 URBANIZADORA MARIN VALENGTA S.A.
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ESTA HOJA CORRESPONDE A LA

COPIA NUMERO UNO DE LA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 03500 ¥

DE FECHA 2002-08-23 DE LA NOTARIA }

45 DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
COPIA NUMERO UNO (Fotocopia)] TOMADA DE SU
ORIGINAL QUE SE EXPIDE CONFORME AL ARTICULO
79 DEL DECRETO 960 DE 1970, EN 99 HOJAS UTILES
CON DESTINO AL ACREE;DOR HIPOTECARIO: BANCO -
DAVIVIENDA S.A. Yf UNICA COPIA QUE PRESTA
MERITO EJECUTIV@, ART 42 DECRETO 2163 DE
1.970.
BOGOTA D.C., FECHA: 2002-09-23 ,

. _Notarla _
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N OTA. CUALQUIER CAMBIO O MODIFICACION QUE
SE REALICE SOBRE ESTAS COPIAS SIN LA
AUTORIZACION E INTERVENCION DEL NOTARIO
CONFORME A LA LEY ES ILEGAL Y UTILIZARLAS
PUEDE CAUSAR SANCION PENAL.




FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

P‘q.r‘. 1 -
Impreso ol 07 de  Octubre de 2002 a la3 11:02:39 a.m
No tigne validex sin (a firma v solio dol registrador en & ulima pagina

Con ol tumo 2002.-16527 ss calificaron las sigulentes matriculas:
40397899

Nro Matricula: 40397899
CIRCULO DE REGISTRO; 50S BOGOTA ZONA SUR No. Catastro:
MUNICIPIO: SANTAFE DE BOGOTA DEPARTAMENTO: SANTAFE DE BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

e Y L F - L T T T T T EE T T = = s = b = B o = = o e I

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) CARRERA 103A BIS 30.20 SUR CASA # 122 AGRU.RES.PRIMAV DEL TINT ETAP | MZ 16

ANOTACION: Nro 4 Facha: 04-10-2002 Radicacion: 2002-76527

Documento: ESCRITURA 3500 del; 23-08-2002 NOTARIA 45 d= BOGOTA D.C. VALOR ACTO. 8 21,580,000.00
ESPECIFICACION; 0125 COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIU DE COLSUBSIDIO (MODD DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (Lo X indica persona que figura como titutar de derschos resles de dominio)

DE: URBANIZADORA MARIN VALEWCIA S A 8300120533
A MORALES CANDELO MARIA TERES 20989332 X
‘ncosm RODAIGUEZ PABLL ERTBERTH 79713710 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 04-10-2002 Radicacion: 2002.76527
Documanto: ESCRITURA 3500 del: 23-08-2002 NOTARIA 45 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: ¢
ESPECIFICACION; 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA (LIMITACION AL DOMINIO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ILa X indica persona que figura como titulur de derachas teales de (Sominiol.
DE: MORALES CANDELO MARIA TERESA 120989332% i
DE: ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBERTH — — ) #9713710.X
A: FAVOR SUYO, DE SUS HLIOS MENDRES. AC’I’UALES v‘os ms Que

LLEGAREN A TENER,

rensouasouemmmenmsucrocu w 8r30n wﬂomwmmmwwmml

DE: MORALES CANDELD MARIA TERES 20888332 X— —— ——
DE: ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERI 79713710 X
NCO DAVIVIENDA S.A. 8600343137

.-------:-s-":-----.-'-dlui‘x~.-----tx--:"-t-----.-----t:--za-u-x'---...d

FINDE ESTE DOCUMENTO
Ellmuoudodcbocu:r@-ummww"hhommdnﬁlmdommmu

| Funcionario | |Fecha: | El rogistrador |
| - | |Dis | Mas | Ano | Firma |
e

|
06 ncr 2002
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FORMULARIO DEWECCIONES

Pagine 1

Impreso ol 28 de  Octubye da 2002 a las 09:47;19 a.m
No tiane validez sin la firma y sello en la wWtima pagina

Con ¢l turno 02-7620 se Corrigieron las siguientes matriculas;
4038788

Nro Matricula: 40397899
CIRCULO DE REGISTRO: 508 BOGOTA ZONA SUR No. Catastro:
MUNICIPIO: SANTAFE DE BOGOTA  DEPARTAMENTO: SANTAFE DE BOGOTA D.C. TIPO PREDIO: SIN INFORMACION

N T T T T T T T T T T T S T S S T T T T T T T T T oSS SSSSESSSESSSsSE==S=SS==S=SSs==ao

DIRECCION DEL INMUEBLE /
1) CARRERA 103A BIS 30-20 SUR CASA # 122 AGRU.RES PRIMAV DEL TINT ETAP | MZ 16

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 04-10-2002 Radicacion: 2002-76627 o~
Pocumento: ESCRITURA 3500 del: 23-08-2002 NOTARIA 45 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: § 21,660,000 90/’
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA VIS CON SUBSIDIO DE COLSUBSIDIO (MODO DE ADQUISICION) [~

rmsouunuemmvmma.wrpluxmhmmmmmwhmmams

DE: URBANIZADORA MARIN VALENCIA S A 8300120523
A MORALES CANDELD MARIA TERESA | 20889332 X
A: ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH 79713710 X

ANOTACION: Nro . 5 Focho: 04.10-2002 Rndimlon 2002- 70527
Documento; ESCRITURA 3500 del: 23-08- 2002 NOTARIA 45 d!BOGOTA DC VALOR ACTO‘ 3 s s
ESPECIFICACION: 0315 CONSTITUCION PATRIMOMD DE FAMILIA (LIMITACION. N. mMO) bz

mmmmmmaammxmhmmﬁpnmmammamn

DE- MORALES CANDELO MARIA TERESA = || 20989232%. | | At s g N
DE: ACOSTA RODRIGUEZ PABLOERIBETH = . = Se7iamoex HE 1i" HEAE R S
A: FAVOR SUYO, DE SUS HLIOS MENORES Amm.esvuems s .. FE = —— '

LLEGAREN A TENER.

ANOTAGION: Nro. 6 aﬁm 04-10-2002 Radicacion: 2002- 76627 : e "; e
Documento: ESCRITURALI500 del: 23-08-2002 NOTARIA 4E de BOGOTA DIC. wu.on ACTO s
ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA CON- cu»ma wmnwum (GRAVAMEN)

ousmmvammaumonuxmhmum.mmaummam»

E: MORALES CANDELO MARIA TERESA = = . | 20989332 X
DE: ACOSTA RODRIGUEZ PABLO ERIBETH || . i 79713710 X
A: BANCO DAVIVIENDA S A. e 8600343137
SALVEDADES:

Anat: 4 No. Salve: 1 Fecha Salve:; 28.10-2002
EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD NOMBRE PABLO ERIBETH CORREGIDO SEG.ESC 3500 SI VALE ART. 35 DL1250/70 OGF COR
8%°%.28.10,2002




FOWO DE CORRECCIONES

Pagita 2

Impreso ol 28 de  Octubre de 2002 a las 09:47:20 a.m
No vene valider sin Is firma y sello l‘nn [ ultma paging

Anot' 5 No, Salve: 1 Fecha Salve: 28-10-2002 nﬁ

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH|CORREGIDO SEG ESC. 3500 SI VALE ART. 35 DL+250/70 OGF COR
88" % 28.10.2002

Anot: 6 No. Salve' 1 Focha Salve: 28-10-2002 |

EN PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO NOMBRE PABLO ERIBETH| CORREGIDO SEG ESC. 3500 SI VALE ART. 35 DL1250/70 OGF.COR
88 % 28.10.2002.

i B R B R B B R R B B R R B B R R B B B L BB B RS2 2 F EF = 2 5 2 E 2 % 2 = 5 % & % & % 2 % = % = ¥ 5 F & = = = F =

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interosado debe comunicar al registrador cualgquier falls o error en el registro de los documentos

| Fima del Registrador Delegado
|

CORRECS,




