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Senor:
JUEZ SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Manizales (Caldas)

EI Sl Dl

Ref. PROCESO EJECUTIVO A CONTINUACION DE
PROCESO DE RESTITUCION

Rad. 2021-00137-00

Demandante: MARIA NERY - CASTRO DE VELEZ
Demandados: n MARIA PATRICIA- RAMIREZ LOPEZ
Asunto: OPOSICION AL SECUESTRO art 596 y 309 CGP

JORGE ALBERTO RAMIREZ LOPEZ, mayor y de esta vecindad,
identificado con la cédula de ciudadania 15.897.578 de Chinchina
actuando como poseedor del inmueble carrera 7 numero 7-33 de

Chinching, objeto de medidas cautelares del tramite de |a referencia, me

opongo al secuestro dado que soy POSEEDOR de una parte de dicho
inmueble.

Tan es asi que en su momento adecue el local comercial con mirar a
arrendarlo, pues es propiedad de mis hermanos, pero yo poseo parte
del bien, concretamente el local comercial y por este motivo no le asiste
razon a los secuestres en que el dinero producto del arrendamiento sea
para saldar la deuda de mi hermana, pues repito yo fui quien invierto en

la adecuacion de dicho local y asi mismo lo arrende, tal como lo




manifestd el tenedor (arrendador del local), por esa razon solicito que si
es del caso llame a declarar al dicho ARRENDADOR, quien tiene una
venta de pollos congelados

Anexo: contrato de arrendamiento
NOTIFICACION en calle 42 No 5-47 barrio juan XXIII de Chinching

314 891 31 03 (teléfono de mi hermana) y también 312 737 34 49
(teléfono de mi hermano) yo no tengo teléfono personal

JORGE ALBERTO RAMIREZ LOPEZ
C.C 15.897.578 de Chinchina
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

+ LUGAR v FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO:  Cvin ey wyat teb 5/ O
ARRENDADOR (E5): “JCxgie.  Floe eo Ramires .

. Nombre e identificacion: o ol Ll g}? .

- Nombre e identificacion:
| ARRENDATARIO (5): RAodwes Felipe OQWQ 2.

 Nombre e identificacian: < (&
~ Nombre e identificacion: RERAS) 4

Direccion del inmueble:  PUxan & -5 ).

- Precio o canon: <\ 0 & \\\\\ 230 D 5 8O 100 ¢
' Fecha de pago: ochocie 6} & ml (t( : e 307

~Sitio y lugar de pago: C\\ W) Ll!\ VAG-
i Término de duracion del contrato: = ) Afo (s)
Fecha de iniciacion del contrato: Dia: = O S FQ\D"C ) { & ) Mes
Ao 2C4L ( ) Fecha de terminacion del contrato: Dia: O¢.
' Prmoa O (2022 )Mes Ao ( )
inmue

tiene los senvicios de: GQMQ\§\Q n \”%_%\3 cy
CUyo pago corresponde a: ‘
FEpREP s, Roendata e
Ademas de las anteriores estipulaciones, las partes de corndn acuerdo conwvienen las siguientes cléusulas: PRIMERA. - OBJETO DEL CON-
TRATO: Medianle el preserte contrato, EL (LOS) ARRENDADOR (ES) concede (n) a titulo de amendamiento a EL (LOS) ARRENDATARIO (S)
el goce del inmueble cuyos linderos se determinan en la cldusula VIGESIMA SEGUNDA. SEGUNDA. — FORMA DE PAGO, OPORTUNIDAD
Y SITIO: EL (LOS)CL_}ERENDATAQIO (5) se obliga (n) a pagar a &l glag_ ARRENDADOR (ES) el canon de amriendo acordado dentro de los

primeros \WVMe oD ( ) dias de cada perigdo contractual, a el (los) ARRENDADOR (ES)
0 a su orden, mediante la siguiente forma de pago:

El canon se aumentara al vencimiento de cada periodo contractual en un - POr ciento (—9%), Si
el precio se pagare en cheque, se entenderg el pago satisfecho una vez el banco realice el aborio y siempre y cuando el cheque se presen-
te en tiempo-en el banco para su pago y dentro del plazo contractual estipulado para el pago. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO (5)
ambien pagard(n) por cada mes al { LOS) ARRENDADOR (ES) un equivalente al { %) o el monto que la Ley Tributaria delermine en
el futuro, por concepio de Impuesto al Valor Agregado (IVA), pago que se hara en el mismo plazo y condiciones convenidas para el pago del
airendamiento, TERCERA. - DESTINACION: EL {LOS) ARRENDATARIO {S) sa compromete (n) a wtilizar el nmueble objeto de este contrato
] tinica y exclusivamente como local comercial para el desarrollo de su actividad comercial consistante en:

y se obligan a no darle un uso que sea contrerio a la ley, &l orden priblico y las buenas costumbres, En consecuencia, &l (LOS) ARRENDATARIO (S)
i]| no podia () destinar el inmueble a los fines contempladas, demés normas concordantes v por lo expuesto, en virtud de este cantrate se
{]| obliga (n) a no usar el Inmuehls pera el ocultamiento de personas deposito de armas o explosivos y dinero de grupos terroristas, ni fampoce
para el procesamiento, almacenamiento 0 venta de sustancias prohibidas, alucindgenas y similares, CUARTA. - SUBARRIENDO Y CESION: EL
(LOS) ARRENDATARIC) (5) no podrd (n) subarrendar totalmenze el inmusble, ni ceder el contrato sin la autorizacion Drevia, expresa y escrila
DE EL (LOS) ARRENDADOR (ES). QUINTA. - MEJORAS: EL {LOS) ARREMDATARIO (S) no podré (n) sin s autorizacion previa, expresa y ascrita
de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) hacere mejoras al inmueble. En todo caso, al tmina del contiaio, las mejoras quedaran de propiedad DE
EL (LOS) ARRENDADOR (ES). SEXTA. - REPARACIONES: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) <& abiiga () a efectuar las reparaciones locativas y
aquellas que se causen por hechos de &l o de sus dependientss.

Estaidn a cargo de EL (LOS) ARRENDADOR (ES) las reparacionas necesarias al inmuable arrendado, SEPTIMA. - SERVICIOS PUBLICOS. A
partir del momento en que el inmueble arrendaco 5ea entregado a EL {LOS) ARRENDATARIO(S) v hasta la fechia de su desocupacion y entrega
al (LOS) ARRENDADOR (ES), estara 2 cargo de aquel el pago de los senvic tos de ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, RECOLECCION
DE BASURAS, ENERGIA ELECTRICA Y GAS NATURAL, de acuerdo con a facturacion. El (LOS) ARRENDADOR (ES) se reserva (n) el
derecho de solicitar mensualmente a EL (LOS) ARRENDATARIO(S) las r onsiandia de pago de los mismos. PARAGRAFO PRIMERG:
Las reclamaciones que tengan que ver con la Opitima prestacion o e los senvicios piblicas anotados seran tramitadas directsmente
por EL (LOS) ARRENDATARIO(S) ante las respeciivas empresas prestadoras del servicio. Cualauier otio servicio adicional al que pretendan
gcceder EL (LOS) ARRENDATARIO(S) deberd ser previarriente autorizado por EL (LOS) ARRENDADORES. PARAGRAFD SEGUNDO: §i EL (LOS)
ARRENDATARIO(S) no pagan oportunamenie los senvicios puiblico 5 senalad & hecho se tendré como incumplimiento del conlrato,
pudiendo el (10S) ARRENDADOR (%) darlo por terminado unilateralmenta sin necesidad de Ios requerimientos privados judiciales previsios
en la ley. PARAGRAFO TERCERQ: Igualmente, si como consecusncia del o pago oporiune de los semvicios publicos las EMpiesas respeciivas
los suspenden, retiran el contader o la linea telefnica, estarén a cargo de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) el pago de los intereses de mora,
sanciones y los 5asios que demande su reconesion. PARAGRAFO CUARTO: En caso de acordarse la prestacion de garantias o fianzas por parte
de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) a favor de las entidades prestadoras de los servicios publicos anies indicadas, con el fin de garantizar a cada
una de ellas el page de las facturas comespondientes, tal pacto se hard constar por escrito separado, con el lleno de los requisitos exigidos para
@l efecto. OCTAVA. - CUOTAS DE ADMINIST RACION-EL (LOS) ARRENDATARIO(S) c& cbligan & pagar con &l canon de arrenclamienta, el valor
mensual que por concepto de cuota de administracion se encuentre a la facha de inicio del presente contrato anrobada porla-Cepiopiedad,
esoeslasumade (§ ), anfidpadsmente defitro de los{ ) pmieros dias del respectivo mes, asi como los reajustes e incrementos
a 5u valor, que postenormente sean aprobados. PARAGRAFO: EL (LOS) ARRENDATARIO(S) se comprometen a cumplic y respetar cabalmenie
todas y cada una de las noimas establecidas por &l reglamento de propiedad horizontal NOVENA. - INSPECCION: EL (LOS) ARRENDATARIO
(5) permitira () las visitas que en cualquier tiempo EL (LOS) ARRENDADOR (ES) 0 sus representantes tengan a bien realizar, para constatar el
estado y conservacion del inmueble u otras drcunstancias que sean de su interés. Igualmente parmitiran las visitas de inspeccion por parte de
las empresas de sewicios piblicos que prestan tales servicios. DECIMA.- SEGUROS: EL (LOS) ARRENDATARIC (5) pagara (n) la diferenicia de
valor que resulte en el segura de incendio del local, si la tasa se modifica por causa de la destinacion dada al inmueble. DECIMA PRIMERA.

= RESTITUCION: EL (LOS) ARRENDATARIO (S) restituird (n) el inmueble a EL {LOS) ARRENDADOR (ES) a la terminacion del contrato en &l J
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TSmO estado en que o recibio, salvo el deterioro natural causado por el tiempo y el uso legitimo del mismo. EL (LOS) ARRENDATARIO (S) ﬂ

rastiluira (n) el inmueble con todos los servicios publicos y conexos totalmente al dia y a paz y salvo con las empresas prestadoras del servicio,
s se obliga (n) a cancelar las facturas debidas que lleguen posteriormente, pero causadas en vigencia del contrato. Para tal efecto y antes de la
finalizacion del contrato, EL (LOS) ARRENDATARIO (S) garantizard (n) su pago mediante una provision proporcional y equivalente al promedio
de sus tres (3) Gltimos consumos segun la facturacion respectiva. En ninguin caso EL (LOS) ARRENDADOR (ES) serd (n) responsable (s) por
el pago de servicios o conexiones 0 acometidas que fueren directamente contratadas por EL (LOS) ARRENDATARIO (S), salvo pacto expreso y
por escrito entre las partes: DECIMA SEGUNDA. - ENTREGA: EL (LOS) ARRENDADOR (ES) se obliga (n) a entregar a el (los) ARRENDATARIO (5)
el inmueble el dia ( ) del mes del afno
( }, junito con los elementos que lo integran en buen estado de conservacion, los que se detallardn en escrito separado firmado
nor los contratanies, el cual se considera parte integrante de este contrato. DECIMA TERCERA. - INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento o
violacién de cuslquiera de las obligaciones por parte DE EL (LOS) ARRENDATARIO (S) dara (n) derecho a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para
dar por terminado el contrato y exigir la entrega inmediata del inmueble, sin necesidad del desahucio ni de los requerimientos previstos en la
ley a los cuales renuncia (n) EL (LOS) ARRENDATARIO (5). DECIMA CUARTA. - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento total o parcial por parte
de cualquiera de las partes de cualquiera de las obligaciones de este contrato, la constituira en deudora de la otra por la suma de
o ( ) salarios minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena,
sin menoscabo del pago de la renta y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del incumplimiento. Se entenderd, en
todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que EL (LOS) ARRENDADOR(ES) podrd (n) pedir a la vez el pago
de la pena v la indemnizacién de perjuicios, i es el caso. Este contrato serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL (LOS)
ARRENDATARIO (S) o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial para constituirla (s) en
ora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del, contrato. DECIMA QUINTA. - TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO:
El presente cortrato termina por el vencimiento del término estipulado. No obstante, si a la fecha del vencimiento del término inicial o de sus
prarrogas, ninguna de las partes ha dado aviso a la otra con una antelacion no menor a () meses a la fecha de vencimiento,
de su intencion de darlo por terminado, el presente conirato de‘arrendamiento se entendera promogado en iguales condiciones y por &l mismo
{érmino indicado en este documento y siempre y cuando cada una de las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo. Lo anterior

<in perjuicio del dereche a la renovacion consagrado en el articulo 518 del Cadigo de Comercio. DECIMA SEXTA. - GASTOS: Los gastos que
cause el presente documento serén de cargo de

SECIMA SEPTMA. — DEUDORES SOLIDARIOS: Para garantizar a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) el cumplimiento de sus obligaciones, EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) tienen como deudores solidario (s) a B .
mayar y vecino de e idlenttificado con e L S i T mayor y vecino
de , identificado con , quien (es) declara (n) que se obliga (n) solidariamente con EL
(LOS) ARRENDATARIO (S) durante el términe de duracién del contrato y el de sus prorogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de este(os). DECIMA OCTAVA. - El (LOS) ARRENDATARIO (S) faculta (n) expresamente a EL (LOS) ARRENDADOR (ES) para llenar
en este documento &l espacio en blanco destinado a los linderos. DECIMA NOVENA.- En caso de mora en el pago del canon de arriendo,
EL (LOS) ARRENDADOR (ES) podré (n) cobrar ejecutivamente el valor de los cénones debidos, los intereses de mora a la tasa méxima
establecida en a ley, la pena aqui pactada, los servicios dejados de pagar por EL (LOS) ARRENDATARIO (S), y la indemnizacian de perjuicios,
bastando la sola afirmacion del incumplimiento y la presentacién de este contrato, sin necesidad. de requerimiento privado o judicial para
constituirlo (s) en mora del pago de esia o cualquier otra obligacion derivada del contrato. La mera tolerancia de EL (LOS) ARRENDADOR
(ES) en aceptar el pago del precio del arrendamiento con posterioridad a su vencimiento, no se entenderd como &nimo de novacién o
de modificacion del término esiablecido para el pago del contrato. VIGESIMA.- GASTOS DE COBRANZA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL: En
cualquier evenio de mora o retardo en el cumplimiento de las obligaciones del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR queda facultado para exigir
de aquel el pago de los honorarios de abogado y demas gastos de cobranza judicial y/o extrajudicial. Igualmente, si como consecuencia
del no pago oportuno de los sewvicios publicos las empresas respectivas los suspenden, retiran el contador o la linea telefénica, cargo de
(LOS) ARRENDATARIO (S) el pago de los intereses de mora, sanciones y los gastos que demande su reconexion. VIGESIMA PRIMERA.
EXENCION DE RESPONSABILIDAD. - El (LOS) ARRENDADOR (ES) no asume (n) responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que
EL (LOS) ARRENDATARIO(S) puedan sufrir por causas atribuibles a terceros o a otros arrendatarios de partes del mismo inmueble o de sus
empleados o dependientes, ni por roboes ni per hurtos ni por siniestras causados por incendios, inundaciones o terrorismo. Estaré (n) a cargo

de EL (LOS) ARRENDATARIO(S) las medidas de direccion y manejo tomadas para la seguridad del bien.VIGESIMA SEGUNDA.- LINDEROS
DEL INMUEBLE:

VIGESIMA TERCERA. - Para las notificaciones y avisos entre las partes son admisibles las comunicaciones que se hagan ya sea via fax, teléfono,
correo electrénico o por senvicio postal autorizado por el Gobierno Nacional, y para tales efectos se sefialan las siguientes direcciones:

ARRENDADOR (ES): Direccién

Telefono: Fax: Direccién electronica:
DEUDORES SOLIDARIOS (S): Direccion

Teléfono: Fax: Direccidn electrénica:
CLAUSULAS ADICIONALES:

Ees . S (l 2072.
............. del afo
ARRENDATARIO

ccoNmRe: S - RHY.SS. CC o NITNo.
S ARRENDATARIO( ) DEUDOR SOLDARIO () " DEUDOR SOLIDARIO
< 7
2 CCoNTNo < &0 C \ CC o NIT No.
] 5N T DR AY J
A\ )
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