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JUZGADQ SEGUNDOQ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA [ ) j,
CUNDINAMAFRCA

Fusagasuga, dieciocho (18) de noviembre de dos mil diecinueve (2019).

REF: |VERBAL - IMPUGNACION DE ACTAS

DTE: |LETICIA CEBALLOS DE VARGAS v JULIO
EDUARDO VARGAS CEBALLOS

DDO: | CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS I

RAD: |No.25-290-31-03-002-2017-00183-00

HORA DE INICIO: 9:00 A.m.

AUDIENCIA ART. 37 2y 373 del C.G.7°,

PARTES INTERVINENTES

JUEZ: LUIS ELIAS CARDONA HENAO
PARTE DEMANDANTE: ASISTIC.
APODERADO PARTE DEMANDANTE: ASISTIO.
PARTE DENMANDADA ' ASISTIO
APODERADO PARTE DEMANDADA ASISTIO

En Fusagasugéd siendo el dia y la hora sehaladas anteriormente, ¢!
Juzgado se declaré en audiencia publica en el recinto del despacha
Junto con su secretaria Ad-Hoc, a quien se le enterd de las obligaciones
del cargo, quedando en esta forma debidamente posesionada.

Zl Despacho procedié a la identificacién plena de los presentes o
~asistentes a esta audiencia,

Las partes de comUn acuerdo solicitan se dicte sentencia anticipada,
teniendo en cuenta que la parte demanda se allana a las pretensiones
de la demanda y por las decisiones adoptadas en proceso sirnilares.

El Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga, Cundinamarca,
admninistrando justicia en nombre de la Republica de Colombia v por
autoridad de la Ley,

RESUELVE
PRIMERO: DECLARAR NULA el acta de la asamblea. ordinaria No. 290

de 2017, del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II, llevada
a cabo el dia 11 de marzo de 2017.



Aud. Art. 372 y 373 C.G.P Verbal 2017- 183

-

QI
il

GUNDG: ORDENAR la cancelacién del registro de la mencionada
acta en la alcaldia de Fusagasuga. Oficiese.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada y en favor de

la parte demandante, se fijan como agencias en derecho la suma de

$2.000.000. Liquidense en su oportunidad por la secretaria de este
Despacho.

La anterior sentencia queda legalmente notificada a las partes en

estrados, sin que las partes presentes recurso alguno contra esta
decision.

No siendc otro el objeto, se termind, se observé lo de ley, se ordend
levantar la presente acta y audio correspondiente.
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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I

S

JActa No. 29 de 2017
Fecha: Sibado 11 de marzo de 2017 .
Lugar: Kinsco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE osToS 1

del Conjunio Turistico Hacienda La Vega de Oslos Il en Asamblea Anual Ordinaria de PROPIETARIOS del
afio 2017, segin convocatoria efectuada el 16 de febrero de 2017 se registraron en el acla de asistencia
. un lotal de 27 personas, de forma directa o mediante poder debidamente olorgado de un total de 30

Q' sonas que integran la asamblea de copropielarios, encontrando que existe quorum del 90 % de Ias
personas que infegran la copropisdad: :

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

Solicita el uso de I3 palabra el abogado Rub&n Mufieton para dejar constancia de que ef Sr. Marco Anlonio
Paredes se encuentra suspendido y que por esta razon la Asamblea se encuentra viciada de nulidad, a lo
que la Dra Mireya Ramirez replica manifestando que Ia orden de suspension del acla del afo 2016 fue
emitida el 20 de febrero de 2017 y que Iz cilacion a la asamblea se efectio el 1§ de febrero de 2017, fecha
en la cual el administrador se encontraba en ejercicio pleno de sus funciones, que por lo tanio no existe
s’ de nulidad alguno. -

Pide el uso de Ia palabra el abogado Pablo Cajigas para solicilar se informe el crilerio que defing las
Mayorias para esta asamblea, si lo que se va a aplicar es UN PROPIETARIO UN VOTO o UNA

-~ PROPIEDAD UN VOTO.

8

L& Ora. Mireya Ramirez responde a la pregunta manifestando que la ley es abstracta e impersonal y que
dadas las condiciones y caracterislicas particulares .y concretas de Ia Copropiedad Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de Osios |I integrada por un total de 82 unidades inmobiliarias (hoy 18 casas y 64 lotes)
y solo 30 propietarios individuales, 7 de los cuales son propietarios de 56 loles, ha de considerarse esta

especial circunstancia para aplicar la regla de UN PROPIETARIO UN VOTO por ser Ia regla garante def

principio Democritico, segun el cval las mayorias no pueden imponer su-voluntad en contra de los
intereses de {as minorias; y del principio de igualdad, el cual garantiza que en una democracia todas las
personas son iguales ante la ley y su volo debe valer igual al de las demas sin distincién alguna, menos

[ of s SR



—————ry,

M

ain por el poder economico que ostente. Por lo tanto los criterios que se tomaran para definir las
decisiones en la presente asamblea seran los siguientes: ’

1. Las decisiones que se foman por esta Asamblea General de Copropielarios afecta 2 Ios 30

Copropietarios. pues Compromelen de formgs especial el diario vivir ge las personas, como lo es
jusiamenle iz aclualizacion de un regiamenio de propiedad norizonial, 1z designacion de un
administrador, elc.; lo cual igualmente incide en el goce efectivo de derechos fundamentales como
el libre desamollo ge 13 personalidad, el derecho 7 Ia infimidad | 12 franquilidad, '3 recreacion y &i
descanso, entre olros, derechos que se predican es sobre LAS PERSONAS y NO sobre
PREDIOS, derechos de las personas que pueden verse afeclados por una relacién de
piseminencia si se spiics & ceeliciente de copropiedss o une umidad privads un volo pearz definii o
voio en este lipo de copropiedad.

2. Damos aplicacion a Ia REGLA No. 1l dada por la Corte Constitucional en Ia sentencia C 522 de
2002, la cual indica fextualmente:

3. fgualmente adoptamos como directriz para el desarrollo de la presente Asamblea el contenido
resolutorio  del fallo de segunda instancis proferido por el Juez Primero Civil del Circuito de
Fusagasuga Dr. Edgar Benavides Getial deniro del proceso de impugnacion de actas No.
252994053360125140046505 segun el cual en VIRTUD AL PRINCIRIC UEMOCRATICO, laz
mayorias no pueden imponer sus criterios en conira de los intereses de Ias minorias.  Para

mayor claridad se amplifica el audio a partir del minuto 38 de Ia audiencia del articulo 327 del

C.G.P. de fecha 15 de febrero de 2017:

-

Luego de dar lectura al articulo 29 de la ley 675 de 2001, expuesio como fundamento de I3 impugnacién,
__Indica el despacho: :

emtendia incorparads s dentro- de [&min0 previsto-en-of aumerat 1° det artictdo 85 no
se hacia la correspondiente reforma, con todo no puede pretenderse que dicho articslo




Aclarado lo anierior, se procedid a verificar el Quoru

Se imponga frente a lo previsto en la ley 675 de 2001, aparte de que resulta inequitativo
frente a los demas copropietarios que si tienen que'pagar la iotalidad de Jas expensas
mienlras que los propietarios de los Ioies gue no han sido vendidos se abstengan de
hacerlo. Realmente lo medular de dichs acla consistia en esta cléusula, de modo que
realmente lo demas seria irrelevante (..)

Conforme a lo dicho inicialmente se revocara el fallo de primera instancia y se
condenars en costas de primera Yy segunds instancia a ls parte demandada pues asi lo
dispone el aiticuio 175 del cOdiyo generai dei proceso. Lo anterior porque Ia decision
relativa a exonerar los parceladores es contraria a la disposicion ya citada, al tiempo
que resulta también contraria al principio de equidad y el principio democratico en la
medida que los parceladores tienen una mayoria, la cual en este caso se impuso irente
& la voluntad de las minorias.

En razon y mérito de lo expuesto el juzgado primero civil de circuito de Fusagasuga,

administrando justicia en nombre de I3 republica y por autoridad de Iz ley resuelve:

1. Revocar fos numerales primero, segundo-y- tercerc de fa sentencia-de 21 de Junio ds
2016 proferida por el Juzgado primero civil municipal de Fusagasugéd y en
consecvencia declarar la nulidad de la decision contenida en el acla de asamblea
general ordinaria de copropietarios del conjunfo {urislico Hacienda La Vega De
Ostos I relacionada con fa no obligatoriedad del pago de cuoias por separado de
cada ble de propiedad de los parceladores, decision que ha sido precisada e
identificada a lo largo del proceso. El Jjuzgado de conocimiento deberad comunicar
esta decision a la autoridad correspondiente.

. 2. Condenar en costas de ambas instancias 3 Ja parte demandada incluyendo la suma

de dos millones ($2.000.000) como agencias de sequnda instancia.
3. Ordenar la devolucion del expediente a su lugar de origen

Esta decision queda notificada en estrados.”

presenles o “epresentados mediante poder debidamente diligenciado, los siguientes copropielarios:

O

m de Asislentes, confirmando que se encuentran

| 1. VERIFICACION DE QUORUM

-

X



CASA | PROPIETARID PRESENTE PODER FIRMA

LCTE e e e cemm e
] 12 |HeorySacristan/ Sandra Cuellar X - Firmada, presente
L2 n tauersiones Samtoe Camargg, X Sicnade, precents
3 11 Carlas Alberto Gallego X Firmade, presente
¢ 12 lairg Ramiee; i ¥ | Cirmadn oresente. nader clorzacde a Paghina Mendngs
S17 13" JPauling Mendora/Rout Coutits ’ X B )  firmado, preseme -
6 14 Cecilia mendoza X Firmade. pracente
7 41 Ricardn Mahecha ] X | ) Firmado, nresente !
3 52 |Mandius Romero X ' Firmado, presente j
9 54 William A. Torees X Firmadan, presente
10 55 Judith Perdomo X Firmado, presente, peder olorgado a William Torres
11 56 Libardo Velasquer X Firmado, presente, pocer oturgano a Raul Bavtists
57 Francia y Constanza Posada X Fimado, presente, poder olargado a Gilbero Pusaga
55 Jorge viorales X Firmado, presente
60 Sandra Romero X Firmado, presente :
5] 81 [Francisco ivienger % finmado, presente :
16 62 Marco A, Paredes X Firmada, presente
N iv o3 Celmia Plasr X Fitivady, presenie, poder WOTEEU0 & Jiehs Suliragy
- Q" 64 Diana Ramirer X Firmadg, presente
-2 £ Jan Mhane Carels X Simmads, preconte
20) 67-6B |lose Almansa X Firmado, presente, poder atorgado a Mireya Ramirey
21 71 Ince German Ralln ¥ Firmadn nracents
n T Jaime Pardo Pardo X Firmado, presente, poder otargadn 3 German Bello
3 53 Luis E. Guerrer ’ Na se oresento
B8-15-16-17
18-43. 44.
45-46-47.
48-48-50-
§1.59-6-
6%-70-72.
2§ 73-76  |ieticia Cebalios de Vargas X finnadu, presenle, poder utorgado a Pable Cajigas Ortega
5 [3-4-5-6-7-9|Palricia Vargas . X Firmado, presente, poder olorgade » Guillemio Tores
19-20-21-
2 Daniel Varpas No se presento
23enz
26-27-28 iSantiago Vargas X Firmado, presents, poder clorgado a Oscar Javier Figueredo
20.20.28. .
%} 32-33-42 luan Miguel Varpas No se preserito
34.35.36
- 317-38.39-
\’-‘; 40 IMaria Consiielo Vareas X Firmada. presente. oader ntorzado a limena Torres
75-76-78- ’
79-80-81-
30 82 Julio Eduardo Vargas X Firmado, presents, poder otorgado a Ruben Dario Munelon

Los 27 copropietarios presentes o representados mediante poder debidamente diligenciado representan el
0% de ios copropietarios, con io cuai exisie quorum ampiio y suficiente para raaiizar esia Asamboiea.




2.- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA j

El Dr. Pablo Cajigas, a pesar de esiar apoderando solamenie a iz Sra. Lelicia Ceballos de Vargas,
maniliesia que 108 5 migmbios ge i3 iamiiia Vargas Ceballos representados por abogados y lerceras
personas no eslan de acuerdo con ests decision. Se deja evidencia que los demas apoderados no hicieron
maniiestacion al respecto.

23 LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA, o

Se prepene modificacion al orden dei dia el cuai quedaria asi:

Cﬁen del dia:

. Verificooidn de! Quénum

2. Eleécion del Presidente y Secretario de la Asamblea

3. Lecluray aprobacion del Orden del dia

4. Informe Consejo de Administracion 2016y eleccion Consejo de Administracion 2017

5. Eleccion del Administrador :

6. Eleccion comision verificadora del acta de Asamblea

7. Preseniacion y aprobacion del Regiamento de propiedad horizontal Conjunto Turistico Hacienda La

Vega de Oslos Il por parte da la comisién nombrada ef afio inmedialamente anterior.

Presentacion y aprobacién de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016

s resentacion y Aprobacion del Presupuesto para el afio 2017

J. Aulorizacion al Consejo de Administracion y al Adminisirador elegidos para que contraten los estudios
g COSICS ¥ presenten jas propuesias de modificacién proyecio urbanistico esi coma 1os esiudios de
inversion para reparacion, construccion y/o remodelacion de la zona social, Ia zona himeda, Ia casa
de la adminisiracion ylo porleria, reorganizacion, aprovechamienlo y dotacion de las zonas comunes,

1a construccion de sendero

co

Que se recauden por recuperacion de ia carlera morosa.
1. Informe y Eleccion de Comité de Convivencia,
12. Eleccion de Comité de Conciliacion.
13. Proposiciones y varios.

Se somele a consideracion el orden'del dia, el cual es aprobado por 21 personas de las asistentes, que
representan el 77,78% de los copropietarios y quedo asi:

1
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7.

10.

Veiriiicacion aer Quoidtn

Eleccicn del Presidente y Secretario de la Asamblea

Leclura y aprobacion del Orden del dia

Informe Consejo de Administracion 2018 y eleccion Consejo de Adminisiracion 2017

Eleccion del Administrador

Elecnidn comisian varificadora del acia de Asambiea

Presentacion y aprobacion del Reglamenio de propiedad horizontal Conjunlo Turisticc Hacienda La
Vega de Ostos |l por parle de Ia comision nombrada el afio inmediatamente anterior.

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016

Presentacion y Aprobacion del Presupuesto para el afio 2017

Aulorizacion al Consejo de Administracion y al Administrador elegidos para que contraten los esiudios
de cos.0s y presenten las propuestas de modificacion al proyecto urbanistico asi como los estudios:de
inversion para reparacion, construccion y/o remaodelacion de la zona social, la zona himeda, la casa
de la adminisiracion ylo porteria, reorganizacion, aprovechamiento y dotacion de las zonas comunes,

3 construccion de senderos peatonales y areas de recreacion pasiva en la zona de proteccion del Rio

(AR
12.
13.

El

Chocho segL'm resolucion No. 616 del 16 de marzo de 2016 de la Corporacibn Autonoma Regional
'ul‘"l\ ;.'lvaculcu Idb PIUP\JCDldD Pdld CI DIDKCIHG \JC DCHUIIUOU y lglldl IL,ia UC IG bU}JlJ,JI:L.ClU U"' lUUU
lo anterior debera formularse un presupuesto y una proyeccion de ejecucion con cargo a los recursos
que se recauden por recuperacion de la cartera morosa.

Informe y Eleccion de Comité de Convivencia.

Eleccién de Comité de Conciliacion

Proposiciones v varios.

Or. Pablo Cajigas una vez mas manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos

representados por abogados y lerceras personas no estan de acuerdo con éslz decision, pero ninguno de

.., apoderados hace manifestacion alguna ni en favor ni en contra de la decision.

4.

INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION 2016 Y FELECCION CONSEJO DE

|ADMINISTRACION 2017

|

R

<i presidenie dei Consejo de Adminisiracion, Sr. Ricardo Manecha, presenta ei iniorme dei Consejo de

Administracion

Fusagasuga, Marzo 11 de 2017

Senores Coorometarnos
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |

REF: Informe de Gestion

Apreciados Copropietarios;




Como es de conocimiento de todos, luego de 3 afos el Conjunto contindz en una situacion de
incertidumbre OCasionada por ios lemas de tipo legal, actualmente €n curso.

A pesar de lo anterior, el Gitimo Consejo de Adminislracién y el Administrador y represenlante
legal hemos eslado al frente de las necesidades del Conjunlo y de los copropietarios,

A A Loy m H

SrEenSnal W83 RElesidadas "sSadasicazt ¥y e subsisizncis, ¥& GUE BO7 133 mWmizmas razonss
mencionadas algunos copropietarios nc han Cancelado sus cuoias de adminisiracion; por lo que
con los recursos limitados. resultantes de las cuatas de adminisiracidn canceladas pOI aigunos

copropielarios, hemos adelantado las siguientes acciones:

Se han cancelado mensualmente los salarios y obligaciories prestacionales de Victor Robayo,
=nconirdndose & paz Yy 5aivo a ia jecha, ya que ei pasado 28 de Febrerc de 2017 se fiquidgd ei
Gizontrato de trabajo del Sr. Robayo. :

Se realizaron mantenimientos periddicos de la piscina, iluminacion de édreas comunales, cortes
de césped y embellecimiento del Conjunto.

eslos arreglos construyendo una nueva piscina que realmente pueda servir para las g2
unidadesl proyectadas por el parcelador, sefiora Leticia de Vargas.

Se instalé una valvula, para controlar I3 presidn del agua en el conjunto y se hicieron anticipos a
la Dra. Mireva, bara los cobros juridicos de Ia Familia Vargas por la deuda que tisnen con el
conjunto por cuotas de administracion.

G eémpresa Codensa, visito el Condominio para instalar conladores y cobrar el servicio de
dlumbrado publico, lo cual incremento los gastos de energia a partir del mes de Agosto de
2.018.

El consejo de adminisiracion, aprobo Ia elaboracion del nuevo reglamento de propiedad
hrizonlal para el conjunlo, de acuerdo con Ia larea é€ncomendada al comité conformado por
Méfidius romero, Jorge Morales y William Torres.

daila T HIPY A
¥2 18 ramiia Yargas y &l Dr, Rub

2y
(73]
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)
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14
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7

Se cumplié con los demas gastos del condominio y los sueldos de Victor, jornales del ayudanle
de mantenimiento. ‘

dataria- 2 inni v 3 Badne Mani ; .
BEI8NCTe en 4reas Comunes como Piscina, nigety, wangs, Cocing, YEYUOLaG, BEminasion,
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corredores, vias de acceso, puerta de acceso, vias de . transito de vehiculos, maquinaria y
equipos, porieria y oficina de administracion, etc.; los cudles para su funcionamiento requieren

una alta ‘nversion asi como terminacion de las obras de urbanismo inconclusas por parte del
narcelador,

Atentamente,

Consejo de Adminislracion

Rizarde Mcoheche
Paulina Mendoza
Mandius Romero
Cecilia Mendoza

. irlos Santos

- José German Bello
Vviiiam 7orres

Marco Anionio Paredes

Se presenta la siquienle propuesta de plancha péra el consejo de administracion del afio 2017: CARLOS
SANTOS, WILLIAM TORRES, RICARDO MAHECHA, PAULINA MENDOZA, GERMAN BELLO Y MARCO
ANTONIO PAREDES

El presidente pregunlo a los asistentes, si alguien mas desea formar parte del Consejo de Administracion o
si hay ofra plancha propuesta, sobre lo cual no hubo propuestas adicionales.

21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios asislenles a la asamblea aprueban esla
plancha para conformar el Consejo de Administracion y cada uno de Ios. postulados acepta el
nombramiento, por lo cual el Consejo de Administracion queda conformado por:

WL(\Q CSANTOQ Wi LIAM TODDREQ DIraDRNN l\ﬁl\l-le"l-lA‘ DALILINIA AACMr\ﬂ7A' DA A DEI N
b A B R T T DR O S R S ORI e LS St et SR a1} I e A LS I P Wi g TR T PR S D P e S e S R

Y MARCO ANTONIO PAREDES

El Dr. Pablc Cajigas de nuevo manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos representados
por abogados y lerceras personas no eslan de acuerdo con esta decision, por lo que la Presidenta de la
Asgblea le solicita indicar si tienen otra propuesta de plancha 2 lo que el doclor Cajigas manifiesta su
negativa, por lo que se le reconfirma que al no haber mas propuesias, se aprueba la plancha presentada y
votada favorablemente por la mayoria

| 5. ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se presenta la Hoja de vida de SANDRA AMPARO CASTRO PARRA como postulante al cargo de
Adminisiradora. Algunos miembros de la Asamblea preguntan el horario y dias que atenderia el
Condominio. Jorge Morales propone que todas las decisiones de la administracion deban ser aprobadas
por el Consejo. lgualmente la Asamblea propone que la cuenta de Iz copropiedad sea manejada con las




firmas del Administrador y del presidente del Consejo. Igualmente se discute Ia modalidad de contratacion
que tendria el administrador y cual seria su salario. £l Dr, Cajigaspropone que la coniratacion se haga por

conlrato de prestacion de servicios mas el IVA, con un pago de *honorarios” que no sc entiendan como
subordinacion.

Se Jfaculla al Consejo de Adminisiracion para remover, designar reemplazo lemporal y/io anual dal
adminisirador (a) elegido(a) o suplenle.

Oado que 13 sefiora Caslro Parra se excuso de su demora en af arring 2 1o beambleg, o solicitud de ls
Asamblea se poslerga su eleccion para el momenio en que elia se hage presente, pues lodos los
ISMOIOS 16 U235 aM CONoteT,

(i Sle momento la presidenie de la Asamblea somele a aprobacion alterar el orden del dia para
- Suspender la eleccion de la Administradora.

Todo lo anterior fue aprobado por 21 copropietarios que répresentan el 77,78% de los copropietarios. Ei
Or. ,Pabio Cajigas manifiesta que los 5 miembros de la familig Vargas Cebalios representados por
azﬁ;ados y lterceras personas no estan de acuerdo con ésta decisioén, pero ninguno de los olros
apoderados realizan manifestacion alguna al respecto.

En alencior a lo anlerior se suspende este punio para ser refomado unz vez arribe zi Kiosco del
Condominio la postulada al cargo Sra. Sandra Amparo Castro Parra.

| 6. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA. |

Se postuld & los sefiores William Torres, Mandius Romero y German Bello, lo cual fue aprobado por 21

c%)pielarios que representan el 77,78% de los 27 copropielarios presentes. Los Sefiores, William
arres, Mandins Romera v German Relin aceptaran estas nostulaciones

El Dr. Pablo Cajigas con una expresion de lenguaje no verbal da a entender que los 5 miembros de la

familia Varges Cebalios representados’ por abogados y terceras personas no estan de acuerdo con ésta

d%i'si()n.

El Sefior Rau! Bautista deja Ia siguiente CONSTANCIA:  Que durante el desarrollo de |a Asamblea el Dr.
Caiigas ha tomado la voceria de todos los representados de la familia Vargas Ceballos hablando y votando
en su nombre, pero que no ha exhibido poder para representar a toda la familia Vargas.

La presidencia de |a Asamblea acepla la constancia, como quiera que asi ha sido durante loda I3 asamblea
tal'y como quedd en e registro filmico y el Dr. Cajigas solo acredits poder dela Sra. Leticia Ceballos de

Y

A\
vaigas.




7. PRESENTACION Y APROBACIGN DEL REGLAMENTO DE  PROPIEDAD HORIZONTAL
__ CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS L

El Sr. William Torres hace la siguiente presentacion del reglamento de propiedad horizonlal:
“CORDORINIO RESIDENCIAL CAMPESTRE LA VEGA DE OSTOS Il, PROPIEDAD HORIZONTAL”

PRESENTACION REGLAMENTN DE COPD

—— s o

QOPIEDAD

E! reglamento protocolizado por medio de la Escritura 1337 de 1992 fue redactado con criterios de
diferenciacion entre parceladores y compradores, en donde los Ultimos estaban somelidos a la voluntad de
(5 primeros en diferenles aspecios.

En el afo 2001 se expidio 1a Ley 675 por medio de la cual se establecid un estaluto Unico que derogd
expresamente las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, derogando igualmente en forma expresa
[ocas ias disposiciones conirarias a dicha iey y reformando ios regiamenios que —Como en &sie caso-
iwgica adelantaron el proceso de ajuste y sometimiento del reglamento a dicha Ley'.

Entre las modificaciones que la Ley 675 de 2001 introduce al Regimen de Propiedad Horizontal tenemos:
i) las definiciones de bienes comunes y privados, de area libre consluida, de expensas

comunsg necesanag, de hienes comunes ssencialeg y nC esenciales, y de conjuntog por

etapas,
i) la conformacion de la persona juridica, la manera de probar su existencia y representacion, y
. las reglas para su extincion,

i) los procedimienlos para hacer efectivas las expensas, para conformar.el titulo que permite
ejecutarlas, para solucionar inlernamente los conflictos de convivencia, para proceder a la
reconstruccion del edificio o conjunto, y, en caso de ser necesario, a la extincion del régimen,

iv} los mecanismos para hacer eficiente 12 administracion de los bienes comunes, entre ofros.

®Ley 675 de 2001 define los bienes privados en a propiedad horizontal como inmuebles debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamienlo exclusivo, y con salida a la
via piblica, Sispone gue & FEgIGMENc US Conshitucion debe definir sy Jesiinacion, y asignz a iz asamdlea
la facultad de decidir con votacion cualificada del 70% de los volos de sus integrantes. el cambio "genérico”
de tal destinacion, con sujecion a las nérmas urbanislicas articulos 3, 5y 46.

Y-

Disponen al respecto los articulos 5 y 18 de la Ley 675 de 2001:"ART. 5° PAR. 1°En ningun caso las
disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal podran vulnerar las normas
imperativas contenidas en esta leyy, en tal caso, se entenderan no escritas.

' Articulo 86 Régimen de transicidn. Los edificios y conjuntos sometidos o los regimencs consogrados en las leyes 162 de 1948, 16 de 1985 y
428 de 1998, s¢ reginin por lus disposiciones de lo presente ley, a poriir de la focha de su vigercio v endrdn un términe de un 1) afio parg

maodificar,_en lo pertinente sus reglamenios internos, prorrogables por. seis (6) meses mds,_seqiin lo determine el Gobierno Nacional

Tronscurido_el jénming previsto en_el inciso amcrior_sin_gue se hubicsen Hevado a cabe los modificociones sefialadas se enlenderdn
tncorporadas las disposiciones de lo presente ley a los reglomentos internas y las decisiones que se lomen e contrario serdn ineficaces.
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Zrocesos de Impugnaclon

Conjunte Haclonda La Vega do Oslas. Marzo 24 do 2019

MIREYA RAMIREZ PULIDO
Abogados Asoclados
4. IMPUGNACIONES DE ACTA
Aclv/nito Objato Proceso/Juzgado Demandanta Demandado Estado actual
Asamblea en I qua se presentan los Vega de Ostos 11,
ActaMo. 25 de 2013 [nformes contatiles ¥ se advierta fa Proceso No. 489 Juzgado Jullo V. ; tada Marco A Por resolver Nulldad y fijar fecha
- : ot de pogur que yenenla | Segundo Cvil Municipal 9 D s mdp: 2 A para audlencla
£ gos
Sentencia de segunda Instanda Dedara
Asgmbl Ia cuat e toma of
Consejo de?u:wzzmm\' pipe manejol Procesobio 4GB e 2014, 1= | William Torres, Jose German Vaga de Ostos IY, "‘:;‘I ha ”;g:’;:-:;‘g ;‘-""‘2‘:“’;-"3“‘
Acta No. 26 de 2014 G2 18 Asambies 2 famita Vargas pesa | Inst. Juzgado Primero Cvil Municpel | Bello, Jalme Pardo, Jose representado por Ramdn mlo?i a partir de la ley 67‘5”;0 1001,
A estor en mora. Ly mayoria do los 2° Instancha . 1* Ovil Grovito Romero Vargas Costas do $2.500,000 qua deben pager o
oprapletarias se retlran, familla Varga 2 la Coproviedad,
APARD OROZCO DlAY, CARLDS )
ﬁn;:l:: hm;v::a;ﬂ( ;/ﬂrmeaoﬁ:;da aWt ALBERTO GALLEGO NARTINEZ, SENTECIA DECLARA NULIDAD
Han od ot ol 'Va‘v P No. 319 de 2615 PAULINA DE JESUS MENDOZA Vega de Ostos 11, ACTA. Condena en Costas de
Al No. 27 de 2015 | e i a1 s st Juz, 1° Chvil Gircuito | VIUAMR, WILLIAM TORRES, | representado por Ramdn | $7.000.000.00 que deben ser
12 mayoda de los coprepletartos s * GERMAR BELLO, ANA CECILIA Vargas pagados por 12 familla Vargas a
satitan, HENDOZA "M%'vggn“ﬂw 12 Coprapledad
Sentencla Nulidad def Acta por que I
bl de | Proceso No. °21c5| d’e 201?. Vega de Ostos II, €Convocatunia na sa hizo por ol
Asamblea de los 17 Inst. Juz, 2° Civi! Clreulto, Represcatznte Legal, entre otros,
Act No. 28 de 2016 copropietarios mayoritarios 2 ingt, Tribunal de Jullo Vargas representada por Marco A. | ¢, o da $50.000.00 con
Cundinamarca Paredes carga 3 tordo creado para estoe pagos 3t
Inteddor del Conjunto.
Acta No. 29 de 2017 lAs t:rr’nb!ea ad e l.':: 105 d Proceso No.1683 de 2017, Jullo v Leticla Cabafl Vega;g 5 Sn;\d Crum.eﬁ‘f:t:::::ﬂ? i
o e cop rop:ebmosr: )Z;;;,r 05 de 1° fnst, Juz. 2° Clvif Clrcultp | 70 Y2r8e3 ¥ Leticla Ceballos | represen &au?r sndra Pendiente fecha para audiclencia de
ro de S testimonlos y fallo.
Asamblea extraordinarfa de Contéstamos demands, nos
Vega de Ostos 11, )
los copropletarios Proceso No. 435 de 2017, o s a fas pretens!
AcaNo. 3082017 ayortarios, det 19 agosto de| 15 inst, uz. 10 Cvl Circuto | 1112 Voreasy Leticha Ceballos 'e"me“mcda' PO S04\ 1dens persjo coeficents po area
2017 : 2, P ]
Asamblea de los Proceso No. 312 de 2016 Vega de osos e oretensionss
Acta No. 31 de 2018 copropletartos mayoritarlos del " . lulio Vargas v Levicia Ceballos | representada por German .
30 de junto del afio 2018. 1° Inst, Juz, 2° Civil Circuito Bello Pmdlenu:;:h: x;:m audlclencla de|
Asamblea de los Vega de Ostos 11, Contestamos 3emansa, nog
Acta No. 32 de 2018 copropletarlos mayoritarlos ,Pmeso No.lill de 2018. Jullo Varges y Leticia Ceballos | representada por Sandra tensi
) 1° Inst. Juz, 1° Civil Circulto Cast
Asamblea de fos Proceso No.203 de 2018 Vega de Ostos I,
Acta No, 33 de 2018 copropietarios mayoritarios del 1° Inst. Juz '1, Cwil Clxcul'!o Iullo Vargas y Leticia Ceballas | represantada por Sandra
M demarzo de 2018, — )
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Que aspectos como la auto exoneracion en el pago de Ias Cuotas de administracion establecida en el
antenior reglamento a favor de Leticia Ceballos de Vargas quedaron derogadas al ser contrarias a I3 ley
675 de 20012 a cua! se encuentrs fundada en el principio de igualdad y en la obligacion expresa y
solidaria de todos los copropietarios de contribuir con las cuotas de administracion3, asi no hagan uso de
los bienes4

Asi mismc quedaron derogadas las mayorias especiales que privilegiaban el volo de ios parceladores para
la tomada decisiones, por ssr conirarias a |3 ley 675 de 2001, Ia zual, se encuentra fundada en el principio
de igualded y en &l principio Jemocialico, y en e ciilerio de ia ¢emocracia “un propietano, un voto” para
todas las cecisiones que no tienen contenido patrimonial,

De acuerdo con las diferentes modificaciones legales sobre este tipo de inmuebles y considerando el usg
{i./€ se le ha dado a los predios que conforman el Condominio, es necesario transformar su denominacion
de “Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Oslos II" por el de "CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAMPESTRE VEGA DE OSTOS Il <P.H.". .

HCIIDOan COMme mrnciste s adtm et e - —— [ Y., Y b R e s

S¢ COPoran Como pInCIpIoS Ohenlaasies Gel presenie reglamento 105 criterios de la Corle Constilucional
% las Sentencias de control de constitucionafidad:  PRINCIPIO DE IGUALDAD Y PARTICIPACION,
PRINCIPIC DEMOCRATICO:; UNA PERSONA UN VOTO, REGLA DE LA DEMOCRACIA. De Ia misma
manera se incorporan los contenidos de las sentencias C 488 de 2002 que declara exequible el articulo
86 de I3 ley 675 de 2001 el cual deja sin valor y efecto todas lag disposiciones de los reglamenios que
Sean contrerias al conlenido de |a ley 675, entre olras razones oor que el legislador debe propiciar que los
reglamentos establezcan condiciones que propicien la realizacion de valores de mayor entidad
constitucioral, cualquiera que fuere ¢l tiilo que permita su uso y disfrule, conforme a las caracieristicas
constructives de los edificios y conjunios. La sentencia C 522 de 2002, relacionadas con la participacion
en la asamblea general en Ia cual la Corte coincide con los demandantes en que la exislencia de un volo
ponderado que confiere mayor peso a las opiniones de una persona mas que a las de otra, es una regla
extrana a la democracia participaliva fundada en la igualdad de las personas y en la soberania popular. Por
elio, una norma que pretenda establecer el voto ponderado, restringido o censitario 0 que confiera al
" "3gio de unos ciudadanos mayor peso que al de otros es inconstitucional. En un régimen democratico Ia

B aticulo 31 de fa Constitueion de 1RSG, sin referirse al derecho de propiedad®, dispaso que lox derechos adquiridos con justo titula, eun
arveplo a las leves civiles, no podian ser desconecidos ni vulnerados por leyes posieriores, pero se aparto de T eoneepeion decimondnics Jde lug
dercehos nndividisles previendo yie, cinda de by aplicacion de uny loy expedida por imtivos Je utlidiad piblice Jos Jaechos de Jox paticulares
resuliaren ey conflicto con by necesidad reconnciti por Il misma ley, el interes privudue debia ceder anle @ interds piblico,

¥, varias disposiziones de i Lay 153 de 1887 desirrollaron el witerior precepto constitueionsal. comeo guies que, en lominemie o los derechos de
cuntenidu patrimonial, ¢l articulo | 7 dispone que "lus meras expectamus” no sern lenidas como derechos “conra nn ley maenr que lus anule o
culi e, y el 28 establece que "ft]odo derucho real adguiride hajo una lev v de conformidud can ella suhiste bajo el imperio de otra; pera en
CLTIilo a su gervicio y carpay yen lo tocunte a su extincign, prevalecerdn lus dispysiciones de lo nueva lep®

“La Conslitucién de 1991, por sv parte, no imprimié modiGeaciones sustanciales g Iy garantia a la que se hace mencion, en cuanto reafirmio ja
proleeeidn de los inlereses individuules udquiridos con arreglo s las leyes civiles, supeditt esto garantia ol interés piiblien v social, ¥ conserva fa
delinicion del derecho de propiedasd como funcidn social que implica obligaciones, ounque le agregd, en calidad de inherenlz, una funcian
ccolbgica™ (Sentennin 488 de 2002) ‘ '

* Ley 675 de 2001, Art 2 Principios Oricntadores de la Ley. 2. Convivencia pacifica y solidaridad social. Los reglamentes de propisdad borizontal
deberan propender af establecimiento de relaciones pucificas de cooperacién y sulidaridsd social entre las copropietarios o tenedores, 3, Respeto
de la dignidad humnna, E} respeto de la dignidad humana debe inspirar las actuaciones de Jos integrantes de'los drganos de udministracion de la
copropiedad, asi como las de Jos capropietarios paru el gjercicio de los derschos ¥ obligaciones derivados de'la ley.

‘ Ley 675 de 2001, Ar. 29. PARAGRAFO 20. La obligacidn de conuribuir oportunamente con lns exXpensas comuncs del edificio o conjunto se
2plica oun cuando un Ppropietario no ocupe su bicn privado, o no haga uso efeclivo de un determinado bion o servicio comun.

! Sentencia C 522 de 2002




‘la decision relativa a exonerar los parceladores es contraria a la disposicién ya citada, al
tiempo que resulta también contraria al principio de equidad y el principio democratico en Ia
mecida que los parceladores tierien una fnayoria, ia cual en este caso se impuso frente a Ia
voitiitad de las minoras”,

Luego g2l debate correspandiente, se procede 3 la volacion nominal obteniendo un lolal de 21 voios a
favor del total de los 27 copropielarios asistenles a la Asamblea, asi-

I casa /7 i FROFIETARIO H s1 NO
! LoTE I
1 1~2 Henry Sacristan/ Sandra Cuc¢llar X
2 1.0 Inversiones Santos Camaren X
3 p Carlos Alberto Gallego X
< 12 Jairo Ramirez X
5 13 Paulina Mendoza/Raul Bautista X
6 la Cecilia mendoza X
7 a7 Ricardo Mahecha X
81 52 Mandius Romero X
5 sS4 VWiiiiam A, Torres x
. io 55 Judith Perdomo X
a1 == Libsrds Yelasgues X
12| s7 Francia y Constanza Pesada X
12 59 Jorge Mormles X
14 60 Sandra Romero X
51 61 Francisco Mendez X
i6 62 Marco A. Paredes X
17 63 Cecilia Pelaez X
18 6a Diana Ramirez X
19 . 65 Juan Alberto Garcia X
20 SBs-6% Jose Aimansa X,
21 7L Jose German Belio X
=2 s Jaime Pards Peras =
8-15-16-1.7-
TReaxA. aa-
as5-a46-47-
a8-49-50-
S1-S8-66-
69-70-72- .
23 73-74 Leticia Ceballos de Vargas X
24 13-4-5-6-7-9{Patricia Vargas X
Z23-28-25- i
- 2s 26-27-28 iSa Ntisago Vargas X
S8-35-25-
M 37-38-39-
- 28 an Mariz Consuealn Vareas X
75-76-78-
, 79-80-81- Lo
27 82 Julio Eduardo Vargas . X
e . Votos S ' . U £1 .
e Votos NO 6

Con base en esta votacisn se adopta el reglamento propuesto con el voto favorable de 21 copropietarios
que representan el 77,78% de log 27 copropietarios asistentes y presentes en la Asamblea personalmente




regla una persona un volo sdlo puede ser alterada por mandato constitucional y en especial se considera
un tema qu2 le compele exclusivamenle al denominado poder censtituyente”. La Sentencia C 318 de
2002 relacionado con que ios moradores no propietanos de inmuebles sometidos al regimen de propiedad
horizontal podran ejercer ante las autoridades internas del mismo el derecho de pelicion, asi como el de
ser oidos en las decisiones que puedan afectarlos, conforme 3 o expuesto en la parte molive de esta

sentencia.

Hemos efectuado todo un ejercicio de adopcion legisiaiiva v jurisprudencial a nueslro reglamento de
Propiesas hurizonial s fin Ge que ias “regias dei jueo” que fingimenie represenia y justifice ia existencia de
un “reglamento” sean los suficienlemente claras y acordes con la normatividad y el orden constitucional

Sotalale iUl Lol . L D A S O m et e e e e b memea i deal
Colavituiuy o i e PISVEII CUNINICIUS Y pruniuvei 1o CONVIvEnCia HourliLga ucaa Luptupicucu,

esario es igualmente definir aspectos como la realizacion de la Asamblea General, la cual debe quedar
“establecida con una fecha cierta: dia, mes, afio. Para el efecto se determing como fecha para la realizacion
de la Asamtlea el segundo sabado del mes de marzo de cada afio. De la misma manera se modifica el
periodo presupuestal del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afo.

) Ei@glamenlo que se presenta para aprobacion de esta Asamblea ha sido elaborado por el comité para la
reforma del reglamento integrado por un equipo de copropietarios con la Asesoria de la Dra. Mireya
Ramirez Pulido, con quienes nos hemos reunidos en diversas ocasiones para disculir los pormenores del
mismo, teniendo especial cuidado de no tomar decisiones que tuvieran contenido patrimonial. Al finalizar el
ejercicio se socializo el documento, se incorporaron ias observaciones y aportes de lodos y cada uno, por
lo tanlo el documento que se presenta para aprobacion de ésta Asamblea cuenta con el consenso de 22
copropietarios.

i Consierzcidn & io anterion & Presidents de 1 ASEMDIES SGITIEIE 6 aprobacion ia exisiencia y & iabgjo
desarrollado por el comilé para la reforma del reglamento el cual conocen de antemano todos los miembros
C - Asamblea por haber sido remitido junlo con la Convocaloria efectuada el 16 de febrero de 2017 y

esenla para aprobacion EN BLOQUE el texlo del reglamento inlegrado por 15 numerales de

antecedentes y un fotal de 95 articulos distribuidos en 19 capitulos.

TENGASE EN CUENTA QUE PARA EFECTOS DE LA PRESENTE VOTACION, TRATANDOSE DE UNA
DEGISION QUE NO TIENE CONTENIDO PATRIMONIAL, EL CRITERIO ES DE UN PROPIETARIO — UN
VO,

El Or. Cajigas interviene para decir que no esta de acuerdo con el cambio de nombre porque la
connotacion “turistico” fiene que ver con la vacasion e intencion de los parceladores, a lo que la Dra.
Mireya Ramirez replica én el sentido de indicar que ese vocablo podria dar a entender que la copropiedad
tiene fines de lucro lo cual representa un tratamiento diferencial desde el punto de vista tributario.

El Dr. Csjigas pide que se vuelva a revisar el fallo. Se amplifica el audio de lz sentencia de segunda
inmdanata menfamtda mae Al lyome Detomaca MLAL Aal Milcariiba miom temdimm.
Hi9tanivio plUl:l y IJU! ClHLUUTL L HIHNGIU iVl UCL LITGUTIU yuc munea,




o debidamente representados mediante poderes. Este voto j.avorable de 21 copropietarios a su vez
representa el 70% del quorum fotal de los 30 copropietarios. )

8. PRESENTACIOR Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE
2016

1

Se le dic la palabra at Contador del Condominio Sr. Rubén Dario Carvajal, quien manifesto que l2
cantahilidad del condominio se reconstruyd 2o 2 2ic desde el 2ho 20064 hastz el 2fo 2016, como consia
“an los fibios empastados hasta el afio 2014, estos libros se presentaron y quedan a disposicion de todos
{0s copropietarios desde la anterior Asamblea.

Se presentan los informes financieros junto con sus Notas en un total de 13 folios, y el sefior Carvajal

solicita a la Asamblea se pronuncie si se procede a dar la lectura completa a las Notas a los Estados
- @Jnancieras dado que las mismas fueron remitidas via correo electronico a Ia totalidad de propietarios, o si

por el contrario se realizan las aclaraciones que cada uno tenga a bien solicilar. La Asamblea en pleno
. considero que no-era necesario dar lectura al documento remilide y que el mismo habia sido recibido.

Continua el sefior Carvajal sefialando que en la conlabilidad se han hecho todos los registros contables
hasis Diciemnie de 2016, reaslizandose ias condiliaciones bancanas confirmando que 103 5alu0s &n DaNcos
corresponden con los registros contables, con lo cual se puede dar fe que no ha habido situaciones de
malos manejos o perdidas de dinero; como resultado de la reconstruccion de la contabilidad se logro que a

Diciembra de 2016 se obtuvieron los saldos de las deudas de los copropietarios.

Los recursas del Conitnto se han venido deleriorando va que no lodos os copropietarios han venido

cancelando sus cuotas oportunamente, adicionalmente los recursos son insuficientes ya que no se pueden
~ cubrir focos los gastos del Condominio con el pago que hacen solo 23 copropietarios. Durante el afo 2016
(e1ubO un deterioro superior y el Condominio estd en crisis economica, por lo cual se invita 3 todos los
copropieiarios a pagar oportunamente sus cuolas de administracién y continuar con los procesos juridicos
para ver si se logra obtener el pago de las cuentas pendientes durante este afio.

_El abogado Pablo Cajigas pide la palabra para trasladar una serie de interroganies que e fueron
rasladados por el perito conlable conlratado por su poderdanie, asi;

Sepregunta si en el Conjunto se estan aplicando las normas NIF

- Sepragunta si existe manual de politicas contables

.

- Sepregunta por la denominacion que se da a los Informes ya que segun las NIIF estos han cambiado

-~ Poque se presentan saldos en la cuenta de bancos si la misma no se encuentra @ nombre de la
Copropiedad A

- Cual es el procedimiento para el registro de las cuentas por cobrar, en especifico las de la familia
Vagas Ceballos '

- Porque se presentan dos lineas en blanco, sin nombre de cuenta

Paigiie razdn No S& evidencia dslenono Oe Canera

- -y diras inquietudes,




La totglidad de los interrogantes fueron abordados y sbsuelios por el seftor Carvajal, sin gue se hubieran
presentada contra preguntas o solicitudes de mayor aclaracion ¢ profundidad por parte de! doctor Cajigas
ni de ningun otro asambleista.

Después del informe del Contador y aclaradas las dudas e inquisiudes que se praseniaron, se somele &

aprobacion los estados Financieros del Condominio con corle 2 Diciembre 31 de 2016, los cusles iugion
aprobados por 21 copropielarios que representan el 77, .78% de los copropietarios. £l Dr. Pablo Cajigas
manifiesla que los 5 miembros de la familia Vargas Cebalins represenizdos por abCgalos y @ileras
personas no eslan de acuerdo con esla decision, asi como | {ambién vola en forma negativa lg sefora

Sandra Cuel!ar.

Q 0s demas representantes de la familia Vargas Ceballos, pese a encontrarse en el recinto de la Asamblea,
o hiciercn comentario alguno ni participaron en ésta decision. ‘
El secretario de la Asamblea, Sr. Marco Antonio Paredes informa que los libros contables los tiene él ba]o
su cuslocia y le seran entregados al Administrador que sea nombrado en la presente Asamblea, para su
—ustodia, como quiera que ni siquiera contamos con una oficina para la administracion.

Como constancia, se dejan los informes en un total de 16 folios, el cual es incorporado a 12 presente acta.

Se elabero y presento a la Asamblea el proyecto de presupuesto para el aio 2017 refiejando las
necesidales reales del Condorninio y con base en los 82 predios del Condominio, en el cual se detallan

tndAarn lan rihreae An ~r Annda anmna racnilindA I tabal Aal 1 el
~an Al tntal Aal araciimiinela nravans -~
WULGC VD r U uw \J\- SUU\V\) ||V\J\I\Ja' ‘V\). UUI IUV AV LIV RVEV IR RUVAV IV \" VUL Wl an L H \IU\J’J\J\(\J\V ,J'VJ vl p""

el afio 2017 es la suma de $87.344.706 y un presupuesio mensual de $7.278.726; si esie presupuesto se

divide en los 82 predios del Conjunio, da como resultado una cuota mensual de administracion para cada
@w»redio por valor de $88.765.

Adicional a lo anterior, también se presento a la Asamblea un proyecto de Presupuesto de Inversion para el

.. ano 2017 por valor de $159.000.000, el cual se anexa como parie inlegrante de la misma, y que
_— corresponde a necesidades urgentes del Condominio para su actualizacion, las que no se han podido
mdelantar por el no pago de Cuotas de Administracion por parte de la Familia Vargas, io cual nos ha llevado

d que por los recursos limitados nos veamos en la necesidad de cubrir solo los gastos bésicos de
operacibn Estas inversiones para el Conjunto se financiaran con los recursos que se recaudaran como

lUbUlldUL Ut;‘ ld lbbU})t:l db[Ull Ut: Id car lCla \.]UC dUCUUd ld l‘dllltlld lead\ L'"'Udllu\

Respe;lo a este presupuesto de inversidn, se solicild considerar también Ia construccion de un depésilo de
basuras en el cual se pueda separar los materiales reciclables, organicos y demas, la ampliacion vy
remodelacion de 1a zona de bafios, tanto del area de la piscina como la del kiosco.




Después de discutido y aclarado cada concepto del presupuesto y aclaradas las dudas e inquietudes
planteadas se somele a aprobacion, sin embargo los copropiefarios no estan de acuerdo con hacer los
gjusies presentados al presupuesto, ya que significaria seguir subvencionado a los miembros de Ia Familia
Vargas, quienes se han negado a cancelar Ias cuotas de administracion a su cargo, por lo cual se propone
manlener las cuotas de administracion en los mismos valores del aio anterior (mismos que se han venido
cobrando desde el afio 2012) es decir $120.000 por lote y £150.000 casa, esla propuesta se somale a

aprobacion de la Asamblea y es aprobada por 21 copropietarios que represenian el 77.78% de los
copropiet srios.

La Asamblea también ralifica las facullades otorgadas por la Ley a la Administracion para que continiie con
IG5 GCCIONSS 1IEJSIES para & CObID 08 125 Cuoias de aarminisiracion pandienies de pagu Ge s famitia Vergas

y también para iniciar el proceso ejecutivo de cobro al sefior Henry Sacrislan o Sandra Cuellar, asi mismo

~ se aprueta darle facultades a la administracion para dar prioridad @ las necesidades del condominio que no
#/se alcanzan a cubrir con el presupuesto-actual en la medida en que se recupere la cartera en mora.

Después de la comespondiente discusion relacionada con el presupuesto, se somete a aprobaci(')h el
r\resupue:;to para el afio 2017, decision que fiene CONTENIDO PATRIMONIAL y de que por lo tanto le
% rresponde el criterio de coeficiente para tomar la decision.

El presupuesto fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. NO
obstante los 5 miembros de Ia familia Vargas Cebalios representados por abogados y terceras personas
no estan Je acuerdo con ésla decision, quienes tienen un coeficiente de copropiedad mayoritario al ser
propietarios de 56 lotes y una casa, razén por la cual no es aprobado el presupuesto para el afio 2017 y se
mantiene ia cuota de administracién en el mismo valor que se viene cobrando desde el afic 2012.
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Auorizacion al Consejo de Administracion y al Administrador elegidos para que coniralen los
estudios de costos y presenten las propuestas de modificacion al proyecto urbanistico asi como los
esludios de inversion para reparacion, conslruccion ylo remodelacion de la zona social, 1a zona
hitmedz, 12 cas2 de 12 adminictracion v/o porlerie, reorganizacitn, aprovechamiento v dotacian de
las zonas comunes, la construccion de senderos peatonales y areas de recreacién pasiva en Ia
2ona de proleccion del Rio Chocho segin resolucion No. 616 del 16 de marzo de 2016 de la
Corporacion Auténoma Regional CAR; presenten las propuestas para el sislema de seguridad y
vigilancia de la copropiedad. De fodo lo anlerior deberd formularse un presupuesto y una

proyeccion de ejecucion con cargo a los recursos que se recauden por recuperacion de la carlera
mo-osa. . - :

Se deja ccnstancia que eslos estudios corresponden a obras nuevas que requiere la copropiedad y que

Son distintas a las obras que dejo de efectuar el urbanizador y que aparecen en ef proyecto urbanistico
inicial. '

Luego del debate correspondiente en el que se discute fa posibilidad o no de que el desarrollo se efectie
por etapas se somete a consideracion de la Asamblea el punfo numero 10 del orden del dia obteniendo un
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total de 21 volos a favor del bolal de 27 miembros asistentes a la. Asamblea, es decir que se aprueba esta
propuesta con el 77,78% de los miembros de la Asamblea. )

| CONTINUACION DEL PUNTO 5. ELECCION DEL ADMINISTRADOR IR

Dado lo avanzado de la hora y leniendo en cuenta que se encuentra presente I3 Sra. Sandra Amparo
Castro Parrz se pone a consideracion de ia asambles si es su deseo modificar el orden del gis para dar
continuidad al punto 5 relacionado con la eieccian de! adminisirador,

Levanian 1a-mano en sefal de aceplacion un total de 21 personas.a favor, del lolal de 27 miembros

asislentes a la Asamblea, es decir que se aprueba esta propuesta con el 77,78% de los -miembros de la
Asamblea.

Negbscucho ala postulante-Sandra Castro Parra quien escucho a los copropietarios y absolvié inquietudes

por un lapsc: de 15 minutos, luego de lo cual se sometié a aprobacion la designacion de SANDRA
AMAIMA TSI MADTRA A M e ol m e I T T L S,
MIVIEATIU UAO T U TAMNNA Ydid el UUIyU ue auitiniSuadoia,

T (I; aprobacion de un total de 21 volos a favor de los 27 miembros asistentes 2 la Asamblea, es elegida
com

Representante Legal y Administradora de la Copropiedad la Sra. SANDRA AMPARQO CASTRO
PARRA con el 77,78% de los miembros de Ia Asamblea

11. INFORME Y ELECCION DE COMITE DE CONVIVENCIA. ]

La Sefiora Ana Cecilia Mendoza presenta informe de la labor desempefiada por el Comité de Convivencia,
quien se ha ¢ado a la tarea de elaborar un manual de convivencia que sera presentado en 13 proxima
convocatoria 4 raunidn oue se haga, en el cual se requlan aspecios comn el ingrecn a la copropiedad nor
parte de terce-as personas ajenas a la misma, el desacuerdo generalizado de que nuesltro condominio se
vuelva piblico y de puertas abierlas para actividades de caracler politico, social o religioso. EI manejo de
Ngpe=0 y pargueo de los vehiculos, entre otros aspectlos. ) '

12. ELECCICN DE COMITE DE CONCILIACION. ' ]

\rl= las dificuitades y procesos legales que se encuentran en curso contra los miembros de la Familig

o 3?}Ceballos. la propuesta del orden del dia eg que la copropiedad como muestra de su animo e interés
oncilignrio manifiesta su deseo de nombrar una Comision que pueda realizar acercamienlos con ellos en
ds0 que existisra de su parte algin interés de conciliar,

arios copropiztarios junto con la Dra. Mireya Ramirez aclaran que siempre ha exislido el &nimo
nciliatorio frente a la Familia Vargas y se recordd que en el afio 2014 cuando se iniciaron las acciones
ridicas, se frzlp de llegar a una Congiliacion para lo cual se solicito ante Ia Procuraduria General de I3
acion adelantar este proceso pensando que este es el enle mas garantista, sin embargo no hubo ningun
lerés conciliatorip por parte de la Familia Vargas, ya que ellos siempre han mantenido su tesis de que




ellos tienen el privilegio de no cancelar cuotas de administracion, por encima de lo establecido en la ley 675
de 2001, lo cual no tiene ningiin asidero legal. -

~ Que luego del fallo del 15 de febrero de 2017 en ef cual los jueces en segunda instancia y mediante fallo

ejecutoriado nos han concedido la razon, no encuentra Is Asamblea justificable que la familia Vargas siga
en cu aclitud arroganle e inlransigente, razon por la cual NO SE DESIGNA COMITEE DE CONCILICION
como quiera que LA ASAMBLEA EN PLENO decide NO CONCILIAR CON LA FAMILIA VARGAS y que
paguen lo que los jueces les ordenen.

Esta decision es refrendada con un fotal de 21 votos a favor del lotal de 27 miembros asistentes a la

- e - - e
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[ 13. PROPOSICIONES Y VARIOS 7]

‘Se solicita al Sefior Henry Sacristan quien desde la fecha de compra de sus 2 lotes no ha cancelado

ninguna cuota de administracion, para que proceda a cancelar lo adeudado, a lo que la sefiora Sandra
Cueliar indica que ella es la propielaria y que esta dispuesta a canceler la totalidad de la deuda en el
momenlo en que se cuente con una cuenta bancaria a nomb-e de la Copropiedad.

Siendo la 6:25 p.m. se da poy terminada esta asamblea.

Cordialmente,
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LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL

CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA -
HACE CONSTAR;

Que bajo el No. 2017-00188, se encuentra radicado en este Despacho
Judicial el proceso IMPUGNACION DE ACTAS DE VARGAS
CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO VARGAS CEBALLQS,
MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y LETICIA CEBALLOS

VARGAS CONTRA CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS 11 ' ‘

La demanda fue radica el 19 DE MAYO DE 201 y admitida mediante auto
de 14 DE JUNIO DE 2017, notificado por estado el 15 DE JUNIO DE 2017

Las partes del proceso son; ;
Demandante: VARGAS CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO

VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y
LETICIA CEBALLOS VARGAS

Demandado: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
I1

En la actualidad el proceso se encuentra con Sentencia anticipada
proferida el 18 de noviembre de 2019, la cual cobro ejecutoria en la misma
fecha por cuanto se notificé por estrados a las partes y no fue apelada.

Se encuentra para ingresar al Despacho con liquidacién de crédito.

Dada en Fusagasugé, a los cuatro (4) dias del mes de febrero de dos mil
veinte (2020)

LILIANA“ANDREA RUEDA SALVADOR
SECRETARIA - /-
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUS,AG;!\SUGl\.-{'?J
Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de j4sticia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarca
Correo electronico: jg1cctofusa@cendoi.ramaiudicial.qov.co'

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL D'EL.
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 24 de octubre de 2017 e
Proceso Verbal de impugnacion de actas No.25290-31 13-001-2017-0435-)0
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIACO
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS conra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I1.

Que mediante auto de fecha siete de diciembre de dos mil diecisiete el Juzgado
admitié la referida demanda, al tiempo ‘que se denegd la medida cautelar e
suspension de las decisiones recogidas en el acta de asamblea objeto de
controversia, decision que fue recurrida en reposicion y apelacién, siendo resue'to
el primer recurso en forma negativa en auto del 19 de enero de 2018 y
subisidiariamente se concedié la apelacién, recurso que en providencia del 2 e
mayo de 2018 se declard desierto por no haberse cancelado por la pa:te

demandante las expensas del arancel judicial para la expedicién de las copias qe
fueron ordenadas.

Se expide esta Certificacidn en Fusagasugd, a los treinta (30) dias de] mes e
Agosto de dos mil dieciocho (2018), con fundamento en el articulo 115 del Cédiso
General del Proceso, a peticidén escrita del doctor PABLO ALEJANDRD
CAJIGAS ORTEGA, una vez aportado el recibo de pago del arancel Judicial
previsto en el Acuerdo No.10280 de 2014 emanado de la Sala Administrativa dsl
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3 -s . Rama Judicial

' g’}? . Consejo Superior de la Judicatura
Q;/ Repuiblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de jJsticia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarca
Correo electrénico: Mcctofusa@cendoi.ramaiudiciai.qov.co'

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL.
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 24 de octubre de 2017 el
Proceso Verbal de impugnacién de actas N0.25290-3113-001-2017-0435-)0
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIACO
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS conira
CONJUNTO TURISTICO HACIEND A LA VEGA DE OSTOS 11,

Que mediante auto de fecha siete de diciembre de dos il diecisiete el juzgado
admitié la referida demanda, al tiempo -que se denegd la medida cautelar de
suspension de las decisiones recogidas en el acta de asamblea objeto e
controversia, decision que fue recurrida en reposicién y apelacién, siendo resue’to
el primer recurso en forma negativa en auto del 19 de enero de 2018 vy
subisidiariamente se concedid la apelacién, recurso que en providencia del 2 de
mayo de 2018 se declaré desierto por no haberse cancelado por la parte

demandante las expensas del arancel judicial para la expedicién de las copias qie
fueron ordenadas. :

Se expide esta Certificacién en Fusagasugd, a los treinta (30) dias del mes e
Agosto de dos mil dieciocho (2018), con fundamento en el articulo 115 del Codiyo
General del Proceso, a peticion escrita del doctor PARBLO ALEJANDRD
CAJIGAS ORTEGA, una vez aportado el recibo de pago del arancel judicial
previsto en el Acuerdo No.10280 de 2014 emanado de la Sala Administrativa d=|
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA \/
Diagonal 16 N® 11-83. Palacio de Justicia, oficina 402- Teletun: {11 86788606
Fusagasued, Cundinamarca
Correo electronico: il

HERIAAN DU

AUDIENCIA DEL ART. 373 DEL C.G.P

Acta de audiencia de que trata el Art. 373 del C.GP. cn el proeeso de IMPUGNAC e
DIZACTAS. dentro del Radicado 2017-00435 (e Leticia Ceballos de Vargas. Mo
Patricia Vargas Ceballos. Jutio Eduardo Vargas Ceballos s Otros contra Contunio
Furistico Hacienda La Vega de Ostos 11,

Fugar v fecha: Fusagasuga 3 de julio de 2019 N
Hora de inicio: 9:02 aum. o
Hora de finalizacion: 9:54 a.m.

No. CD: l

INTERVINIENTLES

il Juey: Fdgar Enrique Benavides Geljal

Apoderado demandante: Pablo Alcjandro Cajigas Ortega
Apoderado demandada: Mireya Ramirez Pulido
I Objeto de la Audiencia: Culminer la ctapa procesal prevista en el art, 373 del

C.G.P donde sc escucharan los alegatos de conclusion v se dictara sentencia o
primera instancia.

[ Alegatos de Concelusion. Los apoderados exponen sux alegatons
clausura,
I, Sentencia, in mérito de 1o expuesto. el seior Juey resuchve:

Primero: DECLARAR  no probadas las cxcepeiones d

¢ omdrito
presentadas por la parte demandada,

Scegundo: DECLARAR la nulidad de todas las decisiones tonadas on a
asamblea general  extraordinaria  de copropietatios del Conjunto

Turistico Hacienda la Veaa de Ostos 11, Hevada a cabo el 19 de agosto
de 2017.

Fereero: Condenar en costas a Ja parte demandada.

incluvendo como
agencias en derecho. la suma de $3°000.000.

Cuarto: DENEGAR las demas pretensiones de la demanda,
M. Reeursos. La apoderada de la parte demandada interpone recurso e
apelacion contra la sentercia,
V. Decision. Por ser procedente se concede ¢l recarso
nterpuesto por la parte demandada, en ol ¢
la parte recurrente cancel: ra las copias ¥ ¢l expediente artginal defse s
cnviado a la Sala Civil- Familia dol Tribunal Superior del Distiito
Judicial de Cundinamarca previo ¢l pago. por ¢l apelante.  de las
expensas de ida y regreso. una vez ef expediente se allegado a la oficing
de correo por la seeretaria de este Despacho. para lo cual tendra un
[€rmino de cineo (5) dias.

de apeiacive
feetn devolutivo, para be el
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Decision noliticada en estrados,

No siendo otro el objeto de la presente audiencia se levanta la sesion.
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IMPUMACION CE ACTA NO. 2017 435

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE Os710s |l

Doctor

EDGAR ENRIQUE BENAVIDES GETIAL
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGA
E. S. D.

REF. Verbal de impugnacion de actas NQ/. 017 435 ‘de JULIO
EDUARDO VARGAS Y OTROS contra  CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OST®S 1]

N’\/NNNN”\'NNNNNNNN"\‘ ’\'N"\J’\/’\”\/’\;"\J’\J’\-”‘v"\.”\.”\/’\t

Respetado Sefior Juez:

MIREYA RAMIREZ PULIDO, apoderada de la parte actora en el asunto de Ia
referencia, comedidamente dentro del término legal expongo y complemento las
razones de inconformidad contra el fallo de primera instancia dentro del proceso de la
referencia emitido el 3 de junio de los corrientes, los cuales sintetizo en lo siguiente:

1. En el presente caso en concreto, no es posible aplicar los coeficientes de
copropiedad para efectos del quorum como quiera que:

1.1. Los coeficientes que existen hasta la fecha en el reglamento de
propiedad horizontal no cumplen las condiciones ni se ajustan a los
terminos del articulo 26 de la ley 675, esto es, que el calculo de los
coeficientes no incluye las areas construidas como lo ordena y dispone el
articulo 26 de la ley 675 de 2001:

ARTICULO 26. DETERMINACION. Szivo o dispuesto en la presente ley para cazos
especificos, los coeficientes de copropiedad se calcularan con base en el drea privada

construida de cada bien de dominio farticular, con respecto a2l drea total privada del
edificio o conjunto.

Ei area privada libre.se determinaré de manera expresa en el reglamento de propiedad

horizontal, er: proporcion al area privade construida, indicando los factores de ponderacion
utilizados.

PARAGRAFO. Para calcular el coeficienle de copropiedad de parqueaderos y depdsitos,
se podran ponderar los factores de area privada y destinacidn.

Calle 7 No. 7 213 0f. 202 Cenlro Profesional y de Negecios Casa Tayrona
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IMPUSNLCION CE ACTA NO. 2017 435

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA L2, VEGA DE OSTOS !l

1.2, Por lo tanto, los coeficientes que existen en la escritura 1337 de 1992,
son contrarios a la ley 675 de 2001 y por ende son ineficaces conforme e
mandato del articulo 86 de la citada ley. ‘

1.3.  En consecuencia, no pueden tomarse decisiones a partir de los
coeficientes de area construida, hasta tanto el reglamento no adopte un
sistema de coeficientes incorporando las areas construidas cue existen.

2. No siendo posible tomar decisiones. a partir del coeficiente, la Asamblea se
efectué a partir del postulado cel articulo 17 del reglemento de propiedad
horizontal, escritura 1337 de 1992, el cual aparece como prueba en el
expediente, y que determina jJuienes componen la Asamblea de
Copropietarios, excluyendo la facultad de participar con voz y voto a quienes
Se encueritren en mora. Esta normativa de! articulo 17 arnpara las decisiones
tomadas en la asamblea del 19 de agosto de 2017, la cual se desarrolld con
las personas que efectivamente se encontraban al dia en el pago de las cuotas
de administracion y con éstas se verifico el quorum, lo cual solicito se declare
valido y legal a partir de Ia aplicacion del articulo 17 del reglamento de
propiedad horizontal, el cual no so:amente Se encuentra vigente, si no que es
valido a la luz de la ley 675 de 2001

3. El principio de congruencia ordena “allar conforme a lo pedido, si bien en I3
demanda se fundamentd la soliciiud de nulidad con una larga lista de
supuestos vicios de forma y de fondo, ninguno de éstos prosperd. En el
insistente afan de la parte actora por encontrar alguna razén para demandar el
acta, no relaciond como causal de nulidad ni hizo parte de las pretensiones, el
que se hubiera omitido anexar a la convocatoria el listado de morosos, y es
justamente esa la razon que el Juez de Primera instancia expone como
argumento para conceder las pretensiones de |a demands, lo cual rompe con
el principio de congruencia entre |o pedido y las razones que sustentan lo

pedido y lo fallado. Tengan en cuenta honorables Magistrados que durante el
proceso se demostrd que:

- “si se habian convocado a todos los copropietarios” inscritos como tales en
los archivos de la copropiedad, incluso se demostro que el correo electronico
del Sr. Guerrero si hacia parte de aquellos que éste habia autorizado para que
le llegaran comunicaciones, lo mismo que la Sefiora Sandra Cuellar habia
autorizado el correo de su €Sp0so para recibir comunicaciones;

- que la convocatoria se efectio a partir de los mismos estatutos hasta ahora
vigentes:  Escritura 1337 de 1992 Y no en ‘“unos estatutos ilegalmente
aprobades” como argument6 el abagado en los hechos Yy pretensiones de la
demanda.

- Que la segunda convocatoria, no era la nica via para convocar a Asamblea,
tanto que el despacho no declard la prosperidad de éste arjumento.

Calle 7 No. 7 13 of - 202 Centro Profesior al y de Negocios Casa Tayrona
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1.2, Por lo tanto, los coeficientes que existen en la escritura 1337 de 1992,
son contrarios a la ley 675 de 2001 y por ende son ineficaces conforme el
mandato del articulo 86 de la cizada ley.

1.3. En consecuencia, no pueden tomarse decisiones a partir de los
coeficientes de 4rea construida, hasta tanto el reglamento no adopte un
sistema de coeficientes incorporando las areas construidas que existen.

2. No siendo posible tomar decisiones. a partir del coeficients, la Asamblea se
efectud a partir del postulado dai articulo 17 del reglanento de propiedad
horizontal, escritura 1337 de 1992, el cual aparece como prueba en el
expediente, y que determina juienes componen la  Asamblea de
Copropietarios, excluyendo la facu'tad de participar con vz y voto a quienes
Se encuentren en mora. Esta normativa del articulo 17 arpara las decisiones
tomadas en la asamblea del 19 de agosto de 2017, la cual se desarrolld con
las personas que efectivamente se encontraban al dia en el pago de las cuotas
de administracion y con éstas se verifict el quorum, lo cual solicito se declare
valido y legal a partir de Ia aplicacion del articulo 17 del reglamento de
propiedad horizontal, el cual no solamente se encuentra vigente, si no que es
valido a la luz de la ley 675 de 2001.

3. El principio de congruencia ordena ‘allar conforme a lo pedido, si bien en la
demanda se fundamentd la solicitud de nulidad con una larga lista de
Supuestos vicios de forma y de fondo, ninguno de éstos prospero. En el
insistente afan de la parte actora por encontrar alguna razon para demandar el
acta, no relacioné como causal de nulidad ni hizo parte de las pretensiones, el
que se hubiera omitido anexar a la convocatoria el listado de morosos, v es
justamente esa la razon que el Juez de Primera instancia- expone como
argumento para conceder las pretensiones de la demanda, lo cual rompe con
el principio de congruencia entre lo pedido y las razones que sustentan lo

pedido y lo fallado. Tengan en cuenia honorables Magistrados que durante el
proceso se demostré que:

- “si se habian convocado a todos los copropietarios” inscritos como tales en
los archivos de la copropiedad, incluso se demostré que el correo electronico
del Sr. Guerrero si hacia parte de aquellos que éste habia autorizado para que
le llegaran comunicaciones, o mismo que la Sefiora Sandra Cuellar habia
autorizado el correo de su esposo para recibir comunicaciones;

- Que la convocatoria se efectio a partir de los mismos estatutos hasta ahora
vigentes:  Escritura 1337 de 1992 Y no en ‘unocs estatutos ilegalmente
aprobados” como argumentd el abogado en los hechos y pretensiones de la
demanda.

- Que la segunda convocatoria, nc era la Gnica via para ccnvocar a Asamblea,
tanto que el despacho no declaré la prosperidad de éste argumento.

Calie 7 No. 7 213 of. 202 Centro Profes oraly de Negocios Casa Tayrona

31201020
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CONJUNTO TuRrRisTICO HACIENDA LA VEGA DE OsT0os ||

- "que no se publics o PUSO en conocimiento de los propietarios en el termino
legal”, fue otro argumento desechado por el despacho de primera instancia,

Los anteriores argumentos fueron esgrimidos por el demandante como soporte
de sus pretensiones principales Y secundarias relacionadas con a
Convocatoria, que como VeMOs, en ninguna de éstas fue probada Y por tanto
NG prosperaron, pero tampoco hace alusisn a la exigencia legal y/o ausencia

de anexar a la convocatoria de una asamblea extraordinaria g listado de
MOrosos.

pronunciarse sobre yn asunto no debatido nj Cuestionado en |3 demanda,
mucho menos excepcionado en [a Contestacion a la misma Y que no hizo parte

del objeto del litigio, ello es contrario al principio de congruencia y del debido
proceso que ampara nuestra Carta Constitucional.

4. Mas alla de que si los convocados conocian o no conocian g listado de
MOrosos, que entre otras Cosas, hacia parte del informe juridico incorporado a
las convocatorias Y que se acostumbra presentar en cada reunign ordinaria y

ordinarias y extraoridinarias no ordena que a Ia convocatoria se anexe e
listado de morosos, lo que indica es que * Durante los 15 dias calendario de
aviso previo mencionado antes, g administrador y el auditor o revisor fiscal
mantendran los libros de Cuentas, informes, correspondencia y demas

documentos pertinentes g disposicion de Jog Copropietarios, durante ocho
horas habiles cada dia".

Del Sefior (a) Juez,

Atentamente,

C.C. No. 39

T.P. No. 99875 de| C.S.J \ N

Calle 7 No. 7 -3 of: 202 Centro Profesional y de Negacios Casa Tayrona
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REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAN A JUDICIAL
JUIGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

lFusagasugd, 11 de julio de 2019
Expediente: 2017-435

Demandar o ser demandado impone a las pactes ¢l desplicgue e
determinadas conductas en e curso de un proceso v su inobservancia les acarre:n
consceuencias destfavorables. ‘

Elarticulo 324 del C. G. del P.. sedala que
EXpensas necesarias, en ¢l término de cinco dia
I'eCurso.

el recurrente debe suministrar las
S. 50 pena de declarur desierto cl

I:n ¢l presente caso, el recurrerts no pago las copias ordenadas dentro de la
oportunidad legal. 1En consecuenc:a. se impone declarar desicerto el recurso de
apelacion interpuesto.

Conforme con lo brevemente CApUEStOo, se
Rasuelve

Declarar desierto el recurso de ‘DSJ{CK')H interpuesto por la demandada
contra fa sentencia de primera instanci, \

[dgar Enri:

tado fijado hoy

it o M
Fenard / 7/0 _T‘(/
Ricardo Campos Beltran-Sec retsrio -

-

Esta providencia se notifico Or anoLacior -
P P BN p/"""f"

o
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REPUBLICA DE COLOMBIA , W
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i
RAMA JUDICIAL
JUIGADO PRIMERO CIVIL DEI. CIRCHBITO

Fusagasuga, 5 de agosto de 2010
Expediente: 2019-435

Teniendo en cuenta que la liquidacion de costas sc realizo conforme a derecho.
con fundamento en lo previsto en el

articulo 366 del Cédigo General del Proceso, se
dispone:

L,

Aprobar la liquidacion de cost:fgz orad “el sccretario.

Edgar EnrigilsB es/Getial
v

S = . . :
Esta providenciase notificé sor anotacién en estado fijado oy 1

"\f‘ Fand i :
Ricardo Campos Beltran-Secretario ()6 08 l C{ J
} N

-




Sehor;

SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL ZIR
La ciudad.

Ref: PROCESO VERBA:. 2017-0043%
DEMANDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS.

CUITO DE FUSAGASUGA.,

DEMANDADO: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1.

Memorial: CERTIFICACION ARTICULO 115 CGF.

Por la presenle solicilo cerlificacion sec-etarial (ej
exislencia de procesos, el estado de los mismos ylae

sin necesidad de auto que Jas ordene) en relacion con
€LlTr _

Allebo el

. o o e e e e
) & Aol
A "

7

o ',// ’ -~
/,9. 11.093 de Bogota- =
/ r

Trf7 77.358 del C.5. de la J.

. s ' . -x\~-\
1)/,ecl|vo/ar cel judicial, \\/

.
——

arliculo 115 del CGp (sobre la

jeculoria de providencias judiciales,
el proceso de la referencia.



. ¢ 11/09/2019 10:29:58 Cajero: kcaslano

0 itina: 3166 - FUSAGASUGA
Tervinal B316GCJ0427M  Operacion: 302552

T-znsacelon: RECAUDO DE CONVENIOS

Valor: $6,800.00
Cesto de la transaccion: $0.00
lve del Costo: $0.00
GIMF del Coslo: $0.00

madio ce Pago: EFECTIVO .
Canvenio: 13476 CSJ-DERECHOS ARAMNCELES EMO
Ref 1: 79511092

CEICINA 3166 PARA PRODUCTO BANCARIO 26 MO
ASOCIADO
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£ S
Vo i Consejo Superior de la Judicatura e

i
‘ihtﬁ. . e e e M
\\‘ "'i»' ) ﬁ’ Fepdblica de Colombia
vt o S .

a;ﬂ'« L Rzraa Judicial (—".’\\_ -
[+ FOt
|| .y i

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA v
Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarea
Correo electrénico: 101cctofusa@cendc-i.ramaiudic%al.qov.co

L1 SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEI,
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicedo desde el dia 24 de octubre de 2017 e Proceso
Verbal de impugnacién de actas N0.25290-3112-001-2017-0435-00 promovido por
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS. JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS.
SANTIAGO VARGAS CEBALLOS. MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS.
MARIA CONSUELO VARGAS CEBALLOS. DANIEL VARGAS CEBALLCS, Y
JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIEND A,
LA VEGA DE GSTOS 11. '

En la actualidad ¢l expediente se encuentra terminado mediante sentencia de fechz 3 de
julio de 2019, 1a cual se encuentra debidaraente ejecutoriada ¥ en firme, en donde s
dispuso declarar la nulidad dc las decisiones tomadas en la asamblea gereral
cxtraordinaria de copropictarios del contra Conjunte Turistico Hacienda La Vego de
Ostos 1, llevada a cabo el dia diccinueve (19) de agesto de dos mil diecisiete (2017)

Se expide esta Certificacion en Fusagazuga, hov once (11) de septiembre de dos 1ail
diccinueve (2019), con fundamento en ¢l articulo 115 del Cédigo General del Proceso, a
peticion escrita del doctor PARLO ALEJANDRO CAIIGAS ORTEGA, una ez
aportado el recibo de pago del arancel judicial previsto en ¢l Acuerdo No.11176 de 2013
emanado de la Sala Administrag@s -Consejo Syperior de la Judicatura,

EEORETR
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[ 5 -_.[ Santiago Vargas "'“““‘"{"éa%a"? |
N ;
7 [ Marla Consusio Vargas | Enitors |
LS‘ JLHLS_E_GUEWHO o f En Mora ,’ :
| JoeNordes | Eners
10 Sandra Romero _ | En Mora i
P11 Francisco Méndax 1 Caniars
:@:_" Julio Eduardo Vargas En Mora ['

& “.7“3-_ Jaime Pardo Pardo En Mors J

Quedando 18 propietarios con voz y volo, de los cuales estan presentes 16, lo cuz indica que el quorum
i deﬁn.ravo para esta asa{nblea extr'aordinaﬁa es del 88.89%, por o tanto Jos presentes y representados,
: consideran que hay quorm suficiente para votar y decidir el orden del dia propuesto conforme a2 los

“estatutos y Ja ley. |

|
i
i
!

2 Nombramiento del Presidante y Secretario de la Asambiea Exiraordinaria. :

Pide I palabra el sefior Ricardo Mahecha, para proponer & Ia Asamblea, que el presidente sea la Doctora
Mireye Ramirez, quien representa al Propietario William Torres mediante poder, para’ que presida esta
asam:lea y al sefior Marco Antonio Paredes como secreterios, postulaciones que fueron aprobadas de
manea unanime por la asamblea y los postulados aceptaron.

!

. |

@ 3. Aprobacion del orden dla. ,z

]

La Dcctora Mireya Ramirez, dio lectura al orden del dio de la asamblaa exiraordinania, el cual fus
aprobado por [0§ asisientes. ;

4. Nombramiento de la comision de verificacion de redaccion del Acta

¢
i
i
|
i
i
!

|
. . | .
man Bello y Ares Cargo Logistics SAS representada por Ricardo Arturo
i i ' redaccidon def acly de-fa asambles
i

f

Solicita el uso de Ia palabra el sefior Jorge Morales, para dejar constancia que se ret}'jra de ia asamblea
"Por no gstar de acuerdo con algunos apartes del funcionamiento del condominio y less aspectes juridicos
existentss entre e Condominio y la Familia Vargas, para lo vual deja un escrita y se retira. La presidente
de la Asamblea, con fundamentv en el paragrafo primero del articulo 39 de la ley 675 de 2001, el cual
indica:* ... Tratindose de asamblea extraordinaria, reuriones no presenciales y de decisiones por




1
i
i

Comunicacion escrita an ol avigo sa insertard el orde* del dis v en ja Mismz noise podrén tomar
decislones sobre temas no previstos en sste”, manifasts que como qulsra qus en &l orden dal dia
inse<to en el aviso de convocatoria Y aprobado per fa 2sz2mblea exvraordingria no se in,'c{uyé el punto qus
quie-e tratar ¢l Sr. Jomge Morales, no es posible desarmolizrlo al interior de |2 Asamb!eé, que no obstante
una vez agotado el orden del dia y si todos los asistentes estan de acuerdo con elly, He propondrd tratar
&l tara de manera informs Y que sebie ol escrito praseniadn o Jarg respuesia al in (Eresade por escrio.

Vale ‘o pena informar s 1s asnminies Que el nelico de esie conroninisria -dorpe Moratac. vo s ceomblos o
ot POTR NE0A 81 GUdiunt pars deliborar oer 88 E5% va qun s uncdeics pr‘-pie;;ricsf JUE 5 Shduenia
en mora. ' ?
i
@~ © b Ajustes al Nuavo Reglamanto da propiedad Horizortal dg Condominio La Vega Ejé Ostos I1.

La Doctora Mireya Ramirez, hizo iz Presentacion integral del Nuevo Reglamento de Pr%;piedad Harizonial

del Condominio La Vega de Oslos JI someliendo g deliberacion todo su mticulado 4 fify de ser aprobado
% en su inlegridad por ésla Asamblea, como quiera que el aprobedo en Ia Asamblea Ortlinaria anterior o
" buede registrarse en virlud a que al momento de Su aprobacion no se hizo la claric’sad]de la situacion de
nhabilidad de los morosos para votar conforme lo dispone el articulo 17 del reglamentg vigente, Escritura
1337 'e 1992, criterio legal y constitucionalmente valido: . i

Expor:2 la Dra. Mireya: Estamos de acuerdo con Ios autores que indican que "Uno (le!ios aspecios més
dificiles de manejar en una propiedad sometida el régimen de propiedad horizontal s ,él de fos morosos,
que cuando son muchos, incluso puede controlar la asamblea general, y es ds al!i donde surge la
necesidad de limitar sl derscho a voz y voto de quien se encuentre en mora”. |

{
Existen diversos mecanismos para conseguir que un copropietario morso se ponga al fia con las cuotas
de administracion y las conlribuciones a Ias EXpensas necesarios que le sorresponden, pero en
% ocasiones, estas medidas sg quadan cortas, y como medida extrema s plantes le pos;i!iaiﬁdad de limiiar g}

derechy a votar o ser oido an la asamblea general de propietarios. !
i

La ley 575 de 2001 no contempla que se le limite este derecho a los morosos, y tarnéaoco lo prohibe Io
que da pie a considerar la posibilidad de limitar estos derechos para conseguir que ef equilibrio financiero
orizontal no se vea afectado por los morosos. ;

i

 Esta limitacion para participar en la asamblea fue establscide por la Jhersona juridica ;Qqnjuntpjgri;ﬁqo
atienda La Vega de Ostos M, 1a cual establecid en el reglamento vigente Escritura 1337 de 1047 de la

Notaria Sexta de Bogots, articulo 17:

‘La asamblea da copropietarios I integran los propietarios daf conjunto turlstico
que a la fecha de la respoctiva reunion tengan sus titulos de propieded Y se hallen inscritos en ol
I'bro de registro de..copropristarios. Es necesario estar & paz y salvo con las cuotas de
mantenimiento para tener derecho & voz y voto en Ja asamblea™




-

PRESENTACION REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

kI reglamento protocolizado por medio de 1a Escritura
diferenciacion entre parceladores y compradores, an dond
de los primeros en diferentes aspectos.

| N Y Y4 T s e TAE vy - N N LR . : Fea Al ¥
Lz gile ZUun Ge expicho s LEY O3 DO medin de is curi ge CEBDIECIO un gl
exprasamenia s Loves 187 de 1

T S o o N D ST oo -
FeEn wuad wal LSHOSIGIINSS GO
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et e e
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—. O . ppiads PRIV T
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T “ - £y sy A TR o ot
S nanaey y O LLionnanes ios regiamenics LGUe —Com

Caso- nunca adelantaron el proceso de ajusie y somelimiento del reglamento a dicha L:ey‘_

farimn s
On Cienos s

C
tdos & I voluntad

5 i
R . . N . . . | . .
@ Entre las modificaciones que la Ley 675 de 2001 introducs al Reégimen de Propiedad Horizontal tanamos:
i) las definiciones de bienes comunes y privados, de area libre constrlidz, de expensas
comunes necesanas, de bienes comunes esenciales y no esenciales, y de conjunios nor

R efapas, ‘

i

i) Ia conformacion de la persona juridica, la manera de probar sy existencia y representacion, y
as reglas para su axtincion, |

v . " ' . I
i) los procedimientos para hacer efeciivas las expensas, para conormar el

titulo que pemis
ejecutarias, para solucionar intemamente los conflictos de convivencia, para proceder a la

reconstruccion def edificio o conjunto, y, en casc de ser necesario, a la exiincion del régimen,
v} los mecanismos para hacer eficiente la administracién de los bienes gomunes, y
v) el contenido del reglamento, en cuanto 3 los cosficlentas, forma de datiminarios y darachos
de particlpacion en las decisiones de Ias asambleas, ]'

La Ley 675 de 2001 define los bienes privados én fa propiedad horzontal como mn‘;u?oles aebidamente
delimitados, funcionalmente Independientes, de propiedad y apravechamiento exclusivo, y con salida a la

&% via plolica. Dispone que el reglamento de constitucion debe definic sy destinacigﬁn, y aslgna a
- asambrea la facultad de decidir con votacién cualificada cel 70% de= los votos de Sus integrantes, o

Cambiz "genérico” de ta!l deslinacion, con sujecion a las nonmas urbanisticas articulos 3 5 y 45,
) pd Y

... Disponizn al respecto los arlicuos 5 y 18 de la Ley 675 ce 2001:"4RT. 50 PAG ¢ E
- disposiziones conlenidas en los reglamentos de propiedad horizontal podrén vug
r

Impereiivas confenidas en ssta ley y, en tal caso, se entenderan no escritas.

,/Aue aspectos como la auto exoneracién en el pago de las cuolas de administracién
anterier reglamento a favor de Leticia Ceballos de Vargas quedaron derogadas al ser

Y Articulo 36 Rexiney de anslddn. Los edificios v conjunios someticlos o lax reglane e rwsgeados enlas leyes 182 de 14948

|

N ningun case las

establecida en ¢f
conrarias a la ley

18442 1983 v 428 de J90%,

Se¢ reRiven por las disposicires dv la presente Iy & partir de la foche de s vigeeio y forydrdn e idrmin de st (1) eito nynl

modificor_en lo nertinents

syl v utor fnfumos prerropvhles por wis (G) pese Ly In detarming af (. diweno Mucdong!,

Loapseurco_elférmian pIrite ¢ of iiesco crdarion tin gue 3¢ Indieser Heyado o g:g[l_/)_jgg_pgﬂﬁmwmu o

Aispasicions do ln presepn: ley a los reglamenios tiernos Y iy decesivnes que e lomen en contrario seen Uteflraeny,

tenderdn mncorporadas by

Nerar las normas




G/ ¥ ext o tocanse a su afinedon, prevalecerdn lus dlsposicones de lo pueva la”..

675 de 20012 1a cual se ercuentra fundada sn g pancie e igualdad v en Ia oblizacion exprasa y
solidarla do todos ios copropictarios de coniribuir con a3 cuotas da &dminisiracion’, axi no hagan use de

los hlengg !

Asl mismo quedaron derogadas las mayorias aspecizins que privilegiaban of vois de lox parceladores
para la toma de decisiones, por ssr conirsrias & G ey €78 de 2001 iz Cual, se Lrugiirs lundada en el

ONnSipio ge igualdad Y en ei principio demosraticg.

—~ ' . v . . .
= I3 ¥ oo TONTe PAVITEAN S A, ]
Lo BOUSICO CON 1ag eliierenies modificaciones lacalas

- \oor fA [ I Ty I S SRSt
P18 v o s vndew loavuiicalau 63 Uyenos ouvis o 2o U}JU u

& i 5 ¥ considersndo ef uso
que se le ha dado a lns predios que conforman el Condominio, es nocesario transiomar sy denominacion
de “Conjunto Turistica Hacienda La Vega de Ostos !I° por el de “CONDOMIN
CAMPESTRE VEGA DE 0STOS Il — P.H.". f

1

S8 incomeran como principios orientadores el presente reglamente los coricrios de Ia Gor
Consitucional en fas Sentencias de control de constiucionalidad: PRINCIFID IDE IGUALDAD °
PARTICIPACION, PRINCIPIO DEMOCRATICO; DERECHO A VOZ PERD NG A VOTO PARA LO
‘MOROSOS. De la misma manera Se Incorporan los cortenidos da Jas sentencias C 488 de 2002 Gue
declara exequible el articulo 86 de la ley 675 de 2001 el cual deja sin valor y efscto todas las
disposiciones de Jos reglamentos que sean conlrarizs el contenjdo de Iz ley 675, entré ofms razones Dor
que ef legislador debe propiciar que los reglamentos establezcan condiciones qus propicien la realizacion
de valores de mayor entidad consttuclonal, cualqulera aue fuere el titulo que permita’ Su use y disfrute,
canfcrme a las caracteristicas constructivas de los edificios y conjunios. La senisnc:i& C 522 de 2002,
* relacicnadas con la participacion en la asamblea general en la cual i Cerla|coinclde con los

demandantes en que la existencia de un voto ponderado que confiere mayor peso a ialL opinionas de una
persana mas que a las de ofra, es una regla extrafia a la democracia participativa fundada en Is igualdag
de las personas y en la soderania popular. Por ello, una norma que pretenda ‘éstablecer el voto
ponderado, restringido o censitarlo o que confiera al sufragio de unos cludadanos mayor peso que al ds
otros es inconstitucional. En un régimen democratico la regia una persona un volo solo puede ser alterada
por mandato constitucional y en gspecial se considerz un tema que le cormpete jexclusivamente =

—
o

—~

N

SR )

L

MR Gt 31 de o Consfitucion de 1886, s releritse al dereeho de propisded®, Jigueze que los derechas sdquitisos oo Juelo Wule, con wmeglo o fas
leyes civiles, no padian ser desconocidos ni -adneudos nor Jeyes poterione, Pur0 s¢ apantd e lz eamcepcion declnondoic: dp iog derechos ndividuaies
;. previendo que, cuando de la nplicncidn de ure ley expedidn por mativos de ulilidad Pablics hew dersehios de (g Felicufny wdtue o ceniliclo e s
necesided’ recanocida por lo imisma ley, el interés privado debia cxder ante &) interds pikiico.

Y, varias cisposiciones de in Ley 153 de 1837 deserrallaron el anterior preceplo constilucional, come guivm que, ez 1o slineale 3 loy dunselos de conteujde
L

. patrimonis], o artfculo 17 dispone gue “as preros expectalivor® norim teidan woma derechos *ervitrg wr ey mueve Gue ket cruds o evrevr™, y & 28

Stahleee cuc “filndo derneha rent grguividy k2 1 ey dle vonformidad con el SWoizte baic ¢l imperio de pb; pere en CHITIG REY eryigro ¥ curvas

“Lu Coxix ilnecion de 199] por 30 purte, no inprimid moditicaciones eugtansiales a 3 pesimtia a la que se bace romeion, e e ol reafinn Ju rroteseidn de
log interor ey individnnlen wlquiridon com wmaglo o lay Teyes eivilen, surndito cits pornntia al interés Fiblice o social, ¥ conssva |h definician del dereeho de
. propiedad como funcidn s qu: itnplica ohlignciones, munpe le ngrepnd, o ealided de inhérente, wie funcidn =colgiea™. (Senlenciz C 488 do 21X)2)

3 Loy 675 de 2001, ArL 2 Principios Orentudores de Ju Lay. 2. Conviveneiy pueilice y soliduriducd mainl f.ng reglanentos ds propiedad hotizontal debersin
popender al establecimionto dc r’elaciancs paciticas de coopcracion ¥ solidarided sceiul enirs ios coprupielenios o leaxlons, |3, Resputo de ko dignidad
bumana, EJ respeto de Ia dignided humana dube nspirar ts actuscions de los inieprantes de Jos drpanos de adminizacion e 12 copropiedad, ast como s
e Ioy copropictuios prr o gereicin de los denchen y ohlignciones derivedoy de Tu ey,

*Ley 675 £2200). Att. 29. PARAGRAFO Zo. 1.2 obligacion de contribuir oportmanicase con las &ipnsas comunes del ediiicio o conjunie se aplics sun

cunndo un prapiclario no veupe su bica privede, 0 10 hingn 130 clective de un determinsd s e 0 mrvido womnd,

I

~



denominado poder constituyente”. La Sentencia C 344 de 2002 Sentencia C 313 de 2002 relacionado
con que los moradores no propistarios de Inmuebies sometidos al réqi = propiedad horizonta;

pod-an ejercer anle las autoridadss internas del mismo &' dereche de peticion, o
on I3 decisiones que puedan afectarios, conforme a lo expuesto an Iz i
Senlencia T 633 de 2003 12 cual sefiala qus  “la prohibiclon de asistir o la Asarnblea General de
Cop upietarios no viel ningin derecho fundamenial, FUCS COMmesponds & unz mudida fegi

. )
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{
Hemos efoctyado todo un ejercicio de adopcion legisia‘iva ¥ Jurisprugencial & nuesto reglamsnio de
propiedad horizontal a fin de que las ‘reglas del juego™ qu= finalmente represenia y justifica la existencia

de un “reglamento® sean los suficientemente claras v acordes con Ia nonnatjf/idad Y €l oroen

consttucional establacldo 2 fin de prevenir conflictos y promover la gonvivencis pacifica de la
copropledad. ‘

. - - - . . i
Necesario es igualmente definir aspectos como la reafizacion. de la Asamblea Gengral, la cual dabe

. . . - . . |
quedar establecida con una fecha cierta: dia, mas, afio. Para el efecio se determing corno Techa para Ja
realizacion de la Asambiea ej segundo sabado del mes de marzo de cada aho. De laimisma manera se
medif 5a el periodo presupuestal del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio. i

|
El nuevo reglamento sometido a consideracion de ésta Asamblea mantiene el conten'ido del articulo 17
del anterior reglamento que exige como condicion para votar el estar a pazy sa!vo! en las cuotas de
administracion, pero se incluye el criterio de la Corte de gue podran paricipar de Iz /,-w,ambsea General
todos los propietarios, residentes u OCupantes a cualquier titulo pero que solo tendran derecho a voio
quienes se encuentren a paz y salvo, esta vez numerado como articulo 60,

. : P :
Bl regiamento que se presenta para aprobacion de ests Asamblea ha sida c—zi:abﬂrqoo en un trabajo
conjunio entre el Consejo de Administracion con ia participacion y socializacion de s Copropietarios quz
voluntariamente han deseado hacer sus aportes y observaciones, con la Asesoria ge la Dra. Mireys

" Ramirez Pulido, con quienes nos hemos reunidos en diversas ocasionss pere discutr .'gs pormenores gz

mismo. El documento que se presenta pera aprobacion se socializo con todos Jos copropietarios con
derecho a voto y que hacen manifiesto su interés por el bienestar de la copropiedad estando al dia en el

/pago dz las cuotas de administracion, se incorporaron las ohservaciones y aportss de todos y cada uno,

por lo tanto el documento que se presenta para aprobacidn de ésta Asamblea cuentz C?n_el consenso de
los copropletarios presentes en esta Asambiea.

cf sonslderacion a lo anterior st: somele & aprobagion en BLOQUE el conterido y totafided del artiulado
del Nusvo Reglamento del *CONDOMINIO RESIDENCIAL CAMPESTRE LA VEGA DE OSTOS |,

‘PROPIEDAD HORIZONTAL" el cual se’encuentra integradc por un tolal de 29 capiimfos y 9% articulos,

documento que forma parte integral de esta acta, el cual es aprobado por UNANIMIDAD

LN

™
S Y
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6. Exposicion v a robacion de propuests inte rada ce solucitn tdenica urbanistica de la copropiedad
P ! Prop

Actt sequido se hizo la presentacion del provecto de las obrag de urbanismo que tisns rendiente ol
Coi iominio, exposicion efectuada por la firma Constiucion Camargo Be;‘mir;ie; SAS., obras qu

PAY

, 2

- Urnslisatacsta i z Py R H = imtamrnie jmalo
ohedecen ol heumplimiento del parceizdor o consirucior del condominle, |g §i3 Iniegrada incluys
la sealizacion de inversiones Mievas — disiiniae 2 lac ectahlacidas an of FUOYESE NS Y Gue son

0.
rasnnan~abildad 0ot ~emem ot e .
PRV VTV ECAY anu;uu(;ﬂ,a [ I !:g_l’l‘:::o_g ‘.."_".'J! tl:‘

. !

i
|
| i

La asamblea atendid la presentacion de |a firma Construclora Camargo Bermudez SAS., pregunto v pigio

- aclaracion sobre Ja Propuesta, las cuales fueron atendidas porel Ingeniero y la Arquitecta de la firma, aclo

seguido se les pidio elaborar la propuesta econdémica de! proyecio (el cual no tiene ningan costo para lz

copropiedad) y los representantes de Ia firma aceplaron lenerio liste para el proxime 2 g Septiembra de

.

-2017, focha en la cual se har Iq presentasion en el quiosco def condominio a lis 2 d& ia tarde, 2 a cual
los asistentes quedamos de asistir, !

7. Aprobacidn de nusvo Presupuasto basico para el Condominio vigencia det 1 de agoslo de 2017 y
nasta el 31 de marzo de 2018.
|
El sedor German Bello, hizo Ia presentacion de los dineros minimos que necesi e:I condominio para
podei operar, documento Queé s¢ anexa a esta acla, se pidid la colaboracion |voluntaria de los
coprodietarios, para que a partir de septiembre de 2017, consignar como cuota de cdministracion el valor
de $250.000, para poder sufragar los gastos minimos vitales que requiere ef condofninio, teniendo en
cuenta que el valor excedente de Ja Cuota normal establecida con anterioridad s $150.000 para las
casas y $120.000 para los lotes se tendra ¢OMo un saldo a favor de cads copropieiario que a bien tenga
@ colaborar con esta calamidad econdmica, entre log que podemos contar con:.

,’ﬁﬁ'ﬁ{dﬁ?}\'ﬁfc‘:‘f"“‘""‘ - [cuwola | Adumiiade | |
INVERSIONES SANTOS | 250.000 | 256.000 |
CAMARGO 5
ARLOS ALBERTO GALLEGO | 250.000 | 500300 | |

3 Jairo Ramirez ' | x
4 | Raul Bautista 250.000 | 750.000 z'
|5 | ecilia Mendoza | 250.000 | 1.000.000 |
|6 | iarfa Luz Guzman de Pesa T ' ;
7 |RicardoMahecha 250,000 11250 550 |

8 | Mandius Romero 140,000 1,390,000




@

Quedd claro entre los asistentes a Ja asamblea extraordi hana que el condominic so Vo }
con algunos servicios basicos necasaring oMo son: |
: |

Y

No

tar;le:;__ eikielnne rm"n--> ,’

JOSE GERWMAN BELLO / RICARD TURO MAHECHA BELTRAN
‘ Represe nte Legal
ARIES ARGO LOGISTICS 8AS |

r’re;ndente — \ AN Secretario

ls [ Wliam A Torres 0000 ] 75357505
10 Judith Perdomo o mmw i i
{‘ 1_] IzbmdoValésqueL T ,‘ 250000 | ’2()00 000 ! J
12 Francia y Constanzs | Posadz ~ IO?JWT':’-"JU 000 |
{'13_“ | Marco A Paroden "ﬁ—‘fEb‘.GOG |2 2007055 o
o - e
| Dianz Ramires 3?53:)33 P 2.850.000 | ‘
1 Juan Alberto Garcla 250000 |3.470.000 f
“”’ZJESseAimanré'/‘"i'u"jia"%bon 360000 [ 3450.000 5
[Jose German Belo " 55006 3750000
Jaime Pardo Pardo 250000 | 3.570.000 T{ |
. — RS ?

iobligado & contar

1- Jardineria si vamos g tener en zonas comunes y en prados de casas y Iot2s que estén &l diz en &l
Pago de las cuotas de administracion.

2- Como no tenemos vigilancla, para atender en el menor grado posible estz falencia se aprobé lz

CoTpra de un candado de seguridad, entregands a ¢ G0 gk tEE Copropietanio QUL 2 requiera unz
lave que manejarg segun normas (la cual fiene un costo estimade ds $50.000, va or que debe ser
cubierto por el propielario interesado.

sierido mas los temas 3 fratar en esta asamblea extraorg : 1ana, se fa por terminaca alac5y 40 deis
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: ,,.ﬂSl{Ph , Rarnzvjudicial
X a Consejo Superior de Ja Jadicatura '

Wpba ¥ T TN T
‘ E}wlg" J,ri' Republica de Colombia
b"lmn s ' \/ é
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUG Y
Diagonal 18 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 867886¢
Fusagasuga, Cundinarnarca .
Correo electrénico: Dicetofusa@cendoj.ramajudicial.gov.co .- !

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA,

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra rad cado dewde el dia 15 de enero de 2018 sl
Proceso Verbal de impugnacién de actas No.25290-3113-001-2018-000011-(
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS JEBALLOS v SANTIAC
VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA V A
DE OSTOS 1.

Que el proceso se encuentra terminado mediante sentencia de fecha cinco de JUrIC
de 2019 declararon no probadas las excepciones de mérito presentadas por ia pare
demandada y en consecuencia se declar’ la nulidad de todas las decisiones tomac s
en la asamblea gzneral extraordinaria ce copropictarios llevada a cabo el dia snce
de noviembre de dos mil diecisicte, fallo que se encuentra ejecutoriado.

Como Ultima actiacién obra el auto de fecha 7 de noviembre de 2019 mediare -
cual se aprobd la liquidacién de costas efaborada por el suscrito secretario.

Obra como apod-:rado de la parte demandante el abogado PABLO ALEJAND
CAJIGAS ORTEGA, identificado con la cédula Jde ciudadania No.79.5811.053
expedida en Bogotd v T.P. No.77.358 d=1 CSJ.,

Se expide esta Certificacion en Fusagasiga, a los dos (2) dias del mes de noviembie
de dos mil diecinueve (2019), con fundamenio en el articulo 115 del Codigo Gene-ul
del Proceso, a peticion escrita del doctor PABLO ALEJANDRO CAJ15AS
ORTEGA, una vez aportado el recibo de pago del arancel judicial previsto en el
Acuerdo No. 11176 de 2018 emanadodel ws_e‘p Superior de la Judicatura.

\




Lugar y fecha:
~Hora de inicio:
Hora de finalizacion: 10:22 p.m.

- Demandante:

. Rama Judicial
T 2 Conscjo Superior de la Judientura

Repdabliva. ce C«:l;::t:l-.\-

JUZGADO PRIMEROQ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N°® | 1-85, Palacio die Justicia, oficing 402- Telelax: (1) 8678866

* Fusagasugd, Cundinamarca

Correo electronico: i cetieisudteendol raniafudicinbooy.cn

AUDIENCIA DEL ART. 373 DEL C.

G.r

Acta de audiencia de que trata El Art. 373 del C.G.P. en el proceso de IMPUGNACTOM
DE ACTAS. dentro del Radicado 2018-00011 de Julio Rduardo Vargas Ceballos v

- Santiago Vargas Ceballos contra Conjunto Turfstico Hacienda La Vey

Fusagasugd 5 de junio de 2019
9:00 am. — = il

No.CD: 1 .
INTERVINIENTES  / * ¢ /"
ElJuez: Edgar Enrique Bepavides Getial

Julio Eduardo Vargas Ceballos. .
S Santiago Vargas Ceballos

Demandado:

ApoderadoDier

Pablo Alejandro Cajigas Ortega
Apoderada;Dte:

Mireya Ramirez Pulido

a de Ostos 11,

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostlos 1T

Testigos: . Sandra Lucia Cucllar Afanador,
o Objeto de Ia Audiencia: Llevar a cabo las clapas procesales previstas en ¢l art,

373 del C.G.P donde se practicaran las prucbas deeretadas, se escucharan ios
alegatos de conclusion y se dictara sentencia de primera insiancia,

I. Practica de pruebas.

Testimoniales: Sandra Lucia Cuellar Afanador,
\

3

I, Alegatos de Conclusién: Se escuchan los alegatos de cladsura de los

apoderados de las partes.

L Sentencia: En razén y mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Fusagasugd, administrando Justicia én nombre de la Republica

'y por autoridad de la Ley, resuelve:

Primero: D ECLARAR no probadas las excepeiones de mérito preséntadag

por la parte demandada.

Segundo: DECLARAR la hulidad-de todas las decisiones tomadas .en fa

asamblea general extraordinar a de copropictarios, levada g ciba el 11 du

noviembre de 2017,

ARY

Tercero: CONDENAR en‘costas a la parte demandada, mcluyendo como

agencias en derecho la suma de §1 1000.000:
Cuarto: DENEGAR las demds pretensiones de la de

ldecision notificada en estrados.

v .
weoT

manda,

—



—

.

~de correo.,

No siendo otre -‘clxbjetoclc la presente-audiencia se levanta Ia sesion,

- .
-~y

et

) 4
Recursos: La apoderada del demandado interpone recurso de apelacion.contra
la sentencia, LT - )

Decigion: 1l sefior J uez, por ser procedentd,
¢l electo devolutivo, ordenando se expida copia de todo lo actuado a costa del
apelante, y se remita el cxpediente original ala Sala Civil- Familia del Tribunal
superior del Distrito Judicial de Cundinamarca, ordenando e pago de las
expensas de ida y represo del expediente, porla parte recurrente, dentro de los
cinen (5) dias sipuientes a que la secretaria despache el expedicente a |

concede el recurso de wpelacidn en

aolicina

lLa Izseribiente,

oo

o ﬂ
< Bliserlotianng Chivez, (amdn
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i
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. ‘ v R ] [ - v v b ‘Aﬁ\ JL:},IZ, //l/
Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarea T

Sala Civil - Familia - - ”’l o
Q r I ' “—‘c'ib * :
wecretaria Gl

‘ ‘cape C°

W~Bogotd D.C., 11 de Octubre de 2019
Oficio No. 5180
Sefior (a): N
JUEZ PRIMERO CIVIL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
v  DIAGONAL 16 No. 11-85
FUSAGASUGA (Cundinamarca)

REF: Abreviado de JULIO EDUARDO VARGAS
CEBALLOS, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS II | | |

RAD. 25290310300120180001101

Respetado Doct01'(a):

Coredidamente me permito devolver el proceso de lareferencia
en 3 cuadernos con 240, 367 y 9 folios con 6 C.D’s, el cual se
encontraba en esta corporacidn para resolver el recurso de apelacién
interpuesto contra sentencia de fecha 5 de junio de 2019, siendo
magistrado PABLO IGNACIO V ILLATE MONROY, que en
proveido de 30 de septiembre de 2019, declaré desierto el recurso.

Atentamente, - o ‘

'TEDO FERREIRA,

retaria

NINON LUCINDA

Se

e -
e T e —\

(s e

JULTUTCTIT (3e 2451

Bogots, D.C., Av. Calle 24 N° 53 -~ 28 Torre A Oficina 323
TEL 4233390 EXT. 8307 — 8308 - 8309
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f
! Rama Judiclal
R Corsajo Superior de ta Judientura
,\-‘.‘J: ,r’; Repablicn cle a‘;-ln:n_l'::: ..............
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N° |1-85, Pdhlcm de Justicia, oficina 402- Telefox: (1) 8678866
i Fusagasuvga, Cundinamarca
Correo elcctrémqo i cetofasad@eendo Lrameindicialicav.co
7
/\c.ta de amstuma a de audiencia de que trata Bl Art. 373 de! C.G.P, en el proceso de
I\/JJ’U(JN/\( JIONM DE ACTAS, dentro dzl Radicado 2018 ()()OII (Ic Julio Eduardo
'\/m gas C challns ¥ S'lnlmw Vm;ods Ceballos contra Conjunto Turistico Hacienda La
‘Vega de Ostos If. Fecha 5 de j ]unm de 2019, hora 9:00 A.M. ﬂ

Aulio Eduardo Vargas Ceballos

‘l()sc (;um'm Bello — Rep. Legal

( onjunto Tyristico Hacienda La \’cpa de Ostos 1]
i

ﬁ:emﬁrﬁéw o Ltl),

sandra Lucia Cucllar A[(ndclm

Maria Patricia Vargas Ceballos

Constanza Posada

Patricia Mendoza.

Mir LL amirey Pulldo

Leticia Ceballos de Vargas
Jorge Alberto Moraley

William Alberto Torces
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAA.GASUGA

Proceso Verbal No. 2018-00011 de Julio Eduardo Vargas Cebaliosy
otro con‘ra Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos 11,
CONSTANCIA SECRETARIAL .- Fusagasugs, Junio doce (12) de
dos mil diecinueve (2019). En la fecha dejo constancia que en el dia
de hoy la parte apelante sufragé las expensas del arancel judicial para
la expedicién de la totalidad de Ias copias que conforman el
expediente, seglin se ordc:?é—‘en}l | sentencia de primera instancia

AN

El secretario, N

4\ 4 ‘v.\ \\
N N\, . \J \ _
Q. CAMP gS B_ELT QAN
Secretario  ™.._ .
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RAMA JUDICIAL
JUZGADQ PRIMERD CIVIL DEL CIRCUITO

Fusagasugd, 7 de noviernbre de 2019
Expediente: 2018-; |
Teniendo en cuenta que la liquidacién de cosras se realizd conforme a derecho,

con fundamento en lo previsto en el articulo 366 del Cédigo General del Proceso, sc
dispone:

Aprobar la liquidacion de costas elat' da por el secretario,

Esta providencies e notificd por anotacidn «n estado fijado hoy
Sy T ’

P N\
Jics SR ?“\\“ﬁ
Ricardo Campos Balirén-Secretario ) N

&




JUZGADO PRIMERO CHVIL DEL CIR("‘UI'&'O DE FUSAGASUGA

3 -‘i..Jl.‘hLMlnl umum Inllll'lnl SRR "IHLIUIHH‘ BEGE PGV NS R Rk ’:YrL?WA\u‘ !&&Ml.'l LRt petec e

I_IQUI_DACICN DE ¢ OS TAS

RN S 5 4 h. »l hl)!]lll Ii hl“ SRS e M B RE W ] lll LRSI F IR THETE N ETRE kAl B VK € R KEA E TS

EFER‘.E.NC.{,Z‘\:

IRE LRI LA L R T

TOROCESD -

. - |[{MPUGNACION DE ACTAS 2018-0011 |
DEMANDANTE(S): | JUELIO EDUARDO VARGAS3 CEBALLOS Vv SANTIAGO
. VARGAS CEBALLOS

CEMAADABO G [COMIUNTO TURISTICD HACIIZNDA LA VEGA DE OSTOS i

N cumplimiento de lo ordenado en providencia de fecha 5 DE JUNIO DE 2619 procedo a

aclicar la liquidacién de s COSTAS procesa.es caus..das en el asunto citado en la referencia
Czigc cele PARTEZ CEMANDADA. asi:

CONCEPTO
Azl notficaciontes) (2 (0610280114 del ¢.S.0)

-~

bcx".-‘:CID postal remisidn citsicrio At 261 CGP 200 $78.000,00

Se;':;cio soslale mision avisc judicial 4. 702 CGP
‘r\

| :fs:iicaciénfes;)emp?amn\ieffa(s}

las er Carecho (1 INST

JECN0 (ZI\'

edidz o usiar

ro
[S%]
(%]

$1.000.00,00

ne
N 0

;tha ds gastos de periteje
TOTAL COSTAS $1.078.000,00

SON: UN MILLOW SETENTA Y OCHQ MIL PESOS (5&1&.078.@00.00) h
1_ T FECHA |
’ LIQUIDACION: 7/1'11»:;(;19 E
] A ol ’ lt}l
LMFORME SECRETARIAL.- Ho,/ . ingresa el expediente al

Jespacho del seficr Juez con la umuto: l;qul’hﬁcw, 2 costas.

-——~\l
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RAMA JUDICIAL
JUZGADRQ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Fusagasugé, 7 de noviemnbre de 2019

Expediente: 2018~

Teniendo en cuenta que la liquidacién de cosras se realizd conforme a derecho,
con fundamento en lo previsto en el articulo 366 del Cédigo General del Proceso, sc

dispone:

Aprobar la liquidacién de costas clal'

<
<,
\
Ve

~—~

=)

~—— N

i por ¢l secretario,

Esta prowdencras e nolahc.: por anotacién o1 estado fijado hoy

1 L
i G %_\\_Lft
Ricardo Campos Beltrén-Secretaric oo .
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
CUNDINAMARCA
Sala Civil ~ Familia

ACTA DE AUDIENCIA DE SUSTENTACION Y FALLO
(Articulo 327-2 del Codigo General del Proceso)

rECHA - 30 DE SEFTIEMBRE DE 2019

MAGISTRADO PONENTE : PABLO IGHACIO VILLATE MONRQY

CLASE PROCESO : IMPUGNACION ACTOS DE ASAMBLEA

DEMANDANTE - JULIO E. VARGAS CEBALLOS Y OTRO

fDEMANDADO : CONJUNTS TURISTICO HACIENDA LA VEGAS
DEOSTC3 |l

RADICACION - 25290-31-:3-001-2018-00011-01

OBEJTC . Decidir el

©CUrso de apelacion formulado por ia parle
dernandadz a través de su & oderado, en contra ¢ la sentencia dictada por el Juzgado Primero
p

Civit del Cirsuito ce Fusagasuga (Cund.), el dia 5 ¢z junio de 2018, que acogio las pretensiones
de la demenda.

Siendo las 11:13 A.M. los Magistrados qu= conforman la Sala de Decisin

s¢ constituye en audiencia publica. El magistrado ponente verifica Ia presencia
de ias partes pars efsctos del registro, asf:

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS CRTEGE. apoderado parte demandante.

Verificado que la parte demandada, aqui apelante no asistié 3 la presente
audiencia a sustentar el recurso de apelacion, de acuerdo con lo sefialado por la
Corte Constitucional, en sentencia SU-418 de sentiembre 11 de 2019, se declara

DESIERTO el recurso de apelacion formuiado for la parte demandada a través

de su apoderado, contra Ia sentencia proferida J:izgado Primero Civil del Circuito

de Fusagasuga (Cund.), el dia 5 de junio de 2019, que acogio las pretensiones

de la demanda. Esta decision queda notificada e estrados.

Finaliza |z audiencia, siendo las “1:15 A M,



Los Magistrados, ,

PABLO IGNACIO VILLATE MONROY
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Repoitica de Cotumbia i
‘Fribunat Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca
Sala Civil - Familia )
CONTROL DE ASISTENCIA
Constjo Superior Articulo 107 del Cédigo General del Proceso
de ta Jndicatura MP. Pablo Ignacio Villate Monroy
. .. o aanememres o e S
Radicacidn l 25200.31-03.001.2014.000 110 Tipo de process IMPUSNACION ACTOS DE ASAMBLEA
Denmilante HNIOE VARCGAS CERALLOS V OTYD Feaha y hora de b amdiconvia 30 de septicmine de 2019 1100 AM.
Demandado CONJUNTO TURISHCO HACIENDA 1A VEGAS DE OS] OS H Vipo Alegatos y fafla, aniculo 3587 del Cidigo General del Proceso
ASISTENTES

Dircccian de notificacion - Teféfono ——Firma

Gy JG eyl P
APODERADO PARTE DEMANDAYTE | B ez DY VG Cotiaspn ¢ T
e S S e R L VA I ol
\
<

Calidad en que comparece

Tuarjeta profesionat

T 257 |

Nro, Identificacion

7S 11O7%

Nombhre

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA

Piginalde 1
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~ ASAMBLEA EXTRAORDINARIA OE COPROPIETARIOS T
! CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS | L J’

Acte No. 31 de 2017
recha: Sabado 11 de Noviembre de 2017
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Ji

Siendo las 2:30 de la tarde del dia 11 de Noviembre de 2017, reunidos en el Kiosco comunal los copropietarios dej
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea Extracrdinaria de PROPIETARIOS,  segiir
- sonvocatoria ampliamente efectuada el 26 de Oclubre d2 2017, de acuerdo con el documento anexo

de!  Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com>

para.  Ana Cecilia Mendoza <ancemevi@hotmail.com>,
Sandra Romero <azasociados12@hotmail.com>,
Amparo Orozco <amparoitoo@gmail.com>,
Carlos Alberto Gallego Martinez <cgallego@colombobogota.edu.co>,
Juan Alberto Garcia Gomez <:jagarciagomez@gmail.com>,
Jos& Almanza <almansacharry@aol.com>,
amparoto@hotmail.com,
José German Bello <josegermanbello@gmai!.co.'n>,
Raul Bautista <jesu36841@hotmai!.com>,
Cecilia Villegas <textipel@hotmail.com>
constanza_posada@yahoo.com,
Luis Enrigue Guerrero <carlos.guerrero%@gmaif.oom>,
[nversiones Santos Camargo & compaiiia sas <sacamarsa@hotmail.com>,
Maria Consuelo Vargas <mariacvargasc@gmail.com>,
Diana Ramirez <dianaramirezdireccionge"neraI@hotmaii.com>,_
Rosa Lilia De Ramirez <titta4454@hotmail.com>,
Daniel Vargas Ceballos <ynnad_nod@hotmail.com>,
"lote 3,4,5,8,7,9" <ettervarg@hotmail.com>,
Francisco Méndez <framenfor@hotmail.com>,
Ruby Franco <rbfranco68@gmail.com>,
Gilberto Posada <grafgilpor@etb.net.co>
William Torres <william__a_torres@hotmaii.com>,

* Julio Vargas <julioevargas@cable.net.cc>,

jormoralO1@out!ook;com,
Judith Perdomo <judithperdoma1@hotmail.co >,
JAIME PARDO PARDO <jaimepardopardo@hotmail.com>,
Juan Miguel Vargas <juanelnavegante@hotmail.com>,
Paulina Mendoza <lu|ibautista48@hotmai!.com>,
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27 | Juan Alberto Garcia X ]
28 | José Almansa / Lucia Pabon X
29 | Jose German Bello X
30 | Julio Eduardo Vargas
31} Jaime Pardo Pardo X
20 !

Se registraron en el acta de asistencia un totai de 20 personas, de forma directa o mediante poder debidamente
dlorgado de un total de 31 personas que integran la asamblea de copropictarios, encontrando que existe quérum
del 64.51% de las personas que integran la copropiedad.

iJe fos 31 propietarios que conforman la copropiedad, estin inhabilitados para votar por enconltrarse en mora en
las cuotas de administracion 13 propietarios que son los siguientes:

Nre, ‘, PROPIETARIO - Estado
1 Sandra Cuellar En Mora
2 Patricia Vargas . En Mora
3 Leticia Ceballos de Vargas En Mora
4 Daniel Vargas En Mora
5 Santiago Vargas ' En Mora
6 Juan Miguel Vargas En Mora
7 Maria Consuelo Vargas En Mora
8 Luis E. Guerrero En Mora
S Jorge Morales En Mora
10 | Sandra Romero En Mora
Francisco Méndez | En Mora
Julio Eduardo Vargas En Mora
Jaime Pardo Pardo En Mora

Quedardo 18 propietarios con voz y voto, de los cuales estan presentes 16, lo cual indica que el quéhzm definitivo
para es'a asamblea extraordinaria 2s del 88.89%, por lo tanto los presentes y representados, consideran que hay
quérum suficiente para deliberar,

Solicita 2l uso de la palabra ef sefior Enrique Aimanza, para dejar constancia que €él no esta dispuesto a dar dinero
para arrzglo de a piscina.



1
Q/f\k/

Cor estas tres opciones planteadas se pidio a la asamblsa escoger una de ellas y la asamblea escogid la apcién
3

Como esta opcion tiene un valor de $30.000.000, se acordd dividir este valor entre las §2 unidades que conforman
el condorninio, dando una cucla por cada unidad, de $365.834, valor que debe ser consignado el 4 de Diciembre
tie 2017 on la cuenta de Davivienda en donde se han consignado Ias cuotas de administracion, teniendo en cuenta
que la cifra se redondea a $366.000, para poder colocar al final los digitos que identifiquen Ia unidad que esta
haciendo el aporte.

La siguiente fue la votacion que aprobo el arregio total de fa piscina,

Nro. | PROPIETARIO Voto §! Voto MO
1 INVERSIONES SANTOS | X
CAMARGO
2 CARLOS ALBERTO GALLEGO X
3 Paulina Mendoza X
|4 Cecilia Mendoza X
5 Maria Luz Guzmén de Pefa X
B Ricardo Mahecha X
7 " Wiljam A. Torres X
8 Judith Perdomo X
S Amparo Orozco X
10 | Francia y Constanza Posada X
11 | Enrique Almanza ‘ X
12 | Marco A. Paredes X
13 | Diana Ramirez X
14| Juan Alberto Garcia X
16 | José German Bello X

(., De esta forma se obtuvieron 12 votos validos por el Sl'y 3 votos validos por el NO, de los 15 copropietarios aptos
para votar, lo que representa el 80% del total de copropietarios habilitados para votar.

No siendo mas a las 5y 20 de Ia tarde, se da por terminada la asemblea.

En constancia firman:



A

: DIANA RAMIREZ
Comision Verificadora del acta

Y

RIC 0O MAHECHA
Pregi jfente de J]a Asamblea

79
A1

”~

/
%&Wéﬁ/ %L-“-e?"/- =l
CECILIA MEXDOZA
Comision Verificadora del acta

/ )

Y,

/%,;7,7 Lepnzalor A /

«~ MARCOANTONIO PAREDES
Secretario de la Asamblea

P
i




;i P, Tama Judicial
g ‘g&-l’t i Consejo Superior de la Judicatura

L't /1 Reptblica de Colombia
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGL‘*&SQJ‘!GE&@}Z

Diagona 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678868
Fusagasuga, Cundinamarca
Correo electrénico: j01 cctcfusa@cendoi.ramaiudicial.zr,ov.co

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAM ARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 06 de junio de 2012 &l
Proceso Verbal de impugnacién de actas N0.25290-3113-001-2618-00203- 00
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIACD
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS coniz
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE CSTOS {1

Que el expedierte se encuentra terminado con sentencia de primera instancia cle
fecha 28 de mayo de 2019 en donde declard ia nulidad de todas las decisiones
tomadas en la asamblea del treinta y uno (31) de marzo de dos mil dieciscro
(2018), entre otras determinaciones, fallo que fue confirmado por la Saia Jivil
Familia del Tribunal Superior del distrito Judiciai de Cundinamarca madia (B6
sentencia de fecha noviembre primero (1°) de dos mil diecinueve (2019).

Como ultima actuacién procesal obra el auto de fecha nuevs de diciembre i Gos
mil diecinueve, mediante el cual este Juzgado dispusc obedecer y cumpiic ¢
dispuesto por el Superior.

diciembre de dos mil diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 =i
Cédigo General del Proceso, a peticién escrita del doctor PABLO ALEJANDIED
CAJIGAS ORTEGA, una vez_a ortado_gl} recibo de pago del arancel Jucicial
previsto en el Acuerdo No/11176 e 2018 Lé)nanac‘io del Consejo-Superior de ia

Se expide esta Certificacion en Fusagasugd, a los diez (10) dias del mes
1

Judicatura. ™~

RICARD




TRIBUNAL SUPERIOGRDEL DISTRITO JUDICIAL DE
CUNDINAMARCA |

SALA OVIL FAMILIA

Bogoti D.C., noviemtre primeto de dos ml diecimeve.

Miagwtrado Ponente *JUAN MANUEL DUMEZ ARIAS .

- Radicicién : 25290-31-03-001-2018-00203-01

Como se »1uncié en fa audiencia adelantada el pasado 28 d octibre de 2019, se emite sentencia
escrita -{ue resuelve el recurso de apelacién interpuesto por la’ parte demandada, contta la

sent-acia proferida por el juzgado primero civil circuito de Fusagasugd el dia 28 de mayo de
2019. '

ANTECEDENTES

1. Julio Eduardo Vargas Ceballos en su condicién de propietario de los lotes 75,76, 78, 79, 80,
81y 82, como apoderado general ‘del sefior Santiago Vargas Ceballos, propietario de los lotes
23, 24, 25, 26, 27 y 28, y de Leticia Ceballos de Vargas en su condicién de propietaria de los
“imuebles individualizzdos con nimeros 8, 15, 16, 17, 18, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,

» 8¢ convocs sin el cumplimiento de los requisitos legales ¥ se disponga 1a

nulidad absoluta de las decisiones Y proposiciones varias alli tomadas, POt no existir el qudrum
deliberatorio establecids en la Ley. ‘

2. Aducen que mediante escritura publica 1337 del 3 de marzo de 1992 de Ia notatia sexta c'el
circulo de Bogots, se protocolizé el reglamento de propiedad’ horizontal .del Conjunto
Turistico Hacienda La Vega de Ostos II, parcelacién de 82 lotes, aprobada por la oficina de
planeacién municipal de Fusagasugi, segiin resolucién 23 del 23 de diciembre de 1991, en el
que sc establecicron sus zonas comunes, -que czda unidad privada tenfa un coeficiente del
1.2195%, para sumar el 100% de Ia copropiedad; se reguld el desarrollo de las asambleas,
teuniones y quorumm; que con resolucidén 115 del 20 de octubre de 1998, la alcaldia de
Fusagasug registed la personeria juridica de la*dernandada, al cumplir los requisitos legales.

Que existen tres procesos de-impugnacién.de acto: ¢ asambiea del 23 de abril de 201 6,19 de
agoste ‘de 2017 y 11 de noviembré de 2017, or no cumplitse el requisito del, quorum
deliberatotic en la toma de las decisiones de Ias reuriones convocadas.

P

, . .. . . ., . . . Lo
¥ la impugnacién aci elevada se da porque I citacidn 2*la asamblea orcinaria se envic via. e-

t1ail el 15 de marzo de 2018, la reunién fue convocada por la administradora Sandra A. Cdstro
Farra para el dia 31 de marzo de 2018 a las 10:00'a.m., en el Kiosko del Conjunto Tutistico
Hacienda La Vega de Ostos 11, indicindose el orden del dia’ y advirtiéndose que en caso de

que 1o se pudiera sesionar por falta de quorim, se convocatia a la segunda reunidn de que
trata el articulo 41 de la Ley 675 de 2001, '

Fero se dejé de convocar a varios propietarios com Henry Sacristin y Sandsa Cuellar titulares
e los lotes 1y 2, Santago Vargas Ceballos propictario lotes 23, 24, 25, 26, 27 y 28, Leticia
Z-eballos de Vargas titular de los ndmeres 8, 15, 16, 17, 18, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 58,
55, 69, 70, 72, 73, 74 y Patricia Vargas Ceballos a quien corresponden los iotes 3, 4, 5, 6, v 9.

“oiio 180 coaderne 1.

,U{b‘l/
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Tanipoco se sefialé ¢n la convocatoria quienes ezan propietarios morosos, y para la eventual
segunda convocatoria se sefialé fecha y hora, sin zumplirse lo normado en el articulo 41 de la
Ley 675 de 2001 y los estatutos, pues 0o lo fue para el tercer dia habil siguiente, y que la

convecacion la hizo uta administradora elegida en una zsamblea ilegal, viciada de nulidad por
falta de quorura.

A la asamblea concurrieron 17 propietarios, 14 directamente y 3 medianre apoderado, que
tepresentan 18 unidades privadas equivalentes al 21.95% del coeficieate de una copropiedad

que tiene un total de 82 de unidades privadas, quorum que no cumplia lo dispuesto el articulo
45 de la Ley 675 de 2001 para deliberar vilidamesnte.

administiacidn, se presentaton Y aprobaron los estados financieros al 31 de diciembre de 2017

se presentd y aprobd el presupuesto para el afic 2018, nombts el consejo de administracidn,
administrador, comité de convivencia, comité de conciliacién para el afio 2018 y hubo
proposiciones y varios; todo ello sin un quorum deliberatorio y decisorio vilido, por no estar

presentes mds del 50%> del coeficiente de propiedad que equivalente al 51.21955% de un total
de 82 lotes.

El acta nimero 32 de =sa asamblea ordinaria del 31 de marzo de 2018, no se publicé dentro de
los términos indicados en el articulo 47 de la Ley 675 de 2001 y luego de elevar varias
solicitudes al demandante Julio Eduardo Vargas Ceballos le fue entregada copia del acta, el dia

29 de mayo de 2019, sin que se hubiere adelantado el trimite requerido ante la alcaldia de
Fusagasugi.

3. El trimite.

La demanda se admitié con auto de junio 7 de 2018 que dispuso su notificacién y negd la
suspension de los actos impugnados, tecutrida en teposicién y subsidiaria apelacion la negativa
de la cautela, esta se mantuvo pot el a-quo y la apelacidn concedida se declaré desierta por el
A0 pago oportuno de las expensas pata surtirse la alzada,

El Conjunto Tutistico Hacienda la Vega de Ostos II, a través de su representante legal,
contestd oponiéndose z las pretensiones y excepciond de mérito “interpretacion errénea de Ia
Hormatividad aplicable, los morosos no pueden tomar decisiones en Ia asamblea”, pues los articulos 17 y 19
del reglamento de propiedad horizontal imponen que pata poder deliberar vilidamente en
asamblea y ejercer el derecho a voz y voto, deber. tegistrarse como propietarios y encontrarse
al dia en el pago de las cuotas de administracién, lo que resulta determinante al efectuar la
convocatotia y realizar la asamblea, pues los motosos no tienen derecho al vOto, para que no
puedan totpedear las decisiones de corregir o castigar la morosidad; que la familia Vargas

Ceballos, por esa razér., no Henen derecho al voto ni pueden integrar el quorum decisorio nj
deliberatorio.

Por lo que, la asamblea realizada por los 20 copropietarios, sin los 7 miembros de la familia
Vargas Ceballos y los tecientes compradores de sus lotes, Hene plena validez pues todos
squellos estaban en condicién de deudores Morosos, y se dio fiel cumplimiento al atticulo 17
del reglamento de propiedad horizontal que no es contrario ala Ley 675 de 2001.

“Ineficacia del pardgrafo transitorio que exoneraba a la familia Vargas del page de cuotas de administracidn en
iualdsd de condiciones de los oiros wopropietarios y por cade los hubilitaba para wiar en asamblea” 1.os
Cemandantes pretenden desconocer la deuda con la coptopiedad, no obstante existir Iq
cecluratoria de nulidad de los actos de las asamb.cas de los ados 2014 y 2015 en los que Ia
§1n1ﬂia Vargas pretendia imponer su dominin econdmico, sobre el ptincipio de ‘igualdad y
demacritico,

Que el reglamento de propiedad horizontsl es antetior a la vigencia de Is Lev 675 de 2001 v 1a

ley otorgd wn periodo miximo de 18 meses para realizar las adecuacionies correspondientes de
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los reglamentos; y que si no se realizaby se entendia aquellos sujetos 2 la nveva Ley y las
decisiones en conttasio seran ineficaces,

El Conju'nto Tutistico estd integrado pot 82 de unidades privadas, 52 de las cuales siguen en
poder de los parceladores iniciales, familia Vargas Ceballos integrada por siete miembros, que
habfan dispuesto que Pagarian cuotas de administracidn solo po: 5 unidades privadas cuando
eran propietarios de 53, decisién. contraria a la ley que en el afio 2013, la asamblea de

coptopietarios, compuesta por un nimero superior 2 20 personas, con fundamento en la Ley

“Temeridad y mala fe ert la demanda, se Ppretende usar este medio de controf judicial a sabiendas de I ilegalidad
de su postura juridica, al ser contrarias 4 ocho decisiones judiciales est ocho procesos en doble instancia es decir en
dieciséis oportunidades” La impugnacién ataca la tepresentacién legal del conjunto y. busca
cercenar el cobro de cattera, pesc 2 que existen procesos ¢jecutivos que ordenaron seguir
adelante la ejecucién, pretende teabrir I discusién sobre puntos de detecho que ya han sido
tesueltos en ocho procesos con doble instancia, peto la familia Vatgas sigue impugnando todos
y-cada uno de las asambleas que ha efectuado la copropiedad en los afios 2016, 2017 y 2018,
sin un atgumento juridico setio o de fondo.

‘Nadie pueds alegar en 1u Javor su propia culpa (Neme audstur propiam trupitudimen allegans)” Conforme
al articulo 13 del reglamento de copropietarios, en caso de venta o transferencia cada
propietatio se obliga a comunicar a] administrador el nombre del nuevo adquirente, y el
demandante Julio Eduardo Vargas Ceballos no notificé a Ia copropiedad para modificar la lista
de convocados, como Io solicitd la asamblea geaeral de copropietatios el pasado 7 de abril de
2012 cuando se tuvo conocimiento de la venta y esctituracién de los lotes.

Prevalencia del derecho sustancial sobre las Jormas” Lz realizacién de la asamblea del 30 de junio de
2018, cumple las disposiciones de la Ley 675 de 2001, asi como consonante de |

s principios
democriticos, la ignaldad, Ia participacién, la justicia, la equidad.

Sefiala que la limitacién de los fmotosos, contrapone lo establecido en el articulo 37 de Ley 675
de 2001 pues la asamblea general estd constituida por todas las unidades ptivadas, y segin la
sentencia C-522 de 2002, todos los propietatios pueden patticipar en las deliberaciones y votar
en ellas. Que no se debate la eficacia o no del satigrafo transitorio, sino la falta de quétum

Decesatio para deliberar y el no dejar participar 2 los propietatios morosos, en contravia de la
Ley 675 de 2001.

Adelantadas las audiencias de los articulos 372 y 373 del C.G.P., practicadas las pruebas se
cortid traslado para alegar de conclusién ¥ dictd la sentencia de instancia.

3. La sentencia apelada.

Luego de referir a los ‘Parimetros que establecié la Ley 675 de 2001, requisitos y condiciones
para la Citacién y realzacidn de la asamblea gereral de copropletatios, cuyo incumplimiento
harfa incurtir en nulidac, de las pruebas recaudadas concluye que la convocaroria a Ia asamblea
Do se realizb con apego a las formalidades previsas en la notmatividad, pues ni se convocs

con una antelacién infetior a los 15 dias calendasio ni tenfa la convocacién la relacién de
propietarios morosos.
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Del acta de la asamblea concluyd que las decisiores no se tomaron con el quérum que ordena
la ley, que los coefici=ntes de copropiedad se calcalaban con base er el 4rea privada construida
de cada bien de domunio particular, con tespecto al drea tota privada del edificio o conjunto, lo
‘que no fue considerado al verificar el quorum, pues se asumié que todos los copropietarios
tenian el mismo coeficiente, desconociendo que la mayoria son lotes sin construccidn,

Que al no cumplitse estos requisitos eran nulas las, decisiones adoptadas, y configuradas las
citadas irregularidades no prosperaban las excepcinnes de mérito ¥y acceclio a las pretensiones.

4.1a apelacién

La copropiedad apela pidiendo la revocatoria de Ia decisidn, sefiala que la convocatoria a la
asamblea se realizé con las formalidades legales y del reglamento de propiedad horizontal, que
€ sus anexos se entregé la relacidn de los estados financieros que reflejaban el estado de mora
de las cuentas de administracién,

La convocatoria se envié 2 las direcciones registzadas en la base de datos, cuya actualizacidn es
deber de los copropietarios realizar, como lo sefiala el articulo 17 del reglamento de propiedad
hotizontal, por lo que, si no se enviaron a Ia diteccién de las petsonas citadas en la demanda,
ello obedecié a un actuar negligente de los mismos. La convocatotia fue publicada en la

entrada de la copropiedad, de donde deriva que todos los propietarios conocian de la reunidn y
fue su voluntad asistir o no.

Afirma que la coptopiedad no tiene actualizado el porcentaje de coeficientes de los
propietarios y no se puede hacet una votacién basada en ella, ni se ha podido concertar entre
todos los copropietatios qué hacet ante la situacién de que de 82 unidades solamente 16 o 18

tengan construcciones y los demids sean lotes, impidiendo que el quorum se establezca por
coeficiente del drea ccnstruida, como lo indica la Ley.

Por ello, la asamblea se decidié determinar el quotum segun el coeficiente plasmado en el
teglamento de propiedad horizontal, permitiéndose el voto a las personas que no se
encontraban en mota, como lo dispone los articulos 17 y 18 del reglamento, que no contrarian
la Ley 675 de 2001 y s0n aplicables conforme lo indica el articulo 86 y 87 de la misma norma;
que el no permitir el voto a los morosos, no regulado en la Ley 675 de 2001, es
jutisprudencialmente valido, como una medida para controlar el curso de la asamblea, por ello

reclama se de prosperidad a las excepciones, por la prevalencia en la aplicacién del articulo 17
del reglamento de propiedad horizontal,

Los demandantes piden confirmar la decisién, pues se acreditaron las irregularidades

constitutivas de nulidad alegadas al demandat, que no se respetd la determinacién del quorum
deliberatorio.

CONSIDERACIONES

Para resolver los reparos del apelante, se hace necesario examinar el material probatorio
recaudado para con las conclusiones extraidas v su contraste con las regulaciones legales y
estatutarias aplicables, para determinar si la decisidn del a-quo es 0 no acertada.

1. Previene el atticulo 49 de Ia Ley 675 de 2001 que e/ administrador, ¢! revisor Siscal y los
propietarios de bienes privados, podrdn impugnar las decisiones de J asamblea general de propietarios, cuando
%0 se gjusten a las preserit-ciones legales o al reglamento de iz propiedad horizonial y para esto serd aplicable, e/

procedimiento consagrado en el artizuly 194 del Cddigo de Comerio o en lay 10

rmas que lo modifiquen,
adicionen o complementer’”

El articulo 39 de la misma ley establece que U convocatoria la dfectuard el administrador, con yna
antelactin xo inferior a guince (15) dias calendarip, y sv paragrafo 1° que: “Toda commcatoria se hard

mediante comunicacion enviada a cada uno de los propietarios de los bienes de domrinis particular del edificio o
conyunto, a la dltima direcciin registrada por los mismos. Tratindose de asamblea extraordinaria, reuniones no
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- presenciales y de decisiores por comunicacidn escrita, en o/ aviso s¢ insertard of orden del diz 'y en la misma no se

podrin tomar decisione: sobre temas no previsios en ée” y el parigrafo 2° reza que: “La convocatoria
contendrd wna relacidn de los propietarios que adewden cortribuciones a las expensas comunes”.

En lo que refiere 2 los quorum y mayorias el articulo 45 regula que: “Con exccepeion de Jos casos en
que la ley o el reglamento de propiedad horizonial excijan un qubrum o mayoria superior y de las reunsones de
segunda convocatoria previsias en el artheuls 41 Ig asamblea general sesionard con un nsimero plural de
Propietarios de unidades privadas que representen por lo menos, mds de la mitad de os coefisientes de propiedad,
J tornard decisiones con ef voto favorable de la mitad mas 4no de los coeficientes de propiedad y tomard decisiones

con el voto favorable dé la mitad més uno de los cotficientes de propiedad <sic, texcto repetido> representados en
la respectiva sesion.

Para ninguna decisisn, salvo la relativa o ln extincion de la propiedad horigontal, se Jpodrd exigir una mayoria
superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el edificio o compunto. Las mayorias
superiorss previstas en los reglamentos se entenderin por ro escritas y se asumird que la decisién correspondiente
se podrd tomar con el voto favorable de la mayoria calificada agul indicada.,

Las decisiones gue se adoplen en contravencion a o bresirito en este artioulo, serdn absolytamente nulas.” (Sub-
rayas agregadas)

Y en lo que refiere al quorum necesatio para deliberar y decidir el articulo 41 de la ley regula:
S convocada la asamblea general de propietarios, no puede sesionar por Jalta de qudrum, se convocard a wna
nueva reunion que se realizard el tercer dia bhabil sugitiente al de la convocatoria inidial, a las ocho pasado .
meridiano (8:00 p.m.), sin peyuicio de o dispuesto en ef reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionard 'y
decidird vdlidamente con un nimero plural de propietarios, cualguiera que sea el porcentaje de coeficientes

, representados. En todo “aso, en la convocatoria prevista en el artheulo anterior deberd dejarse constancia de Jp
establecids en el presente articulp, '

En el reglamento de propiedad horizontal del Cenjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
I1, su articulo 9° prevé que a cada uno de los 82 Istes o unidades privadas que la constituyen le
corresponde un coeficiente del 1.2195% del 100% de la copropiedad.

Su articulo 18 dispone que para la reunién de Ja Asamblea General “deberd efectuarse una
convocatotia con una anticipacién no inferdor a quince dias, previa Bjacion del lugar, que
-enviard el administrador por cartas a cada uno de los copropietarios o mediante aviso o cartel

fijado en el lugar de acceso principal del conjunto turfstico dejando constancia tanto en las
cartas como en el aviso del motivo de la reunidn”.

Que deliberara vilidimente 1a asamblea s a la convocatotia asiste por lo menos el 50% del
total de los copropictarios y 8 no se completa ese porcentaje, transcurrida una hora, haria
quorum el 20% de los copropietarios y de no completarse ese ltimo porcentaje se convocaria
2 una nueva asamblea para otro dia y el quorum lo constituirfa cualquier nimero plural de
copropietarios, lo tegula el articulo 19 de los estztutos o reglamento de Ia copropiedad.

2.- Las pruebas en el trimite adelantado:

Se allegaron los siguientes documentos: Copia de la escritura publica 1337 del 3 de marzo de
1992, de la notatia sexta de Bogotd, que contiene la parcelacién del predio I.a Vega de Ostos y
la conformacién del condominio tutistico de. 82 .unidades privadas y se protocolizé el

teglamento de propiedad hotizontal del Conjunto Tutistico Hacienda Ja Vega de Ostos IL (fls.
13 al 83), |

Citacidn a la asamblea anual ordinaria, del 31 de marzo de 2018, via correo clectrénico fechado
marzo 15 de 2018, {fl. 124), Copia de la convocatoria 2 la asamblea general ordinaria de

propietarios, para set celebrada el 31 de marzo del afio 2018, fechada marzo 14 de 2018,
ella se relaciona el orden del dia, se itera de la

emitan, incluso para los ausentes o disidentes, y se

en
obligatoriedad de las decisiones que alli se

seflala que de no poderse sesionar por falta
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