~ Siendo las 2:15 p.m. se da por terminada esta reunidn.

GILBERTO POSADA ANNETTE PUENTES

Presidente Secretario




ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
DEL DOMINIO “LA VEGA DE OSTOS 11”

ACTA No. 7

En la ciudad de BOGOTA, D.C., siendo las 6 p-m., del dia 16 de mayo de 2001, por

convocatoria de la sefiora Administradora, los propietarios y mandatarios del

“CONDOMINIO LA VEGA DE OSTOS 1), se reunieron en el Salén Comunal del
Edificio Montecarlo situado en la calle 144 No. 22-09, con el fin de deliberar y tomar

las decisiones pertinentes de acuerdo cop ¢l orden del dia propuesto, segun se indica a

continuacion:

1. Verificacion del quérum.

o

Lectura y apfobacién del orden del dia.

Eleccién del Presidente y del Secretario.

Bow

Lectura del Acta de la Asamblea anterior.

n

Informe del Administrador.

i

Informe del Revisor Fiscal.

~

Consideracién y aprobacién de los estados financieros

a diciembre 31 de 2000.
§. Estudio y aprobacién dej presupuesto pare el afio 2001.

Nombramiento del Administrador para el perfodo mayo de 2001 a marzo de 2002

10. Nombramiento del Revisor Fiscal para el periodo mayo de 2001- marzo de 2002,

11. Eleccién del Consejo de Administracion para el periodo de mayo de 2001 a marzo

de 2002.

12. Proposiciones y varios.
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DESARROLLO

1. Verificacion del quérum

*

Verificada la asistencia a la Asamblea por parte de los copropietarios, se comprobo la

siguiente:

*  Ceballos de Vargas Let@cia.
*  Chacon Alirio

* Gonzalez de Herrera Gloria
= Ladino Miguel

*  Morales Jorge

= Perdomo Serrato Judith

* Posada Gilberto

= Ramirez Diana

* Vargas José Miguel, es decir, que es evidente la configuracion del quérum

deliberatorio.
Lectura y aprobacién del orden del dia

S sometid a consideracion de os asambleistas el orden del dfa propuesto, el cual fue
probado por unanimidad.

3. Eleccion del Presidente y Secretario

- Para estos fines se postularon los sefiores Gilberto Posada y Judith Perdomo, quienes

previa aceptacion a su postulacion, fueron nombrados por unanimidad.



4. Lectura del Acta de la Asamblea anterior

Se.dio lectuia al Acta de la Asamblea anterior Y puesta a consideracién fue aprobada

sin ninguna objeci6n por parte de los asistentzs.
k]

5. Informe del Administrador

La Administradora del “Condominio La Vega de Ostos 117, sefiora Diana Ramirez,
presentd un concreto informe sobre su gestion en los siguientes términos: “A
continuacién doy a conocer un informe de las actividades lo gradas durante mi periodo

como administradora del condominio la Vega de Ostos 1.

L. Se pintaron los portones de la entrada a v ega de Ostos Il y el que divide Vega de
Ostos Iy II.

[N

. Se arreglé la guadafia en Bogota.

3. Se cambiaron algunos bombillos de la carretera.

N

Se compraron.canecas para colocar alrededor de la campana.

i

- Se cambiaron dos vidrios rotos por la guadaiia.

. Se pinté y se termind la obra del barco infantil, comprando baldes para los nifos,

arenera, puente colgante y escalera.

. Se realizé una fiesta infanti] a los nifios con motivo del dia de] halloween,

contratando recreadores y ofreciéndoles comidas rapidas.

§. Se limpi6 la zanja que se dirige hacia el laguito y pasa por la casa del] Sefior William
Torres.

9. Se compraron peces para el laguito.

. . <
10. Se compré una escopeta con cartuchos para el mayordomo del condominio. s
11.Se compré ropa de trabajo para el mayordsmo del condominio.

12. Se compraron 6 sillas blancas para la zone de la piscina.



13. Se comprd una méquina para fumigar las casas por fuera.
14.Se activo el celular del mayordomo para poder tener comunicacién directa con €.

15. Se contratd un asesor de jacuzzis desde Bogotd y se cambiaron algunos dafios del

mismo.

16.Se pradeé la zona qﬁe dirige al rio para que en futuro podamos embellecer esta
zona.

De las cosas que se loeraron el afio pasado fusron:
q

1. Ya se coloco el vidrio de los bafios de |a piscina.

[

- Ya se colocd la puerta para evitar el paso de personas y vehiculos ajenos al
condominio.

(O}

. N1 las vacas ni los caballos se volvieron a entrar al condominio.

- Se ha logrado un mejor control de personas extrafias al condominic”.

A contmuacxon de la lectura del Informe, la Administradora del Condominio, en la
medida en que la audiencia lo requeria, iba explicando aquellos aspectos del mismo

que Jo ameritaban. F inalmente, considerada por los asambleistas suficiente 1lustracién,

se impartié por los mismos su aprobacion por unanimidad.
5. Informe del Revisor Fiscal

=1 Revisor Fiscal, sefiora Francia M. Posada P., rindio el informe correspondiente a su

zestion en el periodo enero-diciembre de 2000, asi:

‘En mi calidad de Revisor Fiscal he revisado los documentos soporte, los extractos
Jancarios y el Balance correspondiente al periodo enero-diciembre de 2000 a log

cuales hago los siguientes comentarios, teniendo en cuenta que se trata de una revisién
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que en algunos casos no se cifie a las précticas contables ya que no soy contadora de

profesion.

()

i
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OBSERVACIONES GENERALES

. En ningln caso figura aporte por parte del condominio al sistema de riesgos

profesionales (ARP) por el Sefior Victor Robayo.

. Los intereses sobre las cesantias del afio 1599 del Sefior Robayo se'cancelaron el dia

2 de marzo, siendo estipulado por la ley como fecha limite el 31 de enero de cada

ano.

- En por lo menos tres meses del afio se tuvieron en cuenta gastos de meses anteriores

que afectan el comportamiento contable mensual,

- A partir del mes de julio se contabilizan tres recibos del servicio de luz, uno por la

vivienda ubicada en la porteria otro por la Juz de la piscina y un tercero a nombre de

Ma. Del Pilar Herrera lote 64. Por qué razon pagamos el servicio de luz del lote 649

- La mayoria de los gastos estan soportados con recibos identificados por un sello, no

teniendo en cuenta que desde el punto de vista legal el vendedor esta obligado a

expedir factura con los requisitos de ley. Incluso en el mes de Julio se efectué una

compra con una cotizacién.

.En el mes de noviembre se destaca un aumento considerabie del rubro de

reparaciones locativas representado principalmente en: $174.000 por la compra de
manilas y varas, $131.900 en pinturas, $65.000 y $90.000 en apertura de zanja en la

zona comunal con la misma fecha y en dos recibos aparte, $78.800 en materiales de
construccioén.

. Durante todo el afio 2000 se pagd aporte a salud sobre un IBC de $330.000 y a

pension sobre IBC de $260.000 a pesar de que el sefior Robayo devenga un salario
de $410.000 mensual.

13379 o3y

sked






RGeS

<

8. Segin los extractos de DAVIVIENDA, ¢l titular de Ja cuenta es sl Condominio, sin
cmbargo cuando uno se acerca a pagar er. la oficina el cajero ratifica que la titular es

la sefiora Leticia de Vargas.

9. En términos generales el Balance se ajusta a los soportes presentados y a los

extractos.

Espero que con la aclaracion de las inquietudes antes presentades, mi labor como
revisor fiscal sea efectiva y contribuya en algo al buen funcionamiento del

Condominio. Atentamente, Francia M. Posada P. Lote 574.

Puesto a consideracion el informe del Revisor Fiscal, el Presidente de la Asamblea
solicitd a los copropietarios formularan las cbservaciones que consideraran pertinentes
para que la Administradora de] Condominio diera las explicaciones del caso. Fue asi

¢omo surgieron las siguientes inquietudes y las aclaraciones correspondientes:

a) Aportes al sistema de riesgos profesionales.
Ante la ausencia de pagos correspondientes a esta prestacion social se

acordé por la Asamblea dsjar a cargo de la nueva Junta de

Administracién la revisién sobre los pagos.

b) Intereses sobre lag cesantias.

Como es evidente que el no pago de los intereses sobre las cesantias de)
trabajador en la fecha ordenada por la Ley (hasta 31 de enero), configura
una omisién sancionable se desidig por la Asamblea que se tuviera en

cucnta para los futuros pagos la fecha méxima.

¢) Pagos de gastos efectuados en meses diferentes al de su real causacion.
Esta situacién la explicé la Administradora como consecuencia de la falta

de dinero debido a la circunstancia de que alguno ¢ algunos de los




d)

e Ay

copropietarios olvidaron cumplir oportunamente con el pago de la cuota

de administracion respectiva. Por esta razén hubo consenso de los

“asambleistas en el sentido de que deberia procederse por parte de la

Administracién a un cordial llamado de atencién a aquellos
coprOpietafios que incurren en mora, poniéndoles de presente la
importancia del cumplimiento oportuno del pago de la cuota de
administracion a fin de que el Condominio a su vez pueda cumplir con el

pago de los gastos en los cuales incurre para su buena marcha.

Recibos de pago de la energia utilizada por la casa del Lote 64.

En relacién con el pago de los Recibos de la energia eléctrica utilizada
por la casa del Lote 64, a nombre de su antigua propiztaria sefiora Ma.'
del Pilar Herrera, la Administadora sefiora Diana Ramirez y actual
propietaria de dicha casa, explicé que ella giraba oportunamente al
Mayordomo sefior Robayo el valor correspondiente a este servicio, pero
que para aclarar esta situacién procederia a revisar los extractos de la
cuenta que tiene Victor Robayo en DAVIVIENDA y verificar asi qué el
dincro fue enviado por ella a través de esta Corporaciéon para la
cancelacion de los mencionados Recibos y que el dinero fue enviado o
transferido para atender los gastos del Condominio. Ea este aspecto se
concluy6 por parte de los asistentes que en una vez aclarado se imponja

la modificacién y cambio del estado de ingresos y gastos presentado por
la Administradora.

Recibos de pago identificados con un sello.

Dice el informe que la revisoria fiscal qué en la mayoria de los casos, los
gastos tienen como soporte recibos identificados por un sello, sin que e}
vendedor de los bienes adquiridos para el Condorainio expida la

respectiva factura con el lleno de los requisitos exigidos por la Ley.

13579 02:
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Sobre esta observacién se c1jo por algunos de los copropietarios que en

los casos de compras a comerciantes sometidos al REGIMEN

SIMPLIFICADO del impuesto sobre las Ventas, esta clase de

documentos es aceptable va que la Ley Tributaria los exime de la

obhgacmn de expedlr larespectiva factura

Aportes para fines de la seguridad social.

En relacién con la base sobre la cual se deben efectuar los aportes para la
seguridad social del mayordomo del Condominio (pensién, salud y
riesgos profesionales), se acordd por la Asamblea que la nueva Junta de
Administracién verifique si se estan efectuando correctamente y que en

Caso contrario, disponga las correcciones pertinentes).

Rechazos de pagos al Condominio por parte de Davivienda.

De conformidad con el Informe de la Revisoria Fiscal, no obstante que el
titular de la cuenta de DAVIVIENDA es el Condorainio, al efectuar un
Pago o consignacién a su nombre, el cajero la rechaza con el argumento
de que la titular es la sefiora Leticia de Vargas. Como se trata de una
evidente falta de informacion del funcionario y también de programacion
de computador, se acordé por la Asamblea solicitar a la Corporacién su
aclaracion y también la modificacién en el tratamiento que le esta dando
& csta cuenta, pues el hecho de que a nombre del Condominio actiie una
persona natural, como es obvio, no implica en manera alguna que por
esta circunstancia éste deje de ser el titular de la cuenta. Se recomendd si

a los copropietarios que al efectuar las consignaciores indicaran el NIT

del Condominio.

3
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7. Consideracién y aprobacién de los ESTADOS FINANCIEROS a diciembre 31
de 2000.

Analizados por los asambleistas los diferentes rubros de los estados ﬁnanpieros que
integran el Balance Geﬁeral del Condominio en la fecha indicad;x (ingresos v egresos,
activos y pasivos, etc.), y encontrandolcs ajustados a los Soportes presentados por .
seflora Administradora, se procedié por los mismos a impartirles su aprobacién con Iz

salvedad a que se hace mencién en el literal d) del analisis v aclaraciones den relaciér

con el informe de la Revisora Fisca] de la presente Acta.

8. Estudio y aprobacién del Presupuesto para el afio 2001.

A. Ingresos

En relacién con e] incremento de la cuota de administracién se plantearon por los

copropietarios varias opciones.

Puestas a consideracigp sobre el monto del incremento la Asamblea aprobd las

siguientes cuantias a partir del mes de JUNIO de 2001

Para las Casas $95.000 si la cuota se cancela dentro de los primeros 15 dias

de] mes.

$100.000, si el pago de la cuota se efectia después del dia 15,

Para los Lotes $49.000 si la cuota se cancela dentro de Jos primeros 15 dias

del mes.

$52.000 si el pago de la cuota se efectiia después del dia 15.

B) Egresos



2) Incremento del sueldo de] mayordomo del Condominio:

Alrededor de este tema se plantearon por los copropietarios algunas inquietudes sobre
la clase de contrato que el Condominio tiene celebrado con el sefior Robayo. a término
fl_]O?, a término indefinido?, hubo prérroga del mismo? Ante la circunstancia de no
poder absolver estos 1nterrogantes por nd disponer del contrato en ese momento, se

resolvid para la Asamblea que la nueva Junia de Administracién lo revisard y tomara

las decisiones procedentes.

Sobre el punto concreto del monto del incremento y la fecha de su vigencia se

escucharon de los asistentes algunas inquietudes que al ser analizadas y sopesadas

condujeron a la siguiente decisién:

Incremento: Sera del 9%, segtn lo dispues:o por el Gobierno
Nacional.
Base: Sera el actual salario liquido de $410.000 + los aportes

que para seguridad social (por salud Yy pension)
corresponde legalmente asumir al trabajador.

Vigencia: Empezara partir del mes de abril, es decir, que para
este afio 2001 se le reconoceri al mayordomo la

retroactividad causada.

Se aclaré por parte de los asambleistas que el Condominio debers empezar a efectuar

los descuentos de Ley con destino al cubrimiento de la seguridad social de]

mayordomo, asi;

Salud: 1/3 a cargo del trabajador, siendo a cargo del Condominio las 2/3 partes
restantes hasta completar el 12% establecido por la Ley Laboral. Este aporte podra

efectuarse sobre el monto del salario minimo legal.



Pensién: 25% sobre el salario a cargo del trabajador, siendo de cargo del condominio

€l 75% restante, hasta completar el 13.5% que establece la legislacion laboral vigente.

ARP: Es a cargo del Condominio y sumonto estd de acuerdo con la clase y grado de

riesgo en que esté clasificada la actividad laboral del mayordomo.

9. Nombramiento del Administrador para el periodo Junio 1 2001 a Marzo 31
2002.

Se postuld por la Asamblea a la sefiors Francia Posada. Sometida a votacidn se

nombré por unanimidad.

19. Nombramiento del Revisor Fiscal

Se postuld para este cargo al sefior Jorge Morales, pero €l la rechazd en atencidn a sus

multiples actividades que no le permiten atender esta nueva responsabilidad.

Se sugirié entonces, el nombre de la sefiora Diana Ramirez. Sometido a votacién se

eligié por unanimidad.

11.Eleccién del Consejo de Administracién para el periodo de Junio 2001 a marzo
de 2002.

- Para el Consejo de Administracién de] Condominio se puso a consideracion de la

Asamblea por parte del Presidente de la risma sefior Gilberto Posada, la proposiciéon

que para su integracién presenté el Dr. Joss Micuel Vargas, asi:

PRINCIPALES



Pt

. Judith Perdomo Serrato.
2. José Miguel Vargas.

Alirio Chacdn.

I

SUPLENTES

1. Miguel Ladino.

2. Leticia Vargas.

3. William Torres.

Sometida a votacién la propuesta del Dr. V argas fue aprobada por unanimidad por los

copropietarios asistentes.

12. Proposiciones v varios.

a).

b).

Alumbrado en las vias del Condominio.

Se comentd por la mayoria de los copropietarios la deficiencia en la
iluminacién de las vias del Condominio. Por esta razén se solicité llevar a
cabo un adecuado mantenimiento. Se informé por parte de la propietaria de
la casa 55, dofia Judith Perdomo, que la farola que queda frente a la misma
presenta una falla pues su alumbrado es intermitente, circunstancia ésta
bastantc molesta para los ojos y que impide conciliar el suefio. Por

consiguiente, clla insisti6 en la solucién pronta a este pequefio problema.

Fallas en la construccién del jacuzzi,
Uno de los copropietarios, el sefior J orge Morales, comnentd que €l llevd un
técnico en esta materia v éste e comento que el jacuzzi habia quedado con

algunas deficiencias, que en parte fueron subsanadas por la pasada
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Administracion. Pero que atn quedan algunas que deberd atender la nueve

Administracién que se inicia.

. Fallas de la piscina

Igualmente, el copropietario sciior Morales manifestd que en la piscina del
Condominio se'observan dos 12) grietas que coincidea con la pieza de las
maquinas y que en su concento esta pieza no tiene muchas bases. Enp
consecuencia se impone una revision y posible arreglo por parte de un
técnico especializado, gerencie hecha por el Dr. Jogé Miguel Vargas. Un
familiar de la Sra. Diana se ofrecid a llevar un Ingenicro a fin de que este

profesional conceptuara sobre los arreglos o correcciones procedentes.

Flujo de personas.

La mayoria de los asistentes a la Asamblea manifests su preocupacién por la
seguridad personal ante el hecho de la constante afluencia de personas

ajenas al Condominio con difzrentes fines: catequesis o evangelizacidn,

matrimonios, preparacién de n-fios para la primera comunién, Santa Misa,

Vigilancias, etc. Sobre este aspecto, el sefior Jorge Morales puso de
presente que la ermita construica por la parceladora sefiora Leticia Ceballos
de Vargas no pertenece al Cordominio y que por consiguiente mal puede
éste exponerse a los riesgos que su funcionamiento conlieva y que ademés el
ingreso de vehiculos trae como consecuencia un mayor deterioro de la via
de acceso al mismo. Continuan o con el anélisis de este punto de discusion,
la sefora Francia Posada, igualmente CXpreso su preocupacién por la
seguridad e inquiri$ la razén por la cual la casa del vigilante estd situada por
fuera del Condominio. Que esta circunstancia necesariamente impide un
buen control de ingreso al mismo. A su vez, la copropietaria sefiora Diana
Ramirez, manifestd su intencion de enviar una carta para dejar muy en claro

el aspecto de la seguridad del Condominio. A su turno la sefiora Leticia de



Vargas, la parceladora, afirmé que ella construy¢ la ermita en terrenos de su
propiedad y que a ella no le pueden impedir que les dé el uso o destino que a
bien tenga darles. Que ademas los copropietarios tienen que tener en cuenta
¢l aspecto social del problema: que alli se da instruccién y ayuda a personas
adultas y sobre todo a nifios de bajos recursos econémicos de la region, que
no se puede ni se debe olvidarlos mucho menos ignorailos. A continuacion
el Presidente de la Asamblea, el sefior Gilberto Posada, manifesté que tanto
a los Copropietarios como a los parceladores sefiores Vargas Ceballos les
asisten razones para sostener sus puntos de vista pero que en su concepto no
puede mantenerse un conflicto en forma indefinida ¥y que debe buscarse la
solucion mds adecuada. El sejior Jorge Morales insisti6 en sus puntos de
vista y afirmé que los parceladores han impueéto su posicién a la fuerza sin
contar con el consentimiento de los copropietarios. Que en ningin otro
Condominio suceden o se presantan este tipo de hechns. Que el tema de
fondo es que se estd cambiando la destinacion del Condominio lo estén
convirtiendo en.un Centro de Lvangelizacién permanente. F inalmente, el
seﬁorzMorales planteé la posibilidad de nombrar una Comisién para buscar

la manera de llegar a un acuerdc 1o mas pronto posible,

Ante los diversos puntos de vis:a expuestos por los asambleistas, con el fin
de solucionar el conflicto se presento la siguiente proposicién final: “La
nueva Administracion citard a una ASAMBLEA para discutir y encontrar la

solucioén al conflicto.” Sometida a votacién se le impartié su aprobacién por

decisidon unanime.

No existiendo otros puntos que debatir, siendo las ocho y media (8.30) de la
noche del dia dieciséis (16) de mayor de dos mil uno (2001) se dio por

terminada la reunién de la Asamblea.
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En constancia se firma por el Presidente ¥y por el Secretario.

Presidente: -

. -
Gilberto Posada

Secretario: .I-l{iith Perdomo Serrato.

—
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ASANMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS
Acta g

Siendo las 6:25 p.m. del dia 20 de sep‘iembre de 2001 se dio inicio a la reunion
con el siguiente orden de dia-

1. VERIFICACION DEL QUORUM.

2. ELECCION Y NOMBRAMIENTO DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO
ADOC.

3. ELECCION DE COMISION DE VERIFICACION DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA.

4. REPOSICION DE LA MAQUINA GUADANADORA.

FISURAS DE LA PISCINA LATERALES A LA PLANCHA DEL CUARTO DE
MAQUINAS.

o

1. VERIFICACION DEL QUORUM.
Asistieron a la asamblea los siguientes copropietarios:

“ Leticia Ceballos de Vargas y José Miguel Vargas representando a las
unidades (51, 52, 53 56, 58, 62 y 63) Total: 7 unidades.

<+ William Torres (unidad 54)

Judith Perdomo (unidad 55) con poder dado a Diana Ramirez

Contanza Posada (unidad 57) ‘

Jorge Morales (unidad 59)

Alirio Chacén (unidad 61)

Diana Ramirez (unidad 64)

Francia Posada (Administradora’

*
>
*

B
+

\J *
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2. ELECCION Y NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE Y SECRETARIO
ADOC.

= Presidente: Sr. William Torres.
*+ Secretario adoc: Sra. Diana Ramirez

ASAMBLEA.,

3. ELECCION DE COMISION DE VERIFICACION DEL ACTA DE LA

=~ Senor William Torres y Constanza Posada

4. REPOSICION DE LA MAQUINA GUADANADORA

La sefiora Francia Posada, admin:stradora de|
Asamblea, que Ia guadafia que actualmente se esta utiliz

caballos de fuerza .SON Muy pocos para el trabajo que en estos momentos
se esta realizando. Por tg motivo, 2| consejo de. adminisiracion se reunié
para buscar posibles cotizaciones y presentarlas a la Asamolea:

Supersharp............. 3cab.... .. e $ 950.000
Stihlo 25cab............. S 800.000
Husqvarna..... ...~ dcab................ $ 1°000.000
EfCo. 2,8cab.............. $ 980.000
Shindawa..... ... "~ decab. ... $1'250.000
Echo... 3cab.............. $ 1179.000

Se pone 3 consideracion de la Asamblea V Nar mavaris da vaban aa
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la guadaria Husqvarna. Los lotes 64 v 55 votaron por una éﬁadaﬁa de marca
Shindawa vy los lotes 51, 562, 53, 56, £8, 62, 83, 57, 59, 54 y 61 votaron por la
marca Husqvarna.

Para el recaudo del dinero Ia Aszmblea aprob6 una cuota extraordinaria

dividida de la siguiente forma:

Las casas de los siguientes copropietarios haran un aporte extraordinario de

-$95.000 antes del 5 de octubre de 2021,

“

La Sra. Francia Posada, el Sr. Jorge Morales, el Sr. William Torres, Sta. Judith
Perdomo, Sra. Diana Ramirez, Sr. Alirio Chacén, Sra. Gloria de Herrera y Sr.
Miguel Ladino. ($760.000).

Los sefiores Vargas Ceballos haran el aporte extraordinario de la siguiente
manera: 4 lotes por $ 49.000 vy la casa del sefor Santiago Vargas por $95.000
para un total de $ 291.000 (5 unidades), que se dividira en dos contados. La

primera cuota sera pagada antes del 5 de octubre de 2001 y la segunda antes
del 15 de noviembre. :

Si existiera un copropietario nuevo en el condominio, el consejo estudiara

como seria la participacion de la compra de la guadafia = informara a los

=

copropietarios en la proxima Asamblea General Ordinaria.

0. FISURAS DE LA PISCINA LATERALES A LA PLANCHA DEL CUARTO DE

MAQUINAS.

La sefiora Francia Posads informa a la asamblea sobre las fisuras que la

plancha de la piscina tiene y trajo diversos presupuestos para el arreglo de las
mismas.

Sr. Julio Ramirez: $6'000.000 (Mano de obray materiales)
Sr. Jairo Oviedo: $6°000.000 (Solo mano de obra)
Sr. Luis Chaparro$4’300.000 (Mano de obra y materiales)

Los serores Vargas Ceballos comentan que la causa de estas fisuras es
porque el terreno cedid. Los Vargas presentaron las recomendaciones para
reparar fas dos dilataciones que
respectivo plano, dados por el ingeniero Santiago Vargas y entregaron a la
Asamblea fotocopia de dichas recomendaciones y cotizacidn por $2'500.000.

Ellos propusieron una cucta extraordinaria para los copropietarios y en esta
ocasion los Vargas pagarian por ias 7 unidades que tiene.

Bl sefior presidente pone a cons'deracion lo dicho anteriormente a |a
Asamblea, cuyos miembros exponen lo siguiente:

1. La sefora Diana Ramirez (lote 64 y poder del lote 95) opina gque no
participara en el arreglo de la piscina ya que piensa que |a responsabilidad

es de los constructores vy Ia piscina no se la han entregado al condominio.

El sefor Jerge Morales (lote 59) opina que Ia responsabilidad es de quien

consiruyo y piensa que si no se Fizo un estudio de suelos, no tenemos Ia
culpa del problema.

[\

3. El sefor William Torres (lote 54) cpina que él no paga el dafio que tiene la-

piscina hasta que se analice e| prcblema.

4. El sefior Alirio Chacén (lote %) opina que existen gdos posiciones

aniagonicas {la de la Sra. Diana Ramirez y el Sr. Jorge Morales contra Ia
de los sefores Vargas) y que se deben mirar los estatutos, profundizar e

'se han presentado en |z piscina con sus.

3 59
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5. Los sefio“es Vargas Ceballos (lotes 51, 52, 53,‘"*5@,:;&&569’;;57’/63) opinan que
es responsabilidad del condominio arreglar las fisurdsde la piscina.

El presidente y los miembros de Ia Asamblea llegaron a2 la conclusion que en
vista de que no se pudo llegar a un acuerdo, el Consejo de Administracion se

encargara de analizar el problema después de presentar una propuesta e invita -

a los copropietarios a que expongan sus puntos de vista para llegar a una
conclusion. De igual forma, los copropietarios analizardn por su cuenta el

problema vy llevaran al consejo una propuesta clara y documentada.

La sefiora Constanza Posada (lote §7) no estuvo de acuerdo con que el
Consejo analce e probiema y solicitd a la secretaria adoc que escribiera esta
opinion en el acta puesto que opinaba que lo conveniente era que se formara
Una comision que representara la posicion de la sefiora Diana Ramirez o el
sefor Jorge Morales, un miembro del Consejo y uno de los senores Vargas.

Siendo las 9:25 p.m. se dio por terminada la Asamblea General Extraordinaria.

En constancia se firma:

L G .

AM TORRES FRANCIAPOSADA ~  °
idgnte Secretaria

N

()



ACTA DI LA ASAMBLEA GENIERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

Enla ciudad Je BOGOTA, D.C., siendo las 10 a.m. del dia 19 de mayo de 2002

DEL CONDOMINIO “ LA VEGA DE OSTOS I *

ACTANo. %

2, por convocatoia

de la seflora Administradora, los propietarios y mandatarios del “CONDOMINIO VEGA DE

OSTOS *, se re

unieron en ¢! salon comunal del edificio Terraza Lagartos I sifuado en I3 czils

120 A No. 62-60, con el fin de deliberar v tomar las decisiones pertinentes de acuerdo con ¢l

G‘.Uﬁ.&’v-)‘h)!-‘

0.

orden del dia propuesto, segin se indica a continuacién:

Verificacién del quéram.

Eleccion y nombramiento de presidente y sseretario parala Asamblea.
Apro)acién del orden del dia, .

Lectura 'y aprobacién del acta de 11 Asamblea Ordinaria anterior.

Designacion de comision de verificacién del acts de Ia presente Asamblesg.
Comentaiios a los informes de :

. Administracién,
b. Concejo de administracion.
¢. Revisor Fiscal.

Aprobacién de presupuesto afio 2002
Elccciones.

Proposiones y varios

Cierre.

DESARROLLO

1. verificacion del quirms.

Verificada la asistencia a la Asamblea por parte de los copropietarios, se comprobo la siguiente

L)

Leticia Ceballos de Vargas
Tose Miguel Vargas

Alirio Chacon

Yui Trujilio

van Gomez

Torge Morales

Luz Marina de Balaguera
Francia Posada

Taneth Puentes

84 ¢ & % 9
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2. Eleccion y nombramiento de Prusidente y Secr etario Para La asamblea.

Para este fin se postularon los sefiores William Torres y ILuz Marina Balaguers, cuienss

-previa aceptacién a su postulacion, fueron nombrados por unanimidad como presidsnte ¥
secrevario respectivamente.

3. Aprobacion del orden del dia.

Se sometio a consideracién de 1os asambleistas ¢l orden del dis propuesto, ¢l cual fue
aprot-ado por unanimidad.

4. Lectira y aprobacion del acta de la Asamblea Ordinaria Auterior.
Se dio lectura al Acta de la Asunblea anterior y puesta a consideracidn, fue aprobida sin
ninguna objecién por parte de los asistentes.

5. Designacion de comision de verificacion del actz de 1a presente Asamblea.
Se designaron, previa aceptacién de los mismos, & los seflorss Jogd Miguel Vargas v Sranda
Posada. Para veTificar el acta del uifo 2002

6. Corentarios a los informes.

La Sefiora Luz Marina de Baleguera en Calidad de administradora comento que ella se
encargo de hacer los pagos de salario a Victor Robaye. Igualmente informa que lv hizo
seguimiento a los pagos de las cuotas de administracién por parte de los copropietarios.
Tambien dice haber cstado pendiente de la guadafiadora v de qus los lotss cstuvieran
pradeados.

El concejo de Administracién no presento ningun informe.

En oste momento intervienen varios de los asistentes haciendo diferentes tipos de com:ntanos
que sc resumen asi

Que log gastos correspondientes al mantenimiento de la piscina eran demasiado altos y no se
vefan los arreglos que se le realizaban tanto a la piscina como alos predios del Condominio.

Varias personas se quejan da la calidad del trabgjo sfectuado por Victor va que considerts: ¢

P11 ]
0o ul U

aseo en la piscina es deficiente, y ha:en otros comentarios negativos rsspecto de lo misme.

7. Aprobacién de Presupuesto aiio 2002.
Algunos de los asistentes intervienen haciendo comentarios sobre:

» La revisién del salario de Victor Robayo estara a cargo del nuevo administrador junto
con el Concejo de Administracién sujeto a que dicha persona mejore su desempziio

~

7. Eleccdones.

La Aszmblea postulo a las siguientes personas, previa aceptacién por parte de las misicas, para
los cargos de Administracién, Concejo de Administracién v Revisor Fiscal; siendo somnetidas &
votacion y elegidas por unanimidad asi:

x.  Revisor Fiscal: - Francia posada
b. Concejo de Administracion: Principades:  Yur Trujillo
Torge Morales
Leticia de Vargas
Suplentes: Constanza Posada
Diana Ramirez



Miguel Ladino
tuz Marina Balaguera

¢. administrador

9. Proposiciones y Varios:

Se retomaron algunos de los comertarios hechos con anterioridad en la Asamblea, ysleg
siguiertes conclusiones:

Se comisiono a ia nueva administre.cién a requerir a Victor en cuanto 4 dzserapefio de ¢u i
el cumplimiento de sus funciones.

No existiendo otros puntos a debatir. siendo las 2:00 pm. del dia 19 de maye d2 2002 =2 dio
por terminada ]a reunion de la Asamblea.

Er constancia se firma por el Presidente,y por el Secretario.

Prasidente: ;{;
T RRES

Secretario: LUZ MARINA BALAGUERA




~

ACTADE LA ASAMBLEA SENERAL ORDINARIA DE COPROPIETA RIOS
DEL CONDOMINIO “ LA VEGA DE OSTOSII ©

ACTA No.10

Enla ciudad de BOGOTA, D.C,, siendo las 8 pm. del dia 21 de mayo de 2003, por convocatoria
de la seffora Administradora, lor propictarios y mandatarios del “CONDOMINIO VI.C:A DE
OSTOS “, se reunieros en el salon comunal del edificio Terraza Lagartos I situado or la caile
120 A No. 62-60, con ¢l fin de deliberar y tomar las decisioncs pertinentes de acuerds con ol
orden del dia propuesto, segimn se irdica a continuacién :

1. Verficacidn del quérum.
2.. Eleccion 'y nombramiento e presidente y secretario adoc. para la Asamblea.
3. Aprobacién del orden del dia. '
Lectura y aprobacidn del acta de la Asamblea Ordinaria anterior.
Designacion de comision dz verificacién del acta de la presente Asamblea.
Comentarios a los informes de :

a. Administracién.

b. Concejo de adiniti stracién.

¢ Revisor Fiscal.

v

Analigis y aprobacién de les estados financieros a Abril 30 de 2003,
Aprobacidén de presupucste aito 2003,

. Elecciones.

0. Proposiones y varios

1. Cierre.

e R

DESARROLLO

1. verificacion del quérum.

Verificada la asistencia a la Asamblea por parte de los copropistarios, se cormprobo ia sizuisnte:

Leticia Ceballos de Vargas
+ Jose Miguel Vargas
o Alirfo Chacon
o Yuti Trujille
¢ Tvan Gomez
+ Jorge Morales
s Luz Marina de Balaguera
¢ Francia Posada
+ Ana Moreno
+ Luis Saavedra

Poder de Janeth Puentes a Francia Pozada.



2.

Eleccién y nombramiento de Presiente ¥ Secretario Adoc Para La as

amblea.

Para este fin se postularon los sefiores Luis S
aceptacién a su postulacion, fireron nombrado
respectivamente,

aavedra y Francia Posada, quizres previa
s por unanimidad como presidente v secretario

Aprobacién del orden del dia.

St sometio a consideracién de.los asambleistas el orden del dia propuesto, ¢l cnal fus
aprobado por unanimidad.

Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea Ordinaria Anterior.

La seffora Yuri Trujillo se excuso por mo presentar el acta anterior correspond ente 3 la
asamblea ordinaria del afio 2002. Procedio a leer las motas que habia tomado crranic la
misma, sin embargo no se aprobo por estar un poco confuisa ¥ por esa razon la seiore Yuri
Trujillo se comprometio a pasar el acta en limpio y que tanto esta como la correspondients aj

afio 2003 se presentaran a la comision de verificacién,

Designacion de comision de verificacion del acta de ia presente Asamblea.

Su designaron, previa aceptac:én de los mismos, a los seflores Tose Miguel Varga: y Diana
Ramirez para verificar el acta pendiente del afio 2002; v a los sefiorss Ivan Gomer v Joss
Migucl Vargas para verificar 1n del afio 2003,

Comqntari os 2 loy informes.

La Seftora Luz Marina de Balaguera en Calidad de administradora comento que eila se
cncargo de hacer los pagos de salario a Victor Robayo. Igualmente informa gue le hizo
seguimiento a los pagos de las cuotas de administracién por parte de los coprepietarios.
Tambicn dice haber estado pendiente de Ia guadafiadora ¥ de¢ que los lotes cstwvieran
pradeados. Ademas la sefiora de Balaguera informa que €l condominio esta al cig ¢a los
pagos de Victor Robayo por concepto de salarios, vacaciones, cesantias e int:tssas de
cesantias. Finalmente comen:a que Victor esta solicitando incremento de sajare, estar
afiliado a la caja de compensacién familiar y un mayor valor para compra de insumc:.

Todda

9]

El concejo de Administracion sio presento ningun informe.

A su vez la sefiora Francia Posada se excuso por no presentar ningun informe acires de ja
revisoria Fiscal, ya que argumente no recordar haber aceptade dicho encargo por perte de la
asamblea ariterior. Adicionalmente nunca fue contactada por 1a seflora administrad »ra con 2}
fin de hacerle entrega de los documentos necesarios para desarrollar tal tarsa.

En este momento interviencn varos de los asistentes haciendo diferentes tipos de
comentarios que se resumen asi: .
LJIS SAAVEDRA: Manifiesta sus dudas sobre el tipo de contrato de trabajo Je Victor
Robayo y le preocupa que <l pueda alepar contimudad de contrato por lo que sugicre
consultar un abogado laboral. Leyo las funciones del trabajador seglin su contrato Hara tener
claridad sobre el alcance de las mismas. Propone una reunion de integracidn para :onocerse
tedos los copropietarios. Propone buscar que la Vega de OSTOS I, nos permita 2 entrada
después de las 8 pm.y reglamentar €l paso de personas entre los des condeminios.
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Respecto al incremento de 1a cuota ce administracién propone que se haga para los lotes v gue su
valor sea igual al que pagan en la aciualidad las casas,

YURI TRUJILLO: Propone un control de entrada de visitantes.

IVAN GOMEZ: Sugiere investiga:

. ¢l contrato externo de una persona especializadi ¢n 2
mantenimiento de piscinas.

vii S

Sienflo en ¢ste momento cerca de las 11:00 pm. La Asamblea decidio por unanimidad cortinuar
la misma el siguiente sabade 24 de Mayo citando su reinicio a las 9:00 am. En el salon ¢omuna
de] edif cio ubicado en la Diagonal 117 No. 33-18 de la ciudad de Bogota.

De acuerdo alo anterior se reinicia 11 Asamblex con log siguientes asistentes:

Leticia Ceballos de Vargas
Jose Miguel Vargas

Yurl Trujille

Ana Moreno

Luis Saavedra

Jorge Morales

Diana Ramirez

o Franciz Posada

¢+ © ©« @ ¢
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JORGE MORALES: propone ligar ¢l incremento de salario de Victor Robaye a su produtivi dad
y para :llo 1a administracién debe hacer un plan de trabajo, con un tiempo de observicién de

resultados con respecto al plan hastz de un mes antes del vencimiento del contrato de trat:cjo con
Victor Robayo

ANA MORENO. Pregunto por que razon se consigan el valor de 1a cuota de administricién en

una cuenta a nombre de la seflora Leticia de Vargas alo que algunos asistentss informaron quz ya

hay alganos bancos que hacen entrega de tarjetas debito a empresas juridicas.

Liv e
aseo er la piscina es deficients, no riega los jardines del Kiogko v hacen otros corpsnteries
negativos respecto de lo-mismo. '

"

Varias nersonas se quejan de 1a calidad del trabajo efectuado por Victor ya que considerns qus i

7. Analisis y aprobacién de los Estados Financieros.

La sefiora Yuri Trajiflo tora la palabra y dada su condicion profesional procede a exnlicar ¢l
balancs, a la vez llama la atencién del exagerado costo por mantenimiento de la piscing v la
guadafia. Igualmente solicita a los copropietarios que aclaren algunas dudas que hay respzcto de
los pagos efectuados por los mismes, por concepto de cuota de administracién. Se aprusiran los
cstados financieros con la salvedad que si ala entrega de la administracién los copropietaros no

han aclarado las diferencias en cuanto a cuotas, quedaran en firme estos estados 2n wn plazo
maximo de treinta dias. :
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8. Aprobacion de Presupuesto afic 2{03.
La sefiora Yuri Trujillo inicia ¢] analisis el presupucsto indicando primero que tode que Jzbe

quedar claro en el mismo ¢l manejo de 1a reserva. A continuacién la Asamblea revisa puntc por
punto el prasupuesto llegando a las siguientes conclusiones:

» Larevision.del salario de Victor Robayo estara a cargo del nuevo administrador jurto

con el Concejo de Administracién sujeto a que dicha persona mejore su desempefio y ¢on
Incremento maximo autorizado por la Asamblea del 5% sobre &l actusl.

Los' aportes a seguridad social dzben hacerse sobre ¢l IBC @n

greso base de cotizacicn)
real.

Nc se hara incremento a la cucta de administracién por lo que el presupuesto de g 1stos

para este afio debe ser como maximo igual a la totalidad de los ingresos de todo: las
casas y lotes obligados a pagar.

9. Elecciones.

La Asamblea postulo a las siguientes personas, previa aceptacidn por parte de las mismas, pera
los cargos de Administracién, Concejo de Administracién ¥ Revisor Fiscal; siendo sometidas «
votacion y elegidas por unanimidad asi:

a. Revisor Fiscal: Yur Trujilio
h. Concejo de Administracién: Principales: Jorge Morales
Jose Miguel Vargas
“Alirio Chacon
Suplentes: Leticia de Vargas
Diana Ramirez
Francia Posada

¢. Adnunistrador: Luis Saavedra

10. Proposiciones ¥ Varies;

Se refomaron algunos de fos comentarios hechos con anterioridad en la Asamblea, y sellero g o
siguientes conclusiones:

Con respecto a las inquietudes existentes sobre &l tipo de contrato de trabajo de Vicoor
Rebayo, se nombro una comision conformada por Luis Saavedra, Alirio Chacon vy Jeso
M:guel vargas para hacer las consultas respectivas con un abogado laboral ¥ comertas &
los demas copropietarios a mas terdar €l proximo 14 de Junic.

Se comisione a la nueva administracién a requesir a Victor en cuanto al desempefio e su
labor y el cumplimicnto de sus funciomes. Accion que debe ser respaldada per un
comunicado sobre este aspecto firmado por todos los copropietarios. .
Cada copropictario se compromete a informar por escrito a Victor Robayo guiene: son
las personas que pueden ingresar al condominio en calidad de invitados, cuando hs eilo
hubiere lugar.

- La administracién debe dejar en la porteria un libro de registro de ingrzso ds pers
diferentes a los copropietarios v sus familias, donde Victor debe dejar por escr
ingreso de visitantes y contrafistas especificando fecha, hora, quien lo autoriza «
labor va a realizar. :



No existiendo otros puntos a debatir, siendo las 2:00 pm. del dia 24 de mayo de 2003 se cio
por terminada la reunion de la Asamblca.

En constancia se firma por el Presiderte y por el Secretario.

Presidente:

Luis Saavedra

‘

Secretarjo:

2ed & ; ;
e

-Francia Posada P. ‘




ACTA DE LA'ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA'D CoEds

DEL CONDOMINIO LA VEGA D 8T >j+5’r
N/
o CAGAED
ACTA No. 11 e

En la ciudad de BOGOTA, D.C.. siende la 2:20 pm. del dia 19 de Junio de 2092 por
convocatoria del seffor Administrador, los propietarios del CONDOMINICO VEGA DE
OSTOS 11, se reunieron en el salén comunal del edificio Temraza Lagartos II situado en la calie
120 A No. 62-60, con el fin de deliberar y tomar las decisiones pertinentes de acuerdo con el

{ orden del dfe. propuesto, segfin se indica a contitruacién:

1-Verificacion del quérum

"y
2.-Eleccién nombramiento de presidente y secretario para la asamblea
3.-Aprobacién del orden del dia
4-Lectura y aprobacién del acta de la Asamblea anterior

5- Designacién de comisién de verificzcién del acta de Ia presente Asamblea

6-comentarios a los informes de:

Administracion

a. Comgjo de administracion
. Revisor Fiscal

/-andilisis y aprobacion de los Estacios Financieros o Mayo 19 de 2004
8-Aprobacién del presupuesto afio 2004

9-Elecciones

10-Proposicionas v varios

11-Cierre

DESARROLLO

2. Verlficacldn def quérum

Verificoda g asistencia o o Asamblea por porie de los coprogietorizs, 3=
comprchd o siguiente:

+  Leficia Ceballos de Vargas
> Juan Carlos Escobar
¢ Ana de Saavedra

¢ Miguel Ladino

o VAN Gomez

» José Miguel Vargas
¢ LUis Saavedra

o Judith Perdomo



La sefiora Francia Posada se hizo repres

o
=g

quien confirio el correspondiente poder.

2. Eleccidn y normbramientos del presidente y secretario para i Asambieg

En ausencic del Presidente cdel Ccnsejo de Adminisiracidn, el seRor Luis Saovedra

SOlicitd o los asistentes o 1a Asamblea I& designacion tante dsl oresidenta corr > s
secretario de la Asambleq, nombramientcs que recaveron en Ios serore: Luis
Saavedra y Judith Perdorno respectvamente,

P
1
A

-

3. aprobacidn del orden del dia,

S& sometié a consideracion de dela Asambled el orden cel diag propuesto, ! oo
fue aprobacio por unanirricad .

¢ Teel

4. leciura y aprobacidn de! acia de la Asamblea Ordingaria Anterior.

En relacidn con este orden es Rreci;o hacer ia observacién de
y Idgicamerte tampoco aprobacidon detl Ac
de Copropietarios. lgudimente tarpoco se presentaron 1os informes de Conen
Administrativo y del Revisor Fiscal, razén por la cugl farnpecs se hiciersn ios
comentarios previstos en el puntc 6 dei orden del dia.

que nose dicte s urn
ta de la reurion anterior de G AscrrDilern

5. Designacion de comisién de verifizacidn del acta de ic presente Asamblea,
Se designaron, previa aceptacion ¢ 2 los mismios, Juan Carlos Escobar ¥ José aigus
Vargas.

5. Comentarlos de los infornes.
El consejo de Administracidn no presentd ningdn informe.,

Adernds fueron fratados los siguientes temas de interés para los copropisicrios:
— Seguridad: En este aspecto con fines o su mejoramients se plantecron Gl ungs
G solucionss, csf: ] '
d. Contratar ofro errpleadc para ia vigilancia del conjunic Residencicil, ers fus
descarta esta posibilidad en atencidn o la elevacion de los costos gue &
implica.
S& sugino por parte del Adminisiradaor que los copropletanos aue aln ne ~an
instalado alarmas, pues un instrumento que detliene un poco la accidn c e jos
amigos de 1o gjeno. Esta sugerencia fue bien acogida por unc de los
copropietarios asistentes a i Asamblea que fodavia no han ins
mecanisimo de defensa.
c. lgudirente se planted la posibilidad de insialar une mala Dor e lado gL o
hacia el rio, pero de igual forrma. fue descartada.
d. Se propuso el aredlo de lac cercas del condominio (templatas v por srles
electricidad)

e. Tambien se planted la posibil dad de consiruir UNG sueric que de acceto o
sendero que conduce al tio.

TCEIO

e. Se dio la posibiidad de construr una puertd que de acceso o sendere
conduce atrio.

f. En reacidon con e terma ce la segundad, se dio lectura por narte co
Adrrinistradar de la corta ervicog LOr G sefora Froncic Fosada, en doreis
informa sobre el comportamiento indebido de la inquiling de una de ias casas
del condominia, la sefara Luz Mering Balaguera y cle sus familiares, tanto oor
los escdnddlos que profagoenizan como por mantener sualto, sin oozal, o oun
pero que por fiereza irmzlica un gravisirno peligro cara la integrided fsicy de
los copropietarios v de sus inv tacos ¢ visiiantes,

falado aste

aius

T

21
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2. Mecanismeo para resarcir en algo ¢ las personds wcﬂmes dmhﬁg S en suUs casas:
Se propuso la creacion de un Fondo de solidaridad con ei oporre rnensual de ung

pequeha suma de dinero, gue se pagwrd junto con el valor del servicio o

=]
‘-Q\_

administracién. La cuota serd de $ 10.000 mensuales ¢ pariir cel 01 de Julioy deoen
ser cancelados con g cuota de adrministracidn,

3. Sueldo pata el empleado del Corjunto Residencial, sefior Victor Rabayo: se tormid
I determinccion de mantenerie su remunaracion aciudal v de exgite ademds &
cabal cump-imiento del contrato d= frabajo, insistiendde en aguéllos aspecics e

.lo cuales se han observado fallas (pldiear las planfas, coriar ef pasio en 10CC
zona comunal, efc.).

=
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7. Andlisis y aprobacidn de fos Estrid s Financieros.

Bl sepor Administrador presentd el Istado de Pérdidas y Gan

ancias a Junic 17 C=
2004, la conciliacién Bancaria \Douvwnd:ﬂ v i discrirninacidn mes por mes <2 1C3
ingresos cbienidos v de los gasics efectuadcs en Cada und de 108 meses QU

oo

comprenden el perfodo de su administacidn y verbalmenie dio explicac Sones

aguélios asp-ectos que considerd que io ameritaban (gastos de mantenimiento
piscing, cormpra de canecas para depositar Ias basuras, piniuras ce puerias eic.

[

i (_1 &
W

8. Aprobacidn presupuesto aio 2004

Continua la misma cuota de admirisiracion

9. Eleccléness

La Asambiea rafificd en el carge de Administradar al sehar Luis Saavedra

a. Revisor Fiscal

Francia Fosadda
b. Cornsslo de administracidn: Frincipdies

..)(.)quﬁ f\t\ur\.ur >
Juan Carlos fscoba
Miguei Lading

10. Proposiciones y Varios:

Se retomaron algunos de los comentarios hechos con antertoridad en la Asambleg, ¥ se ilego a
las siguientes conclusiones:

+ Areglc de Cercas: Bl doclor José Miguel Vargas Yy suU esposa L
Ceballos de Vargas se comprometfieron a procedes al arregio d
cercas del Condominio.

« Hacer COﬂ'lUﬂiCGPiOI“IF" sxgiendo e cumplimiento del reglarnento de
propiedad horizontal, Tante el administrador sefor Saavedra come &
doctor José Miguel \/uqub envicrdn una carfa a la sehora Luz Marna de
Balaguera recorddndals  Id coligacidon  de  dar  cumplimients
Reglamento de Propieciad Horizontal,

. Fondo de solidaridad: se fja un aporte mensucl de $ 10.0C0,
consignard junfo con ko cuola de adminisiracion, desfinado a ez
fando con e cudl se puedda resarcir en alge a ios CC oropieiar.on Gu

2Cr
ol1

£ NI
2 Q3

)8 s

resulten afectados pcr el hurfo de sus ehseres en sus Casas.
administracion del Condominio creard una ! Jenta especial qua >
diferenciar suUs ingresos de 1os oiros aue rrensudgimente se gener

« Solicitud de cotizacion de una pdlizd qUE Csegure las Greas Cormnurss.

. Valor dela Administacion: se decidid mantenear el valor aciudl del sericio
de administracion de § 106200 si canceic: antes del 15 de cada mes v §
111.000 5i 52 concsla cespuds del 15 de coda rmss.

« Reglcmenic de convivendid: se lmr)USO o corselo de Administr Zcion 1o
oo de pedactor un v
del conjunio Residenc

s Se oprooscend o do oomsingd midn deun armasensrienio O

1" >-~,:.T-‘+,-‘: {J._. (" Iy !\{‘ﬂ( !(- o] b T TN wia s
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il ciagucarte Bk
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+ Como el sefor Miguel Ladine fue el moékdf:‘é"mgg@' Ao el robo de s
enseres durante este afo pasado, Ia Asamb “*&f@rﬂ@'ﬁ'@"defermimcié

eximirto del pago de o mensuclidad por admMmEFacidn care
dalmes de Julio de 2004.

= SUS
nde

‘] L
spondients

No existiendo otros puntos a debatir. si=nda las 2:2G p.m. del dix 19 da Junio de 2004 so d:o
P , p .

por terminada la renaién de la Asamblea

En constancia se firma por el president y por el Secretario.

Presidente:

Luis Saavedra

Secretsrio % /%‘// B /p
V% i /
(S

Judith Sceraienio "



ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPORPIETARIOS
DEL CONDOMINIO LA VEGA DE O3TOS I

ACTA No. 12

Siendo las €:30 p.um. del dia 19 d» Mayo de 2005 se reunieron
CONDOMIN..O VEGA DE OSTOS II, se reunieron en el galén comunal

Lagartos II situade en la calle 120 A No. §2-60 para la asamblea an
convocada.

los copropie:arios
del edificio Teraza
ual de propiearios

El sefior administrador y propietario: LUIS SAAVEDRA vy los demis propistarios: JC F.GE

MORALES, WILLIAM TORRES, J OSE MIGUEL VARGAS, LETICIA DE VAR 3AS,
CLAUDIAﬁAIVHREZ, VICEY PAREDES, STELLA PAREDES, ¥ EN PDER COFEIIDS
DE LA SENCRA FRANCIA POSADA.

.
-

Se elige presidente al sefior JORGE MORALES, y secretaria a la seffora STELLA PARFLES

SE da comienzo a la asamblea con la lectura de la carta enviada por el sefior VICTCOR
ROBAYO, encargado de la vigilancia del conjunto, en la cual informa el comportamien.c del
propietario de la casa No. 61 ya que no cumple con los horarios de la porteria, realiza f.¢stas
todos los fineg de semana, no se gabe clienes ingresan z la casa porque no hay una cats de
autorizacién de los propietarios, el volumen de la msica es demasiado alto, dejan betelias
tiradas alrededor de la piscina, jabén en el jacuzzi, ruido de la cancha de tejo qus instald en su
propiedad, incomodando no solo a los copropietarios sino a todos Jos vecinog dsl sector. Y iz
incapacidad ds él para hacer cumplir la disciplina
Una vez lefda se acuerda que esta carta =

e analizard puntualmente antes de temas varios, 1 ¢ gfin
el orden del dfa.

Lgun

Don Jorge Morales toma la palabra para dar comisnzo ala asamble

a con el siguiente orde 1. dol
dia

1.- Vertficacion del quérum

Se verifica el quérum, quedando estabizcido que los asistentes a la asamblea hace quérum
para deliberar.

2.- Informe del Administrador

Se informa por parte del administrador que el acta fue aprobada en reunién anterior, s lee

carta enviada por el revisor fiscal que no hizo larevisorfa pormque no le fusron entregadys low
documentos.



Que el sefior administrador informa y ncs muestra ung carta envi;
actualizacién de |og copropietarios del co ta
informacién s¢ presents en medio magrético y fire radicada en Girardot en la oficina (. Iz

DIAN finiada y radicada por el sefior LUTS SAAVEDRA h

El sefior administrador presenta mforme de sy gestién durante Jog
informa que prasentarenuncis

asumir esa responsabilidad.

ada por la DIAN solicit-nda

ajunte con gus respectivas identificaciones, esta

dos affos de su labcrs, =
45U Cargo porque considera que todos Jog propistarios debemos

Gestion realizada.
¢ Ubicacidn del sitio para’la basura

¢ Serevisael balance Yy se ve que s2 controlaron gastos que estaban disparados como e
era el mantenimiento de |a pISCing y otros.

*  Se determina que hubo utilidad

pero el sefior Vargas argumenta que no es utilidad si1o
excedentes.

e Sugiere comprar una escalera para realizar mante

nimiento de 4 metros con exten iidn
de 8 meros por valor de § 400.000.

© En caja se tiene un efectivo de $ 213,778

° Las cesantias de VICTOR ROBAYO, se encuentran en e] FONDO DE CESANTIAS
SANTANDER, el contrato con el se hace por 2 afios ¥y s vence el 28 de Julio y 2 le
debe avisar al seffor el 1 de Jurio del afio ®N curso sl se le renueva el contra.o,
igualmeate no se le ha dado ol perioda de vacaciones, con & so firms de
arrendamiento de la vivienda por vaior de § 30.000 sin actualizar el valor desde hace 7

affos y asumiendo el conjunto el pago de los servicios del aguay de la luz del sestor
Victor.

La sefiora Vicky Paredes informa que hay consultar con un abogado laborista el contrato Jue
s¢ tiene con el seficr VICTOR ROBAYO no #s a termino fijo sino indefinido porgue va raas

rass

de 7 afios. Sin presentarse un pericdo de receso minimo de 2 meses pararenovar el contral o,
El contrato de amendamiento se realizo desde el 1 de agosto de 1999, ¥ 1o ha sido modificzco.

El sefior administrador logré recuperar unos terrenos, colocar los postes de la luz, cuadrar !as
puertas de los baffos de la piscina

Sugiere construir un bafio en el kiosco, para que la gente no tenga que desplazarse has log
bafios de la piscina. Y reforzar lag vigas del kiosco.

Se aprueban los estados financieros por parte de la asamblea asi no hayan sido revisados or
el revisor fiscal y que él firme una vez se l2 entreguen parala firma.

Se pide a los asistentes Que se considere la posibilidad de administrar por un afio cida
propietario.

El actual admin’strador averiguard si el administrador de el conjunto de las casas del el bog:ue
puede administrar nuestro conjunto ¥ cuanto cobraria por la administracién,

Eleccién del concejo de administracion como los propietarios asistentes fueron 7 perso .as
osta mismas personas lo conforman asi

PRINCIPAL ‘ SUPLENTE




<>

PRINCIPAL SUPLENTE
VICKY PAREDES LUIS SAAVEDRA
WILLIAM TORRES JORGE MORALES
JoSE vARGAS CLAUDIA RAMIREZ
LECITICIA VARGAS FRANCIA POSADA
ANA MORENO ESTELLA PAREDES

El seflor admiaistrador Luis Saavedra toma la administracién por un mes mas mienttis 2}
consejo hace ei nombramiento del nuevo adm inistrador, se realizard una nueva reunisn dentio
de un mes, se vuelve atocar el tema de log propietarios de la casa 61y se toma la decigi¢n de
hacer un mannal de convivencia puntualizado entrada y salida da los copropietarios pera
ofrecerles seguridad. Este se le entregard a Victor para que lo haga cumplir, cartt e
autorizacion para el ingreso a las casas.

1
1

[y}

i

Euaviarles a los {rer propietarios de 1a czsa 61 una carta bien sustentada con el reglames to v
fimada por la asamblea, la persona delegada para realizar el borrador de la misma e¢ e sefior
José Vargas.

Se deja la inquietud que Vega de Ostos T solicita colaboracién para el mantenimiento de {1via
ya que esta se utiliza para ir &l club.

El seffor José Vargas pide tiempo pararealizar los arreglos de la via de Vega de Ostos Il
Se termina la reunién a las 10:15 p.m.

Para constancia firma

JORGE MORALES
Presidente de ]a Asamblea Vega de Ostos I

ESTELL A PAREDES

Secretaria de 1a Asamblea Vega de Ostos II



ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO

HLA
VEGA DE OSTOS I1”

ACTA No. 13

Siendo las 10:15 de la mafiana, del dia 15 ce A
CONDOMINIO “LA VEGA DE OSTOS |I”
vereda BOSACHOQUE del municipio de
convocada.

bril de 2.006, se reunieron los copropietarios el
» S€ r3unieron en el area social del condominio situado en la
Fusagasuga, para realizar la asamblea anual de propietariss

El sefior administrador
saludo de bienvenida y
del dfa.

Yy propietario LUIS SAAVEDRA, da comienzo a Ia asamblea presentandc n
agradecimiento por la asistencia y puntualidad, dando lectura al siguiente ord 2n

ORDEN DEL DIiA

1. Verificacior del quorum teniendo en cuenta gue la segunda citacién es el mismo dia a Ias

10:00 A. M., de lo contrario habra quérLm con los propietarios que hasta el inicio de la reunisn
Se encuentren es ese momento.

Eleccion y nombramiento de presidente y secretario para la asamblez
Aprobacién del orden del dia

Lectura y asrobacion del acta de la Asamblea Ordinaria del ano anterior

Desigracio.a de comision de verificacion del acta de la presente Asamblea
Comentarics a los informes de:

a. Administracion

b. Concejo de Administracién

C. Revisor Fiscal
Analisis y aprobacion de los estados finansieros a Marzo 31 de 2.0086
Aprobacion presupuesto afto 2.006
Elecciones de:

a. Revisor Fiscal

b. Concejo de Administracion
C. Administrador -

10. Proposicioies y varios
11. Cierre

e

©oxA

Desarrolio de la asamblea
1. Verificacior del quorum

Se verifico ,a asistencia de los copropietarios del conjunto, lo cual permitié determinar que ie
los 14 copropietarios que lo conforman cumplieron con el llamado a la asamblea 12
copropietarios, por lo tanto hay qudrum.

2. Eleccion y nombramiento de Presidente y Secretario para la asamblea

El sefior LLis Saavedra, Administrador del Conjunto, toma la palabra para proponer y pedir el
favor al seijor Gilberto Posada copropietario del conjunto para que presida la asamblea, acto
que fue aceptado por don Gilberto Posada y aprobado por los asistentes.

De igual manera el sefior administrado - propone que el sefior Marco Antonio Paredes, sea el

secretario de la asamblea, acto que fue aceptado por don Marco Antonio Paredes y aprobado
por los asistentes.

3. Aprobacién del Orden del dia.

El sefior Posada, presidente de la asamblea, toma la palabra y pone a consideracidn de os
asistentes, la aprobacion del orden del dia propuesto por el seftor administrador del conjurito

en la convocatoria enviada a cada uno de los copropietarios del conjunto cuya fecha es 11 ‘Je
Marzo de 2.006, el cual fue aprobado por unanimidad.
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4. Lectura y aprobacién del acta de Ia Asamblea Ordinaria del afio 2.005.

El sefior Liis Saavedra, lee el acta numero 12, correspondiente a la asamblea ordinaria ¢el
aflo anterior la cual fue aprobada por unanimidad.

5. Designacién de comisidn de verificacion del acta de la presente asambiea.

La asamblea designa a los sefiores William Torres y Miguel Lading, para que integren ecta
comision, los cuales aceptan la designacion.

6. Comentarios a los informes de:
a. Administracién

. El sefor administrador lee el informe de su gestién en donde se resumen todas las
actividades y obras realizadas clurante su periodo de administracion, advirtiendo qiLe
este informe contiene o efectuacio por el concejo de administracion.

b. Consejo de Administracion
Incluido en el informe anterior.

C. Revisoria Fiscal

Se Ize el informe del revisor fiscal en donde manifiesta algunos inconvenientes gee

tuvo para realizar su trabajo, para aclarar esta situacion el sefior administrador lee sy
informe aclaratorio.

Se ranifiesta en la asamblea, que se debe poner en marcha la recomendacion dol
sefior revisor fiscal, la cual consiste en llevar un fibro de bancos, pide ademas gus
como compromiso de todos Ics copropietarios se envie via fax la consignacion
efectuada por concepto de administracion y se reitera que a partir del dia 16 de cadz

mes se cobraté@ la cuota de mora por el no pago oportuno de la cuota ds
adm nistracion.

7. Analisis y aprobacion de los estados financieros a Marzo 31 de 2.006

El sefor administrador entrego a los asistentes los estados financieros, los cuales no fuero
aprobados por presentar unas cifras que 1o tienen una clara explicacion.

El sefior José Miguel Vargas, propone gue se maneje una contabilidad de ingreso y egreso, 1o
cual facilita el manejo financiero del Condorminio.

8. Aprobacién presupuesto afio 2.006
Para este pe-jodo sigue la misma cuota de administracion,

Se pide al administrador del condominio gue se tome una pdliza de seguros para los
transformadcres de la luz del condominio.

Averiguar cuanto consume Vega de Ostos l, en gasolina y aceite parz la Guadafadora.

Efectuar unz reserva de $10.000 x propiedad a partir de Julio de 2.005, para posibles
contingencias.

9. Elecciones de:
a. Revisor Fiscal

Como revisor fiscal fue nombrado el sefior William Torres.



b. Concejo de Administracion

Para integrar el consejo de adm nistracién se propuso a los siguientes copropietarios:

- Mandius Romero
Jorge Morales
José Miguel Vargas
Luis Saavedra
Miguel Ladino
Constanza Posada

C. Administrador

Corio administrador del conderinio, se nombrd al sefior Marco Antonio Pared :<
Rargel.

10. Proposiciones y varios

11.

En constancia firman,

Que la adrninistracién del condominio sea efectivamente por un afo, para que todos s
copropietarios participemos en ella.

Corregir el camino de piedra en la via a la capilla, ya sea pulir o. echar cemento pa-
emparejar.

Programar una reunién de integracion para todos los copropietarios.

Arreglar el asador de ladrillo con {a parrila que hay en la zona comunal.

Enchapar e mesén de la zona comunal
Techar la zona donde estaha la parrilla
Subir las columnas del salén comunal

Tapar con rasto el pozo.

Enviar carte al sefior Escobar, firmada por el consejo de administracion y anexando fotocogia
del reglamento de copropiedad del Concominio.

Elaborar una carta de agradecimiento al sefior Luis Saavedra y sefiora Ana Mareno, por siu
colaboracid 1 durante los tres tltimos afios.

Cierre

Siendo la Una y Treinta (1:30) de la tard 2 del s&bado 15 de Abril de 2.006, se da por terminaca
la asamblez de copropietarios del condominio Vega de Ostos I,

GILBERTC POSALCA /lv‘lARCO ANTONIO PAREDES R.
Presidente Asamblea Secretario Asamblea



ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
CONJUNTO TURISTICD LA VEGA DE OSTOS 1

ACTA N° 14

Siendo las 2:30pm, del dia 18 de marzo de 2007 se dio inicio a'la asamblea
ordinaria de cofropietarios con el siguiente orden del dia:

Verificacion del Quérum

Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea afio 2007
Nombramiento Comision Verificaciora del Acta

Lectura y Aprobacion Orden del dia

Lectura y Aprobacién Acta antericr N° 13 del 15 de Abril de 2006
Informe de Administracion afio 2006

Informe de Ingresos y Gastos afic 20068

Informe Ravisor Fiscal afo 2006

. Eleccién Revisor Fiscal afio 2007

10. Eleccién Consejo de Administracion afio 2007
11.Varios ’

COND OIS LN

1. Verificacidn del Quorum

El sefior Marco Antonip Paredes Administrador del Conjunto, efectus la
verificacion de asistentes y confirmd que existia quérum con participacion
representativa de mas de la mitad de Ios copropietarios. Previo a este y con la
lectura de apartes de la escritura se efectuaron las aclaraciones a |a participacion
de cada uno de los copropietarios y principalmente de la sefiora Leticia de Vargas
a quien le corresponde cinco (5) unidades e igualmente como se conformé el
conjunto para lo cual el sefior José Miguel Vargas aclaré, que dicho condominio es
una parcelacion turistica y se inicié con Vega de Ostos | y esta separada bajo
escritura publica sugerida y emitida por planeacion. :

2. Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea afio 2007

Para el efecto se: postuld y se aprobd por mayoria al sefior Luis Saavedra como
Presidente y Luis Enrique Guerrero como Secretario.

3. Nombramiento Comisidn Verificadora del Acta

Como comision verificadora se postulo y nombro a fas siguientes personas:
- José Miguel Vargas
- Diana Ramirez
- William Torres

4. Lectura y Aprobacion Orden del dia

Se dio lectura y se sometio a aprobacicn el orden del dia propuesto, el cual fue
aprobado por unanimidad.
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5. Lectura v Aprobacion Acta anterior N° 13 del 15 de Abril de 2006

El sefior Marco Antonic Paredes procedio a dar lectura del Acta N° 13 del 15 de

april de 2006 y =l sefior Presidente de a asamblea la sometid a aprobacién de la
misma. La cual fue aceptada por unanimidad.

6. Informe de Administracion afio 2006

El sefior Marco Antonio Paredes presento el informe de la administracién
correspondiente al afio 2006, el cual hece parte integral de esta acta, destacando
y ampliando lo pertinente a lo acordado en la Asamblea Extraordinaria del mes de
Noviembre del afio 2006. Los aspectos que destacd son:
- La cuota de administracién es de $116.000 por casa y de $60.000 por Iote.
- Se recordd que el tiempo maximo para la consignacion de las cuotas de
administracion es en los diez (10] primeros dias del mes.
- Se estab'ecieron multas de $10 000 por cada casa y de $5.000 por lote,
para los pagos que se efectuen después del dia diez (10) de cada mes.
Se establacieron intereses monetarios del 1% sobre la cuota mensual.

Dentro de! informe, el administrador hace mencién a las siguientes obras
pendientes y la importancia de su realizacion:

- Corregir camino Via Capilla al conjunto, cuyo valor aproximado es de

$3.800.000

- Programer reunion de integracion para los copropietarios.

- Arreglar esador.

- Colocar baldosas mesoén zona comunal

- Techar zona parrilla
Como conclusion estas obras no se han realizado por falta de presupuesto y por
carencia de reuniones del consejo por administracion.

7. Informe de Ingresos y Gastos efio 2006

Anexo a esta acta se encuentra el informe de ingresos y gastos para el afo 2006
presentado por el administrador.

8. Informe Revisor Fiscal afio 2006

E] sefor Wiliam Torres dio lectura al informe de la Revisoria Fiscal, el cual
también se encuentra anexo a esta aca. Como parte de este informe, resalta el
sefior Revisor algunas de las prioridade:s que deben ser revisadas y definidas por
parte de la Asarablea General de Propietarios:

- Arreglar el kiosco comunal '

- Arreglar las cintas del empedrado instalagas en la via que conduce hacia la
via del conjunto.

. Definir la contratacién de una p¢liza de seguros amparando contra riesgos
de dafic y/o incendio el transfcrmador eléctrico de iluminacién de areas
comunes.

- Clarificar la razén por la cual fue constituida un resalto sobre la via cerda de
la division entre Vega de Ostos i.

J5E



8. Eleccidn Revisor Fiscal afio 2007

Para el efecto s3 postuld y se aprobo por mayoria al sefior William Torres.

10.Eleccién Consejo de Administracién ano 2007

2

Se postularon y se aprobaron por parte de los copropietarios las siguientes
personas:

- José Miguel Vargas en representacion de Leticia de Vargas.
- Luis Saavedra ' '

- Diana Ramirez

- Juan Carlos Escobar

- Jorge Morales

- Luis Enrique Guerrero R.

Para el efecto se aclara, que el Consejo se reunira y definird los tres principales y
los tres suplentes y a su vez el secretario de la misma.

Igualmente, la Asamblea ratificé como administrador para el afio 2007 a| sefior
Marco Antenic Paredes.

11.Varios

Se evalud la propuesta del cambio de valor de la cuota de administracién a partir
del mes de Abril de 2007 aprobandose Io siguiente:
- Paralas casas se mantiene el mismo valor vigente $116.000
- Para los lotes vendidos no construidos se fijo la cuota de $100.000
- Paralos cinco (5) lotes propiedad de Ia senora Leticia de Vargas, se acordé
la cuota rmensual de $70.000 por cada uno.

Para evitar bloqueos en la hora de |a misa dominical, se sugiri6 organizar el area
de parqueadera para no interrumpir el ingreso al conjunto.

La Asamblea datermino que dado el incumplimiento al Manual de Convivencia
Mdsica a Alto Yolumen”, que se viene dando por parte del sefior David Moreno

socio de Juan Carlos Escobar, la juntz. elaborara la comunicacion respectiva de
llamado de atenzion.

Se sugirid y se aprobo que queda prohibido hacer quemas de cualquier orden, si
no es en el sitio predeterminado para dicha accion. .

Se aprobd que el consejo debe normalizar Sus reuniones con el objeto de revisar
oportunamente los planes y necesidade s del conjunto.

En aspecto de seguridad se sugirio 3 contratacion de un celador los fines de
semana.

En cuanto a la contabilidad se sugie'e se lleve en los libros de contabilidad
respectivos, con el objeto de eliminar la contabilidad de caja.



Se sugiere evaluar el sistema de alarmas de| conjunto.

Se dio lectura por parte de Ia administracion g comunicacion recibida del conjunto

Vega de Ostos | con fecha, Febrero 28 de 2007, haciendo referencia a propuesta
cobro porteria e igualmente mantenimien:o via Carreteable.

El sefior José Miguel Vargas hace lectura de ia parte legal en la cuaj se aclara lo
de las obras de bienes comunales Y servidumbres de la via Vega de Ostos I. Por
parte de la Asamblea se solicita al Admiristrador, carta de respuesta aclarando el
derecho que se tiene del servicio de servidumbre e igualmente en o

correspondiente al resalto construido sobre Ia via cerda de la division con Vega de
Ostos |.

El sefor José Miguel Vargas, informa Yy solicita la informacion pertinente para
legalizar las licencias de construccion de las casas que carezcan de ella. Por otra
parte informa, que esta se esta adelantardo |a solicitud de la copia de personeria
juridica del conjunto Vega de Ostos I, ante la plantacién de Fusa.

Siendo las 5:20pm se dio por terminada la Asamela General del Conjunto Vega de
Vega de Ostos |I.

En constancia firman,

Luis Saavedra ' - Luis Enrique Guerrero
Presidente Asamblea Secretario



ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CONJUNTO TURISTICO LA
VEGA D= OSTOS 1.

A

ACTA N° 15

Siendo las 2.30 p m del dia 22 de rﬁarzo de 2008 se dio inicio a la Asamblea
Ordinaria de Cooropietarios, con el siguiente orden del dia:

Verificacidn del Quérum

Nombrarmiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2008.
Nombramiento Comisién verificadora del Acta.

Lectura y aprobacion Orden del cia.

Lectura y aprobacion del Acta an“erior N° 15 del 18 de Marzo del 2007
Informe de Administracion, afio 2207.

Informe de Ingresos y gastos, afio 2007

Informe Revisor Fiscal, afio 2007

Eleccion de Revisor Fiscal, afio 2008.

10 Eleccién Consejo de Administracion para el afio 2008.

11 Eleccion del administrador para el afio 2008.
12 Varios.
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1 Verificacion del Quérum.

El Sefior Marco Antonio Paredes, administrador del Conjunto Turistico Vega de
Ostos, efectud la verificacion de asistentes y revisado el Quérum de asistentes se
confirmé la presencia de los siguientes co-propietarios:

Constanza Posada..casa # 57 Juan Carlos Escobar. casa #61
Claudia Ramirez. casa #64 Marco A. Paredes casa #62, L 63
Miguel Ladino casa #65 William Torres casa #54

Jorge Morales casa #58 Luis Saavedra casa #60

Judith Perdomo Casa #55 Mandius Romero casa #52

Con lo cual hay quérum representativo para realizar esta Asamblea, ya que existe
representacion del 83 % de los co-propietarios.

2 Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2008.

Para el efecto se postul6 y se aprobd por mayoria al Sefor William Torres como
presidente y a Mandius Romero como secretario

3 Nombramiento Comisidn verificadora del Acta.

Para la comisién de verificacién del acta se postuld y nombré a las siguientes
personas:

Constanza Posada y Juan Carlos Escooar.



4 Lectura y aprobacion Orden del dia

Se dio lectura y se sometié a aprobacion el orden del dia, el cual fue aprobado
por unanimidad.

5. Lectura y aprobacién del Acta anterior N° 15, del 18 de Marzo del 2007.

El Sefior Marco Antonio Paredes dio lestura al acta N° 15 del 18 de Marzo de!

2007, y el Presicente de Ia Asamblea, iz. sometié a aprobacion y fue aprobada por
unanimidad por los asistentes a la asarr blea.

6 Informe de Administracién, afio 2007

El Sefior Marco Antonio Paredes, presentd el informe de la administracion

correspondiente a la vigencia 2007, el cual hace parte integral de esta acta. Los
aspectos mas destacados son:

* Adecuaci¢n del kiosko de la zona comunal. Las obras adelantadas para
este efecto hacen referencia a cambio de columnas de madera por
columnas de concreto, las que se pintaron de verde y rojo. De igual forma
se inmunizd y laco la cubierta de madera que soporta el techo.

» Zanja de drenaje. En esta obra se realizé una zanja para evacuar el agua
de la fosa cercana’a la piscina, la cual recoge el agua de escorrentia de
gran parte del area del conjunto.

» Se comprd una maquina corta cepos que permite mejorar y agilizar la labor
de poda de las cercas vivas.

 Arreglos varios (guadafia y otras Ferramientas de trabajo)

Los egresos mensuales corresponden gastos de servicios de luz, agua y compra
de bombillos e implementos para el man-enimiento de la piscina.

7 Informe de ingresos y gastos afio 2007.

El administrador hizo una presentacion de ingresos y egresos en la vigencia 2007
El detalle de cada uno de ellos se preser.ta en la copia del informe que se anexa al
acta.

En resumen, se recaudd el 89% ($18.959.851), del presupuesto proyectado por
cuotas de administracién, quedando un saldo por recaudar de $2.462.149. Para la
fecha de corte habia un saldo disponible de $5.212.507

8 Informe de Revisor Fiscal

El Sefior William Torres dio lectura al Informe de la Revisoria Fiscal, el cual se
anexa al acta. Inicialmente, hace referencia al sistema utilizado para el registro y
almacenamiento de los movimientos contables, el que considera adecuado para el
volumen de registros que se manejan 2n la contabilidad del conjunto. De igual
manera, destaca la forma ordenada de c6mo se maneja y registra la contabilidad
En otro aparte de la presentacién, tace un analisis comparativo con afios
anteriores y encuentra que las finanzas del conjunto en la vigencia 2007, fueron
buenas por cuanto la gran mayoria de copropietarios hizo los aportes en forma
oportuna, con excepcion de la casa de los Peregrinos, que a la fecha, presenta
un saldo en mora  de $1.084.640.00. De iguai manera, la Sefora Leticia Ceballos
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tiene un saldo en mora de $1.370.000. Lecs detalles &é\,\é:s‘ ﬁ§u§§ se dan en el

informe del Revisor Fiscal. En la asarnblea se determind HKlbet una cuenta de

cobro para la Sefiora Leticia, tanto para la deuda corres

pondiente a los lotes,
como la de la casa de los peregrinos.

9. Eleccion del Revisor Fiscal afio 2008,

Para el efecto se postuld y se aprob¢ la reeleccion del Sefior William Torres.

10 Eleccion del Consejo de Administracion afio 2008

Para estos cargos se eligieron las siguientes personas:

N

- Luis Saavedra

- Constanza Morales
- Juan Carlos Escobar
- El Sefior lL.adino

- Jorge Morales

- Luis E Guerrero

El consejo se reunird y a su interior, nombrara tres principales y tres suplentes vy
establecera quien sera el Secretario del Consejo.

11. Eleccidn de administrador afio 2008

Para este efecto se postulé vy se aprotd por mayoria al Sefior Mandius Romerc
Carrascal como administrador del Conjunto. La Asamblea convino que el Sefor
Marco Antonio Paredes continuara con las actividades de recaudo, desembolso
para los pagos requeridos y manejo de los registros contables.

12. Varios.
Se propone:

- Arreglar las cintas de empedrado instaladas en la via que conduce hacia la
entrada al Conjunto y/o evaluar la conveniencia de adoquinar el area de
ingreso desde la Porteria hasta frente a la casa del Sr. Gilberto Posada.

- Realizar mantenimiento a la via perimetral — adoquinada- alrededor del
conjunto la cual presenta altos niveles de deterioro y desmejora originada
por el alto volumen de maleza que la esta cubriendo.

- Hacer mantenimiento al horno v demas elementos que hacen parte del
Kiosco y érea comunal, los cuales presentan alto deterioro y desmejora.

- Coordinar y definir conjuntamente con los propietarios de las fincas que
igual tienen servidumbre sobre la via de acceso la mejora de esta carretera
utilizando recebo para “emparejar’ el acceso.

- Definir un Comité que adelante gestiones ante la Junta de Accidén comunal
del sector para conocer los planes y actividades planeadas para mejorar la
carretera que conduce a Tibacuy y conocer si existe algin plan para
mejorar esta via, que dia a dia se deteriora mas y representa un grave
riesgo para quienes transitamos esta via.

- Pintar las nstalaciones anexas a Ia piscina.

- Reanudar la gestidn que estaba realizando el Sefior José Miguel Vargas
relacionada con la averiguacion de si el conjunto tiene o no, Personerls
Juridica, sobre el cual, no hubo ninguna respuesta. Frente a este hecho, es
necesario: preguntarie a la Sefiora Leticia de Vargas sobre las gestiones
adelantadas para este fin.

- Gestionar ante las entidades pertinentes el cambio de nombre del Conjunto.

Por unanimidad se aprobd realizar un incremento salarial de! 6% correspondiente

al indice de inflacién del afio 2007 que fue del 5.94% , para el Sr. Victor Robayo,
efectivo a partir ce Abril/08.

e~



Igual se acordé realizar una revisién detailada y clarificacion de las funciones del

Sr. Victor Robayo, labor que sera adelartada y documentada por el Administrador
quien informara s la Junta de Administracion sobre lo definido.

En relacién ‘a Ia proyeccién de algunas obras para el mejoramiento del conjunto,
especificamente, €l camino de entrada que va desde la carretera hasta el porton de
entgada, hay varias posiciones: 1. Buscar un abogado que estudie y evalle cuales
serian las obligaciones de cada propietaric frente al desarrollo de nuevas obras dentro
de las zonas comunales, teniendo en cuenta: a) las actuales circunstancias de tenencia
de la tierra que se presentan en el Conjunta, b) el Reglamento de Propiedad Horizontal
que rige el Conjunto y c) las normas contempladas en la Nueva Ley de Régimen de
Propiedad Horizon:al. 2. Hay varios propietarios que estan dispuestos a pagar el valor
total de la obra en forma proporcional al nimero de predios (1/82 del valor de la obra).

Finalmente y por unanimidad se reiterd y aprobd que antes de asignar cualquier forma de
pago para el deszrrollo de nuevas obras, se requiere tener el concepto de un asesor
juridico, para lo cual por unanimidad se aprobé una Comisién Integrada por los Sres. Luis
Saavedra y Jorge Morales, quienes adelantaran las averiguaciones a lugar y comunicaran
los resultados de su gestion y Sus recomendzciones al Consejo de Administracion.

Se establecid que era necesario y de forma prioritaria, dar formalidad legal a todas las
acciones relacionadas con el manejo de las actividades propias de la administracion del
Conjunto, frente a la nueva Ley de Régimen Je Propiedad Horizontal

Siendo las 5 p.m se dio por terminada la Asamblea General de Copropietarios del
Conjunto Vega de Ostos |

En copstancia\firman -
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Mandius Romero C

Secretario
[ v
()OY\U,\.LthO.od/zd
" Constanza Posada Juan Carlos Escobar.

Comisién Verificacién acta Comisién Verificacion acta
Asistentes
Marco A. Paredes Claudia Ramirez
Miguel Ladino Jorge Morales

Luis Saavedra | Judith Perdomo



ACTA N°. 16

Fusagasuga, Condominio fa Vega Ostos |I, Abril 0B de 2.008

En el kiosco dei condominio, Nos reunimos [os miembros del
Condominio la Vega de Ostos |l
anterior.

1. Lacapilla
2. Lacerca viva de los lotes que circundan el condominio
3. Trabajos qus no se han realizado, como son’ La adoquinada de Iz porteria de Victor a la

propiedad de don Gilberto Posada (pecir las cotizaciones), Tejar la ampliacion del techo
del Kiosco.,

4. Administracion de Vega de Ostos |
5. Servidumbre de las fincas aledafnas al ccndominio.

consejo de administracion del
» para tratar I>s siguientes puntos planteados en la asamblea

Para el tema 1, se comisiono a los sefiores Jor¢ce Morales, Juan Carlos Escobar y Luis Saavedre,
para pedir un concepto 2 una persona especializada respecto a la institucionalidad del condominio,
. . . 3 . .2 ' . ..

incluida la legalidad Y el derecho de la construccian de ia capilla dentro del condominio.

En cuanto a la cerca viva, se le debe plantear ¢ cof
limoncillo para reemplazar la cerca de alambre
mantener la uniformidad de la cerca en el cond
seguridad y el embellecimiento del condominio.

a Leticia y José Miguel Varges, ia siembra de
Jue tienen en los lotes de su propiedad, pzra
cminio, lo que se busca con esto es mejcrar la

Solicitar las cotizaciones respettivas para l0s trabajos mencionados en el tercer punto y fleverlos a

la asamblea para determinar su aprobacion y ejecucion, de acuerdo con el cosficients existente 2n
nuestra escritura publicas.

Para dialogar con la Administracion de Vega ce Ostos |, se comisiond a Don Luis Saavedra y

Gilberto Posada, para tratar con la Administrado ‘a de Vega de Ostos |, sobre los problemas de los
dos condominios.

En cuanto a la se~vidumbre de las fincas aledanias, se determino por parie del consejo de
Administracién, siaborar una carta al sefior Ricardo Vaquero, propietario de ia finca aledafia y por
Cuyo predio se pasan a través de la cerca al condominio para prohibir esta accién ya que no tienen
derecho a utilizar es:os predios como via de acceso a su propiedad.

Para concluir la reunion se tratd el tema de las aguas nagras de la casa de Diana Ramirez, se le

debe solicitar a la propietaria la construccién de una caja negra respectiva en su predio, para evilar
el desborde de estas aguas.

Pasar una carta a don Victor Robado, para recordarle que el hueco que hay cerca del barco, no es
para acumular y botar basuras.

Cotizar y construir un hueco 6 pozo de compostaje. para depositar los desechos dal condominio.

En el hueco que esta cerca del barco, se debe =!zborar una zanja de 1 m de ancho, parz que !as
aguas lluvias puedan ser encausadas por este redio evitando que se apozen, se debe raforestar

esta area y encerra- para dejarla junto con el bosque nativo, como zona &rea privada y de dificil
acceso a las personas.

Siendp la 1 de la tarde del dia 8 de Abril de 2.008, se da pcr terminada la reunidn, y en constancia
sa firma por !o%@
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JORGE 'MORALES ~MIGUEL LADINO
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GILEERTO POSADA LU S SAAVEDRA.
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ACTANe° 17

Fusagasuga, Condominio Ia Vega de Ostos Il, Junio 03 de 2.008

En el kiosco del condominio, se reunieron los

e miembros del consejo de administracion d
Condominio [a Vega de Ostos || y Vega de Ostos |, ) cion del

para tratar los siguientes puntos:

1. Transito dé vehiculos por {a via de servidu

: r mbre de Vega de Ostos |
2. Qisbrapatas para Ia recoleccion de agLas

lluvias en los limites de Vega de Ostos | y II.

Alds 10:30 de la maﬁana, se da inicio a la reurién con la presentacion de los asistentes

En representacion del consejo de Administraci¢n de Vega de Ostos |
Sr. PETER SCHMIDT ‘

Sr. ROBERT STEENKIST
Sr. ALVARO RUIZ

En representacion del consejo de Administraci¢n de Vega de Ostos I
Sr. LUIS SAAVEDRA Sr. JUAN C. ESCOBAR

Sra. CONSTANZA POSADA  Sr. GILBERTO POSADA
Sr. LUIS E. GUERRERO

Sr. MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL, Administrador de Vega de Ostos |I.

El sefior Saavedra, presenta las discul
motivos de salud ro pudo estar present
consejo de Administracidn Vega de Os
pudo asistir a esta reunion.

pas enviadas por el sefior José Migue!l Vargas, quien por
e, de iguel manera se excusa al sefior Morales miembro del
tos Il quien por compromisos adquiridos con anterioridad no

El sefor Ruiz, pregunta si el reglamento de prcpiedad horizontal de Vega de Ostos i, se encuentra
actualizado de acuerdo con el decreto 876 de 2.001, alo cual el sefior Luis Saavedra responde que
no, pero para el tema que nos revne e reglamento sirve y se encuentra vigente.

El seflor Paredes oide la palabra para leer el erticulo 7° del reglamento de propiedad en donde se
hace referencia al uso de la via servidumbre pera el acceso a las dos etapas de Vega de Ostos.

El sefior Smichdt, presenta disculpas por la certa de cobro enviada a comienzo de afio por el uso
de la via de Vega de Ostos |, y advierte que el uso frecuente de esta via puede llevar a deteriorar el
estado de la misma, mas cuando se tiene previsto que el condominio lo conformen 82 predios
habitacionales, lo sual prevé un alto o gran numero vehicular, para evitar que esto suceda se debe
ir pensando en un mantenimiento adecuado para la via.

Se acuerda tambidn en esta parte que despu2s de las 9 de la noche ninguno de los vigilantes o
portaros de cada una de las entradas esta obligado a levantarse a abrir la puerta al residente o

propietario que llegue, para lo cual se propone entregar copia de la llave que abre el candado de
cada una de las puertas.

Es necesario que todos los residentes de Vega de Ostos | y Ostos 1l, tomen conciencia del buen
uso que deben hacer de sus propiedades para evitar incomodar a los vecinos con bulla hasta altas

horas de la noche. se debe procurar por mantener el RESPETO A LOS PROPIETARIOS PARA EL
DESCANSO.

Se propone elaborar un censo de vehiculos y carnet izarlos para el ingreso y salida de los mismos
del condominio.

El sefior Saavedra propone conformar una so a administracion para el condominio en su etapa |y
Il, lo cuai permitiria encerrar el conjunto y ¢o ocar vigilancia nocturna, a lo cual el sefor Smichdt
manifiesta que saidria demasiado costoso y no resolveria nada.

Acto seguido el sefior Ruiz, manifiesta que su propiedad ha sido afectada por las aguas lluvias que
se desbordan desde Vega de Ostos Il y que ! policia acostado que se construyo para evitar que
esto siguiera sucediendo no ha solucionado el prchlema en su totalidad, el manifiesta que Iz
solucion definitiva a este problema seria la construccion de la rejilla (Quiebra patas), la cual puede
tener un costo de $800.000, el sefior Posada, manifiesta que como se busca es convivir en paz y
armonla, resuita sano que esta obra se realice entre las partes.



En resumen y pa-a terminar esta reunion, se acordé nombrar un
siguiente:

1. Censar y carnetizar vehiculos Sr. Posada y Sr. Paredes

2. Se permite el uso de la via de acceso a vega de ostos | y la via de acceso a vega de ostos i,
para los residentes del condominio sin incurri- en cobros entre las paries, pero si previendo que
cualquier gasto que se presente para el mante iimiento de Ia via, se debe hacer por partes iguaiss,
de acuerdo al coeficiente de copropiedad. Sr. David Moreno y Sr. Juan C. Escobar.

3. Arreglo de Rejillas Sr. Saavedra y Sr. Ruiz

]

No siendo més, se: da por terminada la reunion a las 12:25 de! dia Y para constancia se firma por
los asistentes: o

JUAN CARLOS ESCOBAR GILBERTO POSADA
LUIS SAAVEDRA., LUIS E. GUERRERO
PETER SCHMIDT ROBERT STEENKIST
ALVARO RUIZ .
/456;"7/42’“&0% - .Z'
ARCO AMTONIO PAREDES RANGEL

Administrador Condominio Vega de Ostos Ii
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Fusagasuga. \ereda Besachoque 12 ce Octubre de 2008

ASAMBLEA EXTRAQRDINARIA DE COPROPIETARIOS CONJUNTO
TURISTICO LA VEGA DE OSTOS IL.

ACTA No. 18

Siendo lgs 2.30 P m del 12 de octubre de 2008 se dio inicio a Ia Asamblea
Extraordinaria da Copropietarios, con el siguiente orden del dia:

Verificacidn del Qudrum

Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea.
Lectura y aprobacidn Orden del dia
Evaluacién del comportamiento de in

or quilinos de Ia casa de los Peregrinos
Informe de Administracién.

b wWwN -~

1 Verificacién del Qudérum.

El Sefior Mandius Romero, administracor del Conjunto Turistico Vega de Ostos,
efectud la verificacién de asistentes y revisado el Quérum de asistentes se
confirmo la presencia de los siguientes co-propietarios:

Jorge Posada Casa# 57 Juan Carlos Escobar Casa #61
Vicky Paredes casa #62 Miguel Ladino casa #65
William Torres casa #54 Jorge Morales casa #58
Luis Saavedra casa#60  Mandius Romero casa #52

Leticia Ceballos de Vargas Lotes

Con lo cual hay quérum representativo para realizar esta Asamblea Extraordinaria

2 Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2008.

Para el efecto se postuls Y 8@ aprobd por mayoria al Sefior William Torres como
presidente y a Mandius Romero como secretario

3 Lecturay aprobacion Orden del dia

Se dio lectura y se sometié a aprobacién el orden del dia, el cual fue aprobado
por unanimidad.

4 Evaluacién del comportamiento de inquilinos de la casa de los Peregrinos

El Sefior Posada hizo la exposicién sobre el comportamiento de los inquilinos de la
casa de los peregrinos de propiedad de la Sefiora Leticia Ceballos de Vargas.
Como motivo, el Sefior Posada manifestd, que el pasado 5 de Octubre, fos
Seflores residentes de la casa de los Peregrinos, invitaron a casi la totalidad de
los participantes de la misa, a ocupar las zonas comunales del Conjunto, incluida
la piscina, sin que mediara autorizacién por parte de la administracion. Este hecho,
genero, incomodidad en casi todos los propietarios del Conjunto, quienes en su
gran mayoria, estaban en el Conjunto. [e igual manera, se presentd un incidente
desafortunado por parte de uno de los residentes de la casa de los Peregrinos,

quien contesté con frases desobligantes, a una pregunta realizada por uno de los
propietarios.



El Sefior Romero, manifiesta que con anterioridad a es
Residentes de a casa de los Feregrin
permiso a la administracion.

La Sefiora Leticia Ceballos de Vargas, propietaria de la casa de los Peregrinos,

Se comprometi¢ a corregir estos inconvenientes.

El Sefior William Torres, expone la necesidad de hacer un comunicado con las
obligaciones de los copropietarios u ocupantes del Conjunto relacionadas con la

conservacion, Lso y goce de los bienes y servicios comunitarios, hecho gue es
aprobado por unanimidad por parte de todos los asistentes.

En las fechas festivas y como produzto de la celebracién de las Ceremonias
Religiosas, se presenta una alta concentracién de automotores, que en ocasiones,
invaden las zonas comunales del Conjurito, para reducir este impacto, se propuso
trasiadar la pueita que se encuentra frente a la Casa 57, al comienzo de las cintas
de piedra, que sirven de entrada al Conjunto. Se propone hacer una entradz con
machones de piedra con su respectiva puerta. La financiacién se hard con
recursos propios y si faltare dinero, se establecera una cuota exiraordinaria.

5 Informe de Administracidn

El Sefior Mardius Romero, presenté el informe de las actividades de
administracién. En primer. lugar, manifiesta que como no ha podido desempedar
el cargo de manera directa, en razén a que no ha tenido bajo su direccion la
ejecucion del gasto, esta circunstancia no le ha permitido tener control directo
de las actividades que se realizan en el mantenimiento del conjunto por parte del
Sefior Victor Robayo, Bajo este escuema, la labor de la administracion es
ineficiente y bastante incomoda por cuanto, el encargado de operar la ejecucion
del mantenimiento no encuentra en el administrador la persona con la que tiene
que interactuar para desarrollar sus act vidades, circunstancia por la cual, El Sedor
Robayo, actia de manera independiente bajo un esquema de trabajo que a mi
manera de ver, no es el mas apropiaco para llevar a cabo el mantenimiento del
Conjunto. En el Memorando, que presenté y discuti con el Sefior Robayo, se
establecen los ountos sobre el trabajo que esta llevando a cabo. Por unanimidad

se establece hzcer las gestiones para que la ejecucién del Gasto sea operada por
el Administrado- del Conjunto.

Siendo las 5 p.m. se dio por terminada la Asamblea Extraordinaria de
Copropietarios del Corjunto Vega de Ostos Il

En onstanci% frman
’—'—\\
. \

Mandius Romero C

ente de la Asamblea Secretario
Coslifhond
Constanza Posada Juan Carlos Escobar.

Comislon Veriflcacidn acta Comisidn Verificacidn acta



Fusagasugd. Vereda Bosachoque Marzo 29 de 2009

ACTA N2 19
ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS Il

Siendo 'las 9.30 a m del dla 29 de marzo de 2009 se dio inicio a Ia Asamblea Ordinaria de
Copropietarios, con el siguiente orden del dfa:

Verificacién del Quérum :

Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2009,
Nombramieto Comisidn verificadora del Acta.

Lecturay ap-obacién Orden del dfa.

~ectura y aprobacidn dei Acta anterior N2 16

Informe de Administracién, afo 2008.

Informe de ngresos Y gastos, afio 2008

informe Rev'sor Fiscal, afio 2008

Elecciéon de Revisor Fiscal, afio 2009. v

10 Eleccién Consejo de Administracion para el afio 2008

11 Eleccién del administrador para el afio 2009.
12 Varios.

WO JowumbwpRk

1 Verificacion Quérum.

E} Seflor Mandius Romero, administrador del Conjunto Turistico Vega ds2

verificacién de asistentes y revisado el Quorum de asistentes se confirrd |
siguientes copropletarios:

Ostos, efectud la
a presencia de los

Constanza Posada. Casa N° 57 Juan Carlos Escobar. Casa N° 61
Diana Ramlirez. Casa N° 64 Marco A. Paredes casa N° 62
William Torres Casa \° 54 Lis Savedra Casa N° 60

Leticia Ceballos de Vargas Mandius Romero casa N° 52

Patricia Vargas Ceba'los Poder Casa Lote 58  Yalima Diaz Torres Poder Casa Lote 43

La anterior asistencia determina que hay qudrum representativo para realizar la Asamblea. Hay
una representacién del 75% de copropietarios.

2 Nombramiento del Presidente y Secretario de ia Asamblea, afio 2008.

Para el efecto se postulé y se aprobd por mayoria ala Sefiora Diana Ramirez como presidentay a
Mandius Romero como secretario de la Asamblea.

3 Nombramiento Ci>mislén verificadora del Acta.
t

Se postulé y nombr3 a Constanza Posada y William Torre, como miembros de la comisién de
verificacién del acta.

4 Lecturay aprobacién Orden del dia
Se dio lectura y se sometic a aprobacldn el orden el dia, el cual fue aprobado por unanimidad.

5. Lectura y aprobacion del Acta anterior.

El Sefior Mandius Romero Carrascal, dio lectura al acta N2 15 del 22 de Marzo del 2008. La
Presidenta de la Asa nblea la sometid a aprobacisn vy fue aprobada por unanimidad.

6 Informe de Administracién, afio 2008

El Sefior Mandius Romero, presenté el informe da administracién correspondiente a la vigencia
2008, en ei que se expusieron los siguientes aspectos:



"

* Ejerciclo de la funcién de Administrado:: En

el esta vigencia se presentaron limitaciones en el
ejercicio de la funcién de administracién del

. Condominio, en razén, @ que no tuvo bajo su
responsabi‘idad la ordenacién del gasto, y bajo este esquema, no fue posible establecer

una relaci¢n directa y efectiva con Ia persona encargada de operar las actividades de
mantenimianto del Condominio. En reiteradas oportunidades de forma oral Y por escrito
(memorando), se le manifest al Sefior Robayo, la necesidad de darle mayor atencidn z
las dreas comunes, especialmente a la via adoquinada, y a la zonas del kiosco. La primera,
Rermanece enmalezada y sucia de hcjarasca, y en ocasiones, con bofiga de ganado

»  vacuno. No obstante las solicitudes reit:radas que se le hicieron, no fue posible que dichas
actividades se desarrollaran con eficiencia. De igual manera, se le manifestd Iz necesidad
de emplear un mayor nimero de horas z las labores colectivas del condominio-.

* Personerfa Juridica. Mediante oficio dirigido a la Alcaldia de Fusagasugd, se nos dio una
copia de lz resolucién administrativa For medio de la cual se registrd la Persona Juridica
denominada CONJUNTO TURISTICO HACIZNDA VEGA DE OSTOS 1, Ia cuai se anexa al acta.

Apertura de Cuenta Bancaria a nombre 4ei Condominio. Se hlzo la gestidn para esta
actividad, para la cual es necesario:
1. Constancia del Representante Legal del Condominio, que es expedids por la
Secretaria General de la Alcaldfa de Fusagasugd. Para ello se requiere llevar el zcta
de la Asamblea General. que musstre el nombre de la parsona elegida como
Administrador del Condominio, y una copia de la Persorieria Juridica del Condominio
2. Una constancia de Ia Cdmara de Comercio s
3 Una copia de la Personerfa Jurfdica

* Ley de Piscinas. Con I3 finalidad de estadlecer cudl es la reglamentacidn establecida en
municipio de Fusagasugd, para la imp ementacién de Ia Ley, se hizo la gestion len la
Alcaldfa del municipio, sin que se pudiera establecer la oficina encargada de esta funcion.

La Ley se aprobd en Julio del 2008, y se dio un aiio para su reglamentacion.

o Inventario de bienes del Condeminio. Para Ia gestién y aprobacién de diligencias
comerciales a nombre del Condominio ;e requiere tener, entre otros, el rubro de activos,

para lo cual, se hizo un listado de los tienes del condominio, que debe complementarse
con los valores de compra.

¢ Serecomiendg, reestructurar el contrats laboral del Sefior Victor Robayo. Acorde con las
actividades que desempefia

7 Informe de ingresos y gastos afio 2008.

'El Sefior Marco Antonio Paredes presento el informe de ingresos vy egresos en la vigencia 2008 -

2009. Se recaudd For cuotas de administracion la suma de veinte millones trescientos cincuenta y
dos mil ochocientos ochenta pesos ($2C.352.880) de los cuales, hubo egresos por valores de siete
millones cuatro mil pesos ($7.004.000), por concepto de gastos generales y de siete millones
ciento treinta y cuatro mil cuarenta y seis pesos ($7.134.046), por concepto de pagos de sueldos y
prestaciones. Hay una cuenta por cruzar, de ua milldn sesenta y cinco mil pesos, consignados a
nombre del administrador, en dos operaciones de quinientos mil pesos, efectuadas el 25 de
Octubre y el 29 de Diciembre. Los sesenta y cinc o mil pesos restantes corresponden, a una
equivocacién de una consignacidn que tenfa como destino otra persona. El administrador informa
que no tenia conocimiento de las consignacior es realizadas en Diciembre, ni de la consignacién
por sesenta y cinco mil pescs. Se establecié que una vez se verifiquen dichzs transaccionesy

8 Informe de Revisor Fiscal

El Sefior William Torres dio lectura al informe de la Revisoria Fiscal, el cual se anexa y es parte
integral de esta acta.

9. Elecclén del Revisor Fiscal afio 2009.

Para el efecto se postuld v se anrahd 13 reelaccisn del Spinr William Tarrac:



10 Eleccién del Corsejo de Administracién afio 2009

Para estos cargos se eligieron las siguientes perscnas:

- Luis Saavedra
- Miguel Ladino
- Luis E Guerrero

- Constanza Posada
- Jorge Morales
- William Torres

El Consejo se reunir4 y a suinterior, nombrara treg principales y tres suplentes,
quien serd su Secretario.

v establecerd

11. Eleccidn del administrador afo 2008

Para este efecto te postuld Y se aprobd por mayoria, al Sefior Juan Carlos Escobar como
administrador del Conjunto. La Asamblea convino que el Sefior Marco Antonio Paredes continuara

con las actividades de recaudo, desembolso pera los pagos requeridos vy manejo de fos registros
contables,

12, Varlos.

Se propusieron las siguientes acciones:

Darle vacaciones al Sefior Victor Robayo a partir del 15 de abril del presente afio.
Contratar una persona para que arregle los bafios, los domingos y en aquellas fechas de
mayor afluancia a este servicio.

Contratar una persona, especialista en piscinas, para que asesore las labores de
mantenimiento de maquinas y de la piscina.

El Sefior Luis Saavedra propone evaluar el costo de la vigilancia cel Condominio en los
fines de semana.

La Seflora Leticia Ceballos de Vargas manifiesta que el desarrollo total del Condominio es
muy costoso, por [o cual, se prevé haczr un desarrollo por etapas. La Sefiora Ceballos de
Vargas enviard el plan de desarrollc del Condominio a las miembros de la Asamblea
General de Co-propietarios, detalianco los lotes que se venderidn en la etapa inicial
(adicional a los ya vendidos), asi como los detalles relacionados con esos lotes, tales como
su demarcacldn, dreas, etc., asi mismo, la Asamblea delega al Sefior William Torres para
concertar las reuniones a tugar relaciorzadas con la definicién del futuro del Condominio.

- Se propusc revisar el tema de manrenimiento de los pozos sépticos a paortir de
biodegradadores.

Se le pidid e la representante de la Sefiora Leticia Ceballos de Vargas, Doctora, Yolima Diaz
Torres, averiguar por el costo de honorarios de un administrador

Finalmente, La Doctora Diaz manifesto que a la luz de la nueva Ley de Propiedad Horizontal se

puede modificar el Reglamento de Propiedai Horizontal en concordincia con I3s nuevas
proyecciones Del ¢condominio

Siendo las 12.m se dio por terminada |z Asamblea General de Copropietarios del Conjunto Vega
de Ostos |1

En constancla firman
Diana Ramirez . Mandius Romero

Presidenta

Constanza Posada
Comisidn Verificacidn acta

N



ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS CONJUNTO TURISTICO LA
VEGA DE OSTOS |I.

ACTAN° 20

Siendo las 2.30 p m  del dia 27 de Marzo de 2010 se dio inicio a la Asafmbles
Orq:narla de Copropietarios, con el sigu ente orden del dia:

Llamada = lista y Verificacion del Quérum
Lectura y aprobacién del orden del dia

Eleccion del Presidente y Secretario ad-hoc de Ia Asamblea, afio 2010.
Nombramiento Comisién verificadora de la redaccién del Acta.
Lectura y aprobacién del Acta anterior N° 19 del 29 de Marzo del 2009.
Informe del consejo de Administrazion vy la Administracién, afio 2009,
Informe Revisor Fiscal, aro 2009
Presentac 6n y aprobacién del’ Informe  de Ingresos Y g@astos, periodo
Marzo/09 a Febrero/10 .
9 Presentac:0n y aprobacién proyecte de presupuesto para el 2fio 2010
. 10 Eleccion Consejo de Administracion para el afio 2010,
11 Eleccion del Administrador
12 Eleccién y aceptacién del cargo de: Revisor Fiscal, afio 2010
13 Proposiciones y Varios.
i a. Actualizacion Censo del Ccndominio
b. Encerramiento drea de Ia P sCina, nueva reglamentacion
c. Conseguir Administrador externo de la Region
14 Cierre de la Asamblea

OO WN -

1 Llamada a lista y Verificacién del Quérum.

Con la presentacion de los propietarios presentes en la asamblea, el Serior Marco
Antonio Paredes efectud la verificacion dgel Quérum, confirmando la presencia de
los siguientes co-propietarios:

Constanza Posada..Casa # 57 Francisco Méndez casa #61
Marco A. Paredes casa #62, Jose B. Romero casa #60
William Torres casa #54 Mandius Romero casa #52
Luis E.-Guerrero Iote #53 Jaime Pardo Pardo lote #77
José German Bello Lote #71 Leticia Ceballos  Casa#58

Patricie: Vargas Lotes #51,55,55 57

Con lo cual hay quérum representativo para realizar esta Asambleaz, ya gue existe
representacion del 61% de los co-propietarios.

2 Lectura y aprobacidn del orden del wia,

El sefior William Torres, dio lectura al orden de! dia que se habia enviado con
antericridad dentro de los términos v plazos de ley notificando a los propietarios
via electrénica, zsi mismo la citacion a Asamblea general también fue publicada
en al porteria Principal de acceso al Cordominio.

Este orden del dia fue aprobado por la ¢sambiea, dande continuidad al desarrolio
de la misma.
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3 Nombramiento del Presidente y Secretario de la Asamblea, afio 2010.

‘Para el efecto Ja asamblea postuld y aprobé

como presidente y a Marco Antonio Pzred
esas postulaciones.

por mayoria al Sefior William Torres
€S como secretario, quienes aceptaron

4 Nombramiento Comisién verificadora del Acta,

Para la comisién de verificacién del acta

ara . la asamblea se postuld y nombrd a las
siguientes perscnas:

Francisco Méndez y José Romero.

Quienes aceptaron esas postulaciones.

>

5 Lecturay ap-obacion del acta ante-ior.

Por no diquner del documento fisico, ya que no se encuentra en el libro de actas,
el sefior William Torres, expuso ante los presentes los temas tratados en la
asamblea anterior, en donde se fueron tocando temas que tienen vigencia y no se

han desarrollado, los cuales de una vez fueron evacuados y aprobados, por la
Asamblea y se resumen a continuacion.

Se le pedird nuevamente al secretario de la asamblea anterior sefior Mandius
Romero, copia del acta 19, para imprimirla y archivarla en el libro de actas,

Asi mismo se acordd que la nueva Administracion hara un inventario de todos los
acuerdos establecidos y aprobados segin actas de Asamblea anteriores y que a

la fecha no se tan ejecutado, para proceder a establecer un Plan de Trabajo para
su ejecucion durante el presente afio.

Actualizacion del reglamento de Propiedad Horizontal, por unanimidad se acogio
la propuesta del sefior Francisco Méndez, para que sea actualizado de acuerdo
con la ley 675 del 2.001, para lo cual los sefiores Parceladores del Condominio
presentaran una propuesta que sera ciscutida con el Consejo de Administracion
para dejar un reglamento de comun acuerdo. El plazo concedido para cumplir con
este ajuste a la ley es de tres meses a oartir de la fecha, es decir que este tema
debe quedar definido a mas tardar al 30 de Junio de 2010. En esta actualizacidn
del Reglamento de Propiedad Horizontal se deben respetar los derechos
adquiridos por los copropietarios, asi ccmo las dreas comunes establecidas.

Asi mismo se acordd que como parte de esta actualizacion del Reglamento de
Propiedad Horizontal y ajuste a la ley 675 de 2001, también se cambiard el

nombre del Conjunto, eliminando la palabra “Conjunto Turistico”, ya que ese no es
el objeto de este condominio.

El nuevo Consejo de Administracion, ae Vega de Ostos Il, se reunird con su
similar de Vega de Ostos |, para definir y aclarar los aspectos relacionados con las
vias comunales o servidumbres que tiene cada una de las etapas del condominio.

Es prioritario y urgente, hacer el encerramiento del area de piscina, para cumplir
con la norma y evitar desastres y sanciones.

6 Informe de Administrgcién, afio 299

El Sefior Marco Antonio Paredes, comenta a la asamblea que en vista que el
senor Juan Carlos Escobar, administrador del condominio vendioé su propiedad vy

se ausento de manera definitiva, por lo cual no se dispone de un informe detallado
de sus gestion como administrador, solo se le pudo informar a ios presentes que el
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administrador invirti¢ en arreglos al condominio Ja suma de SEIS MILLONES DE
PESOS durante los cinco meses que estuvo como administrador.

Los aspectos mas destacados son:

° Gasto arreglo area social piscina
* Gasto bomba para Ia piscina
* Gasto dotacion para Victor

7 Informe del Revisor Fiscal

El Sefior William Torres dio lectura al Irforme de la Revisoria Fiscal, el cual se

anexa a esta acta, este informe tamb én fue enviado con anterioridad a los
Copropietarios.

En su informe hace un lamado de atencidn a la asamblea para que autorice al

NUEVO consejo, para que contrate un contador y poder reconstruir los libros
contables oficiales que exige la ley.

Resalta el cumplimiento de los propietarios al pagar de manera oportuna las
Cuotas de administracion, ya que el saldo por cobrar es de 85.022.

8 Informe de ingresos Yy gastos afio 20)9.

El sefior Marco Antonio Paredes, hizo una presentacién de ingresos y egresos en
la vigencia 2009

En resumen, se recauds el 99% ($20.528.810), del presupuesto proyectads por
Cuotas de administracién, quedando un saldo por recaudar de $100.000

Los Gastos de mantenimiento para el condominio, fueron de (818.294.717).
Los gastos por salarios y prestaciones, fueron de ($7.745.887).
Para la fecha de corte queda un saldo disponible de $11.757.889.

El detalle de cada uno de ellos se presenta en la copia del informe que se anexa al
acta y los soportes forman parte del archivo de documentos de la coprapiedad.

9. Propuesta de Presupuesto para el afo 2.010

El sefior Marco Antonio Paredes, hizo una propuesta de presupuesto para el .afo
2.010, la cual no fue aprobada por la asamolea.

Después de un . amplio debate, la asamblea aprobg, que las cuotas de
administracion a partir del 1 de Abril de 2.010. Son las siguientes:

Hasta el dia 10 habil Después del dia 10 habil
De cada mes de cada mes

Lote 100.000 105.000

Casa 130.000 135.000

La cuota a cargo ce la Sra. Leticia de Vargas queda en $410.000 si cancels antes
del dia 10 de cade mes, la cual corresponde a una casa y cuatro lotes de $70.000
cada uno, valor aorobado en asambleas anteriores y ratificado en esta.  Sj el
pago se hace después del dia 10 habil ce cada mes, se debe adicionar el valor
correspondiente, segln la tabla mencionada arriba.

Asi mismo la Administracion elaborara y enviara las cuentas de cobro por cuotas
de Administracion pendientes de cancelar por parte de los nuevos propietarios de



lotes y/o casas, las cuales son efectiva:s
SuUs propiedades.

desde la fecha de venta / adquisicién de
Por unanimidac_i la Asamblea general de Copropietarios aprob¢ establecer una
multa por no asistencia (personal o mediante poder) a'las reuniones de Asamblea

General de propietarios (ordinarios ylo extraordinarias) equivalente al 50% de Ia
cuota de Administracion aprobada.

Y

10. Eleccién del Revisor Fiscal afio 2110,

Para e.:l efecto la Asamblea general de Copropietarios postuld y por unanimidad se
aprobg la reelec:ién del Sefior William Torres.

Revisor Fiscal - tal Y como lo aclard en su informe presentado ante esta
Asamblea.

11 Eleccién del Consejo de Administracién afio 2010

Para estos cargos se postularon y eligieron las siguientes personas, quienes a su
vez aceptaron este nombramiento:

- José Romero

- Jaime Pardo

- José Bello

- Gilberto Posada
- Patricia Vargas
- Luis E Guerrero

El consejo se reunira y a su interior, nombrara tres principales y tres suplentes y
establecera quien sera el Presidente y Secretario del Consejo.

12. Eleccién de! administrador afio 2010

Para este efectc se postuld Yy se aprobo por mayoria al Sefior Francisco Méndez
como administrador del Conjunto. La Asamblea convino que el Sefor Marco
Antonio Paredes continuaré con las actividades de recaudo, desembolso para los
pagos requeridos y manejo de los registros contables. EJ Sr. Francisco Méndez y
marco A. paredes aceptaron este nombramiento:

13. Varios.

De los puntos propuestos en el orden del dia, en el curso de la Asamblea
fueron evacuaron algunos.

- El censo quedo actualizado, con Ia llamada a lista y verificacion del quérum,
Asi mismo se solicitd a todos los propietarios. informar ante la
Administracidn sus datos, teléfonos y direcciones de Internet,

- El encerramiento de la piscina también fue tratado, y la Asamblea de
Copropietarios por unanimidad aprobd que se haga esta obra, asi mismo se
aprobé delegar al Consejo de Administracion, con el apoyo del Auditor, para
obtener varias cotizaciones vy toriar la mejor decisién para el Conjunto en



- En cuan’go A conseguir un administ-ador externo, la asamblea considera que
»  esta accidn incrementaria el valor de ia cuota de administracién, por lo cual

No se aprusba, por el momento estz iniciativa.

’

Siendo las 5 P.m. se dio por terminada |2 Asamblea General de Copropietarios de|

Conjunto Vega de Ostos ||

e '%"‘d'/‘/ Z/

.-~ Marcg Mtonio Paredes

Secretario
V2 S 4%&«44
cisco Méndez O Romfgro

Comisién Verificacion acta Comisidn Vegifi

Asistentes
Constarza Posada..Casa # 57 Mandius_Romero #5
Luis E. Guerrero |ote #53 ime PardoPardofote #77
José German Bello Lote #71 Leticia Ceballos Casa#58

¥

Patricia Vargas Lotes #51 ,55,566 57
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CO
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ¢
ABRIL 09 DE 2011
ACTA No.21

Fsamblea Genera| Ordinaria, de conformidad con o establecido en |a ley 675 de 2001
ia previsto en |a convocatoria entregada a todos los

CITACION: ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA I

Senores Copropietarios:

La Administracién del CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA 1l, se permite convocarlos.a la reunién
de LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETAR!OS, fa cual se lievara a efecto el dia Sabado 9 de

Abril del afio 201 1.a las 3 de Ia tarde (3:00 pm) en el Kiosco dal Condominio Vega de Ostos Etapa Il

EI ORDEN DEL DIA Propuesto, es el siguiente:

VERIFICACION DEL QUORUM
LECTURA DEL ORDEN DEL DIA

DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA [ A APROBACION DEL ACTA
CION DEL ACTA ANTERIOR
INFORME DE ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION SN
INFORME DE TESORERIA
INFORME DEL REVISOR FISCAL
PRESENTACION Y APROBACION DE Los ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2010 .
- PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2011
- NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR
- NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO pE ADMINISTRACION
- NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL
* DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA
- PROPOSICIONES Y vAR(OS:

a. INFORMACION DE LOS URBANIZADORES ( FAMILIA VARGAS CEBALLOS) SOBRE EL
DESARROLLO ACTUAL Y FUTURO POR ETAPAS, DEL CONDOMINIO VEGA DE OSTOS,
DE CONFORMIDAD A SU ESCRITURA DE COSTITUCION Y A LO ESTIPULADO AL
RESPECTO, EN EL ARTICULO 7 DE (A LEY 675 DEL 2001, AL IGUAL QUE LO
RELACIONADO CcON LAS VIAS DE ACCESO VEHICULAR Y DE CIRCULACION

PEATONAL, PARA EL INGRESO A ESTE CONDOMINIO, EXIGIDOS POR ESTA MISMA
NORMA EN sy ARTICULO 65,

+ ADICIONAR Y DARLE ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO DETERMINADQ Y APROBADO

= EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA QUE ANTECEDE EN LO QUE CONCIERNE AL
CAMBIO DEL NOMBRE DEL CONJUNTO Y A LA ADECUACION Y ACTUALIZACION DEL
- REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD A LAS
' DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DEL 2001, QUE NOS RIGE (ARTS. 85 v 87), PARA LO

CUAL SE SUGIERE INTEGRAR UNA COMISION DE COPROPIETARIOS Y GESTIONAR

LA ASESORIA DE UN ABOGADO ESPECIALIZADO EN EL AREA.
16. CLAUSURA DE LA  ASAMBLEA
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Sz les informa que en.casode no asistir personalmente a Ia reunion, podran hacerlo representandose a
través de apoderddo, diligenciando e fo mato de p'?der anexo, al cual agradezco hacerlo llegar a la
mayor brevedad posible . '

L Administrador. g
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1. VERIFICACION DEL QUORUM.
Se inicia la Asamblea General Ordinaria e Copropietarios en convocatoria con un

quérum del 88% de copropietarios, estando presentes los siguientes copropietarios:

Casa / Lote | Nombre Propietario / Poder
12 Jairo Hefnan Ramirez Poder
13 | Raul Bautista . Propistario :
14 Paulina Bautista Propietario i
51 Leticia de Vargas / patricia Vargas Propietario (5 derechos) i
52 Mandius C Romero Propietario ‘
53 Luis Enrique Guerrero Propietario
54 William Torres Propietario
57 Constanza Posada Poder
59 Jorge Morales Propietario

i 60 José Romero Propietario

' 61 Francisco Méndez | Propietario

i 62 Stella Paredes / Marco A. Paredes | Propietario

| B4 Diana Ramirez ! Prepietario

' B5 Miguel Ladino | Propietario
67 José Enrique Almansa ! Propietario

' 68 José Enrique Almansa | Propietario

71 José German belio . Propietario

77 Jaime pardo . Propietario ;

2. LECTURA ORDEN DEL DIA

Se dio lectura al orden del dia el cual fue aprobado por todos los propietarios
presentes.

3. DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA '
Con el total de los votos a favor (100%). se nombre a William Torres como presidente’
de la Asamblea y la Sra. Marina Pardo como Secretaria, quienes aceptaron estos-

. nombramientos.

. El Sr. William Torres tomo la palabra y dic las siguientes pautas a seguir para mayorl

. » Respeto, no personalizar los temas

orden de la reunion:

H

Todos tenemos el mismo interés, obligaciones y derechos
+ Toda intervencién es igualmente valida

+ La palabra la otorga el presidente de la Asamblea

Las intervenciones deben ser concretas, claras y relacionadas con el punto que se.
esta tratado.

Si planteamos un problema, tratemos dz plantear una solucion
» Puntos diferentes, seran tratados en Varios.

4. NOMBRAMIENTO COMISION REVISORA PARA LA APROBACION DEL
ACTA

Fueron postulados como miembros _de_la. comisién Revisora para la revision del Acta
los Sres. Diana Ramirez y J{Jrge Morales quienes aceptaron este nombramiento

—-—»—\-—,-4——'""\ ’h\
5. LECTURA ¥ APROBACI(DN.Dgﬁ. A

VAPR MGTA ANTERI? g
Se dio lectura al ta'c‘ta'sje la..asambleajf‘ (;' i y.,‘fL)’g -aprobadé;por. el total de los
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realizadas el cual se trascribe a con’unuampn

ElI Sr. Admlmstrador—Franmsco Mendez procedlo a\sar lectura al informe de actnv:dadec
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Asunto: INFORME CEL ADMINISTRADOF{

Sefiores Asambleistag

Consciente del compromiso adquirido con mi

cumplimiento a |og proyectos y disposiciones d
crdenados dentro del marco legal y reglamentario
Fropias como Administrador, en procura del be
intereses de los Copropietarios y el progresc
cbras materiales que considere mas significati
vale la pena destacar las siguientes:

designacién y tratando de dar
e la Asamblea ya aprobados y
Y en cumplimiento de las funciones
neficio comdn, la defensa de los
de nuestra Etapa, procedi a realizar las
vas, urgentes y necesarias, entre las que

piso, para luego de

afinar la placa, sentarle la baldosa con P€gacor, para ser emboquillada finalmente en

un drea total de 84 M2 .

piscina, recortandoles |a parte inferior ya deteriorada por
bases muy solidas en piedra tallada,
averiadas.

la humedad y colocandoles
reparando las tejas del techo que estaban

empedrado, con niveles que facilitan el transito de los
N‘A0S para comunicar el area de la piscina cor este kiosco.

El costo total de los anteriores trabajos realizados en |a piscina, por concepto de [a

mano de obra, se acords en la suma de Dos Millones Trescientos Ochenta Mil Pesos
($2.380.000) M/CTE, segln Convenio de Obra celebrado al respecto con el maestro
José de Jesusﬁachén identificado con Ia C.C. No 19.219.484 expedida en Bogota.

utilizados para esta obra de reparacion
nes Setecientos Veintitrés Mil Pesos ($

TR 000 ICTE |

ey

: :zqﬁ*;ﬁ:ég@csl_o GENERAL DEL KIOSCO COMUNITARIO
epardcion tofé i'f'o.\on lavada y pulida"de todos sus muros, columnas y caminos de
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o3 Rregaracién de las bases deterioradas de |as dos columnas de madera que

-

gé‘ os*mL(J;gs{ie lanterraza y el respaldo de Ia pared de la cocina.
2 ""‘,'v-_\}
'/'
. . \ . .
scstienen el techo del kiose colocandole dos Soportes en piedra tallada.

4. Cort L.Y suspender la vigh exterior de madera q

ue sostiene la parte extrema del
tezho, trasladando las instala iones eléctricas existe

ntes, incrustandolas en los muros
2 rentemente lo sostenia, para ser

scsteniendo asj e| techo en sus dos extremos.

5. Hacer un callejon er piedra que conduzca a los bafios del kKiosco con su respectivo s Al
muro lateral igualmente construido en piedra. a0 A
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6. Reparacidén y enchape total en baldosas de los mesones de la cocina.
7. Arreglo del lavaplatos con sus instalaciones hidraulicas y griferia respectiva.
Lo anterior se acordd por un costo de Quinientos Setenta Mil pesos, ($ 570.000)

M/CTE, la mano de. obra, mas el valor de los materiales utilizados para estas .

reparaciones por la suma de Cuatrocientos Veintiin Mil Seiscientos Pesos ($421.600)
M/CTE. o '

C- HECHURA MESON EN PIEDRA : :
1. Hechura de un mesén redondo en piedra tallada en su totalidad al igual que su

" respectiva base.

2. Arreglo y prolongacién del camino en piedra que conduce al horno. :
Lo anterior se acord6 por un valor de Trescientos Mil Pesos ($300.000) M/CTE, la
mano de obra, mas el costo de los materiales utilizados por la suma de Doscientos

: Cincuenta y Cuatro Mil Pesos (S 254.000) M/CTE.

~cruzaralavia. ..

D- HECHURA DE DOS COLUMNAS O MACHONES EN PIEDRA ‘
Columnas elaboradas en piedra de 0.80 x 0.60 cm de ancho, por 2 Mts de altura, con
zapatas en el piso de 1m x 1m de anchas, utilizando varillas de Y pulgada.
Obra esta que se acordé por un valor a todo costo de Un Milién de pesos ($1.000.000)‘
M/CTE. '
Nota: Al final de la obra se le hace un arreglo adicional para complementar la -
parte superior de cada columna en forma de piramide vy para arreglar las cintas
carreteables de piedra en su inicio y en ciertos tramos deteriorados de las
mismas, que permitieran el transito de los vehiculos, todo por un valor de Ciento
Cincuenta mil pesos ($150.000). Dando un total de Un Millén Ciento Cincuenta
Mil pesos ($1.150.000), el valor de estas obras. '
El valor total de todos los materiales utlizados en las obras relacionadas con el
arreglo general de la piscina, del kiosco de los nifios, del kiosco comunitario y del.
meson de piedra, anteriormente descritos, ascienden a la suma de Seis Milones
Trescientos Noventa y Ocho Mil Seiscientos Pesos (S6.398.600)M/CTE, mas el valor
total de la mano de obra por concepto de los anteriores trabajos realizados por la suma
de Tres Millones Doscientos Cincuenta Mil Pesos (53.250.000) M/CTE, segun las
respectivas facturas anexas y de conformidad a los convenios de obra celebrados al

respecto con el maestro José de Jesus Pachén identificado con la C.C. No. 19.219.848
expedida en Bogota,

E- HECHURA DE PUENTE VEHICULAR
Por la hechura de un puente vehiculare nchapado en piedra ubicado en la zona’
comunal del Conjunto que conduce a la casa del sefior William Torres, se hizo un
arreglo con el Maestro José Pachdn, por la suma de Cuatrocientos Veinte mil pesos

 (3420.000), como valor de la mano de obra, ya que el costo de los materiales

requeridos, fueron sufragados por el citado Copropietario sefor William Torres.

GASTOS VARIOS Y REPARACIONES GENERALES DEL CONDOMINIO

A- ARREGLO DEL LOTE COMUNAL (LA PLAYA)

En el lote Comunal denominado La Playa, que conduce al rio, $e desmonto toda la
maleza que tenia, removiendo algunos monticulos de tierra y piedra tratando de

. explanario en lo posible y luego de que se demarcaron sus linderos, de acuerdo a las

medidas que le figuran en los planos y la sedalizacién que hizo el Ingeniero
comisionado para el efecto, en asocio del Sefor Victor Robayo, se procedid a cercarlo

- por todos sus costados, con postes de madera, alambre de puas y cercos naturales,

sembrandole varias palmeras distribuidas"“é‘h“"s’U‘“s"costad\os. Contratando para esto,

trabajadores que lo hicieron en agocio dg nuestro operario Vi tor.Robayo
B- PROLONGACION CAMINOS- DE PIEDRA 5: ‘

Se hizo la continuigad delcaming W& died

via perimetral adoguinads; istalando:

{8 que conduce gel kiosco comunal hasta la

ﬁ ) ;owa_\;%ygetafen“forma de puente para
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12813579 73
(a casa No. 64
ro 50% a cargo
or un trabajador

. ‘ io
=n igual forma fue construido un camino dz piedra qid

hasta el area de [a piscina, costeando el 50% de] valor \QDrE s
de la propietaria del inmueble. Obras estas que fueron a a

contratado para ello, por parte del sefior Victor Robayo.

C- ARREGLO CUBIERTA KIOSCO COMUNAL

Se hizo mantenimiento en la cubierta del kiosco comunal cambiando listones y madera
Que tenia deteriorada, al igual que sus tejas rotas y vencidas.

costado que alindera'con Ia via adoquinada ampli
circulan las aguas lluvias en uno de sus costzdos.

E- HECHURA DE ZANJAS

Mediante la hechura de nuevas zanjas y ampliacién y limpieza de malezas en las ya
existentes, dentro de las areas comunes, trztando de conseguir que viertan las aguas
luvias recibidas de Jas laderas con el objeto de evitar que en épocas de invierno se
inunden algunos predios, evitando con ello PErjuicios a sus propietarios.

F- CULTIVO DE PLANTAS ORNAMENTALES
En procura de embellacer las zonas comunitarias, fueron sembradas diferentes plantas

¢rnamentales junto con algunas palmas decorativas, para lo cual fue contratado el
senor Vicente Robayc, hermano de nuestro oserario.

G- HECHURA DE PASAMANOS METALICO ‘
Ein la baranda metalica que posee en sus costados el kiosco de los nifios, le fueron
instalados los respectivos pasamanos metalicos, reparando y pintando igualmente

todos sus muros, decorandolos con pinturas infantiles y dotandolo de algunos
Fequenos muebles.

H- REALIZACION DE OBRAS ADICIONALES

1. Ademés de las obras normales de mantenimiento en |a areas y servicios comunes

de la Etapa I, por parte de nuestro operario, fueron ejecutadas las que se consideraron
urgentes y necesarias de solucionar,

2. Se adquirieron los tiles e implementos de papeleria que se consideraron
n=cesarios, tales como libros de contabilidad y libretas para las cuentas o apuntes,
mandando imprimir talonarios de cuentas de cobro y recibos de pago, al igual que
papel menbretiado y sello con el logotipo del condominio.

mH - A\ . . i4 idri
’/A,‘ﬂ‘;l\.\Se, reglardp los bafios de la zon de la piscina y del kiosco, cambiandole los vidrios
it g “sus'vehtanales.

iUfQIFQ%ClO“ qle se requiera, relacionada con nuestro conjunto.
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L et ;..5;‘S,e,'-qcr ’rjﬁb‘la[on:\flgs bombillos regderidos
e TOfgreldas- instaldn dolsEdabitg ente._.
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para el alumbrado publico y al igual que las

Y=""nos rige de éb‘nfofmidad a 5nueva ley 675 del 2001, pa
jusidica de |a etaﬁa\-yala. confirmacién del camibio de nombre de Ia misma, de
ccnformidad al que le fue asignado por la Aszmblea en Ia que asi se dispuso, para lo. 9 45



cual se requeria la copia del acta respectiva y la Escritura Publica del Reglamento de
Copropiedad, debidamente registrada. '

7. Se coordinaron Jas festividades navideias decorando mediante plantas y troncos
-ornamentales las zonas comunales aledafias al kiosco y a la piscina, al igual que con
lluminacion” navidefia en el drea de la piscina, obsequiando anchetas debidamente
surtidas a nuestro empleado Victor Robayo y a su hermano Vicente Robayo, al igual
~que a tres de los uniformados de la Policia Nacional que nos colaboran con sus rondas
nocturnas al condominio, en la patrulla de la Institucion. '
Todo lo anterior figura como gastos y reparaciones generales del Condominio durante
el periodo Fiscal que antecede, lo cual ascendié a la suma total de Seis Millones -
Trescientos Cuarenta y Cinco Mil Pesos ($6.345.000) M/CTE. En igual forma se:
pagaron oportunamente el valor de los servicios pablicos comunitarios, de la vivienda
que utiliza nuestro operario Victor Robayo, de la piscina, y del Kiosco comunitario lo -

que ascendid a la suma total de Un Millén Ciento Cuarenta y ‘Ocho Mil Pesos (3
1.148.000) M/CTE. :

RECOMENDACIONES DE LA ADMINISTRACION 3'

»

Se sugiere conformar el Fondo de Imprevistos que contempla la Ley 675
tratando de incrementario con el porcentaje del que se
nuestro Presupuesto anual de ingresos y gastos. : ,

Se hace indispensable ejercer algir control al ingreso de vehiculos y personas

extranas al Condominio, lo cual ha sido solicitado reiteradamente en diferentes
Asambleas celebradas en el Condominio, en especial en lo relacionado con. \’@
vehiculos cargados con pesados materiales, los cuales faciimente generan
serios deterioros en nuestras vias de acceso, siendo asi como se
establecer las responsabilidades del'caso.

Se sugiere construir un poso de compostaje para depositar los desechos y
materiales organicos que resultan de la poda de los lotes y arbustos del

Condominio, los cuales en la actualidad son quemados, generando los
consiguientes problemas.

pueda disponer en-

podran

Considero necesario no restringir, bajo ningun aspecto, las facultades y
funciones basicas otorgadas explicitamente, a los Administradores de los
Condominios por parte de la ley 675 del 2001 que para el efecto nos rige, siendo
de caracter obligatorio su observancia. Lo anterior a fin de que a quien
corresponda, pueda cumplir a cabalidad con la misién encomendada. .
Dar cumplimiento estricto a las determinaciones que fueron ya debatidas y.
aprobadas ampliamente en la Asamblea General Ordinaria de nuestro. \@
Condominio celebrada en el afio que antecede, en lo que respecta al cambio del.
nombre del Condominio y a la actualizacion y adecuacién de nuestro
Reglamento de Copropiedad, de conformidad a la nueva ley 675 del 3 de
Agosto del 2001. Atendiendo que las decisiones asi adoptadas de acuerdo con
las normas legales y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para todos
los Copropietarios, maxime que estas en ningln momento han sido impugnadas.
Adelantar la delimitacién y conformacién de nuestra Etapa I, acorde con lo:
estipulado en la legislacién vigente en su capitulo relacionado con: Las Unidades
Inmobiliarias cerradas. ‘

Elegir por la Asamblea los miembros que deben intégrar el Comité de
Convivencia para la Solucion de ios conflictos que se presenten entre los
Copropietarios administraddres y demas entidades internas del conjunto.

- Se reco_rj'rj’ifi.qgigf' ersistir en qi‘e la nueva Administracidn, proceda a elaborar un
—liste 4 “t@;_','c]g"s.;cgsgacuerdo y decisiones debatidas y aprobadas segun Actas
aoidn gene”

: y as ant ﬂque hasta la presente no se han cumplido, para’
Lo B 9.@.&@ﬁr;’;é:ﬁjé@fﬁ{t’a“rlb,segg i mé\cﬁato.‘-.:,_.._
. Findlmente,—sglicito | § e “este—infdrme de la  Administracion
recomendaciones.+sear’ anexadas al Acta de la realizacion de esta As
:Ordin ".,;ngé'que\formen parte integral de la misma.

y sus
amblea




FRANCISCO H. MZNDEZ FOR
ADMINISTRADOR

7. INFORME DE TESORERIA

El Sr. Tesorero Marco Antonio Pared

ce Tesoreria el cual se trascribe a continuacion:

Bogota, Febrero 28 de 2011

€S procedio a dar lectura al info

INFORME DE TESORERIA ENTRE MARZO, DE 2010 v FEBRERO DE 2011

Durante e
$24.445 65

El presupuesto de recaudo estaba estj
Queda pen

CUOTA  PAGADO
1.155.000 0
1.155.000 0
5.046.000 -3.976.000
1.556.000 -1.556.000
1.240.000 -1.200.636
1.712.000 -1.562.162
1.546.000 -1.416.000
1.155.000 0
1.656.000 -1.556.000
1.561.000 -1.532.708
1.571.000 -1.460.000
1.551.000 -1.321.000
1.546.000 -1.546.000
1.485.000 0
1.561.000 -1.610.768
1.551.000 -1.392.000
1.100.000 -1.000.000
1.100.000 -1.000.000
1.255.000 -1.000.384
1.250.000  -1.000.000
-200.000
-116.000
0 -316.000
31.652.000 24.445:658
s B i
r'i'd"o.'

PERIODO
Total 13 RAUL BAUTISTA L

Total 14 PAULINA BAUTISTA L

Total 51 LETICIA DE VARGAS v

Total 52 MANDIUS ROMERO c

Total 53 LUIS ENRIQUE GUERRERO L
Total 54 WILLIAM TORRES C

Total 55 JUDITH PERDOMO ¢

Total 56 LIBARDO ANTON'O VELASQUEZ L
Total 57 CONSTANZA POSADA C

Total 59 JORGE MORALES C

Total 60 JOSE ROMERO

Total 61 FRANCISCO MENDEZ

Total 62 STELLA PAREDES C

Total 63 CECILIA VILLEGAS L

Total 64 DIANA RAMIREZ ¢

Total 65 MIGUEL LADINO ¢

Total 67 JOSE ENRIQUE CHARRY L

Total 68 JOSE ENRIQUE CHARRY L

Total 71 JOSE GERMAN BELLO L

Total 77 JAIME PARDO L
POR IDENTIFICAR

POR IDENTIFICAR

Total POR IDENTIFICAR

[SERRA 100

Total general

- S\'"'L?»-u.-,. g i
\.S 18:045.422

1 Salatios Victor S 6.900.000
\2-estaCiones y Parafiscales % 3.402.074
Otros gastos S\ 908.966

El saldo en bancos al 28 de febrero de 2.011 es $8.345 852

A e

LA ESMERALDA

7.206.342

SALDO

1.155.000
1.1565.000
1.070.000
0

39.364
149.838
130.000
1.155.000
0

28.292
111.000
230.000
0
1.485,000
-49.768
168.000
100.000
100.000
254,616
250.000
-200.000
-116.000
-316.000

rme de actividades

periodo se recaudo por concepto de cuotas de Administracién la suma de
8
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Atentamente,

MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
Tesorero Vega de Ostos I

o~

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El Sr. Revisor Fiscal William procedié a dar lectura a su informe de actividades el cual
se trascribe a continuacion:

Silvania, Abril 9 de 2011

Senores

ASAMBLEA DE PROPIETARIOS
CONJUNTO VEGA DE OSTOS 1
Ciudad

Ref; Informe Reviser fiscal afo 2041

Respetados sefores:

Primero que todo debo recordaries a todos los copropietarios del Cendominio Vega de Ostos I, que la no
asistencia a la Asamblea de Propietarios genera una sancion econdmica, tal y como fue aprobadc en la ultima -

Asamblea de propietarios realizada el dia 27 de Marzo de 2010 y que consta en el Acta No. 19 de esa
Asamblea, que textualmente dice lo siguiente:

"....Por unanimidad la Asamblea general de Copropietarios aprobé establecer una:
multa por la no asistencia (personal o mediante poder) a las reuniones de la Asamblea .

General de propietarios (ordinarias y/o extraordinarias) equivalente al 50%

de la cuota
de Administracién mensual aprobada...”

Retomando lo informado a ustedes en el Informe de afo 2010 en ¢l ¢
conceptos de Revisoria Fiscal y Auditoria, donde la Revisoria Fiscal es
caracter profesional a la cual le corresponde por ministerio de la ley, bajo |
contable, con sujecién a las normas que le son propias, vigilar integralme
publica de sus actuaciones y la Auditoria es basicamente una herram
contribuye a la creacién de una cullura de la disciplina de la organizac
estructuras o vulnerabilidades existentes en la organizacion.

soy profesional Contable y que mi rol tampoco tiene esa connotacién al interior del Conjunto Vega de Ostos |l
ademas de tener presente que el Conjunto Vega de Ostos i no lleva contabilidad, me limitare a hacer un

breve analisis y comentarios desde el punto de vista de Auditoria sobe algunos aspectos de interés general
del Condominio:

val clarifiqué la diferencia entre los -
una institucion de origen legal, de
a responsabilidad de un profesional !
nte los entes econdmicos, dando fe
ienta de control y supervision que
on y permite descubrir fallas en las -
A partir de esta salvedad y en razén a que no

Una vez mas llamo la atencién a la Asamblea de Copropietarios respecto a que el Conjunto Vega de
- Ostos I, no lleva contabilidad sobre sus operaciones; lo cual impacta negativamente a la Copropiedad

tanto por no conocer la situacion financiera real del Condominio, como por no estar cumpliendo con
las disposiciones legales al respecto.

|

Es preocupante que la Asamblea de Propietarios-ng aya tomado aun.las.acciones correspondientes

para subsanar este tema, por lo cual y tal yi coino [t’)_','\hf(onsigha,d&,ii’eiterédamen.te envmis informes de
PEREET H R R [ -

. . . L WL tevy . .t . 'y
anos anteriores nuevamente solicito a ustedés, se.to efi’las accidnes inmediatas y se fmplemente el

control contable del condominio. : 1

CET U AN LAt i

U e g 20 Y %\
Czbe citar de nuevo el concepto emitide por ;é;a'f.tgAS{gl;;j(;:;gg‘s’é]b’T}'e_gn'ft'd;gf\é‘fflma)fc.om@ﬁ%a.P,L'JblicasegUn su
Orientacion Profesional No. 007 y que respec:.to'.'al,eje.e[cici. qor,;.g{-cqﬁ:élill_l:gaq'en/e tl"dac_]\es de propiedad
Horizontal y Unidades Inmobiliarias Cerradas dice: A " Ll s

q

- . hY
- \ '\
. e ” \N/" T, ‘)
....."La contabilidad tiene como proposito el recondcimiento medicicn y revela 16n de las opéraciones que
afectan una especifica actividad econdmica; la informacién ‘qua se genere debé, satisfacer cuslidades de




utilidad, comprensibilidad, pertinencia, confiabilidad y comparabilidad pard ﬂu‘:ef%t’g.}z" US@ é}{ parte de los

; " R G 4 e
interesados. Y N e g O

\ _\)‘%&:&' <

. : , : . I RN T -

-"Las entidades de propiedad horizontal v las unidades iInmobiliarias cerrada?sqﬂ%ﬁar una actividad

econdmica organizada, estin obligadas a ltevar contabilijad, de acuerdo con lo preceptuado por el articulo 2°

del Decreto 2500 de 1986 y el articulo 2° dal Decreto 2649 de 1993, para este propésito, como minimo se

deben llevar los siguientes libros y registros:

{5

. Libro Diario, que se utiliza para asentar en orden cronoldgico todas las Operaciones, en forma individual
O por resumenes. En este ¢

Jimo caso es necesario tener un auxiliar en que se discriminen las
transacciones individuales

Ny

Mavor v Balances que se utiliza parz establecer mensualmente el resumen de Jas operaciones por cada
e cuenta, sus movimientos y saldos.

<. Registro de Propietarios Y Residentes
y residentes, con el coeficiente d
dominio particular

que se utiliza para registrar la identificacion de los copropietarios
e propiedad y las restricciones que existan sobre los bienes privados o de

¢. Libro de Actas, que incorpora las decisiones de la asamblea general de copropietarios, del consejo de
administracion cuando sea del caso y del comité de convivencia, con arreglo a las normas generales

establecidas para este tipo de libros (articulo 125 numeral 5 y 131 del Decreto 2649 de 1993, 47, 51 y 58
de la ley 675 de 2001).

FINANZAS DEL CONDOMINIO: -

Dentro de las Finanzas del Condominio, existen vari
rismo varios de los nue
Administracion. Anexo

0s copropietarios con niveles altos de cartera en mora, asi
VOS propietarios que adquirieron lotes tampoco han cancelado el valor de la

sus obligaciones,

Sobre el particular, vale la pena citar el reglamento de Propiedad Horizontal que en el Articulo Decimo (10)
cice:

" ..Las cuotas para expensas comunales empezaran a Contarse y deberan pagarse obligatoriamente dese el
aia primero del mes de !a fi'ma de la promesa de compra venta, o en su defecto de la Escritura.” La mora en

el pago de dos o mas cuotas mensuales de administracion y sostenimiento priva al propietario y a los usuarios
d cualquier unidad privada, del uso Y goce de las zonas comunitarias..."

También la Ley 675 de 2001 en sus arlicuios 29 y 30 al respecto dice:

Articulo 29. Participacion en las expensas comunes necesarias. Los propietarios de los bienes

privados de un edificio o conjunto estaran obiigados a coatribuir al pago de las expensas necesarias causadas
por la administracién y la prestacién de servicios comunes esenciales para la existencia, seguridad y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal. Para efecto de las
eéxpensas comunes ordinarias, existirad solidaridad €N su pago entre el propietario y €l tenedor a cualquier titulo
dz bienes de dominio privado.

Igualmente, existira solidaridad en su pago entre el propietaric anterior y el nuevo propietario del

respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento de llevarse
a cabo la transferencia del derecho de dominio.

Paragrafo 2°, La obligacién de contribuir oportunamente con las expensas comunes del edificio o

conjunto se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, 0 no haga uso efectivo de un
determinado bien o servicio“coin. " - T
-

- S

- Ty N
Articulo 30 ncumplimiento en el pago de €xpensas) El retardo en el cumplimiento del pago de

expensas.c "q’s',a'rfé,"j‘fg,,te:; N‘tas de mora, equivalentes ajuna y media veces el interés bancario
Ncm,r_ig’,nte’:,’f¢gqﬁf[t:a:db'lpbi“'l'a\ uperintendencia Bancafia, sin‘ perjuicio de que la asamblea general,
con quid ums gl sefale el ;I'f'g_ l2mento, de.progiedad horizontal, establezca un interés inferior.
' ] p,h:rm 0; tal sity 10N podra_publicarse en el edificio o conjunto. El

I entrds subsiseareste incui
i b\s propietariosque 'se\encu,eﬁgw en mora.
N g \*/q
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2 I

- Corcarecer:db\ieQistibs iconiables, ef m%gejo de los fondos del Condominio ha sido llevado en coordinacion
N CalFA A e NI e . . . . ..

N ccfg“el-'{{}\d,‘t,. n|§[r_é or, por el Sr. Marco Antdnio Palacios, quien de manera voluntaria y con un alto espiritu de
-.Q‘\;c.la racion’ ha ejef‘Eido&esta labor mecﬁ

labor; iafte un registro de ingresos y egresos de caja, pero una vez
‘'seléccionado el Administrac Or~debeimplefientar un Plan de Accién que incluya la evaluacion y auditoria
detallada a las ingresos, egresos, operaciones y transacciones realizadas, junto con sus respectivos soportgsﬁ 2 '47



y proceds: a la contabilizacion y registio de Ios recurses y chiizacicnes de! Conjunte Vega de Ostos !, asi
comc la elaboracidon de los estados de resultados y balances correspondientes ‘

-

ADMINISTRACION Y TEMAS GENERALES DEL CONDOMINIO:

Es urgente tomar acciones y definir el nombramiento de un Administracor formal, con dedicacion exclusiva a .
esta labor; lo anterior teniendo en cuenta’ que el servicio de Administracion se ha venido prestando de "buena
voluntad” por parte de algunos propietarios, siendo ei ultimo Administrador (actual) el Sr. Francisco Méndez, ,
quien de muy buena voluntad y con un alto sentido de colaboracién con el Condominio ha adelantado esta
gestion; pero que al igual que todos ios demas propie:arios, por no vivir nermanentemente en el Conjunto la
" labor no puede ser ejercida ni supervisada con total dedicacion como lo requiere el Condominio. Por lo
anterior solicito a la Asamblea de propietarios que definan un Administrador “formal” para el conjunto, que en !

razon a las dificultades sefaladas, recomiendo sea contratada una perscna Juridica externa, con dedicacion
total y experiencia en administracion de copropiedades. '

En lo que respecta al estado general dei Condominio, llamo la atencién de todos en su calidad de propietarios
solidarios e invitarlos a que se apersonen y asuman un roll activo y participativo en tocos los temas .
relacionados con el Condominio ya que es frustrante y muy preocupante el grado de indiferencia existente y la

no preocupacién de los copropietarios por las termas del Condominio, olvidando ademas el sentido de
pertenencia que debemos mantener como propietarios del condominio.

Vale la pena recordar que “Todos los propietarios” somos responsables solidarios por los temas economicos,
juridicos, legales, laborales, asi como por las contingencias Gue se puedan presentar al interior del

Condominio y que puedan resultar en penalidades o gravamenas. menciono entre otros aspectos los
siguientes, sobre los cuales se deben tomar acciones inmediatas:

No se han adelantado los acercamientos necesarios con el Condominio Vega dz Ostos |, para clarificar y
hacer valer los Derechos adquiridos y las obligaciones que Vega de Ostos | tiene de respetar la
Servidumbre de paso establecida para la Etapa Il, sobrelo cual existen restricciones arbitrarias y
dificultades en el paso fijados por la etapa Vega de Ostos I; inexplicablemente a pesar que Vega de Ostos
Il tiene un derecho de servidumbre sobre la via, 2s Vega de Ostos | quien ha establecido las reglas de
circulacion y limitaciones, con ventajas hacia esz etapa, tales como el acceso de sus copropietarios a

llaves para abrir el porton cuando lo requieren, sin ninguna limitacidn, mientras que Vega de Ostos !l no -
tiene llaves y adicionalmente tiene un horario de circulacion limitado los fines de semana y ningun acceso
de Lunes a Viernes.

-

No se ha desarrollado un plan de accién a sequir, para el cumpiimiento de la ley 1209 de Julio de 2008

que Reglamentd el Uso de Piscinas. Es obligacion de los coprogietarios del Conjunto Vega de Ostos [I su,
cumplimiento. ;

3. El jacuzzi y sus respectivos equipos desde hace mas de un afio no

estan funcionando; sobre esto los;
propietarios han sido totalmente indiferentes.

4. No existe un control ni normas internas respecto al manejo cz desechos y materiales organicos que-
resultan de la poda de los Iotes y arboles, los cuales son guamados sin ningun control, generando .
contaminacion ambiental, propagacion de plagas y roedores. zsi como acumulacion permanente de

basuras en varios lotes v zonas comunes del Condominio.

&

5. El area comunal donde anteriormente existio un lago, ubicado al respal

abandoro total y ha sido utilizada por alguncs propieiarios para arrojar escombros y desechos de

construccién. Es urgente implementar un programa de mantenimento ¥ embellecimiento de esta area, asi
como normas para el manejo y control de desechcs de construecion.

do de la piscina, se encuentra en

Las &reas comunes tales come !a via perimetral adoquinada. la iluminacion y el area del kiosco muestran
un progresivo deterioro en su mantenimiento y mejoras.

7. No existen acciones orientadas al embellecimiento del conjunto.

I
- o , . Cood :
Es responsabilidad de todos los copropietarios velar por el bugn funcionamiento dzl Cdndominio y ser parte
activa para mantenerio en el mejor nivel, lo cual resulta enl

mejores condicioqes'dkz»uso y disfrute del
Condominio, asi mismo esto repercute en la valoracion _de_la I propiedadés _enlas+cuales todos invertimos
sumas importantes y que si no se mantiene el i@ondomminid:csmo> dbBe sér - as pérdidas econdmicas
individuales también pueden ser importantes. it ‘

V

RESPONSABILIDADES DEL PARCELADOR:

Vale la pena mencionar que también existen aspectds. que:
su inmediata accién, tales como: PR

f



Y caracteristicas de construccién de las vias de acceso a los Iote.'s'\e'm. _,"_fff'ssgde
(parte alta del condom:nio).

N

No existe y se debe hacer el amojonamiento de las areas comunes del condominio asi como de todos Ios
lotes en proceso de venta, esto para claridad de todos los propietarios sobre los bienes y derechos

comunes, asi como reéspecto a los bienes privados que estan adquiriendo: esto igual es necesario para
prevenir posibles conflictos de linderos entre vecinos. :

3. La via de acceso al Condominio de Ia Porteria hacia adentro no ha
adoquinar el trayecto desde Ja Porteria hasta e
campana”,

sido terminada, falta construir y
tramo actual ya construido en el area conocida como “la

4. Como Parcelador y duefo mayoritario del Condominio, junto con el apoyo de Ila Administracidn de Vega
de Ostos I, se deben establecer acuerdos con las otras fincas que también usan la via, para mejorar las
d

condiciones de la viz de acceso desde Ia principal que conduce a Tibacuy hasta |a Porteria del
Condominio.

9. Tomar acciones para la canalizacion de Ias aguas lluvias que descienden de la parte alta del Condominio
Y que fluyen contiguas a la Porteria, en razén a qJ€ estas aguas pueden alterar la estabilidad de los

terrenos, ya que fluyen al interior de! Conjunto sin ningun tipo de control ni ca

recogerlas y descargarias apropiadamente. Bas:a mirar los predios veci

evidenciar como Ios terrenos se han deteriorado, ¢i i

razones principales de este deterioro,

€. Es evidente que el sistema actual de pozos sépticos para las aguas negras de las casas (construidas.y
por construir) debe ser replanteado como Parte de ‘as normas de venta de los lotes, ya que el manejo

inadecuado de esta aguas ocasionan ablandamiento, erosion e inestabilidad a los terrenos.

Finalmente, aprovecho esta Comunicacion para éxpresar a la Asamblea de Propietarios mi renuncia
irevocable a la labor como Auditor que he venido ejerciendo.

Cordialmente,

WILLIAM TORRES
Auditoria

sta de acuerdo con algunos de los apartes de lo que asevera e| Sefior Revisor Fiscal,
dentro de su informe, en especial en lo relaciongdo con la falta de acciones

Acto'SEguido elseh
que;;ahte’ los At
cc»rr",e._s‘pond'é:c'umprig‘ se ve obligado aNpresentar Ia renuncia del cargo, agradeciendo a
los Copropietarios |3 confianza que en™é! han depositado para su designacion, pero
ante los requerimientos qué™se_le hacen por parte de los Asambleistas para que les
continde colaborando en el cargo, accede a prestar este servicio hasta el Mes de Junio
del presente afio, dando asi margen suficiente Para que designen su remplazo.

Eioan
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9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 4 31 DE DICIEMBRE
DELANG 2010 . .. |

, {

"El Sr. Tesorero — Marco A - Paredes informa a la Asamblea que no es posible presentar
estos estados financieros ya que el Condominio no lleva contabilidad de sus *
operaciones y solicita se contrate un Contador para tal fin, solicitud que fue aprobada .
por los Asambleistas, delegando al consejo de Administracion para evaluar alternativas :
y elegir la que sea mas conveniente y costo efectiva para el condominio.

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2011

Como base para sufragar los gastos del Condominio se presentaron varias propuestas
de ajuste de la cuota de administracion, finalmente y después de un amplio debate se

aprobo por el total de los propietarios asistentes (100%) un incremento en la cuota de
administracién asi:

Casas $140.000
Lotes $ 110.000

Asi mismo se aprobd una sanciéon de $10.000 para los propietarios de lotes y casas
que cancele] J,ag{cUoias de administracion después del dia 16 de cada mes.

STy

) g‘i’)"(-'Iai\-,\sa‘hcié’n"so’nrzvigentes a partir del 1 de Mayo de 2011
e\ Yy
AMIENTO DEL AD

o - et e

1S W}l_lllgﬁil’l’o'rre‘:f,‘pr()g ne que, adﬁoi[oélin.s:onvenietnes y necesidades urgentes del
Condominio, se-~évalue fa_ posjbilidad de mombrar un Adminsitrador particular, que
podria ser.algun adminsitré‘dg/de los condominios del Area con dedicacién parcial.
Esta pr(Zpuesta no fue aprobac a por falta de presupuesto.

N
D

: s \ ) . ‘
Se postulo nuevamente al Sr. Francisco Mendez quien acepto este nombramiento
haciendo claridad que solo puede Ejercer el cargo hasta Junio de 2011, asi mismo se

ratifico en el cargo de-Tesoreroal Sr. Marco Antonio Paredes, quien aceptd esta
nominacion.

Como un factor motivador para que los propietarios’ se animen a asumir este cargo, se
propuso que el propeitario que asuma este cargo tendra un descuento del 50% en |a -
cuota de adminsitracion de su inmueble. Se sometio esta propuesta a votacion la cual
fue aprobada por el total del los propietarios asistentes a la asamblea,

12. NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 3

4

Fueron postulados para ser miembros del Consejo de adrinistracion los siguientes
propietarios:

William Torres

Patricia Vargas
-Jaime Pardo

Marco Antonio paredes .
Jorge Morales

i
. , . : '
El Sr. Jose Romero tambien fue postulado, peroise manifestd que para efectos de
poder deliberar se requiere que el Consejo este cpbmpuesto por un numero impar de
miembros, por lo cual el Sr. Romero manifesto que el podria actuar co:mo'supl'ente del

- Sr. Jorge Morales u otro miembro del Consejo que no pueda asistir a las r?uniones.

i



L.os anteriores propietarios aceptaron la postulacion y
Consejo de administracion

13.NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL

14.DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Ll Fueron postulados para ser miembros del

Comité de Convivencia los siguientes
propietarios:

Jorge Enrique Almansa
Ruby de Romero
Diana Ramirez

Los anteriores propietarios aceptaron la postualcion y nombramiento como miembros
ael Comité de Convivencia

15.PROPOSICIONES Y VARIOS

INFORME DE LOS PARCELADORES:

el desarrollo futuro del condominio.

Patricia Vargas en representacion de la familia, mostro un plano sobre el cual explicé
¢5mo va a ser el desarrollo futuro del Condominio, clarifico que el desarrollo actual es
Por etapas, donde el Condominio cuenta con 82 lotes y cada nueve (9) lotes vendidos

Pendientes para lo cual se haran entregas parciales de areas comun
se venda un numero de cinco (5) lotes, los cuales se consideraran ¢
uha vez vendido el 50% del total de los lotes se deberan entregar todas las areas
comunes pendientes, dentro de las cuales estan e desarrollo de la via que pasa por
abajo de la Capilla mas Ias Zonas comunes conocidas como ‘jardines exéticos”, |a
iluminacion, y Ia construccion y entrega de dos (2) jacuzzis en dicha area. '

es cada vez que
Omo una etapa y

Asi mismo informa que las préximas obras

que se entregaran son la via desde Ia
Porteria hasta los lotes de la parte alta, junto ¢

on su respectiva iluminacion.

El presidente de |a Asamblea solicita que nos haga llegar por escrito los terminos de su
Propuesta. Asi mismo se aclara y se solicita a los Parceladores que el desarrollo futuro
debe estar sujeto al cumplimiento de las normas urbanisticas, permisos y demas
exigencias y normas establecidas por la Oficina de Planeacion de Fusagasuga.
los lotes'aé;,.‘,la parte alta (arriba de la capilla) manifestaron que no
KON las obras §e urbanismo prometidas, la via de acceso no esta
d@mpogo cuenta con S€rvicio de alumbrado eléctrico, con lo cual tampoco
' Jas de construccion de sus casas. Asi mismo manifiestan
n S}ért’ash.,e\p\ Sus lotes se comieron las matas que habian

k/ . ~——_ :

o
argas

ey,

C\evallos se clarifique y se muestre como area comun el

rbforma de triangulo y que esta ubicado donde finaliza el
junto E™la-puerta

que comunica con Vega de Ostos |, esta area siempre..

249



fue mencionada y considerada como area comunai de Ve

ga de Cstos Il y asi se debe
respetar. '

Dentro de los pla"n;esh.c_le desarrollo y mejora del Condominio se menciono que la casa
- de habitacion del Sr:” Victor Robayo debe ser mejorada ya que su infraestructura y

aspecto actual no son las mejores y dan una mala impresion del Condominio, dado que,
es el acceso y primer contacto con el condominio. :

Al respecto el Sr. Jaime Pardo pregurid que a quien pertenece esa casa, los
parceladores mencionaron que al Condominio, por lo que el Sr. Pardo solicita que se
ahonde el cauce del arroyo que pasa por la parte de atras de esa casa para evitar que
se desborde y perjudique a los lotes y casas que estan cerca de ese arroyo. Al

respecto se acuerda que los Parceladores arreglaran esto y demas temas relacionados.
con escorrentias de agua.

Se mencion6 que la Casa del Peregrino se ha alquilado para eventos y se solicitd
suspender esto ya que esta situacion conlleva al deterioro de las areas comunes lo que

a su vez es un costo adicional para los propietarios. Se acord6 que el Portero no debe
portar ningun tipo de armas de fuego. i

Carta Sr. Victor Robayo:

El Presidente de la Asamblea leyd apartes de una carta que hizo llegar a la Asamblea
por intermedio del Administrador, el Sr. Victor Robayo, la cual se anexa a continuacién: .
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Jna vez leida esta carta se solicita al Consej> y al Admi
medidas correspondientes para dar una respuesta y a

Parcelador tomar las acciones a lugar en los temas men '&g e
incumbencia.

Con el voto a favor de los propietarios asistentes representando el 88% de los
coeficientes de propiedad se aprobo el cambio del nombre del Condominio eliminando
Ia palabra "turistico”, para esto es necesario t-amitar la personeria juridica para

o proceder al respecto.  Se solicita al Administrador averiguar los requisitos exigidos
RN Fara tal fin.

Sie citd a Asamblea general Extraordinaria de Copropietarios para el dia 2 de Julio del

ano en curso a las 2:00 P.m. en las instalaciories de| Condominio Vega de Ostos ||

Siendo las 8:00 P.MYy una vez agotado el orden del dia, se da por terminada la
presente reunion.

LN
3

MARINA PARDO

P-esidente Asamblea Secretario.

Comision Revisora del Acta:

«

/’”W_in% |

DIANA RAMIEZ - JORGE MORALES




; A CONDOMIN]O VEGA DE OSTOS 1I
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROP[ETARIOS
g ABRIL 07 DE 2012
ACTA No. 22

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 07 de abril del afio 2012 siendo las 3:30 |

p.m., previa Convocatoria realizada por el sefior FRANCISCO MENDEZ en su calidad
de Administrador del Condominio Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunion de
Asamblea General Ordinaria, de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
propietarios el cual se copia a continuacion:

R4
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CONDOMINIO VEGA DE OSTOS |
ASAMBIL.EA GENERAL ORDINARIA DE CC QL PRET A J
ABRIL 09 DE 2011 AN

ACTA No.21 ancire

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado C9 de abril 07 del ano 2011 siendo las 3:30
p.m., previa Convocatoria realizada por el sefior FRANCISCO"ME‘NDE‘:Z-'en su calidad
J& Administrador del Condominio Vega de Ostos Il se dig’ inicio” a la reunién de
f\samblea General Ordinaria, de conformidad con Io establecido en la ley 675 de 2001

¥ de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
Jropietarios el cual se copia a continuacion: S

Bogotla D.C., marzo 19 de 2011 s

CITACION:  ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
'CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA Il -

Sefiores Copropietarios:
La Administracién del CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA I, se permite convocarlos a la reunion -

de LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS, Ia cual'se llevara a efecto eldia Sabade 9. de
Abril del afio 2011,a las 3 de |a tarde (3:00 pm) en el Kiosco del Condominio Vega de Ostos Etapa Ii.

ElI ORDEN DEL DIA propuesto, es el siguiente:

VERIFICACION DEL QUORUM
LECTURA DEL ORDEN DEL DIA ,
DESIGNACION DE PRESIDENTE'Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA LA, APROBACION DEL ACTA "
LECTURA'Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR '
INFORME DE ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION
INFORME DE TESORERIA
INFORME DEL REVISOR FISCAL
PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS ‘A 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2010 i
- PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2011
- NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR o '
- NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
- NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL .
- DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA
- PROPOSICIONES Y VARIOS: '

WER~NDOG AN
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PEATONAL, PARA EL INGRESO A ESTE CONDOMINIO, EXIGIDOS POR ESTA MISMA
NORMA EN SU ARTICULO 65: . S C e
b. ADICIONAR Y DARLE ESTRICTO CUMPLIMIENTO A LO DETERMINADO Y APROBADO

EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA QUE ANTECEDE EN LO QUE CONCIERNE AL
CAMBIO DEL NOMBRE DEL CONJUNTO Y A LA ADECUACION Y ACTUALIZACION DEL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD - HORIZONTAL,- "DE CONFORMIDAD A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY 675 DEL 2001, QUE NOS RIGE ( ARTS. 85 Y 87}, PARA LO .
CUAL SE SUGIERE INTEGRAR UNA COMISICN DE COPROPIETARIOS Y GESTIONAR
LA ASESORIA DE UN ABOGADO ESPECIALIZADO EN EL AREA, .

16. CLAUSURA DE LA ASAMBLEA : I

Se ies informa que en caso de no asistir personalmente aia
través de apoderado, diligenciando el formato de
mayor brevedad posible al Admirfistrador.

//) . N AL
\:V/(azajé//zm( o
PRANCISCO H. MENDEZ FORERO

reunion, podran hacerlo representandose a-
poder anexo, al cual agradezco hacerlo llegar a la

Atentamente,

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA



T. VERIFICAGUIUN DEL QWUURKUIN.

Se inicia la Asamblea General Ordinaria de Copropietarios en convocatoria con un
quérum del 88% qg_cgpropietarios, estando presentes los siguientes copropietarios:

[ Casa/Lote | Nombre

_ - Propietario / Poder
12 Jairo Hefnah Ramirez Poder

13 Raul Bautista . - | Propietario

14 Paulina Bautjsta - Propietario

51 Letic.ia':'_'d‘é"‘\'/:arga’s / patricia Vargas Propietario (5 derechos)
52 Mandius:-C“Romero Propietario

33 Luis Enrique Guerrero Propietario

54 William Torres Propietario

57 Constanza Posada Poder

59 Jorge Morales Propietario

80 José Romero Propietario

61 Francisco Méndez- - Propietario

62 Stella Paredes / Marco A. Paredes Propietario

64 Diana Ramirez Propietario

65 Miguel Ladino Propietario

67 José Enrique Almansa Propietario

68 Joseé Enrigue Almansa Propietario

71 José German bello Propietario

77 Jaime pardo - | Propietario

2. LECTURA ORDEN DEL DIA

Se dio lectura:al crden: del dia el cual fue aprobado por tocos los -propietarios
presentes. ' ‘ ‘ :

3. DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA‘ASAMBLEA

Con el total de los votos-a favor.(100%). se nombre a William Torres como presidente

de la Asamblea y la Sra. Marina Pardo como Secretaria, quienes aceptaron estos
nombramientos. S

El Sr. William Torres tomo la.pélabra y dio 'as siguientes pautas a seguir para mayor
orden de la reunion: :

]
« Respeto, no personalizar los temas
+ Todos tenemos el mismo interés, obligaciones y-derechos
« Toda intervencion es igualmente valida ’
o La palabra la otorga el presidente de la Asamblea

« Llas intervenciones deben ser concretas, claras y relacionadas con el punto que se
esta tratado.

« Siplanteamos un problema, tratemos de plantear una solucion
« Puntos diferentes, seran tratados.en Varios.

4. NOMBRAMIENTO COMISION REVISORA PARA LA APROBACION DEL
ACTA e N |

Fueron postulados como miembros de ‘la comisién Revisora para la revision del Acta
los Sres. Diana Ramirez y Jorge Morales, quienes aceptaron este nombramiento

. 5. LECTURAY APROBA-CION DEL ACTA ANTERIOR

Se ‘dio lectura al acta de la asamblea anterior v fue aprobada por el total de los
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ASAMBLEA GENERAL QRDINARIA'DE KO

CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA |1

Fusagasuga, Abril 9 de 2011

Asunto: INFORME DEL ADMINISTRADOR

Sefiores Asambleistas =~ =~ Coe I

presencia estan demostrando. o
Consciente del compromiso adquirido con .mi d‘es_,ign_acjén‘ y tratando de dar
cumplimiento a ‘IQ.s.Vzproyectos y _E_:iispfo‘siciones de. la Asambiea .ya aprobados vy

ordenados dentro del marco legal-y reglamentario y eh"cu'mplimje'ntg de las funciones
propias como. Admi:ii‘strador; en procura del beneficio comun, la defensa de los
intereses de.los Copropietarios.y el progreso-de nuestra Etapa,_pr}o.c’edi_ a realizar las
obras materiales que considere mas significativas, urgentes.y necesarias, entre |as que
vale la pena destacar lasA:siguviventh: ' L

1. Se le hizo .un muro en piedra ampliando la planchal del.piso’ ‘existente en todo el
entorno de Ia m,isma,manteni,erjdo su disefio original, excavando el piso a 0.40 cm de
profundidad, para luego de.afianzado, ,exteriderle.,unarmallaf.electrosoldada"en rollos de
4 metros por 2.30 de ancho, empalmandolas Y asegurandolas con amarres a lo largo
de 84 Mts.aproximadamente, . reforzando luego con un enrejado en varilla de 10.5 mm

piscina, r'écorft,én‘dfjl'es.,Ia:.'-_pvér:te«ihfér‘i'or ya ceteriorada por a humedad y colocandoles
bases muy solidas en piedra tallada, Teparando. las. tejas del.v.vt,:e,,cho.‘que -estaban
averiadas. . v

=! costo total de Ios"a’nteriores'trab'aj'os rezlizados en la piscina,” por concepto de la
mano de obra, se acordd en la suma de Dos Millories Trescientos Ochenta Mil Pesos
j$2.380.000) M/CTE, segun Convenio de Obra celebrado -al respecto con.el maestro
José de Jests Pachén identificado con la C.C. No 19.219.484 expedida en Bogota.
Ascendiendo. el costo Totg| de los. materiales utilizados . para.esta.obra de reparacion

jeneral de la piscina, |a suma de Cinco. M'llones, Setecientos Veintitrés Mil Pesos ($

nifos.para comunicar el area de la-piscina.con este kiosco.

3.723.000) M/CTE.

B- ARREGLO GENERAL DEL KIOSCO COMUNITARIO | . o
I." Reparacién total con lavada y.pulida de todos-sus muros, columnas y caminos de

2. Enchape en piedra de.los muros de.la terraza y el r

espaldo de. la pared de la cocina.

¢osteniendo asj e techo en sus dos extfemos.

5. Hacer un callejon en piedra que conduzca a los

barios del kiosco con sy respectivo
rauro lateral igualmente construido en piedra. '



6. Reparacién y enchape total en baldosas de los mesones de la cocina.

7. Arreglo del lavaplatos con sus instalaciones hidraulicas y griferia respectiva.

Lo anterior se acordd por un costo de Quinientos Setenta Mil pesos, (S 570.000)
-M/CTE, la, mano.»de=obra, .mas el valor de los materiales utilizados para estas

““reparaciones por. la’ tha de Cuatrocientos Veintiun Mil Seiscientos Pesos ($421.600)
M/CTE. wod ST

C- HECHURAMESON EN PIEDRA™ ,
1. Hechura de un mesén redondo en ‘piedra tallada en su totalidad al igual que su
respectiva base. ‘ |
2. Arreglo y prolongacién del camino en piedra que conduce al horno.

Lo anterior se acordd pdr un valor de Trescientos Mil Pesos ($300.000) M/CTE, la
mano de obra, mas el costo de los materiales utilizados por la suma de Doscientos
Cincuenta y Cuatro Mil Pesos  ($ 254.000) M/CTE. '

‘ - D- HECHURA DE"DOS_COI;UMNAS"O\MACHONES EN PIEDRA
Columnas elaboradas en piedra de 0.60 x 0.60 cm de aricho, por 2'Mts de altura, con
zapatas en el piso de 1m x 1m de 4nchas, utilizando varillas de % pulgada.”

Obra’ esta que se acordé.por un' valor a todc costo de Un' Millén de pesos ($1.000.000)
M/CTE. a o
Nota: Al final de la obra se le hace un arreglo adicional para complementar la
parte superior de cada columna en forma de piramide vy para arreglar las cintas
carreteables de piedra en ‘su inicio y-en ciertos tramos deteriorados de las
mismas, que permitieran el transito de los vehiculos, todo por un valor de Ciento
Cincuenta mil pesos ($150.000). Dando un total de Un Millén Ciento Cincuenta
Mil pesos ($1.150.000), &l valor de estas obras. - o
El valor total de todos los materiales utilizados en las obras relacionadas con el
arreglo general de la piscina, del kiosco de los nifios, del kiosco comunitario y del
mesén de piedra, anteriormente descritos, ascienden a la suma de Seis Millones
Trescientos Noventa y Ocho Mil Seiscientos Pesos ($6.398.600)M/CTE, mas el valor
total de la mano de obra por concepto'de los anteriores trabajos realizados por la suma
de Tres Millones Doscientos Cincuenta Mil Pesos ($3.250.000) M/CTE; segun las
respectivas facturas anexas y de conformidad a los convenios de obra celebrados al

respecto con el maestro José de Jests Pachon identificado con la C.C. No. 19.219.848
expedida en Bogota, -

E- HECHURA DE PUENTE VEHICULAR _
Por la hechura de un puehte’vehicularenchapad_o en piedra ubicado en la zona
comunal del Conjunto que conduce a la casa del sefior William Torres, se hizo un
arreglo con el Maestro José Pachén, por la suma de Cuatrocientos Veinte mil pesos
($420.000), como valor de la mano de obra, ya que el costo de los materiales
requeridos, fueron sufragados por el citado Copropietario sefior William Torres.

GASTOS VARIOS Y REPARACIONES GENERALES DEL CONDOMINIO

A- ARREGLO DEL LOTE COMUNAL (LA PLAYA)

En el lote Comunal denominado La Playa, que conduce al rio, se desmonto toda la
maleza que tenia, removiendo algunos monticulos de tierra y piedra tratando de
explanario en lo posible y luego de que se demarcaron sus linderos, de acuerdo a las
medidas que le figuran en los planos y la sefalizacion que hizo el Ingeniero
comisionado para el efecto, en asocio del Sefior Victor Robayo, se procedié a cercarlo
por todos sus costados, con postes de madera, alambre de puas y cercos naturales,
sembrandole varias palmeras distribuidas en sus costados. Contratando para esto.
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a casa No. 64

En igual forma fue construido un camino de piedra q&ﬁ’: Bgg d
hasta el érea de |a piscina, costeando =l 50% del valor dgfgak

de la propietaria del inmueble. Obras estas que_fueron asgmnladet,
contratado para ello, por parte del sefor Victor Robayo.

C- ARREGLO CUBIERTA KiOSCO COMUNAL

Se hizo mantenimiento en la cubierta del kiosco comunal cambiando listones y madera

que tenia deteriorada, al igual que sus.tejas rotas y vencidas,

E- HECHURA DE ZANJAS _
Mediante la hechura de nuevas zanjas y ampliacion 'y limpieza-de malezas en las ya
existentes, dentro de las areas comunes, tratando de conseguir: que viertan ‘las aguas
lluvias recibidas de ias laderas. con el objeto de evitar que en.épocas-de invierno se
inunden algunos predios, evitando con ello perjuicios a sus propietarios.

F- CULTIVO DE PLANTAS ORNAMENTALES' |
En procura de embellecer las zonas comun tarias, fieron sembradas diferentes plantas

ornamentales junto con algunas -palmas: cecorativas, Para-lo cual fue contratado el
sefor Vicente Robayo, hermano de nuestro operario. ‘

En la baranda metalica que posee en. sus cos'tadozs_el"lgipscé d,e’,lqs,n,jiﬁo,s’, le fueron

G- HECHURA DE PASAMANOS.METALICO

instalados los - respectivos pasamanos metalicos, ‘reparando y’ pintando. igualmente
todos sus muros, decorandolos con pinturas infantiles 'y do‘ténd_olo' de algunos
pequefios muebles. ‘ ' -

H- REALIZACI'ON DE OBRAS ADICIONALES

zonas comunitarias. SR
2. Se adquirieron los Gtiles e implementos de Papeleria:-qua. se- consideraron

, tales como libros de. contabilidad y libretas para las cuentas o apuntes,
mandando imprimir talonarios de cuentas de cobro y recibos de pago, al igual que
papel menbretiado y sello con el logotipo del condominio.

rotos de sus ventanales.

b. Se cambiaron los bombillos requeridos p:

ra el alumbrado publico y al igual que las
fotoceldas instalandolas debidamente.

juridica de Ia etapa y la confirmacién del cambio de nombre de la misma, de
conformidad al que le fue asignado por la A



cual se requeria la copia del acta respectiva y ia Escritura Publica del Reglamento de
Copropiedad, debidamente registrada.

7. Se coordinaron- las festividades navidefias decorando mediante plantas y troncos
..ornamentales las. zonas comunales aledafas al kiosco v a la piscina, al igual que con
*iluminacién’ navideiiazen- el area de la piscina, obsequiando anchetas debidamente
surtidas a nuestro empleado Vlctor Robayo y a su hermano Vicente Robayo, al igual
que a tres de Ios unn‘ormados de la Policia Nac:lonal que nos colaboran con sus rondas
Todo lo anterior flgura' como gastos y reparaciones generales del Condominio durante -
el periodo Fiscal que antecede, lo cual ascendi6 .a la. suma total de Seis Millones
Trescientos Cuarenta y Cinco™ Mil Pesos ($6.345.000) M/CTE. En'igual forma se
pagaron oportunamente el valor de los servicios publicos comunitarios, de la vivienda
que utiliza nuestro operario Victor Robayo, de la piscina, y-del KIOSCO comunitario lo
que ascendi6 a la suma total de Un. Millon C1ento Cuarenta y Ocho Mil Pesos (S
1. 148 000) M/CTE. =

"RECOMENDACIONES DELA ADM]NISTRACION

- Se sugiere conformar el Fondo' de - Imprewstos que contempla la Ley 675
" tratando de incrementarlo con el porcentaje del que se pueda disponer en
nuestro Presupuesto anual de ingrescs y gastos. -
Se hace.indispensable ejercer algin control al ingreso de vehlculos y personas
extrafias al Condominio, lo cual ha sido solicitado reiteradamente en diferentes
Asambleas celebradas en el Condominio, en especial en lo relacionado con
vehiculos cargados con pesados materiales, los cuales facimenfe generan
serios detericros en nuestras vias de acceso, siendo asi como se podran
establecer las responsabilidades.del caso. :
Se sugiere construir un poSo de compostaje para. depositar.los desechos y
materiales organicos -que. resultan de la poda de los lotes y arbustos del
Condominio, los cuales en la actualidad son quemacdos, generando los
consiguientes problemas. A
- Considero necesario no restringir, bajo ningln aspecto, las facultades vy
funciones basicas otorgadas explicitamente, ‘a los' Administradores de los
Condominios por parte de la ley 675 del 2001 que para el efacto nos rige, siendo
de caracter obligatorio su observancia. Lo anterior a fin de que a quien
corresponda, pueda cumplir a cabalidad con la misién encomendada.

- Dar cumplimiento estricto a las determinaciones que fueron ya debatidas y
aprobadas ampliamente en la Asamblea General Ordinaria de nuestro
Condominio celebrada en el afio que antecede, en'lo que respecta al cambio del
nombre del Condominio y a la actualizacion y adecuacién de nuestro
Reglamento de Copropiedad, de conformidad a la nueve ley 675 del 3 de
Agosto del 2001. Atendiendo que las decisiones asi adoptadas de acuerdo con

- las'-normas legales y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para todos -
los Copropietarios, maxime que estas en ningin momento han sido impugnadas.

- " Adelantar la delimitacién y conformacion de nuestra Etapa I, acorde con lo
estipulado en la Ieglslacwn vigente en su capltulo relacionado con: Las Unidades
[nmobiliarias cerradas.

- Elegir por la Asamblea los miembros que deben. integrar el Comité de
Convivencia para la solucién de los conflictos que se presenten entre los
Copropietarios, administradores'y demas entidades internas:del conjunto..

-+ Se recomienda persistir en que la nueva Administracién, proceda a elaborar un
listado de todos los acuerdos y decisiones debatidas -y aprobadas segin Actas
de Asambleas anteriores y que hasta la presente no se han cumplido, para.
proceder a ejecutarlos de inmediato.

Finalmente solicito que este informe de la. Adrministracién y sus
- recomendaciones sean anexadas al Acta de la realizacién de esta Asamblea
General Ordinaria, para que formen parte integral de la misma.




FRANCISCO H. MENDEZ FOR®pais

ADMINISTRADOR .

7. INFORME DE TESORERIA

El Sr. Tesorero Marco Antonio Paredes procedié a dar lectura al informe

de Tesoreria el cual se trascribe a continuacion:

Bogota, Febrero 28 de 2011

Y

INFORME DE TESORERIA ENTRE MARZO DE 2010 Y FEBRERO DE 2011

Ourante el periodo se

$24.445 658

El Preésupuesto de recaudo estaba
'Queda'pendiente de

por mora respectiva, .los cuales de.restmen a.continuacién: .

CUOTA
1.155.000

1.165.000 -
5.046.000
1.556.000 -

1.240.000
1.712.000
1.546.000
1.155.000

1.656.000"

1.561.000

1.571.000
1.551.000
1.546.000 "
1.485.000,

1.561.000

1.551.000-
1.100.000 -

1.100.000
1.255.000
1.250.000

0
31.652.000

=l condominio tuvo g:éaétos durante el periodo mencionado dve.$29.:2

decir que se gastaron $4.810.804 mas de Io recaudado,

PAGADO
Q

-1.556.000
-1.200.636
-1.562.162
-1.416.000

0

-1.556.000"

-1.532.708

-1.460.000"

-1.321.000

-1.546.,000.

0
-1.610.768.

-1.392.000 -

~1.000.000
-1.000.000
-1.000.384

-1.000.000'

-200.000
-116.000
-316.000

24.445658,

(Gastos Condominio
Salarios Victor,

Prestaciones y Parafiscales

Otros gastos

, 0:
-3.976.000°

NOMBRE

Total 13 RAUL BAUTISTA L
Total 14 PAULINA-BAUTISTA L ..
‘Total 51 LETICIA -DE VARGAS V
Total 52:MANDIUS:ROMERO C'

PERIODO

Total 53 LUIS ENRIQUE GUERREROQ:L' .

Total 54 WILLIAM TORRES ¢

Total 55 JUDITH PERDOMO C

Total 56 LIBARDO ANTONIO VELASQUEZ L
Total 57 CONSTANZA POSADA ¢

Total 59"J_OR‘C§-E"MOR"ALES c

Total 60 JOSE ROMERO

Total 61 FRANCISCO MENDEZ

Total 82 STELLA PAREDES C

Total 83 CECILIA VILLEGAS L

Total 64 DIANA RAMIREZ C

Total 65:MIGUEL LADINO ¢

Total 67 JOSE ENRIQUE CHARRY L'

Total 68 JOSE ENRIQUE CHARRY L

Total 71 JOSE GERMAN BELLO L

Total 77 JAIME PARDO L.
POR IDENTIFICAR
POR IDENTIFICAR

Total POR IDENTIFICAR

Total general:; .

$18.045422
$ 6.900.000
$ 3.402.074
$ 908.966

El saldo en bancos al 28 de febrero de 2.011 es $8.345.857

LAESMERALDA =
ISERRA 100

7206342

* *1.070.000

recaudo por concepto de cuotas de Administracion la suma’ de

, Da estimadoc en Ia suma.de $30.872.000.
recaudar. de este periodo, la suma de.$6.426.3

.SALDO -
"1.155.000

1.155.000

_ 0
°39.364
149.838
130.000
1.155.000
0

28.292
111.000
230.000

0

- 1.485.000
-49.768
159.000
100.000
100.000

. 254.616
© 250,000
--200.000
-116.000
-316.000

236‘:;.4.62,: 'quie'ré esto

.de"actividades

42 més la sancién



Atentamente,

MARCO ANTONIO-PAREDES RANGEL
Tesorero Vega dej.O"Sto‘s;vl?I._,_v

‘

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL )

El Sr. Revisor Fiscal William procedié a dar iectura a su informe de actividades el cual
se trascribe a continuacion:

Silvania, Abril 9 de 2011

Sefores -

ASAMBLEA DE PROPIETARIOS
CONJUNTO VEGA DE OSTOS Il
Cludad

Ref; Informe Revisor fiscal afio 2011

Respetados sefiores:

Primero que todo debo recordarles a todos los copropletanos del Condomlmo Veqa de Ostos ll que lz2 no .
asistencia a la Asamblea de Propietarios'genera una'sancion econémica,-tal y como fue aprobado en la Ultima

Asamblea de propietarios realizada ‘el dia 27 -de Marzo:de 2010'y que consta en eI Acta No. 19 de esa
Asamblea, que textualmente dice lo siguiente:

“....Por unanimidad la Asamblea general de Copropietarios aprobé establecer una
multa por la no asistencia (personal o mediante-poder) a las reuniones de la Asamblea

‘General de propietaiios (ordinarias y/o extraord/nanas) equalentp al 50% de la cuota
de Admzmsrrac:on mensual aprobada...

Retomando lo informado a ustedes en el Informe del ano 2010 en el cual cianﬁqué la: diferencia entre los
conceptos de Revisoria Fiscal y Auditoria, donde la Fevisoria Fiscal es una institucion. de origen legal, de
caracter profesional a la cual le corresponde por mxmsterxo de la ley, bajo la responsabilidad de un profesional
contable, con sujecién a las normas que le son propias, vngllar mtegralmente los entes econdmicos, dando fe
publica de sus actuaciones y la Auditoria es basicamente una herramlenta de control y supervision que
contribuye a la creacién de una cultura de la d|s<:|plma de la organizacion y ‘permite ‘descubrir fallas en las
estructuras o vuinerabilidades existentes en la organizacion. - A partir-de estasalvedad y en razén a que no
soy profesional Contable y que mi rol tampoco tiene ‘esa connotacion ‘al interior del Conjunto Vega de Ostos I,
ademas de tener presente que el-Conjunto Vega de Ostos |l no'lleva contabilidad; me limitaré-a hacer un

breve andlisis y comentarlos desde el punto-de vista:de Auditoria:sobe algunos aspectos de interés general
del Condominio:

Una vez mas llamo la atencién a la Asamblea de Copropietarios.respecto a qué el Conjunto Vega de
Ostos 1l, no lleva contabilidad sobre sus operaciones; lo cual impacta negatlvamente a la Copropiedad

tanto por no conocer la situacion financiera real del Condomlnlo como por no estar cumpliendo con
. las disposiciones Iegales al respecto.

Es preocupante que la Asamblea de Propietarios no haya tomado aun las acciones correspondientes '
para subsanar este tema, por lo cual y tal y como lo he consignado reiteradamente en mis informes de

afios anteriores nuevamente solicito a ustedes, se tomen las acciones mmedlatas y se nmp!emente el
control contable del condominio. S

Cabe citar de nuevo el concepto emitido por parte del Consejo Técnico de la Contaduria Publica segun su

Orientacién Profesional No. 007 y que respecto al ejercicio de la contabilidad en entidades de propiedad
Horizontal y Unidades Inmobiliarias Cerradas dice:

..... “La contabilidad tiene como propésito el reconocimiento, medicién y revelacién de las operaciones que
afectan una especifica actividad econémica; la informacion que se genere debe satisfacer cualidades de.
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."Las’ entidades de Propiedad horizontal y |as unicades inmc’nbiliarias cerrad %ﬂ%ﬂ r una activided
econdmica organizada, ‘estan obligadas a llevar contabilidad, de acuerdo con Io preceptuado por el articulo 2°
del Decreto 2500 de’ 1986 v el artfcuin 2° del Decreto 2649 de 1993, para‘este "propésito, como minimo ce
deben llevar los siguientes libros y registros: -

1. Libro Diarjo, qua se uliliza para aszsntar en orden cronoldgico todas las operaciones, en forma individual
: S T ' : . T . iy _: 2l soga . . o
Q' por resUmenes. En este”Uitimo! caso es necesario tener un'-ausxiliar “en que se discriminen: |zg
ransacciones individuales LT . i b

no

Mayor y Balances Gue se utiliza para establecer mensualmente el resumen de las operaciones por cada
cuenta, sus movimientos Y saldos. ; ! :

3. Registro"da P'rogiétarios Y Residentss que se utiliza par'a‘reg_istrar-_{a identificacion de los copropietarios

Y residentes, con e coeficiente de propiedad Y las restricciones, que existan.sobre los bienes. privados 0.d=
dominio particular .

4. Libro de Actas, que incorpora las decisiones de |a asamblea general de copropieta_riqs.,hdel'qonsejq de
'admfnistracfén cuando sea dsl casp y del comié de convivencia, coh_arregfo a las normas generales
establecidas para este'tipo'de libros (articulo 125 numeral 5 y 137 dal Decreto 2649 de 1993, 47, 51 y 53
de la ley 675 de 2001). ti R £ k B ‘ '

FINANZAS DEL CONDOMINIO:

Dentro de las Finanzas del Condominig, existen varios Copropietarios con niveles altos de cartera en mora, as/
memoVarios de los nuevos propietarios que adquirieron. lotes. tampoco .han cancelado el valor de a
Adm]nis;racién.‘ Anexo a la-presente envio extracto de propietarios en Mora al cierre. de Febrero 28 de
2011, donde podemos ver que seis-(6) propietarios tienen saldos en mora superiores al millén :de: pesce
(S?.OO0.000), lo cual afecta muy negativamente-|as '.’fnanzas-y‘atencic')n de obli

gaciones y necesidades de

condominio; por lo cual invitamos-a‘todos Jos que se encuentran‘en mora a ponerse al dia inmediatamente en
Sus obligaciones. "

Sobre g particular, vale la-pena citar'el reglamento de Propieldad’Horizont'a!"qtje en el Articulo Decimo (1C)
dice: ' '

"...Las cuotas para expensas comunales empezaran a
dla primero del meas de la firma'de |a promesa de compr
el pago de dos o Mas cuotas mensuales de administrac
d cualquier unidad privada, del USoy goce de las zonas

contarse y deberan pagarse ob{igatoriamen@e dese ¢
a venta, 0 en su defecto deJa Escritura.”  La.mora en
ién y sostenimiento priva al propietario y a los usuarios
comunitarias..."

También |z Ley 675 de 2001 en SUs articulos 29 y 30 g respecto dice: .

Articulo 29, Participacion en |as €Xpensas comunes necesarias.: Los propietarios de los bienes

privados de-un edificio o conjuntc ‘estaran obligados-a contribuir al pago'de las EXpensas necesarias Causadas
por la administracign Y la prestacién- de SerVicios zomunes esenciales ‘para |a existencia, seguridad y
“onservacion de los bienes comunes, de'acterdo con & reglamento de’ propiedad horizontal, Para’efecto 'de |as
SXpensas comunes ordinarias, existirs solidaridad en sy Pago entre el propietario y €l tenedor a cualauier titulg
Je bienes de dominio privado, ‘ s 1. _

Iguaimente, existiré solidaridad €N suU pago entre e propietario anterior v el nuevg propietario de|

‘espectivo bien privado, respecto de las &xpensas comuies no Pagadas por e primero, al momento de llevarse
2 C2bo la transferencia dal derecho de dominic. ki ' '

Paragrafo 2°, |3 obligacion.de contriby;
“onjunto se aplica aun .cuando un propietario. en privado, 0 No_haga uso efectivo de un
Jeterminado bien o Servicio comun, ‘ ;

Articulo 30, Incumplimiento en el pago de expensas. El retar
©XPensas causara intereses de mora, equivalentes 3 una
corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria, sin perjuicio de que la asamblea general,
con qudrum que sefale g reglamento da propiedad horizontal, establezca un interés inferior.
Mientras subsista este incumpifmiento, tal situacidn podra publicarse en el edificio .o conjunto. El
¢Cta de la asamblea incluird los Prapietarios que se Encuentren en mora, '

do_en el cumplimientg del pago de .
Yy media veces el interés bancario

For carecer de registros contables, gl manejo de los fondos del Condominio ha sido llevado en coordinacién
con el Ac‘ministrador, por el Sr. Marco Antonio Palacios, quien de manera voluntaria y con un alto espiritu de
colaboracion ha ejercido esta labor mediante un registro de ingresos y egresos de caja, pero una vez
s2leccionado g Administrador debe implementar un Pian de Accion que incluya |a evaluacion y auditoria
datallada g Jag ingresos, €gresos, cparaciones ¥ transacciones realizadas, junto con sus respectivos soportes



v proceder a la contabllizacion y registro de 10s recursos y obligaciones del Conjunto Vega de Ostos I, asi

como la elaboracién de los estados de resultados y balances correspondientes.

- ADMINISTRACION Y TEMAS GENERALES DEL CONDOMINIO;

Zs urgente tomar acciones’y. definir el nombramiento de un Administrador formal, con dedicacion exclusiva a

zsta labor; lo anterior teniendo, en “cuenta’ que el servicio de Administracién se ha venido, prestando.de "buena
voluntad” por parte de algunos propletar\os ‘'siendo. el ultimo Administrador (actual) =l Sr. Francisco Méndez
quien de muy buena voluntad y con.un alto sentido de colaboracion con el Condorninio ha adelantado esta
Jestion; pero que al igual que todos los demés propietarios, por no Vivir permanentomente en el Conjunto la
abor no puede ser ejercida ni supervisada con total dedicacion como lo requiere el Condominio. Por lo
anterior solicito a la.Asamblea.de propietarios que definan un Administrader “formal” para el conjunto, que en

‘azoén a las dificultades sefaladas, recomiendo sea.contratada una persona-Juridica externa, con dedicacion
‘otal y experiencia en administracién de copropiedades.

En lo que respecta al estado general del Condominio, llamo la atencién de todos enisu calidad de propietarios
solidarios e invitarlos a que se apersonen y asuman un roll activo y participativo en toaos los temas
relacionados con el Condeminio ya que es frustrante y muy preocupante el grado de indiferencia existante y la

no preocupacién de los copropietarios por las termas dei‘Condominio, olvidando ademas ei sent do de
pertenencia que debemos mantener como propietarios del condominio.

Vale la pena recordar que “Todos los propietarios” somos responsables solidarios por los temas econémicos
juridicos, legales, laborales, asi. como por las contingencias que se puedan presentar al interior del

Condominio y que puedan resultar en penalidades o gravamenes, menciono entre otros aspectos los
siguientes, sobre los cuales se deben tomar accienes inmediatas:

No se han adelantadc los acercamientos necesarios con el Condominio Vega dz Ostos |, para clarificar y
hacer valer los Derechos adquiridos y las obligaciones que Vega de Ostos | tiene de respetar la
Servidumbre de paso establecida para la “Etapa I, sobrelo cual existen restricciones ‘arbitrarias vy
dificultades en el paso fijados por'la etapa Vega de Ostos I; inexplicablemente a pesar que Vega de Ostos
Il tiene 'un derecho de servidumbre scbre la via, es Vega de Osfos | quien ha establecido las reglas de
circulacion y limitaciones, con ventajas hacia esa etapa, tales como el acceso de sus copropietarios a
llaves para abrir el portdon cuando-lo requieren, sin ninguna limitacién, mientras que Vega de Ostos |l no

tiene llaves y adicionalmente tiene un horario de circulacion limitado los fines de semana y ningin acceso
de Lunes a Viernes.

No se ha desarrollado un plan de.accion a seguir, para el cumplimiento de la ley 1209 de Julio de 2008

que Reglamenté el Uso de Piscinas. Es obligacién de los copropietarios del Conjunto Vega de Ostos Il su
cumplimiento.

|l jacuzzi y sus respectivos eqUins_desde hace més de un afo n.o';estén funcionando; sobre esto los
propietarios han sido totalmente indiferentes.

No existe un control ni normas internas respectc al manejo de desechos y materiales orgénicos que
resultan de la poda de los lotes y arboles, los cuales son quemados sin ningun control, genarando

contaminacién ambiental, propagacion da plagas y roedores, asl como acumulacién permanente de
basuras en varios lotes y zonas comunes del:Condominio.

El area comunal donde anteriormente existio un lago, ubicado al respaldo de |z piscina, se-encuentra en
abandono. total y ha sido utilizada..por algunos propielarios para arrojar escombros y desechos de

a

construccion. Es urgente implementar un programa de mantenimiento y embellecimiento de esta area, asi
como normas para el manejo y control de desechos de construccion.

Las 4reas comunes tales como la via perimetral adoquinada, la iluminacién v el drea del kiosco muestra
un progresivo deterioro en su mantenimiente y mejoras,

7. No existen acciones orientadas al embellecimiento del conjunte.

Es responsabilidad de tcdos los copropietarios velar por el buen funcionamiento del Condominio y sé_r parte
activa para mantenerlo en el mejor nivel, lo cual rzsulta en mejores condiciones de uso y disfrute del
Condominio, asi mismo esto repercute en la valoracion de las prop\edades en las cuales todos invertimos

sumas importantes' y gue si no se mantiene el Condominio como debe ser, ‘las pérdidas econdmicas



o

1. Informar a los copropietarios acerca de los planzs de des
cronograma de entrega de las redes de iluminacior. sobre las vi
y caracteristicas de construccion de'las vias de acceso a los lotes
(parte alta del condorninio).

Yen " proyecto, informar ‘el
TES, swlomo las especificaciones
de venta y los-ya vendidos

2. No existe y se debe hacer el amojonamiento de las &reas comunes.del condominio asi.como de todos los

lotes en proceso de venta, esto para claridad de todos los propietarios sobre los bienes y derechos
comunes, asi como respacto a los bienes privados que estan adquiriendo; esto igual es necesario para
prevenir posibles conflictos de linderos entre vecinos.

(€%

La via de acceso, al Condominio. de la Porteria hacia, adentro-no .ha. sido. terminada, falta construir y
adoquinar el trayecto desde la Porteria hasta el tramo actual ya constriido en el érea conocida como “la
campana”, i ' & o

4. Caomo Parcelador vy duefio mayoritario del Condormr.
de Ostos I, se deben establecer acuerdos con las

condiciones de la viz de acceso desde la prin:
Condominio.

inio, junto con el apofgo de la Administracion de Vega
otras fincas que también usan la via, para mejorar las
cipal gue conduce a Tibacuy ha_sta la Porteria del

5. Tomar acciones para la canalizacién.de las aguas ‘luvias que descienden de la parte. alta‘del Condominio

¥ que fluyen- contiguas a la:Porteria, en razén a que estas. aguas pueden alterar la estabilidad de.los
terrenos, ya que fluyen al interior del Conjunto sin ningtn tipo de control ni canalizacion que permita
recogerlas y descargarlas apropiadamente. Basta mirar los predios vecincs y vias aledafas para

evidenciar como los' terrenos se han deteriorado, “siendo el inadecuado manejo-de aguas, una de las
razones principales de este daterioro.

w

Es evidente que el sistema actual de Pozos seplicas para las aguas negras.de las Casas (construidas vy
por construir) debe ser replanteado como parte de ias normas de venta de los lotes, ya que el manejo
inadecuado de esta aguas ocasionan ablandamients, erosion e inestabilidad a los terrenos.

Solicito que. este documento sea incorporado.dentro,:cie[.cuerpo. del

‘Acta.de la-Asamblea, como evidencia
Jocumental y sobre el mis

mo se realice el seguimiento y cumplimiento.de los puntos aqui referenciados.

-inalmente, 'aprovecho- esta: comunicacién para ‘expresar ‘a -la’ Asambiea‘‘de Pro'piétarios “mi “renuncia
rrevocable a la.labor como Auditor que he venido ejerciendo. T Bl B R ch

Cordialmente,

NILLIAM TORRES
Auditoria

-Uego de concedérsele el uso de |a palabra el sefior administrador manifiesta que no
2sta de acuerdo con algunos de los apartes de lo que asevera el Sefor Revisor Fiscal,

lentro de su informe, en especial..en [0 relacionado. con la falta.. de acciones

3ncaminadas al mantenimiento y mejoramiento de las Areas Comunes , pues las obras
‘ealizadas durante el tiempo que |

leva desemperiandose al frente de |a Administracion
v €l estado actual en que todos estos bienes se encuentran, demuestran totalmente lo
sontrario.  El Sr. William Torres acepta el comentario y retira de su informe los puntos
No.B vy 7,

Acto seguido el sefior Francisco H. Méndez, Administrad
Jue ante los, numerosos compromisos de- caracter pe
sorresponde cumplir, se ve.obligado .a presentar |
los Copropietarios la confianza que en él han d :
ante los requerimientos que se le hacen por parte de los Asambl
continde colaborando en e cargo, accede a prestar este servicio hasta el Mes de Junio
del presente afio, dando as| margen suficiente para que designen su remplazo.

or del Condominio manifiesta
rsonal-y. Profesional .que le
a renuncia del cargo,.agradeciendo a



9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE
DEL ANO 2010 |

.- El Sr. Tesorero - Mar¢ Paredes informa a la Asamblea que no es posible presentar

estos estados flnancxer@s .ya que el Condominio no lleva contabilidad de sus
operaciones y sol|¢1ta SE. Contrate un Contador para tal fin, solicitud que fue aprobada
por los Asambleistag; delegando al consejo de Adm|n|5traC|on parc evaiuar alternativas

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2011

Como base para sufragar los gastos del Condomm 10 se presentaron varias propuestas
de ajuste de la cuota de administracién, finalmente v después de un amplio debate se

aprobd por el total de los propietarios asistentes (100%) un incremento en la cuota de
administracion asi:

Casas $140.000
Lotes $ 110.000

Asi mismo se:aprobd una sancion de $10.000 paralos .propietarios de lotes y casas
que cancelen las cuotas de administracion después del dia'16 de cada mes.

Estos incrementos y la sancién son vigentes a-partir del.1 de May'o de 2011
11.'NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR

El Sr. William Torres propone que dados los inconvenietnes y necesidades urgentes del
Condominio, se evalue la posibilidad de nombrar un Adminsitrador particular, que
podria ser algun adminsitrador-de los ‘condominios del Area con dedicacién parci ial.
Esta propuesta no fue aprobada por falta de presupuesto.

Se postulo nuevamente. al. Sr.. Francisco Mendez quien .acepto.este nombramiento
haciendo claridad que solo puede ejercer el cargo hasta:Junio de:2011, asi-mismo se

ratificd en el cargo de Tesorero al Sr. Marco Antonio Paredes, gquien aceptd esta
nominacion.

Como un factor motivador para que los propietarios se animen a asumir este cargo, se

. propuso que el propeitario que asuma este cargo tendra un descuento del 50% en Ia
cuota de adminsitracion de su inmueble. Se sometio esta propuesta a votacién la cual
fue aprobada por el (otal del los propietarios asistentes a la asamblea.

12. NOMBRAMIE NTO DEL CONSEJO DE ADMIN!STRAC!ON

Fueron postulados para ser m!embros de! Consejo de admmsn acion los siguientes
propietarios: :

William Torres

Patricia Vargas

Jaime Pardo

Marco Antonio paredes
Jorge Morales

El 'Sr. Jose Romero tambien fue postulado, pero se manifesté que para efectos de
poder deliberar se requiere que el Consejo-este compuesto por un numero impar de
miembros, porlo cual el Sr. Romero manifestd que el podria-actuar como ‘suplente del
Sr.'Jorge Morales u otro miembro del Consejo que no pueda asistira las reuniones.



TS _
MieAteEom miembros de!

Los anteriores propietarios aceptaron la postulacion y )
Consejo de administracion

13. NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL

En razén a que el Condominio no, lleva contabilidad, se aprobo.por. la totalidad de los
asistentes no nombrar un revisor Fiscal hasta tanto la contabilidad del condominio se
encuentre al dia.

14.DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

Fueron pc’nstula__d_os para ser rhiembros del Comite de.‘Convi'ven_cia los slguienf(es
propietarios:

Jorge Enrique Almansa
Ruby de Romero
Diana Ramirez

Los anteriores . propietarios aceptaron la postualcion y _homb'r_amie'nto como miembros

del Comité de Convivencia
15. PROPOSICIONES Y VARIOS

INFORME DE LOS PARCELADORES:

Los miembros de la familia Vargas Cevallos agradecieron por la gran asistencia a esta

asamblea y manifestaron su interés por responder a todas las dudas que existan sobre
el desarrollo futuro de| condominio,

Patricia Vargas en representacion de la familia, mostro un plano sobre el cual explicé
cémo va a ser el desarrollo futuro del Condominio, clarifico que el desarrollo actual es
bor etapas, donde el Condominio cuenta con 82 lotes y cada nueve (9) lotes vendidos
se constituyen en una etapa sin importar |a ubicacién, asi mismo manifestd que dado
Jue en la actualidad se han vendido varios lotes en |g parte alta del condominio Yy en
diferentes ubicaciones, su Propuesta es agilizar la entrega de las areas com unes
sendientes para lo cual se harén entregas parciales de areas comunes cada vez que
5 venda un numero de cinco (5) lotes, los cuales se consideraran como una etapa y
‘Na vez vendido el 50% del total de los lotes se deberan entregar todas las areas
~omunes pendientes, dentro de las cuales estan el desarrollo de |a via que pasa por
abajo de la Capilla mas las zonas comunes conocidas como “jardines exoticos”, la
luminacion, v Ia construccion y entrega de dos (2) jacuzzis en dicha area.

Asi mismo informa que las préximas obr

as que se entregaran son la via desde la
orteria hasta los lotes de la parte alta, jun

to con su respectiva iluminacién,

=l presidente de |a Asamblea solicita que nos haga llegar por escrito los términos de su
Propuesta. Asi mismo se aclara Y se solicita a los Parceladores que el desarrollo futuro
debe estar sujeto al cumplimiento de las normas urbanisticas, permisos y demas
exigencias y normas ¢stablecidas por la Oficina de Planeacion de Fusagasuga.

l.os propietarios de los lotes de la parte alts (arriba de Ia capilla) manifestaron que no
se ha cumplido con las obras de urbanismo prometidas, la via de acceso no esta
terminada y tampoco cuenta con servicio de alumbrado eléctrico, con lo cual tampoco
123 es posible iniciar las obras de construccion de sus casas. Asi mismo manifiestan

que las vacas que andan sueltas en sus lotes se comieron las matas que habian
sembrado. ‘

Se solicitd a la Flig Vargas Cevallos se clarifique y se muestre como area comun el
tarreno ubicado en g plano en forma de triangulo y que esta ubicado donde finaliza e
¢ondominio, junto a la puerta due comunica con Vega de Ostos I, esta area siempre



fue mencionada y considerada como area comunal de Vega de Ostos || y asi se debe
respetar. Gty g 20

Dentro de los planes de desarrollo y mejora del Condominio se manciono gue la casa
- de habitacién del"St< Victor ‘Robayo debe ser mejorada ya que su infraestructura y

aspecto actual no'son las:mejores vy dan una mala impresion del Condominio, dado que
es el acceso y primer, contacto con el condorninio. ' | '

Al respecto el Sr. Jaime Pardo preguntd que a quien pertenece esa casa, los
parceladores mencionaron que al' Condominio, por lo que el Sr. Pardo solicita que se
ahonde el cauce del arroyo que pasa por la parte de atras de esa casa para evitar que
se desborde y perjudique a los lotes y casas que estdn cerca de ese arroyo. Al

respecto se acuerda que los Parceladores arreglaran esto y demas temas relacionados
con escorrentias de agua.

Se menciond. que la Casa del Peregrino se ha alguilado para eventos y se solicitd
suspender esto ya que esta situacién conlleva al deterioro de las areas comunes lo que

a su vez es un costo adicional para los propietarios. Se acordé que el Portero no debe
‘portar ninguin tipo de armas de fuego.

Carta Sr. Victor Robayo:

El Presidente de la Asamblea ley6 apartes de una carta que hizo llegar a la Asamblea
por intermedio del Administrador, el Sr. Victor Robayo, la cual se anexa a continuacion:

3



fusagasugd Abril 8 2011

sefior
Franciseo Mandas :
sdministrader Condominia Vega de Ostas |

La presente con motive de informar algunos inconvieniaries qus se eolin mesantondo al
intesior del condominio v deses sy.espesial coluborazién pars mejorar ln convivencia de
todos jos qus habitamos 2a &l

1.En ocasiones hemos  tenido diferencias verbales ton s Ievenes que se encuentran )
tribajardo en ellote de don William Terras, va tie hacen lamades de atencidn que o bs
comrbspondan a ellos conw-empleados v o han hecho de uns marssrg witarara, {(En dias

pasados me enconlraba guermando basura v uno de allos se aeeren . allanern yproleste par
pstar haciends deha lober),

2.Endos bafos de Ia Piscina Comunsl se ha vetido encantrando unos papslitos enrdladios
come cigarmilos quemadaos: foe cuales e lg entefiaron ot Agente Aguire (pofiolt qui presta
servitio de Vias Sequras) y Bl confirma que asl s& consumen algunas drogas y<que hay que
lenar cuidado  va que estas generan agrestvidad v descontrat e la persoma- qus las
consumEn. '

L8 seflor Mandus Romero Propietario dalk W2 52 en varins soasianes me ha manfestado
GUE 5¢ i2 pstin perdiando algunns Orquideas de gien valor, & igual ranera B Dr. Luis -
Errigque propietario del Ut 53 b manifestade que st le desaparecié unregistro de agua, al
‘guat que unas srquidens,

. En lus balios del Kigseo se perdt un blscosto de una tase do babio y enln pscina ur
nusa desacar mugre

s Agunas emplaados g la ela pa L del condominiv estin entrando por la posteris de enta
ztapa sin tener ringin control, YA Que no tengo conosimienty de dicha autorizacion.

6.5 dia 26 de Marzo tuve un altercado en la porterta con el Sefior than Artuen togalion
empizado de la Sra. Leticia. Y3 que se encuantrz difamando de Miy di mi Hija  Luz Neiy. A
salc de trabajar a fas 4:35m, ms agredio verbaime e y me lanzo pledms desde s gl
conjunte. Bl lunes 4 da Abrll entro a lavar un carro blercs de placa AUE 208 an Ja parts
alta del conjunto v luego bajo ai lote 43 de 13 Sra. Leticla con fas persanas en gl cam parg
aill cordinuar lavandolo. B muesira un cardcter bastante fuerte par lo cual no se e pusds
decir nada o lamar lx alencisn Debide 2 zste y otros  incomvenizntes fo demandarmos con
Al hija en la mspescion da policia en Fusagasugd, cuya oiackdn era ayer B de Abel. 2 1a cual
a0 asistio dando muesira de ne querer soluzionar 1os ineonveninrtss.

Le agradezes Ja atenzidn que sé Je preste a eskos inconvenientes v L2 pide  se les dé una



.

e e clanta of raglarenla qui desdan

it

solueidn proma oft fveor dot Condormviss YOG sy
POLE Bl D"»('f"hd i mqm"‘z’ i seynigad va g

P 0D e Tuenla Shn Mngon ruglrme Rt o,

Qe igug man nr m,mumlo nf-fum;:u;rrf.c Gan ik sipliinetes sitmeiones personslas con ol
CONIOnINIY & mve‘l-hboml

«0n el tlempe }abczrado so}o ur affo e han dacs deincicn

Mz he contado can dm r:ompenr.mcr:o yoosaco of dia lunes o sl omirdas *“f'u.tlz.f tarrporadan

=5
were dejo a una de mis W§is v que-nc me canselan lo d2l dia g2 salua que aslo fagpal.

*En el allo 1899 tenia un sueldo de 410.000 y aborz 10 »dcs daspues tange un sueldo de
£00.000 sin lener los aumentos legales anualmente, pero en lzbares & me han aumentido,

«Favor se me especifique & contrato de trabajo ya que m= han zumedtado las bores

estoy realizando oficios como 1a limpieza de bafos v kigseo comunal, 2 pada de T.uQG"‘ g

[E R 924

selos, mantenimiento de 20 lotas yzonss comunas, martanimianio de piscina, seladuria,
periaria entre ofros.

«En el afo 2008 me caneeleren las vacagiones pereng pagaron ef renplazo.
vLzs vacaciones del 201‘9 nomea (35 han eancelds,

ol 2flg pasado s am f:gio 1a cunele que asta uvcaca deste fa portena hasta e lindoro
frente @ Don Posada con autorizacion del Dr Julo \& wgas propietaro de los lotes onn tn canld
soindd la cuneta, contrale que costo 300.000 v na han sido cancelades por parte o :
propietario v los cuales Tueron asumidos por miy «[ adnvaustrader del conjunta

»Favor se me esplique y aclure ¢! porgus aparezee isdepentdiznle on wdos lgs tenvicios de
Seguridad Secial. lo coal me ha pedudicadn 20 at iguros framises gua esloy adelantands.

+ Por faver me colabore quien coirasponda dentre: 2 ja Junta Oirective sc nnw un oficio af
FOMDO DE CESANTIAS para que ma arregign unas cesanlias que se encuentran coma
:noependierte siendo yo Dependiente del conjurio que isted admenisira. La totalidad de

chns cesantias es de $755.653.62. Por este incon~eniente no he podido ratirar tas
esantias en s tatalidad,
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A CONDOMINIO VIEEGA DE OSTCS H
ASARBLIEA GENERAL ORDINARIA DE CCPROPIETARIOS
ABRIL 07 DE 2012
ACTA Mo. 22

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 07 de abril del afio 2012 siendo las 3:30
n.m., previa Convocatoria realizada por el sefior FRANCISCO MENDEZ en su calidad
de Administrador del Condominio Vega de Osios il se dio inicio a la reunién de
Asambiea General Ordinaria, de conformided con lo establecido en ‘a ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
propietarios el cua! se copia a continuacion:
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