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Asunto: LIQUIDACION DEL CREDITO. PROCESO: 2020.00248
Seiior

JUZGADO 1 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
REF: LIQUIDACION DEL CREDITO.
PROCESO: 2020.00248.

LUZ MERY BERMUDEZ, actuando en calidad de demandada dentro del proceso de la
referencia, me permito aportar liquidacion del crédito segiin lo normado en el

articulo 446 del C.G.P, en los siguientes términos:

1.1as cuotas objeto de liquidacion con sus correspondientes intereses

moratorios, corresponden .

a las que fueron aprobadas en asamblea de 28 de septiembre del afio 2020,

punto 11, (anexo copia de la asamblea).

2.los recibos que aporto de caja fueron emitidos por la sefiora Pilar Cardenas, Noguera
la administradora del centro comercial pasaje de san Andresito de Fusagasuga,

para ello me permito anexar certificacion de representacion legal del administrador

RECIBOS DE CAJA No:
1) No 27/02/2021, FECHA: 11/02/2021 VALOR $1.950.000
2) No 12/11/2020 FECHA: 11/11/2020 VALOR $ 655.800

NOTA: TENER EN CUENTA QUE SU SENORIA RECONOCIO
ABONOS EN EFECTIVO HECHOS POR MI COMO
DEMANDADA DENTRO DE ESTE MISMO PROCESO 00248.

TOTAL, ABONOS EN EFECTIV0=2.605.800
TOTAL A PAGAR = $=$6.241.169

MENOS ABONOS= $= $3.635.369

VALOR TOTAL~= $3.635.369

ATT.
LUZ MERY BERMUDEZ.
Responder | Reenviar

https:/foutlook.office.com/mail/deeplink ?popoutv2=1&version=20211115002.06
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JUZGADO 1 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
REF: LIQUIDACION DEL CREDITO.
PROCESO: 2020.00248.

LUZ MERY BERMUDEZ, actuando en calidad de demandada dentro del proceso
de la referencia, me permito aportar liquidacién del crédito segun lo normado en el
articulo 446 del C.G.P, en los siguientes términos:

1.1as cuotas objeto de liquidacién con sus correspondientes intereses moratorios,
corresponden a las que fueron aprobadas en asamblea de 28 de septlembre del

afio 2020, punto 11, (anexo copia de la asamblea).

2.los recibos que aporto de caja fueron emitidos por la sefiora Pilar Cardenas,
Noguera la administradora del centro comercial pasaje de san Andresito de
Fusagasuga, para ello me permito anexar certificacion de representacion legal del
administrador

RECIBOS DE CAJA No:
1) No 27/02/2021, FECHA: 11/02/2021 VALOR $1.950. 000
2)No 12/11/2020 FECHA: 11/11/2020 VALOR § 655.800

NOTA: TENER EN CUENTA QUE SU SENORIA
RECONOCIO ABONOS EN EFECTIVO HECHOS POR MI
COMO DEMANDADA DENTRO DE ESTE MISMO
PROCESO 00248.

TOTAL, ABONOS EN EFECTIV0=2.605.800
TOTAL A PAGAR = $=$6.241.169

MENOS ABONOS= $= $3.635.369

VALOR TOTAL= $3.635.369

ATT.
LUZ MERY BERMUDEZ.
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LIQUDACION DE CAPITAL E INTERESES DE MORA EN CUOTAS DE ADMINISTRACION Afio Mes Dia
Liguidado HASTA (Afio/Mes): 2021 1" 4
Liquidado DESDE (Ario/Mes): 2019 03 1
Tasa de interés moratoria, liquidada de acuerdo con e! Art. 30 de la Ley 675 de 2001
OFICINA 305
Cuota Capital Capital Pago Abono a Tasade % Interés Meses Interés Interés Abono a

Afio | Mes Mensual Acumulado En Mora Abonado Capital Interés Diario Liquid. Mensual Acumulado Intereses
2019 0 $0 $0 2,13 0,07 1,0 $0,00 $0,00

2019 02 $0 $0 $0 2,18 0,07 1,0 $0,00 $0,00

2019 03 $218.600 $218.600 $0 2,15 0,07 1,0 $0,00 $0,00

2019 04 $218.600 $437.200 $218.600 2,14 0,07 1,0 $4.678,04 $4.678,04

2018 05 $218.600 $655.800 $437.200 2,15 0,07 1,0 $9.399,80 $14.077,84

2019 06 $218.600 $874.400 $655.800 2,14 0,07 1,0 $14.034,12 $28.111,96

2019 07 $218.600 $1.093.000 $874.400 2,14 0,07 1,0 $18.706,27 $46.818,23

2019 08 $218.600 $1.311.600 $1.093.000 2,14 0,07 1,0 $23.426,13 $70.244,36

2019 09 $218.600 $1.530.200 $1.311.600 2,14 0,07 10 $28.111,35 $98.355,71

2019 10 $218.600 $1.748.800 $1.530.200 2,12 0,07 1,0 $32.462,95 $130.818,66

2019 11 $218.600 $1.967.400 $1.748.800 21 0,07 1,0 $36.979,01 $167.797,67

2019 12 $218.600 $2.186.000 $1.967.400 2,10 0,07 1,0 $41.366,81 $209.164,48

2020 01 $218.600 $2.404.600 $2.186.000 2,09 0,07 1,0 $45.658,62 $254.823,10

2020 02 $218.600 $2.623.200 $2.404.600 2,12 0,07 1,0 $50.917,75 $305.740,86

2020 03 $218.600 $2.841.800 $2.623.200 2,08 0,07 1,0 $54.581,30 $360.322,16

2020 04 $218.600 $3.060.400 $2.841.800 2,08 0,07 1,0 $59.129,74 $419.451,90

2020 05 $218.600 $3.279.000 $3.060.400 2,02 0,07 1,0 $61.934,40 $481.386,30

2020 06 $218.600 $3.497.600 $3.279.000 2,03 0,07 1,0 $66.588,35 $547.974,65

2020 07 $218.600 $3.716.200 $3.497.600 2,03 0,07 1,0 $71.027,57 $619.002,22

2020 08 $218.600 $3.934.800 $3.716.200 2,04 0,07 1,0 $75.838,94 $694.841,16

2020 09 $218.600 $4.153.400 $3.934.800 2,05 0,07 1,0 $80.536,27 $775.377,43

2020 10 $218.600 $4.372.000 $4.153.400 $289.450 2,02 0,07 1,0 $83.928,87 $569.855,30 $289.450
2020 1 $218.600 $4.590.600 $4.372,000 $585.840 2,00 0,07 1,0 $87.248,37 $71.264,67 $585.840
2020 12 $218.600 $4.809.200 $4.590.600 1,96 0,07 1,0 $69.852,70 $161.117,37

2021 01 $218.600 $5.027.800 $4.809.200 1,94 0,06 1,0 $93.450,91 $254.568,28

2021 02 $218.600 $3.510.584 $5.027.800 $2.089.200 $1.735.815,58 1,97 0,07 1,0 $98.816,14 $0,00 $353.384,42
2021 03 $218.600 $3.729.184 $3.510.584 1,95 0,07 1,0 $68.536,03 $68.536,03

2021 04 $218.600 $3.947.784 $3.729.184 1,94 0,06 1.0 $72.426,66 $140.962,69

2021 05 $218.600 $4.166.384 $3.947.784 1,93 0,06 1,0 $76.312,63 $217.275,31

2021 06 $218.600 $4.384.984 $4.166.384 1,93 0,08 1,0 $80.496,08 $297.771,40

2021 07 $218.600 $4.603.584 $4.384.984 1,93 0,06 1,0 $84.586,28 $382.357,67




2021 08 $218.600 $4.822.184 $4.603.584 1,94 0,06 1,0 $89.082,78 $471.440,46
2021 09 $218.600 $5.040.784 $4.822.184 1.93 0,06 1.0 $93.068,70 $564.509,16
2021 10 $218.600 $5.259.384 $5.040.784 1,92 0,06 10 $96.725,73 $661.234,90
2021 11 $218.600 $5.477.984 $5.259.384 1,94 0,06 1,0 $101.950,45 $763.185,34
RESUMEN TOTAL DE LIQUIDACION
CAPITAL ACUMULADO $5.477.984,42
INTERES DE MORA $763.185,34

TOTAL A PAGAR

$6.241.169,76




LA SECRETARIA ADMINISTRATIVA DE LA AL
FUSAGASUGA

HACE CONSTAR

Que mediante Resolucion Administrativa No. 539 de 12 de septle '
2008, se registrd en este despacho la Persona Juridica denominada “PAS
Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO” entidad sin animo de ﬂe 0

regida por propiedad horizontal (Art. 33 de la ley 675 de 2001) u
avenida las palmas 9-22 de Fusagasuga. :

Que por Acta 001 de fecha 28 de septiembre de 2020, de reunit
de Administracion, fue elegida en el cargo de ADM!NISTRA OR
PILAR EWDILSEM CARDENAS NOQUERA, identificada co
ciudadania No. 52.181.530 de Bogotd, y por ende es Ia repres

la misma.

Dada en Fusagasuga a solicitud del interesado, a Jos dlac
mes de octubre del afio dos mil veinte (2020)

Escaneado con CamS



PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO

: NIT 900121757-0 Recibo de Caja
Ciudad Fusagazuga IFecha | 1170272021 27/02/2021
Nombre Luz Mery Bermudez Mendoza oficina: 305 |
Correo ElectronicadMeryber07@gmail.com VALOR

Direccion Av las Palmas Local 303 oficina 305 1.950.000
Teléfono 3506841416]NIT/C.C. | 28587957 |

SON: SON: un millon novecientos cincuenta mil pesos

Cancelacion administracion de Enero a Agosto/21 $1.940,800 8 cuotas $242.600
segun asamblea sep28/20 y abona a intereses de mora $9.200.00 de acuerdo a la asamblea del 28/20
Nota: lo anterior esta pendiente por cancelar de acuerdo al requerimiento hecho

por el uso del area privada local 304, para aclarar en asamblea o por un Juez

@f)RMA DE PAGO
efectivo

EFECTIVO
CONSIGNACION
TRANSFERENCIA
e

cancelacion hecha a Pilar Cardenas saldo mes de diciembre/20
$650.000 y cancelacion mes de Enero/21 $ 1,300,000,00 por servicio de admon

7 yur
l FIRMA I ( é ,

Escaneado con CamScanner



PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO

NIT 900121757-0 Recibo de Caja
Ciudad Fusagazuga Fecha 11/11/2020 12/11/2020
Nombre Luz Mery Bermudez Mendoza oficina: 305
Correo Electronico |meryber07@gmail.com VALOR
Direccién Av las Palmas Local 303 oficina 305 655.800
Teléfono 3506841416|NIT/C.C. 28587957

SON: seicientos cincuenta y cinco mil ochocientos pesos

Concepto: cancela administracion de octubre/20 $218.600 y administracion de
Noviembre $218.600 y administracion de diciembre/20 $218.600 Nota: lo anterior

esta pendiente por cancelar de acuerdo al requerimiento hecho por el uso de area privada
del local 304 de la misma propietaria, para aclarar en asamblea o por un Juez

by

FORMA DE PAGO [cancelacion hecha a Pilar Cardenas abono al mes de octubre/20

efectivo servicio de administracion m
CONSIGNACION | /= ﬂ
TRANSFERENCIA ] FIRMA {W

Escaneado con CamScanner
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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NO PRESENCIAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA
PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO NIT N0.900.121.757-0,

Siendo las 8:09 p.m. del dia 19 de febrero de 2021 damos comienzo a la ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA NO PRESENCIAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA, debido a que la asamblea de
primera convocatoria, citada desde el 30 de enero de 2021 para el 16 de febrero de 2021, no pudo
sesionar por no contar con el quérum minimo requerido, dicho quérum fue del 20.47%. La sefiora
PILAR EWDILSEM CARDENAS NOGUERA, identificada con cédula de ciudadanfa No. 52.181.530
de Bogot4, en calidad de administradora y representante legal del Pasaje y Edificio Comercial San
Andresito, con NIT 900.121.757-0, en uso de las facultades legales y de acuerdo con lo establecido
en el articulo 41 de la Ley 675 de 2001, de antemano convocé a la ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA NO PRESENCIAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA, la cual se realiza hoy viernes 19 de
febrero de 2021 a las 08:00 p.m. con el mismo orden del dia de la primera convocatoria. Esta
Asamblea decidird validamente con un nimero plural de propietarios, cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representados. Se confirma que el 100% de su asistencia es del 46.49%
ratificado y validado por el operador logistico de asambleas virtuales de propiedad horizontal bajo
el link: https://www.eventos.fromticcom/ y el citado en primera convocatoria
https://meetjit.si/eventos 3q0uacmshraod31g85ykxs los cuales estuvieron activos en la
asamblea.

EVIDENCIAS DE LA CONVOCATORIA:
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Se envié a una persona para
difundir la primera
convocatoria, pero el vigilante
del primer piso, el Sr. Cardozo,
no permitié la entrega del
anuncio. También se envié al
correo  electrénico de la
copropiedad la convocatoria,
para que el consejo anterior
informara sobre la misma. De
igual manera, se publicé en el
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periddico digital Sincensura y
en redes sociales (Facebook e
Instagram), para poner en
conocimiento a los
copropietarios.
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Se envié mail sobre la segunda convocatoria de febrero de 2021 al correo electrénico de la
copropiedad, pc-sanandresito@hotmail.com, el cual estid siendo manejado por los anteriores
miembros del consejo 2019, solicitando el envio de la informacién a los copropletanos ya que son
ellos quienes tienen la base de datos oficial de los mismos.

La administradora procede a leer el orden del dia.

ORDEN DEL DiA

Llamado a lista y verificacién del quérum.

Aprobacion del orden del dia, reglamento de la asamblea y reglamento del debate.
Eleccién del presidente y secretario de la asamblea.

Eleccion comisién verificadora del acta de la asamblea.

Informes:

a. Informe de la administracién elegida el dia 28 de septiembre de 2020.

b. Informe de gestion de la administracién,

c. Informe y dictamen del revisor fiscal, Dr. FELIX DAVID ROMERO DUARTE.
Presentacion y aprobacién de los estados financieros con corte a 31 de diciembre del afio 2020.
Aprobacién auditoria con corte a 30 de septiembre de 2020.

Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto para la vigencia del afio 2021.
Eleccidn del revisor fiscal vigencia 2021-2022.

10. Eleccién del consejo de administracién 2021-2022,

11. Eleccion del comité de convivencia y publicidad vigencia 2021-2022.

12. Proposiciones y varios.

13. Cierre de la asamblea.

SAIE o

LN

DESARROLLO ORDEN DEL DiA
1. Llamado a lista y verificacién de quérum.
Se verifica el quérum con la asistencia del 100% del quérum del 46.49% de acuerdo con lo

establecido en el articulo 41 de la Ley 675 de 2001: locales 108 coeficiente 0.25%, 158 coeficiente
0.30%, 201 coeficiente 8.17%, 303 coeficiente 6.49%, 304 coeficiente 7.74%, oficinas 305

coeficiente 4.16%, 307 coeficiente 1.38% y garajes del 1 al 25 coeficiente 18% del Pasaje y Edificio
Comercial San Andresito, NIT 900.121.757-0.

2. Aprobacién del orden del dfa, reglamento de la asamblea y reglamento del debate.
APROBACION: El orden del dfa es aprobado por el 100% del coeficiente representado en la reunién.
3. Eleccion del presidente y secretario de la asamblea.

Se elige como presidente a la sefiora Nubia Urbano representante legal de MDC S.A.S., local 201.
Como secretario, se elige al sefior Henry Rodriguez Nieto, apoderado del local 304 y la oficina 305.

APROBACION: Los cargos son aprobados por el 100% del coeficiente representado en la reunién.
4. Eleccién comisién verificadora del acta de la asamblea.

La presidente somete a consideracién la eleccién de la comisién verificadora del acta, donde se
postulan:



Local 108 Sefora Luz Marina Barrera Nifio
Oficina 307 Sefor Javier Cardenas

APROBACION: La comision verificadora es aprobada por el 100 % del coeficiente representado en
la reunién,

5. Informes

La presidente cede la palabra para que la administradora rinda ante la asamblea los informes:

a. Informe de la administracion elegida el 28 de septiembre de 2020.
b. Informe de gestién de la administracion.

Se anexa el informe, el cual hace parte de esta acta, donde la administradora informa:

INFORME DE LA ADMINISTRADORA Y
REPRESENTANTE LEGAL
PILAR CARDENAS

Camsron o 1) * Fui nombrada bajo el acta No 001 del 28 de septiembre de 2020 por el consejo elegido en la asamblea
en segunda convocatoria del 28 de septiembre de 2020.

*Entrega de certificacion y representacion legal por la alcaldia de Fusagasuga el 16 de octubre del 2020
bajo la resolucién 539 del 12 de septiembre del 2006.

INFORMACION SOBRE LAS EMPRESAS DE VIGILANGIA Y ASEO:
e — Se sostuvo una reunion con la empresa Seguridad Icons Ltda. para la revision de vigilantes
REUNION CON Lo asignados al Pasaje y Edificio Comercial San Andresito. También se impartio la nueva
g instruccidn sobre el envio de informes, cumplimiento de labores y manual de instrucciones.
LAEMPRESA Immemmmn

< ey dme-.
-
b !

DE VIGILANCIA ==

Tantola empresa Icons Ltda. como/los vigilantes asignados no aceptaron y se negaron a recibir
instruccion alguna, argumentando que ellos ya tenfan conocimiento de su labor. De igual
manera, manifestaron que de ahora en adelante, solamente recibirian instrucciones de parte
del consejo anterior y de los copropietarios del primer piso, ya gue ellos fueron quienes los
contrataron.

:&'ﬂnum:%ﬂ Se enviaron solicitudes de entrega de la oficina de administracion y de la documentacion

ENTREGA DE LA ADsnS! 3 2 - A g 2 .7
financiera por medio de correos electronicos y cartas. De igual manera, se hizo reunion con
el administrador anterior, Juan Pablo Ruiz Ramirez, y el consejo anterior, donde se negaron a
hacer la entrega.
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REPORTE FOTOGRAFIZO

1a reunion con los comerciantes en los pasillos, en el mes de octubre de
2020. Alli, se les informé sobre la nueva administracion, se presenté el cuadrante de la
. P’oiicia, diosut mero telefonico y se puso a disposicion de la copropiedad. De igual manera,
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INSPECCION DE POLICiA APOYO ENTREGA DE OFICINA DE ADMIN[STRA ION

Se hizo una 5011utud al m*;pector de policia para qu estumera. 1c5ente en la ent

oficina de administracién, quien hizo la visita y sugirio que se envie carta pala la entrt,ga .

de la misma. El inspector asistid a la citacion de la reunién de entreqa sin embargo, como
la anterior administracion no se presento, se retira vy dio la indicac mo enderecho
se obtuvo la representacion legal estabamos en capacidad de accesar a la ofi
administracién haciendo apertura de los candados y chapas mvent'{r ando lo enco trado
y dejando registro de evidencia en v1deos -

Se contrat6 entonces personal para la apertura de chapas y. 'grabaciéh de video
momento llego el consejo anterior y no pe miti6 realizar la apertura de
adicionalmente se dedico a incitar a los presentes a gritar, ofender verbalmente. El guarda
St. Gil manifest6 que el personal de seguridad era contratado por el consejo anterior v a su
vez el guarda Sr. Cardozo agredid a la persona que estaba tratando abrir las chapas, hubo
necesidad de llamar a la policia quienes tuvieron que hacer el awmpanamunto a] consejo
y administracion actual para poder salir del Centro Comereial. En resumen, se negaron
nuewmcnte a la entrega de la oficir documentacion de la administracion, '

TERMINACION DEL CONTRATO DE LA EMPRESA DE VIGILANCIA SEGURIDAD ICONS
LTDA. Y QUEJA ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE VIGILANCIA Y SEGURIDAD
PRIVADA - .

Se hicieron todas las solicitudes pertmentes ante la unp1e5'i d(. seguridad Icor
quienes reiteraron que estaban bajo la contrat: cion y mmda los copropietarios del

pllln(.‘ piSO dSl COINo ]05 \’lg]l‘lntLS qmenes S(.* mostraron 1‘cnuenth a ImpEum_ntar
cambios. :

De esa manera, se remitio una queja ante la Supérih’tendenci-i de Vigilancia y Seguridad
Privada, quienes se pusieron en contacto con la empresd y 4 nosotros nos sug |

por terminado el contrato, ya que se estaba lnt,umphendo yla responsab]h

en la nueva administracién y el nuevo consejo. Es asi como tanto administracion como
nuevo consejo tomaron la sion de dar por terminado el contrato por incumplimiento
al mismo. : . -




_.VISITAS DE SANIDAD BOMBEROS Y CODENSA

. cal ’11 del sagundo piso p senté una queja ante la alcaldia de Fusagasuga
debido a los olores de gas y comida de algunos locales que no cuentan col
acondicionamiento apropiado para prestar dicho servicio. En respuesta, Sa
realizé una visita el dia 28 de octubre de 2020, en la cual dichos locales se
Lomprometleron a revisar la viabilidad de su funcionamiento con el cuerpo de
bomberos. Por su parte, los copropietarios del tercer piso actuali

. eamis’nsy le entr: egaron a la administracion el documento para solicitar la visita
'de los bomberos. El tramité se ra dicé desde el dia 20 de noviembre de 2020.

Eldfa 8 d(, ener 2021 los bombuos se presentaron para hacer la revision, sin
_embargo, el vigilante de ese turno no les permitio ingr . De la misma manera,
e conselo an‘ac, lor tampoco permitio llevar a cabo la visita. Ese mismo dia, se

normas de manejo de pipetas de gas expone alas

riesgo. También se le recordd a la comunidad la

ue hacen los bomberos, pues ellos dan una

truccién par mejmat' las condiciones, si asi se requiere, o verifican que se esté
da1 do el uso ademado.

. Pbl‘ otro 13{1_0', después de su visita a la copropiedad, Codensa manifesto por via

telefonica que, durante la misma, se habian identificado conexiones fraudulentas
en los locales del seoundo piso. No obstante, el vigilante de ese turno no les
permitio hacer ision completa, por lo que informaron procederfan a
_ reportar el caso ante la Superintendencia de Servicios Public

_ el pmccnta; de coeftc:entt d(_ coplopledad pues, en caso de un

': smlestro, a devolucién se debe hacer por el porcentaje que se aseguro. De agua]

manera, se toma por el mismo Valm‘ gue se habia tomado anteriormente, pero con

_otra seguradora; esto debido a que el nesgo que implican los centros comerciales
aumento la puma de dichas polizas.




AVALUO DE LA COPROPIEDAD

Como no se contaba con la certeza para tomat el valor de la poliza mencionada, se
contrat6 un avaluador, con ayuda del agente de segures que dio la asesoria para
la compra de la péliza. Sin embargo, el avaluador no pudo realizar su trabajo a
cabalidad ya que, nuevamente, los vigilantes y el consejo anterior no lo
permitieron. De acuerdo con la informacion que se obtuvo mediante escrituras y
el reglamento, se hizo un avalio por $4.700.000.000,00 correspondiente al valor
de la reconstruccion del edificio en areas comunes. Este incluye terreno, placas,
muros, cubierta, accesos y toda lo que tiene que ver con redes gue se encuentre
en areas comunes. No obstante, quedaron pendientes por verificacién la planta,
los cuartos ¢ , de vigilancia, el sistema del circuito de seguridad y el cuarto
piso. -

La administradora deja constancia que no ha expedido ningiin paz y salvo. De igual
manera, en los recibos de caja se deja la nota que toda lainformacién esta sujeta a
confirmacion con cartera, ya que no se tiene estados de cuenta de los locales.

PASAIE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO
NIT 900.121.757-0

SEPTIEMBRE

~ OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

ENERO

FEBRERO

TOTAL

DETALLE

Saldo anterior $ -1 8 -|$ 235400 | $1.156240 | § -1 8§ -1 S -
Ingresos cuotas administracién s 497.000 | § 26330.122 | $ 1.156.240|S 906423 | S 3.202.100 [ § 4432600 S 36524485
Ingresos cuotas POLIZA locales $ 643760 S 1.627.580( S 15408 | § 2.286.748
Recuperacién de costos y gastos $ -1 8 -3 -1 8 s -18 -1 8 -
Rendimientos financieros $ -1 8 -1 8 -18 -1 8 -18 -13 -
INGRESOS MES $ 497.000 | $26330.122 | § 1.156.240 | $1.550.183 | $ 4.829.680 | § 4.448.008 | § 38.811.233
TOTAL DISPONIBLE $ 497.000 | $26330.122 | § 1.391.640 | $2.706423 | $ 4.829.680 | § 4448.008 | $ 38.811.233
Servicios de asamblea 23, 28 sep, 30 oct

2020 y feb 16 2021 3 497.000 3 150.000 $ 453.000( S 1.100.000
Certificados de libertad $ 2.800.000 $ 2.800.000
Sevicio vigilancia oct 2020 $ 4122222 § 4122222
Servicio aseo oct 2020 $ 1.018.450 S 1018450
Cancelacién embargo QUEBEC $ 18.000.000 $ 18.000.000
Papeleria, fotocopias, cert camara de cio $ 154.050 $ 79.600 | § 233.650
Envio cartas correo $ 85.400 $ 85.400
Servicio administracién y transporte $ 1.800.000 $ 3.900000]|S 5.700.000
Péliza abono dreas comunes $ 906423 |$ 3.969.680| S 15408 | § 4891511
Avalio $ 300.000 S 300.000
Servicio revisoria fiscal oct 2020 $ 560.000 $ 560.000
TOTAL PAGOS $ 497.000 | $26.094.722 [ § 235400 | $2.706423 | $ 4.829.680 | § 4.448.008 | § 38.811.233
TOTAL DISPONIBLE | s -1$ 235400 $ 1156240 § -1s -1s -1s -




La administradora deja constancia que NO ha recibido dinero en efectivo, ni le ha sido consignado
en ninguna cuenta personal. Los pagos efectuados por los locales 108, 158, 201, 211, 303, 304,
oficina 305 y garajes 1 al 25 se han hecho bien sea directamente a los proveedores, en la mayoria
de los casos a través de transferencia bancaria a la cuenta de cada proveedor o consignados a la
cuenta de ahorros No. 24038035108 del Banco Caja Social, a nombre del Pasaje y Edificio Comercial
San Andresito.

c. Informe y dictamen del revisor fiscal

CONTENIDO DEL DICTAMEN

En las asambleas se da cumplimiento a la presentacién del revisor fiscal con base en lo establecido
en los articulos 208 y 209 del Cédigo de Comercio: si ha obtenido las informaciones necesarias para
cumplir sus funciones, si en su concepto la contabilidad se lleva conforme a las normas legales y a
la técnica contable, y si las operaciones registradas se ajustan a los estatutos y alas decisiones de la
asamblea. El informe del revisor fiscal también debera expresar si los actos de los administradores
de la sociedad se ajustan a los estatutos y a las érdenes o instrucciones de la asamblea, si existe un
registro adecuado de la correspondencia, los comprobantes de cuenta y los libros de actas.

INFORME

De conformidad con lo establecido en las Leyes 1581 de 2012, 222 de 1995 y 675 de 2001
(articulo 23), es el administrador, como representante legal de la copropiedad, el responsable de
las bases de datos y archivos que contengan informacién de los copropietarios. Por esta razén,
solamente los érganos de administracién (administrador - consejo de administracién) y el érgano
de control (revisor fiscal), en ejercicio de sus funciones, pueden hacer uso de la informacién
sensible de los copropietarios para los fines concernientes a los temas de la copropiedad, como lo
es una convocatoria a una asamblea de copropietarios o el envio de informes y comunicados.

Aclaro:

Que la asamblea general extraordinaria de copropietarios realizada el dia 28 de septiembre de
2020, no fue impugnada de conformidad con lo establecido en el articulo 49 de la Ley 675 de 2001,
razén por la cual las decisiones tomadas en esa asamblea estin vigentes,

Yo, como revisor fiscal, elegido por el consejo de administracién, envié una copia de la carta de
aceptacién al cargo al correo electrénico de la administracién anterior y ala actual administracién.
Igualmente, envié un comunicado solicitando la informacién correspondiente con el objetivo de
poder ir armando el archivo del revisor fiscal y, asi, iniciar las funciones delegadas por la ley.

La primera solicitud de informacién y documentacién se hizo el dia 30 de septiembre de 2020, tanto
al correo de la anterior administracién como al correo de la sefiora Pilar Cardenas (actual
representante legal).

Hasta el momento la entrega de informacién y documentacién no ha sido posible debido a que el
sefior Juan Pablo Ruiz se resiste a efectuar dicha entrega a la actual administracién.

La Secretarfa Administrativa y la Secretarfa de Gobierno de Fusagasugs, el dia 16 de octubre de
2020, de conformidad con las facultades otorgadas por el articulo 8 de la Ley 675 de 2001, efectué
el registro y emitié la representacién legal del Pasaje y Edificio Comercial San Andresito a la sefiora
PILAR EWDILSEM CARDENAS NOGUERA, identificada con cédula de ciudadanfa No. 52.181.530
de Bogota.



La representacién como lo dice el Cddigo de Comercio en el articulo 163 “designacion o
revocacién de administradores o revisores fiscales” establece: la designacién o revocacién de
los administradores o de los revisores fiscales previstas en la ley o en el contrato social no se
considerara como reforma, sino como desarrollo o ejecucion del contrato, y no estara sujeta sino a
simple registro en la Cdmara de Comercio, mediante copias del acta o acuerdo en que conste la
designacidn o la revocacion.

De conformidad con el articulo 164 del Cddigo de Comercio las personas inscritas como
representantes de una sociedad, conservaran tal caracter para todos los efectos legales,
mientras NO SE CANCELE dicha inscripcién mediante el REGISTRO DE UN NUEVO
NOMBRAMIENTO, a la fecha la Secretarfa Administrativa y la Secretaria de Gobierno de
Fusagasuga posterior al 16 de octubre del afio 2020, NO HAN EFECTUADO REGISTRO NI
RECONOCIMIENTO DE UN NUEVO ADMINISTRADOR, NI DE UN REVISOR FISCAL DIFERENTE
AL SUSCRITO, razén por la cual a la fecha la sefiora PILAR EWDILSEM CARDENAS NOGUERA,
identificada con cédula de ciudadania No. 52.181.530 de Bogota, sigue siendo la administradora y
representante legal del Pasaje y Edificio Comercial San Andresito, NIT No. 900.121.757-0.

Se evidencié que la asamblea extraordinaria que citaron unos copropietarios para el 30 de octubre
de 2020, quienes deben representar la quinta parte del coeficiente de la copropiedad, no
completaban el quérum establecido de conformidad con en el articulo 39 de la Ley 675 de 2001, lo
cual informé a la alcaldia. Asi mismo, esto quedé manifestado en la impugnacién que un
copropietario tramité ante un juez de la Repiblica, con el fin de demostrar que las decisiones que
se pudieron haber tomado en esta asamblea estaban por fuera de la ley.

Adicionalmente, yo como revisor fiscal y a su vez, la representante legal y administradora, le hemos
solicitado en varias oportunidades a la doctora Diana Preciado, contadora de la anterior
administracién, la entrega de la informacién financiera, pero no ha sido posible. Esto sélo
demuestra una falta de profesionalismo en su actuar. Mds aun, solicita para dar cumplimiento al
requerimiento, la presentacién de un certificado de representacién legal, situacién que dista de sus
funciones y obligaciones como contadora, por cuanto como contadora no esta facultada por ley
alguna para solicitar la representacién legal del responsable de la contabilidad de la copropiedad,
ya que su profesion estd fundamentada en el principio de buena fe y en el articulo 45 de la Ley 43
de 1990, que establece: “El Contador Publico no expondra al usuario de sus servicios a riesgos
injustificados”, articulo olvidado por ella porque, a la fecha, con su negativa, no ha permitido
administrar. El no entregar la informacién contable hace que se tenga total desconocimiento de la
situacién financiera de la copropiedad situacién que genera ademas del riesgo econémico del
Pasaje y Edificio Comercial San Andresito una violacién a la Ley 43 de 1990. La informacién
contable y financiera se est solicitando desde el 30 de septiembre de 2020.

Asi mismo, un grupo de copropietarios citaron a una asamblea ordinaria para el 30 de enero de
2021. La Ley 675 del 2001 dice que la (inica persona que puede citar a una asamblea ordinaria es
el administrador y representante legal, en este caso, sefiora Pilar Ewdilsem Cardenas Noguera. Esta
situacién la informé a través de un comunicado enviado al correo electrénico de la copropiedad que
maneja el consejo anterior, a la alcaldia, al consejo nombrado en septiembre 28 de 2020 y a la
representante legal, ya que hacen incurrir en error a todos, sumado a que las decisiones que se
tomaron en dicha reunién no son validas.

Informo también que la sefiora Pilar Cardenas radicé una tutela debido a que se le vulneré el derecho
al trabajo. No se ha logrado iniciar procesos de cobro de cartera ocasionando incremento de la misma
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y detrimento de la copropiedad al no poder cumplir con sus obligaciones financieras, ademas del
riesgo de prescripcion de la misma por falta de gestién de cobro. Estamos a la espera de la aceptacién
y fallo de la tutela.

Tal como lo manifesté anteriormente, a la fecha el revisor fiscal no ha podido ver los estados
financieros, ni los libros oficiales de la copropiedad, ni las actas de asamblea ni los libros de consejo
de administracién.

En cuanto al punto de autorizar una auditoria con corte 30 de septiembre de 2020 investigué y
solicité concepto al abogado de mi empresa quien sugiere que la Ley 675 articulo 50 establece que
el administrador y representante legal y el consejo de administracién, pueden solicitar la rendicién
de cuentas a Juan Pablo Ruiz Ramirez, anterior administrador, asf como al consejo anterior.

Hay que tener en cuenta que los administradores deben responder por los perjuicios ocasionados
a la copropiedad y a los propietarios en donde, dado el caso un juez de la Repuiblica establece el
grado de responsabilidad, ya que se esta afectando no sélo a la copropiedad sino a los propietarios
por no entregar la informacién. Por otro lado, contratar una auditoria tardarfa mas tiempo puesto
que entraria un perito por parte de un juzgado a revisar todo nuevamente; en cambio, con la
rendicién de cuentas, el juzgado hace una revisién y da un dictamen, asi mismo determinan que
grado de responsabilidad tienen los implicados y cémo deben subsanar a la copropiedad.

Por todo lo manifestado anteriormente, FELIX DAVID ROMERO DUARTE, identificado con cédula
de ciudadania No. 79.522.327 de Bogot4 y portador de la tarjeta profesional No. 97.559-T, en mi
calidad de revisor fiscal del Pasaje y Edificio Comercial San Andresito, NIT No. 900.121.757-0,
me permito manifestar que la convocatoria efectuada a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA NO
PRESENCIAL por un niimero plural de propietarios para el viernes 19 de febrero de 2021 es
LEGAL y todas las decisiones tienen validez, y que, desafortunadamente, el que no asistan
los demds copropietarios no permite que se pueda, entre todos, buscar soluciones. Toda esta
situacién de citaciones que no se hacen de acuerdo con la ley, retrasa el proceso de
funcionamiento y sigue arriesgando la copropiedad. Para el consejo que se nombre en esta
asamblea es un reto buscar los mecanismos para dialogar y poder permitir a la
administracion desempeiiar su funcién, como a la revisoria fiscal, puesto que la parte
contable y financiera son muy importantes para el buen funcionamiento de la copropiedad.

6. Presentacion y aprobacién de los estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2020.

El revisor fiscal , FELIX DAVID ROMERO DUARTE, interviene diciendo que no es posible aprobar
los informes, ya que no se cuenta con éstos tal como lo manifesté la administradora. Quedarian
entonces pendientes para ser aprobados en una asamblea extraordinaria, cuando la administradora
y representante legal obtenga bajo los mecanismos legales la documentacién para hacer dichos
informes financieros y asf poder auditarlos para luego ser aprobados en asamblea.

La presidente manifiesta que, con base en lo expuesto por el revisor fiscal y la administradora, este
punto queda pendiente para ser aprobado en otra asamblea.

7. Aprobacidn auditoria con corte a 30 de septiembre de 2020.

La presidente manifiesta que, tal como lo sugirié el revisor fiscal en su informe, es mas conveniente
para la copropiedad pedir una rendicién de cuentas. Este punto se tratara en proposiciones y varios
para decidir si es viable y autorizarlo de esta manera.
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8. Presentaci6n y aprobacién del proyecto de presupuesto para la vigencia del afio 2021.

La administradora Pilar Cardenas presenta el presupuesto y explica c6mo se proyect6 el mismo
basado en los médulos de contribucidn, la justificacién de estos y las cuotas de administracién:

Sobre los médulos de contribucidn, explica la sefiora Pilar Cardenas, que se hicieron unas graficas,
las cuales reflejan el servicio que se presta en cada zona y el uso que tiene cada una de ellas,
teniendo la misma cantidad de clientes en horas bajas o temporadas bajas, en horas medias o
temporada media o en horas de alta afluencia de piblico o temporada alta, y se observa que el
consumo en cuanto al servicio de vigilancia y aseo del primer piso, del segundo piso, del tercer piso
y del sétano es diferente. Los médulos de contribucién permiten cobrar de manera porcentual a lo
que cada unidad privada consume segtin su ubicacién arquitecténica. Vemos que al sétano nunca
se le ha prestado servicio de vigilancia, ni aseo, ya que cuenta con su personal interno para estas
labores, motivo por el cual no existe razon para cobrarle ninguno de estos dos servicios.

El primer piso es uno de los pisos que mas consume estos servicios, ya que trabajan mds personas
y es visitado por mas clientes, es por esta razén que vamos a explicarles la justificacién de porque
cobrar por médulos de contribucién, tal como esta en el reglamento de propiedad horizontal que

hizo desde un comienzo la constructora y cémo tabularlos. Alli, haremos un comparativo de cada

temporada de acuerdo con la circulacién de personas por cada piso, en cuanto a vendedores,
clientes, personal que debe estar pendiente de la vigilancia, y en cuanto al aseo que debe hacer la
persona de mantenimiento por pisadas realizadas durante el dia en cada piso.

CENTRO COMERCIAL PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO

TEMPORADA BAJA
PERSONAL PERSONALINTERNO

ZONAS INTERNO 1 PERSONAPOR
LOCAL

1 PERSONA
LOCALES POR LOCAL
72 [1ER PISO 72
55 |2DO PISO 55

12 [3ER PISO 12 PISO = 3ERPISO
TOTAL 139




CLIENTES

3 PERSONAS

AL DIA

1ER PISO

2DO PISO

400

3ER PISO

300

TOTAL

200

1ER PISO

2D0O PISO

3ER PISO

CLIENTES 3 PERSONAS AL

DIA

=%2D0 PISO = 3ER PISO

[TOTAL PERSONAS QUE ESTA PENDIENTE VIGILANCIA 556'
_______ T § - $‘

TOTAL ASEO TOTAL PISADAS ﬁ

PISADAS
.1ER PISO 576
2D0 PISO 440| ?
3ER PISO g i
T PN eete), SR - =¥2D0 PISQ = 3ER PISO
[OTAL PISADAS QUE DEBEN LIMPIAR 1.112
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CENTRO COMERCIAL PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO

PERSONAL PERSONAL INTERNO 2 PERSONAS POR
ZONAS INTERNO LOCAL
2
PERSONAS
LOCALES POR LOCAL
72 [1ER PISO 144
55 |2DO PISO 110
12 |3ER PISO 24 * 3ER PISO
TOTAL 278
CLIENTES 5 PERSONAS AL
CLIENTES DIA
5
PERSONAS
AL DIA
1ER PISO 360
2D0O PISO 275
3ER PISO 60 o
TOTAL 695 '8 JDOPISO  ® 3ER PISO

1ER PISO ;
2D0 PISO 385|
60|

3ER PISO

 Fl%0miso ¢ 3ERPISO

TOTAL PERSONAS QUE ESTA PENDIENTE VIGLANC A

949




1ER PISO

2D0 PISO

3ER PISO

~ ASEOTOTALPISADAS

="2DO PISO = 3ER PISO

1.898

CENTRO COMERCIAL PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO

TEMPORADA ALTA
T PERSONAL INTERNO 1
ZONAS INTERNO PERSONA POR LOCAL
3 PERSONA |
LOCALES POR LOCAL
72 [1ER PISO 216
55 [2DO PISO 52
12 [3ER PISO 36 “ 3ER PISO
TOTAL 304 .
CLIEI;!TES CLIENTES 3 PERSONAS ALDIA
PERSONAS
AL DIA
1ER PISO
576
2DO PISO 440
3ER PISO 96 i
TOTAL 1112 i 15700 PISO ® 3ER PISO
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V[GI'LAN'CIA T

TOTAL VIGILANCIATOTAL PERSONAS

PERSONAS

1ER PISO _ 792
2DO PISO 492
[3ER PISO 400

2 #%2D0 PISO = 3ER PISO

TOTAL PERSONAS QUE ESTA PENDIENTE VIGILANCIA | 1684 |

1ER PISO
2DO PISO
3ER PISO

=¥2D0 PISO = 3ER PISO

[TOTAL PISADAS QUE DEBEN LIMPIAR ' ' 3368 |

Se observa que la mayor cantidad de servicios se hacen en el primer piso, queriendo decir que
al ponderarlo representa el 75% del valor pagado de vigilancia, el 15% para el segundo piso y el
10% para el tercer piso.

En cuanto al aseo, el servicio estd ponderado asi: 50% primer piso, 35% segundo piso y 15%
tercer piso.

Con el animo de no impactar fuertemente a los locales que en la actualidad pagan muy poco de
administracidn, se sugiere hacer gradualmente el proceso de los médulos de contribucién para
asi tener un presupuesto y unas cuotas de administracion justas y equitativas para todos.

Adicionalmente, hay que solucionar el inconveniente en cuanto a los porcentajes de los
coeficientes del segundo piso donde hay una diferencia de 9,2%. ;Quién lo esti
asumiendo, para solventar los gastos del presupuesto? Es urgente hacer una revision de

lo que se aprobd al momento de dividir locales para asi recalcular los coeficientes en el
segundo piso puesto que quedaron con un error.
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PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION

PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRSITO

HIT. 800,121.757-0

PROYECTO PRESUPUESTD ARIO 2021

476000
PRESUPUESTO PRESUPUESTD EIECUCCION
05 MENSUAL 2019 ANUAL 2019 ACUMULADA
NGRESOS 3 16.104.000,00 |
Cuotas de Administracion 5 16.580.000,00 182.950.000.00 184,126.400.00 17.245.0000 20694000000 | 15 245.700,CC 180.143.200.00
cuotas de publicidad 5 222.000,00 3,936.000.00 2,952.000.00 3280001 3.835.000.00| -
Descuenios por pronio pago 204.000.00 19,643.000.00) {£,133.991.00] -352000 £10.224.000.00}| 1584570 19.014.840,00
intereses horatorios - - 30.872.713 - - - -
Reintegro scusducio - 233 955,00/ - = - -
ingreses al fondo da imprevistes - - 1,732.400.00 - - - -
Reintegro de otros gastos y costas - - £42,862.00 - - - -
ingreses segurcs de areas comunes - = 3,057.986.00 - - . -
Donacion - - 255.000.00| - - - -
aprovechamisntos - - 457,375.00 - - = -
Rendmientos financieros - - 0.00] - . - -
Ajustes al peso - - 15,457.00 - - - =
GASTOS 14.456.000.00 173,592.000.00 163,956,475.00
1.750.000.00) 21,000.000.00 17,230 000.00
Administracon 80C.000.00| 9,500.000.00 9,650.000.00
Revisor fiscal 350.000 00 4,200.000.00 3,800.000.00
Contador 300.000 00| 3,600 000.00 3,450.000.00
Asesoris jutidics 300.000.00 3,600.000.00 230,000.00
SEGUROS 0.00] 000 2,911.786.00
SeEUros de areas comunes - ~ 2,911.786.00
SERVICIOS 9,628.000.00 115,536.000.00 111,799.918
vigilancia 5,900.000.00 70,800.000.00 £8,900.710.00
ase0 2,650 600 00/ 19,800.000.00) 20,316.120.00
Acusducto v alcantaritiade 730.600.00 9,000 000.00 $048 250,00
Energia Electrics S00.000 00| 10,200.0C0.00| £,655.580.00
intemet, Television y Recargss 125.000.00 1,536.000.00 1.592 200.00
Cofreos artas v telagramas - Q.00 28.750.00
Aseadora otacional 300.000.00) 2,600 000.00 2.279.000.00
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES 2,310.000.00 27,720.000.00| 13,039.756.00
Mantenimientn ronas comunes y Rejoras en Zonas comy 1,300.000 00 18,800 000.00 12 265.236.00
Recarga de extintores 50.00.00 SC0.000.00/ 214.990.00
laiado de tanques 130,000 00 1,800 .000.00
Actualizacion programa contable 1£0.000 00| 1920.0C0.00/ 172.550.00
Fumizacionds 50.000.00 600 000.00 -
Muebies y Equipos 500,000 00 §.000.000.00 135 00000
DEPRECIACIONES - 0.00] 1.425.084.00
Equipo de computacion y comunicacion - 0.00 1.081.838.00
Equipo da oficing 0.00 332.728.00 - .00 - 0.00
Macuinaria y equipo - 0.00 10.458.00 - Q.00 - 0.00]
DIVERSOS 2.256.000.00 27.072.000.00 11.584.317.00| 2.808,000.00| mmnn[ 1.778.000,00 £56,000.00
PROYECTO PRESUPUESTO ARO 2021
78000 Gl
PRESUPULSTO PRESUPULSTO LHECUCTION
LONCEPTOS BATNSUAL 2019 ANUAL 2019 ACURMULADA
Gastas de asambles - 0.00 o
Elzmentos de 3560 500.000.00| £.000.000.00) 5.235.430.00
Elementos ¢ cafeteria 50000 00| &S00 000,00 T7.600.00
luties, papeieca y toroccpis 30000000 4 900 o0o.oal ez smaos]
DECOracion 41688 Comunel . 800 .
Gartos fechas especiales - @ 00) .
| Taxis, butet ¥ transportes $0.000.00/ $00.000.00 22672800
Gascina y lubricantes 200,000 .00 2.300 000 0| 100 042 00|
7 T L |
Avens Sata B 008 -
&W 728 000 00 £.738 00000 4 667.387.00
[FsANCEROS » oon o
Bancarios 3% comisiones y talondrios - [ 7
(GasTos EXTR - 050 5.463.354.00
[Ajustes de pesa 050 16,364 00
|otios Gastos 809 452 002 0
Mantenimisnto ¥ Alarma y chmarss monitoeso y bonificad [ 000 6.275.436.00,
[Gastos de epercicios anteriores { 000 172205200
[Fonoo of maerevisTOS 160.000.00] 1.920,000.00 - 167.000.00] 260400000 t7oco000 2.002.000.00|
EXCEDENTE Y/O PERDEDA . - N . - - -
Imz ¥/O ACUMULAGO
[
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MODULOS DE CONTRIBUCION

PRESUPUESTO-W
MENSUAL

INGRESOS

$ 15.845.700

Cuotas de Administracion

$ 15.845.700

Descuentos por pronto pago

$  1.584.570

Intereses moratorios

Reintegro acueducto

Ingresos al fondo de imprevistos

Reintegro de otros gastosy costos

Ingresos seguros de areas comunes

Donacion

Aprovechamientos

Rendimientos financieros

Ajustes al peso

GASTOS

$ 15.845.700

GASTOS FIjOS

| $ 2.300.000

MANTENIMIENTO

SERVICIOS PUBLICOS

GASTOS VARIOS

GASTOS VARIOS

VALOR PAGO POR UNIDAASTOS

728.000
_728.000 |

139 Unidades + 25 Parqueaderos: 164 Total

GASTOS DEL EDIFICIO

890.000
0 gﬁ}‘g

VALOR PAGO POR UNIDAD GASTOS

139 Unidades + 25 Parqueaderos: 164 Total

18



GASTOS DEL EDIFICIO POR SERVICIOS . ———
Vigilancia . _ $  5500.000
'$

LERPISO 72 LOCALES  75% B 4125000 | 57292
2DO PISO 55 LOCALES _ 15% . $ 825000 15000
3ER PISO 12 LOCALES Y OFICINAS 10% _ $  550.000 45833

GASTOS DEL EDIFICIO POR SERVICIOS

1ERPISO 72LOCALES  50% § 1025000 14236

2DO PISO 51 LOCALES ~ 35% i e AEBO0Y . 13045

3ER PISO 12 LOCALES Y OFICINAS 15% ¢ * 307500 25625
OTROS GASTOS

Mantenimiento alarma - cAmaras de monitoreo y
transportes de admon desde Bogota

AJUSTE AL PESO ( 300)
GASTOS | GASTOS
GASTOS | GASTOS CUOTA | TOTAL ROR
SERVICIO | SERVICIO | TOTAL CLOTA
GENERAL | EDICID o awc|  nseo ] 0
LOCAL ER PO ow| 6] g um L R R
LOCAL 200 PIE0 I T4n A0 420000
LOCAL 3R PISO L R I S 12080]  1300] 1455600
[PAROVEDERDS 0078 . 0 0 0o ) G
CUOTA LOCALES
2 LOCALES 38R PISO PAGAN wa cucta mas HES ERT 15845 700 15173 000
LOCAL 303-304-0F 305
TLOCAL 200 PISO PAGA4 hentes mas cuntas A8 E00] 3660001
LOCAL 201
EXEDENTE DE CUOTAS
BERPIS0 33600
200 PIS0 308 80
[TOTAL EXEDENTE DE CUOTAS | o) g0

15 845 700



CUOTAS DE ADMINISTRACION

PASAE ¥ EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRSITO
PROYECTO CUGTAS DE ADMIKISTTRACION ARO GRAVASLE 2021

CUOTASIH CUGTA 2 0N
zzo| PeEucoe Jouorasew | cwora  Joescurso 2n m
2000 W PRRIUINO § 32004205 OF CECARTERA ] PESARTERASIN
_&QE CONTRIBUCON OCHTRBUGON DESCUENTO

) FYCET e pX ks 30100 3 30300 35150

072 303.758] 08,000 200034940 30100 1310 0,100 38100

o 103.958) 104600 2600] 3040 35,400 33.100 $3.100 33.160 |

(X5 115.048] 114,000 2000] _ S45%0 $0.100 33100 0100 ¥5.100

FX73 105.758] . 106,000 FL) ) 30100 33100 30,100 33,100

P 93671 9a0m) 2000] 24040 30100 33300 30,100 33100

.72 303.758] 104000 008|910 30100 $3.100 30.100 33100

3 ¥ 1037881 104.000 00| 24040 33400 33.100 .100 35,100 |

[ 72 169,758 TEm §3.100 33,100 35,100 33,100

16 73 103.758] 104,000 1000 B%0 33100 33106 .10 33100

1) 5,72 W3.750] 104,000 OO ) 30300 33300 %.100 33100

[ .72 303.756] 10000, T R 30.100 33506 30.100 33100

13 7 103, 104,000 608] 34540 33100 33.100 %100 §$3.100

) [X:] 103.953( 164600 1660|2404 30,100 15,100 30,100 35,100

5 X33 T03.758] 106,000 I 30100 510 2.100 33,100

16 [13 3| %00 000 890 30,150 FEXT) 100 33.100

7 o T08.788] 104,000 500 ) 30,100 3,100 30.100 33100 |

] (X2 108.788] 154,600 ,g{ M.540 30,100 35160 . 33.100

) [X3 108.788] 104,000 000 4530 56100 33100 5.100 33.100

0 (Y] 103.758] 104000 000 4540 30100 33100 50.100 33.100

2 ) 000 040 30300 33.100 30,100 33.100

] o . 000) 4.540 30100 33,300 .10 33100

3 72 000 24540 33,100 53100 %0.100 33.300

T} 0% L608] 22540 30,100 33,100 0.100 33.100

3 (X7 2000]  24.560 30100 33,100 30.100 33.100

TOTAL ™80 | 2355047 S0R00 | 623.500 752500 827,500 T9R.500 27500

1 | | }
CUGTASIN
DESCUENTO 2021
MODULOS OF

COBFICINTE CONTRISUCION
1 100 ). 185,100
1 10 .53 133 100
1{tocaL ) .29 133.100
3 08 26 133,100
3 %6 .25 133100
3 106 25 183,100
f 107 .26 133.100
H 103 ¥ 133.100
1 i1 (¥ 133160
s[VocAL 12 0.25 133100
1 fT) 026 135,100
1 ) 02 153100
1 16 ¢ 185.100
1 117 0.24 333100
1[vocAL 118 0.28 133.100
fioca 119 1,24 133.100
3 120 3.24 133.160
siocAL 1 .50 133.100
L0CAL 122 R 133,100
1[uocAL 13 .30 133,200
1 14 .29 133.300
1 1) 27 138,100
1 [ 126 .26 133,100
1pocAL 127 25 133100




PROYVECTO CUOTAS O ADMINISTTRACION AJRO GRAVASLE 208
cworasy | o oy | cooTazeon
susuanao fcuotasep ] wonn  Josscumro 202 RECURERACION
uora0l " o0 o | rmmew | nongogpe | VPRGN oo crenasin
by MOCRILTS O OE CARTERA
GARAIES CONTIBUCION M'WJ OESQRNTO

sfocal 138 036 000]  TX.100 121100 133.100 33,000 107890 |
1 3o ¥ 000 13,100 121160 183,100 %.000 104,500
1 130 ) 000] 133,100 12 183,100 91000 100.100
1 151 ¥:) 50| 133,100 131,100 133,100 87,000 55,700
ajtocar 1R 523 000] _ 133.100 121.100 133,100 87,000 9570 |
INOCAL 134 \03 000] 133,100 121100 153,300 13.000 12,300
fuecar 138 ©1 000, 121160 183.100 193.000] 212300
H 136 EY) 000, 121100 183.100 137,000 25.700
1RGCAL 187 30 3 000 121300 183.100 114,000 135.600
3 138 30 113500 114000 2000 131100 133.100 134.000 135.400
1foca 139 x50 13508] 114,000 3000{ 133,100 131100 133,100 114.000 125,600
3[sScAaL 140 330 133503] 114000 000] 13500 RII0 193.200 108 135400
fiocar I40A A25 94551 95000 008] 133100 121100 133,500 96,000 102500
1 m 3¢ 9as78] 53,000 000]  133.100 13LI00 183.150 68,000, 107.800
1 142 30 133,509} 114,000 1000] 133,100 121100 133.100 114.000 125.000
1 43 130 13, 14,000 133,100 121.100 133,100 135400
3 2 30 13 {14,000 000] 133,100 131,100 133,100 133,000 125400
:@ 45 £3) 100735 30000 2009]  133.100 121900 133,300 130.000 331,000
1 4% 030 3S05] _ 134.000) 2000] 133160 11100 139,100 134,000 L0
1ROCAL a7 X0 13508] _ 114.000 30001 1333 11100 183.100 4,600, 138,400
ey 48 550 118.505] 114,000 30000 133.100 BLI% 183.160 114,000 135,400 |
1ROCAL 163 £ 13503] 134,000, 000133 100 131100 139.100 134,000 125600
1{tOCAL 150 17 54312 64000 2000] 18,100 121100 135.100 64.000) 70400
1fiocay 1504 53 192.966] _ 193.000 3000]  133.100 21100 193.100 193,000 21230
1 - 37 51 158]  102.000 2000] 1100 121,100 188,100 160.000] 112300

3 ) Y 33858] 31 2000 100 131100 158, 104000
1 188 030 (13505 114.000 2000] 133.100 121100 133.100 112000] . 125,200 |
afwoca 154 0,30 FY) 134,000 2001 133,100 1100 133.100 14000 325000
1{tocaL 155 330 13509] 134000 2009] 153,100 QL0 133,100 114,000 125400
sjiocat 186 .38 33273 1%3.000] 000] _ 133.100 131300 188,100 182.0 248,300 |

PROYECTO CUOTAS DE ADMINISTIRALION AR
o B
pusuciDad | cuotaser
AXE " a0 w0

GARAILS -
1icear 197 038 148778] 144,000, 2006] _ 133.400
:lww. . 188 "0.30 18569 I 114/ 3.000] _ 133.100
G 159 0% 18509]  114.000 2.000] __ 133.400
$JIGCAL %0 ¥} [TE3N 64,000, 7000]  133.400
ioea 1634 1 1929661 193.000 .000| 133100
oo 62 £ 13509] __ 110.000] 00| 133100
1[G T 35 118505] __ 114.000 000] 133.100
1h6C %8 50 13509 4, 000 133,100
1JL0CAs 16 130 ISSG3] 114600, 000/ TX3.t00
oca 366 29 109726 110000 000 13%I00
1{iec 167 ] 13509] 112000 000 933,100
oA 148 035 118%65] 174000, 000] __ 133.100
AL %5 030 13509 113000 1000 133.100
LT 170 3 SASTS]  on o0 .600] 133100
1ficcat m 0.30 1135081 114.000] 2.000] _ 133.100
3 172 0.5 3S08] 314.060 00| 133100
1icca 173 0.30 13505] 114,000 1006|133 t00
e s 0.3 0207 91,000 2000 133100
2 | TOTAL 2051 TT50.43 | 7.776.000 166,000 | 9.553 200
1ficcas [ 1 T 817 | 1assass] 14a7.000] 2.000]  %08.500]

worsi | o eon | QUOTA2CON

oTa 2020 ] PUBUADAD J cupTases | wora | pescuenTo 2021 BECUPERAGION | FECUPERACION

000 wo | movwosoe | "0 " | oecanrera sy

et coNTRBUCON DESCUENTO

LOCAL 202 PO 2 CONTRIBUION
zlm ’ X202 l a6 I }nxs]ﬁum 2000 101200 77.200 5200 47.000 SLI00
1ficcaL 202202 [ £5.697 25,000 2000 193200 77,200 88200 £5.000 29,500
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PASAJE Y EDIRIOI0 COMERCIAL SAN ANDRSITO
PROYECTO CUOTAS DE ADMINISTYRATION AR GRAVABLE 2023

uOTASH CUOTAZ CON
DESCURNTO 2021 gm“‘”u RECUPERACION
MODUL05 DE uzwmmw DE CARTERA SIf
_ GARASES COHTRIBUOIOM OCESCUENTO
ifixcay 202308 035 I
1[o6AL 30-205 03¢ 2900
1{I6GAL 200306 (33 5300
sjuecar 02307 0% 85,200
3{UOCAL 200208 087 £520
1LOCAL 300-208 gs8 #8300
21locAL 202210 037 519
A[I0CAL T 53 %5100
1IocAL ] ) 35200
3/LOCAL W) | ase | 58 30
1{LOCAL 200-252 02 83300
1/I6GAL 300361 017 38300
] TOTAL I T 192 500
|
-
RECUPERAGION
DE CARTERA $IN
BECASTERA | ™ pescuento
LOCAL 209 P80 2 ]
1/LOCAL 203-212 049 000, 37,900
3jocat 203213 948 $3.000] 97,900
1{{oCAL 205 260 543 T30, 600
3 iocaL 263 755 343 78000 33,500
3 mmﬁi 387 40O
aoTasm cwora?
—— worasee ]  aon  lowscunmo x| SYOTRICON fopnpnacion
10 | MEREUCIO § 6010808 ot cagtran | PLCARTERASIN
LOCAL 2047650 2 CONTRIBCCH bEsCUtNTO
\BCAL
AJI6EAL 04214 38 55300 6,000 72800
1fioeAL 204315 0 8.5 73.000 £0.400
1 TOLIIE 51 ) %3 000 02300
1{ioCAL 0017 X .20 auao[ £3.200
3joca 2019 9.33 85.200 59.900) £5.000
1jioea 706319 533 85 200 $8.000] 3500
afioca 30630 335 B30 33.000) 53500
1 ety ¥ 85.200 53 000) 56300
oL 206232 37 35.200 aag{ 53500
1 o] .36 0 37,008 S3.700
Hioch 200228 29 85300 53 600] 53300
i 204285 ¥ 88356 5000 )
3 20621} on 83,200 33000 2130
1 W 1 on 85360 53600 11500
LOCAL 2000 (¥ %300 000 500 |
3 20000 (¥ B0 33,000 56,300 |
3 206 (31} 5 200 31.000 .10
Z§ T AREC0
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Aloslocales grandes se les cobra por frente de vitrina, una cuota mas para los locales 303, 304

y oficina 305.

Paraellocal 201, que tiene cinco vitrinas, se cancela por cinco vitrinas o frentes de atencién al
publico y se tiene en cuenta que internamente, manejan su presupuesto de seguridad y aseo
por contar con areas mas grandes.

Cuota de péliza de administracién:

300.600 JAVALUO
207.500 fPotiza de Responsabitidad Civil
5.582.887 |Péliza de uro de Copropiedad
6.160.387 TOTAL
CUQOTA POLIZA PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO I
falor cu
PISO LOCAL COEFIC Poliza
1ER PISO
1] 101 0,25] 15.401
2] 102 0,33 20.329 |SCBRARIA | (238.407)
3] 103 0,28 17.6885 ] para transportes
4 104 n,2¢6] 18.017 ]voiver hacer revision
5 105 .25} 15.401 Jen las dreas comunes
[ 108 lJ.ZBl 15.401 | por que no permiteron
7 107 0,25 18.017 ]revisar toda la copropiedad
L 0,25 15401
[ 111 n.z# 15401
10| 112 0,28| 15.401
1" 113 0,26) 18.017
12| 114 0,22 13.563
13| 116 0,33] 20.328
14 "7 0.24] 14.785
15 118 0,24] 14.785
16| 119 0,24 14.785
[ = 0,24 14.785 |
18] 121 0,30 18.481
19 122 0,32] 19.713
20} 123 0,30] 18481
21} 124 028 7.885
22f 125 0,27 16.633
23} 126 0.26] 8.017
2f 2z 0,25] 15.401 |
25} 128 o,28] 16.017
26f 120 0,25| 15401
b2 130 0.24] 14.785
28| 31 0.23] 14.180
29 132 0,23] 14.168
30 134 0,03] 1.848
AN 135 0,51] 31418
32 136 0,31] 10.007
3 137 0.30] 18.481
M 138 0,30] 18.481
3s| 139 0,30] 18.481
36| 140 0.30 18.481
a7 140A 025 15.401
38] 141 D.26/ 16.017
33| 142 0,30] 18.481

24



CUQTA POLIZA PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESTTO |

Valor cucta
F150 LOCAL COEFIC Poliza
o] w3 0,30] 18.481
41 144 0,30] 18.481
42| 148 0.2s] 17.885
43] 46 0,30] 18.481
4] 147 0,32] 18.481
as] 148 u.:wl 18481
4] 145 0,30 18.481
a7} 150 0,17, 10473
48]  350A 0,51 31.418
sol 151 0,27 16.623 |
sof 152 0,30 18.481
si] 153 0,30 18.481
s2| 154 0,30] 18.481
s3] 155 0,30 18481
s4| 156 D. 21.561
ss| . 157 0,38] 23.400
ss| 158 0.30] 18481
s7| 159 0.30] 18.481
sg| 160 0,17} 10473
ss]  180A 0,51f 31418
so| 162 030 18481
61 163 0,30, 18.481
82 164 D30 18481
63| 165 0,30 8.481
aa] 166 0,25] 7.885
65] 167 0,30] B.481
(] 168 0,30] 18481
7] 169 0,30] 18481
(= | 170 0,26] 18.017
[ | 171 0,30 18.481
f 2 0,30 18.481
2l | 173 0,3o] 18.481
72 173A
210 PisC

1 201

2| 207

3 203

! Y

] | 205

| 206

7 207

B 208

5] 208
18] 210




CUOTA POLIZA PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESITO |

Valor cu
Fi50 LOCAL COEFIC Poliza
" 21 0,71 43.739
12 212 0,83 51.131
13] 213 0,83) §1.13¢
1“4 0.63) 38.810
15} 215 0.67 41.275
16} 216 D.78 48.051 |
17| 217 o.61| 37.578
18] 218 0,58 36.346
18] 219 0,58] 38.346
0] 220 0.55 33.882
21 221 0,53 32.650
22 222 [ | 33.286
23] 223 0,53 32.850
24 224 D.44 27.108
2s] 225 D.41 25.258
26] 26 0,42 25.874
274 227 D,4% 25.258
o] 28 p.21) 12.937
o] 228 n.21) 12.037
of 230 0.21} 12.937
o] 231 D.21] 12.897
28] 232 g.gg{ 49.283
2] 233 D.33 20.320
0] 23 0.47| 28.054
atl 35 0.43] 26.480
32 235 0,46 28.338
3a] 237 0.46] 28.338
7 | 238 1,56 34.488
s| 29 0.48] 20.570
- | 24D 0.75] 48.819
37] 241 048] 20.570
3al 242 n.48] 29.570
38 243 0.52] 32.034
ao|  2aa 0.55) 34.408
4] 248 44| 27.106
a7] 26 g,28] 23.400
4] a7 0,35] 27.722
4] 248 0,44 27.106
L | 249 D.45] 27.722
) 250 0,58 35.730
al s 0.5 31.418
£ | 252 o.% 33.882
48] 53 0,71 43.730
2 | 254 0,93 57.202
s1| 356 0.75] 46.819
3er Piso kcales |




CUOTA POLIZA PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL SAN ANDRESTTO

'AI0T CUO!
PISO LOCAL COEFIC Poliza
1 30t 0,32 16.713
2| 302 0,32, 18.713
3] 303 6,29 387.488
4 s 7.74 478.814
s] o5 0,24 14.785
3er Fiso afcinas
1 OF 201 1,77 100.030
2 OF 302 1,84 118.612
3]  OF303 1,43 88.084
4] OF304 1,43 88.004
5] OF 305 4,16] 258.272
8| oOFaos 1,38] 85.013
7l OFamw 1,38] 85.013
PASQUEADEROS _
1 PARD 1 0.78} 48.667
2] Paro2 0.72| 44.355
3| PARD 3 0.72 44 358
4 PARDI4 0,78 48.667
5| PARD S 0,72 44.355
6]  PaRns 0,68 40.043
7 PARQT 0,72 44.365 |
8| PARD 8 0,72 44.355
8| PARD & 0,72 44 3585
10| PARQ 10 0.72} 44.355
11 FARQ 11 0,72 44355
12]  eAaran2 0.72] 44.355
13 FARQ 13 0,72 44356
1aljm; 0.72 44,355
15| parats 0.72 44.358
16|  paRais _b.66 40.858
17| PARQ 17 0,72 44.358
18| PARD 18 0,72] 44 355
19 PARD 18 0,72 44.355
20 eParRgm 0,72 44.355
23]  PaRO 0,66 40.859
22 PARGZ2 D72 44.355
23|  Parg23 n.72| 44.355 |
24I PARG 24 0,72 44.356
25 PARQ 25 0,72 44.356
8.368.784
TOTAL 103,87
|TOTAL UNIDADES 164]

La administradora sugiere que, con respecto a las cuotas de administracién que se dejaron tan altas
paralos locales del 1er, 2do y 3er piso, en la asamblea del 28 de septiembre de 2020, donde se tomé
como base el presupuesto propuesto en los informes del 2018, y debido a que no se conocian los
informes del 2019, los cuales Juan Pablo Ruiz Ramirez repetitivamente se negé a entregar a los
copropietarios que convocaron para esa asamblea, se sugiere mantener la cuota del 2019 para
todos y por médulos de contribucién los locales 201, 303, 304, oficina 305 y garajes 1 al 25. Lo
anterior, con el fin de no afectar a quienes pagaron cumplidamente durante el 2020.

Asi mismo, se debe trabajar sobre cémo implementar el cobro por médulos de contribucién parael
resto de la copropiedad, en donde, igualmente, se deben evaluar los locales que tienen el mismo
frente que otras vitrinas pero tienen poco fondo; los cuales, en la actualidad, pagan $4. 000.00 u
$11. 000.00 de administracién. Sin embargo, consumen igual que otra unidad con dimensiones
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diferentes pero teniendo la misma posibilidad de exhibicién que cualquier local, lo cual amerita
hacer un estudio para ser mas justos y equitativos y, asi, llegar a un valor proporcional al servicio
que se les presta.

El revisor fiscal, FELIX DAVID ROMERO DUARTE, sugiere que el ajuste sobre las cuotas de
administraciéon aprobadas en la asamblea del 28 de septiembre de 2020 se revise una vez se tengan
los estados financieros a septiembre del 2020 y éstos se organicen y se empalmen con los informes
a 31 de diciembre de 2020 para luego realizar una asamblea extraordinaria, en donde se solicite
aprobacién para dicho ajuste y que no tengan que pagar més.

APROBACION: El presupuesto es aprobado por el 100 % del coeficiente representado en la reunién,
teniendo en cuenta la opcién 2 propuesta: Cuota de administracién del 2019 para los locales de los
3 pisos y aplicando médulos de contribucién para parqueaderos y locales 201, 303, 304 y oficina
305. Dentro del presupuesto se incluye la cuota de la péliza la cual se paga adicional a la cuota de
administracién. Dicha cuota se paga una vez al afio y hace parte del presupuesto.

Ellocal 108 no pudo votar se le cay? la sefial.

9. Eleccién del revisor fiscal, vigencia 2021-2022.

La administradora Pilar Cardenas informa que se recibié la hoja de vida del sefior Sergio Andrés
Gil Celis e igualmente se pone a disposicion hoja de vida del revisor actual sefior Félix David Romero
Duarte. La administradora manifiesta que se contactara con el sefior Gil para que presente su hoja
de vida.

El sefior Javier Cardenas del local 303 pide la palabra y solicita a la asamblea continuar con el actual
revisor fiscal sefior Félix David Romero Duarte quien ha demostrado ser una persona idénea e
imparcial, quien a pesar de las grandes dificultades que se tienen en la copropiedad ha estado
siempre dispuesto a colaborar. Continuamente estd pendiente de guiar para que la copropiedad
esté en todo momento actuando bajo los lineamientos legales, sumado a que a la fecha, como ya se
ha mencionado debido a la no entrega de la documentacién e informacién contable por parte de la
administracién y consejo anterior, no ha podido realizar sus funciones a cabalidad.

La presidente Nubia Urbano se une a la propuesta del sefior Cirdenas y manifiesta que el revisor
fiscal actual es una persona muy profesional, quien ha demostrado su interés desde un comienzo
para mediar entre las partes y, asi, ayudar para que la copropiedad salga adelante, y sobre todo que
la misma actiie siempre dentro del marco legal, lo cual representa beneficio para todos.

La presidente pregunta que si alguien tiene otra sugerencia y somete a votacién las dos hojas de
vida:

APROBACION: Es elegido revisor fiscal el seiior Félix David Romero Duarte por el 100% del
coeficiente representado en la reunién.

Ellocal 108 no pudo votar, se le cayé la seiial.
El sefior Romero agradece a la asamblea su voto de confianza y manifiesta que continuari

aportando todo su conocimiento para ayudar a organizar la copropiedad y que la misma se rija por
la Ley 675 del 2001 y que aunque considera que es un poco complicado acostumbrarse a seguir los
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lineamientos de esta ley, él est4 dispuesto a continuar apoyando para que asi todos se beneficien
y se actiie con equidad.

El revisor fiscal , FELIX DAVID ROMERO DUARTE, pide la palabra e informa que son las 11:47 pm
y que en 13 minutos ya estariamos en febrero 20 de 2021, por tal motivo se pide a la asamblea
AUTORIZACION PARA HABILITAR POR 1 HORA MAS LA REUNION DE ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA NO PRESENCIAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA DEL PASAJE Y EDIFICIO COMERCIAL
SAN ANDRESITO.

La presidente somete lo anterior a aprobacién.

APROBACION: E1 100 % del coeficiente representado en la reunién autoriza habilitar por una (1)
hora més la asamblea general ordinaria de segunda convocatoria del Pasaje y Edificio Comercial
San Andresito.

10.Eleccién del consejo de administracién 2021-2022.

Se postulan al consejo:

Local 108, sefiora Luz Marina Barrera Nifio.

Local 158 y parqueaderos 1 al 25, sefior Héctor Gémez.

Local 201, sefiora Nubia Urbano.

Local 304, sefior Henry Rodriguez, con poder autenticado para pertenecer al consejo.

En este punto, el revisor fiscal , FELIX DAVID ROMERO DUARTE, toma la palabra para someter a
votacidn la eleccién del consejo de administracién debido a que la presidente de la asamblea se
postula al mismo. A su vez informa que el consejo debe estar integrado por un niimero impar de
consejeros, por lo cual pregunta a la asamblea si hay alguna persona méas que quiera postularse. Al
no obtener respuesta positiva el sefior Henry Rodriguez apoderado del local 304 declina su
postulacion para asi cumplir la norma.

APROBACION: El 100% del coeficiente representado en la reunién elige el consejo, el cual queda
conformado asf:

Local 108, sefiora Luz Marina Barrera Nifio.
Local 158 y parqueaderos 1 al 25, sefior Héctor Gémez.
Local 201, sefiora Nubia Urbano.

11. Eleccién del comité de convivencia y publicidad, vigencia 2021-2022.

La presidente pregunta a la asamblea por la participacién en estos dos comités, ninguna persona se
postula por lo cual informa que, como desafortunadamente no asistieron méas copropietarios, se
deja este punto para ser abordado en una asamblea extraordinaria.

12. Proposiciones y varios.

12.1 La presidente manifiesta que, atendiendo a la sugerencia del revisor fiscal , FELIX DAVID
ROMERO DUARTE,, se propone a la asamblea aprobar la solicitud de una rendicién de cuentas
tanto al administrador como al consejo anterior, con el fin de que sea un juez de la Reptiblica el que
otorgue un dictamen al respecto.
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Se somete a aprobacién.

APROBACION: E]1 100% del coeficiente representado en la reunién aprueba pedir una rendicién de
cuentas tanto al administrador como al consejo de administracién anterior.

12.2 La administradora informa que recibi6 una llamada telefénica y un correo electrénico de la
copropietaria sefiora Andrea del Pilar Sanchez el cual procede a leer y, a su vez, da a conocer su

respuesta

al mismo. Alli le sugirié que se presentara personalmente y solicitara cambiar el formato

de la asamblea a una asamblea mixta. La sefiora Andrea Sinchez no se presents.
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12.3. El sefior Javier Cérdenas, apoderado del local 303 y oficina 307, propone que se debe hacer
una asamblea extraordinaria para socializar y organizar Jos médulos de contribucién con todos
los copropletarios y solicita que se defina en esta asamblea la fecha.

A su ves, ¢l revisor fiscal , FELIX DAVID ROMERO DUARTE, sugiere que es prudente citar a
dicha asamblea extracrdinaria lo mis pronto posible y, de existir otros temas a tratar, e$ el
consejo y la administradora quienes deben determinar fecha y temario.

APROBACION: E 100 % del coeficiente representado en la reunién aprueba citar por parte del
consejo y la administracién, cuando asf lo estimen conveniente, una asambles extraordinaria pars
tratar el tema de los médulos de contribucién y demés temas de interés para la copropiedad.

13. Cierre de la Asamblea.

Siendo las 12:46 a.m. del dia 20 de febrero de 2021, se da por terminada la asamblea general
;:dt::m presencial de segunda convocatoria de copropietarios del Pasaje y Edificio Comercial
n m‘
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