Al despacho de la sefora Juez, hoy 3 de Febrero de 2022, con el anterior
dictamen pericial.

La sriq,

IVIAN OSORIPO GARCIA

REF. 2020.0004900

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA
Febrero cuatro (4) de dos mil veintidés (2.022)

Del anterior dictamen pericial presentado por el sefior DARWIN MANUEL
MORENO DIAZ, corrase traslado a las partes por el término de diez dias.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL
MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

La anterior providencia, se notifica
por ESTADO ELECTRONICO,
hoy 07.02.22
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Darwin Manuel Moreno Diaz
Ingeniero Catastral y Geodesta
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Darwin Manuel Moreno Diaz
Ingeniero Catastral y Geodesta

Doctora
JOHANNA GUALTEROS GIL
Juez 01 Civil Municipal Fusagasuga

E.S.D.

REFERENCIA. PROCESO PERTENENCIA No 2529040030012020 00049-00
DEMANDSANTE: WILSON ENRIQUE CUBILLOSSANCHEZ
DEMANDADO: ORLANDO ZABALA Y OTROS

Respetada Sefiora Juez:

En el presente documento se desarrolla el cuestionamiento planteado por el
Despacho en auto de fecha 05 de noviembre de 2021, y manifiesto bajo juramento
que la opinién del suscrito es independiente y corresponde a mi leal conviccion
profesional, de conformidad con el articulo 226 del Cédigo General del Proceso
(C.G.P.).

De otro lado informo al Despacho que en oficio radicado vial email al correo
electrénico del juzgado, de fecha 30 de noviembre de 2021, donde se solicita
copia de la manzana catastral 0557 (facilitada por el interesado directamente al
suscrito), escritura 1918 de 1989 Notaria de Fusagasuga (facilitada por el
interesado directamente al suscrito) junto con el “plano de loteo” que no se facilité
por dificultad en la Notaria, segin manifiesta el interesado, pero que en este
momento y en criterio del suscrito no se considera indispensable, y por lo cual se
presenta el dictamen pericial en los siguientes términos.

1. CUESTIONAMIENTO

“ ...dictamen que permita la plena identificacion del inmueble objeto de
pertenencia...”

Rta.- El predio objeto de pertenencia presenta las siguientes nomenclaturas
urbanas:

Item Direccion Institucion

1 Calle 22 B No. 39 A 86 | Gestor Catastral Fusagasuga.
Manzana C Lote 19

2 Calle 23 No. 39 A 86 | Certificado de Tradicién y Libertad 157-38599
Lote 19 Manzana C.

3 Calle 23 ANo. 39 A86 | Inspeccion Ocular 30 Noviembre 2021.

Cuadro 1. Nomenclaturas documentales 1y 2, en terreno 3.

Celular 31085409 56 --3112866511 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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Ingeniero Catastral y Geodesta

1.1. ASPECTO JURIDICO:

El certificado de Tradicién y Libertad con matricula inmobiliaria 157-38599, no
cita area del inmueble.

En relacién con las colindancias, la escritura 388 del 22 de febrero de 2007
Notaria Primera de Fusagasuga, menciona linderos apreciables en la imagen
1. Del presente dictamen.

Wn ics lindcl-os: _____________

%mnsﬁm de seis punto ochenta
WN“ 10 en cxilensidn dc dos_punto

' lincales: por el SUR, cn con la Calle C-D_en

fueve (9) metros lineales; por el OESTE, con el lote N’ 20
%dc diccisicle_punto cincuenta_y cinco (17.55) metros

lincales; y,
or ¢l Este, con el lote numero diez y ocho (18}, en un2
—EXlension de diecisiete punto cincuenta y cinco metros (17.55 mts); junto

n .
—Con 1a casa en el construida, inmueble de dos plantas distinguido con el

N° 39.A.
39-A-86 de la Calle 23, de la Urbanizacion Quince de Mayo. - - - - -~

C : . .
—=nsta el primer piso de sala comedor, garaje, dos alcobas, cocina, dos
barios, —

Y lavadero, todo con servicios de agua, luz y alcantarillado. - - - -
Cédula Catastral N° 01 1-00-0557-0019-000, - - - - - - === == =--- ==~~~

Imagen 1. Parte de la escritura 388 de 2007 Notaria 1 de Fusagasuga.

Esta escritura publica 388 de 2007 Notaria 1 de Fusagasuga reposa en el
expediente y es la primera fuente en relacién con la ubicacion del predio.

1.2. ASPECTO FISCAL:

El certificado catastral con cédula 25-290-01-00-00-00-0557-0019-0-00-00-
0000, anexo al expediente, vincula la matricula inmobiliaria 157-38599 como
perteneciente a dicho espacio geografico (ver imagen 2.). 3
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Darwin Manuel Moreno Diaz
Ingeniero Catastral y Geodesta

IE' INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certfica que ol siguiente pradio se encuentra Insciito en fa base de datos catastral de!
GAC:

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:157-38599
MUNICIPI0:260.FUSAGASUGA AREA TERRENO:0 Ha 155.00m*
NUMERO PREDIAL:01-00-00-00-0557-0018-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:195.0 m*
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-00-0557-0019-000 AVALUO:$ 120,339,000
DIRECCION:C 22 B 39A 88 M2 C LT 19
LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Némero de documsnto  Nombre
NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 ZABALA * ORLANDO
NO TIENE DOCUMENTO ©00000000000 ZABALA PECROZA BERTHA
NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 QUILINDO HERRERA [SMAEL-ENRIQUE
NO TIENE DOCUMENTO 000000006000 HERRERA OBANDO JOSE-MANUEL
NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 HERRERA OBANDO NESTOR-CENON
Y NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 HERRERA OBANDO LIUA-TERESA
NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 HERRERA OBANDO ESPERANZA
NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 HERRERA OBANDO CARMENZA
NO TIENE DOCUMENTO 000000000000 HERRERA OBANDO MARINA-AIXA
CEDULA DE CIUDADANIA 000011383091 PARDO CUBILLOS DAVID-ALFONSO
INFORMACION ESPECIAL

PREDIOS COLINDANTES

AL NORTE PREDIOS 01.00-0557-0010-000 Y 01-00-0557-0009-000
AL ORIENTE PREDIO 01-00-0557-0018-000

AL SURWVA

AL OCCIDENTE PREDIO 01-00-0557-0020-000

ATENDIENDO LO PRECEPTUADO EN LA SENTENCIA T-729 DE 2002 SE OMITE EL NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS COLINDANTES

El presente certificado se expide para A QUIEN INTERESE a los 14 d#as de marzo de 2019.

Imagen 2. Imagen Certificado Catastral
En dicho recibo (Imagen 2) se presenta como colindancias:

Al Norte el predio con cédula catastral 25-290-01-00-00-00-0557-0010-0-00-
00-0000 al que le corresponde la matricula 157-38590, y segun tesoreria el
contribuyente es el sefior José Tobias Amodrtegui; y el predio con cédula
catastral 25-290-01-00-00-00-0557-0009-0-00-00-0000 al que le corresponde
la matricula 157-38589, y segun tesoreria el contribuyente es el sefior José
Daniel Santafé.

Al Oriente, el predio con cédula catastral 25-290-01-00-00-00-0557-0018-0-00-
00-0000 al que le corresponde la matricula 157-38598, y segun tesoreria el
contribuyente es el sefior Anibal Pedraza Contreras.

Al Sur, el predio con cédula catastral 25-290-01-00-00-00-0557-0024-0-00-00-
0000 al que le corresponde la matricula 157-38728, y segun tesoreria el
corresponde al Municipio y cuya destinacion es via publica hoy al parecer calle
23.

Y al Occidente, el predio con cédula catastral 25-290-01-00-00-00-0557-0020-
0-00-00-0000 al que le corresponde la matricula 157-38600, y segun tesoreria
el contribuyente es la sefiora Maria Aurora Forero Parra y encierra.

Celular 31085409 56 --311 2866511 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com




Darwin Manuel Moreno Diaz
Ingeniero Catastral y Geodesta

El area tributaria registrada en el certificado catastral es de 155 metros
cuadrados

1.3. ASPECTO FIsICO:

En la inspeccion ocular realizada al predio en compaiia del Doctor Wilson
Cubillos el 30 de noviembre del 2021, se mostro al suscrito el lote de terreno
que se encuentra en la actualidad con una edificacion de tres pisos, con sus
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, y energia eléctrica, cuyo lote de
terreno presenta frente de 9 metros lineales, y fondo 17.55 metros lineales. En
relacion con los colindantes el interesado manifiesta no conocer ninguna
informacion. El sector y en particular el inmueble objeto de la Litis tiene
destinacion econdémica Residencial u habitacional, no obstante se considera
prudente oficiar a la Oficina de Planeacion de Fusagasuga para efectos de que
se certifique el uso del suelo del predio objeto de la demanda.

Foto 1. Fachada lnmueble wsﬁado

Celular 310 854 0956 --3112866511 ... e-mail: dmmchester22 @gmail.com
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Foto 2. Nomenclatura del inmueble
Las colindancias en ese sentido serian:

Norte: Desde el punto de coordenadas denominado 1 a 2 del plano anexo, en
distancia de 9 metros lineales, colinda en parte con JOSE TOBIAS
AMORTEGUI, y en parte con JOSE DANIEL SANTAFE.

Oriente: Desde el punto de coordenadas denominado 2 a 3 del plano anexo,
en distancia de 17.55 metros lineales, colinda con ANIBAL PEDRAZA
CONTRERAS.

Sur: Desde el punto de coordenadas denominado 3 a 4 del plano anexo, en
distancia de 9 metros lineales, colinda con VIA PUBLICA, “CALLE 23 A”".

Occidente: Desde el punto de coordenadas denominado 4 a 1 del plano
anexo, en distancia de 17.55 metros lineales, colinda con MARIA AURORA
FORERO ROMERO y encierra.

El area calculada a partir del perimetro enunciado anteriormente, de acuerdo a
los datos capturados en terreno, es de 158 metros cuadrados.

Celular 310 854 09 56 -- 3112866511 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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-} ?

Iage 3. Ubicacion del edio imagen Google ”
1.4. UBICACION DEL PREDIO:

Al realizar el andlisis de ubicacion del inmueble (imagen 3.) en relacién con la
manzana catastral observada por el suscrito, se puede concluir que
efectivamente la informacion de los titulos de propiedad, la informacion
tributaria, y la fisica indicada por el interesado, confluyen al mismo objeto de
propiedad manifestado en la demanda, es decir, coinciden con la pretension.

Si se compara los guarismos disponibles (certificado catastral y la ®"°°"™% por
el suscrito) se obtiene una diferencia de 3 metros cuadrados (155m2 —
158m?), que en porcentaje representa una variacién del 1.93 % tomando como
referente el area citada en el certificado catastral, la cual no es representativa.

De otro lado, la diferencia del area reportada en la demanda de 157.95 metros
cuadrados con respecto a la encontrada 158 metros cuadrados por el suscrito,
es de 0.05 metros cuadrados, variacién en porcentaje del 0.03% tomando
como referente el area estipulada en la demanda.

Celular 310 85409 56 --3112866511 ... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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2. METODOLOGIA:

La metodologia empleada, es desarrollada por el suscrito, fruto de la
especializacion en Sistemas de Informacién Geografica que cursé en la
Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Para ello se disené un modelo de datos (punto, linea, poligono) que permitiera
realizar el andlisis de informacién geografica a la par de la existente en los titulos
precedentes. Primero la estandarizacion del modelo, y posteriormente la
homogenizacion de la informacion proveniente de diversas fuentes del
conocimiento, como titulos de propiedad, e informacién tributaria entre otros. En
ese sentido se monta el modelo a partir de los datos capturados en campo
(coordenadas), con un navegador (GPS) marca Garmin GPSMAP 64SCX,
configurado con sistema de coordenadas Magna Sirgas Origen Unico Nacional,
que es el utilizado por el IGAC en sus productos cartograficos y es el estandar del
Modelo.

Para el desarrollo del modelo se utilizd el Software Arc-Gis 10.7 especial para
analisis geografico y sobre él se empled todo el analisis correspondiente, para
poder responder el cuestionamiento planteado por el Despacho.

Parametro Valor del parametro
Proyecciom Transversa de Mercator
Elipsoide GRS80
Origen: Latitud 4° N
Origen: Longitud 73° W
Falso Este 5000000
Falso Norte 2000000
Unidades Metros
Factor Escala 0,9992
PARAMETROS DE LA PROYECCION
ORIGEN UNICO NACIONAL

También se localizé los puntos de coordenadas (waypoints) y el rastreo (track)
hecho con el navegador programado con |los Parametros de la Proyeccion Origen
Unico Nacional, sobre “Google Earth”, software libre para verificar la ubicacién del
predio, como se puede apreciar en la imagen 3 del presente dictamen.

Celular 310854 0956 --3112866511...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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3. DICTAMEN:

En criterio del suscrito, se puede decir que hay identificacién plena del
predio objeto de la demanda, en razén a la convergencia de la
informacién de ubicacién fisica, de titulos, y tributaria.

4, SOLICITUD HONORARIOS DEFINITIVOS:

Para culminar, solicito al Despacho asignar los honorarios definitivos al
suscrito, de conformidad con las normas vigentes en la materia, teniendo en
cuenta que hubo la necesidad de realizar dos labores profesionales diferentes
y especializadas, como lo son el levantamiento topografico como tal y la
investigacién complementaria en relacién con el analisis de los titulos de
propiedad.

Cordialmente,

DARWIN MANUEL MORENO DIAZ
Ingeniero Catastral y Geodesta
Bogota Carrera 29 A Bis No. 22 C 35 T 2 AP 504.

Celular 310854 09 56 -- 3112866511 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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ANEXO 1. COPIA CEDULA Y TARJETA PROFESIONAL.

REPUBLICA DE COLOMBLA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CUDADANIA
ey 19384854

MORENQ DIAZ

aaorwacwento  18-MAR-1966
BOGOTA D.C.

cu

LUGAR OF NACRIENTQ . !

1.78 O+ M-

|NEATUARA s

A-1503100-42 1040334 0379784882002 101 | 03381022044 01 | 3101080 J
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ANEXO 2. ALGUNOS DE LOS PROCESOS EN QUE HA ACTUADO EL SUSCRITO COMO
PERITO DESIGNADO POR LOS DESPACHOS JUDICIALES CORRESPONDIENTES, CON
DIFERENTES APODERADOS.

Demandante: Maria de Jesus Urrea Beltran
Demandado: Catalina Beltran y otros

No. De Radicacion: 2014-00028

Abogado: Dra. Dora Inés Prieto

Juzgado: Promiscuo Municipal Junin Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Demandante: Aracelly de Jesus Cruz Rojas
Demandado: Octavio Rafael Velasquez
No. De Radicacion: 2013-00081

Abogado: Dr. Orlando Cruz

Juzgado: Promiscuo Municipal Junin Cundinamarca

Tipo Proceso: Posesorio

Demandante: Ana Maria Teresa Rodriguez Beltran

Demandado: Herederos indeterminados de Mercedes Acosta Rozo y otros
No. De Radicacién: 2013-00080

Abogado: Dra. Dora Inés Prieto

Juzgado: Promiscuo Municipal Junin Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Demandante: Adela Natividad Rodriguez Pefiuela

Demandado: Herederos Indeterminados de Gabriel Rodriguez y otros.
No. De Radicacion: 2013-00077

Abogado: Dr. Juan David Poveda

Celular 310854 09 56 --3112866511 ...... e-mail: dmmchester22 @gmail.com
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Juzgado: Promiscuo Municipal Junin Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Demandante: Ernestina Lépez Moreno y José Gustavo Lépez Lopez
Demandado: Personas Indeterminadas

No. De Radicacién: 2014-00080

Abogado: Dr. Yamid Mendez

Juzgado: Promiscuo Municipal Guacheta Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Demandante: Leiby Liliana Piraquive Nova
Demandado: Higuinio Forigua
No. De Radicacion: 2014-00049

Abogado: Dra. Lorna Isabel Rodriguez Pedraza

Juzgado: Promiscuo Municipal Guacheta Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria. Ley 1561.

Demandante: Ana Bertilde Riafio Acosta

Demandado: Herederos Indeterminadas de Enrique Gémez Riafio y otros
No. De Radicacién: 2014-00086

Abogado: Dr. Luis Enrique Hernandez Dominguez

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca

Tipo Proceso: Verbal Especial de Saneamiento

Demandante: Pedro Enrique Sastoque y otra

Demandado: Absalén Cardenas Sastoque

No. De Radicacion: 2014-00054 12
Abogado: Dra. Olga Maria Sierra Caién

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca

Celular 310 854 09 56 -- 311 286 65 11 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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Tipo Proceso: Verbal Especial de Saneamiento

Demandante: Luis Alfredo Navarrete Casallas y otra
Demandado: Personas Indeterminadas

No. De Radicacion: 2014-00106

Abogado: Dr. Hector Fernando Rincon

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca

Tipo Proceso: Verbal Especial de Titulacién de la Posesién

Demandante: Justo Artemo Gonzalez

Demandado: Personas Indeterminadas

No. De Radicacion: 2014-00088

Abogado: Dr. Hector Fernando Rincon

Juzgado: Promiscuo Municipal Lenguazaque Cundinamarca

Tipo Proceso: Verbal Especial de Titulacion de la Posesién

Demandante: Merardo Antonio Rodriguez Pefia y otros
Demandado: Herederos Indeterminados de Osorio Jiménez y otros
No. De Radicacion: 2014-00067

Abogado: Dr. José Ignacio Gémez Diaz

Juzgado: Promiscuo Municipal Ubala Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Demandante: Ana Beatriz Suarez de Jiménez.
Demandado: Personas Indeterminadas

No. De Radicacion: 2014-00038

Abogado: Dr. José Ignacio Gémez Diaz

Juzgado: Promiscuo Municipal Junin Cundinamarca

Celular 31085409 56 --3112866511 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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Darwin Manuel Moreno Diaz
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Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Demandante: Sandra Stella Garzén Garzén y Rafael Leon.
Demandado: Luis Ignacio Rodriguez Vargas y otros

No. De Radicacion: 2015-00068

Abogado: Dr. José Ignacio Gomez Diaz

Juzgado: Promiscuo Municipal Junin Cundinamarca

Tipo Proceso: Pertenencia Agraria

Celular 310854 0956 --31128665 11 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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ANEXO 3. ARTICULO 226 DEL CGP.
Articulo 226. Procedencia

Manifiesto bajo la gravedad del juramento que la firma del dictamen corresponde
con opinién independiente y corresponde a la real conviccién profesional del
suscrito en la materia.

1. Identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion: Rta.- DARWIN MANUEL MORENO DIAZ.

2. Direccion, nimero de teléfono, nimero de identificacion y los demds
datos que faciliten la localizacion del perito: Rta.- Bogota Carrera 29 A Bis No.
22 C 35 T2 AP 504, Celular 310 854 09 56 — 311 286 65 11; Cedula de ciudadania

79.384.854 de Bogota; email dmmchester22@gmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracién. Deberdn anexarse los
documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica: Rta.- Ingeniero Catastral y Geodesta, Avaltos
R.A.A. En Relacién con la idoneidad se adjunta Comunicado de COPNIA sobre el
particular (Anexo 4).

T:P: 256222-47546CND

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) anos, si las tuviere. Rta.- No se
tiene.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que
haya participado en Ila elaboracién de un dictamen pericial en los Gitimos
cuatro (4) afios. Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se
presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la
materia sobre la cual versé el dictamen.

Rta.- Ver anexo 2.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del

Celular 310 854 09 56 --311 286 65 11 ...... e-mail: dmmchester22@gmail.com
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dictamen. Rta.- No.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente. Rta.- No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas
en el articulo 50 del CGP.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de la variacion.
Rta.- Siempre se ha utilizado la misma metodologia para la elaboracion de
conceptos técnicos que versan sobre la materia.

9. Declarar si los exdamenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacién. Rta.- No son diferentes.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacioén utilizados para la ‘@
elaboracion del dictamen. Rta.- Archivos de demanda, y anexos que incluyen
Certificados de libertad 157-38599, copia de la escritura 388 de 2007 de la Notaria
1 de Fusagasuga, entre otros.
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ANEXO 4. DOCUMENTO IDONEIDAD COPNIA
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