Al despacho del sefior Juez, hoy D\ ¢ > J 20 , informando que el
demandado a través de apoderado judicial contestd la demanda Y propuso
excepciones de mérito. Se aporta poder, contrato de compraventa, escritura
publica nimero 1488 de 2019 y fotografias.

La sria,

IVIAN OSORIO GARCIA

EF. 2020.0017000

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA

= 9 DIC 2020

Tengase por notificado del auto de mandamiento de pago al demandado
JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, quien dentro del término concedido, a
través de apoderado judicial, contestd la demanda Yy propuso excepciones de
mérito.

De dichas excepciones corrase traslado a la parte actora, por el término
de diez dias.

Se reconoce personeria para actuar al Doctor JOSE LUIS GONZALEZ
ROJAS, como apoderado judicial del demandado, en los términos del poder
conferido.
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Senor:
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
E. S. k3

REF: EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO No. 2529040030012020017000

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO
DEMANDADO: JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO

JOSE LUIS GONZALEZ ROJAS, Mayor de edad, domiciliado y residente en
Fusagasuga, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania
No 81.740.560 expedida en Fusagasuga y Tarjeta Profesional No. 202.402 del
C.SJ., actuando en calidad de apoderado del sefior JOSE ANTONIO
DOMINGUEZ CAPTO, identificado con c.c. 15.889.464 de Leticia y
domiciliado en la Diagonal 16 D No 2B BIS - 149 APTO 201 INTERIOR 1
TORRE B del municipio de Fusagasugd, conforme al poder que adjunto, me

permito dar contestaciéon a la demanda de la referencia, encontrandome

dentro de los términos del articulo 91 del C.G.P., de la siguiente manera:
EN CUANTOS A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me opongo a la misma, ya que dicha obligaciéon no es exigible,
por cuanto la exigibilidad de la misma, estd condicionada a un negocio
subyacente entre las partes, y el demandante no ha dado cumplimiento al
mismo.

SEGUNDA: Me opongo, toda vez que el titulo ejecutivo allegado no es
exigible por lo manifestado en el enciso anterior y por no ser exigible tampoco
se pueden cobrar los intereses solicitados.

TERCERA: Me opongo, por cuanto si la citada obligacién no es exigible, no
se debe condenar en costas.

EN CUANTO LOS HECHOS

PRIMERO: Es Parcialmente Cierto: lo anterior por cuanto mi poderdante si
suscribi6 el titulo valor en la fecha estipulada, pero no es cierto que se haya
pactado como fecha de pago, la del dia 17 de agosto de 2019, esto por cuanto
dicho pago estaba condicionada al cumplimiento del contrato de
compraventa suscrito entre las partes el dia 15 de marzo del afio 2019, sobre
el apartamento 201 de la torre B y el parqueadero No 27 del conjunto
residencial SAUCES III propiedad horizontal ubicado en la Diagonal 16 D No

. 64 Oficina 204 - Fusagasuga
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2B BIS- 149 de Fusagasugg, el cual debia ser entregado totalmente terminado
y junto con sus zonas sociales al sefior JOSE ANTONIO DOMINGUEZ.

Entre las partes se perfecciono la compraventa de los inmuebles mediante
escritura publica No 1488 del 19 de junio de 2019; como a la fecha de la
escritura de los inmuebles el acd demandante no habia terminado el proyecto
urbanistico mediante el cual mi poderdante adquiri6 los inmuebles, como
tampoco habia realizado la construccion del parqueadero No 27, de comun
acuerdo y por intermedio de la sefiora JUDIT RODRIGUEZ, pactaron firmar
escrituras, para que el banco les desembolsara el valor del crédito hipotecario
y el saldo la suma de 54°000.000 se cancelaria al momento en que el vendedor
realizara la entrega del parqueadero No 27 y las zonas sociales que hacen
parte del conjunto, como también el ascensor y terminados de la torre B donde
se encuentra el apartamento 201, torre que se encuentra en obra negra.

A la fecha de contestacion de esta demanda, el aca demandante tinicamente
ha entregado el apartamento, pero lo entrego sin servicios publicos
independientes como estaba pactado y no ha realizado la entrega del
parqueadero No 27, pues mi poderdante no sabe ni donde es el lugar donde
va ser construido.

SEGUNDO: No Es Cierto, el demandante nunca ha requerido a mi
poderdante para el pago del dinero que fue respaldado con el titulo valor que
aca se ejecuta, y no lo ha hecho por cuanto él sabe que no ha dado
cumplimiento al contrato que dio origen al titulo valor, como se explico en el
hecho anterior.

TERCERO: No Es Cierto, entre las partes no se estableci¢ interés alguno, por
cuanto como ya se manifestd, el demandante no ha dado cumplimiento al
negocio subyacente a la suscripcién del titulo valor.

CUARTO: No Es Cierto, El titulo valor no es exigible, por cuanto el mismo
por contener una salvedad, respecto del negocio que dio origen al titulo valor
de conformidad con lo estipulado por el articulo 626 del Cédigo de Comercio,
el mismo no es exigible hasta tanto el sefior LUIS FERNANDO OLIVARES
ARGUELLO, cumpla con la entrega total de lo pactado en el contrato de
compraventa suscrito el dia 15 de marzo del afio 2019.

QUINTO: Es Cierto, por cuanto el hecho se evidencia en el titulo allegado con
el libelo demandatorio.
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INZALEZ

FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA CONTESTACION

PRIMERO: Mi poderdante JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, en fecha
18 de noviembre del afio 2017, suscribié promesa de compraventa con el sefior
LUIS EDUARDO OLIVARES LIS, del apartamento 201 de la torre B y un
parqueadero del proyecto denominado en ese momento conjunto CERRADO
PARQUE DE LOS SAUCES III ubicado en la Diagonal 16 D No 2B BIS- 149 de
Fusagasuga, el que para esa fecha estaba en inicio de su construccién, pero
que al momento de la negociacion, a mi poderdante le fue prometido en venta
un apartamento terminado con servicios publicos independientes y en un
proyecto con zonas verdes, piscina, vias pavimentadas, torre con ascensor
etc.., de conformidad con el video publicitario que fue ensefiado en la oficina
del vendedor.

SEGUNDO: En dicho contrato se estableci6 como forma de pago en su
clausula TERCERA, lo siguiente: “El valor de la venta es la suma de CIENTO
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($155.000.0000 MONEDA
CORRIENTE, que seran cancelados de la siguiente manera: A) La suma de
TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($32.000.000) que seran cancelados
con las CESANTIAS, que tiene el Doctor JOSE ANTONIO DOMINGUEZ
CAPTO, tiene en el FONDO NACIONAL DEL AHORRO vy el saldo es decir
la suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES DE PESOS ($123.000.000)
MONEDA CORRIENTE, que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara con
un crédito que tiene ya aprobado con la entidad Bancaria DAVIVIENDA”.

TERCERO: A comienzos del afio 2019, y al parecer por problemas econdmicos
del constructor LUIS EDUARDO OLIVARES LIS, los cuales no le constan a
mi poderdante, este le transfiri el proyecto y las unidades residenciales a su
hijo el sefior LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO, como consta en la
anotacion No 02 del certificado de tradicion No 157-141494.

CUARTO: Llegado el mes de marzo de 2019, mi poderdante fue requerido
por el banco DAVIVIENDA, para que radicaran los papeles que se requerian
para el desembolso del crédito y proceder a la firma de las escrituras de venta,
por ende mi poderdante se comunicé con el sefior JULIAN DAVID DIAZ
quien era el encargado del proyecto y de la obra para que este le solicitara los
documentos al sefior LUIS EDUARDO OLIVARES, que para la fecha ya no
era posible la comunicacién con él personalmente y todo se hacia a través de
terceros, por lo que el comprador JOSE ANTONIO DOMINGUEZ fue citado
a la misma ofician donde compro el apartamento y alli le informaron que
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debia de firmar un nuevo contrato de compraventa por cuanto don LUIS
EDUARDO OLIVARES ya no era el titular de los inmuebles.

QUINTO: Mi poderdante procedio a firmar el nuevo contrato, el cual después
fue suscrito por el sefior LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO, persona
la cual mi poderdante no conoce, pues nunca tuvo contacto con él, todo se
realizaba a través de la encargada de la venta del proyecto la sefiora JUDIT
RODRIGUEZ.

SEXTO: Mi poderdante al ver que el proyecto no habia sido terminado y que
faltaban muchas cosas de las que le habian prometido con el apartamento,
incluso no tenia parqueadero construido, se negoé a que el contrato tuviese la
misma forma de pago pactada inicialmente con el sefior LUIS EDUARDO
OLIVASRES.

SEPTIMO: Por la anterior razén, mi poderdante manifesté que sacaria el
crédito hipotecario tinicamente por la suma de SETENTA MILLONES DE
PESOS ($70.000.000) y el saldo la suma de CINCUENTA Y TRES MILLONES
DE PESOS (53.000.000) se cancelarian, cuando le fuere entregado a é€l, el
parqueadero que a la fecha no estd construido y el resto del proyecto, y fue
asi como dichos pagos quedaron establecidos en la cldusula TERCERA del
contrato suscrito el dia 15 de marzo del afio 2019.

OCTAVO: Llegado el dia 18 de junio de 2019, mi poderdante, fue requerido
por la sefiora JUDIT RODRIGUEZ para que se acercara a la oficina de ella,
donde a al sefior JOSE ANTONIO DOMINGUEZ se le solicito que firmara un
poder al sefior VICTOR HERNANDO GARCIA, para que este dltimo
suscribiera la escritura de compraventa, la cual se firmaria el dia siguiente en
la notaria 25 de Bogot4, asi mismo le fue solicitado que suscribiera una letra
de cambio por valor de CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS
(54.000.000) por el saldo del apartamento y parqueadero, mi poderdante
suscribi6 dicho titulo valor en blanco, porque asi fue solicitado como requisito
para que el vendedor le firmara las escrituras de venta, pero con la condicién
de que el saldo seria cancelado, cuando se le realizara la entrega del
parqueadero y se terminara el proyecto como a él se le habia prometido.

NOVENQO: Por ultimo, me permito manifestar, que mi poderdante manifiesta
que es falso que el sefior LUIS FERNADO OLIVARES ARGUELLO, haya
requerido a mi poderdante para el pago, por cuanto ellos no se conocen, asi
mismo, se anexard las pruebas correspondientes a demostrar la forma en que
fue prometido en venta el apartamento 201 de la torre B y el parqueadero 27
y las condiciones actuales del proyecto, proyecto que paré sus obras hace
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aproximadamente dos afios, quedando el mismo inconcluso como se
demostrara.

EXCEPCIONES DE MERITO

Excepciones Derivadas Del Negocio Juridico Que Dio Origen A La Letra
De Cambio Base De La Ejecucion

EXISTENCIA DE UN CONTRATO SUBYACENTE

La cual se fundamenta en lo establecido por el numeral 12 del articulo 784 del
Cédigo de Comercio, por cuanto la misma esta llamada a prosperar, teniendo
en cuenta que entre las partes de este proceso hay un negocio causal que dio
origen a la firma de la letra de cambio base de la ejecucion, que es un “contrato
de compraventa”. Teniendo en cuenta el contrato de compraventa suscrito
entre las partes, se establece que el demandante sefior LUIS FERNANDO
OLIVARES ARGUELLO, prometié vender y entregar a mi poderdante sefior
JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, el apartamento 201 de la torre B y el
parqueadero No 27 del CONJUNTO CERRADO PARQUE DE LOS SAUCES
IIT ubicado en la Diagonal 16 D No 2B BIS- 149 de la ciudad de Fusagasuga,
inmuebles que debian entregarse con servicios publicos de agua y luz y demas
zonas sociales, como fue ofrecido antes de firmar el primer contrato de

compraventa.

Como previo a la fecha de suscripcion y protocolizacion de las escrituras
publicas de compraventa de los inmuebles ya relacionados, el aca
demandante no habia entregado ni el apartamento con los servicios
independientes, ni habia entregado el parqueadero No 27, se le hizo firmar a
mi poderdante una letra de cambio por el valor de cincuenta y cuatro millones
de pesos ($54.000.000) la cual seria exigible una vez el sefior LUIS
FERNANDO OLIVARES ARGUELLO realizara la entrega del parqueadero



No 27 y terminara las zonas sociales del conjunto donde estan ubicados los

inmuebles adquiridos por mi poderdante.

En sintesis, entre las partes hay un negocio subyacente de la relacion
cambiaria que se ejecuta, y por la existencia del mismo, dicho titulo ejecutivo
no es exigible, hasta tanto el aca demandante cumpla con lo establecido en el
contrato de compraventa, suscrito el dia 15 de marzo de 2019 o en su defecto
demuestre que ya cumplié con lo pactado en el contrato, por tanto resulta

juridicamente imposible continuar con la ejecucion.

COBRO DE LO NO DEBIDO

Se sustenta en el hecho, de que la parte demandante pretende cobrar intereses
de mora a la tasa maxima legal, sobre el capital que contiene el titulo valor
base de esta accion, intereses que no pueden ser cobrados en primer lugar por
cuanto el titulo no nacié de un préstamo de dinero, y en este caso los intereses
que se pueden solicitar son los legales del 6% anual y en segundo lugar, estos
legales no pueden ser cobrados hasta tanto el demandante no cumpla con lo
prometido en el negocio subyacente que dio origen al titulo valor, como dicho
contrato no ha sido cumplido en su totalidad, dicho cobro no es exigible a la

fecha.

FUNDAMENTO DE DERECHO

Articulo 91, literal 8 del articulo 133 y articulo 442 del C.G.P. articulos 784 y
s.s. del Codigo de Comercio.
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PRUEBAS

Sirvase sefior Juez tener como pruebas las siguientes:

- CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 18 de
noviembre de 2017.

- CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 15 de
marzo de 2019.

- Copia de la escritura publica No 1488 del 19 de junio de 2020 de la
notaria 25 del circulo de Bogota. |

- Copia de la escritura publica No 612 del 10 de marzo de 2018 de la
notaria primera del circulo de Fusagasuga, mediante la cual se
protocolizo el reglamento de propiedad horizontal del conjunto
SAUCES III, en el cual se establece las zonas de sesion a entregar a los
copropietarios.

- Copia del poder otorgado al sefior Victor Hernando Garcia, para firmar
la correspondiente escritura de compraventa.

- 15 fotografias, en las cuales se demuestra como estd actualmente el
conjunto cerrado PARQUE DE LOS SAUCES III y no existen
parqueaderos.

- Unvideo, el cual fue el ensefiado a mi poderdante, previo a la promesa
de compraventa, donde se le prometié que asi quedaria el conjunto
PARQUE DE LOS SAUCES III una vez se terminara.

INTERROGATORIO DE PARTE

Sirvase citar al demandado sefior LUIS FERNANDO OLIVARES
ARGUELLO con el fin de que absuelvan interrogatorio sobre los hechos
relacionadas con la presente contestacién y reconocimiento de los
documentos aportados como pruebas.
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ANEXOS

- Poder a mi favor
- Los aducidos en el acapite de pruebas

NOTIFICACIONES

El demandante en la direccién ya conocida por el despacho y citada en el
escrito de la demanda.

Mi  mandante las recibira en la  siguiente  direccién:
antonio8730229@hotmail.com y en la Diagonal 16 D No 2B BIS - 149 APTO
201 INTERIOR 1 TORRE B del municipio de Fusagasuga.

El suscrito las recibira en la secretaria de su despacho o en la siguiente
direccion. Calle 7 # 7-64 oficina 204 de Fusagasugd y al correo
bygabogados205@gmail.com.

Del Sefior Juez,

Atentamente:

JOSE LUIS GONZALEZ ROJAS
CC. NRO. 81.740.560 de Fusagasuga
T.P. Nro. 202.402 del C.S.].
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BELLO & GONZALEZ

ABOGADOS SAS
Sefior
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
E.5.D.
PODER ESPECIAL

Ref: PROCESO EJECUTIVO No 2529040030012020-0170-00
DEMANDANTE: LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO
DEMANDADO: JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAFTO

JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania nimero 15.889.464 expedida en Leticia, actuando
como demandado dentro del proceso de la Referencia, manifiesto a usted
sefior juez, que confiero poder especial, amplio y suficiente al doctor JOSE
LUIS GONZALEZ ROJAS, también mayor de edad de esta vecindad,
portador de la T.P. No 202.402, del Consejo Superior de la Judicatura, para
que en mi nombre y representacion conteste demanda y lleve hasta su
culminacién Proceso EJECUTIVO adelantado por el sefior LUIS FERNANDO
OLIVARES ARGUELLO, que cursa en su despacho.

Nuestro apoderado queda facultado para contestar demanda, Desistir,
Sustituir, Conciliar, Reasumir, Recibir, Interponer recursos, transigir, y
demds facultades que le otorga el articulo 77 del C. G. P.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a nuestro apoderado judicial para
los efectos y dentro de los términos de este mandato.

Del Sefior Juez,

E LUIS GONZALEZ ROJAS
CC. NRO. 81.740.560 de Fusagasugd
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CONTRATO DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: LUIS EDUARDO OLIVARES LIS, mayor de edad,
vecino de Fusagasuga, con C.C.No.17.311.483 de Villavicencio, quien en adelante
se llamara EL VENDEDOR, por otra parte el seflor JOSE ANTONIO DOMINGUEZ
CAPTO, mayor de edad identificada con el niimero de cedula No.15.888.484 de
Leticia, celular 3112430236, quien para los efectos de! presente cantrato se flamara
EL PROMITENTE COMPRADOR, hacemos constar que se ha celebrado el
presente contrato de compraventa contenido en las sigulentes cldusulas especiales:
PRIMERA- OBJETO. EL VENDEDOR se obliga a vender a EL. COMPRADOR,
quien a su vez se obliga a comprar el derecho de dominio, propiedad y posesion
que el primero tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: APARTAMENTO 201
TORRE B Y PARQUEADERO, que hace parte del CONJUNTO CERRADO
PARQUE DE LOS SAUCES lll, de la ciudad de Fusagasugd. Los apartamentos
seran construidos en un area de 73m2 aproximadamente, cada uno distribuidos asl:
sala-comedor, cocina, 3 alcobas, 2 baflos y zona de lavanderia. Con servicios de
agua, luz, con ductos para futuras instalaciones para el gas. PARAGRAFO: En el
presente acto se omite la determinacién exacta de los linderos y medidas
correspondientes al apartamento. Estos se perfaccionaran en el memento de
elevarse a escritura piblica el presente contrato. SEGUNDA, ~ La venta aquf
contenida se hace como cuerpo clerto y comprende la totalidad de las mejoras,
i usos, costumbres y servidumbres que legal o convencionalmente correspondan al
i bien objeto de este Contrato de Compraventa. TERCERA, - VALOR. El valor de la
: venta es de la suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
; ($165.000.000) MONEDA CORRIENTE, que serdn cancelados de la sigutente
' manera: A) La suma de TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($32.000.000)
| MONEDA CORRIENTE, que serén cancelados con las CESANTIAS, que tiene el
! Doctor JOSE ANTIONIO DOMINGUEZ CAPTO, tiene en el FONDO NACIONAL
DEL AHORRO y el saldo es decir la suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES
DE PESOS ($123.000.000) MONEDA CORRIENTE, que EL PROMETIENTE
COMPRADOR pagara con un crédito que tiene ya aprobado con la entidad
Bancaria DAVIVIENDA. CUARTA. La escritura piblica que protocoliza esta
promesa de compraventa se firmara el 22 de diciembre del afio 2017 en la Notaria
Saegunda de! circulo de Fusagasuga, a las 2:00p.m.y/o de com(n acuerdo entre
las parte.

QUINTA. ~-SANEAMIENTO. EL VENDEDOR garantiza que el inmueble cuyo
dominio aqul transfiere es de su exclusiva propiedad y posesién, que no los ha
enajenado o prometido en venta por acto anterior al presente y que el mismo se
encuentra libre de hipotecas, embargos, pieitos pendientes, condiciones
resolutorias de dominio, censo, anticresis, arendamiento por escritura piblica y/o
documento privado, patrimonio de familia inembargable y en general de
gravimenes de cualquler naturaleza que fimite su dominio, goce o disposicién yque

en el tal evento responderd por el saneamiento de lo negociado en los casos de la
ley.

SEXTA, -EL VENDEDOR expresa que realizara entrega del blen inmueble objeto
de venta 22 de diclembre del afto 2017, totalmente terminado.

PARAGRAFO. Las partes de comin acuerdo manifiestan que por circunstancias de
fuerza mayor caso fortuito especialmente de caracter climatico (invierno) no se
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pudiere cumplir con el plazo aqul establecido no se considera que los vendedores
han incumplido con el contrato, para lo cual firmaran una prorroga estableciendo
prudentemente un nuevo termino para efectos de la entrega.

SEPTIMA. -TRADICION. Declara el VENDEDOR que el lote del terreno de mayor

extension donde sera construido el inmueble lo adquirid por compra hecha al sefior
JOSE DE JESUS GARCIA MORA, mediante escritura publica No.2878 de fecha 10 de
Octubre del 2013; de la Notaria Primera del circulo de Fusagasuga.

OCTAVA. -CLAUSULA PENAL. Las partes acuerdan como clausula pecuniaria la
suma de QUINCE MILLONES DE PESOS ($15.000.000) MONEDA CORRIENTE:
para cualquiera de las partes que incumplan con este acto juridico.-- NOVENA, —
GASTOS. Los gastos de notaria seran cancelados por igual entre las partes, el

impuesto de beneficencia y registro lo pagara EL COMPRADOR y retencién en Ia
fuente EL VENDEDOR

Para constancia se fima en la ciudad de Fusagasuga hoy diez y ocho (18) de
noviembre del afio dos mil diez y siete (2017).

EL VENDEDOR

~

5

LUIS EDUARDO OLIVARES LIS
C.C.N0.17.311.483 de Villavicencio

LA COMPRADORA,

(.

SUDIZH RODRIGUEZ BELTRAN
. r comercial
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- CONTRATO DE COMPRAVENTA

Enire los suscritos o saber: LUIS FERNANAO OLIVARES ARGUELLO, moyor de edad,
vecino de Fusagosugd. con C.C.No.11.255.940, qulen eri adelante se llamara EL
VENDEDOR, por olra parte el sefior JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, mayor
de edad identificada con el nimero de cédulo No, 15.88%.464 de Lellcia, celular
31124302346, quien para los electos|del presente contralo se llomara EL
PROMITENTE COMPRADOR, hacemos anstor que se ha celebrado el presente
contrato de compraventa contenido en las sigulentes cldusulas especiales:
PRIMERA- OBJETO. EL VENDEDOR se obliga a vender a EL COMPRADOR, quien o
su vez se obliga a comprar el derechoéﬂe dominio, propledad y posesion que el
primero fiene y ejerce sobre el sigulenteinmueble:APARTAMENTO201 TORREB Y
PARQUEADERO No.27 PRIVADO EXTERNO, que hoce parte del CONJUNTO
CERRADO PARQUE DE 1OS SAUCES fil, de lo ciudod de Fusagosugd. Los
apartamentos ser@n construidos en unjérea de 73m2 aproximodamente, cada
uno distribuidos asl: sala-comedor, cpcina, 3 alcobos, 2 bafios y zona de
lavanderia, Con servicios de aguo, luz, con ductos para futuras instalociones
para el gos. PARAGRAFO: En el presenté. aclo se omite la determinacién exacta
de los linderos y medidas comespondientes al apariamento. Estos se
perfeccionaran en el momento de elevarse a escritura publico ef presente
contrato. SEGUNDA. - La venta  aquf gonlenida se hace como cuerpo cierfo y
comprende la fotalidad de las mejoras, usos, costumbres y servidumbres que
legal o convencionalmente corespondan ol bien objeto de este Contrato de
Compraventa. JERCERA. . - VALOR. El valor de lo
venta es de la sumo de CIENTO CI NCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
{9155.000.000) MONEDA CORRIENTE, que serGn cancelados de la sigulente
manera: A} La suma de TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($32.000.000)

 MONEDA CORRIENTE, que,se‘r@ggﬂgqpcklados con las CESANTIAS, que tiene el
Doctor JOSE ANTIONIO DOMINGFEI'PthOrﬁene-*en*eHONDO"NAcIONAb'

DE PESOS ($70.000.000) MONEDA{ CORRIENTE, que EL PROMETENTE
COMPRADOR pagara con un crédito que fiene ya aprobado con la' enfidad
Bancaria DAVIVIENDA vy el scldo es decir la suma CINCUENTA Y TRES MILLONES
DE PESOS ($53.000.000) MONEDA CORRIENTE que cancelora el comprador con
recursos propios el dia de lo comespondiente escritura publica que legalice el
presente controto de compravenid CUARTA. Lo escrifura plblica que
protocoliza esta promesa de compraventa se firmara el 22 de diclembre del afio
2017 en la Notaria Segunda del circulo de Fusagasugd, a las 2:00p.m.y/o de
comin acuerdo entre los partes. QUINTA. -SANEAMIENTO. EL VENDEDOR
garontiza que el inmueble cuyo dorinio aqul fransfiere es de su exclusiva
propiedad y posesién, que no los ha errajencdo o prometido en venta por acto
anterior ol presente y que el mismo se encuentra libre de hipotecas, embargos,
pleitos pendientes, condiciones resalutorias de dominio, censo, anficresis,
arendamiento por escrilura pdblica y/o documento privado, patimenio de
familia inembargable y en general de gravamenes de cualquier noturaleza que
limite su dominio, goce o disposicién ¥ que en el tal evento responderd por el
saneamiento de lo negociado en los casos de la ley. SEXTA. -EL VENDEDOR
expresa que reaqlizora enirega del bien inmueble objeto de venla 22 de
diciembre del afio 2017, totalmente erminado. PARAGRAFO. Las pories de

DEL AHORRO y el saldo es «:ie(Tq lo suma de  SETENTA MILLONES
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gl +COmMUN acuerdo manifisstan que por circunstancias de fuerza mayor caso

fertuito especiclmenie de cardcter climatico (invierno) no se Pudiere cumplir
con el plozo aqui establecido no se considera que los vendedores han
incumplido con el contrato, para lo cual firmaran una promoga estableciendo
prudentemente un nuevo termino pgru efectos de la entrega, SEPTIMA. -
TRADICION. Declora el VENDEDOR que el lote del ferreno de mayor extensién
donde serd construido el inmueble lo !dquirié por compra hecha al sefor JOSE
DE JESUS GARCIA MORA, mediante escritura publica No.2878 de fecha 10 de
Octubre del 2013: de la Notario Primera del circulo de Fusagasuga. OCTAVA, -
CLAUSULA PENAL. Los partes acuerdan come clausula pecuniaria la suma de
QUINCE MILLONES DE PESOS [$15.000.000) MONEDA CORRIENTE; para cualquiera
de las partes que incumplan con esie acto juridico. — NOVENA, -GASTOS. Los
gaostos de notaria serdn cancelados ;::ecr igual entre las partes, el impuesto de
beneficencia y registro lo pagara EL COMPRADCR vy retencién en la fuente EL
VENDEDOR. f

Para constancia se firma en lo ciudad :E'ie Fusagosugd hoy quince (15) de morzo
del afio dos mil diez y nueve [2019).

TESTIGOS

UDITH/RO UEZ BEMRAN
Asesor comerclal.
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Senor:
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
E. 5 D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO No. 2529040030012020017000

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO
DEMANDADO: JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO

JOSE LUIS GONZALEZ ROJAS, Mayor de edad, domiciliado y residente en
Fusagasuga, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania
No 81.740.560 expedida en Fusagasuga y Tarjeta Profesional No. 202.402 del
C.SJ., actuando en calidad de apoderado del sefior JOSE ANTONIO
DOMINGUEZ CAPTO, identificado con c.c. 15.889.464 de Leticia y
domiciliado en la Diagonal 16 D No 2B BIS - 149 APTO 201 INTERIOR 1
TORRE B del municipio de Fusagasuga, conforme al poder que adjunto, me
permito dar contestacion a la demanda de la referencia, encontrandome
dentro de los términos del articulo 91 del C.G.P., de la siguiente manera:

EN CUANTOS A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me opongo a la misma, ya que dicha obligacién no es exigible,
por cuanto la exigibilidad de la misma, estd condicionada a un negocio
subyacente entre las partes, y el demandante no ha dado cumplimiento al
mismo.

SEGUNDA: Me opongo, toda vez que el titulo ejecutivo allegado no es
exigible por lo manifestado en el enciso anterior y por no ser exigible tampoco
se pueden cobrar los intereses solicitados.

TERCERA: Me opongo, por cuanto si la citada obligacién no es exigible, no
se debe condenar en costas.

EN CUANTO LOS HECHOS

PRIMERO: Es Parcialmente Cierto: lo anterior por cuanto mi poderdante si
suscribio el titulo valor en la fecha estipulada, pero no es cierto que se haya
pactado como fecha de pago, la del dia 17 de agosto de 2019, esto por cuanto
dicho pago estaba condicionada al cumplimiento del contrato de
compraventa suscrito entre las partes el dia 15 de marzo del afio 2019, sobre
el apartamento 201 de la torre B y el parqueadero No 27 del conjunto
residencial SAUCES III propiedad horizontal ubicado en la Diagonal 16 D No
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2B BIS- 149 de Fusagasuga, el cual debia ser entregado totalmente terminado
y junto con sus zonas sociales al sefior JOSE ANTONIO DOMINGUEZ.

Entre las partes se perfecciono la compraventa de los inmuebles mediante
escritura publica No 1488 del 19 de junio de 2019; como a la fecha de la
escritura de los inmuebles el aca demandante no habia terminado el proyecto
urbanistico mediante el cual mi poderdante adquiri6 los inmuebles, como
tampoco habia realizado la construccién del parqueadero No 27, de comun
acuerdo y por intermedio de la sefiora JUDIT RODRIGUEZ, pactaron firmar
escrituras, para que el banco les desembolsara el valor del crédito hipotecario
y el saldo la suma de 54°000.000 se cancelaria al momento en que el vendedor
realizara la entrega del parqueadero No 27 y las zonas sociales que hacen
parte del conjunto, como también el ascensor y terminados de la torre B donde
se encuentra el apartamento 201, torre que se encuentra en obra negra.

A la fecha de contestacion de esta demanda, el acd demandante tinicamente
ha entregado el apartamento, pero lo entrego sin servicios publicos
independientes como estaba pactado y no ha realizado la entrega del
parqueadero No 27, pues mi poderdante no sabe ni donde es el lugar donde
va ser construido.

SEGUNDO: No Es Cierto, el demandante nunca ha requerido a mi
poderdante para el pago del dinero que fue respaldado con el titulo valor que
aca se ejecuta, y no lo ha hecho por cuanto él sabe que no ha dado
cumplimiento al contrato que dio origen al titulo valor, como se explicé en el
hecho anterior.

TERCERO: No Es Cierto, entre las partes no se estableci6 interés alguno, por
cuanto como ya se manifestd, el demandante no ha dado cumplimiento al
negocio subyacente a la suscripcion del titulo valor.

CUARTO: No Es Cierto, El titulo valor no es exigible, por cuanto el mismo
por contener una salvedad, respecto del negocio que dio origen al titulo valor
de conformidad con lo estipulado por el articulo 626 del Cédigo de Comercio,
el mismo no es exigible hasta tanto el sefior LUIS FERNANDO OLIVARES
ARGUELLO, cumpla con la entrega total de lo pactado en el contrato de
compraventa suscrito el dia 15 de marzo del afio 2019.

QUINTO: Es Cierto, por cuanto el hecho se evidencia en el titulo allegado con
el libelo demandatorio.
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FUNDAMENTOS DE HECHO DE LA CONTESTACION

PRIMERO: Mi poderdante JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, en fecha
18 de noviembre del afio 2017, suscribi6 promesa de compraventa con el sefior
LUIS EDUARDO OLIVARES LIS, del apartamento 201 de la torre B y un
parqueadero del proyecto denominado en ese momento conjunto CERRADO
PARQUE DE LOS SAUCES III ubicado en la Diagonal 16 D No 2B BIS- 149 de
Fusagasugd, el que para esa fecha estaba en inicio de su construccion, pero
que al momento de la negociacién, a mi poderdante le fue prometido en venta
un apartamento terminado con servicios publicos independientes y en un
proyecto con zonas verdes, piscina, vias pavimentadas, torre con ascensor
etc.., de conformidad con el video publicitario que fue ensefiado en la oficina
del vendedor.

SEGUNDO: En dicho contrato se establecié como forma de pago en su
clausula TERCERA, lo siguiente: “El valor de la venta es la suma de CIENTO
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($155.000.000) MONEDA
CORRIENTE, que seran cancelados de la siguiente manera: A) La suma de
TREINTA Y DOS MILLONES DE PESOS ($32.000.000) que seran cancelados
con las CESANTIAS, que tiene el Doctor JOSE ANTONIO DOMINGUEZ
CAPTO, tiene en el FONDO NACIONAL DEL AHORRO vy el saldo es decir
la suma de CIENTO VEINTITRES MILLONES DE PESOS ($123.000.000)
MONEDA CORRIENTE, que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara con
un crédito que tiene ya aprobado con la entidad Bancaria DAVIVIENDA”.

TERCERO: A comienzos del afio 2019, y al parecer por problemas econdmicos
del constructor LUIS EDUARDO OLIVARES LIS, los cuales no le constan a
mi poderdante, este le transfirié el proyecto y las unidades residenciales a su
hijo el sefior LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLQO, como consta en la
anotacion No 02 del certificado de tradicién No 157-141494.

CUARTO: Llegado el mes de marzo de 2019, mi poderdante fue requerido
por el banco DAVIVIENDA, para que radicaran los papeles que se requerian
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Senor:
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.
E. 5. D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR

RADICADO No. 2529040030012020017000

DEMANDANTE: LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO
DEMANDADO: JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO

JOSE LUIS GONZALEZ ROJAS, Mayor de edad, domiciliado y residente en
Fusagasugd, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania
No 81.740.560 expedida en Fusagasugd y Tarjeta Profesional No. 202.402 del
CSJ., actuando en calidad de apoderado del sefior JOSE ANTONIO
DOMINGUEZ CAPTO, identificado con c.c. 15.889.464 de Leticia y
domiciliado en la Diagonal 16 D No 2B BIS - 149 APTO 201 INTERIOR 1
TORRE B del municipio de Fusagasuga, conforme al poder que adjunto, me
permito dar contestacién a la demanda de la referencia, encontrandome
dentro de los términos del articulo 91 del C.G.P., de la siguiente manera:

EN CUANTOS A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: Me opongo a la misma, ya que dicha obligacién no es exigible,
por cuanto la exigibilidad de la misma, estd condicionada a un negocio
subyacente entre las partes, y el demandante no ha dado cumplimiento al
mismo.

SEGUNDA: Me opongo, toda vez que el titulo ejecutivo allegado no es
exigible por lo manifestado en el enciso anterior y por no ser exigible tampoco
se pueden cobrar los intereses solicitados.

TERCERA: Me opongo, por cuanto si la citada obligacién no es exigible, no
se debe condenar en costas.

EN CUANTO LOS HECHOS

PRIMERO: Es Parcialmente Cierto: lo anterior por cuanto mi poderdante si
suscribio el titulo valor en la fecha estipulada, pero no es cierto que se haya
pactado como fecha de pago, la del dia 17 de agosto de 2019, esto por cuanto
dicho pago estaba condicionada al cumplimiento del contrato de
compraventa suscrito entre las partes el dia 15 de marzo del afio 2019, sobre
el apartamento 201 de la torre B y el parqueadero No 27 del conjunto
residencial SAUCES III propiedad horizontal ubicado en la Diagonal 16 D No
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2B BIS- 149 de Fusagasuga, el cual debia ser entregado totalmente terminado
y junto con sus zonas sociales al sefior JOSE ANTONIO DOMINGUEZ.

Entre las partes se perfecciono la compraventa de los inmuebles mediante
escritura publica No 1488 del 19 de junio de 2019; como a la fecha de la
escritura de los inmuebles el acd demandante no habia terminado el proyecto
urbanistico mediante el cual mi poderdante adquiri6é los inmuebles, como
tampoco habia realizado la construccion del parqueadero No 27, de comun
acuerdo y por intermedio de la sefiora JUDIT RODRIGUEZ, pactaron firmar
escrituras, para que el banco les desembolsara el valor del crédito hipotecario
y el saldo la suma de 54°000.000 se cancelaria al momento en que el vendedor
realizara la entrega del parqueadero No 27 y las zonas sociales que hacen
parte del conjunto, como también el ascensor y terminados de la torre B donde
se encuentra el apartamento 201, torre que se encuentra en obra negra.

A la fecha de contestacion de esta demanda, el acd demandante tinicamente
ha entregado el apartamento, pero lo entrego sin servicios publicos
independientes como estaba pactado y no ha realizado la entrega del
parqueadero No 27, pues mi poderdante no sabe ni donde es el lugar donde
va ser construido.

SEGUNDO: No Es Cierto, el demandante nunca ha requerido a mi
poderdante para el pago del dinero que fue respaldado con el titulo valor que
aca se ejecuta, y no lo ha hecho por cuanto él sabe que no ha dado
cumplimiento al contrato que dio origen al titulo valor, como se explicé en el
hecho anterior.

TERCERO: No Es Cierto, entre las partes no se estableci6 interés alguno, por
cuanto como ya se manifestd, el demandante no ha dado cumplimiento al
negocio subyacente a la suscripcién del titulo valor.

CUARTO: No Es Cierto, El titulo valor no es exigible, por cuanto el mismo
por contener una salvedad, respecto del negocio que dio origen al titulo valor
de conformidad con lo estipulado por el articulo 626 del Cédigo de Comercio,
el mismo no es exigible hasta tanto el sefior LUIS FERNANDO OLIVARES
ARGUELLO, cumpla con la entrega total de lo pactado en el contrato de
compraventa suscrito el dia 15 de marzo del afio 2019.

QUINTO: Es Cierto, por cuanto el hecho se evidencia en el titulo allegado con
el libelo demandatorio.

Calle 7 # 7- 64 Oficina 204 - Fusagasuga

¢ 301 688 4685 - 310 206 8694 B8 byvgabogados205@ gmail.com




Repiihlicade Colombia

| i
Aausassaass

s O e A 5 R
i e R e e 1 SO e o

| ESCRITURA PUBLICA No. 1488 - ‘
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO - ;
' DE FECHA: DIECINUEVE (18) DE JUNIO DEL ANO DOS MIL mﬁcsuuave
' (2019)' OTORGADA EN LA NOTARIA VEINTICINCO (25) DEL clncuw DE
' BOGOTA, D.C.- CODIGO No. 1100100025 e %
FOLIOS DE MATRICULA mmoau.mam 157-141?94 y 157-141788
REGISTROS CATASTRALES: 01-00-0101- 0?64-928 y 01-00-0101- 1058-930 —
- UBICACION DEL PREDIO: URBANO ( X ) RURAL (). ety

| NOMBRE O DIRECCION: APARTAMENTD NUMERO DOSCIENTOS UNO (201)
' INTERIOR UNO (‘i) TORRE B ’Y PARQUEADERO PRIVADO NUMERO
VEINTISI ETE (27) QUE HACEN PARTE DEL 'CONJUNTO RESIGENC!AL
SAUCES Ili PROPSEDAD HOR!ZONTAL UBICADO EN LA DIAGONAL DIECISEIS
D (DG. 16 D) NUMERO DOS 8 BIS CIENTO CUARENTA Y NUEVE (2B 815-149)’
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| cop ESPECIFICACION : VALOR DEL ACTE:
0126———-~COMPRAVENTA- $ 155,000,000 o@fg 3
0249————HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE OE CUANTIA LEY 546!99--——-!& 55 g

$70.000.000.

s

| e PODER
- 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMI LEAR i
PERSONAS QUE INTERVIENEN: : IDENTIFICACION®
DE: LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLG : C.C. 11.255.946 ;
| A: JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO- C.C. 15.889.464

| ACREEDOR: BANGO DAVIVIENDA S.A. - NIT. 860.034.313 -7 /
En la ciudad de ogota Distr )to Capital, Repuhizca de Co!omb:a alos dleunueva'

; (19 dias del mes de junio del afic dos mil diecinueve (2019), ante mi GLORIA

| ALEYDA GDMEZ RAMIREZ, Notaria Veinticinco del cimulo de Bogota D.C.,

5 ENCARGADA, se otorgt la presente escritura publica que se consmna en los

107TTIVaPBOARMDSH

% siguientes términos: -
’ PRIMERA PARTE
! COMPRAVENTA - -
| Comparekieron con minuta: LUIS FERNANDO OLIVARES ARGUELLO, mayor de _

tlﬂurl unlarinl para s exrluainn o ln eseritnea pikhiim “No llﬂﬂ'. conln para el usuarie
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“{¥58 miSi4s) DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, DEPARTAMENTO DE

LRI R

hecho, ”quien obra en nombre propio y quien en adetants{ se denommara EL -

edad, domiciliado én esta cludad, de nacionalidad colomb:ana, identificado con la
nombre y reptesentac:én de JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO mayor de
cédula de c!udadanla niriero 15.889.464 expedida en Leucaa, de estado civil

soltero sin umén marital’c';e hecho, ‘en virtud del poder especsal a él otorgado el cual
se protocoliza con /el presente instrumento publico, y quien en adelante se llamar3 .

compraventa contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJET O. EL VENDEDOR: Transfiere a titulo de venw realy efectiva f
a favor de EL COMPRADOR vy ésta adquiere al mismo titulo, el derecho de
dominio Yy’ fa posesitn que EL VENDEDOR ‘en la actua!idad tiene y ejerceg
sobre el stgusenta inmueb!e APARTAMENTO NOMERO DOSCIENTOS UNO (201) |
" INTERIOR” UNO (1f TORRE B Y PARQUEADERO PRIVADO NUMERO
VEINTISIETE (27) alE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL |
smcé [[]] PﬁOPlEDAD HOR!ZONTAL, UBICADO EN LA DIAGONAL
DlECiSéls D (DG. 16 ﬁ) NUMERO DOS B BIS ClENTO CUARENTA Y NUEVE

edad domucjl}ado en &sfa ciudad ;dentrfcado con la cédula de cuudadanfa ndmero *
1 255 840 exped:da en Fusagasuga. de estado civil soltero sin unién marital de

|
VENDEDOR, ¥ y de ofra parte, VICTOR HERNANDO GARCIA BELTRAN, mayor de :
cédula de ci adania numeré 82,392, 885 expedida en Fusagasuga qu;en obra en §

edad domicili do en Fusagasdgé de nactonalkiad ‘colombiana, identrﬁwdo con la | i

EL COMPRADOR, manlfesté(aron) que ha(n) celebrado un contrato de | f
3
' j

cUNDlNA&lARCA, ‘f:'uyos linderos y-demas especzfcacaones son tomados de la !
escritura pl.’lblica nimero veinticinco (25) del veinticinco {25) de enero de dos mil |
diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Unica de la Calera ¥ de la escufura
publica nimero c:ento ochenta’ yines (183) del quiné (15) de mérzo de dos mil
dtecinuefe (2019) olorgada en la Notaria Unica de Ia Calera— —
LINDEROS GENERALES EL CONJUNTO RESIDENCEAL SAUCES in
PROPIEDAD H( RIZONTAI.. Qde el lote ubicado en él area urbana del Municrp:o
de Fusagasuga tlene una extensién de ONCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA v
NUEVE’ PUNTO VEINTINUEVE METROS CUADRADOS (11.288.29 M2.), y

comprendido dentio de” Tos siguientes linderos: “NORTE con temrenos Que son o
Mﬂ notarial para nes earinatun oo In mﬁtm piibiica - iNo fiens ronia para of usiaris
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" fueron del sefior Gabriel Camargo y Jaime Herrera, ahora calle dieciséis (16);
' OCCIDENTE, en parle con terreno que es o fue de Parroquia de la Sagrada familia,

~ y parte con terrenos adjudicados aqui a los hermanos Bazurto Ramirez; SUR, en

parte con terreno gue es o fue de Patrocinio Martinez, ahora con la calle dieciocho
(18) y parte con terrenos adjudicados aqui a los hermanos Basurto Ramirez; ¥
ORIENTE, con terreno que es ¢ fue de propiedad de Miguel Angeira, y encierra”
Que del lote anteriormente determinado surgio el lote AREA UTIL sobre el cual se
construyé el "CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES II", situado en la DIAGONAL

. 16D No. 2B-BIS-148, del sector Los Sauces, de la actual nomenclatura urbana de

i_punto_treinta_tres_metros_(1,33_ mts),,_y_,rilecuséis punto.noventa - %um

Papel notarial parn usoe exclusive e la roor

la ciudad de Fusagasuga. El terreno donde fue construido el multifamiliar
denominado "CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES lll, se denomino como lote
area Gtil con destinacion a la Construccion del CONJUNTO RESIDENCIAL
SAUCES IIl), (con folio de matricula inmobiliaria por asignar), con un area
aproximada de nueve mil cuatrocientos sesenta y ocho punto cero siete met
(9.468,07M2.), los cuales se encuentran distinguidos dentro de los szguient

linderos especiales: "Del punto 1 al punto 5, pasando por los puntos 2,3y4 ErEr
sentido Oriente, en linea quebrada y longitudes sucesivas y aproximadas dg.,;

sesenta y siete punto cuarenta y cinco metros (67,45 mis. ), treinta y nueve pun{@
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con predios que son o fueron terrenos de Patrocinio Martinez y Hermanos Bazurto |

Ramirez; Del punto 5 al punto 6, en sentido Sur, en linea recta y longitud
aproximada de doce punto veintitrés metros (12,23mts.) colindande con el LOTE

- AFECTACION VIAL 55 producte de la actual subdivisién: Del punto 6 al punto 16,

pasando por los puntos 7, 8, 8, 10, 11, 12 13, 14, 15 y 16, en sentido Occidente, en
linea quebrada y longitudes sucesivas de setenta y uno punto cero seis metros
(71,06mts), cuatro punto noventa y siete metros (4,97 mis.), treinta y ocho punto
sesenta y cinco metros (38,65 mts.), tres puf{tc catorce metros (3,14 mis.), dos
punto cincuenta metros (2,50 mts.). trece punto cuarenta y cinco metros (13,45
mts.), doce punto cincuenta y un metros (12,51mts.), nueve metros (8,00mts.), uno

fura phiblicn - No tiene costo
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(16,83mts) colindando en parte con predios que son o fueron lerrenos de
Hermanos Bazurto Ramirez, en parte con el LOTE AREA DE CESION PUBLICA,
producto de la presente subdivisién, y en parte con la urbanizacién Altos de Fusa;
De punto 18 al punto 1. en sentido Norte, en linea curva e irregular, y longitud f
aproximada de sesenta y seis punto setenta metros (66,70mts.), colindando con el

LOTE AFECTACION VIAL 2, producto de Ia actual subdivisién, y encierra

LINDEROS ESPEC!};LES APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS (!NO (201) .
INTERIOR UNO (1) TORRE B Cuenta con un 4rea total de OCHENTA Y DOS
PUNTG OCHENTA Y CINCO MEI'ROS CUADRADOS (82,85M2.). los cuales se ,
distribuyen espacialmente en prop:edad horizontal, en el segundo pnso. de la :
sigulente ménera: Un Area Privada Construida, o area Util cubierta que corresponde |'
al area nstru/ida interna de esta unidad residencial, de setenta y cuatro punto !
cuarent? y seis metros cuadrados (74. 46M2) Un Area Comun Construida, ;
comrespondiente a los muros y columnas de culatas }r,'fachadas comunes, de seis
punto cuarenta y nueve metros cuadrados (6.48M2.), y a la terraza o balcén de uso
exclusivo en fachada comin principal, de uno punto noventa metros cuadrados ,[
(1.80mts.), para un total de 4rea construida comun, de ocho punto treinta ¥ nueve ,'
metros cuadrados (8.39M2.). Conformacion: El APARTAMENTO 2041. INTERIOR I
UNO, TORRE "B", esta conformado asi: Consta de sala comedor, estudio, hall, tres
(3) alcobas, cocina, zona disponible para ropas. y una terraza o balcén en fachada |
comin pero de uso exclusivo del mismo apartamento. Alinderamiento: EL |
APARTAMENTO 201, INTERIOR UNO, TORRE “B", se encuentra distinguido |
dentro de los siguientes linderos:."Del punto 1 al punto 2, en linea quebrada y f
longitudes sucesivas y aproximadas de uno punto cincuenta y cinco metros (1,55 :
mts.), cero punto diez metros (0,10mts.), cero punto cincuenta metros (0,50 mts.). . ;
cefo punto diez metros (0.10mts.), dos punto noventa y cinco metros (2,95 mis. ). |
cero punto diez metros (0,10mts.), cero punto cincuenta metros (0,50 mts.), cero i
punto diez metros (0,10mts), y cero punto veintiocho metros (0,28 mts.), |
colindando con muros y columnas comunes de culata comun lateral, que lo separan !
del vacio sobre el hall de circulacién y acceso al mismo interior, de la misma torre, E
del mismo conjunto; Del punto 2 al punto 3, en linea quebrada y longitudes | i

sucesivas y aproximadas de tres punto quince metros (3,15 mts.), cero punto | '
Papel 1o para uso exciusive en la earritnra piiblica - Xo tiene coslo para of usuaria
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' setenta y ocho metros (0,78mts.), dos punto cincuenta y siete metros (2,57 mts.),
. cero punto diez metros (0,10mis.) cero punto sesenta metros (0.60mts.), cero
punto diez metros (0,10mts.), cero punto ochenta y siete metros (0,87mts), tres
~ punto cuarenta y cinco metros (3,45 mis), y tres punto treinta y tres metros
' (3,33mts)), colindando con Columnas, pueria-ventana, ventanas, mUfoS de

antepecho y muros de fachada nun principal, que lo separan del vacio sobre las
areas comunes del CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES [II": Del punto 3 al punto

4, en linea quebrada y longitudes sucesivas y aproximadas de cero punto
. veinticinco metros (0,25 mts.). cero punto diez metros (0,10 mts.), cuatro punto
. ochenta y Siete metros (4.87mts.), y cero punto diez metros (0,10mts.), colindando
con muros y columnas comunes de culata comun lateral, que lo separan del vacio
sobre las areas comunes del "CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES II", Del punto
4 al punto 5, en linea quebrada y longitudes sucgsivas y aproximadas de cero punto
diecinueve metros (0,19 mts.), tres punto sesenta y seis metros (3,66 mts.), uno
punto cincuenta metros (1,50 mts.), tres punto treinta metros (3,30 mts.), uno punta,,
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- quebrada y longitudes sucesivas y aproximadas de tres punto setenta y s; o
metros (3,77 mts.), cero punio doce metros (0,12mts.), cero punto tre mf' s 245
(0,13 mis.), y un metro (1,00mt.), colindando con muro comin de culata lateral, ¥

comin del mismo interior, de la misma Torre, del mismo "CONJUNTO
RESIDENCIAL SAUCES III", y encierra”. Nadir: Placa comUn de concreto, que lo
separan de la planta de primer piso del mismo Interior, de la misma Torre, del
mismo "CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES lll. Cenit: Placa comin de concreto,
que lo separa del tercer piso, del mismo Interior, de la misma Torre, del mismo
"CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES MII". Altura: Cuenta con una altura total de
dos punto cuarenta metros (2,40mts.), tomados entre Ia placa inferior de piso, y la

_placa superior de entrepiso, —— :
Vapel notarial para nso exclusive en In eorritura publica - No fiene costn para ” e

-

3

' puerta de acceso al mismo apartamento, que lo separa del 4rea de circulacion E
§
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A este /(mnusbta le é;rraesponde el"!fo!io de matricula lnmabiliaria 157-141494 de la :
oficina de registro de instrumentos publicos comespondiente, cédula catastral 01- ?
06'0101-'07852928 yel coeficiente de copropledad que se éncuentra consignado en
el reglamenio de propiedad horizontal,

PARQUEADERO PRIVADO NUMERO VEINTISIETE
Piso del "CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES I,

. -

(27): Se ubica en el primer '
situado Yy con acceso unico EN ,
MERO DOS B Bl§,.'C!ENT (o B

LA DIAGONAL DIECISEIS D (DG, 15 D) NU

; » ’ H
CUARENTA"Y NUEVE (28 BIS-149), del sector Los Sauces, de la actual .
nomenclatura urbana“de I ciudad de Fusagas

uga. Cuenta con un 4rea pr'iyada de i
diez puntd ciento veinticinco metros cuadrados (10,125M2.), los cuales son todos
libres. El Parqueadero Privado Veintisiste (P.P.27), consta del area para el .
estacionamiento de un vehiculo en sl. El ParqueaderoPrivado Veintisiete (P.P.27), :
$€ encuentra distinguido dentro de los 's'iguient&s linderos especiales: "De| punto 1
al punto 2, en linea recta y fongitud aproximada de dos punto veinticinco metros ’
(2,25 mts.), colindando con linea de piso que lo separan de la via vehicular interna (j
comun, del mismo conjunto; Del punto 2 a punto 3, en linea recta y longitud
aproximada de cuatro punto cincuenta metros (4,50 mts.), colindando con linea de
piso que lo separan del Parqueadero Privado Veintiséls (P,P.26), del mismo ‘
conjunto; Del punto 3 al punto 4, en linea recta y longitud aproximada de dos punto ;
veinticinco metros (2,25mts.), colindando con linea de Piso que lo separa de las i
dreas comunes del mismo conjunto; Del punto 4 al punto 1, en linea recta y longitud |
aproximada de cuatro punto cincuenta metros (4,50mts.), colindando con linea de
piso que lo separan del Parqueadero Privado Veintiocho (P.P.28), del mismo
conjunto, y enclerra NADIR: Placa comtn de concreto, que lo separan del terreno
natural donde se edificé el mismo oonjunto} CENIT: Cielo a!hfenn. yA— ;
A este inmueble le comesponde el-folio dé matricula inmobilaria 157-141788 de Ia
oficina“de registro de Tnstrumentos pablicos correspondiente, cédula catdstral 01- |
0640103-,1055-930 § el coeficiente de copropiedad que se encusntra consignado en 3

n; nto de propiedad horizontal. . §
:lgrﬁ;;ro m:omp‘s:d::’ No obstante la cabida y linderos, el inmueble se vende }

. Sotnacatex; o, — ¢ PROPIEDAD HORIZONTAL.-'En Ia enajenacién del

' . ﬁwwiiff:':f:&??uzﬁhm pittlica - N tleve toota para ol uouarip
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inmueble materia de la venta se entiende comprendido el dominio comdn indivisible

establecido en los términos de la Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal

en la escritura pubhca numero seiscientos doce (612) del diez (10) de marzo de
dos “mil dieciocho (2018) otorgada en la tharia Primera (1%) del Circulo de
Fusagasugé, debidamente registrada la cual EL CGMPRADDR, declara[n] conocer,
comprender y aceplar, wc:w,.ra parie pertinente se prctoco_liza :
SEGUNDA- TITULOS DE ADQUISICION. EL VENDEDOR ‘adquirié los inmuebles
que vende de la szguseme manera: APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS
. UNO {201} INTERIOR UNO (1) TORRE B por campravema celebrada con FLOR
STELLA ARGUELLO MONDRAGON vy LUIS EDUARDO OLIVARES LIS,
mediante escritura publica nimero veinticinco (25) del veinticinco (25) de enero de

‘dos mil diecinueve (2019) otorgada en la Notaria Unica del Circulo de La Calera, y
PARQUEADERO PRIVADO NUMERO VEINTISIETE (27) por comprave
celebrada con FLOR STELLA ARGUELLO MONDRAGON y LUIS EDUAR

Cad

' TERCERA. DOMINIO Y LIBERTAD - EL VENDEDOR garantiza que nofi
. enajenado a ninguna persona el inmueble que vende por medio de este contrz

que tiene el dominio y la posesién tranquila sobre el mismo y declara que se hara
su entrega libre de embarges pleilos pendientes, registro de demanda- civil
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia inembargable, hipoteca,
movilizacion de la propiedad raiz, condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general Iiﬁra de limitaciones ‘o grér\}émenes.- No obstante EL
VENDEDOR saldra al san?eémiento en los casos de ley. — -
CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO El precio de la venta es la suma de
CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA -CQRRIEME
($155.000:000.00); que EL COMPRADOR pagars a EL VENDEDOR de la
| siguiente forma: -

e inalienable de los bienes afectados al uso comun general conforme a lo |

de CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES Il PROPIEDAD HORIZONTAL contenido |

OLIVARES LIS, mediante escritura piblica nimero ciento ochenta y tres (183) jé";

' quince (15) de marzo de dos mil diecinueve (2019) otorgada en Ia Notaria Unica gm]%
]
‘ Circulo de La Calera, debadamente registrada, al folio de matricula inmobiliaria 1 T::
& %w FRiH &

141494 ¥ 15? 141 788 = %i%";
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a) La suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA

CORRIENTE ($85.000.000.06) que EL VENDEDOR declara habér recibido de
manos de EL COMPRADOR en su totalidad a enfera sahsfacc:én -
b) El saldo. es declr, la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS MONEDA |

CORRIENTE (70.000.000.00), que se pagaran con el producto de un crédito
otorgado por el BANCO DAVIVIENDA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante 1a forma de pago y de entrega pact'adas |

las partes renuncian al ejercicio de la accion resolutoria que pueda denvarse da la |
presente venta; por lo cual el presente titulo se otorga de manera fimie e . i

i)

iresoluble.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LOS) COMPARECIENTE(S) de conformidad con lo '
previsto en el articulo 53 de la Ley 1943 'de 2018, bajo la gravedad del juramento !
declara(n), que ¢! precio incluido en el presente instrimento es real, no ha s!do !
cbjeto de pac(os privados en los que se sefale un valor diferente; ni existen sumas |

que se hayan facturado,” convenido, pagado o recibido por fuera de los valores .

deciarados en la presente cldusula. ;
QUINTA: IMPUESTOS Y SERVICIOS. EL VENDEDOR entrega los inmuebles a :

Paz y salvo por concepto de impuestos contribuciones y valorizaciones liquidados ;
hasta la fecha de la presente escritura. A partir de la fecha de la presente escritura [
comresponde a EL COMPRADOR el pago de cualquier suma de dinero por i
concepto de gravamenes, contribucidn de valorizacién, impuesto predial, tasas, |
derechos a cualquier entidad nacional, departamental o municipal, el pago a |
las empresas de servicios publicos, el pago proporcional -de las expensas
necesarias para la administracidn, conservacién.y reparacién del Conjunto y
sus bienes comunes, yla prima de seguro, asl como cualquier gasto derivado |
de la propiedad otenencia del inmueble. -
SEXTA. ENTREGA. En ia fecha EL VENDEDOR ha hecho entrega real y material i
a satisfaccion de EL COMPRADOR de los inmuebles ob;eto del presents contrato.
Hecho que se hace oonstar enelacta de entrega corraspondieme
. SEPTIMA. GASTOS.- Los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de
la presente Escritura Publica de Compraventa seran asumidos por ambas partes,
en iguales proporciones cincuenta por ciento [50 %] por EL VENDEDOR y

Papel notarial parn uss excinsivo en h.uggimm piblicn < No fione coste par el wonatin
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cmczuenta por clento {50 %] por EL GOMPRAQQR Los derechos impuestos y

gastos de registro de la escritura pubhca’de compraventa correran por cuenta
. exclusiva de EL COMPRADOR. Los gastos de beneficencia y registro, y la
. totalidad de los gastos correspondientes a la hipoteca a favor de DAVIVIENDA,
| seran por cuenta de EL COMPRADOR. La retencién en la fuente sera a cargo de
| EL VENDEDOR.
PRESENTE VECTOR HERNANDO GARCIA BELTRAN mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad, de nacionalidad colombiana, identificado con: la cédula
de ciudadania nimero 82.392.085 expedida en Fusagasuga{ quien obra en nombre
y representacion de JOSE ANTONIO DOMINGUEZ CAPTO, mayor de edad,
domiciliado en Fusagasugd, de nacionalidad coléhbiana, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 15.889.464 expedida en. Leticia, de estado civil soltero sin
unién marital de hecho, en virtud del poder especial a él otorgado el cual se
protocoliza con el presente instrumento publica. de la(s) condici’g&(es) civilles) e
identifi cacion{e§ indicadas al inicit; de esta escritura, -quien[es] en este cOn‘irato se
ha[n} denomsnado EL COMPRADOR manifesté(aron]
a)] Que acepta integramente la presente escritura y la venta en ella conten@da

del inmueble objeto de esta compraventia
c] Que con el otorgamiento de este ;nstmmento EL VENDEDOR da cumpﬂmlemé
al contrato de promesa de compraventa oelebradc entre ellos y con relacién agf,

TN
4N

| aquélla cumpli6 estrictamente con las obligaciones estipuladas a su favor en i@

contrato, " -
d] Que renuncia a toda condicién resolutoria derivada .de las obiiéa‘ciones-

contenidas en este contrato, el cual tiene caracter firme e irresoluble.
e) Que conoce y acepta cumplir el reglamento de propiedad horizontal al cual se
encuentra sometide los inmuebles objeto de este instrumento. —
i SEGUNDA PARTE
wenemmeees HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTiA LEY 546/ 1999
“‘REDETO HIPOTECARIO —
Comparecid (eron) VICTOR HERNANDO GARCIA BELTRAN, mayor de edad,

¥

inmueble objeto de este contrato, y se .declara satisfecho en el sentido de q TR O

muuunumugu,;g@gmmlmmm
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domiciiadoen esta ciudad, de nacionaiidad colombiana, identficade Gon Ia cédula
de ciudadanfa namero 82.392 985 expedida en Fusagasugd, quien obra en nombre
Y representacién de /JOSE ANTONIé DOMINGU'EZ CAPTO..“ mayor de edad,
domicifiado en Fusagasugd, de nacionalidad colorfibiana, identificado con Ia cédula

de ciudadanla nimerb 15.880.464 expedida en Leticia, de estado civil soltero sin

S K ) )
unién marital de hecho, en virtud del poder especial a ¢l otorgado el cual se ;

protocoliza con el presente instrumento publico, quien obra en nombre/-propio y
quien(es) en el texto de esta escritura se dencminard(n) EL HIPOTECANTE y |
manifesté (aron): -
PRIMERO: Que constit}lye(n)’ Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia de
conformidad con 18 ley“546 / 99 a"favor del BANCO DAVIVIENDA S.A, NIT. -
860.034.373 7 establecimiento de crédito corfdomicillo en Bogots D.C., quien en
. adelante para los efectos de este instfumento se dendminara EL.ACREED()R. :
sobre el(los) éguieme(s) inmuGble(s): ’APARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS
UNO “(201) INTERIOR UNO 1) TORRE B Y PARQUEADERO PRIVADO '
NUMERO VEINTISETE (27) -QuE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL SAUCES Il PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN LA ﬁ
DIAGONAL DIECISEIS D (DG. 16 D) NUMERO DOS B BIS CIENTO CUARENTA |
]
|

Y NUEVE (2B ‘BIS-149) DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, DEPARTAMENTO |
DE CUNDINAMARCA, cuyos lindaros, cabida y demés elementos de identificacién” '
se encuentran consignados en la clausula PRIMERA de| contrato de compraventa
contenido en este instrumgnto. al cual le comesponde al(los) folio(s) de matricula !
inmobiliaria nimero(s) 157-141494 y 157-141788 y la(s) cédula(s) catastral(es) 01- |
0b-0101-0764-928"y 01-00%0101-1058-930, |
PARAGRAF/O PRIMERO: No obstante la mencion de dreas, cabida y linderos Ia |
hipoteca recae sobre cuemo cierto. - _
PARAGRAFO SEGUNDO.. PROPIEDAD HORIZONTAL.- Que el inmuebls objeto |
de hipotecﬁ se entiende comprendido el dominio comun indivisible e‘inalienable de
los bienes ‘/gfectados al ué’o coman general conforme a lo establecido en los
términos de la Ley y en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO :
RESIDENCIAL SAUCES 1l PROPIEDAD HORIZONTAL contenido en la escritura

<

publica nimero seiscientos doce (61‘4'.") del diez (105 de marzo de” dos mil dieciocho !

S -t
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{2013} otorgada en la Notaria Primera {1'} del Circulo de Fusagasuga,
' debudagxente registrada en el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria namerofs) 157~
141494 y 157-141788 la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
~ correspondiente. —
' SEGUNDO: Que EL HIPOTECANTE en su -condicion de constituyente(s) del
gravamen hipotecario contenido en esta escritura actua(n) para el efecto
" solidariamente razén por la cual todas las clausulas y declaraciones que ella
contiene lo(s) obligan en tal cardcter de solidaridad. .
TERCERO: Que el(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por este instrumento

- fue(ron) adquirido(s) por EL HIPOTECANTE por compra hecha a LUIS |

. FERNANDO OLIVARES ARGUELLO, mediante esta misma escritura tal como
consta en la primera parte de este instrumento.

~ CUARTO: Que con la presente hipoteca se garantiza el cfédrto h:potemrm da
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL
HIPGTECANTE por la ‘suma de SETENTA MILLONES.DE PESOS MONEDA
f CORREENT& {$70.000. uua oo); asi como y bajo la consideracién de que es!a :
' hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a EL ACREEDOR

solamente el crédito hipotecario indicado en ésla clausula y sus inte Q;,v
remuneratorios y moratarios, y los ajustes por variacion de la UVR cuando el ctediﬁ:

' este denominado en esta unidad, sino también toda clase de obligaci = i

0‘:
b o

expresadas en moneda legal o en UVR o en cualquier otra unidad que la sustﬁgm |

debidamente aprobadas por la autoridad competente ya causadas yfo que jj e
causen en el futuro a cargo de EL HIPOTECANTE conjunta, separadds
individualmente y sin ninguna limitacién, respecto a la cuantia de las obligacione
garantizadas, sus intereses, costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean
directas o indirectas y por cualquier concepto, adquiridas en su propio nombre o
con otra u otras firmas, conjunta o separadamente, ya se frate de préstamos,
descuentos y/o endosos o cesion de instrumentos negociables o de créditos de ofro
orden, de garantlas bancarias, de avales, de cartas de crédito, de sobregiros en
cuenta. corriente o de cualquier otro género'de ocbligaciones, ya consten en
pagarés, letras de cambio, cheques, certificados, notas débito o en cualquier otro
documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado por EL

i

mnliﬁ‘iiga,’yy;gug;uwmmm W

%i;l.:! 2
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-
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g
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HlPOTECANTE individuat o conjuntamente con otra u otras personas O ent:dades 5
y bien se hayan girado, endosado, cedido o aceptado a favor de EL ACREEDOR |
directamente o a favor de un tercero que los hubiere negaciado, endosado o cedido
al Acreedor o que los negociare, endosare o cediere en el futuro, por cualquuer ;
concepto, esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacién en pago |
entre otros y -atin sin la mtervencién 0 contra la voluntad de EL HIPOTECANTE.
Esta hipoteca garantiza lag ob!igactones en la forma y condiciones que consten en 3
los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de I
prorregarse, cambiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente ;
hasta la cancelacién total de las mismas. ’
QUINTO: Que para efectos exclusivos de determinar los derechos notariales y de :
registro a que haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula anterior, valor ;
Que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario de vivzenda
aprobado por El Acreedor a EL HIPOTECANTE. Para el efecto con este !
instrumento se protocoliza la respectiva carta de aprobacién del crédito hipotecario !
expedida por EL Acreedor, sin que esto implique modificacién alguna del cmrécter '
de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la presente garantia. Parsgrafo: ;
En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 58 de la Ley 788 de 2002 y sélo
para los efectos tributarios a que haya lugar, EL HIPOTECANTE certifica(n) que a
la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos de créditos que estén
garantizados con la presente hipoteca distintos o adicionales al crédito hipotecario !
de vivienda Individual a largo plazo a que se hace referencia en este instrumento. — !
SEXTO: Que declara(n) ademds: (a) que la presente hipoteca comprende sus ;’
anexidades, mejoras, construcciones, frutos y dependencias y se extiende a todos f
los aumentos que reciba, asi como las pensiones e indemnizaciones conforme a ’
las leyes; (b} que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) i
de su exclusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materiaimente y lo(s) garantiza(n) ’
libre(s) de todo gravamen, limitacién al dominio, demandas civiles o circunstancia :
que lo{s) ponga(n) fuera de! comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso '
EL HIPOTECANTE saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que serén de |
su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de }
escrituracién, los de su cancelacitn, las costas de cobro de cuakquier obligacién |

i
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que con este mstrumento se garantme si hubsere lugar a ello; (d).que se
compromete(n) a entregar al Acreedor la primera copia de esta escritura de
hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva Oficina de
! Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)

hapotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen a satisfaccion del

Acreedor en un término maximo de noventa (80) dias habiles contados a partir de

| la firma de la presente escritura; (e) que en caso de pérdida, destruccién, deterioro
. o sustraccion de la primera copia de esta escfitura, EL HIPOTECANTE desde
i ahora confiere(n) poder especial, amplio y suficiente al Acreedor para que a través
; de su representante legal directamente o0 2 través de apoderado especial
; debidamente constituido para el efecto, solicite en nombre de EL HIPOTECANTE

!a expedicion de una copia sustitutiva con la constancia de que presta igual merito
e;ecuhve para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, todo
. de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1 870 o la
| norma que lo modifique o sustituya.
; SEPTIMO: Que para amparar los riesgos por incendio, terremoto y demas segu
5 aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del Acreedor asi como &
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fiesgo de muerte de EL HIPOTECANTE nos obligamos a contratar con u: $5§J
compaifia de seguros escogida libremente por nuestra parte, los seguros a nues t;g ’; §§
' cargo los cuales estaran vigentes por el término de la obligacién respectiva. @: ;3 §§
. virtud de fo anterior, nos obligamos a pagar las primas de seguros correspondsent%*_j 7 g_%'
. las cuales son adicionales al pago de la cuota correspondiente. Paragrafo pnm* L ;g;é'
. " En caso de mora de nuestra obligacién de pago de las primas de segu 7%
5 facultamos al Acreedor para que realice el pago de las primas correspondientes. En
* tal evento acepto(amos) expresamente que dicho valor nos sea cargado por El g
Acreedor obligandonos a reembolsar el pago correspondiente a su favor. Si al §
; momento de hacer el pago de una cualquiera de las cuotas mensuales en la fecha
| respectiva, hemos incumplido la obligacién de pago de alguna de las primas de 2
1 sequros, el valor pagado de dicha cuota se imputara primero a la solucién de tal(es) =
l prima(s). Paragrafo segundo: Sin perjuicio de lo anterior El Acreedor esta facultado ;‘«
para contratar y pagar por nuestra cuenta las-primas de los seguros a nuestro :
i cargo en caso de que no lo hagamos- -directamente en los {érminos de esta §
i e et
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cldusula. En este evento nos obl}gamos exprééarhente al pago de las primas de

Seguros correspondientes en favor del £l Acreedor. f
OCTAVO: Que los Hipotecantes autorizan al Acreedor, para acelerar o exigir |
anticipadamente cualquier obligacién a su cargo, sin necesidad de requerimiento ;

judicial o extrajudicial alguno, ademas de los eventos previstos en los respectivos :
titulos de deuda, en Cualquiera de los siguientes casos: :

a. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de alguna de las obligaciones a

fluestro cargo en favor de EL ACREEDOR derivadas del crédito hipotecario de
vivienda individual a largo plazo aprobado por EL ACREEDOR a EL
HIPOTECANTE.

b. Cuando incurra(mos) en mora en el pago de cualquier otra obligacién de crédito |

8 nuestro cargo en favor de EL ACREEDOR, i

¢. Cuando solicite o sea(mos) adqritido(s) a cualquier tramite concursal, oferta de
cesién de bienes, situaciéq de insolvencia o cualquier otra alteracién de orden '

patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito en la forma ;
establecida en Ia ley. ,
d. Cuando haya inexactitud o falsedad de los documentos presentados al Acreedor *
para cbtener la aprobacién y/o el desembolso del crédito hipotecario de vivienda i
individual a largo plazo. |
e. Cuando ei(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito fuere(n) :
embargado(s) total o parcialmente por terceros en ejercicio de cualquier accién |
legal. - '
f. Cuando el(los) inmueble(s) hipotecado(s) para garantizar el crédito sea(n) ‘
enajenado(s), hipotecado(s), sea(n) objeto de cualquier gravamen total o parcial,

sin el consentimiento expreso y escrito de EL ACREEDOR. i
g. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s)
como garantia de la obligaci6n, cualquiera que sea la causa, de manera tal que a '’

juicio de EL. ACREEDOR no sea garantfa suficiente para la seguridad de la deuda f

Yy Sus accesorios. '
h.Cuando EL HIPOTECANTE no de al(los) crédito{s) otorgado(s) por EL

ACREEDOR Ia destinacién para la cual fuero(n) concedido(s).
i. Cuando (j) no contrate(mos) los seguros tanto de incendio y terremoto como de

3
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v;da que deben expedirse a favor de EL ACREEDOR para amparar los riesgos
sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) asli como el riesgo de muerte de EL
. HIPOTECANTE; (i) se produzca la terminacion de los mismos por falta de pago de
las primas o no los mantenga(mos) vigentes por cualquier otra causa o (iii) no
reembolse(mos) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos
conceptos en los eventos en que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de
contratar y/o pagar por nuestra cuenta el valor de las primas de los seguros a que
estoy(amos) obligado(s).
j. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar la primera copia de la escritura
S | plblica de hipoteca que garantice el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente junto con el folio de
matricula inmobiliaria en el que conste dicha ins;:ripcién, dentro de los noventa (80)
dias héabiles contados a partir de la fecha de otorgamiento.
k. Cuando incumpla(mos) la obligacién de presentar el(los) folio(s) de matricula
inmobiliaria en el(los) que conste(n) la cancelacion{es) del(los) gravamen{es)
hipotecario(s) vigente(s) a favor de terceros o en general cualquier otro gravamep o

A

O RO

- limitacién que recaiga(n) sobre el{los) inmueble(s) dado(s) en garantia, dentrofi de bi Mgg
los noventa (90) dias siguientes a aquél en que se efectie el desembolso dg!”i% =t
| crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del caso. j A5
i o

I. Cuando llegare(mos) a ser (i) vinculado(s) por parte de las autoradaéw

compelentes a cualquier tipo de investigacion por delitos de narcctréﬁw N
- terrorismo, secuestro, lavado de activos, (i) incluido(s) en listas para el control de:
lavado de activos administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tél&fa{.
como la Oficina de Control de Activos en el Exterior (OFAC) del Departamento del
Tesoro de los Estados Unidos de América o (iii) condenado(s) por parte de las
autoridades competentes en cualquier tipo de proceso judicial relacionado con la E

eg;aaﬁg-aa;ulgf«'iz‘yiﬁg

d

..giﬂ;_:yz%; >

%&e

comisidn de cualquier hecho punible. .
m, Cuando se decrete por el Estado la expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s})
por cualquier causa o motivo sin perjuicio de la via procesal a través de la cual se
| adelante dicho procedimiento. En este evento autorizo(amos) a la Entidad-Publica

; adquirente o beneficiaria a cualquier titulo y por cualquier razén, para entregar
| directamente al Acreedor el valor de la indemnizacién hasta concurrencia del total

L.
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ad.eudado. de acuerdo conla liquidacién que hiciere EL ACREEDOR. .
n. Cuando incumpla(mos) cualquier obligacién contenida en la presente escritura a
cargo de EL HIPOTECANTE, adquirida individual, conjunta o separadamente . — :
0.Cuando incurra(mos) en ofra . causal establecida en la ley, sus normas
reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente para exigir el pago de las

obligaciones a cargo de EL HIPOTECANTE, amparadas con la presente hipoteca. ’
NOVENO: Que Ia hipoteca aqui constituida estara vigente mientras El Acreedor no

]

la cancele y mientras exista a su favor y a cargo de EL HIPOTECANTE cualquier ;
obligacién pendiente pago. ;
DECIMO: Que Ia presente hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las

garantias reales y/o personales Que con antelacion se hubieren otorgado a favor |
del Acreedor para caucionar obligaciones a ca

garantizan con esta hipoteca, ;
DECIMO PRIMERO: Que EL HIPOTECANTE acepta(n) desde ahora con todas g
consecuencias sefaladas en Ia ley y sin necesidad de notificacién alguna, la f
cesién, endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia ’
hipotecaria oforgada en desarrolio del presente instrumento, de los créditos y |
obligaciones a cargo de EL HIPOTECANTE amparados por la garantia hipotecaria
y de los contratos que celebre en relacién con Ia administracién del inmueble objeto
de la garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente, dicho tercero adquirira :
automaticamente y sin necesidad de cesion adicional alguna, el caracter de |
beneficiario a titulo oneroso de las pélizas de Seguro tanto de incendio y terremoto
como de vida que se expidan a favor del Acreedor para amparar los riesgos sobre
el(los) bien(es) hipotecado(s).
DECIMO SEGUNDO: El Acreedor desafectara el inmueble gravado con hipoteca en
mayor extensidn, cuando sea el caso, de conformidad con lo dispuesto en e} :
numeral 11 de la Circular Externa No. 085 de 2000 de Ia Superintendencia !
Bancaria o la norma que la modifique o sustituya, siempre y cuando el constructor '
haya cancelado al Acreedor la prorrata comespondiente y EL HIPOTECANTE haya |
cumplido todas las obligaciones para con El Acreedor, exigidas y necesarias para el '
perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin limitarse a ta fima del pagare, |
gastos legales y seguros, entre ofros. Elaborada la minuta de cancelacién del !

rgo de las personas cuyas deudas se |
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i . gravamen htpotecano en mayor exiensuén por parte de! acreedor, serd entregada a
EL HIPOTECANTE con el objeto de que tramite(n) el olorgamiento de la escritura
carrespondiente, siendo entendido que los gastos que ocasione seran de cargo de

EL VENDEDOR a menos que se haya convenido cosa distinta entre este y EL
- HIPOTECANTE.

i -

DECIMO TERCERO: Que en ningin caso por razén de la constitucion de la
presente hipoteca el Acreedor estara obligado con EL HIPOTECANTE a la entrega
de sumas de dinero en desarrollo de contratos de mutuo, ni a la promesa O
compromiso de celebrar con éste ningun tipo de.wntratc o a desembaolsar recursos
a favor de EL HIPOTECANTE. En desarrollo de lo anterior EL HIPOTECANTE
reconoce(n) expresamente el derecho del El Acreedor para celebrar a su discrecion
cualquier tipo de contrato con EL HIPOTECANTE o realizar cualquier desembolso

de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier ofra clase de contrato,

e S o B
P

| sin que en ningun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que asuma El
! Acreedor en los términos mencionados, tienen por origen o estan fundamentadas
Z en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca.
i
i

DECIMO CUARTO: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 de la Ley

‘ f‘
| 546 de 1999, en caso de que el crédito hipotecario de vivienda individual a !arg;ual A

plazo aprobado por El Acreedor a EL HIPOTECANTE sea cedido a otra ent!fiqé‘
financiera a peticion

o
'cr-

' HIPOTECANTE cumpla(n) con las condiciones y requisitos establecidos en didl
. norma para el perfeccionamiento de la cesion del crédito hipotecario.

| facultad de constituir patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble
' financiado en el evento de que con el crédito hipotecario amparado con la presente

garantia hipotecaria, El Acreedor nos esté financiando mas del cincuenta por ciento
(50%) del valor comerclal del inmueble, gravamen que estara vigente hasta el dia

; DECIMO QUINTO: Declaro(amos) que tengo(emos) pleno conocimiento de la E g
g
g

!
i
£
1
i
i

. en que el saldo de la obligacién a (mi){nuestro) cargo represente menos del veinte
: por crento (20%) del valor mmarcnal del ir\muehle -

§ Pfesente GLORiK CECiLIA SUAREZ NOVA, mayor de edad, domxcltiada en
| Bogota, identificada con la cedula de ciudadanla nimero 35.410 93-4 expedsda en
Lo
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i de EL HIPOTECANTE, El Acreedor autorizara la cesidn Qéj‘ i,
L 3ot 0y ot

g crédito y ésta garantia dentro de los términos alll sefalados, una vez EL * :;‘;‘
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leaqunré y manifests:
PRIMERO: Que para los efectos del presente Instrumento obra en nombre Y t
representaciéh en su condicién de- apoderada especial del BANCO DAVIVIENDA
S.A. Nit 860 034 313-7 (para todos los efectos El Acreedor), seglin se acredita con
el certificado de existericia y representacion legal expedido por la Supennteﬂdencia i
Financlera y/o con el certificado de existencia y representacion legal expedido por ;
la Camara de Comercio y poder especial por escritura publica nimero ‘tres mil ‘
trescientos ochenta y cuatro (3384) del veintiuno (21) de febrero del afio dos mil |
discinueve (2019)‘ (de la Notarfa Veintinueve (28) del Circulo de Bogota'D.C.,

documentos que presenta para su protocolizacién con el presente instrumento —

SEGUNDO: Que en la condicién antes mencionada acepta para el Acreedor, la !
garantia hipotecaria y demés dectaractones contenidas en la presenta escritura a | J
favor de aquél por encontrarse en todo a su entera satisfaccién. !
HASTA AQUI LA MINUTA :
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR Al interrogar a los contratantes sobre los ,
aspectos prevxstos por la Ley 258 de 1988, Articulo 6°, expresaron: "Como !
VENDEDOR declaro, bajo juramento que mi estado civil es el arriba consignado; y

que el inmuebl€ que transfiero no est4 afectado a vivienda familiar.—

!
f
‘
!
t

-

. ——— e ey

Por mi parte como apoderado del COMPRADOR, manifiesto bajo la misma :
formalidad, qué e} -estado civil de mi poderdante es como qued6 consignado al |
inicio del presente instrumento y que por no reunir los requisitos exigidos por la ley i
NO afecta a vivienda familiar el inmueble que adquiere ;

- CONSTANCIA.- Teniendo en cuenta lo acabado de mamfestar por los '

Contratantes, |a suscrita Notaria“deja constancla. que e! inmueble” objeto del ‘
presente negocio juridica”no esté y NO dueda afectado al régimen de vivienda |

familiar teguh}do/por laLey atrés citada.
DECLARACIONES TRIBUTARIAS

1¢.. SOBRE LOS COMPROBANTES FISCALES.— En cumplimiento a los Decretos
Distritales 807 y 867 de 1993, el Compareciente presentd los siguientes:
1.1.- CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO - NUMERO 00000138520— El Suscrito

Director de Tesorerla Municipal - CERTIFICA: _ i —
Que en el catastro del Municipio de FUSAGASUGA a 13 dias del mes de Marzo del

n ——— . — 1 ——— " U ol oo o
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/L RNVANDO OLIVARES ARGUELLOI;
/c.e.No. 17 255 94D m*‘b(ﬁtstﬁb L 8
TEL o CEL.No. 2732106 -
DIRECCION: cp((g 16 151545 T
CIUDAD: ALE Y6 AS0G A
E-MAIL:
PROFESION U OFicio: Tnda g;m&eﬂ\ﬂ
ACTIVIDAD ECONOMICA: :(foMmeruan le
ESTADO CIVIL: Sex dcwo

PERSONA EXPUESTA POLITICAM ’ : _—
ENTE DECRETO 1674 DE 2016 10X
CARGO: ) 4

FECHA VINCULACION:
FECHA DE DESVINCULACION:

B ——————

O GARCIA BELTRAN
LSBT 27985 [FGEA
TELOo'CEL.No. 31 =2 293s oh
DIRECCION: callc 4= H 7-3%
CIUDAD: +Fou=aqga €uxa P

E-MAIL: v "..4'07-1&« fande: Sl @) het ""\“.\\-(“ =~
PROFESION U OFICIO: A beogad e

ACTIVIDAD ECONOMICA: € & o~ cccianke

ESTADO CIVIL: < o \¥eco

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__ NO_X_
CARGO: E

FECHA VINCULACION: '
FECHA DE DESVINCULACION:

QUIEN OBRA EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE JOSE ANTONIO
DOMINGUEZ CAPTO

Payrel notarial pors weo exclisivn en la eseribnea piblica - No fiens coain parn ¢ uevario
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HOTARIA PRIMERA DEL CIRCULG

- : FUSAGASUGA A2049148001
D812, o <podlipfcnids éz’--------;,f-----Numano:setscmw?os DOCE.
FECHA: 10 DE MARZO DE 2.018.~-=-=cemee=mscccccnccren= N paaa
CODIGO: 0902, 0918, 0122, 0317,0904. = = = = = = = = = = = = = = =

CORRECCION DE AREA POR: LUIS EDUARDO OLIVARES LIS y FLOR STELLA

(% [ ARGUELLO MONDRAGON. - -« -« s v azevmsnnnnnnnonannin LTI

2= | SUBDIVISION Y CESION POR: LUIS EDLIARDO OLIVARES LIS y FLOR STELLA
ARGUELLO MONDRAGON. - S5 v e s sivenamernsmmmmmmneeSasebess:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD SEPARADA Y HORIZONTAL PH
MULTIFAMILIAR “CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES IIl", <=~ «- - - cassemsne
Y, ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA. - === =acscsac aa=== S wadsanisah

 Papel usleriol pa bee exchuain b ropibe 8 cacaflans yAdlian, suriloxbes p Bareacia de acchivo nstacil

: En la ciudad de Fusag}sﬂgé Departa?ento de Cundinamarca, Repd
-| Colombia; a diez (10) ‘de Marzo. de

-|MONDRAGON, ' identificada con la cédula de ciudadania No 30

POR: .LUIS EDUARDO OLIVARES LIS y FLOR STELLA ARGUELLO
MONDRAGON, + 5 ns s wsbstinnaniban G o SRR G e R s
MATRICULA INMOBILIARIA No. 157-10B861.- - < = == = =x === e mmmemmaionnnns
CEDULA CATASTRAL No. 01-00-0101-0025-000. = « = == = == === e mmmannnan==
MULTIFAMILIAR “CONJUNTO RESIDENCIAL SAUCES Iil” UBICADO EN LA
DIAGONAL 16 D No. 2B BIS-149 DE LA CIUDAD DE FUSAGASUGA. - - -~ -- ==

ante mi,. ...- . JUAN AGUSTIN VELASOUEZ LESMES, Notario

Encargado del Circulo de Fusagasuga.-/---=---=smercncncanctax

COMPARECIO: = =====CON BASE EN LA SIGUIENTE MINUTA ====
ACTO l. ACLARACION DE AREA

ciudadanfa nimero 17.311.463 de Villavicencio, y de FLOR STELI.A /

Gmnada (Meta), ejercaendo el derecho de dominio, propledad Y

Primero: Que los seﬂores LUIS EDUARDO,OLIVARES LIS, idenﬁﬁ:zdo con cédula
de ciudadanfa nimero 17.311.463 de Villavicenclo, y FLOR STELLA ARGUELLO ==
MONDR-AGON. id’enﬁﬁ'cmda con la cédula de ciudadania No.30°003.617 de Granada
(Meta), de estado civil casados, entre si, con sociedad conyugal vigente,

WA

Fmmel sentnrinl mavre wan swrluninn ow e coeeifoone sedifive  Nle diamn cande wl e
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domnados enla dqdad de Fusagasuga y ejemnendo el derecho de dominio, y en | .
: isu condidén d&pmptetarios qulénes adquirlemn el predio objeto del presente Acto,

- .

7 mediante Ja egcdtura publ:ca compra-Venta numero DOS MIL OCHOCIENTOS

LN ’.{. .

. seremﬂm.ocno (e} 878), 110 de Octubre de 2,013, de Ia Notarla Pdme;a_(l,. ‘, .

a.[*.go s

g uq];.cmub de usagasugé LOTE UBICADO EN EL AREA URBANA DEL

ﬁmﬁm"i@% §USAGASUGA. idenﬁﬂcado con.el registro catastral oqzqq-qm. i s
1y ] 0025-000,2y: con la- ‘matricula Inmobiliana N0157-108961 por compra‘hecba al. .

*551 seRBI0SE DEYESUS GARGIA MORA, mayor de edad, identifcado con ol |

,_(—.,\y "11'( "'\ hY v‘

e
a

:"*’w i = udadaflfl: p:i'l!\em 11375.152 de Fusagasugé - = : S CERREL IR N S
m’ d@e’ﬂua;ﬂ-&k}hﬂ ascrimra de: oompm-venta se determin6 queeL ére'a::c-lé];. "-"“ 5.:~ ’ '
.«:: lqmueb[ehef&de once mil quinlenms veinte metros cuadrados (11 520M2 ),r - )
-3:1 preséntahdo log- slgu(entes llnderos: "NORTE con temenos que son o fuemmdeh" i
- :1393’. ‘t:gaJ Camargo y Jaime Herrera. ahora caﬂe dieciséis (16); OCCIDENTE, en‘ ’.
< teuino\ uees W te Patrocinio Martinez, ahora con la calle dieciocho é{s) y paue;i : -
' s“*:q &fé".?ﬂ 'adiudicados aquta ios hermanos Bazurto Ramirez; y ORIENTE ‘con’- e
{;{é" ey "q :’m fgg‘de pmp!edad de Mlguel Angei;a. y enclemra”®. - "';;_;‘-; - . ‘. - 5
T mﬁg‘@ﬁ@erdo a fa:Ley 1579 del 1°'de Octubre de 2012, Capitulo xm. I ‘
:;:aa. Micilp :‘«deteﬁpma el pmmdlmienfo para la comeccién de errores, el cual en sbs : ‘}_-; "-.-‘}Tf' 3
":ﬂpé B4 determing. que....i' “Los -errores que. modifiquen Ia situacién jun’ﬂica,,del f ;‘;
3.

L am p!g,ﬁ“ Qwhqmged,.s{d&gub!mados 0 que hayan surtido eleclos; gn!radas: e DR 3
° ¥ha ”;ﬁwﬂm-'féve@s ﬁafo podrén ser comegidos mediante. actuacidn £ * 7,".“5 ,
B mp[}qndo conslos mquisitas yi procedimientos esfableddos mel R FEE

iento Adminkbatfvoy da Io Contencioso Admfnlstrallvo, o ‘e’ fa:

Oulnio. c;ue seg@u ej,Deaem:foss de, 2015, Arﬂcub 226.1. 3{2.2. détenmﬂa an bl
*sixs apartes. qifé... 'Ef mren los!indems que no configure ca : .ea,e(pmaa del

ﬂgmmmwtﬂ'mw_. .

Ve, 4r w

e,

e .

. meqb“}ﬂa* s o
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Repiihlica de @olombia Fos :
HOTARIA ;TMERA DUEGLAC‘RCULU A.Ql’lﬂ’un]‘ Ca26274 !l|

: ::2.:
la escritura en que “se- cometié el ermr y en Jos titulos antecedentes en que
apareciere el de manifiesto, mediante escritura que podra ser suscrita por el adua!

fitular del derecho”.

2 | Sexto: Que de acuerdo con fa INSTRUCCION ADMINISTRATNA CONJUNTA
3| e ol INSTITUTO GEOGRAFICO! AGUSTIN CODAZZI, con el NoO1 Y©

¥ | SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, con el No. 11, del 20 de
mayo de:2010, determina que para la oficina de CATASTRO;_La correccién a -

T m;;gg;ggmmmunuu

, E nivel catastral puede fener lugar por tratarse de dreas mal calculadas. En estos
'F ‘,.f:" casos, -s8 cuenta con linderos claros en los titulos de dominio registrados ante las
g i Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos y son verificables daraments en
5 g terreno, pero el drea comprendida dentro de ellas estd mal calculada, ‘ya sea en los

= g titulos mismos y/o en los documentos calastrales. En este evento, 1a autoridad
& = catastral debe revisar los documentos catastrales, mantendra fos linderos de que

-;JN g tratan fos titulos de propiedad inscritos en el registro pablico inmobiliario y axpedira
= E la resolucién catastral individual que servird de base para ia emisién del cerbﬁcado

= E catastral a presentar para la elaboracion de las escrituras publicas de correccion. — &
.3 ,’-,»_ Séptimo: Que de acuerdo a lo anterior, se solicita el otorgamiento de la Escritura *
:r; g Publica contentiva de la correccién del &rea superficiaria, correspondiente al predio
=2 -‘_“3' | *LOTE DE TERRENO", a efecto de que sea preseniada ante la Oficina de Registro

?' i - |de Inst;umentos Pablicos, para la raspectwa anotacion al folto de matrfcula -
ag inmobiliaria.” : = :
- ey :_A_Octavo Que una vez realizada la verificacién de érea y Ilnderos. mediante

: ;';f?-.sf‘ - »'[ levantamiento tcpogréﬁco Jos sefiores* LUIS  EDUARDO OLNARES LIS

5 1dent|ﬁcadc con cédula de ciudadania nomero 17.311. 463 de Vtilamcenc:o. y FLOR
:*:| STELLA "ARGUELLO ‘MONDRAGON, identificada con la cédula. de cnudadania
“1No.30°003.617 de Granada (Meta) presentaron ante el INSTI'I‘UI'O G : :

aclarar el rea del inmueble; cuya area resurtado del calculo p:anﬁnémj , differe del -
4rea contemplada en la éscritura plblica. - -
Noveno: Que fa Saac:tonal CATASTRO FUSAGASUGA,
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: “353 FUSAGASUGA A2045148353 oy
e |Apta 701 1
L - Baieén {Uso Exchxsivn) : 1,90 ==
4 -|Muros y Columnas 6,55 _E_
T_ota: Aplo 701 545] 0 ; =
=
Apto 702 INT. 2 %
Balcon (Uso Excusivo) 1,80 g
| Muros y Columnas 6,55 : =<
e Tolal Apto 702 845 O =
. § - o= - ;%
S et
E};é : Hall 23,53
. % Escaleras . 10,27 ,
E % Ascensor 371 -
&4 Shut Basuras 129
E_' g Muros y Columnas | 21,28 5
P ) Tolal Séptima Planta - . - : 16529 b %,
£t TORRE*B" 7 T e
"":"% : Blenes Comunes :* §§
E ; 2 Plnntantano Construide | Libre ;fﬁ ’ iz
= :g Contadores Agua # 1,51 a8 {,81_!?' )
=T Contadores Gas 187 ' EOWB 2.
= Contadores Eléctricos 175 ; =
i 5 Cuarlo de Maquinas 8,54 " : EE
a% Guarlo Basuras ‘ 327 =2: -
oo o Escaleras 821 TR
SR Ascensor 373 &=
—_ INTERORZ : §§
S . [Contadores Agua 131 g 5
= * . [Contadores Gas 1,25 ==
Contadores Elécticos’ 1,94 =
“[Disponile. 1,33 ?‘ﬁ =E
. [ClaroBasuras 3,30 s 7 =
: . [CoanosAsen. 155 = ;
¢ .| Escaleras - 10,27 1 1
t [Ascensor : 371 L - ~ 5
. Clroulacion Veicuiar 237,74 ~ i
HE Y [ Muros y Columnas 119,22 Al :

-----

Iﬁzpuhltna he @Inlnmhta

. NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULC[H]
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Total Planta Sétano | 40et] 0
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- s
e

! S P e # ~
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* X —
: . - L1 : TORRE B ! :
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# Tt Blenes Comunes s
Ias ‘Bﬁmm?hm . R T

R e ha A Coenstruldo | Libre o S Gt T
LA

‘_u_“mmmom o 8 X
‘Ap&nw‘t INT. SE R - | s
x i Fe e

S 4
g

RaE & erraza (Uso Exﬁwvo) 1,80 e

\:\:g Mmsycwm F 6,49 T 2

iy [Tolal Apl 101 : 8,39 0 e

L Pl o ..‘ ow ¥ . e

£ Iy il o R e e 5 - Yo * o L,
. ~ T RITT e ’ > .1 T

Apmmm T .
[Temeza (Uso Bxcisive) ¥
MumsyCul:mse -
"Totamptu‘mz : :

Apta-:damr.J

;.Ap:o‘wum:ii T
[ Terraza (Uso Exdlusivo)
Mumsycmumas ;

=
£
B Apm;m m. , ‘
i E :,.); ' Tama{UsaE_xmmvo) i
el 71/ Murgs'y Columnas: -~ --“.:':,
- : |
F- Wammmo__,,
. ;" fi &_W:' St - ‘:.‘...
g - Apto102!NT'2 it = _
N Torreza (UsO.EX m v J;. g TR
g ‘“"'”':wm;m‘l notarial para uso zxcﬁmmn en In escrifira phiblica - ﬁn tieur tosto parm of nmwre
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W- Eoe e Z'f_:m.. =3
; | Balcén (Uso Exclusivo)” | T 1,80

g e 5% Mmosy(:olmms 6,56 ‘ ;

‘ T+ - [TotalAplo 701 B45| 0O 5

S YTy 1 o oy

Balchn (Uso Exclusivo) | ; - 1,80 e

] [ y Columnas, T 6,55 e

2 v .8.45 O .,'7 '

-~ [Total Apto702

{Hall

23,53

... |Escaleras
| |Ascensor - 3,71.
R StHiRams o 3N
T LS o Muros y Columnas i 21‘;28
B el RSl RN ;
garl i 2 _Totalsepmmama = BT

ek

R N T e

‘i 1027 TelG

. 'l'ambtén se determlnan Ias areas comunes que corresponden al pﬁmer plso del

R mnjunto. asi:

T
3
S0
3
5 -

: i ;
At :7 _-‘ : AraasTotales Primora Planta ; Bienes Comunes | "'
WA ITR e & Construido [Libre B %
-";;lrgajggja SRR . 16520 109.54| -
BITORREBZ:. - - - - - 165,28| 178,13

TORRE o

16520| 63,54

’ TORRE,D- e P L

165,29 71,01

SAL‘UNCOMUNAL e~

81,00 0,00

s S

o e

[IEe) [T V% PRORESH SRR (et L NSRS

28,62 0,00

. PlBCINA Y: JACUZZI

75,89 0,00

0,00] 350,18

ZONA COMUN 2 g

- 0,00

1611,68

ZONACOMUNS e !

0,00 357,79

e ELIS o.v.‘us!

0,00| 74,60

B zomvsnns: '_ £

0,00] 22,61

. OM“N:"-—"
zoi ‘- RDE

UL RT ORI —

0,00 44,85

iy 0,00 1528.86
7 j2
7 afEs 0,00

245.'?7
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* N &RMPR!HERA DEL CIRCU Caz827534
= FUSAGASUGA A.oumsn
PARQUEADEROS PRIVADOS
CU ‘ Y 9 000{ 000 =
SENDERO PEATONAL ! 0,00| 1677,08 ) =
" [TOTAL : 356,67 | 6336,04
Son Areas totzles comunes del conjunto, las sigunentes
Bienes Comunes
) ﬁmeas Totales consmulms T
58, @ TORREA s 1557,64 109,54
= |TORREB - 1557,64 178,13
TORRE C — | 1657.64 63,54
TORRE D — [ 1557.64 71,01
SALON GOMUNAL _w 91,00 0,00
PORTERIA ; 78,62 0,00
' [PISCINAY JACUZZI 75,88 6,00 2
ZONA COMUN 1 5] 0,00 350,18 oty
ZONA COMUN 2 - 0,00 1611,68 e
SONAGOMUNSE < | . 70,00 357,79 ;:j: gg
[ZONA VERDE 1 S 0,00 74,50 %E %g
ZONA VERDE 2 A 0,00 22,61 EF g;@
. [ZONAVERDE3 e 0,00 44,85 é% gﬁi &
-+ |CIRCULACION VEHICULAR, 0,00 152886 2 Esg ~‘5--
: Panouaacsms vssrrmres : - ; 2k :
ST fe o | 0,00 248,27 - ey
s PARQUEAQERGSPRIVAUOS : e a2 é%f
s ool an A e i o0 0D ago| vz ni | BB
2 semneao P&ATOML o T | GE0|  167708| . it Ez
B e O I R ]
| &7 | arricuLo DECMO uaveuo mocﬁmmemn PARA LA nasarecmmm% i3
: * |DE EIENES COMUNES lmpllcaré una reforma_al reglamento - da‘ 7_ !
: ‘ hotizontal, que se realizara: por medio de_la escritura publica con s Jeual SNSER
§ L ﬂfumhza al acta de autoﬁzac:én de [9 ‘asamblea general con e] votﬁa;;r;ﬁt; “de =
2 un numero piurat da pfopietanos de los, blenes privados que repmsenten el 70% de
P los coeficientes de copropiedad. Parégfafo 1. En cuanto a los blenes.privados que
% £ -4 surjan como efeq!_q ‘Qf‘: desafectacion, los bienes comunes no esenciales, podrén
5 e re‘a;izar todos lo aclos o negocios juridicos, no siendo contra la ley o mﬁ?«gk
= e et g ST L e e S g gy o e
=] .
=
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1
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ala propledad lnmblﬂaﬂa.,,, =2 oo o
ARTICULD VIGESIHO* BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Son los bienes

compnes,- da dommlo Tnaﬁenable e Indivfsible todos los duefios del multifamiliar, los
, anasarios- para la e:nstenma funclonamiento conservacion y segundld_ del
(2 g mutfifami ﬁT‘ o8 que peﬁni(an a ‘todos y a cada uno de los pmpletarios el uso y.

Qﬂ.
2

g i Wl :
_ ‘t,:s- goces qe su unisdaa pnvada. “El derecho sobre estos serdn ejercidos en forma
Tt pre'vnsta por afa‘ reglamentacibn estos se indican en lo planos con lfneas obllcuas i

=) derecho ajeno y se,.é,, OW de mdcs éos beneﬁlclos , cargas e lmpuestos inherentes

e
f.g;i'
.y

e g

.- s

gﬁ Quaglgqen a serparla iﬁtegfal de este reglamento :
: ;

e .ARTICULO VIGESIMO PRIMERO REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES

tin COMUNES DE USO EXCLUSNO Los propietarios de los bienes privados a los g
SELLE ‘
’x que se asigne. eiuscexcluslvo de un determina?o bien comun seglin io pre\nsio en :
L+ | el artictio ahtériér‘qzjedaran obli gadosa i "
;:‘:i‘_ f_‘!_:~ Noe‘chmar aﬂeraciones i reaiizax cOnsh'ucciones sobre o bajo el blen : r
=‘-.. 2. No wmbiarsu destinacwn _ ST
fEe 4 Haeerse Mrgo de las re?araczones a que haya lugar como oonsewenctas de £

aqoellos deienoros iocah’vas. que se mquieran por el desgaste ocaslonando
aun bajo usg segmma E‘n Ea asamblea generai

-.._”\-.A-\- . it

.p?_gar las: mpensaclones emnérnloas. para el uso excius{vo ségun Io

e | »'.‘-,.,apmﬁadoerrla asamblea general, - & :
e ,B!.égrafu En ningtin caso\?l propfetario lnrcial podfé vender el dereché de uso

e \-1‘_ .«&1.-

; ﬁgguslvp’éopre IO§ Bienes comines. -—— i

Lk i R e e

ﬁgpcu:.o wsssmo ssi'suuno* DMSION DE LOS BIENES comuuss

7 i
: e ‘-‘.""-' ; e e I o _, i
= _.xru:.ojﬁ{' [PARTICULD vfar:'smo TERCERO DE LOS coencrﬁmzs aE ;
3 oot S A AT S MRS £ £ S5 el L
- 00930@1‘0;\3;9!?1?9#@96&6 v efecios Tales coeficlentes determinan: .L‘_:s__ » ;
5 3 g b I r; .y
¢ Atl- L propﬁ'{déﬁ de’'cada ino’'de’ los ‘propletarios de bienes privados’ SObrIB fos 3
il blenes Gomings del inviusbles iz L ff_‘a st
- i - porcentaje de ch:éﬁg'p'é%en la’ ggamhlea general de proplemrios eslel | g
¢ 4 sigu!ante ........ s Fhripil 45 =z '.’.'_.’.-'.‘: LA S Bt : :
7o SR T :.:.--‘;...1-...'_- -~
!:’;:":“—.:’ J : : j i q"‘c.’:‘;. * ‘&‘!"" ”‘ ; ‘:L :':Ji »‘ij . ‘.:.; * 3
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-

L and
£
&

C'E] - [=];
=419=FUSAGASUGA . s
{|PisciNa Y
JACUZZI 0,00 0,00 76,89 0,00 75,80 000| |==
ZONA COMUN 1 G.00] 0,00 0,00] 350,18 0,00 %008 | =
ZONA COMUN 2 000] 000 0,00| 161168 000| 161168 |22
ZONA COMUN 3 000 0,00 0,00| 357,79 0,00 we | =,
[ZONA VERDE 1 06| 000 - 000 74,50 0,00 74,50 ;%
ZONA VERDE 2 0,00 0,00 000] 22,61 0,00 261 |==
ZGNA VERDE 3 0,00 0,00 00| 44,85 0,00 aags| | =%
CIRGULACION
2 VEHICULAR " 000| 000 ooo| 152888] - oo0| 152888 |=
= i PARQUEADERGS
ok ; VISITANTES (24) 0,00 0,00 _000| 248,27 0,00 248,27
& i PARQUEADEROS '
3 R PRIVADOS (40) p00| 407,92 0,00 0,00 0,00 407,92
o i SENDERO ;
= - PEATORAL ooo| 000 °.-000| 1677,08 ooo|  1677,08
& % TOTAL 74160,08| 495052| G642607| B336,04| 2089543  6831,50
/=3 |AREADE CONSTRUCCION TOTAL - 20595,43M2.
- % AREA TOTAL LIBRE " 6831,56M2.
H. ‘% .. | AREA DEL LOTE r 9468,07M2.
w=t' "z ' | AREA PRIVADA CONSTRUIDA ‘ 14169,36M2. R |
g'f ' /| AREA PRIVADA LIBRE 495,52M2, e :.
[S5R AREA comuu CONSTRUIDA 6426,07M2. =k
&' % AREA COMUN LIBRE ‘ 8336,0aM2. . . T REhC ’
*““E szz======= msm Aaui LA MINUTA PRESENTADA ========== "
4 b ' CONSTANCIAS . s
2 EL(LOS) COMPAREC!ENTE(S) CONTRATANTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: LE
Wiy el | 12 Que ha(n) venﬁcado sus nombres y apellidos completos, numero{s) fe
e documento(s} de |dentldad y Eslazio(s) Civil(es) actual(es); y estos concuerdan Yl §
corresponden a los. que real Y Iegatmente usan y uﬁlizan en lOdaleUS actuacioppsl - 1 &= 5 |
PUDNCES Y CIVII@S.s = == 2w o= 25 e e e e e e ....,,_.;‘2.2:3;' st ‘;,'_
. 2.- Que las declaradonas aqui rendidaa y conslgnadas en esta lnstmmqntq p',ub‘l ';{,‘i- : ':.
; corresponden @ la verdad y. reai!dad del acto o conltrato convenido, e
i observar error alglmo apmeba(n) este Inairumentc plblico sin resefSll &
7 forma como quedo - redactado, 1y en consecuencia ASUME(N) : |
RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER INEXACTITUD QUE SE DERIVE ﬁm, !

Fapel notucial pora wse sxchiusivoe en la eocriturg piiblicn - Mo tiene costo oora el uaiarin
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