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Al despacho de la sefiora Juez, hoy 8 de Julio de 2021, con el avaltio presentado
por la apoderada judicial de la parte actora.

La sria,

IVIAN OSORIO GARCIA

REF. 2019.0056500

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA
Julio nueve (9) de dos mil veintiuno (2.021)

Teniendo en cuenta lo establecido por las partes en la audiencia llevada a
cabo el 31 de Mayo del afio que avanza, la documental allegada por el
demandado, en conocimiento de la actora; no obstante se requiere a las partes
para que, si tienen las herramientas acordadas en la diligencia mencionada y si
llegan a un acuerdo extraprocesal y que ponga fin al asunto de manera
anticipada, lo hagan saber al despacho.

NOTIFIQUESE

—

JUZGADO PRIMERO CIVIL
MUNICIPAL %Fé 3(AGASUGA
Notifico el'duto*por estado

electrénico, hoy 12.07.21
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Correo: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga - Outlook
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RV: REFERENCIA PROCESO 565-2019, PROCESO SIMULACION ISABEL MAHECHA contra
MILLERLAND GACHA.

M

maria pacla machado alba <mapamal@hotmail.com
>

Mié 30/06/2021 3:17 PM
Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Cundinamarca - Fusagasuga

g 9 9 =2

AVALUO PREDIOS VILLA...
770 KB

Cordial saludo, conforme lo acordado en audiencia del pasado 31 de mayo de los
corrientes, me permito anexar correo electronico enviado al doctor RENE MORENO, quien
funge como apoderado , de la parte actora del proceso del asunto, en el cual se anexa el
avallio del predio ubicado en acacias meta.

Lo anterior para dejar constancia ante su Sefioria del cumplimiento de lo acordado.

MARIA PAOLA MACHADO
C.C.31.994.707

T.P.75541 C.S.de la J
Apoderada parte demandada

POR FAVOR ACUSE DE RECIBIDO

De: maria paola machado alba

Enviado: miércoles, 30 de junio de 2021 3:03 p. m.
Para: rene moreno <remoalab@hotmail.com>
Asunto: AVALUO PREDIO VILLAVICENCIO

Doctor buenas tardes, en cumplimiento de lo acordado dentro de la audiencia celebrada el
pasado 31 de mayo de 2021, por parte del Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasuga,
dentro del proceso de simulacion radicado nimero 565-2019, de ISABEL MAHECHA contra
MILLERLAND GACHA CONDE y otra, me permito allegar avalto del predio ubicado en
acacias meta, en donde usted funge como abogado de la demandante.

Paola Machado
abogada

Responder | Reenviar

https://outlook.office.com/mail/deeplink?popoutv2=1&version=20210614002.05
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS
ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

AVALUO COMERCIAL
No 21.014

INMUEBLE URBANO
LOTE 2
VEREDA MONTELIBANO

MUNICIPIO
ACACIAS

DEPARTAMENTO
META

SOLICITANTE:
MILLERLAND GACHA

Junio 28 de 2021, Acacias - Meta.

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443



JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391
AVALUO COMERCIAL
No 21.014
LOTE RURAL
LOTE 2
VEREDA MONTELIBANO

Acacias — Meta
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VILLAVICENCIO - META, JUNIO DE 2021
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS
ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

PROPOSITO: Determinar el valor actual de un inmueble rural (Tipo lote)
identificado en el informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones
econOmicas reinantes al momento del avaliio y los factores de comerciabilidad
que puedan incidir positiva o negativamente en el resultado final para posible
venta.

1. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial de un lote rural en referencia, se
visito formalmente el inmueble en la Vereda Montelibano municipio de Acacias
con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector donde se
localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes aspectos:

a) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacion o desvalorizacion y que
inciden sobre el inmueble en estudio

b) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno con la
edificacion relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad
de servicios, el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas
mas significativas

¢) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademas
de subjetivos del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento
del mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de
vital importancia en la calificacion y descripcion de detalles.

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443



JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

e,

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1. TIPO DE AVALUO: AVALUO COMERCIAL
2.2. SOLICITANTE: MILLERLAND GACHA

C.c 51.774.021

2.3. DESTINATARIO: JUZGADO PRIMERO CIVIL
MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
RADICADO 5652019 DE ISABEL
MAHECHA CONTRA
MILLERLAND GACHA Y OTRA

2.4. TIPO DE INMUEBLE: LOTE RURAL

2.5. PROPIETARIO: DERECHOS DE CUOTA DEL
5.70 %
NELSON DAVID BAYONA GACHA
C.c 1.068.761.785

2.6. DIRECCION: LOTE 2
VEREDA MONTELIBANO
MUNICIPIO DE ACACIAS- META

2.7. LOCALIZACION: El Lote 2 se encuentra ubicado en el
oriente del municipio de Acacias - Meta, a 6 kilometros Aproximados del
casco urbano de acacias, por la via que conduce de acacias al centro poblado
de Dinamarca.

2.8. VECINDARIO: El vecindario inmediato lo integran lotes, casas
campestres, fincas, cuenta con vias en concreto, redes de energia eléctrica.
2.9. VIAS DE ACCESO

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS /VDC\

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR

M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391
—
DEL SECTOR: VIA ACACIAS A DINAMARCA
TRANSPORTE: Vehicular de todo tipo.

2.10. SERVICIOS PUBLICOS

ENERGIA: EMSA.

RED TELEFONICA: Existe.

CALZADA: Concreto

2.11. ESTRATIFICACION

SOCIOECONOMICA: Estrato dos

2.12. FECHA DE LA VISITA: Junio 28 de 2021

2.13. FECHA DEL INFORME: Junio 28 de 2021

3. ASPECTO JURIDICO
ESCRITURA PUBLICA: No. 1042 del 23-05-2019 Protocolizada en la

Notaria cincuenta y seis del circulo de Bogota
D.C.

MATRICULA

INMOBILIARIA: 232-47938

CEDULA CATASTRAL: 000200120157000
NOTA: Este informe no constituye estudio titulos.

3.1. NORMAS URBANAS

De acuerdo con el PBOT del Municipio de Acacias El predio en cuestién
se encuentra ubicado en Area de Actividad rural

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443



JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391
4. LINDEROS

Los linderos fueron tomados de la escritura:

NORTE : Con el cafio chocho en extension de 323,23 ml
SUR: Con via publica en extension de 243,9 ml
ORIENTE: Con lote No 3 en extension de 158,85 ml

OCCIDENTE: Con lote No 1 en extension de 104,17 ml

5. DETALLES DEL TERRENO

En cuanto al inmueble, se trata de un predio rural ubicado en la vereda
Montelibano del municipio de Acacias.

5.1. AREA PRIVADA: 2 has. 8.610,12 M2
5.2 AREA DE TERRENO

CORRESPONDIENTE

A DERECHO DE CUOTA 5.70% 1.630,77 M2
5.3. FORMA GEOMETRICA: Poligono Irregular.
5.4. TOPOGRAFIA: Plana 1 al 3%.

6. DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO.

6.1. TOPOGRAFIA.

FORMA GEOMETRICA:  Poligono Irregular.
TOPOGRAFIA: Plana.

6.2. El terreno en mayor extension esta en un proyecto de parcelacion el cual
tiene proyectadas vias y cada propietario tiene asignado su lote el cual esta
alinderado con cercas dentro del de mayor extension de acuerdo a los
porcentajes de terreno correspondientes.

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS
ARQUITECTO PERITO AVALUADOR

M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

En la actualidad este proyecto, no tiene obras de urbanismo, no presenta

vias internas, no presenta redes de agua potable, ni de alcantarillado, ni
redes eléctricas.
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS
ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

e

7. CONSIDERACIONES FINALES.

Para el valor final del avaliio, ademas de todas las consideraciones anteriores,
se ha tenido en cuenta las transacciones del mercado secundario de bienes
inmuebles de similares caracteristicas dentro del mismo sector y/o comparables
en otros sectores.

7.1 ASPECTO SOCIOECONOMICO DEL INMUEBLE

7.1.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
RENTABILIDAD: Lote,

7.1.2. ACTUALIDAD EN DESARROLLO DE LA ZONA:
VALORIZACION: Media.

7.1.3. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE
TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA: Media.

7.2. METODOLOGIA USADA PARA EL AVALUO: Acorde con el
decreto 0752 del IGAC.

Elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al inmueble considerado
determinantes al efectuar la valuacion.

* Posee todos los servicios publicos basicos
* La relacidon frente fondo del lote es favorable

* El disefio y construccién de la misma permiten iluminacién y ventilacion
natural aceptable.

FACTORES
UBICACION: Buena.
TRANSPORTE: Bueno.
SERVICIOS: Bueno.

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS \\
ARQUITECTO PERITO AVALUADOR N
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

4. LEGALES: Buena.
5. TOPOGRAFIA: Plana.
6. AREA: Areay conformacién del suelo, buenas
7. CLASEDE
INMUEBLE: Lote rural
RENTABILIDAD: Media
. VALORIZACION: Media
10. OFERTA Y DEMANDA
DEL MERCADO: Media

10 FACTORES 100/100

10 FACTORES PUNTAJE/100
1  UBICACION. 9
2  TRANSPORTE. 9
3 SERVICIOS 9
4 LEGALES 9
5 TOPOGRAFIA 9
6 CLASE DE INMUEBLE 9
7 CONST.Y ACABADOS 5
8 RENTABILIDAD. 9
9 VALORIZACION. 9

10 OFERTA Y DEM DEL MERC. 9
TOTAL 86

Considerados  los anteriores factores, conceptud que la calificacion del
inmueble dentro de su género, es de 86 % 6sea un indice positivo.

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443
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HARVEY ORTIZ PINEROS
PERITO AVALUADOR
RAA 17353391

ESTUDIO DE MERCADO
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ

ARQUITECTO
M.P. A25162005-86056695
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS \,\}

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR /\j
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

Se adopta para el terreno el valor de $ 113.000 x m2 de terreno.
Se tiene en cuenta que el predio colinda con una zona de reserva del
caiio el chocho la cual es un atractivo turistico de la zona.

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443



JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS

ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

9. CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL N° 21.014

Area VR. PARCIAL
DETALLE AREA | Derecho de correspondiente al correspondiente al

TOTAL cuota |derecho de cuota |Unidad |VR. UNITARIO|derecho de cuota 5,70%
TERRENO 28.610,12 5,70% 1.630,78| m2 113.000 184.278.140

VALOR TOTAL 184.278.140 |

El valor comercial del presente inmueble, es su valor en un mercado inmobiliario, es decir,
el precio que obtendria en una operacién normal de venta en que ninguna de las partes esté
obligada o apremiada”.

Para obtener el concepto y el valor total del avalto, se realizé un analisis de comportamiento
del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta — demanda, como también en el
cruce de informacion con otros expertos en esta materia y se consulto con el banco de datos
de las Organizaciones Gremiales.

Respecto al Aspecto Juridico se observaron los titulos de propiedad suministrados y se hace una
referencia de ellos; no obstante se deja constancia que bajo ningtin punto de vista se trata de un
estudio de titulos y por consiguiente no existe ninguna responsabilidad sobre los aspectos legales
del inmueble.

CERTIFICO BAJO MI RESPONSABILIDAD QUE EL VALOR COMERCIAL
DEL INMUEBLE AVALUADO ES DE: CIENTQ OCHENTA Y CUATRO
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CIENTO
CUARENTA PESOS MONEDA LEGAL (§ 184.278.140.00

T2 oors GO e

Arq. James A. Linares Rodriguez Harve)/ Ortiz Piferos
M.P. A25162005-86056695 Perito Avaluador
RNA — MI No. 0898 RAA- 17353391

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
Celular: 311-2175810 - 320936443
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ HARVEY ORTIZ PINEROS
ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391

10. REGISTRO FOTOGRAFICO
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ARQUITECTO PERITO AVALUADOR
M.P. A25162005-86056695 RAA 17353391
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ANEXOS

JAMES ANTONIO LINARES RODRIGUEZ

- FOTOCOPIA MATRICULA PROFESIONAL

HARVEY ORTIZ PINEROS
- FOTOCOPIA REGISTRO DE AVALUADORES RAA

- FOTOCOPIA REGISTRO PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES

DIRECCION: CARRERA 31 No 41 - 81 VILLAVICENCIO
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JAMES A. LINARES RODRIGUEZ
ARQUITECTO
M.P. A25162005-86056695

HARVEY ORTIZ PINEROS
PERITO AVALUADOR
RAA 17353391

NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y'SUS PROFESIONES AUXILIARES

Arguitecto

LINARES RODRIGUEZ
JAMES ANTONIO

C.C. 86.056,695 de Villavicencio
UNIVERSIDAD LA GRAN COLOMBIA

|_A2s162005-86056695 |
FECHA DE EXPEDICION - 2Rinsrnac

CONSEJO PROFESIONAL | 3
A

COLOMBIA

PA-000179-17
(¢
ACREDITADD

30/1EC 17024:2012
16-0CP-001
-E-01 bajo las normas:

CE-F-026
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