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* - Consejo Superior de la Judicatura

Repiblica de Colombia

Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasugd
Diagonal 16 No. 11-85
Palacio de Justicia Oficina 101
jo1cmpalfusa@cendoj.ramajudicial.gov.co

Fusagasugd, Y4 AUG 2020
RADICADO: 2019 00208

En atencién a los memoriales que anteceden y en virtud del trdmite
procesal se dispone:

1. Aceptar la renuncia presentada por la Dra. MIREYA RAMIREZ PULIDO al
poder que le fue conferido por la parte demandante.

2. Reconocer al Dr. MILTON FERNANDO AVELLO ALDANA, como
apoderado judicial de la parte demandante, de conformidad con lo
dispuesto en el memorial poder otorgado.
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NOTIFIQUESE (2)

\
LUJS ANGEL TORO RUIZ

JUEZ

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
FUSAGASUGA
Notifico el auto por estado

002
Hoy 18 AUG 2000

IVIAN OSORIO GARCIA
Secretaria
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Diagonal 16 No. 11-85
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Fusagasugd, ¥s0CTy
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Teniendo en consideracion el escrito que antecede, por medio del cual el
apoderado de la parte demandante presenta reforma de la demanda.
EL Juzgado por ajustarse estd a lo dispuesto por el articulo 93 del C. G del
P., admitird la reforma de la demanda presentada y en consecuencia se
tendrd la reforma respecto de la exclusidén de una de las demandadas.

Por lo expuesto el Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasugd,
RESUELVE:
PRIMERQ: Admitir la REFORMA DE LA DEMANDA presentada.

SEGUNDO: Tener como pruebas las relacionadas y anexas al escrito que
se resuelve.

TERCERO.- NOTIFIQUESE el presente auto por estado a la parte
demandada, y cérrase traslado por el término de diez (10) dias a partir de

la ejecutoria del presente auto, acorde con el numeral cuarto, articulo 93
C.G del P.

NOTIFIQUESE

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE
FUSAGASUGA
Notifico el auto por estado

6037
Hoy 815 OCT 200

IVIAN OSORIO GARCIA
Secretaria
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA

Abogado
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P firf gploy L
y § CONDOMINIO VEGA DE 0sTOS §I 4% i
ASAMELEA GENERAL GROINARIA OE TARIOS
ABRIL o
ACTA No.21

¥ Previa Convocatoria realizada par el sefior FRANCISCO MENDEZ en sy calidad

/B istrador del Condominio Vega de Oslos Il se dio nlcis & fa reunian de
flgm General Ordinarla, do conformidad cor Jo astablecida en la ley 675 do 2001

scherdo al orden dof dla prevista en la convocatoria entregada a tatios los

i%s el cual 28 copla o continuacion:

., marzs 18 de 2011

ION:

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONDOMINIO VEGA DE OSTOS ETAPA Il

cipn dei CONDOMINIO VEGA OE OSTOS ETAPA I, 58 pormule convoesriod @ |8 teunidn
: GENERAL DE COPROPIETARIOS, fa cunl se laovard o olecto el i S3hado 8 de
4 las 3 da la tarde (3 00 pmi) en ol Kinsoo del Condominia Viega ta Ostgs Etapa i1,

1. VERIFICACION DEL QUORUM

2 LECTURA DFEl, ORDEN DFL DIA

3. DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARID DE LA ASAMBLEA

4. NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA LA APROBACION DEL ACTA

5 LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

B, INFORME DE ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRAGION

T, INFORME DE TESORERIA )

8, INFORME DEL REVISOR FISCAL

. Pussa;:_gr.tc‘lon ¥ APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 BE DICIEMBRE
DEL ARD 2010

10, PRESENTACICON Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ARIO 2011

11, NOMBRAMIENTO DEL AD| R

12, NCMORAMIENTD DEL CONSEID DE ADMINISTRAGION

13, NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISCAL

14, DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA

15. PROPOSICIONES Y VARIOS:

. INFORMACION DE LOS URBANZADORES ( FAMILAA VARGAS CEBALLOS) SOBRE £
DESAHRGLLO ACTUAL ¥ FUTURO POR ETAPAS, DEL CONDOMINIQ VEGA DE O=108,
DE CONFORMIDAD A S{ ESCRITURA DE COSTITUCION Y A LO ESTIPULADD AL
RESPECTO, EN EL ARTEIULO 7 DE LA LEY 0678 DEL 2001, AL IGUAL QUE LO
RELACIONADO CON LAS WIAS DE ACCESO VEHICULAR ¥ BE CIRCULACION
PEATONAL, PARA EL INGRESC A ESTE CONDOMINID, EXIGIDOS POR ESTA MISMA
NORMA EN SU ARTICULO 88,

b. ADICIONAR ¥ DARLE ESTRICTO CUMPLIMENTD A LG DETERMINADO ¥ AFROBADO
EN LA ASAMBLEA GENERAL ORDISARIA QUE ANTECEDE EN LO GUE COMNCIERNE AL
CAMBIO DEL NOMBRE 0EL CONJUNTO Y A LA ADECUACICN Y ACTUALIZACION BEL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. OF CONFORMIAD A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY 875 DEL 2001, QUE NOS RIGE ( ARTS 85 ¥ BT), PARA LO
CUAL SE SUGIERE INTEGRAR LNA COMISION DE COPROMETARIOS ¥ GESTIONAR
LA ASESQRIA DE UN ABOGADD ESECCIALIZADO BN EL AREA.

18. CLAUSURA DE LA ASAMBLEA

Sa s infarma gue en cozo de no sl peresraimente 3 ks feursidn, podrin hatero mpresantindore
travds de spoderado, dilgenciando el fermato e poder anexo, al cual agradareo hacar | -
mnaycr brevodad pombla of Adminhtradar, o

Alentaments, TN, }/ Ml
L

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

Escaneado con CamScanner

Ofisina: Calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundivamarca
Tel: 3124328193 — Email: mifabalz2@gmail.com



—_——

CAUE

MILTON FERNANDO ARELLO ALDANA

Abogado
SR s e A A GG Lnuleng uw UM VRTINS @1 L IVURITUT R CUsE gy
quditum det 88% du coprogiatanos, estando presenies los sigulantes copropietarios:
. v pr—— -
| Cava riLaln | Nombre Propiatario / Podat ¥
L) _ | Jao Homan Ramirtez Podar
| 38 Rai Bautista Propsetario
| ;‘L_ .| Paulina Bautista Propeetario
I8y Leticia det Viargas { patricis Va Propeetane (5 derachas)
.52 | Mandus C Romero " Progietans %
|53 | Luis Enrique Guerrera Propiotaria
54 Willizm Torres Propletarnio
57 Canstanza Posada Poder
39 Jorge Moraies Propielario
G0 José Ramero Propletanio
61 Francsca Méndez Propietario §i A
62 Stella Parades | Marco A. Paredes Propictaria
84  Deana Ramirez Propielar i
65 ftguel Ladina __| Propielario =4
87 José Enriqus Almansa Propiatario
] José Enrique Almanaa  Propietarin
71 o5& German beln Propietario
i7 Jaime pardo Propisario

2. LECTURA CRDEN DEL DIA

Se dio lecturs al otden de! dia el cual fus aprobado por todos los propietarios

presentes,

3. DESIGNACION PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Con ol fotal ¢e los volos a favor (100%) s nombre a Willlam Torres como presicente
de la Asamblea y la Sra Marina Pardo como Secrefaria, quienes aceplaron sstos

MTM'
El sr; liam Torres tomo I3 palabra v dis las sigulentes pautas a segulr para mayor

¢ \orden e ia reunitn:
.- ﬁe:paho ng personalizar ios lemas

"

-+, Todos {enemos el misma interés, obligacones y darachos

% Wroda Intervencian es Iguaiments valida

I# L8 palabra la otorga ef presidente de ta Asamblea

¢ Lps ntervenclones deben ser concretas, claras y refacionadas con ol punto qua su ®

esta lratado,
Si planteamos un problema, tratamos de planizar una sokucion

Puriles diferentes, serdn tralados en Varios.

L
¢+ = 4, NOMBRAMIENTO COMISION REVISORA PARA LA APROBACION DEL
- ACTA

€13

-

Fuefon postulados como miembros de fa comision Revisora para la revision del Acta
los Sres. Diana Ramirez y Jorge Morales, quienes aceptaron esle nombramienta

5. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR

dip leclura 3l acta de la asamblea anterior y fue aprobada por el total de los

asislentes.

6. INFORME DE ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRAGION

El Sr. Administrador Francisco Méndaz, procedid a dar lectura al informe de aclividades

reaiizadas e cual se trascribe a continuacion:
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA

Abogado
108
; 3IA
i v L Otk
t.t'l #uand i
seoin: | b FEL 2540 s
Fusapasuga, Abri 9 de 2011 > :
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA/S
CONDOMINIO VEGA DE 0STOS EA#A

Asunto INFORME DEL ADMINISTRADOR -
Sefores Asamblelstas: ,

Recban un cordial saludo todos lus asistentss 3 esfh Asambles Ganeral Ordinaria del
Cenjunta Residencial Vega de Dstos Etapa 1I, a quisdes on nombre de los mismbros
del Consejo de Administracitn v en el propio, en mifcondicidn de Administrador, les
manifestamos nuesiro agradecimienta por el intarde y colaboracidn qua con su
presencia estdn demostrando,
Consciente del compromiso adquirido con mi desk
cumplimienio a los proyecios y disposiciones de| [a Asamblea va aprobados. y
ordenados dentro def marco legal y reglamentario y ¢ cumplimiento da las funciones
propias como Administrador, en procura del bensficio comin, la dafensa de los
intereses de los Copropietarios y el progreso de nuesira Etapa, procedi a realizar las
obras materiales que considere mas significativas, wgentes y necesarias, onire las que
vale 1a pena destacar kas sigulanies:

A- ARREGLO GENERAL DE LA PISCINA 5
1, Se le hizo un mure en pledra ampiiando la plancha del piso exisiente en todo
entomo de la misma, manteniendo su disefic original, excavanda el piso 3 0.40 o de
profundidad, para lusgo de afianzads, extenderle una maila electiosnidada en rollos de .
4 metres por 2.30 de ancho, empalmindolas y aseguréndolas con amarres a lo largo
de 84 Mts aproximadamente, reforzande luego con un enrejado on varlia de 10.5 mm
para hacerie la viga, fundiéndele un anilla en gravilia y cemente en lodo el enlomo, de
015 em de espesor, con sus niveles respeclivos afianzando &l pso, para luego de
afinar [a placa, sentarle la baldosa con pegacor, para ser emboqudlada finaimenta en
un drea fotal de 84 M2 .
2. Arreglo do dos columnas de madera que sostienen el techo do los baiics de la
piscina, recortdndoles la parte Inferior ya detariorada por ta humedad ¢ colocndcles
bases muy solidas en piedra lillada, reparando las fejas del techo qua estaban
avenadas.
3. Arreglo del piso que separa e] kiosco do los nifios ¥y la piscina, nivelandolo y
hacléndole un amplio camino empedrado, con niveles que faclitan & transito de los
nines para comunicar el drea de la piscina con esle kiosco.
El eosto total de los anteriores irabajos realizados en la pissina, por concepla de la
mana de obra, 8¢ acordd en la euma de Dos Millones Trescientos Ochanta Mil Pesos
(32.380.000) MICTE, seglin Convenio de Cbra calebrado al respetio con el maestro
José de Jests Pachédn identificado con fa C.C. No 10.218.484 expedida an Bogota,
Ascendienda el costo Total de los matariales ufilizados para esta obra de reparacién
general de fa piscna, 1a suma de Cinco Millones Satecienios Velintitrés Mii Pesbs (§
5.723.000) MICTE.

8- ARREGLO GENERAL DEL KIOSCO COMUNITARIO
1. Reparacion fotal con tavada y pulida de todos sus muros, columnas ¥ caminos de
pledra.
2. Enchape en piedra de los muros de la terraza y el respalde de (a pared de la cocina,

nacion y tratando de dar

3. Reparacion de las bases deferlorsdas de los dos columnas de madera que
sostisnen el techa del kiosco, colecandole dos soportes an pledra tallada.

4. Conlar y suspender la viga exterior de madera que sostiene la parte extrema del
techo, trasiadando las instalaciones eléctricas existentes, incrustandolas en Ins muros
de piedra, suspendiendo el cable tansor que aparentemente fo sostenla, para ser
remplazado por dos piss de amigo en madera incrustado sobre los muses da piedra,
sasieniendo asi el techo en sus dos extremas,

5. Hacer un caflejon en piedra que conduzea a los bafios def kiosco con sy respectiva
muro lateral igualmente conatrulda en piudra
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MILTON FERNANDO ABELLDO ALDANA
Abogado

£, ATTEI0 001 IVDOPAIOS CON SUS INSIAACIANGS NATBUNCAS ¥ GITEME respectiva. ———E

Lo anteior 6u 6coidd por un costo de Quinientos Selents Wil pesos, (S 570.000;
WNCTE. 13 mano de cbra, mas el valor de los materisles utlizados pam st
,;:%n‘?;}sonea port ta suma de Cuatrocienlos Veintidn Mil Selscientos Pesos ($421.600]

- HECHURA MESON EN PIEDRA
1, Hechura de un masén redondo en piedra taliada en su lotafdad al igual que su
S ety ok
I 0y profongacion def caming en piedra conduca af homa,
Lo anterior se acordé por un valor de Tresdq:tm Mil Pesos (3300 000) MICTE. 18
mano de obra, mas el costo de los materisles utilizados por la suma de Doscentos
Cincusnia y Cuatro Mit Pesos {5 254,000) MICTE.

d D- HECHURA DE DOS COLUMNAS D MACHONES EN PIEDRA
Columnas elaboradas en piadra da 0.80 x 0.50 em de ancho, por 2 Mis de altura, can
zapatas en el piso de Tm x 1m de anchas, uilizando vanlias de % pulgada.

Sﬁ%ar;sm gue se acordd por un valor 2 fodo caslo dé Un Millon de pesos (31.000.000)
Naota: Al fingl de ja obra pe lo hace un armeglo adicional para complemantar 1a
patte superior de cada columina en forma de pidmide v pars areglar las cintas
tarreleables de pledra en su inicio y en clertos tramos deleriorados de las
mismas, que permilieran el transito de loa vehiculos, todo por un vafor de Giento
Cinceanta mil pesos (3150.000). Dande un total de Un Millan Ciento Cincuents
Mit pesos (§1.150.000), of valor de gstas chrag,

£} valer Yotal de todos loz maleriales utilizados en as obras relacionadas  con =

arreqglo general de la piscins, del kiosco de los nifos, del klosco comunitario y del

mesdn de pisdra, anteriormonie doscriios, ascianden & ia suma de Seis Millones:

Tresclentos Noventa y Ocho Mil Seiscientos Peses ($6.398 800)MICTE, mas el valor

{o4al de la mano de obra por conceplo de los anteriores trabajos realizados por fa suma

de Tres Milones Doscientos Cincuenia Md Pesos (33.250.000) MICTE, sogin las

respectivas facturas anexas ¥ de conformidad a les convenios de obra ceisbrados al

respacis con el maesiro José da Jests Pachdn ldentificado con la C.C. No 18.219.848

\ pedida en Bogola,
. E- HECHURA DE PUENTE VEHICULAR
' 3 Miga da un puente vehicular ¢ nchapado en piedra ubicado en la zona
N ’*i-,u- i el Cugjunto que conduce o la casa de! sanor Wiliam Torres, se hizo un
hriadio con i Maestro José Fachén, por Ia suma da Cualrocienios Veinte mil pesos
5420.000), como valor de l3 mano da obra, ya que el costo de los materiales
AWM requendos, fueran suftagados por el citado Coprapiatario sofior Willism Tarmes,

A- ARREGLO DEL LOTE COMUMNAL (LA PLAYA)

En &l lote Comunal denominado La Playa, que conduce al fio, se desmonts toda la
maleza que lenla, removiendo  algunos monticubos de tierra y. piedra tratando de
explanario en lo posible ¥ luego de qus se dematcaron sus tinderes, de acuerdo a las
medidas qua la figuran en los planos y la sefislzason que hizo el Ingeniero
comisicnate para el efecto, en esocio dai Sefier Viclor Robayo, se procedié a cercarlo
4 por todos eus costados, con posles de madura, alambre de pias y cercos natutales,
% sembréndole vasias palmerss distribuidas e sus: coatados. Contratando para esto,
Eirabajadores que lo hickeron en asocio de nuostro operario Vietor Robayo
B. PROLONGACION CAMINOS DE PIEDRA

Sa Hizo Ia continuidad del caming de piedra gue conduce del kiosca comunal hasta la

yia perimetral adoguinada, Instalando un tubo en la cuneta, en forma de puente para

cruzar ala via,
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA

Abogado
'.";‘-I.i
' i L L G
GINAL 1[ 1o niah A .f
" o LA |} 13579
" - 3 )
En “J'lal Ik%cmlslmﬁq_‘m caming, qud col dek fs Neo. 9478
hasla of op de la piscina, costeanda el 50% del valor dedahghira Wk gira 50% a cargo
WPiwtara del inmueble, Obras estas que fueron gnfagasor un trabsjador

a ello, por parie del safior Victor Robaye,

t- ARREGLO CUBIERTA KIOSCO COMUNAL
i nio en la cublerda del kiosco comunal camblando listones ¥ madera
lerforada, al igual que sus bjas rotas y vencidas,

ARREGLO DEL LOTE COMUNAL {LA PORTERIA)

Bl lote comunal o Itiangulo de terena contiguo a la pueria de enlrada que
da acceso 3 hEimf.nbhimmammdﬁnyselemmmnpﬂnmmd
coslado qud alindera con la via adoguinada ampliando y limpiando & zanja por donde
2guas lluvias en uno de sus costados.

HECHURA DE ZANJAS

Mediante ia hechura do nuevas zanjas y ampliacién y limpieza de malezas on las ya
exislentas, dentro de las draas comunes, tratando de conseguir que vierlan las aguas
Fivias recibidas de las laderas con ef objeto de evitar que on épocas de inviemo se
inundan algunos predios, evitinds con el perjuicios a sus propletarios,

F- CULTIVO DE PLANTAS ORNAMENTALES
En procura de embeBecer las zonas comunitarias, fueron sembradas difsrentes plantas
omamentales junto con algunas paimas decorativas, para lo cual fue contratado al
sefior Vicente Robayo, hermano de nuestro cperario. e 4

G- HECHURA DE PASAMANOS METALICO .
En la baranda metélica que poses en sus coslados el kiosca de los nifios, fa fueron
instalados los rospeciivos pesamancs metdlicos, reparando ¥y pinfando igualmente
lodos &us mmiuros, docordndolos con pinturas [nfantiles ¥ dotdndeio de algunos
pegquefos muahies,

H- REALIZACION DE DERAS ADICIONALES

1. Ademas de las obras normales de mantenimiento en la aress ¥ Servicics comunes
de la Etapa |, por parie de nuestic cperario, fueran gjacutadas Ias que se considararan
utgentes y necesarias de soluconar, mediante la confratacion de fos trabajadores
requeridas para reslizardas, fal como acontecid en épecas de inviema para evitar
inundaciones en sigunos de los predios, o para colaborar en Ia recolgceion da
desechos con el sefor Victor Rebaye, al igual que para el acarres o transporte da
algunos materiales o para areglos eléctricos en la iluminacion del condominio en las
zonas comunitarias.

2. Se sdquiiercn los dtles e implementos de papeleria que se considersron
necesanos, lales coma libros de conlabilidad y fbretas para las cuentas o apuntes,
mandando Imprimir talonarlos de cuentas de cobra v recibos de pago, al Rual que
papel menbretiado y sello con ol logoiipo dal condominio, ¥

3. 8a inicio ef archivo del condominic con algunos planos, escrituras, Reglamento de
Copropiedad, |bro de actas, esto para faciltar en un fuluro la bisqueda de fa
informacién gue se requiera, relacionada con nuestra conjunta.

4. Sa arreglarcn los bafos de Ia zona de Ia piscina y del kiosco, cambifindale los vidrios
rotos de sus ventanales

5. Se cambiaran los bombillos requeridos para ef alumbrado plblica v a! igual que las
Intoceidas instalandolas debidaments,

6. Se adelanto consulla personal, ante la Alcaldia Munlcipal de Fusagasuga en procura
de la Parsoneria Juridica e inscripsién del suscrito coma nuavo Representanits Legal deo
la Etaps, donda manifestaron la nacesidad de reformar y adecuar el Reglamenlg que
nos rige de conformidad a la nueva ley 875 del 2001, para poder obtener fa personeria
juridica de la etapa y fa confimacion del cambia de nombre de Ia misma, de
conformidad &l que le fue asignada por |z Asamblea en la que asi se dispuso, para lo
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

LUPIOPICOTY, UCIIHNIEIIE IegRI0. i
7. 8¢ coordimaran Las lestvidades navidefas decorando medu_an_ta plantas ¥ troncos
amamentales las zonas comunales aledanas al kiosco y @ la piscina, al igual que con
duninacién ravidea en el drea de la piscina, obssquiando anchetas debidamente
surtidas a nuestra empleado Victor Robayo y a su hermano Vicente Robayo, al igual
que a fres do los uniformados de ka Poficia Nacional que nos colaboran can sus rondas
nocturnas al condominio, en la patrulia de 1a Institucion, '

Toda lo anterior figura como gastas y reparaciones generales del Condominio durante
¢l penodo Fiscal que antecede, lo cual ascendid 3 la suma total de Seis Millones
Trescienios Guarenta y Cinca Mil Pesos (56,345.000) MICTE. En igual forma se
pagarcn oportunamente el valor de [os servicios piblicos comunitarios, de 1a vivienda
que utliza nuestro operario Victor Robayo, de la piscina, y del Kiosco comunitario 1o
que ascendid a la suma total de Un Millan Ciento Cuarenta y Ocho Mi Pesos (3

1.148.000) MCTE.
RECOMENDACIONES DE LA ADMINIST ﬂ&ﬂ

- Se sugiere conformar el Fonda de Imprevistos que contempla la Ley 675
tratando de incrementario con el porcentaje del que se pueda dispaner en
nuestro Presupuesio anual de ingresos y gaslos.

- Se hace indispensable ejercer algin contro! al mgreso do vehleulos y personas
extrafiag al Condominip, lo eual ha sido sollcitade relleradamente en diferantes
Asamblens celebradas en el Condominio, en especial en lo relacicnado con

- vehiculos cargados con pesados maleriales, los cuales facilmente generan
serios delerioros en nuesfras vias de acceso, siendo asi como se podran
establecer las responsabilidades del caso.

- Se sugiere construir un poso de compostaje para deposifar los desechos y
maleriales orgénicos que resultan de la poda de los loles y arbustos del
Candominio, los cuales en la actualidad son quemadaos, generando los

":y$mnae‘n|riaﬂtm problemas.
WA -RiConsidero necesario no restringir, bajo ningGn aspects, las facultades vy

\:\:’,- basicas otorgadas explicitaments, a los Administradores da los

‘:‘ mlnlos por parte da la ley 675 del 2001 que para el efecto nos rige, siendo
\fkr Scler obligatorio su observancla. Lo anleror a fin de gue a quien
phgda, pueda cumplir a cabalidad can fa misidn encomendada.

snto estricto a las delerminaciones que fueron ya debaldas y
pilamente en fa Asamblea General Ordinaria de nuestio
btada en el afio que anlecede, en k que respecia al cambia del
nombre del Condominio y a la aclualizacion y adecuacién de nuestro
Reglamento de Copropledad, de conformidad a la nueva ley 675 del 3 de
Agoslo dal 2001, Atendiendo que fas decisiones asl adopladas de acuerdo con
las normas legales y reglamentarias son de obligatorio cumplimiento para tedos
los Copropietarios, maxima que estas en ning(n momento han sido impugnadas.
Adelantar |la debmitacidn y conformacin de nuestra Etapa I, ecorde con la
estipulado en la legislacién vigente en su capitule refacionade con: Las Unidades

Inmabiliarias cerradas,

Elegir por la Asamblea los miembros que deben integrar e Comilé de

Convivencia para la solucion de los conflictos que se presenten entre ios

Copropietarios, administradcres y demas entidades internas de! conjunto.

- Se recomlenda persistir en que la nueva Administracién, proceda a elaborar un
listado de todos los acuerdos y decisiones debatidas y aprobadas segln Actas
de Asambleas anteriores ¥ que hasta Ia presenie no se han cumpldo, para
proceder a ejecutarios de inmediato.

Finalmente solicto gue este informe de la Administracién y sus
recomendaciones sean anexadas al Acta de |a realizacidn de esta Asamblea
General Ordinaria, para que farmen parte intepral de la misma,
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E1 Sr. Tesorarglfitatco Antonio Paredes procedié a dar lectura at informe de actividades
g} se trascribe a conlinuasion.

$24,445.658

E} presupuesto de rbcaudo estaba estimado en fa suma de 530.872.000.

Queds pendiente di recaudar de este periodo, fa suma de §6.426.342 mas la sanclén
pot mora respectival los cuales de resumen a continuacidn: :

CUDTA  PAGADD ! NOMBRE PERIODD SALDO J
1155 000 0 Total 13 RAUL BAUTISTA L 1. 165,000 £y
1,185 000 0 Total 14 PAULINA BAUTISTA L 1155000 ¥
5046000 -3378.000 Total §1 LETICIA DE VARGAS V 1.070.000 ©
1456000 -1355.000 Total 52 MANDIUS ROMERO C g5
1240000 -1.200.635 Total 53 LIS ENRIQUE GUERRERO L 30.354
1742000 1562162 Total 54 WILLIAK TORRES € 143 838
1846000 -1416.000 Tetal 35 JUDITH PERDOMO C 130,000
1155000 0 Total 56 LIBARDO ANTONIO VELASQUEZ L 1155000
1.565.000 -1 556000 Total 57 CONSTANZA POSADAC ]

1,561,000 -1532702 Tatsl 59 JORGE MORALES C 28202
1571.000 1460000 Tolal D JOSE ROMERQ 111.000
1551000 -1.321000 Totsl 61 FRANCISCO MENDEZ 230:000
154000 -1445000 Total 62 STELLA FAREDESC 0
1485000 0 Total 63 CECILIA VILLEGAS L 1.485,000
1561000 -1.G10 788 Total 84 DIANA RAMIREZ C 49,788
1851000 +1392000 Tetal 65 MIGUEL LADINO C 159.000
1100000 1000000 Tota! 67 JOSE ENRIOQUE CHARRY L 100.000
1.100.000 -1000.000 Tolal 68 JOSE ENRIQUE CHARRY L 100.000
1258000 -1000.384 Total 71 JOSE GERMAN BELLOL 254 5706
1250000 1,000,000 Totsl 77 JAIME PARDO L 250.000
-200.000 POR IDENTIFICAR LA ESMERALDA +200.600

-116.000 POR IDENTIFICAR ISERRA 100 -16.000

g -315000 Toial POR IDENTIFICAR -216.000
J1652.000 24445850 Total general 7.208.342

El eondominio tuvo gastos durants el periodo mencicnade de $28.256.462, quiere esto
deeir que se gastaron $4.810.804 mas de fo recaudado,

Gastos Condominio $18.045422
Salarios Victor § 6.900.000
Prestaciones y Parafiscales § 3.402.074
Otros gastes § 0068.956

El saldo en bancos al 20 de febraro de 2.011 es $8.345.852
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MARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
Tesorero Vega de Ostos |l

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El St, Revisor Fiscal William procedié a dat lectura a su informe de actividades el cual
s@ lrascribe p continuacion:

Sivania, Adil B .da 2011

Sefares

ABAMBLEA DE PROPIETARIOS
CONJUNTO VEGA DE OSTOS I
Cudad

Re#!, inlorme Revisaf fec! afc 2011
Respetados sefores!

Primero que kdo ceda recondanes @ todes kas copropislancs del Condomno Viega de Osfos I que la no .
alenct lh‘ iea de Propiet GO LN SaNCiEn soantatcs, ke y como fus aprobads an la ditima
A fracs of diz 27 de Marzo de 2010 y que oot en el Adta No. 19 da e#sa

Amuhmmﬂuhumm

*_ Por unenimided la Asamblea gencral de Copropistanos aprobd establecer una
@ uita por ia no asistencia {personal o medianle poder) @ las reunianes de s Asamblea
BHnars de pmpaefams (mmmum:mm; squivalenle al 50% de fa cuola

wmmm- ledes &9 o Informe ded afo 2013 en ol cusl danhgud a disrenca entre los
M- de Revaorla Flical y Audaora, donde 2 Revseds Fiscal g9 wna insttusien de adgen legal, da
3l alacualle £ por minsterd 9o 1z loy, bap la resparsabilidad da un profesianal
"'g mmwsmwwukmnm wiplar inlegralmanta iog entes ccondmcon, dirdo ba
] Pl mummyhmlﬂu“ 7. ] da de Gonirgl y Aupervision oo
e ~ mahumaummmhmaaammyp-mt-:kmm!-mmln
| 1' o en 18 o2 4. A partit de esla salvedad y en madn o que M
sey prolezonsl Cortabla y G Mmi 12 tampacs tene #43 CoNNOLA00N & iniance del Corjurts Viegs de Ostes 1. ()
mawmmumdcwumduo-mammmum, e §mstand @ hazer un
mmrmmmdmmmmu' dieea soba g cion de interds ganersl
* det
r"'}
u-. Una var nids Bamo |2 a la Asamblea de C D 2 que el Conj Yega de
_» Ostoa IL, ne leva enmumm-mm o cul lmpn:h egativamente 8 1a Copropledad
., lantd por po canocer s sitwacion fh real del Condominio, coma por na astar cumptiendo con
* las dispoalch Tsgalos al resp

.y Es preccypants que Is Asamibisa de Propletarios no haya tomads aun las acclopes comespopdiantes
mnmmmumwhcmlrmrumnmmm i ta en mis Inl; de
Ihos n ustedes, = tomen las scclones inmediatus y su fmpd wl

S e O A LAY A

-
Lo

FRIAL
COptas 1§
GINAL Ls

con

tr: bie del

Cisbe cilar de rueva &l cancaplo emilido por paria del Consaja Tderico de la Conadila Poblies segin au
Orentacidn Profesionat No. wryummumubmwmmmmm
Ho y Linidadas Inmobit

-"La contbilidad tene coma propdsilo & reconccimiento, medicién y ravelacidn de las operationes que
afectan uns especifica actvidad econtmica, la indormazidn que sa genere debo salistacer cualidadas e

s e R —— . Ay i -
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et Pcresa 2500 de 1855 y of artitulo 3° ol Dprdig 433, para esle propdiita. come minima se

bt vt fos sqpatnley iBros ¥ registos

t Libro Diasto, que to uhla para asenlsr an arden
uwmiﬂmﬁiﬂmcmu
rarsaccignes indvaiuales

sgfo lodas s qmmmmin&dm
o tprmt un Bukikar B0 que se discriminen lss

arts ¢l resumen da fat opgracones por cada

3@ regittad 18 idaetdicanion de los coplopietanos
[eciores qus exisien sobra ioa bienes privades a de

ra o Propietatos esidenien Guu s ulizh
rM&mﬂMMﬂmﬁMme

4 Libso de Actas, qui Feopors las Seosioned de la mammdnwmmmwm

pdTRcen Cuato sea del coso y cel comith de coomivencia, con Brregle @ las normas gaveralas
pB A5 pe de hbroa (artizvio zism-nm! 5y 131 o Decrato 2349 oa 1803, 47, 81y 58

eatabiecidad
e 1 foey 675 dhe 2001),

mb«mmwcmamwmmsmmmdﬂmimmmuﬁ
mema varios ge 168 MuENos prop e o elaife ¢ valor de fa
Adimuisiraciin &m-kmumtwhmmummmm,ﬂmuﬁﬁ&mmﬁaﬂ
2011, conde podemss var Gue sess [B) propidancs Yenen saldos en morg superoces &) mdiln de pesos
1310000005, b cuat afecia muy regalivemanta las Fnansss y atancidn de obligacivees ¥ necesdades dal
congamng, wmmmumaWqunmmmmubm&&wmm

sus ahligaconns

Soben &l partcidor, vaia & peca o 41 sgamentc de Propedad Harzontal que en of Adizuls Doz (10;
s

* Las cunias pata SxpENSAs TOMUNAES CIYWEZAIBN @ conarea y deberdn paganse obligattriamants dess &
dia primers ot mes e 11 firna de 18 promesa de comprs vents, @ en oy defecto da 1y Escriura” La momion
e?m»mMnmwummhsacmmymmm-lmumnmm
¢ cuaiquiss uneiad privads, ded uso y poce ¢ 138 70nAg comuniteriss. "

Tanbdn la Ley 475 de 2001 &0 sus arlicuios 28 y 30 of rerpacio dos

Articula 29, Particpiation en 135 £+DeN5as COMUMes nevesanss, Lod propietaros da los bienes

prvados de un edfico o conjunts estardn cbligades & contribulr af paco de b5 expensas necetar|as taradas
For fa sdninistracdn y b predlacdn de servoios comumes esenitiales pars la esfstenca, sequnidad v
crceraon oo los benes comunes, ta aruermdn ton & reglamento di propiedad hovizontal muhmnch:
erpensas comunes crifinadas, asiin soldandad en su pags entre & progietark ¥ Bl toredor 3 cuslguier titule
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mwmmfwﬂmmd&ma&mmmmwmwﬂmmﬁmamu
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Parhgraf 2%, La cbligaudn de corriult epontunairents con bs cxpensas cembines del edfco o

confute se aplca Bun QU0 LN DRORICTATIc Mo Coupe su bien privaddo, o o hags use efective de un
dieterrinad bien o Servico comin. J

mmwmamm&wmmammmdwmﬂwt
£rpiriss causerd miereses de mor, equivalentes 2 una y medla veces & intends bancado ;
corlects, certificada por i Supeririendandia Bancaa, sin periic da oz la asambiea general,

o quinam que s o reglamento de popladad horzontal, estableroa wn interds infierion,
Mnmmamumuwﬂwmm«demummﬁ o g s
St e Ly asapsies indiird lon propietarios que s eRcustlen en e,
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mmmmmm

. Na esisle un tenired ol normas irdemas rezpects 8l manejo de desachos y malerinies orgsnicos que
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WILLIAM TORRES =
Augnnia

Luego da concedérsel ol uso de ln palabrs &l sefior administrador manifiesta que o™
eatd de acuerdo con algunos de los apartes de la que asevera of Seftor Revisor Fisoglin ™
dentio de su informe, en especial on lo relacionado con la stz de acciones
sncaminadas al mantenimlents y mejoramianto de [as Areas Comunes , pues las obras
reakzadas duranie el fempo que lleva desempefiandose al frente de la Administracion
y el estado gotual en que lodos eslos bienes se encuentran, demuestran totaimenie lo
contrario, El Sr. Willkam Torres acepia €l comentario y retfira de su informe les punlos

No. 8y7

Azie seguida ef seflor Francisco H, Méndez, Administradar del Condaminio manifiesta
que anle los numeross compromisos de cardcler personal y Profesional que lo
eorresponde cumplir, sa ve obligado a presentar la renuncia del cargo, agradeciando a
los Copropietarios |a confianza que en &l han depositado para su designacion, pero
finto los roquerimientos que seé ke hacen por parte de los Asamblaistas para que les
contine colaborande en o cargo, accede a prestar este servicio hasta ef Mes de Junio
dei presente afio, dando asi margen suficiente para que designen su ramplazo,
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El §¢ Tesorom - Marco A, Paredes informa a la Asamblea que na &3 posible presertar
estos ustados financieros ya que ef Condomini no fleva contabiidad de sus
opetacionas y salicita se contrate un Contador para tal fin, soliciud que fue aprobada
par los Asamblelstas, delegando al consejo de Administraciin para evaluar allemativas
y slagit la que 563 Mas conveniente y costo efectiva para i condaminio.

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ARG 2011

Como base para sufragar los gastos del Condominlo se praentarcn varias propuestas
de ajuste de I3 cuota de sdministracitn, finalments y después de un amplio debate se
aprobd por el total de los propletarios asistentes (100%) un incremento en 13 cudta de
administracidn ash

Casas $140.000
Lotes  $ 110.000

Asl mismo se aprobd una sancién de $10.000 para ks propletarios da loles y casas
que cancelen Jas cuntas de administracion después del dfa 16 de cada mes.

Estos incrementos y la sancion son vigentes @ partir del 1 de Mayo de 2011
14, NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR

81, William Torres propane que dados los incanvenietnes y necesidades urgentea del
Condominin, se evalue ln posibilidad de nombrar un Adminsitrador particular, gue
podria ser sigun adntnsitrador de los condominios del Area con dedicacién parcial,
Esta propuesta no fue aprobada por (alta de presupuesto.

Fustula nusvamenie al St Francisco Mendez quisn aceplo este nombramiento
Ho claridad que soln puede ejercer el cargo hasta Junio de 2011, asi mismo se
Srel cargo de Tesororo al §r. Marco Antonio Paredes, quian acepld osta

Wldmo tm factor motivador pard que los propietarios se animen & asumir esto Gargo, se
A %hropuso que al propeitaric que asuma este cargo tandra un descusnta del 50% en la
1 uola de edminsitracion de su inmueble.  Se somelio esta propuesta a volacisn la cual

1 éue aprobada por el fotal dol los propietarios asislentes a lz asamblea.

'% g:-:z. NOMBRAMIENTO DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

i
WFueron postulades pars ser miemhros del Consejo de administracidn fos siguientes
& :

“Witiam Torres
icia Vargas
ime Pardo
0 Antonio paredes
rge Morales

£l 5¢. Jose Romaeto lambien fus postulsdo, pero se manifesld que para efecios da
poder deliberar se requiere que ¢ Consejo esle compuesic por un pumens Impar de
miembros, por lo cual el St, Romera manifesis que el podria actuar camo suplenta del
St. Jorge Morales u ofro mismbro del Conselje qua no pueda asimlir a las rauniones.

H

k
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Les anteriores propietarios aceptaron 1 po nﬂdﬁ" 3 s 2om miembros del
Consejo de ndminisiracion S : : 't.,, //wm

-

13.NOMBRAMIENTO DEL REVISOR FISGAY

En razén a qua el Condominio no lleva m@ibd‘ b

asistentes no nombrar un revisor Fiscal hasta ta
encuentre al dia. Bﬂ‘;;r‘

¥ angbbé por Ia (olalidad de los
Mabiidad del condominio se

14.DESIGNACION DEL COMITE DE CONV

Fueren postulados para ser miembros del Comité de Conviyencia los siguientes
Propistarios;

Jorge Enrique Almansa
Ruby de Romera
Diana Ramirez

Los anteriores peopistatios aceptaren la postualcion y nombramiente como miembros
del Comité de Convivencia

15.PROPOSICIONES Y VARIOS
INFORME DE LOS PARCELADORES:

Los méembros de la familia Vargas Cevallos agradecieron por la gran ssistencia a asta
asambiea y manifestaron su interés por responder a todas fas dudas que existan sobra
! desarrolio futuro del condominio,

Patricia Vargas en representacidn de la familia, mostro un plano sobre el cual explicd
como va a ser ef desarrollo future del Condominio, clarifico que el desarrolio actual es
por etapas, donde ef Condominio cugnta con B2 lotes y cada nusve () lotes vendidos
se conslituyen en ung elapa sin Importar la ubicacidn, asi mismo manifesid que dado
que en ka pctuatidad se han vendido varos Infes en |a parte alta del condominio y en
tiferentes ubicaciones, su propuesta es agilizar la entrega de s drvas com unes
pendientes para lo cual se hardn entregas parciales de dreas comunes cada vez que
s¢ venda un numerc de cinco (5) letes, los cuales se conslderatdn como una etapa y
una vez vendida el 50% del total de los loles to daberan enlregar todas ias dreas
comunes pendientes, dentro de las cuales estan el desarrolio de la via Que pasa por
abajo de la Capifia mas las zonas comunes conocidas como “jardines exdlicos”, |a
duminacién, y la construccldn y anirega de dos (2) jacuzzis en dicha drea.

Asl misma informa que las préximas obras que se entgardn son la vis desde 13
Porteria hasta los iotes de la parte alta, junto con su respectiva duminacién.

El presidunie de la Asamblea solicita que nos haga llagar por escrita los términos da su
propuesta. Asi mismo se aclara y se solicita & los Parcaladores que el desarrollo fulure
debe estar sujelo al cumplimiento de las normas urbanisticas, permisos y demds
exigancias y normas establecidas por la Oficina de Planeacin de Fusagasuga,

Los propletarics de los ioles de la parte alta (arriba de fa capilia) manifestaron que no
se ha cumpido con las obras de wbanismo prometidas, la via de scceso no ests
tenminada y fampaco cuenia con sarvicin de alumbrada elécliico, con & cual tampoca
les s posible iniciar las obras de construccion de sus casas. Asi mismo manifiestan
qua !a:dvacaa que andan sueltas en sus lotes sa comisron las matas que habian
s=mbrado.

Bewm:llaFuaVargsstaﬂuw::laﬂﬁqueyumueshewm&_mamﬁnei

tarrena ubicado en ol plano en forma de trangule y que ests ubicade donde finaliza &l
condominio, junto a [a puerta que comunica con Viaga de Ostos |, esta Area siempre

Escaneado con CamScanner
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LR

p 5
Uentro de los planes de desanollo ¥ mejora dal Condominio 52 Menciond que 'a:; y
de hahitacion del S¢ Viclor Robayo debe ser mejorada ya que su infrasstiuct ue
aspecta actual no son fas mejores y dan una maia impresion del Condominia, dado g
o8 el acceeo y primer contacio con ef condominio

Al respecto el Sr Jaime Pardo prequnié que o quien pertensce csa cass, los
parceladores mencionaron que al Gondominio, POl %9 que el St Pardo solicita que 52
ahando el cauce dol arroyo que pasa par L2 parte da atris de esa casa para avilar que
sa desborde y perudique @ 108 lotes y casas que estan cerca da ese oy, Al
respecio se acuerda que los Parceladores armeglards esta ¥ deimas lermas relacionados
con escarrentias de agua,

Se menciond fue la Casa del Peregrino se ha akyiilada para eventos y so soboitd
suspender esto ya que esta siluacion conlleva al delariorn de las freas conmunes io que
# BU Vez ex un tosto adicional para los propietarics  Se acordd gue i Porlero no dehe
portar ningiin Lipo de armas de fuegs

Carta Sr. Victor Robayo

El Presidente de la Agamblea leys apartes de una carta que hizo liegar o la Asambian
por intermedso del Administrador, o S¢. Victor Rabayo, 1a cual s anexa a conlinuacidn

. + N er“
[ucses. £S5
Pt 4 LORE

Escaneado con CamScanner
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Abogado

Uan vez leida esta carta ge Solicila gl Conseio y a) Admigle
madidas corespondiontes para dor una respuesta y @ SiEvEZS
Parcelader fomar lag accionas a [ugar en los temas e

incumbencia.

Can ol volo a faver de los propietarios asistentes representande el BB% de los
couficientes de progiedad se aprobé el cambio del nombice del Condominio efminands
k2 palabra "luristico”, para esto es necasaro tramitsr fa personeria juridics para
proceder al respecio.  Se solicita af Administrador avenguar los requisitos exigidos
para tal fin

¢

Se citd a Asamblea general Extracrdinaria de Copropistarios para el dia 2 de Juko del
afia en curso a las 2:00 p.m. en kas instataciones del Condominio Vega de Ostos 1.

Siendo las B:00 p.m y una vez sgotada el orden del dia, se da per terminads fa
presente reuritn,

MARINA PARDO
Sectelarie.

Comisian Reviscra del Acta;
DIANA RAMIEZ JORGE MORALES

Escaneado con CamScanner
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

JUZIGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA- CUNDINAMARCA,

Palacio de Justicio Oficing 101

Fusagosugd, velnticuatro (24} de mayo de dos mil diecislete (2017).

ACTA DE AUDIENCIA ART. 373 DELC.G.P.

REFERENCIA  : PROCESO EJIECUTIVO,

RADICADO  :25290400300120140033100.

DEMANDANTE: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA YECGA DE OSTOS I,
DEMANDADO :SANTIAGO VARGAS CEBALLOS C.C 79.354.246

HORA DE INICIO: B:30 AM,
INSTALACION

En Fusagasugd, Cundinamarca, o los veinficuatrn [24) dia del mes de
rmayo del dos mil dlecisiete (2017}, siendo las nueve y freinta de la mafiana
audiencia de que trata ortlculos 373 del C.G.P. dentro del Becutivo del
CONJINTO TURISTICO HACIENDA LA VECGA DE OSTOS | contrd SANIAGO
VARGAS CEBALLOS.

Sa concede el uso de lo paolobrg a los pares, paro que hogan su
pratanincidn an el sigulshte orden:

APODERADC DE LA PARTE DEMANDANTE.
DEMAMDANTE.

APODERADD DE LA PARTE DEMENDADA,
DEMANDADO.

4 ® & @

ALEGATOS DE CONCLUSION

Decretase un receso de dos (2} horos, a fin de fundamentar la pade
considerativa de ta santencia siendo las 9:20 de la morana,

Alahora delos 11:20 am se reanudo o audienciy,

Oficina: Calle 6 No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarca
Tel: 3124328193 - Email: mifabalz2@gmail.com
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BECISION

En mérito de io expuesto el Juzgodo Frimero Civi Municipal de Fusagasuga,

adminisrando justicla en nombre de la Kepiblica de Colombia y por
autoridad ol do fu oy,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar probada parciaiments la excepeldn de mérta de
preserpeidn, conformé g las razanes axpuestos con anterfaridad,

SEGUNDO: tn consecuencia, se ordenard seguir adeldante con ke gjecucién
pero dnicamentis por los cuoley do adminshocidon  causadas con
posterioddad a julio del 2011, junto con sus respectivos intereses moratoros.

TERCERO: Deciorar no probadas las demds excepciones formuladas por &l
extremo posive de lo conlisnda. por las raronas axpuastas en o porls
matives de Ssla movidonea,

CUARTO: Ordencr el ovalud ¥ remale de los bienes embargodos y.los que
posterfiormente sean susceptibles de la medida. )

QUINTO: Pracliquese la liquldacién det crédifo conforme fo ordena el Art
444 SOl C.GP,

SEXTO: Condencr an costos o lg pora sjecutada en un 9.5 %. Por

secretario liquidasi las mismas, Incluyendeo coms Agencias un Delacho la
suma de $ 4.104.000.00 Mcte,

Se Interpone recurso do apelacldn por parte de 1o parle demandada el
Doctor PABLO ALEJIANDRO CALICAS ORTEGA, identificade con cedula de
cludadania nOmero 79,511,093 yT.P. 77358.02 delCS. dala ).

CIERRE

Ne siendo ofro el objete da la presente dilgencia se terming ¥ se firmna por
los que en ella intervinieron.-Slendo los 11:55 am

ELJUEL

Oficina: calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarca

Tel: 3124328193 - Email: mifabalz2@gmail.com
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JUZGADO SEGUNDO CIviL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA

Fusagasugd, veintidas (22) de encro de dos mil dieciocho (2018},

-pg’,‘ - EJECUTIVO (2 INSTANCIA)

DTE:  CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il
DO SANTIAGO VARCGAS CEBALLOS

RAD:  No. 25.290-31-03-002-2017-00209-01

HORA DE INICIO: 02:30 P.M.

PARTES INTERVINENTES
JUEZ JESUS DANIEL CAMARGO OROZCO
PARTE DEMANDANTE NO ASISTIO.
APODERADO PARTE DEMANDANTE ASISTIO.
PARTE DEMANDADA NO ASISTIO.
APODERADO PARTE DEMANDADA ASISTIO.
CIA DE FACION ¥ FALLO

La presente audiencia tiene como finalidad, de escuchar los alegatos de
conclusién de cada una de las partes y proferir el correspondiente fallo.
Se concede el uso de la palabra a' los apoderados de las partes para
escuchar sus respectivos alegatos de conclusion.

Evacuado el procedimiento descrito, procede el Despacho, a proferir la
respectiva sentencia de segunda Instancia y previa las consideraciones,

el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga, administrando
justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la

Ley,
REBUELVE
. CONFIRMAR la sentencia de primera instancia, dictada

por el Juzgado Primero Civil Municipal de Fusagasugé, por las razones
expuestas en la parte motiva de la presente providencia.

SBEGUNDO: CONDENAR en costas al apelante, incluyéndose como
agencias en derecho la suma de $10.000.000. Liquidense.

TERCERO: CUMPLIDO lo anterior, devuélvase el expediente al lugar
de origen.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Oflcina: Calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarca
Tel: 3124328193 - Email: mifabalz2@gmail.com
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La anterior sentencia queda legalmente notificada a las partes ¢n
estrados.

Se firma como aparece, &

W

i

Oficina: calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarca
Tel: 3124228193 - Email: mifabalz2@gmail.com

o] oy



E
|
£
B
L
&
P

&ondad de la ley, RESUELVE:

MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA

Abogado
ALZGADO s
pR'“ERO Civ
DE FUSAG A Cb::; miﬁm.ﬂo
AUDIENCIA
DEL ARTICULO 373 DEL cgp
AATE TS 52 EECUINO St 21
ARGAS CEBALLOS o OSTOS W contra 110 EpuARES
Lugar y fecha de celebracion: £
Hora de nicic: 000 am 0 1890 juiode 2017
Hora de finaliracidn 1225pm.
N CO X
INTERVINIENTES
£l Juez Edgar Ene
que Bengvides
RLW?;““ ; Sandra Ampara Castro Pwt‘;:m
Apodersda ’"‘"'o' Mireya Ramirez Pusgo
M’M’m demandad Pablo Alsjandrs Copgas Ortoga
Tibeno Mg Casteliancs

OBJETO DE LA AUDIENCIA .
conchusion y profei sentencia e g inctanely ©<UCha” los alcgatos de

: = al 0
' 2 L o

2 Testfical: Marco
: e o A_Nc:r:é’::ﬂeshﬁgnly Lurs Enngque Guerrers Ruz

i ALEGATOS DE CONCLUSION Los apoderados esponan 5us 3legatos
B SENTENCIA

&m:mﬁbm._dm&unmmldﬁthde
justicia en nombre de 1a Repiblica y per

1 Daclrar parciakmants probadas las el
Se o no debido ¥ declarar no probadas las demas. s e

%;.mimm.hmmmnhdm en o

”'ma. 90, tsniendo on cuenta las modificaciones doscrtas en la

:&"‘" & 2valio y remats de los bienes embargados o de los que s
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Ic ACION Decision notificada on on
W h::o;: interpone recurso de apelacion, fados. €1 apoderado del

|ON: Por ser procedento, so concede o :
v 60‘;‘;55 r e! demapdado en ¢l cfecte devoiuu:o',exu;z,gedng“_‘?é
iﬁp:me <o expida copia de la demanda, del mandamiento de pago d?io
e relacionados con las medidas cautelares y de esta so;"ﬂenc's.
qplido se remitird el expediente wriginal o

. al Tribunal Superi
a’]ﬂﬂmam Sala Cuvil- F3m1||a. para gue se resuel penor de

e va la apelacibn
: Sptien deberd suministrar las expensas para el envio y regreso del
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interpuesto por demanay oo Plocedente. se concede el .
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al;_?acwnas ¥ Por el térming laga) P TR e s
o dﬂ; ey decretado y reanudada I audiencia a Sal de Decisién desats

10 de apelacion y, en armonta con las consideraciones expuestas, resolvié:

‘fﬂméﬂ‘tadebw;‘mr‘m_ Tribur e A e
: isticis N
Soridisct de b m"wﬁ! €n nombre de la Republica de Colombia y por

.&Cmﬁfnﬁrb;mteﬂe’ade&cﬁaymmmm =
2 Cmmmm&mm&u'mmabmwmﬂm&
liquidarlas incliyase ls suma de ; . réc

Cumplido el objeto de la diligencia, siendo las 11:45 am, se firmé la presente
/lelda y aprobada en todas sus partes y de la cual
jtencia adjunto. Se observd lo de Ley,
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PARTES INTERVINENTES
JESUS DANIEL CAMARGO OROZCO

ST
e

JTE gfg!(‘;ggANTE NO ASISTIO
DE RTE DEMANDANTE: :

& DEMANDADA : ;Sol‘flo'
DERADO PARTE DEMANDADA AS\S‘?KIgn &

» Fusagasuga siendo el dia y 1a hora sefaladas anteriormente, el J

; . . St ’ uzgado
B dccia_ré en audiencia Puhhca en el recinto del despacho junto con sS4
jecretario Ad-Hoc, a quien s¢ le enter6 de las obligaciones del cargo,
fuedando en esta forma debidamente posesionado.

mo finalidad escuchar los alegatos de

Ja presente audiencia tiene co
rrespondiente fallo.

' {onclusion de los apoderados y emitir el co

_ i:n ese orden de ideas, el senor Juez i{es oto
* lic las partes para que presenten sus alegatos
ede el Despacho, 2 proferir 1a

rga la palabra a os apoderados
de conclusion.

svacuado el procedimiento descrito, proc
o spectiva sentencia de primera Instancia y previa las consideraciones, el
do Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga, administrando justicia
" |:;n nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

as excepciones de fondo propuestas pot
as COMPENSACION PARCIAL DE LA

0: DECLARAR probadas 1
PRESCRIPCION, conforme 10

e demandada y de nominad
08LIGACION ¥ parcialmente la de

qnsiderado.
elante con 1a ejecucion, conforme 2 10

sEGUNDO: ORDENAR ﬁip:_sifi_/__/\_/
- Tomne? i
Sroti . o ayaltio de los bienes embargados ¥

«nsiderado prec . ;
. remate 2
IERCERO: ORDENAR € ente se llegaren 2 embargss si fuere €1

ccusstrados y de los que posteriorm

':359
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T RIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
CUNDINAMARCA
Sala Civil - Familia

E SUSTENTAClON ¥ FALLO

ACTADE AUDIENCIA D
al del Prooeso)

[Articulo 327-2 del Codigo Gener

31 DE OCTUBRE [ 2018
0O VILLATE MONROY

CHA
faEAGIST RADO PONENTE EASES t‘&%as:nrumﬁ
- - | .
&:ﬁ«;;ﬁ%g; 2 ! C:I:JNJUNYO TURISTICO LA Veraf. oE 05105
DEMANDADAS CLETICWA CEBALLOG DE VARGAS
RADICACION : 2529&31-03-002-.%16«0022&&& :
OBJETO | Decyir €l tecurso ol recuro d2 @elm mmm&z
la domandada a raves de su apoderado, conta 1a sentencia ga fecha 7 de un
ol Juzgado Segundo Crvi el Circuio da Fusagasuga

de 2018, profenda por
(Cund).queadenbsegui

conforman la Sala de Decision

a2
presencia

Siendo las 2:22 P.M. los Magistrados qu
do ponente verifica la

se constituye en audiencia pablica. El magistra

de las partes para efectos del registro, ash

Dr. PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA, apoderado de \a

demandada.

s alegatos, 1a Sala con
erir el fallo por escrito

a lo extenso del
do que \a

palabra al apoderado para su

pase en €l articulo 373 nam. 5° del C.G.P., dispone prof
dentro de los diez dias siguientes @ esta audiencia, debido
anlisis del material probatorio. Se anuncia el sentido del fallo, indican
elada sera MODIFICADA para ordenar practicar 1 liquidacion de\
bonos realizados a 1 deuda correspondiente 2 Yos
mas. Finaliza siendo 1as 251

Previo uso de la

sentencia ap
crédito teniendo en cuenta los a
lotes No. 43 y No. 51, confirmandola en todo lo de

P.M.

ina: Ca 2
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TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUE}tCtAL DE
CUNDINAMARCA
Sala Civil - Familia

ACTA DE AUDIENCIA DE SUSTENTACION Y FALLO
(Articulo 327-2 del Cadigo General det Proceso)

31 DE OCTUBRE DE 2018

FECHA :
MAGISTRADO PONENTE  : PABLO IGNACIO VILLATE MONROY
CLASE PROCESO - EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTES | CONJUNTO TURISTICO LA VEGA DE OSTOS
DEMANDADAS ‘LETICIA CEBALLOS DE VARGAS
RADICACION : 25290-31-03-002-2016-00226-01

sion y fallo programada para el dia de hoy, 31 de
.M., cnmparemeron

A la audiencia de susignta

acrubre_dezm_ i :.Eﬁ :00 P

LE KNﬁRd cm—\

TP.No. 7 7r f!q//(* el T

Apoderado parte demandada.

LETIC!A CEBALLOS DE VARGAS

C.L.No. a7 Z O E ST,
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Abogado g

SALA CIVIL - FAMILIA

MAGISTRADG PONENTE . PABLO IGNACIO VILLATE MONROY
CLASE PROCESD (EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE * CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA
VEGAS DE 05TOS It

DEMANDADO < LETICIA CEBALLOS DE VARGAS

RADICACION | 25200-31-03-002-2016-00226.01

DECISION < MODIFICA GENTENGIA

Bogota D. C., dos de noviembre de dos mil dieciocho,

mediante la cual la Sala resuelve el recurso de apelacion formulado por la pare
demandada a fravés de sy apoderado, en contra de la sentencia proferida por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Fusagasuga, el dia 6 de junio de 2018, que
ordend seguir adelante Ia ejecucién,

| ANTECEDENTES:

El CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS |, a traves
de apoderado judicial, demandd por los tramites del proceso EJECUTIVO a
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, a fin de obtener el pago de las cuotas de
administracin de los lotes 8, 15, 16, 17, 18, 43, 44, 45, 46, 47. 48, 49,_59; 51, 58,

EJECUTIVO de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1T contra
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS. Apelacion de Sentencia.
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z
66, B9, 70. 72, 73 y 74, sumas da dinero relaconadas en las prefensiones de la

demanda, mas Ios Intereses moratorios sobre cada uno de los ubros; a fatasa
maxima legal aplicable, liquidados desde que cada una se hizo exigible, hasta el

pago de iz obligacion,

TRAMITE:

Subsanada la demanda por aulo de fecha 26 da octubre de 2016, se libed
mandamiento de pago por los mentos y conceptas deprecados (Fl. 360 a 364 C-
1), providencia que se nolifico a la demandada por medio de apoderado (Fis.
370 y 71 €-1), quien oportunamente contestd la demanda y formuld las
siguientes excepciones de mérito: "PRESCRIPCION DE LA ACCION
EJECUTIVA", "COBRO DE LO NO DEBIDO", “FALTA DE CAUSA LEGAL,
COBRO ILEGAL Y SIN JUSTIFICACION EN LOS ESTATUTOS, LAS ACTAS Y
LA LEY", "MALA FE', "ABUSO DEL DERECHO", “ENRIQUECIMIENTO ILICITO
Y/O INJUSTIFICADO Y/O ILEGAL®, *FALSEDAD IDECLOGICA EN LAS
CERTIFICACIONES ALLEGADAS CON LA DEMANDA", '‘FALTA DE
LEGITIMIDAD DEL ADMINISTRADOR QUE EXPIDE LA GERTIF\CACIGH‘,
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL Y DE DEBERES LEGALES POR PARTE
DEL DEMANDANTE E INEXISTENCIA DE MORA POR EL INCUMPLIMIENTO

DE LA DEMANDANTE", “COBRO ILEGAL POR INEXISTENCIA DE MORA
RESPECTO DE LOS COBROS DE CADA UNA DE LAS CUQTAS DE
ADMINISTRACION OBJETO DE COBRO (CAPITAL) Y SANCION POR PAGO
EN MORA A PARTIR DEL 16 DE CADA MENSUALIDAD", "PREJUDICIALIDAD
CIVIL: LA FIJACION DE CUOTAS DE LOS ANOS 2013, 2015 Y 2016 ESTA
CONDICIONADA A LA DEFINICION DE LOS PROCESOS DE IMPUGNACION
DE ACTAS PRESENTADOS', “PREJUDICIALIDAD CIVIL: LA FIACION DE

CUOTAS PERIODICAS FUTURAS ESTA CONDICIONADA A LA DEFINGION.
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H. LA SENTENCIA APELADA:

B.sm&mzawmﬁmbmﬁndemwmm
mmdaaomwhmmmem-mwemmmms.
m'hmﬂm:mmmamwmm@mmm
wmm'spbseejewmiasmoaasam-dawemdemz;wsa
enconiraba fundada la excepcion de compensacisn alegada por I demandada por
!a:swnademzwa,mOpmmm;osemnémhsmm%waeﬁﬂ?

que los restantes medios exceplivos no prosperan porque el valor cobrado como
cuot de administracion deviene del acta de asambiea del afo 2011, donde se fid

la suma de $120.000 por unidad de vivienda, acta que no fue impugnada, por lo
mmwmmymmmam.aqm%m

los pagos ordenados por el 6rgano de copropietarios del conjunto; que las
consignaciones allegadas por |a demandada no se ven reflejadas en las cuotas

que se cobran, ya que se indica el pago por 4 lotes pero no se singulariza a que
lote en especifico; que existen pagos que se hacen a nombre de la familia
Ceballos, es decir por 55 lotes en los cuales se encuentran incluidos los donados
a los hijos de la demandada quienes se encuentran demandados en los

diferentes juzgados; fuvo como abonos para las cuotas cobradas del lote No. 43
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lil. EL RECURSO DE APELACION:

MMeWnbm.hmmgmwmam-
formuld recursa do apetacion, Indicando que qulen suscribid los titulos base de
giecucion no estaba iagﬂ#nahmraawyameiamambfaammhmmgﬁu
el administrador es itegal, por lo que las actuacimasdeés!emnmﬂaszqmm
&ra procedente cobrar cuotas de administracion por fa suma de $120.000 dado
Gue en el acta No. 2011 s Indica que Ia cuota de administracién era de
$110.000 con sancion de $10.000 cuando se pagaba después del dia 16 de

‘cada mes, sin que se pudiera confundir la cuota con la sancion; que pese a gue
10 fue impugnada ef acta No. 2011, los tesligas Marco Antoriio Paredes Rangel

¥ Rubén Dario Carvajal explicaron como era Ia realidad de la fiacion de las
cuolas, por lo que los cobros que se vienen realizando con fundaments en esas
actas no correspondieron a la realidad, de lo disculido y aprobado en 1as aclas
de asamblea, por lo que no se debieron desechar las demés excepciones: que la

fiacion de las cuotas de administracion nunca fue para 82 loles, sino para los
lotes efectivamente vendidos y los 5 lotes que se consideraba en sy momento
que eran de Leficia Ceballos, en vigencia o bajo el entendido del paraqrafo
Wansilotio; que solo hasta el 2013 se establecid que la demandada habia cedido

los lotes a sus hijes por lo que se hacian exigibles las cuotas, las cuales no se
e lectura del acta sino que en contexto la cuota de .

deducen con la simpl
administracién era fijada simplemente para 29 lotes y no para los 82 lotes;que

FIECUTIVO de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS It
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS. Apelacin de Sentenda.
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. CONSIDERACIONES:

PRESUPUESTOS PROCESALES:
Rew‘sadoelpienariosaos!abbmmeruselermnmsnecasamenlnda

mmm-mdmwmmmmmmnm;m
Whmmymmﬁadﬁasmm.asimpcrlawﬁdaddelaspmes.%a

Wmaseme""awﬁaﬂmedeptmgmdo:bSemm
Mmmm‘a&ﬂmﬁaﬂms&rmymwmyh
mdaq"ed‘ﬂaigﬂﬂaipmmo reine los requisitos de farma que para el
caso fa ley exige.

También se advierte que no existe en el plenario motive de nulidad que
pueda invalidar tedo o parte de lo actuado, pues se observa que los diferentes
actos procesales se cumplieron con arreglo a las normas que los gobieman,

LA ACCION:
Con la demanda génesis del presente asunto se ejerce la accion ejecutiva

singular, instituida por el articulo 422 del Codigo General del Proceso, cuya
finalidad juridica se orienta a obtener el cumplimiento de una prestacion tutelada

por la ley sustancial,

EJECUTIVO de CONJUNTO TURISTICO HAC
LETICIA CEBALLOS DE VARG de S
ndinamarea
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Alendiendo las arigntaciones narmativas del precepto en referencia, se
sabie que para la procedencia de esta: clase da accidn, es necesario que quien la
promueve presenle con la demanda prueba documental de Ja exislencia de 1a
obiigacion reclamada. que provenga del deudor o su causante'y que aquétia
ametfa de manara clara, expresa ¥ exigible.

CASD CONCRETO:
La sentencia motivo de apelacion, considerd nque saivo la de

compensacion y parclalmente la de prescripcion, los demas medios exceptives
np prosperan porque el valor cobrado como cuota de administracion deviene del

acta do asamblea de 2011, donde se fijé la suma de $120.000 por uridad de
vivienda, acla que no fue impugnada; que las consignaciones allegadas por la
demandada no se ven reflcjadas en las cuctas que se cobran, dado qua se
Jindica el pago por 4 lotes, pero no se singulariza a gque lole en especifico
correspondian, a excepcion de las consignaciones donde se relaciona el lote No.
43; que existen pagos que se hacen a nombre de la familia Cebalios, es decit
por 55 lotes en los cuales se encuentran incluidos los donados a los hijos de la

demandada quienes se encuentran demandados en diferentes juzgados

Discrepa la ejecutada sobre lo decidido, argumentando que quien

suscribi los litulos base de ejecucion no estaba legitimado para ello, ya que la
asamblea en que fue elegido el administrador es ilegal, que no era procedenta

cobrar cuotas de administracion por la suma de $120.000 ya que en el acta No

2011 se indica que la cuota de administracion era de $110,000 con sancién de
$10.000 cuando se pagaba después del dia 16 de cada tﬁé?s-. éin qﬁé sepudtera
confundir la cuota con la sancion; que pese a que no fue impugnada ¢l acta No.
2011, los testigos Marco Antonio Paredes Rangel y Rubén Dario Canraiai -
explicaron cémo se fijaban las cuotas; fijacion que nuncafueparalos&ZIotes
sino para os lotes efectivamente vendidos y los 5 lotes de propiedad de Leici

EJECUTIVO de CONJUNTO WRISHCO
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pendientes y los pagos realizados.

En consecuencia, dando aplicacién a lo depuesto por o adiculo 378 del
Coduno General del Proceso, se concrelara 1a competencia del Trbunal en sede de
apelaodn a estos precsos razonameentos del apalante

Asi pues. con la finalidad de encarar lo algido det detate, prudante es
refterar que el proceso eecutivo, parte de la existencia de un derecho cierto y
definido, por fo que su finafidad esencialmente radica en la satisfaccion de ese
derecho. Es por eso, que ante Ia presencia de un documento que tenga la
calidad de titulo ejecutivo, corresponde al juez ordenar el cumplimiento de ia
obligacion y la forma en que ésta debe ser satisfecha.

Para satisfacer tal exigencia, la parte demandante aportd cedificaciones
‘expedidas por el administrador de! CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA
VEGA DE OSTOS Il PROPIEDAD HORIZONTAL, visible a folios 2 a 46
cuademo 1, segin las cuales, la demandada adeuda los valores alli indicados
por conceplo de cuotas de administracion. De acuerdo con dicha certificacion, la
misma tiene por objeto de servir de litulo ejecutivo al tenor de lo dispuesto por el

articulo 48 de la Ley 675 de 2001, que establece:

“Articulo 48. Procedimiento ejecutivo. En los procesos ejecutivos

entablados por el representante legal de la persona juridica a que se

refiere esta ley para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias

derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus
correspondientes intereses, sblo podran exigirse por el Juez
competentecomoanexosa!arespecﬂvadémax&el@gr
debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacion
de la persona juridica demandante y demandada en caso de que &l

EJECUTIVO de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOSIL contra
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gﬁ:g:édzsteme esta calidad, el tiulg eleculive contentivo de ia
ik ol d;ua Serd solamente el certificads expedido por el
del comosor Sin ningdn requisito ni procedimients adicional v €

el certificado de intere: Or |2 encla Bancara

© por el organisma que haga sus o pertinenta d
ARG veces o de la 3
reglamento que autorice un Interés Inferior. ot e 0

La accién ejecutiva a que se refiere este articulo, no estard supeditada

al agotamiento previa de los mecanismos para ta solucion
: : ; : de confiictos
previstos en la presente jey.” ' £ S

Por manera que el mérito ejecutivo de la certificacian que regula ta
norma, ademas de cumplir 1os requisiios alli establecidos; debe sar expedida par
el adminmstrador sin ningln requisito nl procedimiento adicional,

Alega la apefante que qulen suscribid los titulos base de ejecucion no
eslaba legilimado para ello, puesto que la asamblea en que fue elegido &l
administrador es llegal, argumento éste con el que debata los requisitos formales |
del titulo ejecutivo, aspecto que debié ser debalido mediante recurso de-

repasician contra el mandamiento de pago conforme al inclso 2° del anticulo 430
del C.G.P. que reza:

"Art, 430, { ... ) Los requisitos formales del titulo ejecutivo solo podran
discutirse End%ante%cursn de reposicion contra el mandamiento
ejecutivo. No se admitird ninguna controversia sobre mﬁ requisitos del
titulo que no haya sido planteada por medio de dicho recurso. En
corisecuencia, los defectos formales del titulo gjgcutwo no podran
reconocerse o declararse por el juez en ja sentencﬁa.g Ef el auto que
ordene seguir adelante la ejecucién, segun fuere el caso.

Sobre los requisitos formales del titulo ejecutivo el docirinante HERNAN
FABIO LOPEZ BLANCO, ha expresado:

"Forma de hacer valer la ausencia de requisitos formales del
titulo ejecutivo. : .
Se trata de punto de especial interés debido a que de forma precisa se
delimitan dos campos de accion en lo que con la defensa del ejecutado
concierne; el primero de ellos se reflere a los requisitos formales ¢
titulo ejecutivo, es decir, todo lo que atafie con la observanda de la
exigencias previstas en el art. 422 del CGP. El segundo es el atinente

Oficina: calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarea
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cnntadefensadefomodeldﬂnmaoo onamiento
existencia total o parcial de ta obligacin por 1a cust so & 1
ra mfem l:l4 Jt;,at:d i snxesal de 1aies aspactos, ei intiso
: : i ue ..,
segundo bt pone o y CON o cull queda

Inadecuado debido a que ia misma
desaparecit en el Codigo General del Proceso, tal como se comprueba
del andlisls del art. 133 de

dicho estatuto y deberd afrontarse la
efecucidn, empleando, de ser ef caso excepciones perentorias.

Evidencia 1a disposicion en comento, el cuidado que deben tener los
ejecutados para aprestarse a la defensa de sus intereses una vez se le
notifique &l mandamiento ejecutivo, por cuanto el plazo de ejecutoria
es de tres dias, de modo que si el juez profirkd mandamiento ejecutiva
unicamente dentro de los tres dias siguientes a a notificacién al
ejecutado es que éste puede discutir fo atinente a carencia de los
requisitos formales del titulo .efecutlvo, es decir que no es clara o
expresa |a obiigacién, que no es exigible la misma ¢ que el documento

coma tal no es Iddneo por emplearse una copia cuando 1a ley dispone
que para ese evento debe ser soio =l original,” !

Revisado el plenario se observa que el apoderado de la demandada
presentd recurso de reposicién contra el mandamiento de pago indicando que
las obligaciones contenidas en las certificaciones expedidas por el administrador

no son claras, expresas y exigibles centrando su argumento &n que no se indich
la fecha de causacién en mora de las cuotas, asi como de la sancion establecida
cuando no se paga oponunamente, sancion ﬁ}ada en el acta de asamblea No. 24
del 27 de abril de 2013, la cual fue suspendida por orden judicial, sin que se
pudiera cobrar un total de $120.000 como cuota de adminisiracion, maxime
cuando no se especifico si se tralaba de expensas comunes ordinarias o
extraordinarias; ademés, no se aporto el acta donde fueron aprobadas las cuotas
reclamadas, hechos que segun el apoderado de la demandada se acreditan con
la copia de los estatutos donde se reglamentd la clausula décima; tampoco se
acredito que la demandada fuera la propietaria de los inmuebles relacionados en

la demanda (Fls. 373 a 385, 586 y 587 C-1). Como se observa, el apoderado

! Codigo General del Proceso. Parte Especial. Heman Fabio Lopez Blanco. Dupre Editores.
2017. Pag. 536 y 537.

EIECTITIVN da CONTHNTO THRISTICEMACIENDA LAVEGA'QE‘M I m
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Alega también la apelante en su returso, que no era protedente cobirar

cuolas de admimstracion por la suma da $120.000, dade que en el acla No, 24
de 9 de abril de 2011 (Fis. 513 C-1) se indica que la cuota de administracivn eca

de $110.000, con sancion de $10.000 cuando ge pagaba despusds del diz 16 de
cada mes, sin que se pudiera confundir |2 cuota con la sancitn; al respacto se

advierte que tal argumentacion fue plasmada en el recurso de reposicidn antes
sefialado, aspecto queds definido por el a quo en providencia del 25 de abiil de
2017 (Fls. 588 a 594 C-1), recuérdese que conforme al articulo 430 CGP., los
defectos formales del fitulo ejecutivo no podran reconocerse o declararse pot el
Juez en ia sentencia o en el auto que ordene seguir adelante la ejecucion.

En todo caso, la ley solo exige la certificacion de! administrador, nolese
que el articulo 48 de la Ley 675 de 2001 antes trascrito, senala que el fitulo
efecutivo contentivo de la obligacion ‘que seré solamente el certificado expedido
por el administrador sin ningun requisito ni procedimiento adicional™ y para el
caso concreto el hecho que el administrador haya acumulado en un solo monto
la cuota mas la sancion, no significa que la cerfificacion presentada como titulo
gjecutivo adolezca de requisitos formales; se destaca que la mentada norma
indica que el proceso ejecutivo, por ella regulado, permite “el cobro de- mutasy
obligaciones pecuniarias derivadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con

i

]
o

sus correspondientes intereses”.
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sfectivamenta vendidos y los 5 lotes que eran de Leticia Ceballos, “bajo ef
enfendido del pardgrafo transitorio™; encuentra 1a Sala que ©f parigrai
transitorio 3! que alude Ia apelante se encuentra en el articulo 10 det reglamento

de copropiedad (Fis. 386 a 436 C-1) y que la aplicacion de éste se ralifich en
asamblea de fecha 29 de marzo de 2014, donde se indicd que los parceladores

alli descritos solo cancelarian un monto mensual por cada 5 unidades, segin
acta No. 25 de esa fecha (Fis. 277 a 297 C-3); empero lo que resulta mas

imporiante es que tal acto de asamblea fue impugnado, declarandose *la nulidad
de fz decision contenida en el acta de asamblea general ordinaria ... relacionada
con 2 no obiigaloriedad del pago de cuolas por separado de cada lote de
propiedad de los parceladores”, mediante providencia de 14 de febrero de 2017,
proferida por el Juzgado Primero Civil del Circuito de Fusagasuga (Fis. 419 a

427 C-3).

EJECUTIVO de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA -S»Dem: Lo
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS. Apelaam_é;e; <l

Ofteina: Calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarca
Tel: 3124328193 - Email: mifabalz2@gmall.com



MILTON FERNANDO ABELLD ALDANA
Abogado
2,8

”

Cabe destacar que medianie un precess ejecutivo na es viabla discutir ta
legalidad o no de los actas ¢e asamblaa, pues efio debe ser debatids en olra
escenanio judicial, nétese que lo que aqui se reclama e el pago de unas cuolas

de adminisiracion, pago qua fa demandada no acradits,

Respecio a las consignaciones que no s& aceplaron pot ef sefior Juez de

primeta instancia por no especificarse el lote al que correspondian pero que a
luicio de la apelante se deben tener en cuenta conforme a los comecs

electrénicos del administrador donde sa comunicaban los pagos pendientes y tos

pagos realizados, encuentra Ia Sala que |as consignaciones a gue ¢e alude en el
recurso de apelacién corresponden a las obrantes a folios 619 a 638 cuademo 3,

consignaciones en las que electivamente no se hace ninguna referencia
respecio al lote al que se deben imputar los pagos, no obstanie al revisarse los
correos electronicos def administrador (Fls, 642 a 646 C-3), se logra establecer
que los recibos obrantes a folios 631 a 633 de fechas: 16/01/12 por $435.000,

14/03/12 por $435.000, 17/04/12 por $440.000, 14/05/12 por $440.000, 15108112
por $440.000 y 15/11/12 por $440.000, corresponden al lole No. 51 de propiedad

de la demandada, conforme a la refacion de pagos visible a folio 843 cuademo 1
Y los recibos obrantes a folios 634 a 636 cuadermo 3 de fechas: 12/01/13 por
000, 11/0413 por

$440.000, 9/02113 por $440.000, 09/03/13 por $440.000
$440.000 y 21/06/13 por $440.000, también corresponden al lote No. 51 de
acuerdo a la relacién de pagos obrante a folio 645 cuaderno 3; para un total de

11 consignaciones. Frente a los demas recibos, no se lggr‘a':establecet__.g,qx;g.:
predios corresponden las consignaciones, pues no obran més relaciones de
pagos; debiéndose resaltar que el administrador en uno de Sus corraos(ﬁﬁ%
C-3), solicito a los copropietarios revisar la lista de pagos por identificar, para

aclarar con la copia de la consignacion y proceder a aphcar el pago respectvo a
lote correspondiente, aspecto que no acreditd haber cumpllda la cop D ietaria

Leticia Ceballos
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En lo concerniente 2 fa sentencia proferida por este Tribunal 6l 30 de juiio
de 2018, dentro del procesa de impugnacian de actos de asambiea promavido
por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLODS Y OTRA contra el CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS I, radicado No. 25290-31-03-

ooz-zmsnoztgm por medio de 1a cual se confirmé 1a sentencia proferida el

29 de enero de 2018 por el Juzgado Segundo Civil del Circuito da Fusagasuga,

gque daclard nuia la asamblea de coprapietarios celebrada el 23 de abril de 2016,

recogida en el acta No, 28, encusnira la Sala que 1al determinacion no enerva la

gjecucitn que aqui se plantea, como pasa a verse

Sofiala la apelante que por medio del acta No. 28 de fecha 23 de abril de

2016, se habia e!egido a Marco Antonlo Paredes Range! como administradar,
quien ceriificd los cobros que aqui se ejecutan (F1, 21 C-5), se advierte que
‘revisada en acta No. 28 del '23 de abril de 2016, en ¢l numeral 10 denominado
"Eleccién del Administrador” se indict que: "Se postulé al Sr. Marco Antonio
Paredes, casa 62 para continuar como Administrador, lo cual fue aprobado por
20 copropietarios que representan el 67% de los copropietarios” (Fl. 568 C-1).
Véase que si bien se anuld la decision de la asamblea de fecha 23 de abril de
2016, por medio de la sentencia proferida el 29 de enero da 2018 por &l Juzgado
Segundo Civil del Circuilo de Fusagasuga y confirmada por este Tribunal en
sentencia del 30 de julic de 2018, mientras estuvo vigente dicha decision, por
medio de la cual PAREDES RANGEL continuaba como administrador del

conjunto, sus actos resultan validos; por ende cuando éste expidio las
cerlificaciones base de recaudo ejecutivo, valga decir, el 23 de junio de 2016
(Fls. 2246 C-1), se encontraba ejerciendo sus funciones como agiminiﬂra}dﬂt

Frente a la vigencia de la asamblea celebrada el 1° de'-ahri! de 2016, que
segun la recurrente tiene incidencia respecto de los cobros de las cuotas del-asm- .
2016 (FI. 21 C-5), se advierte que si blen en la mentada asambw se
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modificaron los montos de las cuotas de administracion (FL. 318-3), fo relevante

es que las cuotas que agqui se ejecutan, solo se extienden hasta el mes de
marzo de 2016, segin las certificaciones expedidas por &l Manusuador (Fls:22
46 C-1), es decir, anles de la celebracion de la asamblea del 17 de abril de 2016.

Como se observa, 1a anulacion del acto de asamblaa llevado a cabo el 23

de abril de 2016, consignado en el acta No. 28 (Fis, 558 a 570 C-1), a que se
refiere la sentencia de 30 de julio de 2018 deo esta Corparation, no amﬂeva que
¢l cobro ejecutivo de las cuolas coclamadas en la presants litis, se afecte como

pretende hacerlo ver la apelante,

Conforme a lo anterior, prospeta parcialmente el racurso de apetacian, ya .
que se deben tener cuenta las consignaciones antes descritas, por lo que se
ordenara que al efectuarse la liquidacion del crédito se tenga en cuenta como
abonos las 11 consignaciones antes mencionadas para el lole No. 51

adicionalmente de las reconocidas en la sentencia apelada por el sefor Juez a

quo para el lote No. 43 de fechas 27/03/15 por $1.480.000, 16/12/114 por
$520.000, 09/10/14 por $520.000 (y no por $500.000 como erradamente se
indicé en la sentencia), 04/09/14 por $1.040.000 y 12/07/14 por $2.000.000 (Fis.
639 y 640 C-3). En consecuencia, en tal sentido se modificara el numeral 4° de

la pare resolutiva de la sentencia apelada, imponiéndose al demandado
condena al pago de costas procesales de la presente instancia en un 50% ante

la prosperidad parcial del recurso de apelacion (art. 365 -5° C.GP).

V. DECISION:

Con fundamento en lo expuesto, el Tnbunal Supenor de\ Dtstnto‘ udimal,da
Familia de Decision, admlms!rand

Cundinamarca, en Sala Civil -
nombre de la Republica de CoIombcay por autondad de e
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' RESUELV_E_:

PRIMERO: MODIFICAR e numeral CUARTO de a parts resolutiva de la’
sentancia apeiéda, vale decir, 1a prolerida por el Juzgado Segundo Civi
det Circuito de Fusagasuga, el & de junio de 2018, el cual quedara ast:

CUARTO: PRACTICAR Ia liquidacion del crédito en los
términos del articulo 446 del C.G.P. teniendo en cuenta los
abonos realizados a 1a deuda corespondienta a los lotes No.
43 y Mo. 51, conforme a lo expuesto en la parte motiva de

esta providencia”™

SEGUNDO: CONFIRMAR la mencionada senfencia en los demas
aspectos,

JERCERO: Condenar en el 50% a la demandada al pago de costas de la
presente instancia. Liquidense por el juzgado de primera instancia, con
base en la suma de $700.000 como agencias en derecho, suma a la que
equivale el porcentaje indicado.

COPIESE Y NOTIFIQUESE

25 I o4 _uélfa%ﬁ A,
PABLO IGNACIO VILLA{E MONR

UAN MANUEL DUMEZ ARIAS \  JAINIELONDORO SALAZAR
Magistrado egistrado |

EJECUTIVO de CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VE
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS. - _:énga.

Oficina: calle & No. 1719 Oficina 202 - Pacho Cundinamarea
Tel: 3124228193 - Email: mifabalz2@gmail.com



MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado

JUZGADO PRIMERO CIVILMUNICIPAL
PALACIO DE JUSTICIA OFICINA 101
FUSAGASUGA

OFICIO NUMERD 0837
Marzo 21 de 2017

Sefiores:
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1f
Fusagasuga

REF. ~PROCESO DE  IMPUGNACION DE ACTAS  NUMERO
25280400300120140046800
DEMANDANTES. WILLIAM ALBERTO TORRES NAVARRO, JOSE GERMAN
BELLO, JAIME PARDO PARDO, JOSE BAUDILIO ROMERO MONASTOQUE.
DEMANDADOS. CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1.

Comunicole que el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL Gircy ]
FUSAGASUGA en segunda instancia, mediante fallo calendado 14 den!:-’ewm -
de 2017, proferido dentro del procesg de la referencla, deciart la nulidad de Ja
decision contenida en el ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO TURISTICO HAGIENDA LA VEGA DE
OSTOS 1, relacionada con fa no Obligatoriedad del pago de cuotas por
separado de cada lote, de propiedad de los parceladores, decision que ha sido
precisada e identificada g lo largo del presents proceso,
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JUZGADO CIVIL #/UHICIOA DE DESCONGESTION  ©
D7 F1ACANUGA
BLCREVALIA
Sefior Juez . S ig)
Dr. LIBARDO SANCHEZ QUINTERO b % ul Pew
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION DE FUSAGASUGA
E. 5. D.

REF. Demanda Ejecutiva No. 356 de 2014 CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il contra MARIA CONSUELO  VARGAS

o T e P N s o P s S T P P Pt o Pt P o P s P P, T T P P P s P ot Py P P i S

MIREYA RAMIREZ PULIDO, abogada en ejercicio profesional, identificada como
aparece al pie de mi firma, registrada con la Tafjeta Profesional No. 98.875 del
Cansejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y representacién de la parte
demandante, comedidamente presento RECURSO DE APELACION contra el aulo dal
18 de junio notificado por estado del pasado 22 de junio de 2015, asi:

1. RESPECTO DE LA INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE:

No existe indebida representacion def demandante, como quiera que:

(i} A ta fecha - hoy 18 de junio de 2015 - Iz dltima persona que figura como
Representants Legal del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Osios Il
sigue siendo el Sr. Marca Anlonio Paredes Rangel,

(ii) El contrate de mandalo y poder otorgado para aclusr, asi como la expedicion
de los cerrespondientes tilulos ejecutivos base del cobro que se persigue
por ésta via, fueron expedidos en vigencia de la Representacion Legal que
venla ejerciendo el Sr. Marco Antonio Paredes Rangel,

Lo anterior habida cuenta de los siguientes hechos:

1. El 8r. Marca Antonio Paredes Rangel fue designado come Representanie
Legal de la Copropledad Canjunte Turistico Hacienda La Vega de Ostos I, en

Asamblea General de Copropistarios realizada e! 07 de abril de 2012, segin se
registra en ef numeral 11 ded orden del dia.

2. El Sr. Marco Antonio Paredes Rangel fue designado como Representante
Legal de la Copropiedad Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I, en

Asamblea General de Copropietarios realizada ! 27 de abril de 2013, segin se
registra en el numeral 9 del orden del dia,

3. El 26 de mayo de 2044 el Sr. Marco Anfonio Paredes Rangel, suscribio
conlrate de prestacion de servicios con la suserita profesional para adslantar
los correspondientes procesos efecutivos objeto de la presente demanda,
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4. Dicho contrato fue modificado mediante ofro si de fecha 4 de junio de 2014,
misma fecha en la cual el otorgado el poder correspondiente, asi como el fitulo
ejecutivo materia de recaudo.

5. El dia 6 de junio de 2014, es radicada ante la Alcaldia de Fusagasuga
"solicitud de inscripcion y expedicion de certificacion de representacion legal
del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I.

6. Hasta e dia 13 de junio de 2014, es expedida la ceriificacion de
Representacion Legal Aludida.

7. En éste orden de ideas, el Sr. Marco Antonio Paredes Rangel, ejercio como
Representante Legal de la Copropiedad hasta el 12 de junio de 2014, sin que
la designacion de la nueva representacion legal dejara “per se* sin efecto o
valor alguno las acluaciones desplegadas por el anterior administrador y
representante tegal, como fueron, el otorgamiento de poder para el cobro
ejecutivo judicial y la expedicién de los titulo ejecutivos correspondientes.

8. La asamblea General efectuada el 29 de marzo de 2014, con fundamento en la
cual fue designada como Representante Legal a LADY ESMERALDA OCHO
PELAEZ, fue impugnada por un nimero plural de ausentes y disidentes de
dicha reunion que no estuvieron de acuerdo en que los aqui demandados se
negaran a pagar las cuotas de administracion que por ley les corresponde en
igualdad de condiciones que los demés copropietarios.

9. Mediante oficio No. 0939 del 09 de abril de 2015, por orden del juzgado
Primero Civil Municipal de Fusagasuga, se decreld la suspension del Acta de
Asamblea Ordinaria de Copropietarios del 28 de marzo de 2014, con relacion a
todas las actuaciones que puedan derivar de la misma,

10.La suscrita profesional del derecho, actuo en ejercicio del mandato y poder
conferido el 4 de junio de 2014, sin que durante el periodo contado desde el 13
de junio de 2014 hasta el 09 de abril de 2015, haya recibido notificacion de
revocatoria del poder olorgado o instruccion diferente proveniente de ofro
representants legal.

11.En consecuencia, todas las actvaciones desarrolladas por la suscrita
profesional se encuentran en el marco de la legalidad de Ja facultad de quien
para el 4 de jurio de 2014, era el Representante Legal de la Copropiedad, Sr.
Marco Antonio Paredes Rangel,

12.Lo anterior, adn con la suspension del acta No. 24 del 27 de abril de 2013,
promovida por un hermano del demandado, cuyos efectos solo pueden correr
a partir del 30 de enero de 2015, fecha de la expedicion y radicacion del oficio
mediante &l cual se comunica dicha suspension a la autoridad municipal, pero
nunca con efectos retroactivos. '
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2 RESPECTO DE LA FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA

Con relacién a éste fundamento, como bien lo indica el recurrente, el acta de
suspension del acta No. 24 del 27 de abril de 2013 de la Asamblea General Ordinaria
que eligié af ¢, Marco Anfonlo Paredes, fue nofificada mediante oficio de fecha 30 de
enero de 2015 y radicada en la Alcaldia de Fusagasuga hasta el 8 de febrero de 2015,
por tanto, no puede prelender el recurrent darle efectos relrogctives a una decision,
que como todas las actuaciones [udiciales ¥ adminisirativas, solo cobran ejecutividad
unavez son nofificadas,

Con Io anterior se indica claramente que si bien es cierto se suspendio el Acta del 27
de abril de 2013, ello solo ocurre a partir de la inscripcion del auto gue asl Io ordena
ante la alcaidia de Fusagasuga, lo cual ocurrio solo hasta el pasado 8 de febrero de
2015 y sus efecios son ultractivos, no retroaclivos. En este sentido, lanto el confralo
de mandato fimado, como &l poder otorgado y el titulo ejecutivo emilido por el
entonces representante Legal Sr. Marco Antonio Paredes Rangel siguen Incolumnes,
gozando de plena legalidad y validez.

Por ofra parte, segin lo dispone el articulo 48 de fa ley 675 de 2001, la certificacion
del Representante Legal de la Propiedad Horizontal es suficlente para constituir et
titulo ejecutivo base de la presente accion, sin que sea susceplible |a exigencia de
ningan ofro requisito como pretende argumentar el recurrente, veamos:

“Ley 675 de 2001. Articulo 48. Procedimiento ejecutivo. En los procesos
sjecutivos entablados por el representante legal de la persona Juridica a que se
refiere esta ey para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias derivadas de
expensas ordinarias y extraordinarias, con sus comespondientes intereses, sblo
podran exigirse por el Juez competente como anexos a la respectiva demanda
el poder debidamente otorgado, el certificado sobre existencia y representacion
de la persona juridica demandante y demandada en caso de que el deudor

ostente esta calidad, el ttulo & cib serd
I X prtificado _exped dmin) i i

requistto_ni procedimiento adicional y copia del cerdificado de intereses
expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga sus
veces o de la parfe pertinente del reglamento que autorice un interés Inferior.

La accion ejecutiva a que se refiere este arliculo, no estara supedilada
al agetamiento previo de los mecanismos para la solucion de. confiictos
previstos en Ia presente ley.”

Finalmente indica ef recurrenie, dentro de éste mismo ftem de falta de legitimidad en
la causa |a falta de facultad expresa para efectuar ef cobro de cuoias futuras con sus
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comespondientes intereses moraforios, no obstante, pierde de visla el contenido del
texio final del poder &l cual indica:

“La abogado queds facultada para redactar Ia demanda como lo considera de
acuardo con la ley, y para formular en elfa fas pretensiones gue considere, as/
como para hacer juramento estimatorio y estimacidn razonada de la cuantia. As|
mismo, queda facultada para recibir, iransigir, conciliar, renunciar, desistir de las
pretensiones, sustitulr, reasumir el presente poder y, en general, para realizar TODO
AQUELLO que resulte necesario para representar los infereses de acuerdo con
to que conlfeva Ia facultad de litigar seguin la normatividad procesal’

La expresion la abogado queda facultada para redactar la demanda como fo
cohsidera de acusrdo con is ley, y para formular en ella las pretensiones que
considers” , obviamente ingluye la facultad de cobrar las cuotas de administracion
que se causen durante el curso del proceso y sus comespondientes intereses
moratonios, y cualquier oira pretension que tenga fundamento legal.

3. EN CUANTO A LO DENOMINADO “FALTA DE REQUISITOS FORMALES
PARA LA EXISTENCIA DE LOS TITULOS EJECUTIVOS",

Necesario es reiterar |o dicho en cuanto &l contenido y alcance del articulo 48 dela ley
675 de 2001 en relacin con Ia legalidad y validez del tifulo ejecutivo expedido por el
Representante Legal de la copropledad al momenio de oforgar el correspondiente
poder (4 de junio de 2014) y es que:

.. S0lo podrén exigirse por ¢ Juez competenle como anexos a la
faspectwa &emanda el poder debvdamante otmgadu, tﬂuio eiecuﬁw

Toda olra apreciacion que al respecto se haga, resulta en conjetura, la cual no resiste
mayor debate. No obstante y para que no quede lugar a dudas, ya se ha dicho que!

1. El poder oforgado con base en los titulos materia de recaudo fueren firmados
ante notario el 4 de junio de 2014,

2. Lo anterior Indica que, los titulos ejecutivos fueron constituidos previamente al
oforgamiento de los correspondiantes poderes.
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3. Que el tiwlo ejecutivo asi expedido contiene una obligacidn clara, expresa y
aclualmente exigible, como quiera que no s aporta paz y salvo que demuestre
su cancelacion,

4. Que la impugnacion del acta del afio 2013, solo luva efeclos a parlir del 8 de
febrero de 2015, sin que ello afecte NI LA EXISTENCIA, NI LA VALIDEZ, NI LA
LEGALIDAD, de los TITULDS EJECUTIVOS, expedidos por el Representante
Legal que fungid como tal a la fecha de expedicion de los mismos,

Finalmente, dentro del mismo llem de faita de requisitos formales el recurrente hace
referencia a “cobro de lo no debido", fundamentando su argumento en ausencia de
soportes contables segin fo que el recurrenta refiere como ‘notas a los estados
financieros a 31 de Diciembre de 2013". Ya se ha dicho suficientemente que la
cerificacion que sobre el estado de la obligacion emita el Representante Legal
consitituye titulo ejecutivo sin que le sea dable al Juez de conocimiento la exigencia
de ningtn ofro requisito adicional. No obstante, para dejar constancia de la actifud
temeraria con que el apoderado del demandado esté procediendo en ésta ectuacion,
es mi deber sefialar el contenido que sobre los Estados Financieros del Condominio
se desarrollo y sprobo en las Asambleas Generales Ordinarias de los afios 2012 y
2013

Indica el numeral noveno (%°) del acta de Asamblea General Ordinaria del 7 de byl
de 2012, punto 9, {a cual se anexa al presenie:

“ 9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
DEL CONDOMINIO

No existen estados financieros, debido & que como se ha mencionado en aclas
anleriores, no se estaba llevando la conlabilidad del Condominio, lo cudl se
esta coriglendo con la contratacion del contador Sr, Rubén Dario Carvajal
quien esta actualizando Ja contabilidad del condominia, por lo anterior se invitd
al Sr. Rubén Dario Carvajal quien presentd el informe de su gestion ef cual se
anexa a continuacion...”

En este mismo sentido, el numeral sexto del acta de Asamblea General Ordinaria del
27 de shril de 2013, la cual se anexa al presente, indica:

‘6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

No existan estados financieros, debido a qua como se ha mencionado en actas
anterlores, no s estaba llevando la contabilidad del Conjunto, por lo anterior se
jnvitd al Sr. Rubén Dario Carvajal ~ Contador - para informar sus avances al

respecto...”

Finalmente, y para que no haya lugar a dudas, es &l misme Contador, contratado por
la copropledad, aprobado por la Asamblea General del afio 2012, quien como
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resultado de su gestion luego del proceso de reconstruccion contable, es quien
cerifica &l esiado de las obligaciones cuyo recaudo se pretende en el presente
proceso sjscutive, cuya certificacion acompaiio d presente,

4. EN CUANDO A LA LLAMADA “INEPTITUD DE LA DEMANDA POR
FALTA DE FACULTAD LEGAL DE LA APODERADA PARA EXIGIR EL
COBRO DE CUOTAS FUTURAS..."

Al respecto no queda mas que reitersr lo dicho y es que no existe falla de facultad
expresa para efectuar el cobro de cuotas futures con sus comespondientes Infereses
moratorios, como quisra que el lexto del poder otorgd a-la suscrita profesional
facultad para * redactar la demanda como fo considers de acuerdo con fa fey, y
para formular en ella las pretensiones que considere” , ademés de las demds
faculfadas expresaments olrgadas en el poder: :

“La abogado queda facultsda para redactar le demanda como lo considera de
scwerdo con la ley, y para formular en gila las prefensiones que considere, asi
como para hacer juramento estimatorio y estimacion razonada de la cuantia, Asi
misme, queda facultada para recibir, transigir, conclliar, renunciar, desistir de les
pretensiones, sustituir, reasumir ¢f presente poder v, en general, para realizar TODO
AQUELLO que resulte necesario para representar jos Intereses de acuerdo con
Io quie conlleva ia facultad de Htigar segin la normatividad procesal’

La expresion “la sbogado queda facullada para redactar la demanda como fo
considera de acuerdo con ia ley, y para formular en elia las pretensiones que
considere” | obviamente incluye a facultad de cobrar las: cuotas de administracion
que se causen duranle el curso del procesn y sus corespondientes Intereses
moratorios, ¥ cualquler otra prelension que tenga fundamento legal.

Una argumentacion tan pobre e Infundada, asl como ef recunir a “amenazas’ que
contradicen el norte del leal acluar que fa ley impone como obligacién a los
peofesionales del derecho frente a su contradiclor y ante &l mismo Juez, no dejan més
que ver y evidenciar la carencia de verdaderos y serios argumentos juridicos de
debale en el mareo de una franga lid,

Con todo cespeto considero desatinada foda manifestacion que cuestiona Is calidad
de abogada de la suscrila, asi como ef desconocimiento del marco Jegal de las
-actuaciones civiles, y el ejerciclo mismo del derecho y deber de liigar; en virud de lo
cual solicito & despacho, que como autoridad dentro del itigio, tome 1as medidas
comeccionales del caso, que permitan cercenar desde ya Indp asomo de temeridad

del apoderado de la contraparte, que hega Iraumético y trunque el nommal desamoll
de ésia actuacidon.
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PRUEBAS

Comedidamente aporto y solicito que se lengan como pruebas las siguientes:

1
. Copia del acta de Asamblea General Ordinaria del 27 de abril de 2013.
. Copia Contrato de prestacion de servicios de fecha 26 de mayo de 2014,

Copia del acta de Asamblea General Ordinaria del 7 de abril de 2012

2
3
4, Ofrosi al contrato de prestacion de servicios de fecha 6 de junio de 2014,
5,
b
7

Radicacion ante Ja Alcaldia de Fusagasugé de fecha 6 de junio de 2014.

. Cerfificacion de |a alcaldia de Fusagasuga de fecha 13 de junio de 2014,
. Oficio no, 839 del 9 de abril de 2015 del Juzgado Primero Civil Municipal de

Fusagasuga.

Oficio No. 104 del 30 de enero de 2015 del Juzgado Segundo Civil Municipal

Con fundamento en lo anterior, comedidamente solicito o reponer el mandamiento de
pago, ni acceder a ninguna de |as solicitudes efecluadas por el demandado a traves
de su apoderado, '

De la Sefiora Juez, con consideracion y respeto,

',a-""

C.C. No. 39.626.672-de Fusagas
T.P.99.875 del C.5. de la J.

ug
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e
RAMA JUDICIAL 3
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE DESCONGESTION

REFERENCIA  :EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE : CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS I

DEMANDADA : MARIA DEL CONSUELO VARGAS CEBALLOS

RADICADO +2529004003751-2014-0366

Se procade a resolver el recurso de REPOSICION presmmdo por ¢l
apoderado especial de la npoderadn general de la parte demandada, contra el
auto proferido 22 de septiembre de 2014, dictado por este Juzgado, mediante el
cual se librd mandamiento de pago a favor del Conjunto Turistico Hacienda la
Vega De Ostos 11, por las sumas indicadas en e libelo introductor.

L. ANTECEDENTES PROCESALES:

Como sustento de! presente recurso, aduce el profesional del derecho que
hubo una indebida representacion del demandante ya que al momento de la

presentacion de la demanda y de su subsanacidn, ol sefior Marco Antonio .

Paredes Rangel, no tenia la calidad de representante legal del Conjunto Turistico
Hacienda la Vega De Ostos 11, en los términos establecidos en el articulo 50 de
la ley 675 de 2001, en concordancia con el articulo ° ibidem, pues quien tenia la
calidad de representante legal era la sefiora Lady Esmeralda Ochoa Peldez,
teniendo conocimiento de cllo e} sefior Marco Antonio Paredes Rangel ¥ su
apoderada la doctora Mireya Ramirez Pulido.

‘ Agmga que lo anteriot puede llevar al sefior PAREDES y a la sefiora
RAMIREZ a incurrir en el tipo penal denominado FRAUDE PROCESAL,
ademds de causar graves perjuicios patrimoniales como al buen nombre y honr
del demandado.

Seguidamente, mencmna que existe una falia de legitimacion en la causa,
¥a que ¢l acta No.'24 de fecha 27 de abril de 2013 de la Asamblea General

Ordinaria por medio del cual fue elegidy como representante legal el sefior
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'MARCO ANTONIO, se encuentra actualmente suspendida por orden del

Juzgado Segundo Civil Municipal de Fusagasugd dentro el proceso Abreviado
No. 489 de 2013 de Impugnacién de actas.

Sefiala que como consecuencia de lo anterior, las certificaciones con las
que se acredita la condicién de deudor del demandado en los términos del
articulo 48 de la ley 675 de 2001, carecen actualmente de legitimidad o validez

por cuanto el acta que origind el nombramiento o designacién de administrador -

y Representante Legal del sefior Marco Antonio estd suspendida por providencia
judicial. :

Finalmente indica que existe una falta de requisitos formales para la
existencia de los titulos ejecutivos, debido a que dicho acto suspendido por
orden judicial ademds de carecer de fecha exacta de su expedicion u
otorgamiento al no tenerse conocimiento del momento en que fueron expedidos
en los términos del articulo 48 de la ley 675 de 2001, especialmente cuando al
momento de Ja presentacion de la demanda el sefior Paredes, ya no era
representante legal y, en consecuencia, carecia de la facultad para expedir [as
mismas, asi como frente al hecho de que para la convocatoria de asamblea
general de copropietarios de 2014 realizada por el sefior Marco Paredes, nunca
se hizo mencién de que el demandado era deudor de acuerdo al pardgrafo 1° del
articulo 39 de la ley 675 de 2015 ni se hace mencion expresa de tal aspecto en el

informe de estados financieros'a 31 de diciembre de 2013 presentado por los

propietarios,

. Por todo lo anterior, solicita el recurrente en primer lugar, que se
REVOQUE el auto mediante el cual se librd el correspondiente mandamiento de
pago en el presente proceso, se levanten lus medidas cautelares practicadas, y en
segundo lugar, se condene al sefior Marco Antonio Paredes Rangel y a la
doctora Mireya Ramfrez Pulido, en costas y perjuicios del ya que en su sentir,
actuaron en forma ilegftima dentro del proceso.

Finalmente solicita, que se compulse copias a la FISCALIA GENERAL
DE LA NACION para que investigue al sefior Paredes Rangel y a la sefiora

Ramirez Pulido, por el delito de FRAUDE PROCESAL ¥y demas conductas

dolosas en las que hubiere lugar, y finalmente que se informe al Consejo

Superior de la Judicatura a efectos de que se investipne disciplinariamente a esta
altima, por lo argumentado anteriormente.
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1. CONSIDERACIONES:

Revisadas nuevamente las piezas procesales obrantes en el asunto bajo
examen, s¢ encuentra que resulta imperioso revecar Ia decision objeto de
impugnacion,

Ello, por cuanto los diferentes reproches contenidos en el recurso

horizontal tienen como sustento primigenio aducir la falta de documento que .
tenga la calidad de titulo ejecutive.

Asi, de entrada, debe sefialarse que el articulo 488 del Cédigo de
Procedimiento Civil, establece que con la demanda se debe allegar documento
oponible al demandado, con valor de plena prueba, contentivo de uma
obligacién clara, expresa y exigible.

En consecuencia de lo anterior habri de revocarse el auto que libra la
orden de apremio dentro del proceso de la referencia.

Is imperioso acotar que en el sub lite, es factible deducir que no
aparecen debidamente estructurados los requisitos formales del titulo ejecutivo
adosado como base de la accién impetrada a través del libelo introductorio
formulado por la parte actora.

Por ello, si se tiene en cuenta que el proceso ejeculivo inicia con un
pronunciamiento de fondo respecto del derecho sustancial reclamado, motivo «
por el cual, i el operador judicial, al revisar el titulo que el ejecutante
presenta, conciuye que reine los requisitos formales y sustanciales, ordena al
demandado que pague ta obligacién (reconociendo asi el derecho pretendido),
o cual en los demés procesos sdlo se realiza enla sentencia. o

Esta particularidad del proceso cjecutivo exige un contral mas estricto
de la providencia con la cual se inicia el proceso, atendiendo las exigencias
consagradas en el articulo 488 del Cédigo de Procedimiento Civil, que impera
que con la demanda se debe allegar documento oponible al demandado con
valor de plena prueba, contentivo de una obligacién clara, expresa y exigible.

Bn éste sentido, la claridad es un requisito necesario de todo titulo
ejecutivo, que permite determinar con su simple lectura, su naturaleza y
elementos y si fuere el caso su valor liquido o determinable, sin necesidad de
recurtic @ olos mecanismos para  establecer csus caracteristicas. La
expresividad implica que la obligaciin aparezea plenamente determinada y
especificada en el documento, esto es, que sea evidente, La exigibilidad, por *
su parte, implica que la obligacién no esté sometida a plazo o condicién, o que
habiendo estado somelida a estos, s¢ haya vencido el término fijado o la
condicion se haya cumplide, lo que debe aparecer en el titulo gjecutivo
aportado,
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De otra parte, el articiilo' 48 de la Ley 675 de 2001 dispone que en los
procesos ejecutivos encaminados al cobro de multas u obligaciones
pecuniarias, derivadas de expensas ordinarias o extraordinarias, el titulo
gjecutivo contentivo de la obligacion, serd solamente ¢l certificado expedido
por el administrador, sin ningln requisito o procedimiento adicional. No
obstante, dicho certificado, debe contener una obligacién clara, expresa y
exigible, pues es la fnica forma de librar orden de pago y posteriormente,
ordenar que siga adelante la ejecucion, ya que si el deudor no estd en mora ni *
se sabe desde cuando se deben pagar log intereses ni cuando se hizo exigible la
obligacion, no es posible emitir una orden de pago.

En efecto, el mencionado articulo 48 de la Ley 675 de 2001 no elimind
las exigencias previstas en el articulo 488 del C. de P.C., pues lo que dice es
que no podrédn exigirse otros documentos, como el certificado de tradicion o el
reglamento de la copropiedad como ocurria antes de su entrada en vigencia,
pero de alli no se sigue que la certificacién preste mérito ejecutivo aunque no
contenga una obligacion clara, expresa y exigible.

Lo anterior, es asi porque en varias normas ¢l legislador consagra que
ciertos documentos-sirven de titulo ejecutivo, pero ello no implica que los
mismos no requieran contener una obligacion clara, expresa y exigible; tal es
el caso de las sentencias judiciales y las actas de conciliacidn, respecto de las
cuales, 1a propia Ley sefiala que prestan mérito ejecutivo. Sin embargo, si las
mismas no contienen una obligacién clara, expresa y exigible, no puede
librarse mandamiento de pago. E

Situados en éste punto de la argumentacién, al efectuar el andlisis del
caso concreto sometido a consideracion de su Sefioria, se tiene que obra como
titulo ejecutivo siete certificaciones en las que se expresa que el demandado se
encuentra en mora de cancelar las cuotas de administracién comprendidas
entre el mes de Junio de 2009 hasta el mes de Marzo de 2014, aun cuando el
documento no expresa de mancra clara que el demandado adeude las cuotas
allf relacionadas desde una fecha determinada y especifica, pues véase que la
certificacion se limita a expresar una cantidad concreta de dias de mora, pero
no indica la fecha determinada y puntual a partir de la cual se incurrid en mora
o se adeuda la respectiva cuota de administracion,

De las certificaciones ‘allegadas solamente puede extraerse que el
demandado ha incumplidocon el pago de las cuotas de administracion
comprendidas entre el mes de Junio de 2009 hasta el mes de Marzo de 2014,
pero no expresa la fecha de ese incumplimiento para establecer si
efectivamente ¢l deudor sé¢‘encuentra en mora y que por consiguiente, la
obligacién es exigible. Esto, en la medida en que el sdlo incumplimiento no
conlleva la mora del deudor, pues para que éste sea calificado de moroso, debe
haberse vencido el plazo o se debe haber cumplido la condicién y si la
obligacién no estuvo somaﬁ@n a estos, debe constituirse en mora al deudor.

Por consiguiente, las certificaciones presentadas como titulo ejecutivo
no contienen una obligacion clam, expresa y exigible, al no schialar que la

4
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‘demandada deba las cantidades de dinero alli indicadas desde una fecha -
determinada; razén de peso y envergadura por la cual no podia librarse
mandamiento de pago.

‘Ahora bien, las clrcunstanc:as procesales descritas en numerales
precedentes tienen el potisnmo efecto de dar al traste con la ejecucidn
pretendida en el sub examine por el extremo activo de la litis, al enervar los
presupuestos basicos de procedencia que la codificacion civil adjetiva
contempla en el canon 488,

Si lo anterior no fuese suficiente, es importante considerar que en el
asunto bajo examen no puede predicarse el cumplimiento de los requisitos que
exige el articulo 48 de la Ley 675 de 2001 para el procedimiento ejecutivo
destinado al recaudo de las sumas inherentes a las expensas ordinarias, en la
medida en que cuando la norma alude al administrador y representante legal,
es indudable que ello se reficre 8 aquel caya designacion y nombramiento se
encuentre vigente, lo cual no se acredita en el presente caso; debido a que, el

poder no ha sido debidamente otorgado (como quiera que acorde con la-

prueba documental aportada, se entiende que para el dia 06 de Junio de 2014 y
para la fecha en que se presentd la demanda — 24 de Julio de 2014 - la
administradora de la copropiedad era Ia sefiora Lady Esmeralda Ochoa Peldez,
el certificado de existencia y representacién aportado con la demanda no es el
actual y vigente (por cuanto no refleve que a través de aeta N° 01 de 17 de Mayo de
2014 el Conscjo de Adminisiracion designd a Lady Esmeralda Ochea Peldez, como
administradora, tal como se aprecia de la certificacion de fecha 13 de Junio de 2014
aportada con el recurso) y la certificacion debia dar razon de las cuotas
adeudadas debidamente actualizadas hasta la presentacién de la demanda y
por ende debia ser suscrita por la representante legal que ejercia el cargo para
los meses de Junio y Julio de 2014,

Para reforzar la decisién expresada por este despacho, también dcbe
sefialarse que de vieja data, la jurisprudencia colombiana ha sostenido en
forma vehemente que los jueces deben librar la orden de apremio en la forma
pedida si fuere procedente, o en la que consideren legal, solamente cuando
exista plena certeza de la acreditacién de los elementos formales del titulo -
ejecutivo descritos en el articulu 488 del C. de P.C.; motivo por el cual debe
revocarse el auto que librd Ia orden de apremio, cum:echendo el término legal
a la parte actora para que subsane las deficiencias anotadas.

En razén y mérito de lo'expuesto, el Juzgado Civil Municipal de
Descongestion de Fusagasugd, DISPONE:

PRIMERO. REVOCAR la providencia impugnada a través del
recurso de reposicién formulado por la parte demandante, esto es, el auto
proferido el dia 22 de septiembre de 2014 dictado por este despacho; por las
rizones previamente expuestas.

t
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SEGUNDO. INADMIT.’ER la anterior demanda, conforme a lo
previsto en ¢l articulo 85 deliC. de'P. C., para que dentro del término de cinco
(5) dias; so pena de techam se subsane la demanda presentada en los
siguientes aspccms

A M

1. Allegue el cemﬁcado da existencia y representacion de la copropiedad
*demandante, plenamente actualizado, tal como lo ordena ¢! articulo 77
del C. dc P. C en concoxﬂancm con el articulo 48 de la Ley 675 de 2001,

2. De ser el caso,’ allegue‘huevo poder conferido el representante legal de
la entidad demandante.

3. Aporte las certificaciones en las cuales se indique con claridad v
precision la fecha desde la cual el demandado incurri6 en mora frente al
pago de cada una de las cuotas de administracién cuyo cobro se
prctemde certificaciones suscritas por quien ejerce actualmente la
representacion legal de la copropiedad demandante.

4. Anexe copia del escrito con que se subsane la demanda, para el traslado
a la parte. demandadny el ar-::hwo del Juzgado,

NOTIFIQUESE

e «w
LIBARDO SANCIE[EZ QUINTERO
Juez

o mmtaclian b esimbn de isa derte A
mmfuwmnuimau

22 JUN 20%

LR DG TENAT CUASES
Semrige

Adeyp
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MILTON FERNANDPO AEL.L.D ALDANA
Abogado

ALCALDIA BE FUSAGASUGA
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EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DE LA ALCALDIA DEL
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

HAGE CONSTAR:

Que mediante Resolucion Admiriisirativa No. 115 del 20 de octubre
'de1998, se registro en este despacho la Persona Juridica derominada
“CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS "
entidad sin &nimo de lucro, regida por propiedad horizontal (Art. 33 de
laley 675 de2001), '

‘Que por Acta No, 24 del 27 de abiil de 2013 de la Asamblea General

Ordinaria -fue elégido en el cargo de ADMINISTRADOR el sefior
MARGO ANTONIO PAREDES RANGEL identificado con la cédula de
ciidadania No. 19.304.528 de Bogeta, v por ende es el representante
legal de la misma. '

Dada en Fusagasuga a solicitud de la interesada, a los 03 dias del
mes de junio del afio dos mil catorce (2014).
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MILTON FERNANDO ABELLO ALDANA
Abogado
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EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DE LA ALCALDIA DEL
MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

HACE CONSTAR:

Que mediante Resolucion Administrativa No, 115 del 20 de octubre de
1998, se registrd en este despacho la Persona Juridica denominada
YCONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i~
entidad sin animo de lucro, regida por propiedad horizontal (Art. 33 de
la ley 675 de 2001).

Que por Acta No. 01 del 17 de mayo de 2014 del Consejo de
Administracién fue elegida en. el cargo de ADMINISTRADORA la L
sefiora LADY ESMERALDA OCHOA PELAEZ identificada con la
cédula de ciudadania No. 42.546.424 de Inirida (Guania), y por ende

es la representante legal de la misma.

Dada en Fusagasuga a solicitud de la interesada, a los 13 dias del
mes de junio del afio dos mii catorce (2014).
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