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Al despacho de la sefiora Juez, hoy 18 de Noviembre de 2021, con el dictamen
pericial presentado por el perito FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA.

La sria,

IVIAN OSORIO GARCIA

REF. 2020.0015900

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
FUSAGASUGA
Noviembre diecinueve (19) de dos mil veintiuno (2.021)

Del dictamen pericial presentado por el auxiliar de la justicia sefior
FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA, corrase traslado a las partes, por
el término de 10 dias.

NOTIFIQUESE

NNA GUALTEROS GIL

3
JUEZ /\ ‘

JUZGADO PRIMERO CIVIL
MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
04y
Notifico el auto por estado
electronico, hoy 22.11.2021
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Doctora:

JOHANNA GUALTEROS GIL

JUEZ PRIMERA CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA.

E. S. D

REF: PROCESO DE PERTENENCIA
RAD. Nro. 2020-00159-00.

DTE: JUSTO ALFONSO CESPEDES.

DDO: BLANCA LILIA CONTRERAS REYES
CARMEN CONTRERAS REYES

MARCO AURELIO CONTRERAS REYES

MARIA DEL TRANSITO CONTRERAS REYES

Y JOSE ANTONIO REYES DIAZ

COMO HEREDEROS DETERMINADOS DE JOSE ANTONIO
REYES Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS.

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA, identificado conla C. De C. No.
11.382.544 de Fusagasugd, certificado por la LONJA DE COLOMBIA como
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, debidamente inscrito en el REGISTRO
ABIERTO DE AVALUADORES, ante la ERA A.N.A., con AVAL-11382544, y de
conformidad con lo Normado en el Art. 48 Nral. 2 del Codigo General del Proceso,
que textualmente indica:

ART. 48 Nral. 2, CODIGO GENERAL DEL PROCESOQ “Para la designacion de los
peritos, las partes vy el juez acudiran a instituciones especializadas, publicas o
privadas, o a profesionales de reconocida trayectoria e idoneidad. El director
o representante legal de la institucion, designara la persona o personas que deben
rendir el dictamen, quien, en caso de ser citado, debera acudir a la audiencia.”

Por medio del presente escrito, me permito presentar el Dictamen Pericial
ordenado, y para ello procedo de la siguiente manera:

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto 5 %) Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com
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OBJETO DEL DICTAMEN

SE TRATA DE DICTAMINAR SOBRE LOS ASPECTOS QUE A
CONTINUACION SE RELACIONAN, DEL INMUEBLE PRETENDIDO EN
PERTENENCIA, UBICADO EN LA DIAGONAL 2 B NORTE Nro. 4 - 68
BARRIO LA CABANA DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA C/MARCA.

IDENTIFICACION.
TITULACION.
LINDEROS.
CABIDA.
DESCRIPCION.
CONSTRUCCIONES.
MEJORAS Y ANTIGUEDAD DE LA MISMAS.
SERVICIOS PUBLICOS.
ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE.
. VIAS DE ACCESO.
. POSESION MATERIAL.
. EXPLOTACION ECONOMICA.
. VISITA DE INSPECCION.

© e N oo o A wDbd -~
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Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto O @ Cel: 3118451788

Ermail: frankjapen@hotmail.com
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PREDIO PERSEGUIDO EN PERTENENGIA|

PRETENDIDO POR EL SENOR JUSTO ALFONSO CESPEDES
C.C. Nro. 4.092.222

,l‘.',-(' LONJA DE COLOMBLA b Q
RN !
{ I{;\ ingrm:m \/
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1. IDENTIFICACION

NOMBRE : Casa-Lote

DIRECCION : Dg. 2 B Norte Nro. 4-68
BARRIO : La Cabaria

SECTOR : Urbano

MUNICIPIO : Fusagasuga
DEPARTAMENTO : Cundinamarca

2. TITULACION

MATRICULA INMOBILIARIA :157- 32734

CEDULA CATASTRAL : 01-00-0441-0011-000

3. LINDEROS Y DIMENSIONES GENERALES

Tomados del Certificado Especial, Nro. 593 expedido por la O.R.I.P. de
Fusagasuga, de fecha 03 de diciembre de 2.019.

“Por un costado, con camino en 8.00 mts., Por el otro costado, con predios
de Ana Rogelia Sanabria en 30.75 mts., Por el otro costado con predio de
Laura Pefia de Sanchez, en 8.00 mts., y por el otro costado con predios de
Ana Patifio Vda. De Ortiz en 30.90 mts.”

Transv. 13 No. 23-18 2¢ Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto 3 &) Cel: 3118451788
Ermail: frankjapen@hotmail.com
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LINDEROS ESPECIALES ACTUALIZADOS, TOMADOS POR EL
SUSCRITO, EN CALIDAD DE PERITO, EN LA VISITA DE INSPECCION
REALIZADA AL INMUEBLE.

NORTE: Con lote sin construir, y sin nomenclatura visible.
ORIENTE: Con inmueble sin nomenclatura visible.

SUR: Con la Dg. 2 B Norte del barrio La Cabafia, del Municipio de
Fusagasuga.

OCCIDENTE: Con el inmueble distinguido con la nomenclatura, Dg. 2 B
Norte Nro. 5-110 del barrio La Cabafia, del Municipio de Fusagasuga

4. CABIDA

El inmueble inspeccionado, coincide fisica y legalmente con el pretendido en
pertenencia, por el sefior Justo Alfonso Céspedes, el cual aparece
claramente determinado en el escrito de demanda, por su ubicacion,
extensiones y colindancias, ademas de su titulacion.

5. DESCRIPCION

Se trata de un lote de terreno, en el cual se encuentra levantada una casa
de habitacion, que cuenta con tres ingresos, dos, por puertas metalicas de
hoja sencilla y el otro, por portdon metélico de doble hoja, la cual tiene las
siguientes dependencias:

Espacio para sala-comedor, con paredes pafietadas y pintadas, pisos en
tableta, cielorraso en icopor y aluminio, y cubierta en teja tipo eternit sobre
cercha metalica.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto 5 @) Cel: 3118451788

E-mail: frankjapen@hotmail.com
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Por una puerta en madera y por unas escaleras descendemos y
encontramos al costado derecho, una cocina semi-enchapada, con pisos en
tableta, techo en placa y sobre esta, dos tanques para almacenamiento de
agua, tiene con una ventana en marco metalico y vidrio; contiguo a esta, hay
un bafio, semi-enchapado (sanitario-lavamanos-ducha), con puerta de
ingreso metalica, ventana metalica y vidrio.

En el costado izquierdo encontramos, 4 habitaciones:

HABITACION 1: Paredes pafietadas y pintadas, pisos en baldosin, cielorraso
en icopor y aluminio, cubierta en teja tipo eternit sobre vigas de madera, con
ventana en marco metalico y vidrio, puerta de ingreso metélica.

HABITACION 2: Paredes pafietadas y pintadas, pisos en baldosin, cielorraso
en icopor y aluminio, cubierta en teja tipo eternit sobre vigas de madera, con
ventana en marco metalico y vidrio, puerta de ingreso metélica.

Por una puerta-reja metdlica, ingresamos al patio y/o solar, y al costado
izquierdo encontramos 2 habitaciones

HABITACION 3: Paredes pafietadas y pintadas, pisos en cemento, cielorraso
en icopor y aluminio, cubierta en teja tipo eternit sobre vigas de madera, con
ventana en marco metalico y vidrio, puerta de ingreso metélica.

HABITACION 4: Paredes pafietadas y pintadas, pisos en baldosin, cielorraso
en icopor y aluminio, cubierta en teja tipo eternit sobre vigas de madera, con
ventana en marco metalico y vidrio, puerta de ingreso metalica.

En el resto del inmueble encontramos y solar y/o patio descubierto, con piso
parte en cemento y piedra, y parte en tierra con maleza y algunas matas de
platano; ademas vestigios de una construccion.

Transv. 13 No. 23-18 2° Piso Barrio San Mateo Fggd.
Contacto & @ Cel: 3118451788
Ermail: frankjapen@hotmail.com
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6. CONSTRUCCIONES.

La casa de habitacion anteriormente descrita.

7. MEJORAS Y ANTIGUEDAD DE LAS MISMAS.

 Arreglos locativos basicos.
Antigliedad: Peridédicamente.

e Instalacion portén metalico de doble hoja
Antigliedad: 6 Meses.

e Adecuacion cocina.
Antigliedad: 6 Meses.

e Adecuacion Bafio. <
Antigledad: 6 Meses.

e Instalacion cielorraso
Antiguedad: 6 Meses.

e Techada en pasillo y/o corredor.
Antigliedad: 6 Meses.

8. SERVICIOS PUBLICOS.
El inmueble objeto de dictamen pericial cuenta con los servicios publicos de:

AGUA: EMSERFUSA S.A. E.S.P.
LUZ: ENEL CODENSA.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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9. ESTADO DE CONSERVACION.

El Inmueble se encuentra en buen estado de conservacion, a pesar su
vetustez, se evidencia que le han realizado arreglos locativos basicos.

10. VIAS DE ACCESO.
Al inmueble se accede por la Dg. 2 B NORTE del barrio la Cabafa, de la

actual nomenclatura urbana del Municipio de Fusagasuga, la cual se
encuentra pavimentada, en regular estado.

11. POSESION MATERIAL.
La posesion material del inmueble pretendido en pertenencia, la ostenta el
sefior JUSTO ALFONSO CESPEDES, identificado con la C.C. Nro.

4.092.222, quien es la persona que lo cuida, vigila, mantiene y defiende de
terceros.

Ademas, el citado sefior, es quien cancela los servicios publicos y el
impuesto predial del inmueble.

12. EXPLOTACION ECONOMICA.
El inmueble en la actualidad, no esta siendo explotado econémicamente.

13. VISITA DE INSPECCION.

Se practico visita de inspeccion ocular, el dia 21 de octubre de 2.021.

Transv. 13 No. 23-18 2¢ Piso Barrio San Mateo Fggé.
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En estos términos dejo presentando el anterior Dictamen Pericial, dejando
constancia que estaré presto a cualquier aclaracion y adicion a que haya
lugar.

ANEXOS:

4 Registro Fotografico.

4 Plano a mano alzada.

4 Foto valla.

+ Requisitos Art. 226 del C. G. del P.

4 Certificacion AVAL / R.A.A. noviembre 2.021

Atentamente,

g

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
CC. No. 11.382.544 de Fusagasuga
Perito-Avaluador.

R.A.A AVAL-11382544

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
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3.6 LONIA DE COLOMBIA

FRANCIS: -2VIER PENAGOS PASTRANA

PERITO-AV - “DOR PROFESIONAL. <R 2 A
CAVAL-113% o< pRAA ¢

PLANO A MANO ALZADA INMUEBLE PRETENDIDO EN PERTENENCIA

NORTE:

LOTE SIN CONSTRUIR
SIN NOMENCLATURA VISIBLE

e 8.00 MtS etpeee—d>

A 1‘
{ |
OCCIDENTE: ORIENTE:
g 8 '
INMUER! ~ DIAG. 2° B NORTE © INMUEBLE SIN
DIAG. 2° B NORTE  z Nro. 4-68 ; NOMENCLATURA VISIBLE
Nro. 5-110 3 3
11 F 3
+ ¥
> 3.00 Mts «

SUR: DIAG. 2° B NORTE

Transv. 13 No. 23-18 2¢ Piso Barrio San Mateo Fgg4.
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= Juzoado Primero Civil Municipal de Fusagasuga ) ot i |
' Ley 1564 de 2012 Att. 375. Proceso Declarativo Verbal de pertenencia por Prescripcion

adquisiiva de Dominio. Radicacion No. 2020 00159 00. Demandante: Justo Alfonso

Céspedes, Cédula de Ciudadania 4.092.222. Demandados: Blanca Lilia Contreras Reyes,
Camen Contreras Reyes, Marco Aurelio Confreras Reyes, Maria de Transito Contreras FHeyes,
. José Anfonio Reyes Diaz, como herederos determinados de José Antonio Reyes y dermas
 personas naturales ylo juridicas determinadas e indeterminadas que se crean con derecho =
i Ir}te{venjr en el presente proceso. Predio: casa lote con solar anexo, ubicada y distinguida con
3 Eur;gn;irg iﬁ% de C;g Diagonal 2B Norte de fa actual nomenclatura urbana de la ciudad de

, rusagasuga, (Cundi.). Matricula Inmobiliaria No, 157-32734 , Cédula Catastral No.

 01-000441-0011-000 i
R alinderaciggte& hoy 25290010000004410011 000000000, comprendido dertro lljeed'
| predios

. 1. pOr Un costado con camino en 8.00 mrs: A

deAnaR : WU mtrs; por el ofro costado
iy ‘?:!‘a Sanabra en 30,75 mirs. por el ofro costado con prezios de Laura gg%é de Sénchez
200, con predios de Ana Patfio Vida, de Ortiz en 30,00 e

S
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Capitulo VI
PRUEBA PERICIAL

hechos que interesen al proceso y requieran especiales conocimientos cientiiicus,
técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto procesal solo padré presentar un Dictamin
Pericial. Todo dictamen se rendira por un perita.

No seran admisibles los dictamenes Periciales que versen sobre puntos de derechic. sin
perjuicio de lo dispuesto en los articulos 177 y 179 para la prueba de la ley y de o
costumbre extranjera. Sin embargo, las partes podran asesorarse de abogadus, cuyos
conceptos seran tenidos en cuenta por el Juez como alegaciones de ellas.

El perito debera manifestar bajo juramento que se entiende prestado por la firni del
dictamen que su opinion es independiente y corresponde a su real conviceion
profesional. El dictamen deberd acompaniarse de los documentos que le sirves de
fundamento y de aquellos que acrediten la idoneidad y la experiencia del perito.

Todo dictamen debe ser claro, preciso, exhaustivo y detallado; en él se explicarui (vs
examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas, lo mismo que lus
fundamentos técnicos, cientificos o artisticos de sus conclusiones.

El dictamen suscrito por el perito deberd contener, como minimo, las siguicites
declaraciones e informaciones:

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto 3 &) Cel: 3118451788

Ermail: frankjapen@hotmail.com
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1. LA IUENTIUAD OE QUIEN RINDE EL U||:TAMEN Y DE QUIEN PARTICIPO EN SU

ELABORACION.

Fl presente Dictamen Pericial. fué elaborado por el suscrito, FRANCISCO JAVIER

PENAGOS PASTRANA identificado con la Cedula de Ciudadania Nro. 11.382.044 de
Fusagasuga.

2. LA DIRECCIGN, EL NOMERD DE TELEFOND, NUMERD DE IDENTIFICACION Y LOS
DEMAS DATOS [UE FACILITEN LA LOCALIZACION DEL PERITD.

DIRECCIDN: Transversal I3 Nro. 23-18 22 piso
Barrio San Mateo
Municipio de Fusagasuga.

Nro. TELEFOND. 311 845 17 B8

Nro. IDENTIFICACION: C. C. Nro. 11.382.944
Expedida en Fusagasuga

DATOS ADICIONALES: Correo Electranico

frankjapen@hatmail.com

3. LA PROFESION, OFICIO, ARTE O ACTIVIDAD ESPECIAL EJERCIDA POR GUIEN
RINDE EL DICTAMEN Y DE BUIEN PARTICIPO EN SU ELABORACIGN. DEBERAN
ANEXARSE L0S DOCUMENTOS IDONEDS QUE LD HABILITAN PARA SU EJERCICID,
LOS TITULOS ACADEMICOS Y LOS DOCUMENTOS QUE CERTIFIDUEN LA
RESPECTIVA EXPERIENCIA PROFESIONAL, TECNICA 0 ARTISTICA.

PROFESION:

PERITO  AVALUADOR PROFESIONAL, certificado por la Lonja de Colombia con
personeria Juridica Neo. SO038930 y Certificado de Existencia en la Camara de

Comercio Nro. 9000.404.901-0 y debidamente inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores R.AA. con Aval - 11382544 en las I3 categorias.

Transv. 13 No. 23—18 22 szo Barrio San Mateo Fggi.
Contacto & &0 Cel: 3118451788

E-mail: ﬁ_a@gmn@hotmaﬂ com
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PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. 2} ANA Qb i
AVAL - 11382544

Vo hags AP a8

ANEXDS:

COPIA CEDULA DE CILUDADANIA.

o COPIAS CARNET CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.

o SEMINARID INTEGRAL EN FINCA RAIZ CORPOLON.JAS DE COLOMBIA.
o CERTIFICACIONES CORPOLONJAS DE COLOMBIA.

o (OPIAS CARNET CORPOLONJAS DE COLOMBIA

o INSCRIPCION SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCID.

o DIPLOMA TECNICD LABORAL POR COMPETENCIAS EN AVALUDS. 9
o CERTIFICACION CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL.

o CERTIFICACION LON.JA OE COLOMBIA,

o COPIA CARNET VITALICIO LONJA DE COLOMBIA.

o CERTIFICADD R.A.A. CON AVAL-11382044

0
-~

RABIIREIHARE

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto {9 & Cel: 3118451788

E-mail: frankjapen@hotmail.com
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Ergatre abarto e Sechavdores

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE GIUDADANIA

NUMERO 11382544 :
PENAGOS PASTRANA

APELLIDOS

ANCISCO JAVIER
/f:or.'.jm-:s

recHa pE nacmienTo  02-SEP-1964

GIRARDOT
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.85 O+ M
ESTATURA G.S RH SEXO
21.FEB-1983 FUSAGASUGA :

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION  (BRnig a==,

HEGISTRADO NAC!DPI*‘-L
BETTH

A-1508400-41113972-0-0011382584-20031002 02235032754 01 110522593

Transv. 13 No. 23-18 2% Piso Barrio San Mateo Fggd.
Contacto £ &) Cel: 3118451788
mail: frankjapen@hotmail.com
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LU FES ANA,  abs
PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL. CEVINDY
AVAL - 11382544 RAA == : \ f' _

Bepate Anents oe ovbanterss RN e S

e | Republica de Colombia : L
b N | Consejo Superior de la Judicatura Cargos Inschitos! |
H i | Sala Administrativa L
% &l
“fo:,u/f Direccién Ejecutiva Seccional P. Av. de B. Inmuebles
Consa superier | 08 Admnistracion Judicial BRI A
et Tdicumra | BOZOLA = Cundlnamarca H P. Av. de Automotores

Vigencia de:

71| 20/04/2016

Hasta:
20/04/2021

{ Valida unicamente
para posesion

s lis
Francisco J. Penagos Pastrana =

Jefe Centro de SErvic-i_o—s Auxiliar de la Justicia

C.C. 11.382.544
Bogota D.C 26/04/2016 - Fusagasu

ooy | Replhion ds Colombla
* | Comeje :m-rnxdela.iudm T2

P. Av. de B. Inmuebles
P. Av. de B. Muebles
P. Av, de Automotores

{ vigencia de:
04/05/2011
= Hasta:

"04/05/2016 |

| Valida Gnicamente
¢ para posesion
| 1 1
BLERERRR 3 9V SR L A N \Q (e
Francisco Javier Penagos P. Forpyhedte=s L IR0V
c c 11 332 544 Jefe Centra de Servicios Auxiliar Jde la Justicia
1 BOIO!‘ D.C 04/05/2011 Fwsu - idey i3 devolvcrlo all
\g 2 ws o i almas crzrc‘ma

Transv. 13 No. 23-18 2 Piso Barrio San Mateo Fggé.
Contacto (9 € Cel: 3118451788
il: frankjapen@hotmail.com
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Fips e sy G0
Cam 29 3 TA- 41 0 301
Bugaki O.C - Coumsia
Leen garis et AXA

Ve Sogd 1
PR el

)
&b \_ Lo DE COLOMM

Apovao I i /
4?' g \ﬁ

“Corpolonjas de Colombia”

CORPOLONIAS DE COLOMBIR Corporacién Colombiana de Lonjas y Registros

Fadidad gremial nacional legalmente comtitiida wn Colombia bijo los preceptos del Decreto Zigo de 1oug
- tnmcrits =n L Canars de Comercio de Bogorh DC del libro b de las entidades sin dnime de lucro con ol ndmera Soolsony

y aprobacian de los catanreos seyim resolucidn ndmers giog de ls Alcaldia Mayar de Bogron,

Certifica que:
é.C. 11.382.544
Asistid al Seminario de:

Dictado en el Auditorio de La Universidad La Gran Colombia de Bogori

del 21 al 27 de Septiembre de 2014 con una duracién de 24 horas.

Carlos Albe
Colwrmncians

Cotby cretnen
El Presidente de la Junta irectiva, con base en las matriculas de la
CORPORACION LOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS

“CORPOLONJAS DE COLOMBLA®

RTIFICA QUE:

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544

Presentd solicitod de inscripeion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por el
Conscjo Dircetivo de Av s de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogots, D.C.,
comprobandose su idaneid: i

carmn Perito Avaluador P 1, utilizando dolog
bajo Lac Nuevas Nnrmas Iaternecionales de Infarmacién Financiera "NIIF", pana las
diferentes aplicaciones In s de Valorecion de Estados Financicros, con fines de
Préstamos y Actives del s oy Privado para Infermes Contables en las sigulentes.
dreas:

i AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
ISTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPQ)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademis que es Mirmbra Active de esta Entidad Gremial desde Encrode 2014y Ic
fue otorgado ¢l Regivtro Matricula No, RINAJCC-02-3759, que respalda ¢sta
determinacién con wiper cl dia 30 dz Septiembre de 2018, lo cual e faculta para
avalar, respaldary ﬂrm“ waking comerciales y especiales en general a nivel Nacional

Seexpide en Bogotd, DO 2 los 15 ¢t del mes de Octubre de 2015,

e
7 forim snBmad 5.
fPaTR ffn'/l GONZALEZ GUIO ; )
Cierente Administrathve o

Juni Directiva
0F 304 (deiue CGagpo 1. Tome - PAX 480 5050 . Fou: 258 552

#6504 . 115 315 4135 - Bogatd DL - Colomba
ool mOa 00 5

S0 NN 1\ Coweren 841,
Celder 310

Tranquive Nido

lag;cl'u; A:n“in; ral{

Corpotanjas de Colombia

El Presidente de 1aJunta Direcliva, con base cn las matriculas de I
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLON.JAS DE COLOMBIA"

CERTIFICA QUE:

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544

Presentd solicitud de inseripeidn en esta Lonja, |n cual fue eatudiada y aproboda por
¢l Conssjo Directivo de Avalusdorss dv CORPOLONJAS DE COLOMBIA
Bogotd, D.C,, comprobindose su idoaeidad coma Perito Avaluador Profesional,
cjerciendo en las siguientes dreas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUQ COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUQ COMERCIAL ¥ DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUQS ESPECIALES

Cenifiea ademis goe s Miembro Activo ce esta Enridad Gremial desde Enero de
2014 ¥ le fus alorgada el Registro-Matricula No, RN.ASC.C-02:3759, que retpalds
ésta determinacion ¢on vigencie hasta vi dla 30 3¢ Seplitmbre de 2015, lo cusl le
faculta para evalar, respuldsr ¥ firmar avaldos conlercisles y especlales en
general a nivel Nacloral.

Se expide en Bogotd, D.C., 2 los 23 dias del mes de Septicmbre de 2014

‘@ﬁ{ WQW
PATRICIA GONZALEZ GUIO

Gerente Ada'nistrariio
Juenzia Bivective
!uwﬂ Carrera S3Na 10284201 ”0 !d'll ﬁﬂl‘—‘T Tore - m ‘W 8659 - Fe: 34 550
Celdar: 310571 1950 - 300 765 5044 - 315 315 4355 + Cogotn, B4 - Coroviae
Errait wepelacpucsmiont ol e en

“ransv. 13 No. 23-18 2‘2 Piso Barrio San Mateo Fggé.

M@M



LONJA DE COLOMBIA

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA  // N VA DECOLON
LANA NN 5o

PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL.

AVAL - 11382544 <o
- e s mide—
ReGisTRO NACIONAL B e e Mo et
DE AVALUADOR | ¥ registron, obligandose asi al litula: o! Cumplimiento de las normas
n-m:)ﬁ-:::lwuum | lr estatutarias lh'l‘”m;:li:-“'! " ':?i'r::;oo:i?:‘l;..m‘d
i El manejo y'o uso de ia prasente «rodooclal 08 esponsabilidad
P e — ! axchusiva del 1w ar
NCISCO | Cualquier iregularidad favar comuricarts 3l Cra. 51 No. 103 8- 42.
:Mosm i ED. GRUPO 7. OF. 508 PBX L 3 FAX!SGS?SZ
CC 11361544
REGISTRO MATRICULA No. o
RMNA JCC -02-3758 5;
VENCE ; 30 DE SEPTIEMERE DE 2018 il

y credencial es m intransfecitd ,mmljmll““um‘
REGISTRO NACIOMAL ch. 'Eomm DE COLC'JIIBSa o (:acidn Colomblana do lonjas
y registros, oblgandasa ani al Liule o "ump!lmianln da las normas
DE AVALUADOR pstatutariss a lot mw #lcor v reglamentos inherentes al
e, R 01 £ DR 10 TS ¥ 100 desarrolio ¥ do la Actividad inmoblllarta.
i it Elmmhwmd- hmuru ‘adll es responsabilidad
b o 80 ldlﬂhl. ¢
RAN favor comunicara lIxCrIJJNo.Wla-ﬂ.
4 CISCO JAVIER ED.GRUPO 7.0F. 508 PRI 4505950 FAX 2565252
PENAGOS PASTRANA E-mail:corpolonjasdeccionbiaflyahoo.es
C.C. 11.382.544 Celular; 310-5741208 399-7855044 2n Bogotd. D.C. COLOMBIA.
RNA.JCC-02-3759 /A s ?i
i

VENCE : 30 DE SEFTIEMBRE DE 2015

Adminisirativo

Transv. 13 No. 23—182“ szo Barrio San Mateo Fggd.

Conmcto 9 ¢

i Cel: 3118451788

@hgpgn@hotmm].com
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. AVAL - 113825

REGISTRO SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

— A

Fecha: 201 4-09-24 10‘21 34 1021 GTRAMI
Tra. 347 REGISTROAVALU Degve 45 ACRgALgl%D'RIRZ
Act. 411 PR:SENTACION Folics: 3 [

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

Registro nacional de avaluadores

sringion (X Actualizacion[_]
Indicar nitmero de radicacion anterior

IDfm IFICACION
1 Pn";onas Naturales
No" e FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA

,Dopv nerto de identidad 11.382.544 N

Direccion TRANS. 13 NO. 23 - 18 Ciudad FUSAGASUGA
Dipio CIMARCA.

Dlvr“mn carreo electronico frankjapen@hotmail.com Teléfono 3118451788

i Fax

[Preiosional Profesion | Reg. 0 T.P. No.

I§i {7 No [] |AVALUADOR |Expedida por

___ce ed cacion formal
PE=1T0 AYALUADOR DE CORPOLONJAS DE COLOMBIA CON # DE REGISTRO: R.N.A/CC-02-3759

{" xpor ancia en afos Silo desea, pu de especificar| orac sbres ex
1

sonas Juridicas

[Nit.
No.|Fecha Entidad

Direnr w Ciudad : Dipto
Direceian Correo  electronico | Fax

"R' presaniante legal Documento idenlidad

Ho, [Fecha

'w(,k 3AI ORIA_NO SE ENCUENTRA REPORTADO (A]
PRC wDURIA NO PRESENTA ANTECEDENTES
NIRRT

1000-F01 {01-06-15)

" ~ansv. 13 No. 23-18 2 Piso Barrio San Mateo Fggd.
Contacto % &) Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com
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CERTIFICACION LONJA DE COLOMBIA

‘» 2PN SA BPR C2€28, 02080224
e R A

Bopota, 22 de abril de 2021
A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucidn denominads, LONJA DE COLCMBIA,
creada en 2001, con Personena Juridica No. S0038590 y certificado de existencis en ia dmara
de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin dnimo de lucro que presta servicios en el campo de ADMIKIS TRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 875, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOSEILIARIOS,
INTERMEDIACION INMOBILIARIA, ARRIENDOS ASESORIA JURIDICA Y FIMARCIERA,
IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL. oon ccberture -:n 27
departasmentos, buscando el beneficio, desarcllo y mejor calidad de vida de los celoribiz 1cs.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite cerfificar 8l sefior FRANCISCO JAVIER FEMAGOS
PASTRANA, identificado con C.C. 11.382.644 de FUSAGASUGA, como PERITO AYALUASOR
PROFESIONAL, segiin examen en formscién y calificacidn sctuslizads a la fecha er- tocgrafia
de terrenos y cartogrefia, plan de ordenamiento temitoriel, inmueblas urbancs y ruiales,
titularizacién de inmueblas, nommas especislizadas, propiedsd horizontel ley 675, :«forma
urbana ley 1673 y ley 388, can REGISTRO INMOBILIARIO DE AVALUADOR DE LA LCtJA DE
COLOMBIA # N°: F 1910-3001 también se encuentra inscrito en la ERA: ANA, con ragi=tro de
avaluadar RAA: 11382544, en las 13 CATEGORIAS.

Ademss, es gfiliado de manera vitalicia por derecho prapio a nuestra lonja, dendp ruzstras de
IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTO, en el desarrollo de su profesitn.

Dada 8 solicitud de su entidad,

Cordialmente,

S

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208

SEDE PRINCIPAL CRA 8009238 SOGOTA COLOMSBIA
TELEFONOS: 3418 400

WWW.LONJADECOLOMBIA.ES.TL

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto & & Cel: 3118451788

frankjapen@hotmail.com
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e X4 Q%‘f(‘ LONJA DE COLOMBIA
'ER PENRGOS PASTRANA by oy gy

¢

ol
g
i

]

. @gngu nthtt
Lo Corporaciin Tecnoldgica Empresarial

Debidamente autorizada por la Seceetacia de Educacidn de Bogots,
Segtin Lieencia de Funcionamiento 2% 11-0318 de Diciembre be 2016

Teniendo en cuenta que

Frocesr %acagmm/ gmagow Fastlearea

DI N~ 11.382.544

Cumplid con los reguigitos académitos exigidos por La Lep p la Institucion
be Educacion para cl Trabajo p el Begarrollo Humano seaiin
Resolucidn de Programa $2° 110307 de 2019
le otorga el Certiticado de Aptitud Ocupacional como

@ecnico Laboral por Competencias en
Avaliios

sllearrlloce Slivichesy . Airio
CC 008
o’%'r/f vesendunle .'/5;:/"/

Bogotd, 22 de diciembre be 2020
Yilver ol ’(.’cv/r/?ﬂlm'mmw A A5 slelea N 049 Folio N 032

2 sresente Diplonta no veguiere aufentleactsn be firmags ui Registeo de Secretaria de ebuuuéu,
geqiin Drerero 021 drl 6 be £Hlapo Be 1994 p 2130 bel 5 be Diaenibre be 1993 ve la Presdencia be Ly Repiidleca,

‘ransv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto % & Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com
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CERTIFICACION CORPORACION TECNOLDGICA EMPRESARIA

CORPORACION TECNOLAGICA EMPRESARIAL
Inttitucitn do Edurarién para el Trabsjo y Desanrgto Humano

CERTIFICACION 042

Enla ciudad de Cogola, alos voinlid6s (22) dias del mes de diciembre de 20620, se formatizo
la Corlificacin o los Esludiantes de los diferentes Programas Técnicés Laborales. £
suscrito Represcnlante Legal de la Corporacién Tecnolégica Empresarial, Institucion
do Educacidn para el Trabajo y e Desarrolio Humano, aprobada y autorizada por la
Secretarla de Educacién del Distrito, segin Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 ce

Diciembre tie 2016.
Comprobada Ia siluacién legal y scadémica de cada uno de los estudiantes que cursaron y
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
e procedio a otorgar el Certificado de Aplitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y numero de documenio de identidad se refaciona a continuacion:

Francisco Javier Penagos Pastrana
Documento de Identidad N> 11.382.544

Técnico Laboral por Competencias en
Avaltios

Aprobado segin Resolucion N° 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 haras
Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N 15, Acta N° 049 de diciembre
de 2020.

Bogola, 22 de diciembre de 2020

Mo se requiere registio do Seaatiria ge Educacon seJun decreto 921 dol 6 ce Maya ce 1904 y 2150 det § ce Droembre ge 1845
de 1a Pres:denc’a de i3 Reputica.

4

Transv. 13 No. 2318 2 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto £ @ Cel: 3118451788

E-mail: frankjapen@hotmail.com
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LA REFUBLICA DE COLOWEIA
Y EV U NOVBRE

[.4 LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JUR'DICA N* S- 0038580
LEY 7150 DE 1985 Y DECRETOS 450710 40751015 NET WAISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

PR
':@m )

U=
) ((
Hace Constar que

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544

<

ASISTIO AL

23" CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES

7or haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

AVALUOS DE ZONAS COMUNES

FOLID 9286 - LIBRO 678
Abeit ¥7 DE 202¢
BO0GOTA - COLOMBIA

X

MARIO ROVTRO RUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
DIRECT ¥ GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA

" ansv. 13 No. 23-18 2 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto %% &} Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com

¥
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AVAL - 11382544 e {

FRANCISCO JAVIER PENAGOS PASTRANA
C.C. 11.382.544

ERA: ANA | CATEGORIAS: 13/ RAA 11382544
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Afiliacion’ N&V'2221-1808

Este documento es personal e
intransferible y lo acredita como miembro
de la LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse al siguiente
teléfono

PBX: 8 4184 00 Cel. 3043303985
web: lonjadecolombia.es. il
Cra. 60 Mo. 82-36
Bogota - Colombia

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
Contacto (9 €) Cel: 3118451788

Ermail: frankjapen@hotmail.com
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4. LA LISTA DE I HUEAEI[]NES RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL PERITAME,
QUE EL PERITO HAYA REALIZADD EN LOS (LTIMOS DIEZ (10) ANDS, SI LAS
TUVIERE.

No he realizado /iinaciones relacionadas con la materia, respecto del peritaje.

5. LA LISTA DE [;+50S EN LOS GUE HAYA SIDO DESIGNADD COMO PERITO O EN LDS
[UE HAYA PARTICIPADD EN LA ELABORACION DE UN DICTAMEN PERICIAL EN LOS
(LTIMOS CUATRD (4) ANDS. DICHA LISTA DEBERA INCLUIR EL JUZGADO O
DESPACHD E+ DONDE SE PRESENTO, EL NOMBRE DE LAS PARTES, DE LOS
APODERADDS DE LAS PARTES Y LA MATERIA SOBRE LA CUAL VERSO EL

DICTAMEN.
v JUZGADD " CIVIL DEL CIRCUITD DE FUSAGASUGA
REF: DIVISORIO Nro. 2014-0386.
DTE:  GUSTAVDO IVAN ZULUAGA BETANCOURT
¥ OTROS.
000: LUIS FELIPE RAMIREZ CIFUENTES

APDO: ra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante).
OBJETO:  AVALUO INMUEBLE.

v JUZGADD  CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF: PROCESO PERTENENCIA AGRARIA
Nro. 2015-0221.

DTE: FOGAR SIMBAQUEVA HERNANDEZ

DDO: MARIA AURORA ROBAYD VDA. DE OTALORA
¥ OTROS.

APDD: Or. RAFAEL HERACLID BERMUDEZ
{Apoderado parte Demandante).
OBJETO:  DICTEMEN PERICIAL PARA PERTENENCIA.

"~ ansv. 13 No. 23-18 2,, Piso Barrio San Mateo Fggi.

p2y

Contacto 5 {2 Cel: 3118451788
E-mail: @gmn@hoimml.com
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AVAL - 11382544

N4

Nguid
o tager Ro® 8

LONSA D!': COLOMBIA
resarial

e Ipuve Lmprresar
1) et ML e,

v JUZGADO {© CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF:
DTE:
DD0:
APDD:

OBJETD:

PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARID
Nra. 2013-0386.

JORGE OCTAVIO AGUILERA CARD.
RAFEL CADENA.

Dra. FRANCY VIVIANA

(Apodera parte Demandante).
AVALUO INMUEBLE.

v JUZGADD 12 CIVIL DEL CIRCUITD DE FUSAGASUGA

REF:
DTE:
DDO:

APDO:
OB.JETD:

PROCESO EJECUTIVD HIPOTECARIO

Nro. 2014-038E.

GUSTAVO IVAN ZULUAGA BETANCOURT

Y OTROS.

LUIS FELIPE RAMIREZ CIFLIENTES.

Dra. NELLY POVEDA (Apodera parte Demandante).
AVALUD INMUEBLE.

v JUZGADD 1® CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF:

DTE:

DDO:
APDO:

OB.JETD:

PROCESO ORDINARID CIVIL

Nra. 2010-0423.

SOCIEDAD PARDO CIFUENTES Y COMPANIA
SOCIEDAD EN COMANDITA

SIMPLE ESPUMAD(S.

ALBA ELIZABETH PARDD ARDILA.

Dr. CESAR MAURICIO PULGARIN MARTINEZ
(Apoderado parte Demandante).

Dr. CARLOS EDMUNDO ZANCHEZ GOMEZ

(Apoderado parte Demandada).
DICTAMEN PERICIAL.

1t srewEEETrI—),
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v JUZGADD "7 CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF:

DTE:
DOO:
APDO:

OBJETD:

PROCESO DIVISORID.
Nro. 2015-00093.
RAMIRD RODRIGUEZ HERRERA.

LUGY STELLA RIVERA SANCHEZ Y OTROS.

Dr. ALEXANDER AGUDELD LOPEZ
(Apoderado parte Demandante).
AVALUD INMUEBLES.

v JUZGADD ** CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF:

DTE:
D0O:
APDO:

OBJETC:

PROCESO DIVISION MATERIAL

Nro. 2014-00211-00.

[ IRENZO NOVA HERRERA.

JUSTO MARIA GRANADDS BRIJALDD.
Or. CAMILO GONZALEZ PEREZ

(Apoderado parte Demandante).
AVALUD INMUEBLES.

v JUZGADD " CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

REF:
DTE:

DoO:
APDD:

OBJETD:

PROCESD EXPROPIACION JUDICIAL.
INSTITUTD NACIDNAL DE CONSECIONES
IN.C.D.

EUFRACID GUERRERD SUAREZ

Dr. HERRY SANABRIA SANTOS.

(Apoderado parte Demandante).
AVALUD INMUERBLE.

Contacto 13 &) Cel: 3118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com
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e
v' JUZGADD 12 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASLUGA
REF: PROCESD EJECUTIVD
Nro. 00608.
DTE: NUBIA INES MOLAND BARBOSA.

0D0: EDAGAR PACHECD ALONSL.
OBJETO:  AVALUD INMUEBLE.

v JUZGADD 12 CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA

REF: PROCESO EJECUTIVO DENTRO RESTITUCION
Nro. 203-2013.

DTE: ESTELIN BALLLERDS VANEGAS.

DDO: GABRIEL ALEXANDER SOLER RINCON

Y LEIDY NOHEMI FRANCO DIAZ
OBJETO:  AVALUD INMUEBLE.

b. S HA SIDD DESIGNADO EN PROCESOS ANTERIORES D EN CURSO POR L/ HISMA
PARTE 0 POR EL MISMO APODERADO DE LA PARTE, INDICANDD EL OB 11 DEL
DICTAMEN.

No he sido designado anteriormente por las partes intervinientes en este proce. . pura
|a elaboracidn de Avalios y/o Dictamenes Periciales.

7. SI SE ENCUENTRA INCURSD EN LAS CAUSALES CONTENIDAS EN EL ARTIL (10 50,
EN LO PERTINENTE.

No me encuentro incurso en ninguna de las causales contenidas en el citado i ulu.

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto 5 @ Cel: 3118451788

E-mail: frankjapen@hotmail.com
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8. DECLARAR St 108 EXAMENES METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
EFECTUADAS. 51N DIFERENTES RESPECTD DE LOS BUE HA UTILIZADO EN
PERITAJES RENNIDOS EN ANTERIORES PROCESOS QUE VERSEN SOBRE LA MISMA
MATERIA. EN 1550 OUE SEA DIFERENTE DEBERA EXPLICAR LA JUSTIFICACION DE

LA VARIACION.
No son diferents -~ :mpre utilizo los mismos métodos y fuentes de informacidn, en este
caso no fut: neo i realizar consultas distintas. En caso de ser requerido vy si el
dictamen solicita  sisi lo amerita, procederé a realizar las respectivas consultas a que
haya lugar.

§.DECLARAR 5! '0S EXAMENES, METODOS, EXPERIMENTOS E INVESTIGACIONES
EFECTUADAS 50 DIFERENTES RESPECTD DE AGUELLOS BUE UTILIZA EN EL
EJERCICIO REG!H 4R DE SU PROFESION U DFICID. EN CASO DE OUE SEA DIFERENTE,
DEBERA JUSTIFIT AR DE LA VARIACION.

En el gjercivio 1=+ de mi profesién como perito, siempre me apoyo en fuentes que
tengan amplio - imiento respeto del dictamen pericial que me sea solicitado y asf
asesorarme i .‘m, en el caso que nos ocupa no hubo variacidn alguna.

10. RELACIOMAR Y A’DJUNTAR LOS DOCUMENTOS E INFORMACION UTILIZADOS
PARA LA FLAR U ACION DEL DICTAMEN.

= Registrn ' qgrafico.
= Plano Pret Pretendido en Pertenencia.

 RAA YD TSB2044

 “insv. 13 No, 28-18 2 Piso Barrio San Mateo Fgga.
Contacto {5 4% Cel: 8118451788
E-mail: frankjapen@hotmail.com



PERITO-AVALUADOR PROFESIONAL.
AYAL - 11382544

FRANCESCO JAVIER PENAGOS PASTRANA .&'

Declaracion del Avaluador
Bajo la Gravedad de Juramento.

. Notengo interés presente, ni futuro, en el Inmueble objeto de Avalio Comercial.

2. Confirmo que este informe es confidencial entre las partes hacia quien esté dirigi .

asesores profesionales, para el propasito especifico del encargo.

3. No acepto ninguna responsabilidad ante ningan tercero, como tampoco la utilizacian 1 ..

delinforme o las asesorias que se puedan dar a partir del contenido aqui expresad::

4. No he recibido ninguna propuesta por parte del solicitante, ni de terceros para co:

este inmueble.

5. Declaro que no sostenga ningin vinculo con el solicitante de este Dictamen o persong «:
por lo que este informe se elabora sin coaccidn alguna, mas que la premura en su pre. -

b. Este Dictamen ha sido elaborado de conformidad con los parémetros establec....

resolucion 620 del 2.008 del L.6.AC, y lo normado en el Decreto 1420 de 1338 y Is 1.

1.997.

7. Cuento con la experiencia e idoneidad como Perito Avaluador de bienes muebles. 1.

automotores. ante el C. S. de la J. por mas de 17 afios.

8. Me encuentro certificado como perito profesional ante La Lonja de Colombia y de:

inscrito en el Registra Abierto de Avaluadores RAA.

Para constancia de |o anterior.

e

FRANWSEU JAVIER PENAGOS PASTRANA
CC. Nro. 1.382.544 de Fusagasuga

Perito-Avaluador.
RAA AVAL-11382544
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Hegistro Ablerto de Avaluadores

PIN de Validacion: b2a80aes htips:/fwww.r22.019.ca

aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresa o

PIN directamente en la pagina de RAA http//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la inform

contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporo

Autorregulador Nacianal de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2aB0aeb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposz <
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Noviembre del 2021 y tiene vigencia de 20 .

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Transv. 13 No. 23-18 22 Piso Barrio San Mateo Fggi.
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